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Lys og luftig 2 roms m/balkong,
sentralt, gode solforhold, heis, lave
felleskost. parkering*
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Eiendomsmegler/ Partner

Tommy Johansson

Mobil 979 82 936
E-post tommy.johansson@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5290 000-
Omkostn.: Kr 133 490 -
Total ink omk.: Kr 5423 490,-
Felleskostn.: Kr 2 484 -

Selger: Anne Margrethe Lie
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2012
P-rom/BRA 43/50 kvm
Tomtstr.: 793.8 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 208, bnr. 505
Snr. 14

Oppdragsnr.: 1007240174

Osterhaus' gate 10

Lys og luftig 2 roms m/
balkong, sentralt, gode
solforhold, heis, lave
felleskost. parkering®,

Leiligheten ligger i byggets 4.etasje m/heisadkomst.

Leiligheten byr bl.a pa en solrik balkong pé 4 kvm, og en dpen stue/
kjokkenlgsning med store vinduer, et romslig soverom og en
arealeffektiv planlgsning.

Beliggenheten er ideell for de som gnsker & oppleve et pulserende
byliv, med kort avstand til Torggata, Youngstorget, Grunerlgkka og
andre populaere omrader. Her finnes et rikt utvalg av restauranter,
kafeer, butikker og kulturelle attraksjoner, som gir beboerne en rekke
muligheter for & utforske og nyte alt byen har & by pa.

Verdt & merke seg:

Nytt HTH-kjgkken i 2024

Ny malte overflater

Sydvestvendt balkong pa 4 kvm m/ gode solforhold
Fjernvarme ink

Gode utleiemuligheter

Felles takterrasse

Sentralt beliggenhet

Mulighet for kjgp/leie av garasjeplass

Velkommen til visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 50kvm

P-rom 43kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
793.8 m2

Beliggenhet

Sentralt omradet hvor man har alt du matte gnske deg av liv i hovedstaden og tilbyr
rikelig med butikker, spisesteder, caféer og uteliv. Her ligger noen av bydelens mest
populeere spise- og serveringssteder. Pa Vulkan finner man kjente Mathallen med
matprodukter av hgy kvalitet. | tillegg byr Mathallen pa en rekke caféer og spisesteder.
For den utelivsglade er det en rekke utvalg av nattklubber, puber og loungebarer like i
naerheten. Shoppingen er ogsa ganske spennende med mange sma, uavhengige
butikker som selger klaer, smykker, keramikk og kunst utenom det vanlige - alt fra
originale butikker drevet av unge, norske designere til kule vintagebutikker. Av de stgrre
kjedene finner du alt i gangavstand. Du kan pa noen minutter ga til bade Steen&Strom,
Arkaden, Byporten, Oslo City samt benytte deg hoved handlegaten Karl Johans gate
hvor du finner alt du trenger av mat, klaer og sko mm.

Adkomst
Se kartskisse.

Barnehage/Skole/Fritid
Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for handelen, ma interessenten selv
sjekke dette med barnehagekontor og skolekontor for det aktuelle omradet.

Bygningssakkyndig
Daniel Martens

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Antatt fundamentert pa faste masser. Grunnmur, frittbaerende dekker, baerende
yttervegger og leilighetskillevegger i armert betong. Flatt tak (fall mindre enn 6 grader)
antatt utfgrt som kompakt tak.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Balkongdgr med 3 lags isolerglass.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Montert nytt toalett, servant med skap, ny dusjtermostat.
Arbeid utfgrt av Rgrprosjekt AS.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Ja, kun av fagleert

Montert waterguard pa kjgkken samt kraner, oppvaskmaskin og toalett.
Arbeid utfgrt av Rgrprosjekt AS.

KJenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner(
feks oljetank,sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun fagleert

Montert dowlights pa bad, i entre og bod. Montert lamper i stue og soverom. Nye
kontakter

Innhold
Leiligheten bestar av gang, stue, kjskken, bad, bod, soverom samt utgang til balkong
pa 4 kvm

Standard

Bad fra byggear. Antatt TEK 10 gjeldende ved oppfering av badet. Veggene har fliser.
Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Plastsluk med klemring for innfestning av membran og uttagbar vannlas for rens og

inspeksjon.

Vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne kasse (2024). Servant pa vegghengt
servantskap (2024).

Vegghengte dusjdgrer i glass. Opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.

HTH kjokken fra 2024. Montert waterguard pa kaldt og varmt vann pa kjokkenet.
Glatte fronter. Laminert benkeplate med integrert kjgkkenkum. Malt vegg over
kjgkkenbenk.

Integrerte hvitevarer med innfelt platetopp i benkeplate, oppvaskmaskin, komfyr og
kigl/frys.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Osterhaus' gate 10



6

Gulv: Trestavs parkett. Vegg: Malt mur. Malte og sparklede gipsplater. Malt betong.
Sparklet og malt gips. Overflatbehandling i 2024.
Lette formpressede dgrer med bikubekjerne av papp.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).

Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr av plast. Synlig i servantskap bad og i kigkkenskap med vask.

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsagregat i bodrom.

Vannbaren varme med radiatorer. Automatsikringer i sikringsskap. OV vern pa 40 amp.
Sentralt brannvarslingssystem. Sprinkleranlegg.

Bod i kjeller pa 6,7 m2

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Sameiet har 14 innendgrs garasjeplasser, der seksjonseierne har enerett til plassen.
Det palgpet administrasjonskostnader til forretningsferer ved overtagelse av garasje
etter gjeldende priser. Garasjene kan omsettes fritt, men ma tinglyses. Det er mulighet
for & bade kjgpe eller leie garasjeplass. Denne leiligheten disponerer ikke garasjeplass.

Ellers er det gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring

Polisenummer
89693724

Diverse
Lampene 2stk.(stue og soverom) medfglger ikke.

Energi
Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med fjernvarme.
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Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5290 000

Formuesverdi primaer
Kr 1336 154

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5077 383

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
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Felleskostnader inkluderer
Internett, kommunale avgifter, fijernvarme, forretningsfgrsel, bygningsforsikring,
generell drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 484

Andel fellesformue
Kr11175

Andel fellesformue dato
01.04.2024

Sameiet

Sameienavn
Osterhaus gate 10 Sameie

Organisasjonsnummer
999088295

Regnskap/budsjett

Driftsinntekter for 2023 var kr 1 414 307 -
Driftskostnader for 2023 var kr 1 343 894,-
Arsresultat for 2023 var kr 96 544,-

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 505, seksjonsnummer 14 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/208/505/14:

29.07.1997 - Dokumentnr: 45724 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:505
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Gjelder denne registerenheten med flere

16.11.2023 - Dokumentnr: 1285802 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Eie @konomi AS

Org.nr: 990 025 983

Elektronisk innsendt

31.08.2012 - Dokumentnr: 710383 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 43/2279

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.09.2013.

Vei, vann og avigp
Offentlig

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til Byggeomrade for forretning, kontor, industri og bolig med
reguleringsplan S-3014.

Plansaker og byggesaker i omradet:

- Calmeyers gate 12: Etablering av ny heis og heissjakt, endring av takvinduer og
innvendig ombygging. Se saksnummer 202100687 hos planinnsyn for mer
informasjon.

- Calmeyers gate 11: Bruksendring av loft til bolig og fasadeendringer. Se saksnummer
202015166 hos planinnsyn for mer informasjon.

Fra styret

Vi er naboer med byggeplasser, bade Hausmanssgate 21 og Calmeyersgate 14, som
har

krevd litt kapasitet fra styret. Bl.a. har det veert et sikkerhetsspgrsmal med nedfall av
murstein, samt innbrudd via stillasinstallasjonen. Det har vaert mye stay, til plage for
enkelte seksjoner, noe som forhdpentligvis opphgrer snart. Prosjektene skulle vaert
ferdige
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innen utlgpet av 2022.
Styret ser altsa tilbake pa et ar med relativt normal aktivitet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere

Osterhaus' gate 10

11



12

akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5290 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
132 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

133 490 Omkostninger totalt
143 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
146 690 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5423 490 Totalpris. inkl. omkostninger

5 433 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
5 436 690 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 133 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900 ,- oppgjershonorar kr 5990 ,-
og visninger kr 3490, -.

Oppdragsansvarlig

Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Henrik Ernesto @ygarden

Jurist/ Eiendomsmegler/ Partner
henrik.ernesto.oygarden@aktiv.no
TIf: 480 95 859

Ansvarlig megler

Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
25.09.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© osterhaus' gate 10, 0183 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 208, bnr. 505, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 43 m?

408m I 242m

—— £
Balkong &

Stue/Kjokken
H:272m

Befaringsdato: 15.04.2024 Rapportdato: 17.04.2024 Oppdragsnr.: 14146-1598 Referansenummer: |1B7695

Autorisert foretak: Martens Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Daniel P. Martens

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Martens Takst AS

Utfgrer tilstandsrapport iht nytt regelverk, verditaksering av bolig, reklamasjonsrapporter, uavhengig kontroll vatrom og lufttetthet,

arealoppmaling, konsulent bistand overtakelse ny bolig og andre relevante konsulent og radgivningstjenester.

www.martenstakst.no

Rapportansvarlig

Daniel P. Martens
Uavhengig Takstingenigr

daniel@martenstakst.no

940 03 908
k GODKJENT FOR
Norsk takst ANSVARSRETT
DIREXTORATET FOR BYCCXVALITEY
Oppdragsnr.:  14146-1598 Befaringsdato: 15.04.2024
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Gnr 208 - Bnr 505 Heggelibakken 4 k I I
0301 OSLO 0375 0SLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14146-1598 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 3 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 14146-1598 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 4 av 15
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Beskrivelse av eiendommen

Martens Takst AS ‘ I I

Heggelibakken 4 k
0375 OSLO Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Balkongdgr med 3 lags isolerglass.

BALKONG

Balkong pa 3,8 m2. Utfgrt pa betong dekke. Malt
betonggulv. Det er montert belysning og
stikkontakter. Avrennning mot ytterkant balkong.
Rekkverk i stal med innfelte glassplater.

BYGNING GENERELT
Antatt fundamentert pa faste masser. Grunnmur,
frittbeerende dekker, baerende yttervegger og
leilighetskillevegger i armert betong. Flatt tak
(fall mindre enn 6 grader) antatt utfgrt som
kompakt tak.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Trestavs parkett. Vegg: Malt mur. Malte og
sparklede gipsplater. Malt betong. Sparklet og
malt gips. Overflatbehandling i 2024.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Lette formpressede dgrer med bikubekjerne av
papp
o Ga til side
VATROM
Bad fra byggear. Antatt TEK 10 gjeldende ved
oppfering av badet.
Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Plastsluk med klemring for innfestning av
membran og uttagbar vannlas for rens og
inspeksjon.
Vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne
kasse (2024). Servant pa vegghengt servantskap
(2024). Vegghengte dusjdgrer i glass. Opplegg for
vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

Ga til side

KI@KKEN

HTH kjgkken fra 2024. Glatte fronter. Laminert
benkeplate med integrert kjgkkenkum. Malt vegg
over kjpkkenbenk. Integrerte hvitevarer med
innfelt platetopp i benkeplate, oppvaskmaskin,
komfyr og kjal/frys.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 14146-1598

Befaringsdato:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr av plast. Synlig i servantskap bad og i
kjgkkenskap med vask.

Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsagregat i bodrom.

Vannbaren varme med radiatorer.
Automatsikringer i sikringsskap. OV vern pa 40
amp.

Sentralt brannvarslingssystem. Sprinkleranlegg.

BOD
Bod i kjeller pa 6,7 m2

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er sgkt blant plantegninger pa saksinnsyn. Aktuell tegning
ikke funnet. Antatt i seksjoneringsbegjaering. Denne er
innhentet av ansvarlig megler.

15.04.2024 Side: 5av 15
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Osterhaus' gate 10, 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 505
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

— 2
15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten er en del av et borettslag/sameie og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig samt
vinduer/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Merk at tilstgtende bygningdeler er ogsa vurdert der disse kan
pavirke tilstand bolig direkte/indirekte. Rapporten ma ikke
oppfattes som en garanti eller en fullstendig beskrivelse av
boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa stikkprgveprinsippet
og hovedsakelig med visuell observasjoner, men med noe bruk
av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Takstmannsen er ikke ansvarlig for
manglende opplysninger om feil og mangler som ikke kunne
oppdages under befaring. Boligen var mgblert og i bruk og
saerlige tunge gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter
antatt alder. EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke
takstkonsulenten sitt fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av
dette. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt
som bevis i form av kvittering eller lignende).

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 14146-1598 Befaringsdato:  15.04.2024

Martens Takst AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Martens Takst AS ‘
Heggelibakken 4 k I I

0375 OSLO  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2012

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Balkongdgr med 3 lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 3,8 m2. Utfgrt pa betong dekke. Malt betonggulv. Det er
montert belysning og stikkontakter. Avrennning mot ytterkant balkong.
Rekkverk i stal med innfelte glassplater.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Trestavs parkett. Vegg: Malt mur. Malte og sparklede gipsplater.
Malt betong. Sparklet og malt gips. Overflatbehandling i 2024.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Lette formpressede dgrer med bikubekjerne av papp

Oppdragsnr.: 14146-1598

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggear. Antatt TEK 10 gjeldende ved oppfgring av badet.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring for innfestning av membran og uttagbar vannlas
for rens og inspeksjon. Membranlgsning ikke mulig a konstatere visuelt.
Forholdet sett separat gis TG 2 iht NS 3600.

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 7 av 15
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Osterhaus' gate 10, 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 505
0301 OSLO

Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Vegghengt toalett med utenpaliggende sisterne kasse (2024). Servant pa

vegghengt servantskap (2024). Vegghengte dusjdgrer i glass. Opplegg
for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegg dusjson gar mot fellesareal. Vegg med vask, toalett
og opplegg vaskemaskin gar mot vegg med tekniske fgringer.

Det er forgvrig utfgrt fuktsgk med egnet utstyr pa aktuelle vegger. Det
er sgkt etter blant annet fuktvariabler i vegg dusjsone. Samt generell
inspeksjon overflater. Det ble ikke registrert unormale forhold som kan
tilsi tegn pa fuktproblematikk. .

Merk at utfgrte kontroller ikke kan utelukke eventuell fukt i

konstruksjonen. Det er gitt TGO grunnet ikke registrert fuktskader. Iht NS
3600.

KJBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
HTH kjgkken fra 2024. Glatte fronter. Laminert benkeplate med integrert
kjgkkenkum. Malt vegg over kjgkkenbenk. Integrerte hvitevarer med

innfelt platetopp i benkeplate, oppvaskmaskin, komfyr og kjgl/frys.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 14146-1598

Befaringsdato: 15.04.2024

Martens Takst AS ‘ I I

Heggelibakken 4 k
0375 OSLO  Norsk takst

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Merk: Det mangler kursfortegnelse i fordelerskap.

Fordelerskap i bad

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Synlig i servantskap bad og i kjgkkenskap med vask.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsagregat i bodrom.

Vannbaren varme

Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme med radiatorer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap. OV vern pa 40 amp.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 Fra byggear. (iflg eier)

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja (iflg eier)

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja (iflg eier) Innstallasjin av spotter, 2 stk taklamper. Bytte av alle
brytere og dimmere. Dok er datert 11.4.2024.

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei (Iflg eier)
Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei (iflg eier)
Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei (iflg eier)

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

| e

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sentralt brannvarslingssystem. Sprinkleranlegg.

1.

Befaringsdato: 15.04.2024

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 43 43 43
Kjeller 7 7 7
SUM 43 7 50
SUM BRA 50
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Bad, Stue/kjpkken , Soverom , Bod ,
1. etasje ,
Entré
Kjeller Bod
Kommentar

Merk at deler av bodrom med fastmontert ventilasjonsagregat pa vegg. Medtatt i arealberegning iht NS 3940.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er sgkt blant plantegninger pa saksinnsyn. Aktuell tegning ikke funnet. Antatt i seksjoneringsbegjeering. Denne er
innhentet av ansvarlig megler.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Leilighet pusset opp i 2024. Nytt kjgkken. Overflatebehandling overflater vegger og tak. Innredning bad delvis oppgradert.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 0 43
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39



Osterhaus' gate 10, 0183 OSLO
Gnr 208 - Bnr 505
0301 OSLO

Martens Takst AS ‘
Heggelibakken 4 k I I
0375 OSLO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
15.4.2024 Daniel P. Martens

Anne Margrethe Lie

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 208 505
Adresse

Osterhaus' gate 10

Hjemmelshaver
Lie Anne Margrethe

Boligselskap
OSTERHAUS GATE 10
SAMEIE

Felles formue
Kr.11 175 31.12.2023

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Offentlig vei via privat felles adkomst.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
14 0m?

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning
AS, Postboks 6666 St Olavs
Plass, 0129 OSLO

Felles gjeld:

Kr.0 31.12.2023

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Omradet er regulert til bolig- og naeringsformal.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Oppdragsnr.: 14146-1598

Befaringsdato:  15.04.2024

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Organisasjonsnr
999088295
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Eier 15.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Det er sgkt blant plantegninger pa
. . . . Ikke .
Tegninger saksinnsyn.no. Aktuell tegning ble ikke ) . 0 Nei
gjennomgatt
funnet.
Forretningsfgrer 22.03.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 15.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no 15.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14146-1598 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IB7695

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Oppdragsnr.: 14146-1598 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 15 av 15
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240035

Selger 1 navn

Anne Margrethe Lie

Osterhaus' gate 10

Poststed
OSLO 0183

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 89693724 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AML
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Montert nytt toalett, servant med skap, ny dusjtermostat.
Arbeid utfort av [Rorprosjekt AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert waterguard pa kjekken samt kraner, oppvaskmaskin og toalett.
Arbeid utfert av | Rearprosjekt AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert downlights pa bad, i entre og bod. Montert lamper i stue og soverom. Nye kontakter.
Arbeid utfort av | Elfag Expert Prosjekt AS

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: AML
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: AML 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Osterhaus' gate 10 - Nabolaget Oslo sentrum g@st - vurdert av 349 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2 Jakob kirke 2min %
Linje 34, 54 0.2 km
® Storgata 5min &
Linje 11,12,17,18 0.4 km
© Jernbanetorget 9min %
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
@ OsloS 13 min %
Totalt 24 ulike linjer 0.8 km
*  Oslo Gardermoen 42 min &
Skoler
Mgllergata skole (1-7 kl.) 4 min %
227 elever, 15 klasser 0.3 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 10 min %
509 elever, 26 klasser 0.8 km
Vahl skole (1-7 kl.) 14 min %
203 elever, 13 klasser Tkm
Sofienberg skole (8-10 kl.) 17 min #
417 elever, 28 klasser 1.3km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 26 min &
406 elever, 30 klasser 1.9km
Elvebakken videregaende skole 5min %
576 elever 0.4 km
Heltberg gymnas 7 min %
160 elever, 7 klasser 0.5km

Kvalitet pa skolene
Bra 52/100

Opplevd trygghet
RN Trygt 52/100

* Naboskapet
== Hpflige 45/100

Aldersfordeling

62.6 %

147 %
14.5%
25.6 %
21.2%
29 %
39.3%
38.9%

5.4 %
6.5 %
72%

& g
-

- =

&
‘m

141 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Oslo sentrum gst 2975 2432
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kia barnehage (0-5 ar) 3min %
18 barn 0.2 km
Hausmannsgate barnehage (1-5 ar) 3min %
129 barn 0.3 km
Eventyrbrua Steinerbarnehage (1-5 ar) 5min &
63 barn 0.3 km
Dagligvare
Coop Extra Hausmannsgate 3min %
Post i butikk 0.2 km
Bunnpris Mgllergaten 4 min %
Spndagsépent 0.3 km



S0

Primaere transportmidler

K 1. Géende
B2 Trikk

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Mgllergata skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Elvebakken v.g. skole - fleraktivitetssal 5 min %

Aktivitetshall 0.4 km
& Skippern Squash 3min %
& Torggata Bad Tr.senter 3min #
Boligmasse

B 84% blokk
B 16% annet

«3 minutter til Flytoget, 2 minutter til
Youngstorget, 4 minutter til Blé»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 5min %
@ Ditt apotek Anker 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% ibarnehagealder
B 27%6-12 ar
B 6% 13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 68%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%




% Elvebakken
videregaende

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Tommy Johansson
Frognerveien 22, 0263 OSLO

E-post: tommy.johansson@aktiv.no

8058006 7402/14 16.09.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 16.09.2024.

Boligselskap: 7402, Osterhaus Gate 10 Sameie
Organisasjonsnr: 999.088.295

Eier: Anne Margrethe Lie

Leieobjekt: 14

Seksjonsnummer: 14

Adresse: Osterhaus' Gate 10, 0183 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 89693724.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o Garasje: Bruksrett til en parkeringsplass fglger boligen ved salg, enkelte seksjoner har to plasser. For
garasjeplass betales det kr 100,-. pr plass per maned i tillegg til felleskostnader

o Det palgper administrasjonskostnader til forretningsfarer ved overtagelse av garasje etter gjeldende
priser.

e Epost styret: verkstedalleen8@styrerommet.no.

o Boligselskapet har avtale med Ista om leveranse av energiservicetjenester. Det innebeerer individuell
maling pa varmt forbruksvann og varme til hver leilighet.

e Ingen lan registrert for selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2.484,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 2.178,-
Bredband 306,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 580,- 45,- 11.175,- 0,-



Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jan Kenneth
Dokken tIf.22 86 55 13 ev. pr. e-post: jan.kenneth.dokken@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfaerer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen mé& inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO
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Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7402
Osterhaus Gate 10 Sameie
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Velkommen til a&rsmgate i Osterhaus Gate 10 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 24. juni kl. 09:00 og lukker 27. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7402

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Osterhaus Gate 10 Sameie
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
André Kalstad er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Rune Snildal og Trond Dahlen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat 96 544 som vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 24.06.2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krauv til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 60 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
* André Kalstad

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Kristin Bockelie

» Randi B. Bergum Govertsen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Roar Sand
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder André Kalstad Osterhaus' Gate 10
Styremedlem Kristin Bockelie Osterhaus' Gate 10
Styremedlem Randi B. Bergum Govertsen Osterhaus' Gate 10
Varamedlem Roar Sand Osterhaus' Gate 10

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes e-post post@o10.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via
Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Osterhaus Gate 10 Sameie

Sameiet bestar av 31 seksjoner. Osterhaus Gate 10 Sameie er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 999088295, og ligger i bydel
St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
208 505

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Osterhaus Gate 10 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 24.06.2024.pdf
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Vedlegg 1

2 Osterhaus Gate 10 Sameie

Styrets arbeid

Styret holder tett dialog og har jevnlig digital kontakt. Dette reduserer behovet for
styremgter, og gjar styret i stand til & agere raskt nar det trengs.

De vesentligste sakene det siste aret er knyttet til sikring fra uvedkommendes adgang til

sameiet, noe som vi dessverre har hatt en del av det siste aret. Noe skyldes slurv med
innslipp fra beboere, noe skyldes slurv med portlukking fra de som henter sgppelet og en
del er rene innbrudd hvor darer er brutt opp med makt. Styret er ogsa obs pa at det tidvis
er en del kveldsaktivitet i bakgarden til Torggata 31-33, som kan virke skremmende pa
noen.

« Styret har hatt hyppig kontakt med Renovasjons- og gjenvinningsetaten i Oslo
Kommune for & sgrge for at porten lukkes hver gang s@ppel hentes.

» Det har ogsa dialog med representanter fra eierselskapet til Torggata 31-33. De har
lovet gkt vakthold, og sagt at de vil pase at smijernsportene lases pa ettermiddag/kveld.
Styret er klar pa at dette dessverre ikke har vaert spesielt vellykket og vil fortsette dialogen.

» Det er igangsatt en prosess for & innhente tilbud pa bytting av dgrer i fellesarealer, i
seerlig grad derene som er tilknyttet inngangsparti og garasje. Disse beerer preg av
gjentatte innbrudd, og styret vil se etter lgsninger med hgyere sikkerhetsgradering. |
samme prosess Vil styret ogsa vurdere lgsninger for kameraovervakning og
vakthold/utrykning ved ugnskede hendelser.

Véaren 2024 har styret besluttet & avslutte avtalen med Avarn Security, for heisalarm, og
opprettet en avtale med Kone AS. Kone AS er selskapet som gjennomfarer periodisk
heiskontroll og service, og styret mener vi er best tjent med & samle disse tjeneste hos
samme leverandor.

Lynet Internett AS er fusjonert med GlobalConnect. Dette skal ha liten/ingen betydning for
sameiet, utover at fakturaen nd kommer fra GlobalConnect.

Det siste aret har, for styret, vaert preget av en stor mengde spgrsmal og forespgarsler fra
nye leietagere. En del av dette mener vi er ting som utleier/eier burde handtert, og styret
ma vurdere tiltak som kan avhjelpe noe av belastningen som legges pa styrets
medlemmer. Dette, sammen med en del vedlikeholdsbehov i sameiet, gjar at styret vil
vurdere en utvidet avtale rundt byggforvaltning/vaktmestertjeneste. Det er ogsa behov for
en dyktigere og mer systematisk rengjaring av felles utearealer.

Styret planlegger ikke for noen store vedlikeholdsprosjekter pa kort sikt, men vi innser at
byggets alder tilsier at man méa regne med at dette vil kunne bli ngdvendig pa mellomlang
sikt. Styret kommer til & vurdere & hente inn byggteknisk ekspertise for & vurdere
vedlikeholdsbehovene pa kort og lang sikt.

Styret bestar av medlemmer som har tjent og tatt i et tak for felleskapet i sameiet i
mangfoldige ar. Enkelte har bidratt omtrent siden bygget var nytt. Det er derfor bade
gnskelig og gledelig dersom det er andre i sameiet som kan vurdere a ta i ett tak for
felleskapet for en periode. Ta gjerne kontak.

Transaksjon 092221155575196608 RBE SEE0H
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3 Osterhaus Gate 10 Sameie

Mvh.
Styret

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat 96 544 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 545 634 og den er god for et
ordingert driftsér.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent det samme som budsjettert som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Osterhaus
Gate 10 Sameie.

Transaksjon 092221155575196608 BE SEE@BT EJignert AK, KB, RBBG
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4 Osterhaus Gate 10 Sameie

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av 20 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 24.06.2024.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i OSTERHAUS GATE 10 SAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til OSTERHAUS GATE 10 SAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
¢ Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapey hde@pkelte land. Foretaksrpoisteret: N, 983 606 85 MEA M cie 251‘?@6?2’024.pdf
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som faglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgn)igle enielte land. Foretaksrgoisteret: NQ; 903 606 5P MEA M cie 221(}@6?2024.pd{
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

2024-06-13 11:12:37 UTC

Z bankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er |ast og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordag@higgft’pr at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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7 Osterhaus Gate 10 Sameie

OSTERHAUS GATE 10 SAMEIE
ORG.NR. 999 088 295, KUNDENR. 7402

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1414272 1414272 1414000 1414000
Andre inntekter 3 35 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1414307 1414272 1414000 1414000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -7 288 -6 941 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -88 645 -85 225 -88 700 -93 963
Konsulenthonorar 7 -1 375 -660 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -139 069 -189 680 -232 100 -198 500
Forsikringer -176 439 -150 323 -165 500 -194 000
Kommunale avgifter 9 -274 907 -278 694 -331 650 -345 268
Energi/fyring 10 -348 875 -370 696 -380 000 -380 000
TV-anlegg/bredband -100 464 -100 464 -104 000 -105 000
Andre driftskostnader 11 -138 372 -130 479 -151 500 -134 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1343894 -1381622 -1534910 -1532691
DRIFTSRESULTAT 70 413 32 650 -120 910 -118 691
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 332 17 687 500 18 500
Finanskostnader 13 -2 201 -1 000 -2 000 -3 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 26 131 16 687 -1500 15 500
ARSRESULTAT 96 544 49 337 -122 410 -103 191
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 96 544 49 337

Vedlegg 1 12 av 20 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 24.06.2024.pdf
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8 Osterhaus Gate 10 Sameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 203 3 066
Forskuddsbetalte kostnader 8 372 0
Driftskonto OBOS-banken 0 99 518
Sparekonto OBOS-banken 665 141 455 370
SUM OML@PSMIDLER 673 716 557 954
SUM EIENDELER 673 716 557 954
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 545 634 449 090
SUM EGENKAPITAL 545 634 449 090
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33083 9458
Leverandgrgjeld 82 429 99 406
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000) 12 570 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 128 082 108 864
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 673 716 557 954
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 11.06.2024
Styret i Osterhaus Gate 10 Sameie

André Kalstad /s/ Randi B. Bergum Govertsen /s/ Kristin Bockelie /s/

Vedlegg 1 13 av 20 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 24.06.2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1276176
Bredband/Inter 102 816
Garasjeleie 35 280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1414 272
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

Vedlegg 1 14 av 20 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 24.06.2024.pdf
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10 Osterhaus Gate 10 Sameie

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISUONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 288.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1375
SUM KONSULENTHONORAR -1 375
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -34 901
Drift/vedlikehold VVS -31 124
Drift/vedlikehold elektro -9 375
Drift/vedlikehold heisanlegg -30 881
Drift/vedlikehold brannsikring -22 313
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 475
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -139 069
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -141 453
Renovasjonsavgift -133 454
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -274 907
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -80 173
Fjernvarme -268 702
SUM ENERGI / FYRING -348 875
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -68 495
Renhold ved firmaer -65 748
Andre fremmede tjenester -1 339
Bankgebyr -2 790
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -138 372
NOTE: 12
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11

FINANSINNTEKTER

Osterhaus Gate 10 Sameie

Renter av driftskonto i OBOS-banken 862
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9771
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 392
Kundeutbytte fra Gjensidige 16 656
Andre renteinntekter 651
SUM FINANSINNTEKTER 28 332
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -1 201
SUM FINANSKOSTNADER -2 201

Vedlegg 1
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12 Osterhaus Gate 10 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 89693724.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

| falge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjop av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Vedlegg 1 17 av 20 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 24.06.2024.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 24.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.06.24
Selskapsnummer: 7402 Selskapsnavn: Osterhaus Gate 10 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

André Kalstad er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Rune Snildal og Trond Dahlen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

18 av 20




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 60 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] André Kalstad
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Kristin Bockelie

[] RandiB. Bergum Govertsen
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Roar Sand

19 av 20
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2024 for Osterhaus Gate 10 Sameie

Organisasjonsnummer: 999088295
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 24. juni kl. 09:00 til 27. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 7.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
André Kalstad er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Rune Snildal og Trond Dahlen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557521162721
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat 96 544 som vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 60 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 6
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
André Kalstad (6 stemmer)

Folgende stilte til valg:
André Kalstad

Styremedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Kristin Bockelie (5 stemmer)
Randi B. Bergum Govertsen (5 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kristin Bockelie
Randi B. Bergum Govertsen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Roar Sand (5 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557521162721 Signert AK, RS, TD



Roar Sand
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Arsmate 2023

Osterhaus Gate 10 Sameie

Digitalt arsmgte avholdes 14. juni - 17. juni 2023

Selskapsnummer: 7402

3 oBOS



Velkommen til &rsmote i Osterhaus Gate 10 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmgatet. Styret hper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pd arsmgotet.

Digital avstemning:
Avstemningen 8pner 14. juni kl. 09:00 og lukker 17. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7402

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.

¢ Du kan ogsé finne matet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p& rsmatet?
e Alle eiere har rett til 8 stemme pé &rsmgotet.

e En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m8 du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m& gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Osterhaus Gate 10 Sameie

2av 20
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke &rsmeatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
André Kalstad er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til 8 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Christian Sandbakken og Rune Snildal er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 8 godkjenne den méaten 8rsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

3av20



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og 8rsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av 8rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 49 337 overfares til
egenkapital

Vedlegg
1. 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 14.06.2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 60 000, -

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 60 000,-

4 av 20
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som styreleder:

e André Kalstad

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Kristin Bockelie

¢ Randi Beate Bergum Govertsen

Valg av 1varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Roar Sand

5av20



ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Hung Le St Halvards Gate 20 A
Styremedlem Annikken Johansen Osterhaus' Gate 10
Styremedlem André Kalstad Osterhaus' Gate 10
Varamedlem Roar Sand Osterhaus' Gate 10

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes e-post post@o010.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via
Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Osterhaus Gate 10 Sameie

Sameiet bestar av 31 seksjoner. Osterhaus Gate 10 Sameie er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 999088295, og ligger i bydel
St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
208 505

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Osterhaus Gate 10 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Styret har hatt en tett dialog gjennom digitale kanaler, og det har redusert behovet for
ordinaere styremgater. Det har ikke blitt gjennomfart dugnader i sameiet i 2022.

Styrets medlemmer har hatt mye arbeid med & falge opp vedrarende vedlikehold, skader
og herveerk pa fellesarealer. Eksempelvis har derene i inngangspartiet fatt hard medfart
etter flere innbrudd. Porttelefoni-lasningen var, Defigo, har hatt noe problemer til
frustrasjon for mange. Det har ogsa veert et problem at sgppeltemmerne ikke lukker porten
etter seg, noe som har krevd mye telefonaktivitet med etaten.

Vedlegg 1 6av20 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 14.06.2023.pdf
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2 Osterhaus Gate 10 Sameie

Vi er naboer med byggeplasser, bade Hausmanssgate 21 og Calmeyersgate 14, som har
krevd litt kapasitet fra styret. Bl.a. har det vaert et sikkerhetssparsmal med nedfall av
murstein, samt innbrudd via stillasinstallasjonen. Det har veert mye stay, til plage for
enkelte seksjoner, noe som forhapentligvis oppharer snart. Prosjektene skulle veert ferdige
innen utlgpet av 2022.

Styret ser altsa tilbake pa et ar med relativt normal aktivitet.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsijett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 449 090. Den er god for et
ordingert driftsar.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023
Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.

Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stramstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.
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3 Osterhaus Gate 10 Sameie

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Osterhaus
Gate 10 Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelopig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av 20 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 14.06.2023.pdf
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Osterhaus Gate 10 Sameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Osterhaus Gate 10 Sameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: 1GKAP-BOZNA-10DUW-S6UUE-P2LYC-D5QLM
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Vedleﬁ@e AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et englfgfa%?s X med begrenset ang/g@%ggg%ﬂi%vﬁteate 10 Sameie 1§d§%6a~v%023~pdf
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5 Osterhaus Gate 10 Sameie

OSTERHAUS GATE 10 SAMEIE
ORG.NR. 999 088 295, KUNDENR. 7402

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1414272 1351836 1414000 1414000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1414272 1351836 1414000 1414000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -6 941 -6 065 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -85 225 -82 820 -85 200 -88 700
Konsulenthonorar 6 -660 -811 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -189 680 -155 499 -245 307 -232100
Forsikringer -150 323 -131 525 -146 900 -165 500
Kommunale avgifter 8 -278 694 -246 749 -251 400 -331 650
Energi/fyring 9 -370 696 -366 907 -310 000 -380 000
TV-anlegg/bredband -100 464 -100 464 -104 500 -104 000
Andre driftskostnader 10 -130 479 -105 931 -118 800 -151 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1381622 -1265231 -1343567 -1534910
DRIFTSRESULTAT 32 650 86 605 70 433 -120 910
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 17 687 7 522 500 500
Finanskostnader 12 -1 000 -2 042 -2 000 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 687 5480 -1 500 -1 500
ARSRESULTAT 49 337 92 085 68 933 -122 410
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 49 337 92 085
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OSTERHAUS GATE 10 SAMEIE

Osterhaus Gate 10 Sameie

ORG.NR. 999 088 295, KUNDENR. 7402

BALANSE

Note
EIENDELER

OMLOPSMIDLER

Restanser pa felleskostnader
Forskuddsbetalte kostnader
Driftskonto OBOS-banken
Skattetrekkskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken

2022 2021
3 066 61
0 8 425

99 518 387 286
0 2 064

455 370 104 161

SUM OML@PSMIDLER

557 954 501 997

SUM EIENDELER

557 954 501 997

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital

449 090 399 753

SUM EGENKAPITAL

449 090 399 753

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandgrgjeld

Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 100 000)
Skyldige offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld

9458 27 330
99 406 6 545
0 0

0 2741

0 65 629

SUM KORTSIKTIG GJELD

108 864 102 244

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

557 954 501 997

Pantstillelse
Garantiansvar
Oslo, 23.05.2023
Styret i Osterhaus Gate 10 Sameie

0 0
0 0

Hung Le /s/ Annikken Johansen /s/ André Kalstad /s/
NOTE: 1
Vedlegg 1 13 av 20 7402 Osterhaus Gate 10 Sameie 14.06.2023.pdf
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7 Osterhaus Gate 10 Sameie

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1276176
Bredband 102 816
Garasje 35 280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1414 272
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 60 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
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8 Osterhaus Gate 10 Sameie

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 941.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -660
SUM KONSULENTHONORAR -660
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -51 743
Drift/vedlikehold VVS -26 804
Drift/vedlikehold heisanlegg -61 663
Drift/vedlikehold brannsikring -26 708
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -12 762
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -189 680
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -160 593
Renovasjonsavgift -118 101
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -278 694
NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -80 412
Fjernvarme -290 284
SUM ENERGI / FYRING -370 696
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertjenester -44 057
Renhold ved firmaer -82 710
Andre fremmede tjenester -925
Bank -2787
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -130 479
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 541
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1209
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 81
Kundeutbytte fra Gjensidige 15 856
SUM FINANSINNTEKTER 17 687
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
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Renter og provisjon pa kassekreditt

Osterhaus Gate 10 Sameie

-1 000

SUM FINANSKOSTNADER

-1 000

Vedlegg 1

16 av 20
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10 Osterhaus Gate 10 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 89693724.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sagrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsare.

Brannsikringsutstyr

| falge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjop av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmate 2023

Det ordinaere 8rsmate blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som

ikke har mulighet til 8 avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 14.06.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 17.06.23
Selskapsnummer: 7402 Selskapsnavn: Osterhaus Gate 10 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
André Kalstad er valgt.

1 For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Christian Sandbakken og Rune Snildal er valgt.

] For
[] Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[ For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

18 av 20

Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 49 337 overferes til
egenkapital

[ For
0 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjarelse settes til 60 000, -

] For
] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] André Kalstad

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[J Kristin Bockelie

[J] RandiBeate Bergum Govertsen
Varamedlem (kun 1 skal velges)

] Roar Sand

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

19 av 20




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til &rsmate 2023 for Osterhaus Gate 10 Sameie

Organisasjonsnummer: 999088295
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 14. juni kl. 09:00 til 17. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 7.

Felgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fores protokoll. Hvis ikke &rsmgtet velger en mgateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
André Kalstad er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Christian Sandbakken og Rune Snildal er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten 8rsmgatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O

Transaksjon 09222115557495267388
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Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av &rsrapport og 8rsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av 8rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat pa kr 49 337 overfores til

egenkapital
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 60 000, -

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 60 000,-

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 7
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (18r)
Felgende ble valgt:
André Kalstad (7 stemmer)

Folgende stilte til valg:
André Kalstad

Styremedlem (18r)
Felgende ble valgt:

Transaksjon 09222115557495267388
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Randi Beate Bergum Govertsen (7 stemmer)
Kristin Bockelie (7 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Randi Beate Bergum Govertsen
Kristin Bockelie

Varamedlem (1 &r)
Felgende ble valgt:
Roar Sand (7 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Roar Sand

Transaksjon 09222115557495267388
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Osterhaus gate 10 sameie Org. nr: 999 088 295

Vedtektene er sist revidert ved ordinsert arsmgte 09.04.2018, 25. mai 2020.

1 Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Osterhaus gate 10 sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst den 06.09.12.

1-2 Hva sameiet omfatter og forretningsfgrsel

Sameiet bestar av 28 boligseksjoner, 2 garasjeseksjoner samt 1 naeringsseksjon. Eiendommen har
gnr. 208 bnr. 505 i Oslo kommune. Adresse iht. til adressevedtak fra Oslo kommune er Osterhaus’
gate 10, 0183 Oslo.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste
seksjoneringsbegjeeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjgr til sammen bruksenheten.
Sameiebrgken bygger pa BRA for enheten.

Hver bolig har bruksrett til en bod.

Seksjonseier som har ervervet garasjeplass som ideell andel av snr. 30 eller 31 vil ha enerett til bruk
av plass(er) som er tildelt vedkommende.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler mv. tilhgrende sameiet, til beste for eiere og brukere av
seksjonene for bolig og for naering.
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2 Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i
disse vedtektene.

3 Rett til bruk

(jfr. Eierseksjonsloven § 25)

For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret med begrensninger som fglger av esl. § 58.

Seksjonseiere som disponerer garasjeplass kan anlegge ladestasjon for elbil eller hybrid sa lenge
installasjonen er kompatibel med sameiets eksisterende system og tilkoblet felles sikring og maler.
Seksjonseiere ma derfor innhente rad og tillatelse fra styret fgr tiltaket iverksettes. Sameiets
eventuelle utlegg for utbedring av det elektriske anlegget blir kompensert med paslag pa strgmprisen
for lading.

Boenheter i blokk C kan sgke styret om midlertidig eksklusiv rett til bruk av gangen utenfor
leiligheten. Det forutsettes da at beboer selv sgrger for tilstrekkelig renhold og at ngdutganger ikke
blokkeres. Det ma heller ikke hindre naturlig ferdsel til heisen for andre beboere.

Tiltak som kan ha innvirkning pa bomiljget, forutsettes iverksatt i samarbeid og forstdelse med styret
i sameiet.

Oppsett av faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets naeringsfasade skal skje
innenfor det tillatte etter offentlig regulering. Styret i sameie kan ikke nekte slike tiltak uten saklig
grunn. Medfglgende denne retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besgrges og
bekostes av naeringsseksjonene. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i
sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets
arkitektur.

Sameiet tillater kameraovervaking etter avtale med styret.

Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

4 Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon
(jfr. Eierseksjonsloven §§ 32 til 35)
4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive



vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa terrasser, balkonger o.l. som tilhgrer egen bruksenhet.

Neeringsseksjonens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa fettavskiller mv. samt vedlikehold og utskifting av
vinduer til seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgr til seksjonen, samt
vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til naeringsseksjonen.

Sameieren skal holde seksjonen fri for skadedyr.

Oppdager sameieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter sameieren
straks a sende melding til sameiet.

Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold eller forsgmt melding.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret etter
varsling vedta a la arbeidene utfgres for vedkommende sameiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa sameierne.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom seksjonen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom dette
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til
boligseksjonene, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligseksjonene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner, med
unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av seksjonen.

Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra sameiet.
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4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer
av en seksjon, sa fremt det er godkjent av bygningsmyndighetene. Dette med forbehold i at det ikke
svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige
seksjonseiere.

For arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller elektrisitet, kreves styrets godkjenning
dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebzere en belastning eller
ulempe for gvrige seksjonseiere eller fellesarealer. For arbeid eller inngripen i felles vann, avigp eller
elektrisitet skal den enkelte benytte sameiets gjeldende rammeavtaler.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, og
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

Det er ikke tillatt a kople egne ventilasjonsenheter til det felles anlegget, og/eller utfgre arbeider som
medfgrer trykkendring i felles anlegg

5 Rettslig radighet og utleie
(jfr. Eierseksjonsloven § 25)

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret om ny eier eller
leietakers navn, telefonnummer og e-postadresse, samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og
adresse pa eiers kontaktperson.

Ved utleie er sameier ansvarlig for at leietager / beboer videreformidler ngdvendig informasjon
tilbake til sameier. Det forventes derfor at alle sameiere er tilstrekkelig informert hvis informasjon
legges i leilighetens postkasse eller det meldes direkte til den som til enhver tid bor i leiligheten.

Ved utleie har seksjonseier det hele og fulle ansvar ovenfor sameiet, for enhver skade eller ulempe
som matte oppsta pa grunn av leietageren eller noen leietageren kan holdes ansvarlig for.

Styret skal tilstrebe a sende mest mulig av felles informasjon til alle beboere og sameiere pa
registrerte e-postadresser og oppdatere sameiets hjemmeside.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader
(Jfr. Eierseksjonsloven § 29)

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar. Felleskostnadene skal fordeles
pa seksjonene etter sameiebrgken jfr. punkt 2-1 og vedlegg 2.

6-2 Reduksjon i felleskostnader ved deltagelse pa dugnad



Deltagelse pa dugnad sparer sameiet for utgifter til vedlikehold. Det gis derfor en reduksjon av
felleskostnader med kr. 500,- for de boenheter som bidrar pa dugnaden.

6-3 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet nar tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7 Arsmotet

(jfr. Eierseksjonsloven §§ 40 til 53)

Varsel om sameiermgte og innkalling til sameiermgte sendes til sameiere pa e-post adressen
registrert hos styret. Hver sameier er selv ansvarlig for a underrette styre om gyldig e-postadresse.
Hvis en sameier ikke benytter e-post ma dette registreres hos styret og varsel og innkalling vil sendes
skriftlig.

8 Styret

(jfr. Eierseksjonsloven §§ 54 til 60)

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med inntil to
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Alle medlemmer av styret kan gjenvelges.

Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved szerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

9 Forsikring

Styret skal sgrge for a pase at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.
Seksjonseiere har selv ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lgsgre i
seksjonen.
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HUSORDENSREGLER FOR OSTERHAUS GATE 10 SAMEIE

Vedtatt pa ordinaert sameiermgte 01.04.2014 og sist revidert pd sameiermate 27.04.2015

1 INNLEDNING

Seksjonseierne er i felleskap ansvarlig for at eiendommen holdes i farsteklasses stand og
har felles interesse a gi sameiet best mulig omdgmme og anseelse. For a oppna dette, og for
& skape best mulig forhold mellom de enkelte beboere, fglger nedenfor husordensregler som
det er i hver seksjonseiers interesse a overholde. Disse husordensreglene ma sees i
sammenheng med sameiets vedtekter og Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

2 BRUK AV BOLIGSEKSJONEN

A) Ingen bolig ma benyttes slik at man sjenerer andre beboere. Det skal i
alminnelig veere ro fra kl. 23.00 til kl. 07.00. (Lardag, sendag og helligdager
fra kl. 23.00 til kl. 09.00). Det henstilles om & varsle naboer hvis man skal ha
festlig sammenkomst eller utfgre arbeider som kan medfgre noe mer stgy enn
alminnelig, og som kan veere til sjenanse for andre beboere.

B) Parabol og andre eksterne installasjoner er ikke tillatt.

C) Ved grilling pa egne balkonger kan det kun benyttes elektrisk- eller gassgrill.
Ved bruk av gassgrill skal gassbeholdere kun oppbevares pa balkong.

D) Dyrehold er tillatt under forutsetning av at dette ikke er til sjenanse for gvrige
beboere. Dyr som er til vesentlig sjenanse, kan styret forlange fjernet.

E) Lufting og terking av tey kan skje pa balkonger sa fremt det ikke henges
hgyere enn balkongkanten.

F) Tepper, duker og lignende skal ikke ristes utenfor balkonger, men evt. bringes
til svalganger eller fellesomrader slik at man har kontroll pa hvor avfallet
havner. Likeledes skal det tilstrebes & holde vann pa innsiden av balkongene
ved vasking, dette av hensyn til dem som bor under.

G) For a hindre plager med rotter og mus ma mating av fugler pa balkonger og
fellesarealer unngas.



3. BRUK AV FELLESOMRADER

Fellesomrader er alt areal utenom den enkelte eiers seksjonerte areal. Herunder inngar
adkomstomrader i garasje, inngangsparti, heiser, trapperom, svalganger, fellesboder og

takterrasse.

A)

C)
A)

E)
F)
G)

Felles uteomrade ma ivaretas og ryddes av brukerne. Utearealet er felles
eiendom og fremtidig vedlikehold bekostes av seksjonseierne. Enhver skal
bidra til & verne anlegget samt holde orden, slik at vi far et trivelig og pent
omrade.

Pa fellesomrader skal all grilling begrenses til griller kjgpt og/eller godkjent av
styret. Det er ikke tillatt med engangsgriller. Ved bruk av griller pa
fellesomradene skal det ryddes og rengjgres innen 11:00 dagen etter.

Av sikkerhetshensyn er lek og ungdig opphold i garasjeanlegg ikke tillatt.

Hensetting av private gjenstander av en enhver art tillates ikke pa
fellesomrader, inkludert fottay, sykler, ski, barnevogner eller lignende.
Fellesbodene/garasjen skal ikke benyttes til oppbevaring av gjenstander som
ikke er i bruk og ikke til hensetting av sappel/avfall eller kasserte gjenstander.
Hvis vaktmester ma benyttes til a fierne gjenstander vil sameier bli belastet
alle kostnader for bortkjaring.

Oppbevaring av brann- og/eller eksplosjonsfarlige gjenstander som:
bensinkanner, propanbeholdere eller lignende er ikke tillatt i garasjer, boder
eller pa andre fellesomrader.

Mgblering av fellesomrade skal godkjennes av styret.
Rayking er ikke tillatt i innvending fellesomrader.

Boder skal til enhver tid veere last, selv om de er tomme.
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4 S@PPEL/AVFALL OG RENHOLD

A)

B)

C)

Husholdningsavfall, papp og papir skal kun legges i anviste beholdere i
avfallsrom. Beholdere skal lukkes etter bruk.

Brennbart avfall, spesialavfall og sterre gjenstander er beboere selv ansvarlig
for & fjerne. Seppel og avfall ma ikke oppbevares midlertidig i fellesarealene.
Hvis vaktmester ma benyttes til a fierne gjenstander vil sameier bli belastet
alle kostnader for bortkjaring.

Beboere er ansvarlig for & holde fellesarealene fri for sgppel,
reklamemateriell, sigarettstumper og lignende.

5 PARKERING OG BRUK AV MOTORKJGRET@Y

B)

C)

Parkering av beboeres motorkjgretay skal bare skje pa nummererte og
avgrensede parkeringsseksjoner.

Den som apner garasjeporten skal pase at det ikke kommer uvedkommende
inn i garasjen mens porten er apen. Stans derfor bilen bade ved inn og
utkjering og fglg med til porten er nede.

Hvis uvedkommende kommer inn i garasjen vil den som apnet porten kunne
holdes ansvarlig for alle kostnader dette medfarer for sameiet og/eller andre
med eiendeler i garasjen. Dette inkluderer egenandeler ved bruk av forsikring.

Garasjeporter skal bare apnes for ut-/innkjgring og skal ellers alltid veere
lukket/last av hensyn til sikring verdier og for & hindre ugnsket
adkomst/ferdsel. Ved bruk av garasjeporten skal den enkelte forsikre seg om
at porten gar igjen og at ingen uvedkommende kommer inn i garasjen. Ved inn
og utkjgring gjennom garasjeporten er det avgjgrende at fgreren forsikrer seg
om at porten er klarert far eventuell stans av kjeretgyet. Dette for & forhindre
skader pa bil og port nar porten starter nedkjering. Skader pa kjgretay og port
i slike tilfeller dekkes av ansvarlig sameier.

Ved utleie av garasjeplass eller utlan av fiernkontroll plikter sameier a opplyse
om disse reglene. Eier av garasjeplass vil holdes gkonomisk ansvarlig for
handlinger av bruker.

Utleier av garasjeplass plikter & bestille systemngkkel nr. 2 og gi denne til
leietager slik at leier har mulighet til & komme inn og ut av garasjen uten &
benytte porten.

Ved salg av garasjeplass skal alle fijernkontroller returneres til styret.

Ved tap av fjernkontroll skal styret informeres umiddelbart slik at det kan
administreres nye koder. Den enkelte garasjeeier vil ikke faktureres for disse
kostnadene sa lenge man varsler fra om tapet av fjernkontrollen.



J) Huvis en tapt fiernkontroll blir benyttet til & bryte inn i garasjen uten at eier av
fiernkontrollen har varslet fra om tapet, kan eieren av fjernkontrollen holdes
ansvarlig for alle tap dette medfgrer.

6. ERSTATNINGSPLIKT

Beboerne plikter & behandle eiendommen med tilbarlig aktsomhet. Sameiere ma erstatte alle
skader som eventuelt skyldes av dem selv, deres husstand, leietakere eller andre som de har
gitt adganag til leiligheten eller eiendommer for gvrig.

7. HANDHEVELSE

Styrets flertall er gverste instans mht. handhevelse av husordensregler.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

B-Consult AS
PB 5019, Majorstua

0301 OSLO
Dato: 16.09.2013

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200804791-65  Saksbeh: Erland Per Volden Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: OSTERHAUS’ GATE 10 Eiendom:  208/505/0/0
Tiltakshaver:  Ove Eiendom as Adresse: Pb. 158, 3054 KROKSTADELVA
Seker: B-Consult AS Adresse: PB 5019, Majorstua, 0301 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: ~ Oppfering

FERDIGATTEST - OSTERHAUS” GATE 10

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt mé dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil veare stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 16.09.2013 av:
Erland Per Volden - Saksbehandler

Per-Arne Horne - Enhetsleder

Kopi til: Ove Eiendom as, Pb. 158, 3054 KROKSTADELVA
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Kartverket

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
VITOMMY JOHANSSON

FROGNERVEIEN 22

0263 OSLO

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1007240035 17.04.2024
Vér referanse: 3451979/23748379

Bestilling: C3 2024-04-17 (7) 61

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
710383 200 31.8.2012 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
0301 OSLO 208 505 0 0

I Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gierne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www. kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



113



Side 1 av 25

Attestert kopi av dok.nr. 2012/710383/200

Uthentet 2024-04-17 10:29

Kartverket

0’9} ¢log'80'8e

Z AB | 8pIS

18N er uofsyasbijog 622109 6l 0 505 802 L0€0

= 19N er uofsyasbijog 6.22 /001 -] 0 505 802 L0E0
— = 18N er uolsyasbijog 6122145 Ll 0 505 80¢ L0E0
=2 1oN er uolsyesBlog 6.2/ €0k 9l 0 505 802 L0g0
——— 1aN er uofsyesbiog 6122/ 15 Sl 0 505 802 L0£0
—py 18N er uolsyasBiog 622/ €Y vl 0 505 802 L0ED
——— 1eN er uolsyasbijog 6422/ 09 113 0 505 80T LOEO
——— BN er uolsyasbijog 6.22/00L 4" 0 S0S 802 LOE0
———— m 19N er uofsyesbijog 6,22/ %S L 0 S0S 802 LOE0
=—23¢% 1eN er uolsyasbijog 6.22/€0L oL 0 508 802 L0€0
== N er uolsyasbijog 622/1S 6 0 S0S 80C LOEO
— £ m 18N er uolsyeshijog 8.2Z/¢Y 8 0 506 802 L0€0
=—=32¢% 19N er uofsyasdiog 6/22/09 y2 0 S0S 802 LOg0
= ” 18N er uofsyasbiog 6,22 /001 9 0 S0S 802 LOE0
- 1BN er uofsyasbiiog 82215 S 0 505 802 10€0
eN er uofsyasbiiog 6.22/G6 ¥ 0 505 802 LOE0

19N er uofsyasbijog 6.221 15 3 0 505 80z LOE0

18N er uofsxasbiog 6lcz/cy z 0 S0S 80¢ 10€0

1eN er uolsyasbijog 6222109 L 0 S0S 802 L0g0

|easesin Jsnpisyg  BuiubAq jeasesbbey), 3pOySIEWLIO  Y@igalswes Jug au4 Jug dug Juy

13uolsyas akN

S0S 802 LOEO
iug g Juy}
Hauolsyas 4o wos (1a)jayus|ayLie

NITVANDIIN LSOE 'SEL syogisod SV WOAN3I3 3A0 9€2/26886
ossalpy  jayusesynig uAeN Jubip/ojepsjespa4
Bujujalloy Ae (1a)jusiinyay

O7SO Z0L0 'wniuss Hgg syoqisod 90 -NV1d INNWINOX OISO £280¥0L26
assalpy UABN Jusuofsesiuebio

BuisA|Bui} Ae jualiayay

Buusuolsyag :ajfelnsynIg paw uey 1 190
usiexpiew | Buuauolsyas ua uey is 1og

BuisA|bun 13 Buipjepy ‘

er :66ajpap
$£980€ 109 :Buiuialio; 104 soWwNUade

114



Side 2 av 25

Attestert kopi av dok.nr. 2012/710383/200

Uthentet 2024-04-17 10:29

= Kartverket

chrezapis

209l Z102'80'8¢

$33233332333
sgssgssafdl

3

1aN
(easesin wisnpisya  BulubAq jesiesBbajjiL

uofsyesbupeen

_._o”_mxmmmctﬁz
uofsyesbiog
uofsyssSireg

uolsyesbiog

uolsyasbijog

uofsyestyog
uofsyestijog
uofsxestiyog

:owmxmmm__om
Spoys|gulod

64227SL
6.2¢ 1 ¥0L
6/2C1 16
642¢ /004
6422 /001
64¢22/58
8lcc/ g9
6.2C/6L
6.cc /001
6L221¢€01
6.2211S

B6L2Z/EY
ypIgalsLLES

3>
62
Vx4
Sc
124
jor4

1e

174
g

¥z § usnopeXDILEE | JoluRfy Jo BuiskiBug I BuipEN

0 S0S
0 S0S
0 S0S
0 G0S
0 S0S
0 S0S
0 S0S
0 905
0 S05
0 S0S
0 S0S
0 505
Jug g

802
802

802
e

L0€0
10€0
10€0
10€0
10€0
L0€0
100
L0g0
Loe0
10€0
100

L0E0
duy

BuisAjbun |3 Buiple ‘

115



116

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/710383/200
Uthentet 2024-04-17 10:29

Side 3 av 25

Etter tinglysing retumeres begjeeringsskjemaet til _- BGHJE‘I“TQ om OdeB"ng
Org.nr.: 971 040 823 -i:'E_iE_[SSKS]QHEI

Oslo kommune, D Beagjaring om

Plan- og bygningsetaten, _res_ekéjonefin'g

Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
1. Elendommen som begjares seksjonert

Kommunenr Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr Seksjonsnr,
0301 OSLO 208 505

2. Hjsmmelshaver{e)
Fadselsnr./Omg.nr. (11/9 siffer) " Navn Seksjonsnr. © Ideell andel **
988 927 236 Ove Eiendom AS n

3. BegJering. Elendommen begjmres appdelt i elerseksjoner slik det framgdr av ofterstaende fordelingsliste

Snr ‘F)clmll gmh ftetier) :::ﬁf Snr .F;“M gmk (tetiar) ;‘:;;7&’1- 5o f)utm!‘ sB,rElk (telfer) :;le?gll [snar 'f)m ?f"‘ (Veller) :2:?9'5-
1 {B {60 B 11 iB |54 B 21 iB |51 B 31 IN {75
2 iB_ 143 B 12 iB 1100 B 22 1B {103 B 32

3 |IB 51 B 13 |B_ 160 B 23 |B_ 100 B 33

4 IB 195 B 14 B |43 B 24 1B {79 B 34

5 IB 54 B 15 iB {51 B 25 1B 63 B 35

6 iB 1100 B 16 iB {103 B 26 B i85 B 36

7 B (60 B 17 |[B_ |54 B 27 1B 1100 B 37

8§ B 143 B 18 {B 1100 B 28 |1B {100 B 38

9 B 151 B 19 |B_ {60 B 29 IN 191 39

10 iB_ 1103 B 20 |[B 143 B 30 IN 1104 40

sumBrex 660 suMBReK 668 sumergk 876 SUMBREK 75
SUM BROK (TELLERE) 2279 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

4. Supplerende tekst "

OBS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal linglyses.

Ved skal oppgis hva end bastér i Eventueit pA hvilken méte fellesarealene berares.

| Signaturer

nederst pd side 2. (Felt 7) Da skjemaet bestar av I6se ark, kreves imidlertid signering ogsa her.

ﬁ:v OM émﬂ/am A5 b ed /a:'f n[,: h:m#a(s%

)

-

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten Seksjoneringsbegjaering - side Side 1 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/710383/200
Uthentet 2024-04-17 10:29

Side 5 av 25

5. Egenerklzering

a) [X] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,

eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

bruksenhetenes formél (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
elter
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

d)

XO XXX O

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

e)

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjaperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa

g)
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og

WC er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

O 0 KK K

i) [X] deterfastsatt vedtekter (Jir. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjesingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7
7. Underskrifter 4

E=F
Sted og dato ,  [Undersksift/{ [ Navn gjentas med blokkbokst. |El Iregistrert partner */

leah 2417 i /(W// L U

©0slo k e, Plan- og bygni Seksjoneringsbegjasring - side Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke m.v. vad reseksjonering '

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
|:| Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

| Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

[[] Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *?

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vedlagt

Oslo kommune erklzrer at tillatelse til seksjonering f reseksjonering er gitt for:

|_Gardsnr, Bruksnr, Festenr. Seksjonsnr,
208 505 1-21 | i Oslo kommune
Dato Underskrift Stem| L

rec PIATFOg

24 o8 2ot | Quddild \nikte %QET bygningsetaten

TEKNISK FAGAVDELING

'Noter;

8)
9)

Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon; N=neeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon neering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjor da sameiebrokens nevner.
B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

Det er bare reftsstifielser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd,
Panterett innlalt i seksjoneringsbegjeaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebraken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets

samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt méa dokumenteres gjennom bekreftet kopi av

arsmoteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

@0slo . Plan- og bygnl . j gjeering - side Side 3 av 3
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Protokoll til ekstraordinaert arsmote 2021 for Osterhaus Gate 10 Sameie
Organisasjonsnummer: 999088295

Mgatet er blitt gjennomfart heldigitalt fra 17. september kl. 09:00 til 20. september kl.
09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 12.

Falgende saker ble behandlet p& &rsmotet:

1. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Antall stemmer for vedtak: 12
Antall stemmer mot: 0

Antall blanke stemmer: 0
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner
Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Vedtak
Randi Govertsen og Rune Snildal er valgt.

Antall stemmer for vedtak: 12
Antall stemmer mot: 0

Antall blanke stemmer: 0
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av tillitsvalgte

Styrets leder, Kristin Bockelie, gnsker & fratre. Styremedlem Hung Le har sagt seg villig til &
overta styrelederrollen. Varamedlem André Kalstad har sagt seg villig til & ga inn i styret
som medlem. | tillegg ble styremedlem Annikken Johansen ved en inkurie ikke formelt valgt
inn i styret pa siste arsmgtet, slik at dette ma gjeres formelt na.

Styreleder (1 ar)
Folgende ble valgt:
Hung Le (12 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Hung Le

Styremedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:

Transaksjon 09222115557454124985

Signert KB, RG, RS
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Annikken Johansen og André Kalstad (12 stemmer)

falgende stilte til valg,
Annikken Johansen
André Kalstad

Protokollen signeres av:
Mgteleder: Kristin Bockelie /s/
Protokollvitne: Randi Govertsen /s/
Protokollvitne: Rune Snildal s/

Ved valgene pa sameiermgte har styret fatt falgene sammensetning:

Navn Adresse
Leder: Hung Le St.Halvards Gate 20 A 0192 Oslo
Styremedlem: Annikken Johansen Osterhaus' Gate 10 0183 Oslo
Styremedlem: André Kalstad Osterhaus' Gate 10 0183 Oslo

Styret vil konstituere seg pa farste styremgtet.

Transaksjon 09222115557454124985 Signert KB, RG, RS

Valgt for

2021-2022
2021-2022
2021- 2022
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Osterhaus’ gate 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0183 OSLO Saksbehandler: Tommy Johansson
Telefon: 979 82 936
Oppdragsnummer: E-post: tommy.johansson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



