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Hans Hauges gate 23, 5033 BERGEN

Flott 2-roms leilighet med
arealeffektiv planlgosning og
god standard! Attraktiv og
sentral beliggenhet!




Eiendomsmegler MNEF
Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3390 000,
Fellesgjeld: Kr 296 131 -
Omkostn.: Kr 1 240,-
Total ink omk.: Kr3 687371,
Felleskostn.: Kr 4 691 -
Selger: Thea Granerud
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1894
BRA-i/BRA Total  42/44 kvm
Tomtstr.: 167 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 167, bnr. 685
Andelsnr.: 5
Oppdragsnr.: 1503240249

2 Hans Hauges gate 23

Velkommen inn!

Aktiv Eiendomsmegling v/Roger Glesnes har gleden av & presentere
en flott 2-roms bygardsleilighet. Midt i hjertet av Sandviken og i et
gatetun uten gjennomgangstrafikk. Omréadet oppleves som trygt og
rolig, og det sies at folk elsker & bo her. Det er noe spesielt med denne
pastellgaten - er det nettopp i Hans Hauges gate 23 du skal bo
fremover?

Litt om kvaliteter:

- Lys og luftig stue med god takhgyde

- Moderne kjgkken

- Soverom m/skyvedgrsgarderobe

- Flislagt bad

- Vinduer fra 2018

- Kjellerbod

- Ingen dok.avgift eller forkjgpsrett

- IN-ordning

- TV/fiber ink. i felleskostnader

- Kort vei til de fleste studiesteder

- Gangavstand til bl.a. dagligvare, apotek, kafe og buss
- Neert populeaere parker og turterreng i Byfjellene

- Ca. 10 min til Torgallmenningen, ca. min 5 til Bryggen

Innhold

Velkommen ... 2
Omeiendommen ... 28
Egenerklaering . ... ... 53
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 82
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 91
Budskjema. ... ... ... .. ... 92
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Plantegning

2. etasje

SOVEROM

Ly

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 42 m?
BRA-e:2m?

BRA totalt: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

BRA-e: 2 m? Kjeller: Ekstern bod(2m?).

BRA-i: 42 m2: 2. etasje: Gang 3,8m?, bad 2,7m?,
soverom 9,3m?, stue 14,4m?, kjgkken 8,7m?2.

Takstmannens kommentar til

arealoppmaling

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil
avvike fra oppagitt totalt areal. Dette som fglge av at
tykkelsen av skillevegger/innervegger og eventuelle
sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert
rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer,
tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet
eksterne boder. Eksterne boder er fremvist av eier
og kan avvike.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
167 m?

Tomtebeskrivelse
Bygningsmassen opptar store deler av

eiendommen.

Beliggenhet

Hans Hauges gate 23

Boligen har en flott beliggenhet i et av Sandvikens
mest populeere boligomrader! Her kan du bo i rolige
omgivelser med kun 10 minutters gange til
sentrumskjernen og alle fasiliteter det byr pa.
Dagligvarebutikken Meny Stgletorget ligger like nedi
gaten. Her finner du ogsa apotek, take-away
restaurant og 7-Eleven. Dette gjgr hverdagshandelen
enkel. Kiwi Birkebeinersenteret og Joker Sandviken
ligger ogsa like i neerheten.

Det er flere barnehager og skoler i nseromradet:
- Krohnengen skole (1-7 klasse)

- Christi Krybbe skole (1-7 klasse)

- Rothaugen skole (8-10 klasse)

- Bergen katedralskole

- Danielsen videregaende skole

- Kidsa Ladegarden (1-6 ar)

- Sandviken barnehage (1-5 ar)

For studenten er det kort vei til alle
studieinstitusjoner, som blant annet NHH og NLA
Hggskolen, samt UiB, Handelshgyskolen Bl og
Hgyskolen pa Vestlandet.

For den turglade er det et flust av muligheter.
Fjellveien kan by pa spaser-, eller joggeturer,
Stoltzekleiven pa utfordring med fantastisk utsikt
som belgnning eller FIgibanen koselige
sgndagsturer. Det er flere flotte parkomrader like i
naerheten, som Meyermarken og Skansedammen.
Parkene er et yndet omrade for naboer, venner og
kjente & hygge seg sommer som vinter. Parkene er
perfekt for blant annet grilling, ballspill og
avslapping pa late sommerdager, eller aking og
skgyting pa vinterstid. Treningssenteret Nr. 1
Fitness Sandviken ligger ogsa en kort spasertur
unna.

Det er Bysykkel-stativ like i naerheten av leiligheten
og bussholdeplass som tar deg til sentrumskjernen
like i naerheten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av
bygardsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av
komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er
ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av
betong. Grunnmur og fundamenter av naturstein,
murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i
murkonstruksjoner, utvendig er veggene
overflatebehandlet med murpuss og maling.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak av
tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og
takstein. Taket er ikke besiktiget. Bygningen anses a
vaere oppfart etter datidens byggemetode og vil
avvike fra dagens standard.

Opplysninger iht. til takst og egenerklaering fra
forrige salg i 2019, samt opplysninger fra
hjemmelshaver:

- Badet ble pusset opp i 2012.

- Ror-i-rgrsystem fra 2012.

- Overflatene i leiligheten ble oppgradert i 2012.

- Kjgkkenet ble montert i 2012.

- Vinduene er fra 2018

- Fasadene ble malt i 2018, samtidig ble sprekker og
murpuss utbedret.

- 12018 ble det gjennomfgrt takfornying av
yttertaket (rengjgring og behandling av takstein).

- Ny platetopp og stekeovn fra 2021.

- Komfyrvakt fra 2021.

- Skiftet trafo pa lys over baderomsinnredningen i
2021.

- Skiftet termostat til varmekabler pa badet i 2019.
- Skiftet blandebatteri i dusjen i 2019.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden
av a presentere en flott 2-roms bygardsleilighet med
arealeffektiv planlgsning og god standard.
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et av
Sandvikens mest populeere boligomrader! Kort vei til
sentrumskjernen, turmuligheter, dagligvare, samt de
fleste studieinstitusjoner.

Du mgtes av en flott bygard som skiller seg ut fra
mengden med sin nydelige farge samt velbevarte
detaljer og original utsmykking. Borettslaget har et
trivelig inngangsparti med blomsterkasser.
Leiligheten ligger fint til i byggets 2.etasje.

Entréen er lys og trivelig med plass til & sette fra seg
sko og henge yttertgy i gnsket
oppbevaringsmgblement.

Lys og luftig stue med store vindusflater som gir
rikelig med lysinnslipp og en luftig atmosfeere.
Stuen har hvitmalte veggflater som harmonerer pent
med kontrastvegg malt i en nydelig gregnnfarge.
Stuen lar seg enkelt innrede med bade sofagruppe
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og TV-mgbel. | stuen er det ogsa dimbare
downlights i tak.

Kjokkenet er av god stgrrelse og bestar av en
moderne kjgkkeninnredning med slette hvite fronter.
Her er det god skap- og benkeplass med integrerte
hvitevarer som keramisk platetopp og stekeovn fra
2021. Det er ogsa komfyrvakt (2021) og opplegg for
oppvaskmaskin (defekt). | enden av kjgkkenet er det
plass til spisebordsgruppe.

Leiligheten har et stort soverom pa ca.9,3 m2 med
plass til gnsket mgbering - dobbeltseng og nattbord.
Soverommet er utstyrt med en stor
skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Soverommet
er malt i en lun terrakottafarge.

Badet er pent helfliset med mgrke fliser pa gulv og
lyse fliser pa vegg. Det er innredet med servant i
mgblement, vegghengt toalett, dusjhjgrne og
opplegg for vaskemaskin. Badet har varmekabler i
gulv og downlights i tak. Leiligheten har rgr-i-rgr
system fra 2012.

Leiligheten disponerer bod i kjeller pa ca. 2 m2.

Alt i alt en meget flott leilighet av god standard og
smart planlgsning med en populaer beliggenhet!

Standard

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har
parkettgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte
flater.

Tak: Malte flater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er

Hans Hauges gate 23

vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.
Forhold som har fatt TG2:

Vatrom Overflate vegger og himling:

Over halve forventete levetid for overflatene er
overskredet.

Vatrom Overflate gulv:

Over halve forventete levetid for overflatene er
overskredet. Det er ikke etablert fall mot sluk pa
utsiden av dusjsonen.

Andre rom:

Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/
gulvene (stedvis hgy grad), dette anses som normalt
i henhold til alder og konstruksjonsmate.

WC og innvendige vann- og avlgpsror:

P& vegghengttoalett var det ingen synlig
drensapning/spaltedpning hvor en eventuell
lekkasje vil kunne oppdages. Dersom toalettet ikke
har innebygget drenslgsning, bgr det etableres
drensapning. Rgrene i fordelerskapet er kun delvis
merket, rgrene skulle veert ytterligere merket.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
fglger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Taklampe i gang medfglger ikke, men vil bli erstattet
av annen lyskilde.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0000620896

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig 3 treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet

boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming.
Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Hans Hauges gate 23
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3390 000

Formuesverdi primaer
Kr 777 732

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 955 382

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader for eksempel
strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold. |
tillegg paleper eventuell oppgradering av
kanalpakke og fiberhastighet utover det som
allerede er inkludert i fellesutgiftene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Tv/internett, avdrag og renter felleslan, utvendig
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byggforsikring, kommunale avgifter og
eiendomsskatt, forretningsfgrsel, styrehonorar og
vedlikehold fellesarealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4691

Andel Fellesgjeld
Kr 296 131

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
10.09.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Hans Hauges Gate 23 Borettslaget

Organisasjonsnummer
998198933

Andelsnummer
5

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 11 enheter i bygard. Det ble i
2018 gjennomfgrt en oppussing av borettslaget
fasader, bl.a.ved utskifting av vinduer, maling, mv.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 95217383014, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 10.09.2024: 6.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 153

Saldo per 10.09.2024: 2 043 108

Andel av saldo: 202 183

Forste termin: 30.05.2014Fgrste avdrag: 30.09.2017
('siste termin 30.05.2037)

Det er inngatt IN-avtale pa lanet fra 31.12.16, med
fgrste mulige innbet. 2.halvar 2017. Avdr.fritt til
15.09.17

Lanenummer: 95217473587, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 10.09.2024: 6.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 79

Saldo per 10.09.2024: 1 043 331

Andel av saldo: 93 949

Forste termin: 30.06.2019Fgrste avdrag: 30.06.2024
('siste termin 31.03.2044 )

Det er inngatt IN-avtale pa lanet fra 23.05.19, med
fgrste mulige innbet.2. halvar 2019

Sikringsordning fellesgjeld

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan
sies opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Forkjgpsrett
Boligselskapet har ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal

godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er vedtatt forbud mot dyrehold. Styret kan likevel
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Hans Hauges gate 23
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Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 167, bruksnummer 685 i Bergen
kommune.Andelsnr. 5 i Hans Hauges Gate 23
Borettslaget med orgnr. 998198933

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger
offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst felgende
heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel:

4601/167/685:

01.04.1898 - Dokumentnr: 900040 - Opprettelse av
matrikkelenheten

UTSKILT FRA HANS HAUGESGATE 15 B - NA
UTPARSELLERT

01.01.2020 - Dokumentnr: 186331 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:167 Bnr:685

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering/nytt bad
blokk/bygéard/terrassehus datert 02.05.2012.

Det foreligger attest for installasjon av vannklosetter
datert 27.01.1938.

Det foreligger tillatelse til tiltak for bruksendring
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blokk/bygard/terrassehus datert 04.07.2011.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Adkomst fra kommunal vei.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplaner pa grunnen:

Plannavn: Bergenhus. Stglen/Ladegarden/
Rothaugen

PlanID: 5380000

Reguleringsplaner under grunnen:

Plannavn: Bergenhus. Bybanen fra sentrum til
Asane, delstrekning 2, Sandbrogaten -
Eidsvagtunnelenen.

PlanID: 65810000

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under
grunnen):

2028 - Annen banegrunn, tekn. anl. 87,9%
2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane 12,1%

Hensynssoner (Reguleringsplaner under grunnen):
Andre sikringssoner 100%

Kommuneplan:
Plannavn: Kommuneplanens Arealdel 2018.
PlanID: 65270000

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:

Ladegarden 100%

Historisk sentrum 100%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
Brannsmitte 100%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:
Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100%

Kommunedelplan(er):

Plannavn: Bergenhus. KDP Sandviken - Fjellsiden
Nord.

PlanID: 15750000

Arealformal: Boligomrader 100%

Planer i naerheten av eiendommen:
Plannavn: Bergenhus. Stglen - Ladegarden -
Rothaugen, Kvartal 5.

PlanID: 5380300

Eldre reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser.

Plannavn: Bergenhus. Stglen/Ladegarden/
Rothaugen, kvartal 2.

PlanID: 5380500

Eldre Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser.

Plannavn: Bergenhus. Skuteviken, Gatetun.
PlanID: 5810001
Mindre reguleringsendring.

Plannavn: Bergenhus. Skuteviken.
PlanID: 58100000

Eldre reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser.

Plannavn: Bergenhus. Gnr 167 Bnr 424,
Ladegardsgaten 41, Nedre del av Professor Arentz’
Gate.

PlanID: 5380400

Eldre reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser.

Plannavn: Bergenhus. Bybanen fra sentrum til
Asane, Delstrekning 1, Kaigaten-Sandbrogaten.
PlanID: 65800000

Planen regulerer areal til & bygge og drifte Bybanen
og sykkelrute pa strekningen Kaigaten -
Sandbrogaten. Planen skal styrke gabyen i Bergen
sentrum. Reguleringsplanens intensjon beskrives
detaljert i tilhgrende planbeskrivelse datert
24.3.2023.

Plannavn: Bergenhus. Nye Sandviksveien 69A-H
PlanID: 5380100
Eldre reguleringsplan med bestemmelser.

Plannavn: Bergenhus, Gnr. 167 Bnr. 1732, Rothaugen
parkeringsanlegg.

Godkjente tiltak i nerheten av eiendommen:
Eiendom 167/476 - Tlbygg - Store sammenb.
boligbygg pa 3 og 4 etg - Igangsettingstillatelse
12.01.2023.

Eiendom 167/1748 - Andre smahus m/3 boliger el fl.
- Ilgangsettingstillatelse 16.09.2020.

Eiendom 167/786 - Ombygging - Andre smahus m/3
boliger el fl. - Rammetillatelse 13.08.2024.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker

Hans Hauges gate 23
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borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp

menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3390 000 Prisantydning

296 131 Andel av fellesgjeld

3 686 131 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring
500 Tinglysningsgebyr pantedokument

1 240 Omkostninger totalt

8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 687 371 Totalpris. inkl. omkostninger
3 694 571 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
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3 697 371 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
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selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,20% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
14.990,- oppgjgrshonorar kr. 7.990,- og visninger kr.
0, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 49.990,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr.30.740,-.
Utleggene omfatter markedspakke, tinglysing av
uradighet, kommunale opplysninger og meglerpakke
fra forretningsfgrer. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle

belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
17.09.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Hans Hauges gate 23
5033 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 16/09/2024 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:167, Bnr: 685
Hjemmelshaver: Thea Granerud
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 5

Byggear: 1894

Tomt: 167,3 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Thea Granerud
Befaringsdato: 13.09.2024
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.

EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av naturstein, murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner, utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og maling. Vinduer med isolerglass i
malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke
besiktiget. Bygningen anses a vere oppfert etter datidens byggemetode og vil avvike fra dagens standard.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen star neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:

Styretsleder: Havard Unhjem Fagerholt
Kontaktperson: Havard Unhjem Fagerholt

Beliggenhet:

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i Sandviken i Bergen med gangavstand til sentrum. I omradet er det tilsvarende
bebyggelse som leiligheten samt eldre Bergenske trehus. Gangavstand til dagligvarebutikker. Et lite stykke unna ligger Stgletorget, med
blant annet dagligvare, café, apotek og Seven Eleven. Det er gode bussforbindelser ved leiligheten med avganger mot NHH og Asane
terminal sé vel som til sentrum med Universitet og Hggskolen. I neeromréadet har man kort vei til turomrader som Stoltzekleiven,
Fjellveien, Sandviksfjellet og Flgyen. I omradet finnes det ogsa flere parker, blant annet Meyersmarken.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 998 198 933

Navn/foretaksnavn: BORETTSLAGET HANS HAUGES GATE 23
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 03.04.2012

Stiftelsesdato: 28.02.2012

Takstobjektet:

2-Roms andelsleilighet.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 2m?2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke nermere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger iht. til takst og egenerklering fra forrige salg i 2019, samt opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble pusset opp i 2012.

- Ror-i-rgrsystem fra 2012.

- Overflatene i leiligheten ble oppgradert i 2012.

- Kjgkkenet ble montert i 2012.

- Vinduene er fra 2018

- Fasadene ble malt i 2018, samtidig ble sprekker og murpuss utbedret.
- 12018 ble det gjennomfgrt takfornying av yttertaket (rengjgring og behandling av takstein).
- Ny platetopp og stekeovn fra 2021.

- Komfyrvakt fra 2021.

- Skiftet trafo pa lys over baderomsinnredningen i 2021.

- Skiftet termostat til varmekabler pa badet.

- Skiftet blandebatteri i dusjen.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etasje 42 0 0 0 42 0
Kjellerbod 0 2 0 0 0 2
SUM BYGNING 42 2 0 0 42 2
SUM BRA 44
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(3,8m?), bad(2,7m?), soverom(9,3m?), stue(14,4m?), kjgkken(8,7m?2).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(2m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke

boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Hjemmelshaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

16/09/2024

/ b {547 %jﬁ

/

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at

flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.

Det er ikke etablert fall mot sluk pa utsiden av dusjsonen.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller paforet vegg (antatt deler me teglstein). Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator,
denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert keramisk platetopp
- Integrert stekeovn
- Opplegg for oppvaskmaskin (defekt)

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene (stedvis hgy grad), dette anses som normalt i henhold til
alder og konstruksjonsmate.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
10/13
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra 2018.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vere vanskelig og
observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2012

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning.

Rgrene i fordelerskapet er kun delvis merket, rgrene skulle vert ytterligere merket.
Merknader:

116 [ 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2012
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er pa 120 liter.

Merknader:

6.3 Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For a oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nir det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaringsskjema fra selger.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaring for anlegget. Kravet om samsvarserklaring gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for pdlegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.
Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.
1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.

Det er ikke etablert fall mot sluk pa utsiden av dusjsonen.

3.1 Andre rom
Det er registrert skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene (stedvis hgy grad), dette anses som normalt i henhold
til alder og konstruksjonsmate.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensépning.

Rgrene i fordelerskapet er kun delvis merket, rgrene skulle veart ytterligere merket.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503240249

Selger 1 navn

Thea Granerud

Hans Hauges gate 23

Poststed
BERGEN 5033

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TG

Document reference: 1503240249
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2.2

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Knut Knutsen AS: Byttet mgbelspotter bad, og skiftet termostat pa varmekabler. E. Sjgstram AS: Sjekket lekkasje
Beskrivelse f N .
mellom blandebatteri og servant, og byttet dusjbatteri.

Arbeid utfert av | Knut Knutsen AS/E. Sjgstrem AS

Filer
komfyr og bad.pdf kvitteringer bad.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse kjeller. Dette i henhold til forrige eiers egenerklzering.

Fuktvendring i yttervegg mot ser ble utbedret i 2018 av Abora Prosjekt AS. Det er installert avfukter i fellesomradet i

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skjeve gulv i leiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Byttet komfyrvakt, kontakt pa platetopp og stekeovn. Falgende er opplyst i forrige eiers egenerkleering: Montert
dimmer for kjgkkenlampe, montert ekstra stikkontakter bak TV i 2017. Arbeid utfgrt av Elektroinstallasjon AS.
Samsvarserklaering for dette arbeidet skal foreligge, men er ikke fremvist meg.

Beskrivelse

Arbeid utfert av | Knut Knutsen AS

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Initialer selger: TG

Document reference: 1503240249
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert

Abora Prosjekt AS har utfert falgende arbeid i 2018: Vask av tak, renner og fasade. Impregnering av tak.
Reparasjon av sar og sprekker i fasade, inkl. gesims i front, samt maling av fasade. Utbedring av pipe og
brannsmittemur. Skifte av vinduer, samt ny kjellerdgr mot bakgard. Dette i henhold til forrige eiers egenerkleering.

Beskrivelse

Arbeid utfort av |Abora Prosjekt AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TG
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Tilleggskommentar

Borettslaget har installert fiber. Oppvaskmaskinen er defekt. En spot som ma byttes i stuen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter

for Borettslaget Hans Hauges gate 23.

1. Innledende bestemmelser

i~1 Formal

Borettslaget Hans Hauges gate 23 er et privat borettslag som har til formal § gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive virksomhet som
star i ssmmenheng med denne.

i-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 5 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaore andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal 3 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har Gobo Bygg og Bolig As rett til 8 eie inntil alle andelene.
(5) Andelseferne skal fa utlevert et cksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie | andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

{2) Dersom flerc eicr en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkiennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 3 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senast 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
tit borettslaget. I motsatt fall skal godkienning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke bollgen fer godkjenning er gitt eller det er
retiskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen,

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, cller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseler har rett til 3 erverve andelen,

3. Forkigpsrett

3-1 Hovedregel for forljopsreit
(1) Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget,

4 rett og bruksov in

4~1 Boretten

(1) Hver andel gir enerctt il & bruke en bolig | borettslaget og rett til a nytte fellesarealer
til det de er beregnet cller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
farholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke,

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate vacre til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkienning gjiennomfere tiltak pa ciendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn,

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtalt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eicndommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseleren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

. andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining I rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene, Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre dr

- andelseiercn er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p3 det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godljenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkienning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som.

godkjent.

(3) Andelseier som bor I boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godljenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplilt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og
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med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklgsive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2} Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverlk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseleren har 0gsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal 0gsd rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o |,

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uvasr.

(6) Oppdager andelscicren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks 3 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelselere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseicren ikke oppfyller pliktene sine, jf borcttslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vediikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig | forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa holig eller inventar som tilharer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasg‘oner som gar gjennom boligen,
skal borettstaget holde ved like. Boreitslaget har rett til a fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentiig ulempe for andelscieren,

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkenstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler,

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagsiovens § 5-18.

6. Padlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelselers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, uloviig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler,

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdleage vedkommende & selge andelen, jif borettslagslovens § 5-22 fprste
ledd. Advarscl skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a
kreve andelen solgt,

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alverlig
plage eller sicnanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskost ro antesi rhet

7-1 Felleskostnader
{1; Felleskostnadene betales hver m8ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gicldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Boreitslagets pantesikkerhet

For krav p3 dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset kil en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Siyret og dets vedtak

B-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av cn styreleder og minst to, hayst seks,
andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten | samsvar med lov, vedtekter og generalforsamiingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eiler vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vediak
(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede,
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene 1ike,

~ gjer mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebacrer en

endring, m& Tikevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1, ombygging, pabygging eller andre endringer av behyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & pke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, if borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kigp av fast eiendom,
4. § ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene. '
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8-4 Representasjon og fullmalkt
Styreleder representerer laget utad og tegner dets navn.

9, Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet,

g-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlmgen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst dtte og hpyst fjue dager. Ekstraordinser generdiforsamhng kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandies, m§| hovedinnholdet veere angitt i innkallingen, Saker som en andelseaier
gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

g-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godldenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokell

Generaiforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamiingen velger en
annen meoteleder, Motelederen skal sagrge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelsmer har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseler kan mgte ved

fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en

andelseier. For en andel med flere elere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt | punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsaml[ngen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgigres ved loddtrekning.

10. inhabilitet, taushetspliki og mindretallsvern

L

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avajgrelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fL||imektlg delta i en avstemning pd

gener alforsamhngen am avtale med seqg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegy om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et boretislag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de | forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

18-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

. Vedtekisendringer og forholdet til iloven

11-1 Vediektsendringer
(1) Endringer | borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt Ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39,
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Innkalling til ordinzer generalforsamling

BRL Hans Hauges Gate 23

Tidspunkt: Mandag 24. juni klokken 19:00

Pa google meet

BRL Hans Hauges Gate 23

Andelseierne i BRL Hans Hauges Gate 23 innkalles herved til ordinzer generalforsamling
mandag 24.06.2024 kI 19:00.

Generalforsamlingen vil bli holdt pa google meet ved link https://meet.google.com/unx-
utna-jfc, slik at flest mulig kan delta.

Dagsorden
1 Konstituering

1.1 Status fremmgte

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

1.3 Eventuell valg av mgteleder

1.4 Valg av referent

1.5 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen

1.6 Valg av tellekorps
2 Eventuell godkjenning av arsberetning fra styret for aret 2023
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2023/Revisjonsberetning

4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret

5 @kning av felleskostnader
6 Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av styremedlemmer
6.3 Valg av varamedlemmer
6.4 Styrets sammensetning etter valget

6.5 Valg av valgkomite
Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver andelseier har en stemme, og hver person kan bare ha en
fullmakt. Dersom flere eier en andel i fellesskap, har eierne til sammen kun en stemme.
15.06.2024

Styret

Vedlegg: Arsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema.
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897 BRL Hans Hauges Gate 23 RESULTATREGNSKAP 2023

Note R kap 2023 kap 2022 jett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 211 368 211368 211 368 211 368
Innkrevde finanskostnader 261459 219462 244 030 316 109
Andre inntekter 7 60720 60720 60 720 60 720
SUM INNTEKTER 533 547 491 550 516 118 588 197
KOSTNADER:
Styrehonorar 8 4 000 0 4000 4000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 564 0 564 564
Forretningsfersel 54 696 52 386 54 696 57 575
Andre honorarer 0 0 0 1375
Revisjon 8000 7 500 8 000 8 500
Forsikringspremier 31375 27 320 30 000 33 000
Energikostnader 8798 10 989 12 000 10 000
Kommunale avgifter 94 341 88498 91 950 99473
Andre driftskostnader 9 77 152 65 059 71848 80 094
Vedlikehold 10 1380 1380 4 000 4 000
SUM KOSTNADER 280 305 253131 277 058 298 581
DRIFTSRESULTAT 253 242 238 419 239 060 289 616
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 2340 658 0 0
Finanskostnader 162 877 94 874 126 914 192 663
NETTO FINANSPOSTER -160 537 -94 216 -126 914 -192 663
ARSRESULTAT 1,4 92 705 144 203 112 146 96 953
Overferinger og disponeringer 92705 144 203 0 0

897 BRL Hans Hauges Gate 23 BALANSE

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2.3 21100 000 21100 000
Sum anleggsmidler 21 100 000 21100 000
OMLOPSMIDLER
Fordringer:
Vestbo Finans AS i mellomregning 207 041 213 251
Andre fordringer 1939 11511
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 208 980 224762
SUM EIENDELER 21 308 980 21324762

897 BRL Hans Hauges Gate 23 Orgnr.: 998198933 Utskriftsdato 13.03.2024

897 BRL Hans Hauges Gate 23 Orgnr.: 998198933 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 897 BRL Hans Hauges Gate 23 2023

897 BRL Hans Hauges Gate 23 BALANSE

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 55 000 55 000
Sum innskutt egenkapital 55 000 55 000
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 -68 036 -171 526
Egenkapital fra IN 4,6 209 036 219 821
Sum opptjent egenkapital 141 000 48 295
Sum egenkapital 4 196 000 103 295
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev lan 56 3162 359 3271350
Borettsinnskudd 6 17 935 000 17 935 000
Sum langsiktig gjeld: 21097 359 21206 350
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 11 056 15117
Annen kortsiktig gjeld 4 564 0
Sum kortsiktig gjeld 15 620 15117
Sum gjeld: 21112980 21 221 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21308 980 21324762
VESTBO BBL Autorisert regnskapsfererselskap
Tone Lilletvedt
Regr pssj risert regr psferer
Sted: dato:

Hévard Unhjem Fagerholt Marius Waage Charlotte Marie Denise Tyskeru Dupont

Styreleder Styremedlem

Styremedlem

897 BRL Hans Hauges Gate 23 Orgnr.: 998198933 Utskriftsdato 13.03.2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget sk bjekt. Det regnsk fores derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader feres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 897 BRL Hans Hauges Gate 23 Orgnr.: 998198933 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 897 BRL Hans Hauges Gate 23

2023

Note 4 - Egenkapital

01.01.2023 Arets resultat 31.12.2023
Endri kapital 1 3
Innskutt egenkapital 55 000 0 55000
Annen egenkapital -171 526 103 490 -68 036
Egenkapital fra IN 219821 -10 786 209 036
Sum egenkapital 31.12. 103 295 92 705 196 000

Note 897 BRL Hans Hauges Gate 23 2023

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.23 Regnskap 2022
A. Disponible midler pr. 01.01. 209 646 190 030
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 92 705 144 203
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -108 991 -124 588
B. Arets endring i disponible midler -16 286 19615
C. Disponible midler 193 360 209 646
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 207 041 213251
Kortsiktige fordringer 1939 1151
Omlgpsmidler 208 980 224762
Kortsiktig gjeld -15 620 15117
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 193 360 209 646

Note 2 - Anleggsmidler/varige driftsmidler

Boligeiendom inkl. tomt

Anskaffelseskost pr.01.01 : 21100 000
Avrets tilgang 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 21 100 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12 21 100 000
Anskaffelsesar : 2012

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er giennomfart som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

Note 3 - Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer

Regnskap 2023
1120 Bygningsmessige anlegg 21 100 000
Sum 21100 000

Note 897 BRL Hans Hauges Gate 23 Orgnr.: 998198933 Utskriftsdato 13.03.2024
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Note 897 BRL Hans Hauges Gate 23

2023

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjer

Note 897 BRL Hans Hauges Gate 23 2023
Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor: i k k
Lanenummer: 95217473587 95217383014
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2019 2012
Rentesats 5.90 % 5.90 %
Betingelser: Avdragsfritt til Flytende rente
30.06.24, flytende
rente
Beregnet innfridd: 31.03.2044 31.05.2037
Opprinnelig lanebelep: 1050 000 3 165 000
Lanesaldo 01.01 1050 000 2221350
Avdrag i perioden: 0 108 991
Lanesaldo 31.12: 1050 000 2112359
Saldo 5 ar frem i tid: 902 215 1518610
Andelssaldo 01.01: 0 219 821
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 10786
Andelssaldo 31.12: 0 209 036
Sum pantegijeld for lan: 1050 000 2321395
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 6 319 564 1917 384
3 303 585 910 755
1 239673 239673
1 94 550 94 550
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 95217473587 har ferste avdrag 30.06.2024 med kr 6 757 6 319 564 213
1 94 550 203
3 303 585 203
1 239673 160

Noten viser fellesgjeld fordelt pa de ulike leilighetstypene.

Ved avdragsfrihet viser noten forventet ekning ved ferste avdrag, beregnet i hht. dagens renteniva.

Borettslaget har inngatt avtale om IN(individuell innbetaling av fellesgjeld). IN er behandlet etter egenkapitalmetoden. Egenkapitalmetoden innebaerer at

individuelle nedbetalinger fra andelseieme inntektsferes i resultatregnskapet i det aret nedbetalingen finner sted og inngar som en del av egenkapitalen i

balansen. Dette innebaerer at den enkelte andelseier far anledning til & foreta innbetaling pa sin beregnede andel av borettslagets fellesgjeld. Andelseier vil

ved IN fa intrederett i langivers krav mot borettslaget med tilherende pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestaende

belep pa angjeldende lan. Egenkapital for IN tilsvarer beregnet restansvar. Beregnet restansvar knyttet til IN er det samme som arets og den akkumulerte IN.

Beregnet restansvar blir redusert i takt med ordineere avdrag. Ved inngaelse av fastrenteavtale, kan neste individuelle innbetaling ferst skje etter utiep av

fastavtale

Note 897 BRL Hans Hauges Gate 23 Orgnr.: 998198933 Utskriftsdato 13.03.2024

Regnskap 2023 Regnskap 2022
2065 Egenkapital fra IN 209 036 219821
2230 Andre pantelan 3162 359 3271 350
2250 Borettsinnskudd 17 935 000 17 935 000
Sum 21 306 395 21426172
Note 7 - Andre inntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022
3841 Felles TV-anlegg 60 720 60 720
Sum 60 720 60720
Note 8 - Ltann/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2023 Regnskap 2022
5335 Avs. styrehonorar / annet honorar 4 000 0
5929 Avsatt arbeidsgiveravgift 564 0
Sum 4 564 0
Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Note 9 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6361 Fellesvask 10 350 10 350
6617 Alarmer og brannvern 14 938 0
6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 51 348 54 467
7520 Sikringsfond 516 242
Sum 77 152 65 059
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022
6690 Vedlikehold og diverse 1380 1380
Sum 1380 1380

Note 897 BRL Hans Hauges Gate 23 Orgnr.: 998198933 Utskriftsdato 13.03.2024
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Resultat og balanse med noter for BRL Hans Hauges Gate 23.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For BRL Hans Hauges Gate 23

Styreleder Havard Unhjem Fagerholt (sign.)

Styremedlem Charlotte Marie Denise Tyskeru Dupont
(sign.)

Styremedlem Marius Waage (sign.)

For Vestbo BBL
Tone Lilletvedt (sign.)

06.05.2024
03.05.2024

06.05.2024

07.05.2024

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen www.ey.no

working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Borettslaget Hans Hauges Gate 23

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Hans Hauges Gate 23 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsferer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt a avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Emst & Young Global Limited
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets inteme kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 21. mai 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Borettslaget Hans Hauges Gate 23 2023
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Fullmakt

Andelseier {navn)
(adresse),

‘leilighet nr:

gir herved {navn)

fullmakt til 3 mgte og avgi stemme for meg pa generalforsamling i

Borettslag.

Fullmakten gjelder generalforsamlingen den

Fullmaktsgiver kan nar som helst trekke fullmakten tilbake.
Annen fullmakt datert i ettertid gar foran denne fullmakten.

Fullmakten er personlig og kan ikke overdras.

Sted Dato

signatur
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Generalforsamling 24. juni 2024 kI. 19:00 - Varamedlem: Rory Coase

Fremmagotte: e. Valg av valgkomite — hoppet over.

- Havard Fagerholt, styreleder

- Charlotte Dupont, styremedlem
- Marius Waage, styremediem

- Rory Coase, varamedlem

- Julie Halland, andelseier Signatur meteleder Signatur valgt andelseier

| L _DL’ ﬁm—(_

Charlotte Dupont

1. Innkallelse og dagsorden er enstemmig vedtatt.

- Havard er meteleder. ~
- Julie er referent. q( .

- Charlotte signerer protokollen.

. . . . Hévard Fagerholt
2. Eventuell godkjenning av arsberetning fra styret for aret 2023

Godkjent.
3. Godkjenning av arsregnskap for aret 2023/Revisjonsberetning
Ingen motsetninger.

4. Fastsetting av godtgjerelse til styret

- 2000 kr til styreleder.
- 1000 kr til styremedlemmer.

Totalt 4000 kr.
5. @kning av felleskostnader
Ingen okning.
6. Valg
a. Valg av styreleder — Havard.
b. Valg av styremedlemmer — Charlotte og Marius.
c. Valg av varamedlemmer — Rory.
d. Styrets sammensetning etter valget

- Leder: Havard Fagerholt
- Styremedlem: Charlotte Dupont
- Styremedlem: Marius Waage
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Nabolagsprofil

Hans Hauges gate 23 - Nabolaget Ladegarden/Skuteviken - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
& Nye Sandviksvei 1 min &
Linje 18 0.1 km
& Byparken 20 min %
Linje 1,2 1.5km
@ Bergen 23 min %
Linje F4, L4, R40 1.7 km
X Bergen Flesland 25 min &
Skoler
Krohnengen skole (1-7 kl.) 5min £
397 elever, 24 klasser 0.4 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 11 min 4
168 elever, 14 klasser 0.8 km
St Paul skole (1-10 kl.) 27 min #&
338 elever, 26 klasser 1.9 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 3min #
625 elever, 44 klasser 0.2 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 23 min %

270 elever, 18 klasser 1.6 km
Bergen katedralskole 17 min %
465 elever, 18 klasser 1.3 km
Danielsen videregdende skole 17 min %
520 elever, 20 klasser 1.3 km
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Opplevd trygghet
. Veldig trygt 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 55/100

Aldersfordeling

44.6 %
34.6 %
37.6 %
38.9%

13.8%

14.5%
26.1 %
21.2%

71 %
6.4 %
7.2%

33%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

16.1 %
183 %

10.4 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Ladegarden/Skuteviken 1541 1141
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage (0-... 2 min %
85 barn 0.1 km
Sandviken barnehage (1-5 ar) 7 min %
30 barn 0.4 km
Mulesvingen barnehage (0-5 ar) 11 min %
65 barn 0.8 km
Dagligvare
Joker Sandviken 5min %
Meny Stgletorget 5min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km

Primzere transportmidler

K 1. Gadende

£} 2 Buss

&= 3. Egen bil

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 96/100
Kollektivtilbud

-
==
=

<< Veldig bra 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 82/100

Sport

® Rothaugen skole 2 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

@ Meyermarken ballgkke grus 5min &
Ballspill 0.3 km

& MOVA Sandviken 4 min &

& Norrgnahallen 6 min %

Boligmasse

B 2% enebolig
B 98% blokk

«Sentralt, men med koselig bebyggelse. | byen,
men ikke i kjernen. Kort vei til alt, godt utvalg i
neerbutikker. Estetisk tilfredsstillende.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Klgverhuset 16 min %
@ Sandviken apotek 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% ibarnehagealder
B 33%6-12ar
B 14%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o

arm. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
___________________________________________________________________________|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 64%
I Ladegérden/Skuteviken
[l Bergen
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

83



9 |

Roihaugen skole™
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BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4:1:500
Dato: 10.09.2024

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/685/0/0
Adresse: Hans Hauges gate 23, 5033 BERGEN
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hans Hauges gate 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
5033 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes N Ot a t e r
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Hans Hauges gate 23 93



akuiv.

Tar deg videre



