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Din nye bolig?

Enebolig beliggende i et veletablert boligomrade pa Bangsund.
Gangavstand til skole, barnehage, naerbutikk og idrettsplass. |
neeromrade har man ogsa fine turomrader og bathavn. Avstand til
Namsos sentrum ca. 15 km. Eiendommen har stor og romslig tomt
som har et bra potensiale.

Det er pdbegynt oppgraderinger av boligen som ikke er ferdigstilt. Det
ma paregnes ferdigstillelse av pabegynte oppgraderinger samt
oppgradering/renovering av andre rom.

Inneholder:

1. etasje: Gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom.
Loft: Gang, 3 soverom.

Kjeller: Gang, 4 boder, trapperom

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 108 m2
BRA - e: 66 m2
BRA totalt: 174 m?
TBA: 52 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 41 m?

1. etasje
BRA-i: 63 m?

2. etasje
BRA-i: 45 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
52 m?

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 25 m?

Ikke malbare arealer

Boligens 1. etasje:

GUA er 76mz2.

BRA (malbart areal) 63m?2.

ALH (arealer med lav himlingshgyde) 13m?2.
Boligens loft:

GUA er 48m>.
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BRA (malbart areal) 45m?2.
ALH (arealer med lav himlingshgyde) 3m?2.

Uthus, loft:

GUA er 23m2.

BRA (malbart areal) Om2.

ALH (arealer med lav himlingshgyde) 23m?2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet pa i kott pa loft og i tilbygg 1 etasje er ikke malbart pga lav takhgyde. lkke
malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med
eventuelt malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Areal i uthus ma anses som ca areal.
2 etasje pa uthus med lav takhgyde.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)

TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.
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GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1855.3 m?

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa 1 855 kvm. Romslig tomt som er opparbeidet med noe beplantning,
plen og gardsplass.

Grunneier/bortfester: Asbjgrn og Ole Andreas Grav

Arlig festeavgift: kr. 4.200;-

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2028

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei
Grunneier opplyser at tomten kan kjgpes for kr. 105.000,-

Det gjgres oppmerksom pa at tinglyst festekontrakt gjaldt i 60 ar fra 1949.
Festekontrakten utlgp i 2009. Megler er ikke blitt forevist noen form for dokumentasjon
fra hverken selger eller bortfester pa at festekontrakten er forlenget. Ut fra mottatt
dokumentasjon ser festeforholdet ut til & fortsatt Igpe, uten fornyelse. Kjgpers risiko
0g ansvar.

Kjgper ma betale et transportgebyr til grunneier pa kr. 1.700,- Dette blir inkludert i
omkostningene for kjgp av eiendommen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Enebolig beliggende i et veletablert boligomrade pa Bangsund. Gangavstand til skole,
barnehage, naerbutikk og idrettsplass med ca. 1,5 km. | naeromrade har man ogsa fine
turomrader og bathavn. Avstand til Namsos sentrum ca. 15 km.

Adkomst
Avkjgring fra kommunal vei.
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Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Bangsund barnehage (1-5 ar) 1.2 km
Flak naturbarnehage (1-5 ar) 3.9 km
Barstad barnehage (1-5 ar) 6.8 km

Skoler

Bangsund skole (1-10 kl.) 1.1 km

Olav Duun videregaende skole 13.6 km
Grong videregaende skole 60.7 km

Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong,
betongstein og tillbygg har dpen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon er
oppfert i tre og er kledd med staende tammermannspanel. Taket er et saltak og er
tekket med stalplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags og koblet
glass.

Uthus er oppfort i 2 etasjer. Bygningen er oppfort pa stept pilarer. Veggkonstruksjonen
er oppfort i tre og er kledd med stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med
stalplater.

Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten unntatt at areal
er medtatt.

Det er bemerkes at tilleggsbygningen er av darlig beskaffenhet. Det ma paregnes tiltak
utover normalt vedlikehold.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Yttervegger

Oppsummering:

Det registreres blaerer i overflatebehandling/malingen. Skyldes trolig tidligere
behandling med linolje.

Det registreres stedvis betydelig malingsavskalling.

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
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Underbord er stedvis lagt mot vindsperre uten luftesjikt.

Som fglge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og
enkelte panelbord ma paregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt
synlig.

TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/
utskiftinger.

Innvendige beaerevegger.

| opprinnelig del av boligen er er det fjernet nesten alle innervegger. (Stue/kjokken)
Dette gir en spennvidde pa ca 6,2 m.

Utfra dagens bjelkelagstabeller med eksempelvis C24 98X198 i c/c 600 er maks
spennvidde 3,5 m.

Anbefalte tiltak:

Det ma paregnes skifte av deler av kledningen og stedvis omfattende vedlikehold.
Anbefaler at bjelkelag forsterkes/ holdes under oppsikt for & avdekke om det er
negativ utvikling.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering:

Det registreres uttgrkede fuktmerker rundt takgjennomfgring til pipe.

Begrenset mulighet for inspeksjon av hele kaldtlofttet pga lagrede gjenstander.
Anbefalte tiltak:

Adkomst for inspeksjon av hele loft/takkonstruksjon ma etableres.

Anbefaler at kaldtloft holdes under oppsikt for & avdekke om det er pagaende problem
med fukt.

Takkonstruksjon

Oppsummering:

Det registreres svai/nedbgy i takflaten.

Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen
mangler eller er begrenset. Dette behgver ikke ngdvendigvis a bety at det er et problem
pr. d.d. For & undersgke dette naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen
ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som
tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak:

Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for fuktskader pga
kondensering pa loft og isdannelse pa taket.

Taktekking

Oppsummering:

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fjernet som et
vedlikeholdstiltak.

Det er stedvis nedtrampede takplater.

Anbefalte tiltak:
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Tiltak ma paregnes for & lukke avvikene.

lldsted/Skorstein

Oppsummering:

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn 10.04.2013;
- Sot-/feieluken er defekt, utett, ikke lasbar, eldre.

- Slokkemateriell mangler kontroll. Skum 5 ar, pulver 10 ar.

- Feil/mangler ved rgykvarsler.

- Apne reykrershull, i 1. etg. pa kjskken.

Hull i pipe pa stue etter vedovn er ikke tilfredsstillende tettet.

Pipe pa kaldtloft har sprekker i puss og har uttgrkede rennemerker.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et
behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak:

Rehabilitering av pipa ma vurderes med bakgrunn i paviste avvik.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en
ytterligere/ny kontroll av

pipa/ildsteder utfgrt av brann- og feiervesen.

Kjgkken

Oppsummering av overflater og innredning:
Innredningen er noe provisorisk oppsatt.
Manglende ferdigstillelse.

Anbefalte tiltak overflater og innredning:
Innredning og kjskkenet anbefales oppgradert

Avlgpsror

Oppsummering:

Det registreres sen avrenning fra kjgkkenvask.

Deler av innvendige avlgpsrer fra byggear har nadd en hgy alder og gir ekt risiko for
skader i tiden som kommer.

Avlgpsrgr er stedvis fagmessig utfgrt.

Registrerer motfall pa avlgp fra kjskken og bad.

Anbefalte tiltak:

Pga sen avrenning fra tappested og motfall anbefales en kontroll / utbedring av
rgrlegger.

Vannledninger

Oppsummering:

Vannrgr er delvis fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer.

Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales
skiftet.

Vannrgr er stedvis ufagmessig utfgrt.

Klempanvegen 11



10

Lengre spenn uten innfesting.

Anbefalte tiltak:

Pga. ovennevnte avvik bgr rgranlegget og vanninntaket til bygningen sjekkes av
rgrlegger.

Varmtvannsbereder

Oppsummering:

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.
Vannstoppesystem pa bereder anbefales etablert.

Ventilasjon

Oppsummering:

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for apning av
vindu.

Anbefalte tiltak:

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert

Forhold som har fatt TG3:

Drenering

Oppsummering:

Ingen info om drenering/grunnmursplast fremlagt.

Registrerer stedvis noe grunnmursplast uten topplist. Med bakgrunn i byggearet er det
ikke etablert grunnmursplast rundt hele bygningen. Grunnmursplast ble fgrst tatt i bruk
pa 70-tallet.

Det er synlige fukskader i overflater i kjeller og ved bruk av fuktmaler males hgye
fuktverdier i materialer. Taknedlgp er avsluttet over bakken. Det er lite fall pa terreng og
grunnmuren far en stor fuktbelastning.

Det er fall pa terrenget inn mot grunnmur.

Anbefalte tiltak:

Kjeller bgr holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngds og god utlufting
ivaretas. Fall pa terreng rundt boligen bgr tilordnes slik at overflatevann renner bort fra
boligen.

Taknedlgp begr etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fort i et
lukket avigpsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fgrt bort fra bygningen. Pga synlig
svikt ma drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes. Utbedring av drenering/
terrengfall er vanskelig & fa utfgrt pga tilbygg.

Anbefaler at det innhentes tilbud pa utbedring fra enterprengr for utbedringsmetode/
kostnad.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
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Grunnmur og fundament

Oppsummering:

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.

Tilbygg har skjevheter pga av sig/bevegelser i pilarer.

Dette har fgrt til synlige skjevheter i konstruksjoner over pilarer.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan
observeres over tid,

med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Anbefaler ytterlige undersgkelser pa pilarer utfgrt av entreprengr for & avdekke
utbedringsmetode/kostnad.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Rom under terreng

Oppsummering:

Det registreres synlige skader i konstruksjoner slik at hulltaking er ikke ngdvendig
Det er synlige fuktskader i overflater vegg mot terreng pa wc.

Ellers noe saltutslag pa innvendig mur.

Innsig av vann i bod 1 ved yttervegg/hjgrne.

Registrerer fukt pa drager over/ved dgr i bod 1. Ukjent arsak.

Anbefalte tiltak:

Alt av organiske materialer mot murflater bgr fjernes. Eventuell ny oppbygging kan
vurderes etter utbedring av drenering.

Bedre ventilering bgr etableres.

En eventuell oppbygging anbefales ikke fgr skadedrsak er kjent og utbedret.
Anbefaler ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og eventuelt skjult
skadeomfang rundt fuktmerker i drager.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering:

Det registreres skjevheter i konstruksjonen,

Det registreres skjevheter i sgyler og fundament.

Trapp til veranda har rateskader og behov for umiddelbare tiltak.
Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn
dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.
Anbefalte tiltak:

Rateskadet trevirke ma skiftes.

Skjevheter ma paregnes opprettet. (Se Grunnmur og fundament)
Overflatebehandling ma paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Vinduer og dgrer

Oppsummering:

Det blir pavist sprekk i vindusglass pa enkelte kjellervindu.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veaerslitte.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er uttgrket og stedvis
Igsnet.

Det er ufullstendig beslag over vinduer.

Enkelte vinduer fra 2012 med Igse pakninger.

Ytterdgr henger noe og tar i karm

Anbefalte tiltak:

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Utskifting av vinduer med skade ma paregnes.

Justeringer/smgring anbefales.

Tiltak pa pakninger ma paregnes.

Anbefaler ytterlige undersgkelser for 8 avdekke om det er skjulte avvik pga. av
manglende beslag over vinduer.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 00

Utstyr pa tak

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere.
Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Anbefalte tiltak:

Sngfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet over 30mm, i
tillegg til lokale skjevheter.

1 etasje:

Stue 35 mm.

Gang 45 mm.

Loft:

Soverom 1 35 mm.

Gang 25 mm (TG 2)

Soverom 2 20 mm (TG 2)

Anbefalte tiltak:

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for &
avdekke arsak og

skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
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Trapp

Oppsummering:

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Anbefalte tiltak:

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Elektrisk

Oppsummering:

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
01.01.1999.

Det registreres darlig innfesting pa kabler i et stgrre omfang.

Det er ved renovering demontert ledninger som ikke er remonterte.

Anbefalte tiltak:

Med bakgrunn i de registrerte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Kostnad gjelder el-kontroll.

Utbedringskostnader: Under 10 00

Vatrom

Oppsummering

Badet eri en slik tilstand at det bgr renoveres.

Det er ikke foretatt hulltaking da det er apen yttervegg bak wc.
Fuktmaling utfert uten avvik.

Anbefalte tiltak:

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Lovlighet:

Det foreligger kun tegninger av endring til bad/vaskerom i 1 etasje som ikke stemmer
med dagens bruk.

Det er ikke framlagt noen byggetegninger av resterende bygningsmasse og samsvar
mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle
ulovligheter er derved ikke vurdert.

Det foreligger ferdigattest for bad/vaskerom. Det er ikke fremlagt noen midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest av resterende boligmasse. Boligen er byggemeldt og
sgkt fgr 1 .januar 1998. Det vil

ikke bli mulig a fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til opprinnelig godkjenning,
er bygget lovlig i bruk.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/

Lars Brattsti, datert 28.04.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Rettet gulvet i stua og kjgkken ettersom den var skjeve.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Meg selv og hjelp fra naboen

Pkt. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen? Ja

Beskrivelse: Nytt gang og bud.

Pkt. 18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja
Beskrivelse: Det var meldt til kommune. Fikk beskjed ettersom dette var en del av
veranda, sa trengte vi ikke noe mer a levere. Var nok med beskjed.

Innhold

1. etasje:

Gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom.
Loft:

Gang, 3 soverom.

Kjeller:

Gang, 4 boder, trapperom

Standard

1. etasje

Gang: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling. Skyvedgrsgarderobe
og trapp.

Stue/kjokken: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling. Vedovn.
Bad/vaskerom: Belegg pa gulv, og malte vatromsplater pa vegger. Takess i himling.
Utstyrt med dusjkabinett, wc, servantskap og opplegg for vaskemaskin.

Loft

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate og luke til kaldloft i
himling. Trapp.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt overflate i himling.
Soverom 3: Malt tregulv, og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Kjeller

Gang: Stoppekran.
Bod 1: Uinnredet.
Bod 2: Uinnredet.
Bod 3: Uinnredet.
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Bod 4: Uinnredet.
Trapprom: Uinnredet.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 28.04.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer i boligen under visning medfglger i handelen.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Eika.

Diverse
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G
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Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 150 000

Kommunale avgifter
Kr 24 246

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten som er kr. 1 064 000,-.

Formuesverdi primaer
Kr 444 101

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1776 402

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter palgper kostnader til for
eksempel festeavgift, strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold
og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 5, festenummer 168 i Namsos kommune.

Offentligrettslig palegg

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn 10.04.2013:

- Sot-/feieluken er defekt, utett, ikke lasbar, eldre.

- Slokkemateriell mangler kontroll. Skum 5 ar, pulver 10 ar.

- Feil/mangler ved rgykvarsler.

- Apne rgykrershull, i 1. etg. pa kjgkken.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 4. ar, neste gang 2027. (med forbehold om endringer)

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/34/5/168:

08.11.1949 - Dokumentnr: 2746 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 60 ar

ARLIG AVGIFT NOK 25

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.1974 - Dokumentnr: 5486 - Erkleering/avtale
Gjelder feste
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

14.01.1982 - Dokumentnr: 298 - Bestemmelse om veg
Gjelder feste

Rettighetshaver:

Rettighetshaver:Namsos Kommune.

08.11.1949 - Dokumentnr: 2746 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:34 Bnr:5

01.01.2018 - Dokumentnr: 170351 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:34 Bnr:5
Gjelder denne registerenheten med flere

Klempanvegen 11
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01.01.2020 - Dokumentnr: 448864 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:34 Bnr:5
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er kun utstedt ferdigattest for nytt tilbygg datert 22.11.1984. Se vedlagt tegning.

Det er ikke mottatt byggetegninger som viser at boligen er pabygget inngangsparti og
bod. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens bygninger og
planlgsning (herunder formal/bruk) er byggemeldt.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.11.1984.

Vei, vann og avlgp

Vann:

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler
Avlgp:

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei:

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Det er private stikkledninger og vei til off. nett.

Kommentar:

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene.
Dersom de er tilknyttet offentlige ledninger iht kommunens krav, ma det, ved
forespgrsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert rgrlegger/
entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa kloakkledning og
omvendt. Er ikke eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det
forventes at det vil komme et palegg. Det var tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende
inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt. spgrsmal eller mer informasjon, ta
kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Bangsund datert 25.03.2023
kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

28 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

1 700 (Transportgebyr bortfester)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

31 840 (Omkostninger totalt)
48 740 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
51 540 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 181 840 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1198 740 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1201 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 31 840
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Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjon kr 45 000,-. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke:

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
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3 400 Utlegg fotograf
520 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter
19 518 Tilstandsrapport

Totalt kr: 123 653,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et

rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Ansvarlig megler bistas av
Torleif Sommerseth
Avdelingsleder/Megler
torleif.sommerseth@aktiv.no
TIf: 928 06 396

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
07.01.2026
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FORUM

TRONDELAG

Klempanvegen 11
1. Etasje

O

Stue/kjekken
44 .5 m?
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Nabolagsprofil

Klempanvegen 11 - Nabolaget Bangsund - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
& Ner-Bangsund 8 min %
Linje 781 0.8 km
*  Namsos lufthavn 16 min &
Skoler
Bangsund skole (1-10 kl.) 12 min %
160 elever, 11 klasser 1.7 km
Olav Duun videregaende skole 15 min &
852 elever 13.6 km
Grong videregaende skole 55 min &
265 elever 60.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 68/100
.
Aldersfordeling
N
o
22
Q:\DO’)
o2 &° o @ 2 o
52 o ® 0 oy ~ oS
o a¢ a0 N S
® 0w NN N S N o
W< 3 50 50 T
- M N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Bangsund 938 444
B Namsos 9254 4820
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Bangsund barnehage (1-5 ar) 14 min %
30 barn 1.2 km
Flak naturbarnehage (1-5 ar) 7 min &
25 barn 3.9km
Barstad barnehage (1-5 ar) 7 min &
23 barn 6.8 km
Dagligvare
Joker Bangsund 17 min 4
Sgndagsapent 1.6 km
Coop Extra Namsos 12 min &
Post i butikk 11.4km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

v Trafikk
Lite trafikk 88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Sport

® Bangsund stadion-ballgkke 14 min %
Ballspill, fotball 1.3km

@ Hamyrveien ballgkke 4 min &
Ballspill 2.1 km

& Care Namsos 15 min &

& Treen Namsos 15min &

Boligmasse

B 90% enebolig
B 10% annet

Varer/Tjenester
AMFI Namsos

0 Apotek 1 @stre

16 min &

16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

o "3”
@ 1%
—H —
QO «Q
3, c
o o
@ ©

)

S

o

%

I Bangsund
Il Namsos
¥ Norge

45%

Separert

Enke/Enkemann

28%

58%

9%

5%

Norge
33%

54%
9%

4%
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1949
BRA: 149 m?

BRA-i: 108 m?

|

|
|

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

o | 2

& Supertakst

10

Lars Brattsti lars@tft.no Klempanvegen 11
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30433

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering

Ingen info om drenering/grunnmursplast fremlagt.

Registrerer stedvis noe grunnmursplast uten topplist.

Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast rundt hele bygningen. Grunnmursplast ble
forst tatt i bruk p& 70-tallet.

Det er synlige fukskader i overflater i kjeller og ved bruk av fuktméaler méles haye fuktverdier i materialer.

Taknedlep er avsluttet over bakken. Det er lite fall pa terreng og grunnmuren far en stor fuktbelastning.

Det er fall pa terrenget inn mot grunnmur.

Anbefalte tiltak

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting ivaretas.
Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

Taknedlep ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fert i et lukket avigpsanlegg,
slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

Pga synlig svikt ma drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes.

Utbedring av drenering/terrengfall er vanskelig & fa utfert pga tilbygg.
Anbefaler at det innhentes tilbud pa utbedring fra enterprener for utbedringsmetode/kostnad.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.
Tilbygg har skjevheter pga av sig/bevegelser i pilarer.
Dette har fort til synlige skjevheter i konstruksjoner over pilarer.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.
For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Anbefaler ytterlige undersekelser pa pilarer utfert av entreprener for & avdekke
utbedringsmetode/kostnad.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Klempanvegen 11, 7822 Bangsund 4 av 28

45



46

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres synlige skader i konstruksjoner slik at hulltaking er ikke nedvendig
Det er synlige fuktskader i overflater vegg mot terreng pa wc.

Ellers noe saltutslag pa innvendig mur.

Innsig av vann i bod 1 ved yttervegg/hjerne.

Registrerer fukt pa drager over/ved der i bod 1. Ukjent &rsak.

Anbefalte tiltak

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter utbedring
av drenering.

Bedre ventilering ber etableres.
En eventuell oppbygging anbefales ikke far skadeérsak er kjent og utbedret.

Anbefaler ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og eventuelt skjult skadeomfang rundt fuktmerker i
drager.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres skjevheter i konstruksjonen,
Det registreres skjevheter i sayler og fundament.
Trapp til veranda har rateskader og behov for umiddelbare tiltak.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak

Réteskadet trevirke ma skiftes.
Skjevheter ma paregnes opprettet. (Se Grunnmur og fundament)

Overflatebehandling méa paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det blir pavist sprekk i vindusglass pa enkelte kjellervindu.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veerslitte.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lasnet.
Det er ufullstendig beslag over vinduer.

Enkelte vinduer fra 2012 med lgse pakninger.
Ytterder henger noe og tar i karm
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Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Utskifting av vinduer med skade mé péregnes.
Justeringer/smering anbefales.

Tiltak p& pakninger ma péregnes.

Anbefaler ytterlige undersekelser for & avdekke om det er skjulte avvik pga av manglende beslag over
vinduer.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil vaere krav til montering av sngfangere.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet over 30mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

1 etasje:

Stue 35 mm.

Gang 45 mm.

Loft:
Soverom 135 mm.

Gang 25 mm (TG 2)
Soverom 2 20 mm (TG 2)

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og
skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering
Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.

Det registreres darlig innfesting pa kabler i et sterre omfang.
Det er ved renovering demontert ledninger som ikke er remonterte.
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Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Kostnad gjelder el-kontroll.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Vatrom Oppsummering
Badet er i en slik tilstand at det ber renoveres.
Det er ikke foretatt hulltaking da det er dpen yttervegg bak wc.
Fuktmaling utfert uten avvik.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
Bygningsdeler med TG2

Yttervegger Oppsummering

Det registreres bleerer i overflatebehandling/malingen. Skyldes trolig tidligere behandling med linolje.
Det registreres stedvis betydelig malingsavskalling.

Det er ikke registrert bruk avmusetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Underbord er stedvis lagt mot vindsperre uten luftesjikt.

Som felge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord ma
péregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig.
TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger.

Innvendige baerevegger.
| opprinnelig del av boligen er er det fjernet nesten alle innervegger. (Stue/kjskken)

Dette gir en spennvidde pa ca 6,2 m.
Utfra dagens bjelkelagstabeller med eksempelvis C24 98X198 i c/c 600 er maks spennvidde 3,6 m.

Anbefalte tiltak

Det mé& paregnes skifte av deler av kledningen og stedvis omfattende vedlikehold.

Anbefaler at bjelkelag forsterkes/ holdes under oppsikt for & avdekke om det er negativ utvikling.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Det registreres utterkede fuktmerker rundt takgjennomfaring til pipe.

Begrenset mulighet for inspeksjon av hele kaldtlofttet pga lagrede gjenstander.

Anbefalte tiltak

Adkomst for inspeksjon av hele loft/takkonstruksjon ma etableres.

Anbefaler at kaldtloft holdes under oppsikt for & avdekke om det er pdgéende problem med fukt.
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Takkonstruksjon

Taktekking

lidsted/Skorstein

Kjokken

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres svai/nedboy i takflaten.
Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke dette
naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald &rstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pa loft
og isdannelse pé taket.

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Det er stedvis nedtrampede takplater.

Anbefalte tiltak

Tiltak m& péaregnes for & lukke avvikene.

Oppsummering

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pé tilsyn 10.04.2013;
- Sot-/feieluken er defekt, utett, ikke lasbar, eldre.

- Slokkemateriell mangler kontroll. Skum 5 &r, pulver 10 ar.

- Feil/mangler ved raykvarsler.

- Apne raykrershull, i 1. etg. pa kjgkken.

Hull i pipe pa stue etter vedovn er ikke tilfredsstillende tettet.

Pipe pa kaldtloft har sprekker i puss og har utterkede rennemerker.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Rehabilitering av pipa méa vurderes med bakgrunn i paviste avvik.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere/ny kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen er noe provisorisk oppsatt.
Manglende ferdigstillelse.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning og kjekkenet anbefales oppgradert.
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Avlzpsrzr Oppsummering
Det registreres sen avrenning fra kjokkenvask.

Deler av innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en hay alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer.

Avlepsrer er stedvis fagmessig utfert.
Registrerer motfall p& avlgp fra kjgkken og bad.

Anbefalte tiltak

Pga sen avrenning fra tappested og motfall anbefales en kontroll / utbedring av rerlegger.

Vannledninger Oppsummering

Vannrer er delvis fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

Vannrer er stedvis ufagmessig utfart.
Lengre spenn uten innfesting.

Anbefalte tiltak

Pga. ovennevnte avvik ber reranlegget og vanninntaket til bygningen sjekkes av rerlegger.

Varmtvannsbereder Oppsummering

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Berederen er over 20 8r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Vannstoppesystem pé& bereder anbefales etablert.

Ventilasjon Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.
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Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det foreligger kun tegninger av endring til bad/vaskerom i 1 etasje som ikke stemmer med dagens
bruk.

Det er ikke framlagt noen byggetegninger av resterende bygningsmasse og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er
derved ikke vurdert.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bad/vaskerom. Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest av resterende boligmasse. Boligen er byggemeldt og sekt far 1 .januar 1998. Det vil

ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget
lovlig i bruk.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.4.2025 6.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Farzad Mulla Amreji (Fester) Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Lars Brattsti Telefon: 91645125
Firma: Takst-forum Trendelag Epost: lars@tft.no [ J Irgéz.-:pé
Adresse: Vestre Rosten , 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Klempanvegen 11, 7822 Bangsund

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 34 Bruksnr: 5 Festenr: 168
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1949 - Festekontrakt datert 1949.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong, betongstein og tilloygg har &pen fundamentering pa pilarer.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med stélplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags og koblet glass.

Uthus er oppfert i 2 etasjer. Bygningen er oppfert pa stept pilarer. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er et saltak og
er tekket med stélplater.

Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten unntatt at areal er medtatt.
Det er bemerkes at tilleggsbygningen er av darlig beskaffenhet.
Det méa paregnes tiltak utover normalt vedlikehold.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 149 108 4 0 52
Uthus 25 0 25 0 0
Totalt m?2 174 108 66 (o] 52
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 63 63 0 0 52

Loft 45 45 0 0 0

Kjeller 4 0 4 0 0

Totalt m? 149 108 4 o 52
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

1. etasje 76 63 13

Loft 48 45 3

Totalt m?2 124 108 16
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 63 63 ] Gang, stue/kjokken, bad/vaskerom.

Loft 45 45 6] Gang, 3 soverom.

Kjeller 41 0 4 Gang, 4 boder, trapperom.
Totalt m?2 149 108 4

Bygning: Uthus

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 25 0 25 0 0

Loft 0 0 0 0 0

Totalt m? 25 (0] 25 (0] (0]
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 23 0 23

Totalt m?2 23 o 23

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 25 0 25 Lagerrom
Totalt m? 25 0 25

Kommentar til arealberegning

Arealet pa i kott pa loft og i tilbygg 1 etasje er ikke méalbart pga lav takheyde. lkke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert
med eventuelt malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Areal i uthus ma anses som ca areal.
2 etasje p& uthus med lav takheyde.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Ingen info om drenering/grunnmursplast fremlagt.

Registrerer stedvis noe grunnmursplast uten topplist.

Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast rundt hele bygningen.
Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk pa 70-tallet.

Det er synlige fukskader i overflater i kjeller og ved bruk av fuktmaler males heye fuktverdier i
materialer.

Taknedlgp er avsluttet over bakken. Det er lite fall pa terreng og grunnmuren far en stor
fuktbelastning.

Det er fall pa terrenget inn mot grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngds og god utlufting ivaretas.
Fall pa terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

Taknedlep ber etableres med utkast sammen med godit fall pa terreng, eller fort i et lukket
avlgpsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fart bort fra bygningen.

Pga synlig svikt mé& drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes.

Utbedring av drenering/terrengfall er vanskelig & f& utfert pga tilbygg.
Anbefaler at det innhentes tilbud pa utbedring fra enterprener for utbedringsmetode/kostnad.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Klempanvegen 11, 7822 Bangsund 14 av 28

59



6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/Kjeller, Sgyler/pilarer (dpen fundamentering)
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-3

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.
Tilbygg har skjevheter pga av sig/bevegelser i pilarer.
Dette har fert til synlige skjevheter i konstruksjoner over pilarer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Anbefaler ytterlige undersekelser pa pilarer utfert av entreprener for & avdekke
utbedringsmetode/kostnad.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Det er 2 rom i kjeller som er innredet.
Tidligere brukt som bad og toalett.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Det registreres synlige skader i konstruksjoner slik at hulltaking er ikke nedvendig
Det er synlige fuktskader i overflater vegg mot terreng pa wc.

Ellers noe saltutslag pa innvendig mur.

Innsig av vann i bod 1 ved yttervegg/hjerne.

Registrerer fukt pd drager over/ved der i bod 1. Ukjent &rsak.
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6.4 Balkong, terrasse, platting

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Alt av organiske materialer mot murflater ber fjernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter
utbedring av drenering.

Bedre ventilering ber etableres.

En eventuell oppbygging anbefales ikke fer skadearsak er kjent og utbedret.

Anbefaler ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og eventuelt skjult skadeomfang rundt
fuktmerker i drager.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

& Supertakst

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert arbeider i senere ar.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3
Det registreres skjevheter i konstruksjonen,

Det registreres skjevheter i sgyler og fundament.

Trapp til veranda har rateskader og behov for umiddelbare tiltak.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er p&krevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Réateskadet trevirke ma skiftes.
Skjevheter ma paregnes opprettet. (Se Grunnmur og fundament)

Overflatebehandling mé péregnes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.
Kjellervindu med koblet glass.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu skiftet ca 2012 pa deler av boligen.
Enkelte vinduer med koblet glass av eldre argang.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det blir pavist sprekk i vindusglass pa enkelte kjellervindu.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Karmer er veerslitte.

Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lgsnet.
Det er ufullstendig beslag over vinduer.

Enkelte vinduer fra 2012 med lgse pakninger.
Ytterder henger noe og tar i karm

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Utskifting av vinduer med skade ma paregnes.
Justeringer/smgring anbefales.

Tiltak p& pakninger mé& péregnes.

Anbefaler ytterlige undersekelser for & avdekke om det er skjulte avvik pga av manglende beslag
over vinduer.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.6 Yttervegger

Type fasade Staende kledning
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er foretatt lokale utbedringer/ utskiftinger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres bleerer i overflatebehandling/malingen. Skyldes trolig tidligere behandling med linolje.
Det registreres stedvis betydelig malingsavskalling.

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Underbord er stedvis lagt mot vindsperre uten luftesjikt.

Som felge av beskaffenhet har deler av kledning behov for ekstra vedlikehold og enkelte panelbord
ma paregnes skiftet. Omfanget er ikke vurdert, men er relativt godt synlig.
TG-2 er satt pga. aldrende/ slitt kledning med stedvis behov for ekstra vedlikehold/ utskiftinger.

Innvendige baerevegger.
| opprinnelig del av boligen er er det fiernet nesten alle innervegger. (Stue/kjekken)

Dette gir en spennvidde pa ca 6,2 m.
Utfra dagens bjelkelagstabeller med eksempelvis C24 98X198 i c/c 600 er maks spennvidde 3,5 m.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det mé& péregnes skifte av deler av kledningen og stedvis omfattende vedlikehold.

Anbefaler at bjelkelag forsterkes/ holdes under oppsikt for & avdekke om det er negativ utvikling.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det registreres utterkede fuktmerker rundt takgjennomfering til pipe.

Begrenset mulighet for inspeksjon av hele kaldtlofttet pga lagrede gjenstander.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Adkomst for inspeksjon av hele loft/takkonstruksjon méa etableres.

Anbefaler at kaldtloft holdes under oppsikt for & avdekke om det er pdgéende problem med fukt.

6.8 Renner og nedligp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner er skiftet i

Er det synlige skader p renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres svai/nedbey i takflaten.

Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke

dette neermere méa det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsé ved kald &rstid/ vinter, da dette
vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga kondensering
pa loft og isdannelse pa taket.
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610 Taktekking

6.11 Utstyr pa tak

& Supertakst

Type tekking Lakkerte stalplater

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Taktekking ble skiftet i 2020.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking
Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Det er stedvis nedtrampede takplater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak ma paregnes for & lukke avvikene.

Er det krav til snefanger?

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak
Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av snafangere.

Det er ikke etablert noen snafanger pa taket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Snefanger méa etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000
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6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet over 30mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

1 etasje:

Stue 35 mm.

Gang 45 mm.

Loft:
Soverom 1 35 mm.

Gang 25 mm (TG 2)
Soverom 2 20 mm (TG 2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Dette er et grovt overslag. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak
og skadeomfang som grunnlag for et mer detaljert og riktig kostnadsoverslag.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ja
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert p4 tilsyn 10.04.2013;
- Sot-/feieluken er defekt, utett, ikke lasbar, eldre.

- Slokkemateriell mangler kontroll. Skum 5 &r, pulver 10 &r.

- Feil/mangler ved raykvarsler.

- Apne raykrershull, i 1. etg. pa kjgkken.

Hull i pipe pa stue etter vedovn er ikke tilfredsstillende tettet.

Pipe pa kaldtloft har sprekker i puss og har utterkede rennemerker.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Rehabilitering av pipa mé& vurderes med bakgrunn i paviste avvik.

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere/ny
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

614 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredningen er noe provisorisk oppsatt.
Manglende ferdigstillelse.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Innredning og kjgkkenet anbefales oppgradert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen vesentlige avvik registrert.

615 Lovlighet
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det foreligger kun tegninger av endring til bad/vaskerom i 1 etasje som ikke stemmer med dagens
bruk.

Det er ikke framlagt noen byggetegninger av resterende bygningsmasse og samsvar mellom
faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke undersekt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er
derved ikke vurdert.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger ferdigattest for bad/vaskerom. Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest av resterende boligmasse. Boligen er byggemeldt og skt for 1 .januar 1998. Det vil
ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til opprinnelig godkjenning, er bygget

lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

616 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

617 Avlgpsrer

Type avigpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
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618 Vannledninger

Er det sen avrenning fra tappested? Ja

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det registreres sen avrenning fra kjskkenvask.

Deler av innvendige avlgpsrer fra byggear har nadd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden
som kommer.

Avlgpsror er stedvis fagmessig utfert.
Registrerer motfall p& avlgp fra kjgkken og bad.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga sen avrenning fra tappested og motfall anbefales en kontroll / utbedring av rerlegger.

& Supertakst

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er delvis fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.
Eldre stoppekran. Ikke funksjonstestet pga alder og fare for lekkasjer. Anbefales skiftet.

Vannrer er stedvis ufagmessig utfert.
Lengre spenn uten innfesting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga. ovennevnte avvik ber regranlegget og vanninntaket til bygningen sjekkes av rerlegger.
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6.19 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er skiftet sikringsskap i senere &r. Ukjent nar.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-3

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det registreres darlig innfesting pa kabler i et starre omfang.
Det er ved renovering demontert ledninger som ikke er remonterte.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det giennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Kostnad gjelder el-kontroll.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kijeller

Ay Supertakst Klempanvegen 11, 7822 Bangsund 25 av 28
66



6.21 Ventilasjon

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1984

Sterrelse

150 | ca

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder er plassert i rom uten sluk.

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Vannstoppesystem pé& bereder anbefales etablert.

6.22 Vatrom

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for 4pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert.

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
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Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av vatrom TG-3

Badet er i en slik tilstand at det ber renoveres.
Det er ikke foretatt hulltaking da det er apen yttervegg bak wc.
Fuktmaling utfert uten avvik.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.23 Dvrig

Beskrivelse

Innvendige overflater.

Boligen fremstar som under renovering.

Enkelte overflater er utskiftet, men generelt manglende ferdigstillelse.
Registrerer skader og avvik pa eldre overflater.

Det mé paregnes tiltak pé alle innvendige overflater for & ferdigstille boligen.

Utvendig:

Manglende ferdigstillelse pa utvendige utbedringer/prosjekt.

Pga av uferdige konstruksjoner ma det foretas ytterlige undersekelser for & avdekke om det er
skjulte skader pga manglende ferdigstillelse.

6.24 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

Ay Supertakst Klempanvegen 11, 7822 Bangsund 27 av 28
68



6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250040

Selger 1 navn

Farzad Mulla Amreji

Klempanvegen 11

Poststed
BANGSUND 7822

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: FMA
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1"

12

13

14

15

16

17

18

18.1

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Rettet gulvet i stua og kjekken ettersom den var skjeve.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Meg selv og hjelp fra naboen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Nytt gang og bud

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Var nok med beskjed.

Det var meldt til kommune. Fikk beskjed ettersom dette var en del av veranda, sa trengte vi itje noe mer a levere.

Initialer selger: FMA
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: FMA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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soke skadeslos dekning, idet den festeren tilkommende losningsrett herved fraskrives.
Varsel vedtas som for innenbygdsboende bestemt.
For festet gjelder derhos folgende betingelser:
Festeren har selv 4 holde tomten forsvarlig inngjerdet.
Silenge lin av Den Norske Stats Smébruﬁ- og Boligbank pahviler husene, skal
a. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
b. grunnavgiften ikke kunne fo:ioycs og
¢. banken eller kommunen for tilfelle festeledighet vare berettiget til om fors
nodiges 4 anta ny fester pd de opprinnelige vilkir for den gjenvarende del
av lanets tilbakebetalingstid.
Dessuten skal festeren ha rett til ved festetidens utlop i innlese tomten etter
dens verdi pd innlosningstiden, forsividt ikke grunneieren vil overta de hus som er
oppfert pd tomten etter lovlig skjonn.
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akuv.

Asbjern Grav og Ole Andreas Grav
Nybrottsvegen 2
7822 Bangsund

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1706250040 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 24.04.2025

Salg av Klempanvegen 11, 7822 Bangsund,

gnr. 34, bnr. 5, fnr. 168 (Ideell andel 1/1) i Namsos kommune
Eier: Farzad Mulla Amreji

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: "{ 2 0 Qt% ~ kroner Forfallsdato: ¢eel o ,)t./"?, ( )

Neste avtalte regulering: ?_;3 23
Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): é’p (
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 8 o) /5

Avtalt utlep av festekontrakten:

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [J Ja DXNei
Hvis Nei: utestaende belep Z/?o (- P kroner

Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? O Ja &I Nei
Vil den avtalte forkjopsretten ev. bli benyttet? 0 Ja XNei
Vil det bli anledning til a innlese tomten pa navaerende tidspunkt? (M Ja O Nei

Er det avtalt en seerskilt innlesningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne /Q SpJOL —kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlesning? L////bvtcf}.&_

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? 0O Ja RNei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? lﬁJa [ Nei /7.9 0{"' kroner
Vil det vaere behov for a tinglyse tillegg il festekontrakt: 0 Ja [ Nei

Kontonummer for overfering av restanser/gebyrer: /202 . O g A A (O

Boli Eiendomsmagling AS namsos@akliv,no Org.nr. 993600145 S, 112
Seren R Thornas veg 4 www.nkliv.no
7800 Namsos
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akuv.
Bortfesters underskrift %A/'&Uf‘

Telefonnummer  </((, L[o‘ 43¢ E-post (7.5 é/(}./ry QW@ 8;-4&((. (O

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar fa
kjennskap til, ber viom en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imeteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler
trine.calligaro.ingebrigtsen@aktiv.no

Boli Eilendomsmagling AS namsos@akliv. . i
Spren R Thomaes veg 4 ww_aktg_:o e Org.nr: 993609145 Side: 2/2
7800 Namsos
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o Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
———— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5007 Namsos
Teigdelelinje Dato: 24.4.2025

Eiendom:  5007/34/5/168/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

34/5/288-—

Wi,

‘éi‘.'n;# ’

2 e
s

[ a

e

08dnmunene
%

artgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




80

ambita

Kommune: 5007 Namsos
Eiendom: 5007/34/5/168/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

--------- Punktfeste
L

N

A

Dato: 24.4.2025

%




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 34, Bruksnr 5, Festenr 168 Kommune: 5007 Namsos
Adresse:
Veiadresse: Klempanvegen 11, gatenr 1017 Grunnkrets: 206 Bangsund nord
7822 Bangsund Valgkrets: 3 Bangsund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110102 Klinga
Tettsted: 7012 Bangsund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.11.1949 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 855,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2025 13:51 — Sist oppdatert 24.04.2025 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7



Forretninger:
Type

Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5007/34/5
5007/34/5/70
5007/34/5/73
5007/34/5/74
5007/34/5/75
5007/34/5/76
5007/34/5/77
5007/34/5/78
5007/34/5/79
5007/34/5/80
5007/34/5/81
5007/34/5/82
5007/34/5/83
5007/34/5/85
5007/34/5/88
5007/34/5/89
5007/34/5/90
5007/34/5/91
5007/34/5/92
5007/34/5/93
5007/34/5/95
5007/34/5/96
5007/34/5/137
5007/34/5/168
5007/34/5/175
5007/34/5/185
5007/34/5/198
5007/34/5/201
5007/34/5/203
5007/34/5/207
5007/34/5/214
5007/34/5/215
5007/34/5/219
5007/34/5/223
5007/34/5/225
5007/34/5/227
5007/34/5/230
5007/34/5/247
5007/34/5/261
5007/34/5/283
5007/34/5/287
5007/34/5/288
5007/34/5/294
5007/34/5/302
5007/34/5/315
5007/34/5/326
5007/34/5/329
5007/34/5/360
5007/34/5/364
5007/34/5/365
5007/34/5/366
5007/34/5/367
5007/34/5/368
5007/34/5/369
5007/34/5/370
5007/34/5/371
5007/34/5/372
5007/34/5/373
5007/34/5/374

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Omnummerering

Oppmalingsforretning

Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2018
01.01.2018

05.09.2017
05.09.2017

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

5005/34/5/72
5005/34/5/280
5005/34/5/338
5007/34/5
5007/34/5/70
5007/34/5/73
5007/34/5/74
5007/34/5/75
5007/34/5/76
5007/34/5/77
5007/34/5/78
5007/34/5/79
5007/34/5/80
5007/34/5/81
5007/34/5/82
5007/34/5/83
5007/34/5/85
5007/34/5/88
5007/34/5/89
5007/34/5/90
5007/34/5/91
5007/34/5/92
5007/34/5/93
5007/34/5/95
5007/34/5/96
5007/34/5/137
5007/34/5/168
5007/34/5/175
5007/34/5/185
5007/34/5/198
5007/34/5/201
5007/34/5/203
5007/34/5/207
5007/34/5/214
5007/34/5/215
5007/34/5/219
5007/34/5/223
5007/34/5/225
5007/34/5/227
5007/34/5/230
5007/34/5/247
5007/34/5/261
5007/34/5/283
5007/34/5/287
5007/34/5/288
5007/34/5/294
5007/34/5/302
5007/34/5/315
5007/34/5/326
5007/34/5/329
5007/34/5/360
5007/34/5/364
5007/34/5/365
5007/34/5/366
5007/34/5/367
5007/34/5/368
5007/34/5/369
5007/34/5/370
5007/34/5/371
5007/34/5/372
5007/34/5/373
5007/34/5/374

1703/Eierlgs(e) teig(er)

5007/34/5
5007/34/5/83
5007/34/5/168

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0.0



Gardsnummer 34, Bruksnummer 5, Festenummer 168 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Klempanvegen 11 Bolig

BRA Kjokkenkode
132,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 132,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 132,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 185123030

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

K01 42,0 42,0

HO1 1 49,0 49,0

HO2 41,0 41,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 50,0
Oppvarming: BRA totalt: 50,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 185123022

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 50,0 50,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2025 13:51 — Sist oppdatert 24.04.2025 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

1

3

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Side 4 av 7
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 5, Festenummer 168 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2025 13:51 — Sist oppdatert 24.04.2025 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 7



Gardsnummer 34, Bruksnummer 5, Festenummer 168 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:400
34/5/227
@2
34.99 34/5/93
-
w2
=3 ko)
1 34/5/168
&3
A\
3-"'%\
'.‘_J,_‘
@ 10 ¢
= 17.26
= = 1.77 ]
= 23.74 ogrs %
2 19.22 o7
22.00 @ 8
&g
34/5/83
10m
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2025 13:51 — Sist oppdatert 24.04.2025 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 1 855,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 7143703,71 615 346,68 34,99m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 7143713,14 615380,38 12,29m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 7143702,65 615386,79 25,33m  GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

4 7143 685,08 615 405,03 17,26m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

5 7143682,25 615 388,00 1,77m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 7143681,96 615 386,25 23,74m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 7143678,17 615 362,81 19,22m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

8 7143675,05 615343,84 22,00m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

9 7143671,49 615322,13 8,00m  Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 7143 679,01 615319,40 36,80m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



NAMSOS KOMMUNE

Teknisk etat,
Stavarvegen 2
T856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@ namsos. kommune.no

Megleropplysninger - pipe/ildsted info

Kommunale avgifter pr dato 25.04.25

Gnr.; 34 Bnr.: 5 Fnr.: 168 Snr.:

Adresse: Klempanvegen 11, 7822 BANGSUND

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn
10.04.2013;

Sot-/feieluken er defekt, utett, ikke lasbar, eldre.

Slokkemateriell mangler kontroll. Skum 5 ar, pulver 10 ar.

Feil/mangler ved roykvarsler.

Apne roykrorshull, i 1. etg. pa kjokken.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 4. ar, neste gang 2027.
(med forbehold om endringer)

For bestilling av feiing/tilsyn eller andre sporsmal, ta kontakt med Feietjenesten

mobil: 90 13 39 59.
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Namsos Kommmune Utskriftsdato: 25.04.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 24 Bruksnr.: 5 Festenr.: 168
Adresse: Klempanvegen 11, 7822 BANGSUND
Referanse: 1706250040

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 6157
Aviep 8264
Renovasjon 6426
Branntilsyn, feiing 494
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 2904
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 1 064 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.



\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 34 ‘ Bruksnr: ‘ 5 Festenr: ‘ 168 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Klempanvegen 11, 7822 BANGSUND
Dato: 24.04.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Ja

Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 29.10.2012

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 24 Bruksnr.: 5 Festenr.: 168
Adresse: Klempanvegen 11, 7822 BANGSUND
Referanse: 1706250040

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Tilknytningsforhold ikke vurdert.
Kommentar

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene. Dersom de er tilknyttet offentlige
ledninger iht kommunens krav, ma det, ved foresparsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert
rerlegger/entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa kloakkledning og omvendt. Er ikke
eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det forventes at det vil komme et palegg. Det var
tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt sparsmal eller mer
informasjon, ta kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommuren kan |kke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforesparsier.
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Arnulf ag Jdohis. Stromsoes

Klempanvegen 11

78Z2  BANOSUND

FERDIGATTEST
[Bygningslovens § 29, nr. 1)

| Journalnr,

Dato, avsluttende synsforr.

22.11.84

Arbeidssted

radet (jfr. § 93).

Merknader: Arbeidet ble igangsult juni 1984

| Klempanvegen 11, Bangsund

Arbeidets art Nybt tilbygq

Byagningens art Boligbyqq

Byggherre ArnulF o Johs. Sltremsnes
Byggemeldar Arnulf ay Jobs. Stremsnes
Ansvarshavende ALf Ekker

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.
Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfart
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at saerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-

| den 23. november 1984

- 5 A
Torberd Hesto

BI. KT.003. PA lager | O. Hojoms Trykker!, Nemsos

bygn.kontr.

- 93
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Namsos bygningsveser,

NAMSOS BYGNINGSVESEN
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J.nr i

Mappe nr. %5(?5 .Sf/ -. J .‘
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/5486/69
Uthentet 2025-04-28 17:07

Sidelav?2

)
DAGHOK Nl | DARROKEaRT |
]

5486. 128,74 |
- NaMDA e ]
]

~aie A
SURINSKalVEwi?

Undertegnede, som eier av gr.nr. 37 bror. J matr.nr.

, erklzrer herved likeoverfor Namsos

kommune at jeg vedtar kommunens vannforsynings- og kloakkreglement som
gjeldende for eiendommen og forplikter likeledes meg og senere eiere til &
overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbeiders
utferelse.

Er noen del av anlegget utfert ved dispensasjon fra gjeldende bestemmelser,
vedtas vilkdrene for dispensasjonen, og Namsos ingeniervesen har rett til nér som
helst 3 kreve det utfert pd forskriftsmessig méte, hvis det oppstir sanitaere ulemper
eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erkleering blir & tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke
avlyses uten Namsos ingeniervesens samtykke.

roulf Str nes.,

Johs, og
Ovenstdende erklaering er innlevert til tinglysing.

P UL o it S 1 L

Ofwen O nojmes Trpime, Mensas



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/298/69 Side 1av 2
Uthentet 2025-04-28 17:07

s
7

HAKSTY
CAGBOKFEZRT

ERKLARING 14 JA682 00298 1

SORENSKRIVEREN 1
NAMDAL

A gL - A7 A S
Grunneier/fester av ‘94./9 il / & 5 .

Cdeel! 45 parT
erklerer, — forsividt angir tomtens grense mot felles adkomstvei fra
riksvei/fylkesvei —, & godta nedenforstiende betingelser med virkning fra
15. januar 1976. Erkleringen kan tinglyses pd angjeldende eiendom.

Namsos kommune har rett til fri grunn for vei i en bredde av 8,5 meter. Dette
omfatter nodv. utbedringer og alminnelig vedlikehold.

Kommunen har saledes intet erstatningsansvar for skade som ved snebreyting
eller annet vanlig veivedlikehold matte bli forvoldt pa faste og/eller midlertidige
innretninger som er plassert innenfor en avstand av 4,25 meter fra veiens midtlinje.
Denne ansvarsfraskrivelse gjelder ikke for eventuell skade pa lovlig oppferte

byggverk.

Erkleringen kan av kommunen tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Av hensyn il tinglysingen settes verdien av ovennevnte rett i erkleringen til
kr. 400.00.

< r a
Bangsund, den j ! - AR / 7 _;7 é

/

o
rn:_ AR

Grunneier. Fester.

o
R
A

Undertegnede erklerer at ...

ety SR ) s e har underskrevet
denne erklering og at han/hun/de er over 20 ar.

Bangsund, den
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ENERGIATTEST

Adresse Klempanvegen 11
Postnummer 7822 >
z
[}
Sted BANGSUND B »
=
[}
Kommunenavn Namsos i B
S
Gardsnummer 34 &
s
Bruksnummer 5
g D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
F
Festenummer 168 é -
(3}
=
[
Bygningsnummer 185123030 =)
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-112073 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Termografering og tetthetsproving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Tiltak utenders
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1949

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 149

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Omraderegulering for Bangsund

REGULERINGSBESTEMMELSER VEDTATT 25.03.2023

Forslagsstiller: Namsos kommune
Utarbeidet av: Norconsult AS — avd. Steinkjer
Nasjonal planid: 5007 5005272

Dato for siste endring: 29.03.2023

Saksbehandling:

1.gang Utvalg for plan 17.11.2021
Offentlig ettersyn i perioden 24.11.2021 - 05.01.2022
2.gang Utvalg for plan 03.05.2023
Kommunestyret, vedtak 25.03.2023

1. Planens hensikt

Hovedhensikten med planen er a utarbeide en helhetlig plan for fremtidig utvikling av tettstedet
Bangsund.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1. Avgrensing

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Norconsult AS, senest
endret 14.10.2022

2.2. Krav om naermere dokumentasjon

Sammen med spknad om tiltak skal det leveres situasjonsplan i angitt malestokk som viser
bebyggelsenes plassering og utforming, gesims-/mgnehgyder, adkomstforhold, frisiktsoner,
parkeringslgsning og kotehgyder for ferdig terreng.

2.3. Minimum gulvhgyde for minimering av flomskader

For nye bygninger i sikkerhetsklasse F2 og F3 (byggteknisk forskrift), skal minimum hgyde for gulvniva
vaere kote +3,2 (NN2000). Kjeller under dette nivaet tillates kun benyttet til funksjoner i
sikkerhetsklasse F1 (inkl. garasjeanlegg) og skal minimums kotehgyde veere 2,8. Ved detaljregulering
ma det gjgres en naermere utredning av flomfaren i henhold til NVE's retningslinjer nr. 1/2008
«Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag». Dersom det er behov for sikringstiltak
og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig sammenheng, skal disse vare beskrevet i
detaljreguleringen og vare etablert fgr utbygging kan igangsettes.

2.4.  Flom/skredfare for eksisterende byggetomter

Ved byggearbeid pa steder som kan vaere utsatt for flom eller skredfare (jfr. regulert fareomrade og
NVEs aktsomhets kart), skal det gjgres en vurdering som sikrer at det er tilstrekkelig sikkerhet mot
fare eller vesentlig ulempe som fglge av natur- eller miljgforhold, jfr. plan- og bygningsloven §28-1.

2.5. Byggegrense mot sj@g og vassdrag

Hvor ikke egen byggegrense er angitt pa plankartet, gjelder plan- og bygningslovens generelle
byggegrense pa 100 m mot sj@, og er en generell byggegrense pa 50 m mot vassdrag.
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For regulerte byggeomrader og veggrunn uten spesielt angitt byggegrense gjelder formalsgrensen
som byggegrense mot sjg og vassdrag.

2.6.  Prinsipp for behandling av vassdrag

Lukking av vassdrag er forbudt. Det vises til vannressursloven § 2. Ved ngdvendig kryssing av
vassdrag skal vassdragets naturlige bredde og -bunn legges til grunn for valgt Igsning og utforming av
anlegg (bru/kulvert).

Langs vassdragene skal det opprettholdes eller utvikles en naturlig vegetasjonssone pa minst 10
meter bredde pa hver side malt fra vassdragsbredden ved normalvannstand/-vannfgring.

2.7. Tekniske planer
Detaljert vann- og avigpsplan skal godkjennes av Namsos kommune fgr det gis byggetillatelse for ny
bebyggelse.

2.8. Eieform
Omrader regulert som offentlig eide omrader er benevnt med o_. Areal merket f_ er fellesareal.

2.9. Automatisk fredete kulturminner

Dersom det ved arbeider i marken blir patruffet automatisk fredete kulturminner jfr.
kulturminnelovens 3, 4 og 14, ma arbeidene straks stanses i den utstrekning de kan bergre
kulturminnene. Tiltakshaver star ansvarlig for at rette kulturminnemyndighet varsles umiddelbart, jfr.
lov om kulturminner 8, 2. ledd. Dersom det under arbeider i sjg patreffes kulturminner under vann
vernet ihht. lov om kulturminner § 14 eller 4, skal arbeidet straks stanses, og NTNU
Vitenskapsmuseet varsles omgaende.

2.10. Stgy

Krav til stgyskjerming skal tilfredsstille Klima- og miljgdepartementets skriv, T-1442/2021
«Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging» eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter
eller retningslinjer.

Sammen med sgknad om byggetillatelse for nye boliger (eller annen stgygmfintlig bebyggelse), skal
det fglge dokumentasjon som viser at stgyforhold er tilfredsstillende bade for uteareal og innendgrs,
samt plassering av og utforming av eventuelle ngdvendige stgyskjermingstiltak. For uteopphold ved
stgyfplsomt bruksformal gjelder krav ihht. T-1442/2021 tabell 3.

Innendgrs gjelder krav ihht. Norsk standard NS 8175 klasse C. For boenheter i gul stgysone skal minst
halvparten av rom for varig opphold (evt. stgyfglsom bruk) og minst et soverom. ha vindu mot stille
side. Boenheter som far soverom eller stue pa stgyutsatt side, skal ha ventilasjonssystem sin sikrer
tilfredsstillende luftkvalitet i alle rom uten at det ma luftes mot stgyutsatt side.

Ngdvendige skjermingstiltak skal veere gjennomfgrt fgr stgyfglsom bebyggelse med tilhgrende
utearealer tas i bruk.

2.11. Luftforurensning

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter pbl.
20-1.

2.12. Naturtypekartlegging

Ved all detaljregulering og utbygging skal det gjgres vurdering av om planlagte tiltak kan bergre
viktige naturverdier. Er det sannsynlig at naturverdier kan bergres, skal det gjiennomfgres
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naturtypekartlegging for det aktuelle utbyggingsomradet og tas hensyn til de aktuelle verneverdiene
ved utbyggingen.

2.13. Terrenginngrep og fremmede arter

For terrenginngrep gjelder saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 4-1 bokstav f, nr. 7. Pa byggesak skal
terrengutsnitt vedlegges.

Dersom det registreres eller er registrert forekomster av fremmede, skadelige organismer skal de
fiernes og deponeres. Dette skal utfgres pa en forsvarlig og dokumentert mate, fgr anleggsarbeider
kan settes i gang.

2.14. Frisiktsoner

For alle vegkryss og avkjgringer fra offentlig veg gjelder siktkrav i henhold til enhver tid gjeldende
vegnormal (pr i dag Statens vegvesen handbok N100)

2.15. Uteoppholdsareal
For boliger er MUA (minste uteoppholdsareal) 20% av boligens samlede bruksareal.

For byggeprosjekter med leiligheter eller tett smahusutbygging (BKS/BKB) skal 50% av MUA anlegges
som felles leke- og uteoppholdsareal og skal veere sammenhengende. Felles leke- og
uteoppholdsareal skal veere egnet som mgteplass for alle aldersgrupper og utformes slik at det kan
brukes til alle arstider. Felles lekeareal skal tilrettelegges for smabarnslek og skal ha gode solforhold.
Felles uteoppholdsareal skal gis parkmessig utfgrelses og ha god estetisk utforming.

| omrader der det reguleres boliger pa bakkeplan skal minst 50 % av felles leke- og uteoppholdsareal
anlegges pa terrengniva. Alle boenheter skal ha privat uteoppholdsareal i direkte tilknytning til
boenheten. Minimum 50 % av felles uteoppholdsareal, skal ha mulighet for sol i fire timer regnet for
1. mai. Dette skal dokumenteres gjennom analyse av sol- og skyggeforhold.

Uteoppholdsareal skal ha gode solforhold, tilfredsstillende stgyniva under grenseverdiene for gul
stgysone i tabell 1 T-1442/2021, og vaere skjermet mot motorisert trafikk og forurensning.
Uteoppholdsarealet skal Igses innenfor utbyggingsomradet. Minst halvparten av uteoppholdsarealet
skal anlegges som felles leke- og oppholdsareal. Arealet skal vaere sammenhengende. Felles leke- og
oppholdsareal skal veere universelt utformet, egnet som mgteplass for alle aldersgrupper og
utformes slik at det kan brukes til alle arstider.

2.16. Parkering

Privat parkering skal dekkes innenfor utbyggingsomradet eller i felles parkeringsanlegg.
Parkeringsplasser for personbil beregnes etter fglgende norm (minimum — maksimum):

- Bolig: 1 -2 plasser pr. boenhet
- Kontor: 1-1,5 plasser pr. 100 m? BRA
- Forretning, bevertning eller annen publikumsrettet virksomhet: 2 — 3 plasser pr. 100 m? BRA

Areal for parkering skal ikke inkluderes i BRA.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede, og
parkeringsplassene skal plasseres lett tilgjengelig i forhold til hovedinnganger/heis.

Alle nye parkeringsplasser for boliger skal forberedes for montering av ladestasjon for elbil.

Sykkelparkering skal dekkes innenfor utbyggingsomradet eller i felles parkeringsanlegg.
Parkeringsplasser for sykkel beregnes etter fglgende norm:

- Bolig: minimum 2 plasser pr. boenhet
- Kontor: minimum 4 plasser pr. 100 m? BRA
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- Forretning, bevertning eller annen publikumsrettet virksomhet: minimum 4 plasser pr. 100
m? BRA

2.17. Leilighetsstgrrelser

Det skal vaere variasjon i leilighetstyper og stgrrelser i alle byggeprosjekter med leiligheter eller tett
smahusutbygging (BKS/BKB).

2.18. Universell utforming

Alle uteomrader, som lekeplasser og fortau/gater/veier, skal ha universell utforming som sikrer
tilgjengelighet for alle.

2.19. Estetikk og utforming

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske hensyn mht. plassering og
utforming. Dette gjelder for tiltaket i seg selv, og i forhold til omgivelsene.

2.20. Energiforbruk

I nye detaljreguleringer skal det vurderes om det er behov for innregulering av eget omrade for
trafostasjon. For energilgsninger gjelder kapittel 14 i TEK17.

2.21. Vann og avigp

| nye detaljreguleringer skal det legges ved plan for vann, spillvann og overvann. Planen skal
inneholde ledningskart med ledningsdimensjoner og ledningshgyder, vurdering av kapasitet i
eksisterende ledningsnett, vurdering av slokkevann, vurderinga av behov for lokal
overvannshandtering og vurdering av flomveier. Ved vurdering av lokal overvannshandtering skal
overvann sgkes utnyttet som et positivt element, men det skal ogsa tas hensyn til kost/nytte. Dersom
tiltaket innebaerer behov for flytting av kommunale eller private vann- og avlgpsledninger, skal dette
bekostes av tiltakshaver. Generelt tillates ikke bygninger oppfgrt nsermere enn 4,0 meter fra
kommunale vann- og avlgpsledninger, malt i horisontalplanet. Planen skal vaere godkjent av
kommunens VA-avdeling.

2.22. Renovasjon

I nye detaljreguleringer skal det lages en plan for renovasjon. | hovedsak skal det etableres
nedgravde avfallslgsninger for boligbebyggelse. For naringsavfall tillates beholdere/containere pa
bakken dersom det sikres en Igsning som er godt skjermet. Renovasjonslgsning skal veere lett
tilgjengelig for renovasjonskjgretgy. Det skal utarbeides en renovasjonsteknisk plan for nye
utbyggingsomrader, og planen skal godkjennes av Midtre Namdal Avfallsselskap IKS fgr
byggetillatelse kan gis.

2.23. Geotekniske forhold

Det skal vises seerlig aktsomhet for kvikkleireskred. Alle detaljreguleringer og stgrre inngrep/tiltak
innenfor planomradet skal fglge NVE’s veileder 7/2014 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» eller senere
dokumenter som erstatter 7/2014. Dette skal dokumenteres ved rapport fra geoteknisk vurdering.
Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal disse vaere beskrevet i detaljregulering og veere etablert fgr utbygging kan
igangsettes.
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3. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1. Boligbebyggelse (felt B1-78)

Felt B1-78 pa plankartet kan nyttes til frittliggende smahusbebyggelse. Det tillates eneboliger,
eneboliger med utleiedel og tomannsboliger. Utleiedelen skal ikke overstige 60m?2.

3.1.1. Forhold til regulert byggegrense
Byggegrense mot kommunal veg er bindende for plassering av bygninger med fglgende unntak:
- Garasje/carport med innkjgring vinkelrett fra kjgreveg kan plasseres inntil 5 meter fra
vegkant slik at bil kan sta foran port uten a hindre trafikk pa kjgreveg.
- Garasje/carport med innkjgring parallelt med kjgreveg kan plasseres inntil 2 meter fra
vegkant safremt plassering ikke hindrer ngdvendig frisikt for trafikkavviklingen.
- Eksisterende bygninger som ligger i strid med byggegrense mot veg, kan bygges ut med til-
eller pabygg sa lenge ikke bebyggelsen kommer naermere vegen enn tidligere og at
utbyggingen ikke har negative konsekvenser for trafikksikkerhet eller drift av vegen.

3.1.2. Grad av utnytting og byggehgyde
Maksimal grad av utnytting for smahusbebyggelse skal ikke overstige 40 % BYA for alle boligomrader.

Boligbebyggelse i felt B1-77 kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 7 meter og maksimal
mgnehgyde pa 8,5 meter over terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Takopplgft eller ark pa
inntil % lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal gesimshgyde.

3.1.3. Garasjer
Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Frittliggende garasje/uthus kan oppfgres med maksimalt bebygd areal (BYA) = 70 m? og maks 70 m?
bruksareal (BRA). Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter over planert terreng
malt ved bygningens hgyeste fasade.

3.2. Bolighebyggelse med konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS1-2)

3.2.1. BKS1 (Bangdalsbruket)

Omradene BKS1 kan nyttes til tomannsboliger og rekkehus og leiligheter. Fér omradet kan bygges ut
skal det utarbeides detaljreguleringsplan i henhold til pkt. 8.3.

Maksimal grad av utnytting skal ikke overstige 40 % BYA. Ved etablering av nye boliger skal minimum
utnyttingsgrad veere 25 % BYA.

Byggehgyde, utforming og materialbruk skal fastsettes neermere i detaljreguleringsplan.

3.2.2. BKS2 (del av gartnertomta)
For felt BKS2 kan det oppfgres inntil 4 boenheter og garasjer pr. tomt.

Maksimal grad av utnytting skal ikke overstige 40 % BYA. Ved etablering av nye boliger skal minimum
utnyttingsgrad veere 25 % BYA.

Bebyggelse i felt BKS2 kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 8 meter og maksimal mgnehgyde
pa 9,5 meter over terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Takopplgft eller ark pa inntil %
lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal gesimshgyde.

Frittliggende garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Det skal avsettes 2 bilparkeringsplasser og 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet over 60 m? og 1
bilparkeringsplass og 1 sykkelparkeringsplass pr. boenhet under 60 m?.

Side 5av 12 Omraderegulering for Bangsund Plan ID 5007 5005272

107



108

3.3.  Fritidsbebyggelse (felt BFF pa Naustholmen)

Felt BFF pa plankartet kan nyttes til fritidsbebyggelse. Maksimal tomtestgrrelse er 1 daa. Maksimal
grad av utnytting for tomta skal ikke overstige bebygd areal pd 130 m? -BYA.

3.4,  Offentlig eller privat tjenesteyting (felt BOP)

Feltene BOP1-3 kan nyttes til offentlig eller privat tjenesteyting.

Felt o_BOP1 pa plankartet skal benyttes til undervisningsformal, skole og idrettshall med tilhgrende
bebyggelse, parkerings- og oppholdsareal. Nye tiltak i byggeomradet skal tilpasses eksisterende

bebyggelse material- og fargebruk. Uteomradene, inkludert adkomst fra skoleomradet til idrettshall,
skal vaere universelt utformet.

Felt o_BOP2 pa plankartet skal benyttes til barnehage.
Felt o_BOP3 pa plankartet skal benyttes til helse-/omsorgsinstitusjon med tilhgrende anlegg.

Maksimal grad av utnytting for felt o_BOP1-3, skal ikke overstige 40 % BYA. Minimum utnyttingsgrad
er 25 % BYA. Ny bebyggelse kan ha maksimalt tillatte byggehgyde 12,0 meter over gjennomsnittlig
planert terreng. Mindre takoppbygg til tekniske anlegg kan tillates.

3.5. Idrettsanlegg (felt BIA)

Felt BIA pa plankartet skal nyttes til idrettsanlegg med tilhgrende bebyggelse, parkering- og
oppholdsareal. Bebyggelse tillates med inntil 20 %-BYA. Ny bebyggelse kan ha maksimalt tillatt
byggehgyde 5,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng

3.6.  Energianlegg (felt BE1-3)

Felt BE1-3 pa plankartet skal nyttes til energianlegg (trafo). Ny bebyggelse kan ha maksimalt tillatt
byggehgyde 2,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng

3.7.  Vann- og avigpsanlegg (felt BVA1-3)
Felt BVA1-3 pa plankartet skal nyttes til vann- og avlgpsanlegg.
f_BVAI1 pa plankartet er felles for boliger i felt B24, B25 og BKS2.

Ny bebyggelse kan ha maksimalt tillatt byggehgyde 3,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

3.8.  Renovasjonsanlegg (felt BRE)

Felt BRE1 pa plankartet skal nyttes til renovasjonsanlegg. Bebyggelse tillates med inntil 80 %-BYA. Ny
bebyggelse kan ha maksimalt tillatte byggehgyde 3,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

3.9. Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (felt BBS1-2)

Omrade BBS1 kan inntil det er vedtatt ny detaljreguleringsplan for omradet utnyttes innenfor angitt
arealbruk pa plankartet og rammene i reguleringsplanen som ble vedtatt 12. juni 1995. Omradet kan
utnyttes til parkeringsplasser og klubbhus. Utnyttelsesgrad for omradet er 40 % - BYA og med tillatt
byggehgyde inntil 6 m malt til planert terreng (1,5 etg.)

Omrade BBS2 kan ikke tas i bruk fgr det inngar i en detaljreguleringsplan, jfr. pkt. 8.3.3.

3.10. Uthus/naust/badehus (felt BUN1-11)

Feltene BUN pa plankartet skal nyttes til naust. Ny naustbebyggelse skal plasseres i tilknytning til
eksisterende naust innenfor regulert byggeomrade.

Fradelt tomt til naust skal ikke vaere over 150 m2. Naust kan vaere maksimalt 30 m? i grunnflate.

Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 20 — 35 grader. Maksimal mgnehgyde skal vaere 5 meter.
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Materialvalg og fargevalg skal veere i samsvar med lokal byggeskikk for naust. Der nye naust tillates
etablert i tilknytning til eksisterende, skal utforming, materialvalg og farge veere tilpasset denne, hvis
det fra fgr er en enhetlig utforming.

Eksisterende naust kan rives og erstattes med grunnflate/hgyde og utforming lik dagens bygg.

Naust kan ikke innredes for opphold. Vindussetting skal veere minimal, og i samsvar med godkjent
bruk. Naust kan ikke omdisponeres til fritidsbolig eller bolig. Tomta kan ikke gjerdes inn. Plattinger
eller andre utvendige faste innretninger utover ngdvendig batopptrekk, tillates ikke.

3.11. Kombinert bebyggelse og anleggsformal (felt BKB1-6)

3.11.1. BKB1a og b (bensinstasjonstomta)
Felt BKB1la og b kan nyttes til naeringsbebyggelse, forretning og camping.

Som naeringsbebyggelse tillates bensinstasjon/vegserviceanlegg, bevertning, industri og lager.

Under formalet forretning tillates dagligvarebutikk med grunnflate p& inntil 1000 m? BRA. | tillegg
tillates annen forretningsmessig virksomhet som blomsterutsalg, frisgr mm. i tilknytning til
dagligvare. Maksimalt samlet forretningsareal for dagligvare/naerservice er BRA = 1500 m?.

| omradet kan det tillates forretning for plasskrevende varer/bilbasert handel. Omradet kan samlet
bygges ut med minimum 25 % BYA og maksimum 40 % BYA.

Maksimal gesims- og mgnehgyde tillates inntil 10,0 m over planert terreng.

Areal til parkering tillates i tillegg til angitt utnyttingsgrad. Det kan opparbeides maksimum 1,0
bilplass pr 50 m2 BRA forretning/tjenesteyting. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal
tilrettelegges for bevegelseshemmede

Fgr det igangsettes graving eller fylling pa delene av omradet som har vaert benyttet til
bensinstasjon, skal det avklares hvorvidt det foreligger forurensing i grunnen. Evt. grunnforurensning
skal behandles iht. forurensningsloven.

For omrade BKB1b skal det utarbeides detaljreguleringsplan fgr omradet kan bebygges.
Detaljreguleringen skal avklare tilstrekkelig sikkerhet mot naturfare (spesielt flom i Bogna) og sikre en
tilstrekkelig sone med kantvegetasjon mot Bogna.

3.11.2. BKB2 (gamlebutikken)
Felt BKB2 kan nyttes til naeringsbebyggelse, forretning, bolig eller offentlig bebyggelse. Dersom det
tilrettelegges for boligformal i felt BKB2, skal det vaere konsentrert boligbebyggelse.

Eksisterende bebyggelse med eventuelle tilbygg kan benyttes til naering eller forretning uten
detaljregulering. Ved riving av eksisterende bebyggelse, eller ombygging til bolig eller offentlig
bebyggelse, skal omrade detaljreguleres i samsvar med pkt. 8.3.4.

Maksimal grad av utnytting skal ikke overstige 60 % BYA. Ved eventuelt riving og gjenoppbygging
med etablering av nye boliger skal minimum utnyttingsgrad veere 25 % BYA. Areal til parkering
tillates i tillegg til dette.

Byggehgyde, utforming og materialbruk skal fastsettes neermere i detaljreguleringsplan.

3.11.3. BKB3 (eksisterende bolig ved helse- fomsorgsinstitusjon)

Felt BKB3 kan nyttes til boligbebyggelse som i dag, eller til offentlig og privat tjenesteyting som
tilleggsareal til helse- /omsorgsinstitusjon i o_BOP3.

Ved fortsatt bruk av omradet til bolig gjelder det bestemmelser som for eneboligbebyggelse, B1-77.
(pkt. 3.1 med undernr.).
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Ved bruk av tomta som utvidelsesareal for o_BOP3 gjelder tilsvarende bestemmelser som for
o_BOP3. Direkteavkjgring til fv. 17 skal da stenges.

3.11.4. BKB4 (bedehuset)

Felt BKB4 kan nyttes til kulturinstitusjon, religionsutgvelser eller boligbebyggelse. Tillatt
utnyttelsesgrad og byggehgyde er som tilgrensende eneboligbebyggelse (pkt. 3.1 med undernr.).

3.11.5. BKB5 (eksisterende lager til Bangdalsbruket)
Felt BKB5 kan nyttes til lager/industri/kontor eller endres til boligformal. Ved bruk til bolig skal
omradet detaljreguleres sammen med omrade B78, jfr. pkt. 8.3.5.

Tillatt utnytting som lager/industri er 30 %-BYA. Tillatt utnytting og byggehgyde ved bruk til bolig er
tilsvarende som B78 (pkt. 3.1 med undernr.).

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.1. Veg (felt SV1-46)

Omrader regulert til veg omfatter kjgreveg inkludert sideareal. Utformingen av kjgrevegen har pa
plankartet ulik utforming ettersom veg i stor grad fglger eiendomsgrenser. Innenfor arealet som er
avsatt til kjgreveg er det ogsa satt av areal til skulder og grgft. Vegene som er offentlige er merket
med o_ pa plankartet.

4.2. Kjgreveg (felt SV 1-46)

Eksisterende kjgreveger er avsatt i felt 1-46 pa plankartet. Dette er veger hvor selve kjgrebanen er
regulert kjgreareal og sidearea til annet formal

4.3.  Gang- og sykkelveg (felt SGS1-14)

Det er avsatt gang- og sykkelveger innenfor feltene o_SGS1-14.

Ved bygging av ny gangveg til Kvernhusdalen (o_SGS12) skal det ved inngrep, nzerfgring og kryssing
av regulerte bekkelgp tas hensyn til sjggrretbestanden i bekken. Anleggsarbeid skal giennomfgres pa

tid av aret der tilslamming av bekken har minst mulig negativ konsekvens for sjggrret, eller at det
gjores tiltak som hindrer tilslamming av vannet nedstrgms for anleggsarbeidet.

4.4.  Annen veigrunn, grgntareal (felt SVG1)

Pa strekninger hvor vegareal er regulert detaljert og inndelt i kjgrebane og gangveg/fortau, er
grgfter, skraninger og rabatter avsatt til annen veggrunn, grgntareal. Omradene er offentlig
veggrunn (er ikke tekstet pa plankartet).

4.5. Holdeplass/plattform (felt SH1-)
Felt merket o_SH1-9 pa plankartet kan benyttes til holdeplasser for buss.

4.6. Parkering (felt SPA1-2)

Felt f_SPA1-2 pa plankartet er satt av til felles parkering. Felt f_SPA1 pa plankartet er felles for
boliger i felt B24, B25 og BKB1. Felt f_SPA2 er felles for omkringliggende boliger.

4.7. Telekommunikasjonsnett (felt STE)
Felt merket STE pa plankartet kan benyttes til telekommunikasjonsnett.
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5. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

5.1. Naturomrade (felt GN)

Omradene skal skjgttes slik at arealene er attraktive for friluftsbruk. For vegetasjon langs vassdrag
minner gjelder vannressursloven §11.

5.2. Friomrade (felt GF)

Friomrade i felt f_GF8 pa planomradet skal opparbeides som lekeplass. Lekeplassen skal vaere felles
for boliger i felt B24, B25 og BKS2.

6. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

6.1. Landbruksformal (felt L)

Felt merket L pa plankartet er LNFR areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Eksisterende lovlige bygg og anlegg med annet formal enn LNFR er hjemlet i planen og kan
vedlikeholdes og gjenoppbygges med samme plassering, stgrrelse og utforming som i dag.

7. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

Eksisterende lovlige bryggeanlegg og batopptrekk er hjemlet i planen og kan vedlikeholdes og
gjenoppbygges med samme stgrrelse som i dag.

7.1.  Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (felt V)
| felt V1 avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

7.2. Naturomrader i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (felt VNS)

Det er ikke tillatt med tiltak som kommer i konflikt med de viktige naturmangfoldverdiene i og langs
Bogna og i Bangsundbotnet. Det skal ikke foretas noen inngrep som skader naturmangfold,
fiskebestand, forringer vannkvaliteten eller naturverdier.

Langs bekker og vassdrag skal det legges spesielt vekt pa a opprettholde fiskens frie vandring (jfr.
laks- og innlandsfiskeloven). Kantvegetasjon skal bevares (jfr. bestemmelsene i vannressursloven).

7.3.  Smabathavn (felt VS1-3)

Innenfor felt VS1-2 for smabathavn tillates det anlagt flytebrygge for smabater. Innenfor felt VS3
tillates det anlegg for batutsetting. Omradet kan utvikles innenfor gitt arealbruk pa plankartet og
rammene i reguleringsplanen som ble vedtatt 12. juni 1995.

- 28 batplasser med 4 m bredde

- 23 batplasser med 3 m bredde

- 62 batplasser med 2,7 m bredde
- Gjestekai

- Batslipp

- Drivstoffanlegg

Omrade VS2 kan ikke tas i bruk fgr det er utarbeidet detaljreguleringsplan for omradet, jfr. pkt. 8.3.3.
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8. Bestemmelser til hensynssone (8§ 12-6, 12-7 og 11-8)

8.1. Bandlegging etter annet lovverk (H370)

| omrader bandlagt til hgyspentanlegg tillates ikke bebyggelse for opphold. Netteier skal kontaktes
om utforming av tiltak som bergrer faresonen. Dersom luftstrekkene fjernes, faller bandlagt omrade
bort uten videre planvedtak.

8.2.  Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Kulturminnene H730_1, H730_2 og H730_3 pa plankartet, er automatisk fredet etter
kulturminnelovens § 4. Det samme er en sikringssone i et 5 meters bredt belte fra kulturminnenes
ytterkant jfr. kulturminnelovens § 6. Sikringssonen er inkludert i hensynssonen pa plankartet.

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pd det automatisk fredete kulturminnet
innenfor hensynssonene er ikke tillatt uten dispensasjon fra kulturminneloven. Sgknad skal sendes
regional kulturminneforvaltning i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt.

Innenfor hensynssone H730_1-3 pa plankartet kan det ikke foretas plgying og annet jordarbeid
dypere enn tidligere (kulturminneloven §3).

8.3.  Krav om felles planlegging (H810)

8.3.1. Fellesbestemmelser

Tilbygg, pabygg og ombygging av eksisterende bebyggelse og anlegg kan gjennomfgres uten at det er
utarbeidet detaljregulering.

For nye detaljreguleringsplaner skal det utarbeides mal om a legge til rette for fremtidsrettede miljg-
og klimalgsninger, noe som skal dokumenteres i planforslaget. Lokal overvannshandtering skal legges
til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltak. Ved sgknad om rammetillatelse skal det
redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann. Hensynet til
trafikksikkerhet skal ivaretas i alle nye detaljreguleringer. Nye boligomrader skal ha trafikksikker
adkomst til lokalbuss, skolebuss og naerfriluftsomrader. Ngdvendige tilleggsutredninger skal avklares
i detaljreguleringsplaner.

8.3.2. HB810_1 - detaljregulering (felt B60 og B61)
Fgr feltet kan bygges ut, ma omradet detaljreguleres. Detaljreguleringsplanen skal vise
tomteinndeling, veier og ngdvendige lekearealer.

8.3.3. HB810_2 - detaljregulering felt BSK1, VS2 og BBS2 (Bangdalsbruket mm)

Fgr det kan bygges boliger i felt BSK1 eller utvides med smabathavn pa omrade VS2/BBS2 ma
omradet detaljreguleres. Detaljregulering skal inkludere feltene VS1, VS2, VS3, BBS1, BBS2 og GN17,
samt ngdvendig tilhgrende veg og areal i sj@. | detaljreguleringen ma det bl.a. vurderes naermere om
det er behov for miljgtekniske undersgkelser for forurensning i grunnen.

8.3.4. HB810_3 - detaljregulering felt BKB2 (gamlebutikken)

Dersom omradet skal bygges ut med boliger ma omradet detaljreguleres. Grgnnstruktur i felt GF10
og GF11 kan da nyttes som felles uteoppholdsareal dersom omradene tas med i detaljregulering og
det stilles krav om oppgradering.

8.3.5. H810_4 — detaljregulering av felt BKB4 og B78

For felt BKB4 og B78 kan bebygges med konsentrert boligbebyggelse, ma omradet detaljreguleres.
Felt BKB4 skal inngd i detaljreguleringen dersom det skal nyttes til annet enn lagerformal.
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8.3.6. H810_5 — detaljregulering av felt BKS1b

Fgr omrade BKS1b kan bebygges skal det innga i detaljreguleringsplan. Det kan gjgres mindre
terrengendring, etablere midlertidig parkering, grgntanlegg og tilrettelegge for a etablere grgnn
kantsone mot vassdraget o.l. uten vedtatt detaljregulering.

8.4.  Hensynssone naturvern (§ 11-8 c¢)

Innenfor omrdade H560_1 skal det tas spesielt hensyn til de sarbare naturverdiene som er registrert i
notat utarbeidet av Natur og Samfunn, datert 07.06.2022.

8.5. Fareomrader (§ 11-8 a)

Ved byggearbeid innenfor angitte fareomrader, skal det gjgres en vurdering som sikrer tilstrekkelig
sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som fglge av natur- eller miljgforhold, jfr. plan- og
bygningsloven §28-1.

9. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

9.1. Midlertidig anleggsomrade (#1)

Felt merket med #1 pa plankartet er midlertidig bygge- og anleggsomrade. Etter bygge- og
anleggsperioden for gang- og sykkelvegen (o_SGS12) langs Fv17, skal omradene fgres tilbake til
opprinnelig formal. Da opphgrer det midlertidige anleggsomradet og skravuren kan fjernes fra
planregisteret.

9.2. Omrade som kan frigis etter kulturminneloven
Bestemmelsesomrade #km 1 kan fjernes uten krav om arkeologiske undersgkelser.

10. Rekkefglgebestemmelser

10.1. Fgrigangsettingstillatelse gis

10.1.1. Anleggsperioden

Ngdvendige beskyttelsestiltak beskrevet i geotekniske rapport for henholdsvis gangveg (o_SGS12) og
idrettshall (o_BOP1) skal veere gjennomfgrt for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes for disse
tiltakene.

Det skal utarbeides en plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen. Planen skal
redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende,
stgyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og stevdemping og skal sikre at ngdvendige
beskyttelsestiltak blir etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Under bygge- og anleggsperioden skal omgivelsene sikres mot eksponering for stgy og stgv som
overstiger anbefalingene i T-1442/2021 tabell 4 (utendgrsstgy) og tabell 5 (innendgrsstgy), samt
«Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging» T-1520.

10.1.2. Utomhusplan for idrettshall

Ved sgknad om byggetillatelse for ny idrettshall innenfor felt o_BOP1, skal utomhusplan for hele
omradet godkjennes av kommunen. Planen skal vise plassering av idrettshall, utomhusanlegg,
forbindelseslinjer mellom skole og idrettshall, adkomstlgsninger med gange, sykkel og bil og
varetransport/utrykningskjgretgy og parkeringslgsninger for bil og sykkel. Fundament og lastplan for
ny idrettshall skal kontrolleres av geotekniker dersom idrettshall plasseres ved idrettsanlegget, jfr.
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geoteknisk notat fra Multiconsult AS, datert 05.10.2012. Dersom idrettshall plasseres pa samme
plata som skole, ma det utarbeides ny rapport fra geoteknisk vurdering jfr. bestemmelse pkt. 2.19.

10.2. Fg¢r ferdigattest

10.2.1. Fogr ferdigattest for boliger i felt B24, B25 og BKS2

Lekeplass og sti til Smimovegen skal vaere opparbeidet fgr det kan gis ferdigattest for ny
boligbebyggelse i felt B24, B25 og BKS2 pa plankartet. Felles adkomstvei, felles lekeplass, renovasjon
samt ngdvendige tekniske anlegg for vann, avlgp, energiforsyning skal veere etablert fgr det gis
ferdigattest pa nye boliger.

10.2.2. Fgr ferdigattest for idrettshall

Dersom idrettshall plasseres ved kunstgressbane, skal gangadkomst mellom skoleomrade og
idrettshall skal veere etablert fgr det gis ferdigattest pa idrettshall i felt o_BU.

11. Dokumenter som gis juridisk virkning giennom henvisning i
bestemmelsene

1. Geoteknisk rapport utarbeidet av Norconsult, datert 22.02.2021
2. Geoteknisk notat utarbeidet av Multiconsult, datert 05.10.2012
3. Utbyggingsavtale for «Gartnervegen boligomrade» (boliger i felt B23, B24, B25 og B27)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Klempanvegen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7822 BANGSUND Saksbehandler: Torleif Sommerseth
Telefon: 928 06 396
Oppdragsnummer: E-post: torleif. sommerseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



