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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Juskestredet 2A

Kr 2 650 000,

Kr 67 640,-

Kr2 717 640,
Kr3815-

Lene Helen Lagesen

Eierseksjon
Eierseksjon

1986

83/83 kvm

585 kvm

2

3

Gnr. 200, bnr. 1693
2

1415250018

Sjarmerende 3-roms
leilighet i Grimstad
sentrum | Balkong | Heis

Velkommen til denne sjarmerende leiligheten i Grimstad sentrum!
Denne 3-roms leiligheten ligger i et attraktivt omrédde med neerhet til
offentlig transport, skoler og barnehager. Grimstad sentrum tilbyr et
bredt spekter av servicetilbud, og omradet er kjent for sin hyggelige
atmosfaere og gode solforhold. Her bor du midt i byen med kort vei til
bade kultur og natur.

Leiligheten ligger i 3. etasje med heis og har et bruksareal pd 83 m2.
Bygget i 1986, den har en praktisk planlgsning med stue/kjgkken, to
soverom, bad, og bod. Balkongen gir en fin uteplass med 19 m?,
perfekt for avslapning. Det er ogsa en bod tilgjengelig, og leiligheten
har gjennomgétt oppgraderinger som nye verandaer og
fasadeutbedringer i 2023.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 83 kvm
BRA totalt: 83 kvm
TBA: 19 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 58 kvm Bad, soverom, stue/kjgkken, bod og gang

4. etasje
BRA-i: 25 kvm Soverom, innredet rom, trapperom og bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje

12 kvm Terrasse- og balkongareal

4. etasje
7 kvm Terrasse- og balkongareal

Ikke malbare arealer

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av

utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Skravinkler, kan medfgre mindre areal avvik.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Lovlighet: Innredet rom oppe star som bod pa tegning

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
585 kvm
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt.

Beliggenhet

Juskestredet 2A ligger i hjertet av Grimstad sentrum, et omrade som er spesielt
anbefalt for studenter, enslige og etablerere. Man har bakerier og caféer som Central
Bageri, Bergshaven, Morterud, Apotekergarden og Smag & Behag i umiddelbar neerhet.
Naermeste matbutikk er Joker og ligger kun ca 50 meter fra leiligheten her finner du
ogsa apotek og kino. Kort avstand til Universitetet i Agder og Dahlske vgs.

For de som er aktive, er Levermyr stadion kun 7 minutters gange unna. Treningssentre
som Aktiv Trening Grimstad og SKY Fitness Grimstad er begge rett i naerheten.

Med en kombinasjon av neerhet til sentrum, gode transportmuligheter, og et bredt
utvalg av skoler, barnehager og fritidsaktiviteter, tilbyr Juskestredet 2A en ideell
beliggenhet for bade familier og enslige.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

For familier med barn, er det flere skoler i naerheten. Jappa skole ligger 10 minutters
gange unna, mens Grimstad ungdomsskole er bare 8 minutter unna. Dahlske
videregaende skole kan nds pa 15 minutter, og Drottningborg videregdende skole
ligger 10 minutter unna med bil.

Barnehager er ogsa godt representert i omradet, med Storgaten barnehage bare 3
minutters gange unna. Villa Matilda Fuhr og Markveien kulturbarnehage ligger begge 5
minutter unna.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Ibsen-museet bare 3 minutters gange unna,
hvor du finner totalt 9 ulike busslinjer. Rise stasjon ligger 15 minutter unna med bil, og
Kristiansand Kjevik kan nas pa 35 minutter. Dette gjor det enkelt & pendle til
neerliggende byer og omrader.

Bygningssakkyndig
Andreas Natvig

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Leiligheten er fra 1986 og er en del av et sameie som er modernisert med delvis nyere
kledning, enkelte vinduer og ytterdgrer. Leiligheten har eldre overflater og
bygningsdeler. Grunnet sng pa befaringsdagen ble utvendige flater og bygningsdeler
begrenset kontrollert. Bygningens vegger har delvis nyere kledning. Detaljer om
materialer er ikke spesifisert. Vinduene er hovedsakelig trevinduer med isolerglass fra
byggedret, med unntak av et eldre vindu med koblet glass pa badet nede. Det er ogsa
et takvindu i tre med isolerglass. Ytterdgrene inkluderer en balkongdgr fra 2011, en
nylig byttet skyvedgr i stuen, og en inngangsdegr, alle i tre med isolerglass.
Eiendommen har en balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer
Avvik: Eldre vindu med koblet glass i bad nede.

- Takvindu

Avvik: Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Takvinduer har liten levetid
sammenlignet med vanlige vinduer da de far mer vaerbelastning. Litt flass i lakk i nedre
karm, ikke unormalt pa denne typen vinduer.

- Andre utvendige forhold

Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt undersgkes/
innhentes fra styret.

- Overflater
Avvik: Stedvis knirk gulv. Stedvis bruksmerker etter tidens tann og bruk.

- Pipe og ildsted
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendige dgrer
Avvik: Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i karm/svill og
har redusert funksjon.

- LOFT > BAD/VASKEROM - Overflater vegger og himling
Avvik: Litt krgll i overflate takovergang.
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- LOFT > BAD/VASKEROM - Overflater Gulv
Avvik: Det er ikke fall mot sluk i rommet. Fungerer ved normalt bruk siden det er bruk
av badekar hvor vann ledes direkte i avlgp, men vannsgl kan ligge igjen.

- LOFT > BAD/VASKEROM - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa dette.

- LOFT > BAD/VASKEROM - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Eldre men funksjonelt.

- 3 ETASJE > STUE/KJ@KKEN - Overflater og innredning
Avvik: Noe bruks og aldersslitasje, men gjenvaerende bruksverdi dersom gnskelig.

- Vannledninger

Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Avigpsrgr

Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Varmekabler
Avvik: Varmekabler bad nede, men ifglge eier ansees de ikke fagmessig lagt.

- Varmtvannstank
Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- 3 ETASJE > BAD - Bad generelt

Avvik: Fliser pa gulv. Sprekk i flere fliser. Ikke fall mot sluk.

Sluk forsgkt kontrollert, ikke membran/fuktsikring lik dagens standard.
Malt strie vegger og malt slett tak.

Kabinett, innredning og wc. Funksjonelt.

Vifte og tillluft OK.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger. Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og
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derfor ikke naermere vurdert.
- 3 ETASJE > BAD - Tilliggende konstruksjoner vatrom
- LOFT > BAD/VASKEROM - Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet:

Pulver/brannslukningsutstyr er trolig over 10 ar gammel som anbefales som
serviceintervall. Kun handlgper en side av trappen. Dagens krav/forskrifter tilsier at
dette skal finnes pa begge sider grunnet fallfare mm. Radon er en usynlig gass som
dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er
en del av luften vi puster inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake
radon pa lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer for a
forbedre luften du puster inn. Boligen ligge ri 3 etasje slik at gass fra grunnen er
redusert, men kan med fordel méles.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2014.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse: Fliser bad 1. etg,knekk i fliser pa gulv

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse: Arbeid utfgrt gjennom sameiet. Installert brannvarsling og bytte
jordfeilbryter

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ukjent, gjennom sameiet

Beskrivelse: Oppdrag gjennom sameiet

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Evt ny heis. Ikke tidfestet

Kommentar fra selger: 2024, stgrre utbygning av terrasser, stgrre fasadeutbedringder
etter tidligere vannlekkasje i sameiet.
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Innhold

3. Etasje:

BRA-i 58 kvm: Bad, soverom, stue/kjgkken, bod og gang
TBA 12 kvm: Terrasse og balkongareal

Loft:
BRA-i 25 kvm: Soverom, innredet rom, trapperom og bad/vaskerom
TBA 7 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken:

Kjokkeninnredning med malte trefiberfronter og heltre benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt
med ventilator. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsgre og tilbehgr» i salgsoppgaven.

Bad:
Eldre bad med fliser pa gulv, malt strie pa vegger og malt slett tak. Badet er utstyrt
med kabinett, innredning og toalett.

Bad/vaskerom loft:
Rommet har belegg pa gulv, malt strie pa vegger og malt slett tak. Det er utstyrt med
utslagsvask, badekar, toalett og innredning, samt opplegg for vaskemaskin.

Innvendige overflater:
Gulv: Furu, fliser og belegg.
Vegger: Malt strie.
Himling: Malt slett tak.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannrgr av kobber.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekk med ventilator pa kjskken og vifter pa bad. Tilluft via
spalter i dgrer.

- Varmtvannstank: Eldre varmtvannsbereder plassert i bod. Krav om fasttilkobling for
nye installasjoner kom i 2014.

- Varmekabler: Det er varmekabler i baderom nede.

- Branntekniske forhold: Boligen har pulver/brannslukningsutstyr. Det er handlgper pa
en side av trappen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

* Leil. HO301/H0302/H0303 satte inn nye skyvedgrer pa egen regning.

2011:
+ balkongder oppe, treder med isolerglass, fra 2011.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2025:

« Utover arsmeldingen vedlagt innkalling ble det orientert om at det i januar ble montert
nye loftsluker grunnet brannvern.

2024:

« Vi bestilte S-Tre bygg AS til & lage bod i 3.etg. pa overgangen, i trappen, i
fellesomradet til SJ2A og SJ4.

« Det ble oppdaget vannlekkasje pa hotellet i et par etg. under leil. H0301. S-Tre bygg
AS jobbet med saken for a finne feilen. Det ble avdekket mye darlig bygningsarbeid og
rate. Pga. akutt vedlikeholdsarbeid besluttet styret i samrad med ABBL, S-Tre bygg AS,
hotellet, samt deres snekker, om & sgke om 3 fa fjernet det lille taket foran leilighetene
og bygge terrasse der istedenfor.

* Det ble ogsda oppdaget at et tak mellom leil. HO301 og hotellet/Kirkegt.3 var bygget
feil og matte rives.

- Snekker anbefalte & bygge terrassegulv, som ville vaere en mindre kostnad og
forhindre gjentakelse av lekkasje.

- Taksteinene pa taket |a i forskjellige retninger, noe som ogsa skapte lekkasje. Disse
ble snudd.

* Nye takrenner ble montert.

* Ny kledning pa ny vegg og gammel kledning ble skiftet ut til samme type kledning
som det det er pa hotellet. (Perle).

« Leil. HO301/vegg Kirkegt. 3 fikk kledning med grunning og leil. H0302/H0303/H0304
fikk kledning med et strgk maling.

2023:

+ SJ2A vasket og malte vindskiene som var byttet pa taket, mot byen, over leil. H0302.
- Reparert svalgang pa fellesomradet, ute, etter steinras.

+ MAB grunnet og malte veggen inne i trappeoppgangen/fellesomradet.
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Parkering
Det medfglger ingen parkeringsplass. Parkering kan evt. leies i ett av byens
parkeringshus.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP0006003877

Radonmaling

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp gjennom
boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster inn. Hgye nivaer over lengre
tid er problemet. Ved a overvake radon pa lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er
haye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du puster inn. Boligen ligge ri 3
etasje slik at gass fra grunnen er redusert, men kan med fordel males. Radonmaling
anbefales.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har varmekabler pa badet nede, men disse anses ikke
fagmessig lagt.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Juskestredet 2A
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 650 000

Omkostninger kjgper
2 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

66 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

67 640 (Omkostninger totalt)

79 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

82 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 717 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 729 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 732 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 364 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
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Feie-tilsynsgebyr: kr 489,70,-

Eiendomsskatt bolig: kr 3985,-

Abonnement vann: kr 1667,50,-

Vann m3: kr 753,48,-

Vannmalerleie dimensjon t.o.m. 25mm: kr 423,20
Abonnement avlgp: kr 2825,55,-

Avlgp m3: kr 1400,70,-

Nedgravd standard abonnement (fast del): kr 1445,58,-
Restavfallsgebyr nedgravd: kr 3373,01,-

Totalt: kr 16363,79

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3 985,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 652 050 for &r 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 608 201 for &r 2023

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
109/1207

Felleskostnader inkluderer
Arskontigent boligbyggelag, forsikring av bygg, vedlikehold, forretningsfgrerhonorar
boligbyggelag, Isnnskostnader, elektrisk energi fellesareal og andre dirftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3815

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 167

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Juskestredet 2A

Organisasjonsnummer
984925379

Om sameiet

Sameiet Juskestredet 2A bestar av 4 boligseksjoner og 5 naeringsseksjoner. Hver
seksjon har eksklusiv bruksrett til de arealer som er tillagt seksjonen i henhold til
oppdelingsbegjaeringen, mens gvige arealer i eieindommen disponeres av felleskapet
eller i fglge saerskilt avtale mellom den enkelte sameier og styret.

Sikringsordning fellesgjeld

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
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folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene er
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Vedtatte kostnadsgkninger:

| forbindelse med vannlekkasje fra tak sa far sameiet en stor regning pa dette. Dette
ma tas opp som et lan, og nar den tid kommer sa ma denne nedbetalingen legges pa
fellesutgiftene. Styret vil prgve & fa avdragstiden sa lang som mulig med tanke pa a
ikke gke fellesutgiftene mer en ngdvendig. Det blir ogsa en fasade endring pa bygget
da sameiet fjerner dagens oppbygging av balkonger samt det skrataket som er der.
Det kommer til & legges ny membran som tekkes mot bygningen og gjar en helhetlig
tildekning av saltaket. Styret vil innhente priser og komme med informasjon til eierne
nar noe mer konkret er bestemt. Dette er allerede gjort

- Planlagt gkning felleskostnader info: Det ble snakket om forslaget til gkningen og hva
sameiet ma regne med av utgifter fremover. Vi vet det kommer en stor regning na
snart pa renovering av terrassene, sa det kom opp et forslag om a gke fellesutgiftene
med ytterligere kr 50 000 i forhold til budsjett forslaget. Dette skulle da legges pa
vedlikeholdsposten. Dette ble enstemmig vedtatt. @kningen i fellesutgiftene vil da
gjelde fra april maned. Dette er allerede gjort og er inkludert i fellesutgifter.

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet, jf. vedtekter.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

I henhold til forslag til nye vedtekter datert 03.03.2025 er dyrehold ikke tillatt. Dette
gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen. Styret behandler sgknader om dyrehold. |
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husordensreglene vedtatt pa arsmgtet 27.06.2025 er det et tillegg om at det er tillatt
for hotellets gjester & ha med seg hund i den grad det er tillatt pa hotellet.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er
likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig
utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(7) Naeringsseksjonene har selvstendig ansvar for vedlikehold, inkludert utskiftning av,
fasade, dgrer og vinduer som ligger innenfor og i naturlig tilknytning til den enkelte
naeringsseksjon. Boligseksjonene har tilsvarende felles ansvar for vedlikehold,
inkludert utskiftning av, fasade, dgrer og vinduer som ligger innenfor den enkeltes
seksjon. Dette ansvaret administreres av sameiets styre. Ved fordeling av ansvar etter
denne bestemmelse gjelder prinsipp om fordeling etter nytte. Dersom det ikke kan
fastlas hvem som har vedlikeholdsansvar gjelder bestemmelsene vedtektenes 4-2.
(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 200, bruksnummer 1693, seksjonsnummer 2 i Grimstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4202/200/1693/2:

02.09.1993 - Dokumentnr: 5388 - Bruksrett
Rettighetshaver: Gnr.200 Bnr.738
Eiendommen er seksjonert

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.1993 - Dokumentnr: 5388 - Bruksrett
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.2021 - Dokumentnr: 521798 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:736 Snr:2
Leieavtale til bod

Leietid i 10 ar fra 01.11.2018

Leie 500 kroner pr. ar

Kan ikke fremleies eller overdras

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2025 - Dokumentnr: 1132489 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Aktiv Grimstad AS
Org.nr: 935 666 716

Elektronisk innsendt
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22.05.1985 - Dokumentnr: 3281 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 102/1221

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 007 SEKSJONER

01.09.1993 - Dokumentnr: 5337 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 109/1207

01.01.2020 - Dokumentnr: 536174 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0904 Gnr:200 Bnr:1693 Snr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 25.05.1988. Ferdigattesten gjelder kun for boliger og
ikke nzeringsdelene. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er
utfgrt spknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Rom innredet som soverom pa loftet er tegnet inn som
kott og garderobe i godkjente seksjoneringstegninger.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.05.1988.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for
sameiet.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilkoplet offentlig VA og har vannmaler.
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Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Sentrumsformal naveerende

Folger reguleringsplan Grimstad Torv (plan-ID 308), som er en detaljreguleringsplan
som legger til rette for oppgradering av Torvet. Ikrafttredelsesdato: 16.03.2021

Felger kommuneplan Grimstad, ikrafttredelse 21.10.2019. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Sentrumsformal naveerende.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
19 900 Markedspakke

8 900 Oppgjersvederlag

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

10 125 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 97 600

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
@rjan Mathisen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
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orjan.mathisen@aktiv.no
TIf: 458 94 972

Ansvarlig megler bistas av

@rjan Mathisen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
orjan.mathisen@aktiv.no

TIf: 458 94 972

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
23.04.2026
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Eiendommen ligger midt i hjertet av
Grimstad sentrum med narhet til bakerier,
matbutikk, skole og treningssentre
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Rikelig med naturlig lys giennom rommets
flere vinduer og apen planlgsning
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E]end omsmeg | |ng mablering og er bare ment som illustra

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

de feil

k

Soverom

Boligfoto Agder
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Plantegning loft



Soverom |

Apent ned
p Soverom

a kl Iv Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil % il
@ Mebleringen pa tegningen gjengir ikke faktisk "

Eiend Omsmegling meblering og er bare ment som illustrasjon BdngbAgder

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Juskestredet 2 A, 4876 GRIMSTAD (I GRIMSTAD kommune

# gnr. 200, bnr. 1693, snr. 2
Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 83 m?

i

Befaringsdato: 24.02.2026 Rapportdato: 03.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-5103 Referansenummer: QJ1151

Foretak: M2 Takst AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-5103 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 2 av 19
38




Juskestredet 2 A, 4876 GRIMSTAD M2 Takst AS
Gnr 200 - Bnr 1693 Sleipnersvei 9
4202 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Leilighet bygget 1986, dagens eier har eid siden 2014. Midt i
sentrum med alle de kvaliteter det medbringer. Innholdsrik
planlgsning.

Sameiet er modernisert med delvis nyere kledning, endel
vinduer, ytterdgrer mm. Leiligheten ellers er med eldre
overflater og bygningsdeler, de fleste vil nok modernisere.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater
og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil
og mangler/avvik.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig a oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees
a veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse
og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 13333-5103

Befaringsdato: 24.02.2026
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Lovlighet Ga til side

Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Innredet rom oppe star som bod pa tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
10
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ vatrom > 3 etasje >Bad > Bad generelt Gitil side
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G4 til side
3 balkonger
c
— 1
B 7GO: Ingen awik 0 Vatrom > 3 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik vatrom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o
, ) Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Tilliggende Gé til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik . 2
konstruksjoner vatrom
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer atilsi
Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Takvindu a il si
1 2 41 :
0 Utvendig > Andre utvendige forhold il si
0.8 .
@ Innvendig > Overflater iLsi
0.6 .
@ Innvendig > Pipe og ildsted il si
0.4 R
0 Innvendig > Innvendige dgrer il si
0.2 4 il ot
_ @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
2
0 <
. . . Ga til side
Tiltak under kr 20 000 0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 TR
® @) Tekniske installasjoner > Varmekabler Galil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@ Tiltak mellom kr 200000 - 500 000 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
®  Tiltak over kr 500 000
o Kjskken > 3 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. innredning
o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling
@) vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
Oppdragsnr.: 13333-5103 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sluk, membran og ~ Galtilside
tettesjikt

0 Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og 4 til si
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Oppdragsnr.: 13333-5103 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1986 ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

L P8 Vinduer

Trevinduer med isolerglass hovedsaklig Normal garantitid pa isolerglass
er5-10 ar. Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK.
Normalt vedlikehold og smegring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Eldre vindu med koblet glass i bad nede.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Videre modernisering eldre vinduer.

_ 18 Takvindu

Trevindu med isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Takvinduer har liten
levetid sammenlignet med vanlige vinduer da de far mer vaerbelastning.
Litt flass i lakk i nedre karm, ikke unormalt pa denne typen vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig oppsyn av takvinduer, utv beslag mm anbefales da takvinduer er
vesentlig mer utsatt for vaer og vind enn vanlige vinduer, og er utsatt
punkt for lekkasjer mm.

Oppdragsnr.: 13333-5103
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Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr oppe, tredgr med isolerglass, fra 2011. Funksjon OK.
- skyvedgr stue, tredgr med isolerglass, nylig byttet. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" s3 menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Andre utvendige forhold

Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Dvs slik vedlikeholdsplan kan finnes, men den er ikke fremvist. Ma evt
undersgkes/innhentes fra styret.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Stedvis knirk gulv. Stedvis bruksmerker etter tidens tann og bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ma vurderes av kjgper

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 13333-5103
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Oppsyn i sameiet.

Innvendige trapper

Tretrapp. Noe bruksmerker.

Innvendige dgrer
Tre/lettdgrer.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe justering og vedlikehold.

VATROM
3 ETASJE > BAD

Bad generelt

Eldre bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

Fliser pa gulv. Sprekk i flere fliser. Ikke fall mot sluk.

Sluk forsgkt kontrollert, ikke membran/fuktsikring lik dagens standard.

Malt strie vegger og malt slett tak.
Kabinett, innredning og wc. Funksjonelt.

Vifte og tillluft OK.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet ansees modent for modernisering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

3 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke mulig pga tilstptende konstruksjoner/lagrede mgbler
mm.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

)
|

LOFT > BAD/VASKEROM

Generell

LOFT > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 13333-5103
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Malt strie vegger og malt slett tak.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Litt krgll i overflate takovergang.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fungerer med avviket.

LOFT > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk i rommet. Fungerer ved normalt bruk siden det
er bruk av badekar hvor vann ledes direkte i avigp, men vannsgl kan
ligge igjen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for 3 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

LOFT > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Belegg som membranlgsning.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det
er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom
pa dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

LOFT > BAD/VASKEROM
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L LPD Sanitaerutstyr og innredning

Utslagsvask, opplegg vaskemaskin, badekar, wc og innredning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre men funksjonelt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer.

LOFT > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

LOFT > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke meg pga tilstgtende konstruksjoner/lagrede mgbler mm.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KIOKKEN
3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 13333-5103

Furu gulv. Innrending med trefiberfronter som er malt og heltre
overflate benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
vere installert slik sensor/vannstopper.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noe bruks og aldersslitasje, men gjenvaerende bruksverdi dersom
gnskelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 11 av 19
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Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ved fremtidig modernisering av vatrom sa bgr det ogsa paregnes
modernisering/oppgradering av rgropplegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L P Varmekabler

Baderom nede.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmekabler bad nede, men ifglge eier ansees de ikke fagmessig lagt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modent for bytte ved renovering av bad.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i bod og er eldre argang. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Eldre skrusikringer. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Eldre/byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Intet utfgrt i mitt eierskap

3. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 &r. Stedvis
noe ufagmesssig festet ledninger. Eldre anlegg, ytterligere vurdering
anbefales.
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Ledningen fremstar stedvis ufagmessig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Pulver/brannslukningsutstyr er trolig over 10 ar gammel som anbefales
som serviceintervall

Kun handlgper en side av trappen. Dagens krav/forskrifter tilsier at dette
skal finnes pa begge sider grunnet fallfare mm.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn. Boligen ligge ri 3 etasje slik at gass
fra grunnen er redusert, men kan med fordel males.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak
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Tilstandsrapport

Det anbefales Handlgper/rekkverk begge sider av trapp. Pulverapparat
anbefales byttet. Radonmaling anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) - Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 Y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeantegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-5103
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
3 etasje 58 58 12
Loft 25 25 7
SUM 83 19
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
3 etasje Bad, soverom, stue/kjgkken, bod, gang
Loft Soverom, innredet rom, trapperom,

bad/vaskerom

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Skravinkler, kan medfgre mindre areal avvik.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Innredet rom oppe star som bod pa tegning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 80 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.2.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Lene Helen Lagesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4202 GRIMSTAD 200 1693 2 586 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Juskestredet 2 A

Hjemmelshaver
Lagesen Lene Helen

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 02.03.2026 Ingen vesentllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 6 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik'ke 5 Nei
gjennomgatt
Ikke
Megl ° Nei
egler gjennomgatt el
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13333-5103

Befaringsdato: 24.02.2026
S R

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Side: 19 av 19
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grimstad

Oppdragsnr.

1415250018

Selger 1 navn

Lene Helen Lagesen

Juskestredet 2A

Poststed

GRIMSTAD 4876
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |15

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fliser bad 1. etg,knekk i fliser pa gulv

Initialer selger: LHL
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17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arbeid utfert gjennom sameiet. Installert brannvarsling og bytte jordfeilbryter
Arbeid utfert av | Ukjent

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppdrag gjennom sameiet
Arbeid utfert av | Ukjent, gjennom sameiet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Evt ny heis. Ikke tidfestet

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
Initialer selger: LHL 3
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Tilleggskommentar

2024, stgrre utbygning av terrasser, sterre fasadeutbedringder etter tidligere vannlekkasje i sameiet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Juskestredet 2A - Nabolaget Grimstad sentrum - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
2  Ibsen-museet 3min %
Totalt 9 ulike linjer 0.3km
®@ Rise stasjon 18 min &
Linje RS0 17.7 km
X Kristiansand Kjevik 35min &
Skoler
Jappa skole (1-7 kl.) 12 min %
320 elever, 22 klasser 1km
Frivoll skole (1-7 kl.) 14 min 4
157 elever, 12 klasser 1.2 km
Grimstad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min #
360 elever, 26 klasser 0.6 km
Drottningborg ungdomsskole (8-10kl.) 15 min %
178 elever, 14 klasser 1.2 km
Dahlske videregdende skole 15 min %
700 elever, 36 klasser 1.3km
Drottningborg videregaende skole 10 min &
200 elever, 7 klasser 59km
Ladepunkt for el-bil
& Storgaten/Juskestredet 2min A&
&  Grimstad Radhuset 6 min %

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

30.7 %
23.9%
1.2%

31.1%

36.1%
38.9%

A N
.l - .I

14.6 %
14.5%

9.8%
3.8%
7.7 %
72%

24.7 %
17.7 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Grimstad sentrum 1732 1187
B Grimstad 13 647 6988
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Storgaten barnehage (1-5 ar) 3min %
57 barn 0.2 km
Villa Matilda Fuhr (1-5 ér) 6 min %
48 barn 0.5km
Markveien kulturbarnehage (0-5 ar) 6 min %
63 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Grimstad 2 min %
Spar Odden 8 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

<~

A 2. Gdende

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 87/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 80/100

# Trafikk
Lite trafikk 79/100

Sport

@ Levermyr stadion 7 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km
® Jappa skole neermiljganlegg 10 min %
Ballspill 0.9 km
& Aktiv Trening Grimstad 3min %
& SKY Fitness Grimstad 3min #
Boligmasse

Il 8% enebolig
Bl 59% blokk
B 32% annet

«Guldmand Brygge er et flott sted & bo.
Det er godt samhold mellom
beboerene, og beliggenheten er sa
godt som midt i sentrum av Grimstad»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oddensenteret 8 min %
@ Apotek 1 Grimstad 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 15%13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
|
0% 58%
B Grimstad sentrum
B Grimstad
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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o AVTALE OM BRUKSRETT

Tif.38

Det ler dags dato inngdtt fglgende avtale mellom eierne av eien-
dommen gnr. 200 bnr. 738 og eiendommen gnr. 200 bnr. 1693: iaﬁmfﬁfﬂl
Eierne av eiendommen gnr. 200 bnr. 1633 gir med dette hjemmels-
inndhaverne til seksjoner pd eiendommen gnr. 200 bnr. 738, evig-
varende rett til benytte heis beliggende pa gnr. 200 bnr. 1693.

Eiernne av gnr. 200 bnr. 1693 forplikter seg til & holde heisen 1
forskriftsmessig stand, og til enhver tid i drift.

Omkostninger til ngdvendig vedlikehold av heisen, forutsettes
. fordelt mellom de to eiendommer med 50% pa hver eiendom.

Sameiestyret for den enkelte eiendom, forutsettes & foreta inn-
kreving av den enkelte eiendoms skyldige belgp i henhold til oven-

... VDU

Doknr. 5388 Tinglyst 02.08.1993 Emb
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

nevrnte

Likeledes gir eierne av gnr. 200 bnr. 738 og eiendommen gnr. 200
bnr. 1693, hverandre gjensidig bruksrett til hverandres andel av

trappeadkomst beliggende mellom de to eiendommer.

Ngdvendig vedlikehold av trappeoppgangen forutsettes besgrget i
. fellesskap av sameiestyrene for de to eiendommer.

omkastningene til ngdvendig vedlikehold, deles eiendommene imellom

med |50% pa hver eiendom.




Attestert kopi av dok.nr. 1993/5388/37 Side 2 av 2
e Zav

N
g Kartverket . .
Attesteringstidspunkt 2025-09-23 10:55

. Sameliestyret for den enkelte eiendom er ansvarlig for innkreving
av sin andel av omkostningene.

d ok k W W

Eierhe av gnr. 200 bnr. 738 samtykker med dette formelt til at
eksisterende bygning pa eiendommen gnr. 200 bnr. 1693, til en viss

grad| stdr pa eiendommen gnr. 200 bnr. 738.

Det aksepteres samtidig at bruken av tomtegrunn skjer vederlags-

frige.

Det presiseres ogsa at ytterligere pabygg e.l. inn pa eiendommen
gnr. 200 bnr. 738, ikke kan gjgres. Tillatelsen innebarer
./. bygningen i den form den i dag har, se vedlagte tegning.

* k Kk Kk *

Nerverende avtales passuser om bruksrett til henholdsvis heis og
trappeoppgang, forutsettes tinglyst pa begge eiendommer.

* * * * *

3/
Grimstad, den’g. .?ﬁ... 1992

mnu‘ss'

T 83V~

i henhold til fullmakt i henhold til fullmakt

® Qg ae8

advokat Asle Wennesland/ \advékag Kjersti Jensen
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|

AVTALE OM LEIE AV BOD

Denne avtale ("Avtalen") er inngatt den 20.12.2018 mellom:
(i) Sameiet Juskestredet 2 A, (org nr. 984 925 379), Juskestredet 2A, 4876 Grimstad ("utleier")
og

(ii} Den til enhver tid eier av gnr 200, bnr 736, seksjon nr 2, Sameiet Juskestredet 2, 4876 Grimstad

("leier"). Navarende eier er Peder Christensen, p.nr || | N | | NI

Utleier og leier omtales i denne Avtalen heretter i fellesskap som "partene” og individuelt som en

1. Leieobjektet

Leiekontrakten gjelder bod, beliggende mellom Juskestredet 2 og Juskestredet 2A.
Bodens stgrrelse er ca 2,9 m2, hvorav ca 2,4 m2 er beliggende pa grunneiendom tilhgrende Utleier.

2: Leietid

Leietiden Igperi 10 ar fra 1.11.2018, og opphgrer uten varsel ved leietidens utlgp.

| angitt leieperiode kan leieforholdet sies opp i leietiden med 6 mnds varsel, dog kun pa vilkar av
utvikling, utbygging eller evt gjenoppbygging av eiendommen. Utleier skal dokumentere at vilkaret er
oppfylt.

3. Leie og leiebetaling mv.
Leien er kr 500,00 pr ar.
Leien gjgres opp med arlig overfering til utleiers konto __ 7307 05 42223 __ innen 30. juni.

4. Leiers bruk av leieobjektet

Leieobjektet kan bare benyttes til oppbevaring av personlig utstyr tilhgrende leietager. Det skal ikke
oppbevares noe som kan medfgre risiko for brann, eksplosjon e.l.

5. Leieobjektets stand ved overleveringen

Leieobjektet overtas i den stand de var ved inngdelsen av Avtalen. Leietager er godt kjent med
leieobjektets tilstand og kan ikke fremme krav i forhold til dets tilstand eller gvrige egenskaper.

6. Leiers vedlikeholdsplikt m.m.

Leier plikter for egen regning a besgrge at leieobjektet er i minst like godt vedlikeholdt stand som ved
overtagelsen.

Sidelav2
|

|

Side 1av 2

i !
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7. Tilbakelevering ved leieforholdets oppher

Ved fraflytting skal leier tilbakelevere leieobjektet i alminnelig god stand.

8. Fremleie

Fremleie er ikke tillatt.

9. Overdragelse og pantsettelse av leierett

Leieretten kan ikke overdras.

10. Leiers mislighold og tvangsfravikelse

Hvis leiekontrakten er utlppt/oppsagt og leier ikke flytter innen 14 dager etter at utleier deretter har
sendt fraflyttingsvarsel, kan utleier kreve tvangsfravikelse ("utkastelse") uten spksmal, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 418 og § 132, tredje ledd pkt. b.

11.  Tinglysing

Leier har rett til 3 tinglyse leiekontrakten pa {\;MM\{& \\\ \3\\&“"’-
ik W 700 lons \G3, %’«-& Sl o

L LN

Avtalen er underskrevet i to originaleksemplarer, ett til utleier og ett til leier.

o020
Trondheim/ Grimstad, ﬁo D 2019

(Underskrifter)

For utleier Leietaker

%/{/ _/C:/' /Af‘ ES2A

Ze M \copi, O 21
= ////
Advokat Marius Morner Staursetz/fz i

ith-Petersens gate 6
Sm'thwrs Grirnslag

e CavR Nytt kommunenr. fra

1/1-2020: 4202

69
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Returnares i ? Begjeering"” om tinglysing av

ME ElELDoH AS . :
R endom . oppdeling i eierseksjoner
Postboks 583

4601 KRISTIANSAND S

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

A P

=
[ -1 Elendommene) -

Kommunenr. | Kommunenavn 3 - ] A 3 . fFesteﬂr

904 Grimstad 02 SEP 1993 200 1693

SAND

SORENSKRIVEREMBET
DAGROKNE: £ 334~ 6§'3.3? $ 335

Nawvn - - .

Tormod Heraas (Snr. 1) o
TomeX. Dalen (Snr. 2)
Anita Fedde (Snr. 3)

Ase Moen (Snr. 4) |
Grimstad Hotell ANS snr.5, 8, 9, 10 og 11

Eiendommen begjeeres ocndal: | elerseksionar { fr 'o.a av 4 mars 1933 nr. ?} snk det fremgdr av enefstaenue forde! ngs |ste

| For- | Brek For- | Brex Far- | Brek 8 For- | Brek For- | Brek _ | For-| Brax
S0t imai | (teller) 577 [maia| (reiten's |57 |mai=! teiens |5 [maio]| tellerys {5 lmaio| tteiien» {577 lma krarer s
ol 3 § | 2 3 1 |2-F & T |: 2 3 2 3 yeifr2 3
1| 109 | In 323 |2 ! 3 41 51
| 4 5 |
' 2 |p 109 | 2 22 . 32 2 52
1
14 4 4 44 4
4 |p 135 2 | 3 5
1 s | ! 33 CER
5 N 63 5 I =] 45 i ,
6 16 26 | 36 46 58 | |
| P
7 I 17 | 27 - 37 47 571
. | [
i 1 | |
18 | 2 | =
8 Iy 150 | ™ || 23 _ ag| | 48 23
3 [N 163 | 19 i 29 33 ‘ 49 33 i
| i | |
10 N 46 |20 | 30 a0 [ 50 & !
T
1
Sum tellara | 1207 I = ngvna’ | 1207
4 Supplerende tekst ¥ o — 0w =

Har pafares kun opplysmnger som ska

———

oknr. 5337 Tinglyst 01.09.1993 Emb_ 037
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nater:

1) Begjmring, situasjonsplan og clantegning sendes linglysir 35<aniore! . 1o susampiarer, Mvorav att skal vaere pd tinglysingsoaz r

2) Det er foretaksregisterats foretaksnummer scm skal nyttes

3) Feitet for ideell andel uthyies bare nar det er flers N@mMmesnavers

4) B = potigsexsjon, N = na@nngsseksion. G = garasigseks;cn. 53 = samiesexsion Soig, SN = samleseksion naenng

5) Ved oppdaling skal det for nver sekson ‘astsemtes en samereorek med ne'a fall | 1eler og nevner

8) Dat er bare rettsstiftelser som ska! (cg kan) nglyses som skai tas inn her. Andre avtaler kan evantueit 1as inn | sin egen sameeavtale Parte-
rett | seksjonene til det Iramtidige sameist fil cekning av felesutgifter mv. som inntas | oppdelingsbegjaeringen ber 'mg!ysns @2 agne cbiiga-
sioner pd de ankelte seksjcrer Partaratt nntatt ¢ oppdelingsteg@ringen gir ikke ivangsgrunniag.

Nr. 3034 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 11-91
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5. Egenerklzering om dpplylleise av lovens krav (§ 7 1. .). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegynede erklaereral

! a} D seksjorjeringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppfarelse hver byggetillatelse er gitt.

eller
[EI seksjorjeringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyttelse.
eller
seksjoderingen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
e utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.
b) eiendofnmen er oppdelt 1 s34 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdeit i naturlige og hen-

siktsmdssige bruksenneter etter de formdl de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) K] hver bpligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenneten {§ 5 nr. 3)

eller

ikke ai bcngseks]onene har egen mngang eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksj p med samme formal som borettslag, som er stiftet fer

22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

[+)] fastsegelsen av sameigbroken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)

E bruksgdnheteres areal.
elier
]:[ bruksgnhetenes innbyrdes verdi,

Fylies bare ut d4rsom seksjoneringen gjelder bestaende bygg:

e)”| kommpnen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 8 maneder siden, Det er ikke fattet vedtax om utbed-
rr‘gsc rogram, bylornyelse eller regulering til fornyelsesomrade elter plan- og bygningsioven eller by-
fornygpsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledad)

eler
kemmunen har gjort unntak fra seksoneringstorbudet | § 5 nr. 4, tredje ledd.

aller
e | kommjuren har meddelt at § 5 nr. 4. tredje og fijerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

ne [:] seksjpneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(planf og bygningsloven § 93).

a1 seksipnenngen forutsetter tillatelss til sammensiding av sksisterende bc'uger eller oppdeling av
exsisjerende goliger tii hybler {plan- og bygningsioven § 93 jfr § 91 a).

hj "::{ sexshneringen forutsetter lilatelse 1l bruksendring (pian- og bygningsioven § 31 a)
Undertegnede er kjdnt med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizering {stratfeloven § 189 og § 190).
6. Tegninger m.v.
Vedlegg:

sda)

a) Situaspcnsglan (§ 7, annet 'edg)
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 formal og fortiepende sidenummerert.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forsiag) tydelig angitt

(§ 7. arre| ledd)
c) Kopi av vdrsel lil kemmunen eller kemmunens vedtak eller meddeiglse om at seksjonering «an gjennomfares (pkt. Se)

d} Syggetiatisen (put. 5
el Tilatelsen kil sammenslaing av boliger ailer cppdeling av bolig til hynter fpkt, 5G)
f) Bruszendrfngstiiateisen (pkt. 5n)

e 1o Hyar S Bina|s urcersknhiifar)

se side 3.

Moter:
7) Kopi av varsiet sefat for mer enn 8 mnd. siden eller xopi av kommunens vedtak/meddeieise skal vedlegges.

8) Derssm dette ategrativet ar avkryssel, ma dokumentasien for kommunens tillateise veglegges.
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e e ]
Hooni EitNoom

10 - Boks 583 - Kr.
. TI38023010- Fex 3007 0808

VEDLEGG| TIL RESEKSJONERING - PKT. 4, dat.
Gnr. 200, bnr. 1693, Juskestredet 2 i Grimstad.

Til sikkerhet for seksjonseiernes forpliktelser overfor
sameiet| pantsettes herved hver seksjon.
Seksjon|nr. 8, 9 og 11 pantsettes hver for kr 40 000, -,

mens resterende seksjoner, 1-5, samt snr. 10 pantsettes for
kr 20 0PO,- hver.
Pantereftten skal ha prioritet etter 70% av seksjonenes

t til enhver tid.

nelig begj=ring om oppdeling i eierseksjoner av
bestar seksjon 6 (SB-96/1221) av fellesareal, mens
nr. 7 (SN-8/1221) bestar av en heis.

eal/heis kan iflg. eierseksjonsloven ikke utgjgre egne
seksjoner.

Opprinnelig seksjon 6 og 7 utgdr, hvoretter narvarende
reseksijlonering i utgangspunktet reduserer brgkens nevner med
104 (8496), fra 1221 til 1117.

Imidledtid er et foretatt ny oppmaling av arealene, som viser
at n=rilngsdelen totalt sett md forhgyes med 40 m2, seksjonene
1-3 med 7 m2 hver, mens seksjon

4 forhdyes med 29 m2, noe som fgrer til at brgkens nevner
igjen gker med 90 (40 + 21 + 29) til 1207.

Grimstad, den ‘GA-C‘-E’I

Eier ay snr. 1 Eier av snr. 2

-— z — - J

Jezpeeey | Fkeest el Bthr
Eier ay snr. 3 Eier av snr. 4

0
Ao, Eoaloniin IO 1 B o

Eier ay snr. 5,8,9,10, og 1l1.
Grimstad Hotell ANS

77
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MCOCRD JUUTL Ly - - -
[Retumeres i Begjaering” om tinglysing av
DAMNE E\EUdoH AS .
~Etendon : oppdeling i eierseksjoner
Postboks 583

4601 KRISTIANSAND S

904 Grimstad 02 SEP 1993 200 1693

SAND

SORENSKRIVEREMBETE
DAGROKNR: 5 334-$332 -5 335

Tormod Heraas (Snr. 1)

TomeX. Dalen (Snr. 2)
Anita Fedde (8nr. 3)

]
=
-
|5+
i
J

i
25115 Ase Moen (Snr. 4)

’ Grimstad Hotell ANS snr.5, 8, 9, 10 og 11I

opp det fremgdr av etterstdende ‘orael

ngsiiste
For- | Brek For- | Brex | For-| Brek For- | Brek For- | Brek S | For- | Brax
S:0¢ (i 9| (taller) ® [S0 |mais| (eiien s |57 Imai+| gellens [S7 |maw (teten) & |37 s/ (teiter) s |S7 Imar s lnaien
1 ]2 3 izt a =2 =543 T by 3 1 | 2 3 0 I 3
1 B 109 11 N 323 21 i| | 41 51
1 a2 42 52
2 B 109 2 22
313 | 109" 2 ‘ 33 43 53
4 14 4 4 a4 54
B | 135 2 [ g
15 | 2 2= 45 55 |
> In 63 ! * -
6 8] 26 ! 36 .- 48 |
7 17 27 a7 ‘ 47 57 | :
1 2 8 83 |
° N | 150 || 2 | 38 , a8 58 | |
9 Il\l' | 163 | 19 | | 29 39 | ‘ 49 59 | |
10 N 46 | 20 | 0| | a0 , 50 | |
| ' | |
tallar | - Emaumae
Sum tellare If 1207 = navrarn | 1207 I
A slerende tokst® — . - - S e R s s e

Cos! Her pafores kun opplysminger som skal og ¥an linglyses

se vedlegg

MNoter:

1) Begjaring, situasionsplan og olantegning sendes tinglysic3soniore! | o a<sampiarar hvoray ett skal viere pa tinglysingssazs e

2) Det er lorelaksregisterets foretaksnummer scm skal nyttes

3) Fenet for ideell andel ulfylles bare nar det or fera njemme sravers

4) B = pbohgseksjon, M = nanngsseksjon. G = garasjeseksicn. 58 = sam £sex5i0n 504g. SN = samieseksion nenng

5) Ved oppceling skal det for nver seksion 'astsenes en sareiecrek med ne'a tall | te'ar og navner

B) Det ar bare rettsstiftalser som skal (cg kan) tnglyses som s«al tas inn ner. Andre avialer kan eventuell 1as inn i sin egen sameeaviale Panre-
reft | seksjonane hi det framticige sameiet il cekning av felesutgifter m v. som inntas | opodelingsbegjmringan bar tinglyses a2 sgne cbliga-
sioner pa de enkelte seksioner Pantarat inntant | oppdalingsteg@ningen gir ikke tvangsgrunniag.

Nr. 3034 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio 11-31
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5. Egenerklaering om dppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. 1.). Godkjent av Kommunaldepartementet.
Undertegnede erklarer|at

s a) L—l seksjorferingen gjelder et prosjekiart bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller

E seksjorjeringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.

eller

[:l seksjorjeringen gjelder et bestiende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
. utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b} E eiendofnmen er oppdelt | 58 mange seksjoner som det er bruksenheter. Oen er oppdeit | naturlige og hen-
siktsméssige bruksenneter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) | hver bpligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad cg WC innenfor bruksenneten (§ 5 nr. 3).

eller

D ikike alle baligseksjonene har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettsiag elier aksjeselskap med samme formél som borettslag, som er stiftet far
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

ad) fastsefelsen av sameisbreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
!x_—' bruksgnhetenes areal.

elier

D bruksgnhetenes innbyrdes verdi

Fylles bare ut d§rsom seksjoneringen gjeider bestaende bygg:

e)™| kommpunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsgrogram, byfornyeise eiler regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsioven eller by-
fernygsasioven (§ S nr. 4, tredje ledd).
ailar
I:I kommjunen har gjort unntak fra seksjoneringsforoudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
. 1 kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

ne :! seksipneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(ptanf og bygningsioven § 93).

g'-"f seksipnenngen forutsetter tillatelse til sammens'ding av sksisterande boliger aller oppdeiing av
exsisjerende boliger til nybler (plan- og bygningsioven § 93 jfr. § 91 a).

hy#| | sekspneringen forutsetter tiliate'se Ul bruksendring (plan- og bygningsioven § 91 a)

Undertegnede er kjgnt med at det er stratfbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring {straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.
Vedlegg

a) Situasicrsglan (§ 7, annat ledd) .
b) Plantegninper over Xjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlopende sidenummerert.

P4 tegringene er grensene ‘or bruksenhetens og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt

(§ 7, arrel ledd)
c) Kopr av vgsel il kommunen eller kemmunens vediak sller meddelelse om at seksjonenng «an gjennomieres (pkt. S5e)
d) Eygzetiiagisen (pkt. 3f)
e} Tilaisisanpil sammenslding av boliger aller cppdeling av bolig til hytler ‘pet, 5g)
j frastilateisen (pxt. 5n)

Q’m’skriﬂm
Sted: Gao Hi@mmeasnaver nals uncersknitar)

se side 3.

Noter:
7) Kopi av varsiet sepat for mer ann 6 mnd. siden eller xopi av kommunens vedtak/meddeieise skal vedlegges.
8) Derscm dette atepantvet er avkryssel. ma gokumentasion lor kommunens tillatelse vediegges. I
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g Attestert kopi av dok.nr. 1993/5337/37 Side 13 av 16
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-23 14:38
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Side 14 av 16

Attestert kopi av dok.nr. 1993/5337/37
Attesteringstidspunkt 2025-09-23 14:38
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/5337/37
Attesteringstidspunkt 2025-09-23 14:38
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/5337/37 Side 16 av 16
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-09-23 14:38
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VEDLEGG| TIL, RESEKSJONERING - PKT. 4, dat. el B8

Gnr. 200, bnr. 1693, Juskestredet 2 i Grimstad.

Til sikkerhet for seksjonseiernes forpliktelser overfor
' sameiet| pantsettes herved hver seksjon.
nr. 8, 9 og 11 pantsettes hver for kr 40 000, -,
terende seksjoner, 1-5, samt snr. 10 pantsettes for
0,- hver.
ten skal ha prioritet etter 70y av seksjonenes
t til enhver tid.

nelig begjzring om oppdeling i eierseksjoner av
bestar seksjon 6 (SB-96/1221) av fellesareal, mens
nr. 7 (SN-8/1221) bestidr av en heis.

eal/heis kan iflg. eierseksjonsloven ikke utgjgre egne

4 forhgyes med 29 m2, noe som fgrer til at brgkens nevner
igjen gker med 90 (40 + 21 + 29) til 1207.

Grimstad, den ‘OA' -43

Eier ay snr. 1 Eier av snr. 2
— 7 e s /
Jezzecll _ Tczens condiome B2l
Eier ay snr. 3 Eier av snr. 4
s}
Awdko. Fanlonsin s Mo

. i s s . il i i e e i . . s .

Eier ay snr. 5,8,9,10, og 11.
d ﬁotell ANS
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Veikart

Adresse:
Gnr/Bnr: 200/1693/0/2

f(é Geodata AS",_K-arlverke‘tl,

Grimstad
kommune

Malestokk: 1:3,500
Areal: 585 m(]
Dato: 2025-09-23

=1 \} - >
A\
ramsvika’
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\
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N
@'e’e@k:’stﬁé%m\ugene, OpenStreetMap




Tegnforklaring - Veikart
VNR_VEGKATEGORI, VNR_VEGSTATUS

== m Europaveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
Europaveg, T - Veger med midlertidig status
EEE FEuropaveg, V - Eksisterende veg
== = Fylkesveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
@ Fylkesveg, V - Eksisterende veg
Kommunal veg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
* Kommunal veg, V - Eksisterende veg
== = Privat veg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
=== Privat veg, V - Eksisterende veg
== Privat veg, W - Midlertidig veg
Skogsbilveg, V - Eksisterende veg
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Oversiktskart Grimstad

kommune
Adresse: Malestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 200/1693/0/2 Beregnet areal: 585 m’ A
Dato: 2025-09-23

200/737

-
200/1003

&




Matrikkelkart Grimstad

kommune
N
Adresse: Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 200/1693/0/2 Beregnet areal: 585 m()
Dato: 2025-09-23

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

5855

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6466929.65316

6466931.63106

6466933.43885

6466933.8741

6466940.30291

6466931.14201

6466932.65973

6466933.71308

6466936.42075

6466956.41431

6466960.96531

6466952.35613

6466951.66863

6466947.19092

6466940.193

Dst

476168.616023

476164.510107

476165.671341

476165.943098

476155.685827

476149.860502

476147.780273

476148.127015

476143.103861

476150.475534

476152.163043

476171655959

476175.285584

476176.097206

476172.714313

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

457

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Radius

Rapportdato : 23.9.2025



Ledningskart

Adresse:
Gnr/Bnr: 200/1693/0/2

i Grimstad
kommune

Malestokk: 1:1,000
Areal: 585 m(]
Dato: 2025-09-23

Q)zpolése
/ 4 .
’_{#Llllgr_ql;e

————~
[ = QUHeR ol

{ — S

i f‘;
200/7,83/

N\

200/11811
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Tegnforklaring - Ledningskart
Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og avlep

Vannledning
s = 0w Aviop fellesledning
- == s ==« == Avioep spillvannsledning
- e o == = OVervannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avieps-
anlegg



Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr: 200/1693/0/2

Grimstad

kommune
Malestokk: 1:1,000 N
Areal: 585 m(]
Dato: 2025-09-23

®

(200291
2007790, 200/7.94]
et

200/118/1
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Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm



Grimstad Kommune

Postboks 123
4891 GRIMSTAD
TIf. 37 25 03 33

postmottak@grimstad.kommune.no

Grimstad
kommune

Megleropplysninger

1900 Kommunale avgifter og gebyr:

Juskestredet 2A, 4876 Grimstad

200/1693/0/2
Kommunale avgifter og gebyr utgjgr pr termin:

Eiendom: 11408 - 200/1693/0/2 - Juskestredet 2A

Produkt Beskrivelse Enh Ant. Enhetspris Netto
603400 Fele-Tilsynsgebyr | 01.09.2025 - 01.10.2025 | 1 stk | Pr termin 1,00 40,81 40,81
Arsbelap kr 489,70
603510 Eiendomsskatt bolig | 01.09.2025 - 01.10.2025 | Pr termin 1,00 332,08 332,08
1107 000 x 3,60 promille| Arspris 3 985
604150 Abonnement vann | 01.09.2025 - 30.09.2025 | 1,00 stk (M) [Pr termin 1,00 120,81 120,81
| Arsbelop kr 1450
604170 Vann m3| 31.08.2025 - 30.09.2025| 7,00 m3 | & kr (M) |Pr termin 1,00 54,60 54,60
7,80 pr m3
604186 Vannmalerleie dimensjon t.o.m. 25mm | 01.09.2025 - (M) |Pr termin 1,00 30,66 30,66
30.09.2025 | 1,00 stk | Arsbelop kr 368
604203 Abonnement avigp | 01.09.2025 - 30.09.2025 | 1,00 (M) |Pr termin 1,00 204,79 204,79
stk | Arsbelgp kr 2 457
604270 Avlgp m3| 31.08.2025 - 30.09.2025 | 7,00 m3 | & kr (M) |Pr termin 1,00 101,50 101,50
14,50 pr m3
Netto: 885,25
Mva. middels sats 15% (M): NOK 76,85 Grunnlag NOK 512,36 Brutto: NOK 962,10

Det er 12 terminer i aret.

Ref:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p& sammenheng og
formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i f orm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan f are til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa
ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig f or bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 23.09.2025
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 200 Bruksnr. 1693 [ Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Juskestredet 2A, 4876 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Renovasjon 4 818,60 kr
Sum 4 818,60 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

96

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose

Nedgravd Standard Abonnement (fast del) 25% 1 stk 1445.58 M 0% 144558 kr

Restavfallsgebyr Nedgravd 25% 1 stk 3373.01 1M 0% 3373,01 kr
Sum 4 818,59 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pé& vann- og aviepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, aviep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplan

Adresse:

Gnr/Bnr: 200/1693/0/2

Planident:

0

Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019

Plannavn:
Bestemmelser:

Formal:

Hensynssone:

Grimstad
https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0

Sentrumsformal naveerende

Grimstad
kommune N

Malestokk:
Dato:

1:1,000
2025-09-23

Tromsg Kemmune)
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Tegnforklaring -

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

—-— Midtlinje vassdrag

— - Markagrense

~ Kvikkleire

LosmasseFlate

Omréde for planbestemmelse
KpHensynssoneOmrade
presentasjon
7 / KpAngittHensynSone, FISK

KpAngittHensynSone, Bevaring naturmilje

7/// KpAngittHensynSone, Friluftsliv

% KpAngittHensynSone, Kyststi
KpAngittHensynSone, Landskap

KpAngittHensynSone, HENSYNSSONE LANDBRUK
KpAngittHensynSone, Landbruksbevaring

SKpSikringSone, Drikkevannskilde
:S\]KpSikringSone, E18

N\ KpSikringSone, VERNA VASSDRAG
KpGjennomfgringSone, GJENNOMFJRINGSSONE

KpArealformalOmrade

KAO_Presentasjon
Bebyggelse naveerende
Bebyggelse framtidig
Boligbebyggelse naveerende
Boligbebyggelse framtidig
Fritidsbebyggelse naveerende
Fritidsbebyggelse framtidig
Sentrumsformal naveerende
Sentrumsformal framtidig
Kjgpesenter ndvaerende
Kjgpesenter framtidig
Forretninger naveerende
Forretninger framt
Tjenesteyting naveerende
Tjenesteyting framtidig
Fritids - og turistmal naveaerende
Fritids - og turistmal framtidig
Rastoffutvinning naveerende
Rastoffutvinning framtidig
Neeringvirksomhet navaerende
Neeringsvirksomhet framtidig

Idrettsanlegg naveerende

Kommuneplan

| KpBandleggingSone, BANDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN

Andre typer beb.anl framtidig
Uteoppholdsareal, navaerende
Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund navaerende

- Grav - og urnelund framt

Komb beb.anl.form navaerende
Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende
Veg navaerende

Veg framtidig

Lufthavn naveerende

Lufthavn framtidig

Havn naveerende

Havn framtidig

Kollektivknutepunkt naveerende
Kollektivknutepunkt framt
Parkeringsplass naveerende
Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur ndveerende
Kombinert formal, naveerende
Kombinert formal, framtidig
Grennstruktur naveerende
Grgnnstruktur framtidig

Naturomrade navaerende
Naturomrade framtidig

Turdrag naveerende

Friomrade naveaerende

Friomrade framtidig

Park naveerende

Park framtidig

LNRF, nav.

LNRF navaerende

LNREF tiltak for stedb.naering naveerende
LNRF spredt bol.frit.nzer. ndveerende
LNRF spredt bol.frit.nzer. framtidig
LNRF spredt boligbeb. ndveerende
LNRF spredt boligbeb. framtidig
LNRF spredt fritidsbeb. navaerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands ndveerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands framtidig
Sjo og vassdr ferdsel naveerende

Sjo og vassr farleder navaerende

Sjo og vassdr smabathavn naveerende
Sjo og vassdr smabathavn framtidig
Sj@ og vassdr fiske naveerende

Sjo og vassdr akvakultur ndvaerende
Sj@ og vassdr., drikkevann, nav.

Sj@ og vassdr naturomr naveerende
Sj@ og vassdr naturomr framtidig

Sj@ og vassdr friluftsomr naveerende

Sjo og vassdr friluftsomr framtidig

Idrettsanlegg framtidig Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, nav.

Andre typer beb.anl.naveerende Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt



RAMBGOLL

REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljreguleringsplan
Grimstad Torv

Kommune PlanID Bestemmelsenes dato Vedtatt dato
Grimstad kommune 308 06.08.2020 16.03.2021
Konsulent Saksnummer Plankartets dato Sist revidert
Rambgll 19/7825 06.08.2020 15.02.2021

PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er & legge til rette for oppgradering av Torvet.

FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 Estetikk (PBL § 12-7 nr. 1)

Alle tiltak skal ha gode visuelle kvaliteter i forhold til omgivelsene. Det skal vises respekt for
bygde omgivelser. Fjernvirkning skal vurderes. Ved utarbeiding av tiltak skal det fokuseres
spesielt pa plassering, stgrrelse og utforming/fargebruk. Grimstad kommunes «Estetisk veileder
med retningslinjer» skal legges til grunn. Alle tiltak innenfor planomrddet skal skje i samr@d med
Agder fylkeskommune v/kulturvern og kulturturisme.

2.2 Forurenset grunn (PBL § 12-7 nr. 3)
Dersom det under anleggsarbeidene avdekkes forurenset grunn skal ansvarlig myndighet varsles,
jf. Forurensningslovens § 7.

2.3 Funksjons- og kvalitetskrav (PBL §12-7 nr. 4).

2.3.1 Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer og amfi skal utfgres i norsk rgd granitt. Det tilstrebes & benytte lokale
bergarter som Fjeeregranitt, Herefossgranitt m.m.

2.3.2 Universell utforming

Uteoppholdsarealer innenfor planomradet skal utformes etter prinsippene om tilgjengelighet for
alle og det skal tilrettelegges for sammenhengende ledesystem langs torget og viktige
gangforbindelser.

Gangadkomst og ganglinjer i planomrédet skal overholde krav til universell utforming.
2.3.3 Vei- og gatebelysning

Hele strekningen skal ha vei-/gatebelysning. Plan for belysning skal godkjennes av Grimstad
kommune.

Reguleringsbestemmelser for Grimstad Torv - planID 308 1/4
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RAMBGOLL

2.3.4 Trafikkregulerende tiltak (§ 12-7 nr. 7)
Det skal gjennomfgres fartsdempende tiltak for motorisert trafikk innenfor omrade o_SGT1-2,
0_ST og o_SV1-2.

2.3.5 Brannberedskap

Torvet skal veere beredskapsplass ved brann for alle omkringliggende bygninger.

Krysset Kirkegaten/Juskestredet skal veere fritt for faste installasjoner. Standardiserte pullerter er
tillatt.

Innretninger i Juskestredet skal veere flyttbare.

Hgyden pd kantstein mellom Torvgata og Torvet skal ikke vaere hgyere enn 8 cm.

2.4 Anleggsperioden

2.4.1 Plan for gjennomfgring og avbgtende tiltak

Gjennomfaring av tiltakene skal utfgres pd en slik mate at de ikke medfgrer rystelser,
setningsskader, undergraving av fundament/kjeller eller andre direkte inngrep som kan skade
omkringliggende bebyggelse.

3. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL
3.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.1.1 Torg (o_ST)

Omradet skal utformes slik at det kan brukes til opphold, uteservering, arrangementer, gang- og
sykkeltrafikk og sykkelparkering. Omréadet skal utformes slik at all motorisert ferdsel skjer pa
fotgjengernes vilkar.

Torget skal opparbeides i samsvar med Illustrasjonsplan for Torvet, datert 06.08.2020, rev. 02 -
26.01.21. Det skal anlegges et amfi for & ta opp hgydeforskjellen mellom Kirkegaten og
Torvgaten. Det skal etableres kombinert varelevering og korttidsparkering langs Torvgaten, som
skal tids reguleres. Det vises til bestemmelsesomrdde #2. Det skal etableres
vanninstallasjon/drikkevannpost hvor brukerne kan fylle friskt drikkevann.

Omradet skal fremstd med et tydelig hierarki med klart definerte overganger og arealer hvor
motorisert trafikk er tillatt, og som forenkler orienteringen p3 stedet.

Det et tillatt med kjgring i tilknytning til salgsboder. Adkomst skal skje fra Torvgaten og det skal
veaere en samlet innkjgring og utkjgring. Utforming og plassering av salgsboder skal godkjennes
av Grimstad kommune.

Midlertidige innretninger som salgsboder, baldakiner o.a skal ha helhetlig farge, form og
materialbruk. Dette skal godkjennes av Grimstad kommune.

Det tillates etablert nedgravde fundamenter til midlertidige installasjoner som scene, og fester for
juletre og bardunering av telt.
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Det er tillatt med trafikk i begge retninger i Torvgaten. Hele Kirkegaten skal vaere enveiskjgrt.
Det skal veere tydelige markeringer i bakken som viser skille mellom gdende/syklende og
biltrafikk.

Det er ikke tillatt med lastebiler/varelevering i Kirkegaten.

3.1.2 Gatetun (0o_SGT)
Omradet skal vaere offentlig.

Omradet skal utformes slik at all motorisert ferdsel skjer pa fotgjengernes vilkdr. Omradet skal
fremstd med et tydelig hierarki med klart definerte overganger og arealer hvor motorisert trafikk
er tillatt, og som forenkler orienteringen pd stedet.

Kirkegaten skal vaere enveiskjgrt.
Det er ikke tillatt med lastebiler/varelevering i Kirkegaten.

3.1.3 Fortau (SF)
Omradet skal benyttes til offentlig gangareal.

Arealene skal opparbeides i samsvar med plankartet og illustrasjonsplan datert 06.08.2020

4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (PBL §§ 12-6, 12-7 OG 11-8)

Bevaring kulturmiljg (H570)
Omradet er en del av Riksantikvarens NB!-omr&de. Utvikling av Torvet skal skje i samrad med
Agder Fylkeskommune, avdeling for Kulturminnevern og kulturturisme.

5. BESTEMMELSESOMRADER

#1 og #3
Innenfor bestemmelsesomrdde #1 og #3 er det tillatt med biltrafikk.

#2
Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det etableres kombinert varelevering- og
korttidsparkering, som skal tids reguleres.

#4 og #6

Innenfor bestemmelsesomrade #4 skal eksisterende HC-parkeringsplass viderefgres, og innenfor
#6 skal eksisterende parkeringsplasser viderefgres inntil det lages en helhetlig utomhusplan for
#4-#6. Dersom renovasjonsanlegget omplasseres skal det legges til rette for sykkelparkering.

#5
Innenfor bestemmelsesomrade #5 skal eksisterende nedgravd renovasjonsanlegg viderefgres

inntil det lages en helhetlig utomhusplan for #4-#6. Det er tillatt med ngdvendig vedlikehold pa
anlegget.
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6. REKKEFOLGEBESTEMMELSER (PBL § 12-7 NR. 10)
6.1 Fgr det gis rammetillatelse:

e Skal teknisk plan som inkluderer omlegging og drift av all teknisk infrastruktur som blir
bergrt av tiltaket foreligge. Planen skal omfatte bade anleggs- og driftsfasen.

e Skal behandling av overvann fremgd av rammeplan for vann- og avlgp, denne skal
godkjennes av Grimstad kommune.

e Skal plan for vei- og gatebelysning utarbeides.
Kryssingssteder for gdende skal opparbeides i henhold til gjeldene handbgker.’

Reguleringsbestemmelser for Grimstad Torv - planID 308
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Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Seksjon 4202-200/1693/0/2

Matrikkelrapport for Seksjon 4202-200/1693/0/2

Bruksnavn SEKSJON 2 102/1221 Beregnet areal 0.0

Etablert dato 01.09.1993 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H- C/O @YSTEIN
LENE HELEN LAGESEN Hjemmelshaver B - Bosatt STROMSLAND 171

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

SE - Eier registrert
hos C/O @YSTEIN

LENE HELEN LAGESEN skattemyndigheten B - Bosatt STRGMSLAND 0/0
e

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering
Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
23.09.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4202-200/1693/0/2

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
8735859 0 322 - Butikk/forretningsbygning TB - Tatt i bruk

Bygning 8735859: 322 - Butikk/forretningsbygning

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 8 BRA Annet
Antall etasjer 4 BRA Totalt
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

433.0
754.0

1187.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
IG - Igangsettingstillatelse 15.03.1985 15.03.1985
TB - Tatt i bruk 15.12.1986 15.12.1986
EB - Endre bygningsdata 07.06.2024 07.06.2024
23.09.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4202-200/1693/0/2

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0302 98.0 3 1 1 - Kjogkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO4 4 177.0 0.0 177.0 0.0
HO2 0 0.0 390.0 390.0 0.0
HO1 0 0.0 325.0 325.0 0.0
HO3 4 256.0 39.0 295.0 0.0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
8735859-1 P - Pabygg FA - Ferdigattest 15.06.2020
Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO4 4 31.0 0.0 31.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 18.02.2011 25.02.2011
|G - Igangsettingstillatelse 03.10.2011 19.10.2011
FA - Ferdigattest 23.11.2011 25.11.2011
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Juskestredet 2A 4876 GRIMSTAD
23.09.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-200/1693/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4202-200/1693/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

Seksjonert

JUSKESTREDE 2 A
16.11.1983
15.06.2020

0

4202

|:|Avklarte eiere

|:| Har grunnforurensning

[]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

Pers.nr/org.nr. Rolle

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn

Kontaktinstanser

Navn

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

RS - Reseksjonering

KF - Kartforretning

GJ - Grensejustering

DL - Kart- og delingsforretning

SE - Seksjonering
SE - Seksjonering
SE - Seksjonering
SE - Seksjonering
SE - Seksjonering

Pers.nr/org.nr.  Rolle

Pers.nr/org.nr.  Rolle

Forretningsdato

Beregnet areal 585.5
Historisk oppgitt areal 585.9
Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Antall teiger 1
Kommunenavn GRIMSTAD
[JHar festegrunn
|:| Mangel matrikkelfgring
["IHar anmerket klage
Status Adresse Andel
/
Status Adresse Andel
/
Status Adresse Andel

Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

J 296/17
M 5689
M 5689
M 4662

23.09.2025

01.01.2020 01.01.2020
27.11.2017 27.11.2017
19.10.1988
19.10.1988
20.10.1983

side 1 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-200/1693/0

SE - Seksjonering
SE - Seksjonering

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte
Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
] 0 0 ] 01.01.1000 585.5
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
8735859 0 322 - Butikk/forretningsbygning TB - Tatt i bruk
23.09.2025 side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-200/1693/0

Bygning 8735859: 322 - Butikk/forretningsbygning

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 433.0
Antall boenheter 8 BRA Annet 754.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 1187.0
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis O
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
IG - Igangsettingstillatelse 15.03.1985 15.03.1985
TB - Tatt i bruk 15.12.1986 15.12.1986
EB - Endre bygningsdata 07.06.2024 07.06.2024
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0401 6.0 0 0
B - Bolig H0402 6.0 0 0
B - Bolig H0403 7.0 0 0
B - Bolig H0404 12.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO4 4 177.0 0.0 177.0 0.0
HO2 0 0.0 390.0 390.0 0.0
HO1 0 0.0 325.0 325.0 0.0
HO3 4 256.0 39.0 295.0 0.0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
8735859-1 P - Pabygg FA - Ferdigattest 15.06.2020
Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO4 4 31.0 0.0 31.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 18.02.2011 25.02.2011
23.09.2025 side 3av4 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4202-200/1693/0

Bygningsendringer

|G - Igangsettingstillatelse 03.10.2011 19.10.2011
FA - Ferdigattest 23.11.2011 25.11.2011
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Juskestredet 2A 4876 GRIMSTAD
23.09.2025 side4av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET JUSKESTREDET 2A

Foreslatt 02.02.2025 til beslutningssak pa arsmgtet 03.03.2025

Disse husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold i sameiet, og er et supplement til boligsameiets
vedtekter. Det er gnskelig a sikre beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene,
vedtektene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter a gjgre
leietaker kjent med innholdet i reglene.
1. Beboelse.
o Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
e Deterforbudt a rgyke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov 3 kaste sigarettsneiper fra terrassene eller
pa fellesomradet.
e Kontakt styret for samtykke fgr du setter opp markiser, platter, levegger, parabolantenner, varmepumper e.l.

2. Ro og orden.

e Alle seksjonseierne oppfordres til a opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

o Det skal veere stille i sameiet i tidsrommet:

e -kl.22.00-07.00 pa hverdager.

e -kl.23.00 - 08.00 pa Igrdager og sgndager.

e -|disse tidsrommene ma det ikke spilles hgy musikk eller giennomfgres andre hgylytte aktiviteter.

e Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet:
- kl. 08.00 - 22.00 pa hverdager.
- kl. 10.00 - 20.00 pa Igrdager.
- Spndager og helligdager skal det vaere stille.

e Allungdig stgy i fellesomradene eller utenfor naboens vinduer og balkonger ma unngas. Opphold i
oppgangen er ikke tillatt.

e Sang og musikkundervisning o.l. virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom
styret og naboer har samtykket.

e Fester skal varsles med nabovarsel, senest 3 dager fgr.

3. Skader og forsikring.

e Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

o Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen. (Maur, skjeggkre, sglvkre, biller, veggedyr,
kakerlakker, mus og rotter)

e Allerom m3, i den kalde arstid, holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.

e -Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

e Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles.

e Sgrg for a hode luftekanaler dpne for a unnga fukt og kondensskader. (Mugg og sopp)

e Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker
blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse.

e - Narskade oppstar, er man forpliktet til & begrense skadeomfanget.

e Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og Igsgre.

4. Hva kan jeg kaste i do?

e Svaret er enkelt: Kun tiss, baesj og dopapir skal i toalettet.

e Fett og matrester skal kastes i sgppeldunk. | vask eller toalett tetter det igjen rgrene i huset ditt og er
ettertraktet rottemat.

e Vatservietter, kluter, bleier, bind, kondomer, tamponger, snus, sneiper, kontaktlinser, medisinrester, wc-
blokker, har, Q-tips, undertgy, osv. skal kastes i sgppelbgtte. Dessverre er alt dette eksempel pa ting som blir
kastet i do, og tetter rgrene.

e Seksjonseier er ansvarlig og far omkostninger med a stake opp.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET JUSKESTREDET 2A

Foreslatt 02.02.2025 til beslutningssak pa arsmgtet 03.03.2025
5. Bruk av balkonger.
e Balkonger ma holdes fri for sng, og eventuelle sluk/takrenner ma til enhver tid holdes apne.
e Rgmningsvei pa terrasse i 4.etg ma holdes fri for sng.
e Balkonger eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.
e Kun elektrisk grill er tillatt. Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen.
e Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra balkonger, eller henges over rekkverk. Tgrking av tgy er
tillat nar det tgrkes under rekkverk hgyde. F.eks. ved bruk av et lavt tgrkestativ.
6. Brannvern.
e Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppgangen, men i egne boder
eller anviste plasser.
e Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene, fellesarealer, trappeoppgangen, balkongen eller
terrassen tilhgrende leilighetene i 4.etg.
o Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a skifte batterii
brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.
e Beboere er selv ansvarlige for at rgmningsveier holdes fri for sng.
e NB! Gassbeholdere SKAL oppbevares STAENDE pga. ventilen, over bakkeniva og pa et godt ventilert sted. |
god avstand fra brennbare materialer og vaesker (f.eks. tennvaesker og bensin.) Gassbeholderen ma ikke
utsettes for sterk varme og oppbevares i skyggen.

7. Seppel.
e Sgppel skal kildesorteres slik:
e - Matavfall, restavfall, plast, papir/papp og glass/metall sorteres hjemme og kastes i respektive containere
e - Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort.
e Fglgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne:
e -Varm aske, brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper, oljet, avfall, samt avfall giennomtrukket av bensin
eller andre brannfarlige vaesker.
o Alle lokk pa sgppeldunker skal vaere lukket.
8. Hagestell og renhold.
e Svalgangene skal holdes rene.
o Fellesinngangsdgr i 1.etg skal alltid veere last.
e Busker og treer ma holdes nede.
9. Dyrehold.
e Det er forbud mot dyrehold.
e Deterforbudt 3 mate dyr (fugler, katter, m.m.) pa fellesomradet eller fra terrasser.
10. Brudd pa ordensreglene.
e Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelser.
11. Endring av husordensreglene.
o Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

Styret gnsker at du tar kontakt hvis du har noen spgrsmal eller behov, sa hjelper vi sa
langt det er mulig.

2/2
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET JUSKETREDET 2 A

GNR. 200, BNR. 1693 I GRIMSTAD

§1
DEFINISJON

Sameiet Juskestredet 2 a, Grimstad, bestdr av 4 boligseksjoner
og 5 naringsseksjoner. Hver seksjon har eksklusiv bruksrett
til de arealer som er tillagt seksjonen i henhold til
oppdelingsbegjaringen, mens gvrige arealer i eiendommen
disponeres av fellesskapet eller i folge sarskilt avtale mellom
den enkelte sameier og styret.

For sameierne gjelder at hver enkelt seksjonseier ved kjep av
sin seksjon, har akseptert narvarende vedtekter for sameierne
og at disse inng3r som en integrert del av enhver fremtidig
overtakelsesavtale vedrerende seksjonen.

Sameiets formdl er 3 ivareta felles interesser og & sikre
forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen Juskestredet 2 A.
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8§ 2
DISPONERING

Med de unntak som matte fglge av disse vedtekter, har hver
sameier full disposisjonsrett over sin seksjon med tilhgrende
plikter og rettigheter. Herunder rett til salg, pantsettelse og
utleie. Sameieren har plikt til 3 gi melding til styret om
eventuelt salg eller utleie.

Bruksenheten md ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner. Sameierne er
innforstatt med at naringsseksjonene benyttes til slik/eller
tilsvarende naringsvirksomhet som i dag utgves i
neringsseksjonen(e), bl.a. restaurant- og diskotekvirksomhet.

Eierne av naringsseksjonene pd sin side plikter & utgve sin
disposisjonsrett over sin{e) seksjon(er) pd en slik mate at de
gvrige sameierne blir pafgrt minst mulig ulempe. Lovgivning
m.v. om sameie, naboforhold m.v. med tilhgrende forskrifter

gjelder uavkortet.

Fellesarealene md ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller

forutsatt.

§ 3
ANSVAR

Sameieren hefter utad og innad (seg imellom) i forhold til sin

sameiebrgk, jfr. § 4.
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§ 4
FELLESUTGIFTER

Utgifter til eiendommens drift, felles vedlikehold etc. dekkes
av sameierne, og fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa

sameiebrgkene.

Hver sameier innbetaler pd grunnlag av et oppstilt &rsbudsjett,
forskuddsvis pr. kvartal, et akonto-belgp til dekning av felles
utgifter. Forfall settes til den 1. i hvert kvartal. Ved
forsinket betaling palgper morarente, jfr. morarenteloven.

Styret har rett til & innkreve ett belgp fra hver sameier
tilsvarende inntil 3 - tre - mdneders fellesutgifter med 14
dagers varsel, safremt styret finner dette gkonomisk ngdvendig.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter/
tilleggsinnbetalinger i mer enn 2 - to - maneder etter at disse
er forfalt, er a betrakte som vesentlig mislighold fra
samelernes side.

I den utstrekning sameierne ikke beslutter & sette bort
eventuelle oppgaver i forbindelse med eiendommens drift til
andre, er eierne i fellesskap forpliktet til & delta i dette
arbeidet selv.

$5
SAMEIEMQTE

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av
sameiermgtet er samtlige sameiere. Styret og eventuell
forretningsfgrer har plikt til & vare til stede pa sameiermgtet,
med mindre det er &penbart ungdvendig eller det foreligger

gyldig forfall.



Revisor og to husstandsmedlemmer fra hver boligseksjon har rett
til & vaere til stede pad sameiermgtet og til & uttale segq.

I sameiermgtet har sameierne stemmerett, med en stemme for hver

seksjon de eier.

Ordinzrt arsmgte avholdes hvert Ar innen utgangen av april
maned, med minst 14 (hgyst 20) dagers skriftlig varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden,
herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Med innkallingen
skal ogsa fglge styrets Arsrapport med revidert regnskap, samt

forslag til budsjett.

Pa ordinart arsmgte (sameiermgte) skal fglgende saker behandles:
a) Styrets beretning for siste ar.

b) Sameiets arsregnskap.

c) Valg av styre, styreleder, varamenn og revisor, samt
fastsettelse av eventuell godtgjgrelse til disse.

d) Veiledende budsjett som skal danne grunnlag for
forskuddtering av fellesutgifter.

e) Andre saker som midtte vare nevnt i innkallelsen.

Saker som gnskes behandlet p& sameiermgtet md vare innkommet til
styret senest 3 - tre - uker fgr mgtet avholdes.

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder. Dersom ikke lederen

er til stede, velger sameiermgtet en mgteleder blant de

tilstedevarende sameiere.
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Det skal under mgtelederens ansvar fgres mgteprotokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermgtet.
Denne protokoll leses opp fgr mgtets avslutning, og skal
underskrives av mgtelederen samt  to av de tilstedevarende

sameiere valgt av sameiermgtet.

Protokollen skal vare tilgjengelig for sameierne. Kopi av
protokollen skal sendes samtlige sameiere umiddelbart etter

mgtets avholdelse.

Ekstraordinzrt sameiermgte

Ekstraordinzrt sameiermgte skal avholdes dersom styret eller
minst 1/10 - en tiendedel - av samelerne fremsetter skriftlig
krav om dette og samtidig angir hvilke saker som gnskes
behandlet.

Innkallelse til ekstraordinzrt sameiermgte skal skje skriftlig
og med minst 8 - atte - dagers varsel og hdyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal nevne hvilke saker som skal behandles pa
mgtet. I sarlig presserende tilfelle, hvor det vil medfgre fare
for gkonomisk tap ved & overholde ovennevnte frister, kan
fristen reduseres til 3 dager.

Forgvrig gjelder reglene for ordinart samelermgte sa langt de

passer.

Sameiermgtets kompetanse

Med de unntak som fglger i denne paragraf, treffes alle
beslutninger med alminnelig flertall i forhold til de avgitte

stemmene.



Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til

vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter
forholdene i sameiet eller utgiftenes stgrrelse ma anses

for vesentlige.
2. Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

3. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar
vedtaket ikke I nevneverdig grad endrer utnyttingen av den
enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for

den enkelte sameier.

4. At den enkelte sameier i rimelig utstrekning ma gi
panterett i sin seksjon for sine gkonomiske forpliktelser

overfor sameiet.

Eventuelle vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, krever enstemmighet blant det
totale antall sameiere.

Enstemmighet blant sameierne kreves ogsd ved endring av §§ 2 og
4. Forgvrig treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i

forhold til de avgitte stemmene.

Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige ordensregler
for eiendommen. Utkast til ordensregler skal vare oversendt den
enkelte seksjonseier, sammen med innkallelse til det arsmgtet

hvor reglene eventuelt skal vedtas.

Ordensreglene md ikke vare av en slik art at de vil vare til
skade for den ordinare driften av neringsseksjonen(e). Det
henvises i denne anledning til § 2.
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Fullmakt

En sameier har rett til & mgte med fullmektig. Fullmektigen
skal i sd fall legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde for fgrstkommende sameiermgte, med
mindre det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake.

Inhabilitet

Ingen kan som sameier eller ved fullmakt delta i noen avstemming
pA sameiermgtet om en rettshandel overfor seg selv eller om eget

ansvar.

Heller ikke kan noen delta i avstemmingen pa sameiermgtet om en
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar,
dersom vedkommende sameier eller fullmektig har en fremtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse i en sak som er til
behandling pa sameiermgtet.

Annet

Sameiermgtet treffer bestemmelser om hvorledes fellesarealet

skal benyttes.

Hver seksjonseier plikter & medvirke til at egne og felles
arealer blir holdt p3 en tiltalende mate.

Det henligger ogsd under sameiermgtet & vedta eventuelle

ordensregler.

Det henligger videre under sameiermgtet &4 fatte beslutning om
hvorvidt forretningsfgrer skal tilsettes og om hvem som
eventuelt skal tilsettes som forretningsfgrer.



§6
SAMEIETS DAGLIGE LEDELSE

Sameiet skal ledes av et styre som skal bestd av 3 - tre -
medlemmer. Hvert av styremedlemmene skal ha sin personlige
varamann/-kvinne. I selve styret kan kun sitte et husstands-
medlem for hver seksjon. Hvert av styremedlemmene skal
tjenestegjgre i 1 - ett - &r og deres verv opphgrer ved
avslutningen av det ordinzre sameiermgtet i det ar tjenestetiden

utlgper.

Fraflytter noen av styremedlemmene eiendommen, skal hans plass i
styret erstattes av dennes varamann.

Styrets leder skal innkalle til styremgte etter behov eller nar
en av styremedlemmene forlanger det. I innkallelsen til
styremgtet skal det angis tid og sted for mgtet og de saker som
vil bli behandlet. Innkallelsesfristen er 1 - én - uke fra
styremedlemmene mottok innkallelsen.

Styremgtet ledes av styrelederen og ved eventuell forfall av
denne, skal styret selv velge sin mgteleder.

Styret skal fgre styremgteprotokoll over sine forhandlinger som
skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret star for forvaltningen av sameiets felles anliggender 1
samsvar med lov, vedtekter og eventuelle vedtak fattet av

sameiermgtet.

Har sameiet valgt forretningsfgrer, deler denne og styret den
daglige driften av sameiet seg imellom.

Detlligger under styrets kompetanse & ansette og avskjedige
forretningsfgrer, gi instruks, fastsette dennes honorar(1¢nn og
fere tilsyn med at vedkommende oppfyller sine plikter.
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Adgangen til & ansette forretningsfgrer er begrenset av
sameiermgtets vedtak, jfr. § 5. Avskjedigelse av forretnings-
fgrer uten fremleggelse for sameiermgtet, kan kun gjgres i

presserende tilfeller.

Styret kan beslutte & etablere samarbeide med styret i sameiet

Juskestredet 4, der dette finnes formalstjenlig.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene
er til stede. Alle styrevedtak treffes med simpelt flertall.
Ved stemmelikhet gjgr mgteleders stemme utslaget.

Er ikke alle styremedlemmene lovlig innkalt, er styret

beslutningsudyktig.

Sameiet forpliktes ved underskrift av 2 - to - eller flere

medlemmer av styret i fellesskap.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen
eller avgjerelsen av noen spgrsmal hvor vedkommende har en

fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse 1.

§ 7
REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskaps-
forsel. Regnskapet skal revideres av revisor valgt av

sameiermptet.
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§ 8
FORSIKRING

Polise basert pd& huseieransvar og fullverdiforsikring med kasko
skal fortrinnsvis tegnes under ett for hele eiendommen. Dette
dog slik at det etableres en felles polise, men at samtlige
sameiere blir fakturert direkte for sin del av totalpolisen.
Kostnadsfordelingen forutsettes gjort slik at hver seksjonseier
svarer for "risiko" knyttet til egen seksjon.

Styret er ansvarlig for at forsikringen holdes vedlike, og kan
skifte forsikringsselskap dersom dette ivaretar sameiernes

interesser.

Ved eventuell skade pa den enkelte seksjon, har seksjonseieren
risikoen og ansvaret for forskriftsmessig utbedring av skaden.
Seksjonseieren far disponere det erstatningsbelgp som matte bli
utbetalt i1 forbindelse med et erstatningsoppgj#r fra sameiets
forsikringsselskap. Seksjonseieren svarer selv for en eventuell
avkorting i utbetalingen dersom skaden skyldes uaktsomhet fra

seksjonseierens side.
Eventuell egenandel i forsikringsoppgjgret dekkes av sameiet.

Ved skadeforvoldelse som kan henfgres til en sameier, har
sameiet regress i henhold til skadeerstatningsloven.

Den enkelte sameier svarer selv for innboforsikring og
eventuelle andre forsikringspoliser knyttet direkte til den

seksjon han eier.
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§ 9
VEDLIKEHOLD

Sameierne svarer hver for seg for alt innvendig vedlikehold
vedrgrende de arealer de har eksklusiv bruksrett til.

Innvendige forandringer av seksjonene er tillatt i den
utstrekning de ikke kommer i strid med gjeldende byggefor-
skrifter/vedtekter m.v.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikeholds- og bygnings-
reparasjonsarbeider nar det er pakrevet av bygningsmessige
hensyn. Dersom slike saklig begrunnede palegg ikke etterkommes,
kan styret la arbeidene utfgres for vedkommende sameiers

regning.

Den sameierne gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte
bruksenheter for a foreta ettersyn, installasjoner og
reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige
sameiere og det tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

Utvendig vedlikehold, samt vedlikehold av fellesarealet forestas

av sameiet.

Plan for utvendig vedlikehold, vedlikehold av fellesarealer,
samt anvendelse/bruk av fellesarealer utarbeides av styret.
Slike planer forutsettes godkjent av arsmgtet for effektuering
(alternativt av ekstraordinzrt sameiemgte).

Endringer og nyanlegg etc. av seksjonene kan kun utfgres etter
styrets samtykke. Tilsvarende gjelder for eventuelle utvendige
tilbygg eller inngrep i fasaden. Styret kan ikke nekte
godkjenning uten saklig grunn.
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§ 10
MISLIGHOLD

Dersom en sameier gjgr seg skyldig i grov eller stadige
gjentatte mislighold av sine forpliktelser i henhold til lov,
vedtekter eller bestemmelser avledet av disse, overfor sameiet
eller en/flere av de gvrige seksjonseiere, kan styret med minst
6 - seks - maneders skriftlig rekommandert varsel palegge
sameieren a fraflytte og & selge seksjonen. Forgvrig gjelder
eierseksjonslovens § 16 og 16 a i sin helhet.

Ved brudd p& ikke gkonomiske forpliktelser kan styret ilegge en
konvensjonalbot som kan fastsettes i form av en dag- eller
ukemulkt og som er sikret i den panterett som er nevnt under

§ 11. Dagsboten kan ikke overstige 1 R pr. dag. Den bgtelagte
kan anke til arsmgtet. Styret ma gi den forpliktede en rimelig
frist til oppfyllelse fgr konvensjonalbot ilegges.

§ 11
SIKKERHETSSTILLELSE

Til sikkerhet for seksjonseiernes og deres rettsetterfglgeres
lgpende forpliktelser overfor sameiet, har sameiet panterett med
kr 20.000,- (kronertyvetusen) i hver seksjon. Seksjon nr. 8 og
nr. 9 er pad grunn av sin stgrrelse forpliktet til & stille

sikkerhet med kxr. 40.000,-.

Med 6 - seks - maneders varsel kan sameiermgtet med 2/3 flertall
kreve denne sikkerhetsstillelse utvidet. Med en slik eventuell
beslutning blir den ovennevnte panterett utvidet tilsvarende.
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§ 12
TINGLYSING

Safremt sameiermgtet finner det hensiktsmessig, kan narvarende

vedtekter helt eller delvis tinglyses som heftelse pa den
enkelte seksjon.

§ 13
OPPLASNING

Sameiet kan ikke opplgses uten samtykke fra samtlige sameiere.

§ 14
ANNET

Forhold som ikke er regulert i nzrvarende vedtekter, requleres
av Lov om eierseksijoner av 4. mars 1983, nr. 7.

Ved eventuell motstrid mellom na@rvarende vedtekter og
eierseksjonsloven, gar lovens bestemmelser foran.

Tvist i anledning disse vedtekter avgjgres etter norsk rett ved

eiendommens verneting.

* % * ¥ *



14

Som sameier i Sameiet Juskestredet 2 a vedtar jeg disse vedtekter
som bindende for meg og mine rettsetterfolger. Jeg er forevrig
kjent med at Lov om eierseksjoner av 4. mars 1983, nr. 7 gar foran

disse vedtekter.

Grimstad, 20. april 1993
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Juskestredet 2A fredag 27.06.2025 kl. 14:00 - Bioddgaten
2C, Grimstad.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Eirik Andreassen Mo

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Eirik Andreassen Mo

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Lene Lagesen og Maud
Annett Bull.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:

4 seksjonseiere, med til sammen 7 seksjoner i eierskap, mgtte. Det totale stemmeantall
pa mgtet er derfor 7.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Utover drsmeldingen vedlagt innkalling ble det orientert om at det i januar ble montert nye
loftsluker grunnet brannvern.

Vedtak:
/ermeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Juskestredet 2A. Side 1/4
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3. Arsregnskap 2024
Se eget vedlegg.

Vedtak:

Det fremlagte drsregnskapet med noter godkjennes. Arets underskudd dekkes av annen
egenkapital.

4. Budsjett 2025
Se eget vedlegg.

Vedtak:
Budsjettet vedtas.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 30.000
Styremedlemmer honoreres med kr: 0

6. Valg til styret

6.1 Valg av styremedlemmer for to ar

Vedtak:

Som styremedlem for to ar velges: Lene Helen Lagesen
Som styremedlem for to ar velges: Kristin Skeie Nilsen

6.2 Valg av varamedlemmer for ett ar
Det noteres til protokollen at de valgte varamedlemmene ikke var tilstede pd motet.

Vedtak:

Som varamedlem for ett 8r velges: Fredrik J Seljdsen
Som varamedlem for ett 8r velges: Anona Jgrgensen
Som varamedlem for ett ar velges: Martin Verstad Sylte

7. Husordensregler for Sameiet Juskestredet 2A
Se vedlegg.

Vi har ikke hatt husordensregler og har laget et forslag.

Vedtak:

Husordensreglene for Sameiet Juskestredet 2A godkjennes med tillegg av at det er tillatt for
hotellets gjester & ha med seg hund i den grad det er tillatt pd hotellet.

8. Hvilke regler gjelder for var varmepumpe?
Se vedlegg.

Orienteringssak.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Juskestredet 2A. Side 2/4
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Styret har sett pa muligheter for & montere varmepumper i Sameiet Juskestredet 2A. Vi er et
komplisert sameie, med leiligheter, pub og hotell, s det er mange hensyn & ta, mye & tenke
pa og mange regler. Vi ma vurdere mulighetene og det ma lages en plan, med
rammebeskrivelse, ansvarsforhold, retningslinjer og vilkar. Se vedlegg.

Vedtak:
Tatt til orientering.

9. Vedtektsendring

Orienteringssak.

P8 8rsmgtet 18.03.2024 hadde vi folgende sak 7. Utvendig Vedlikehold:

Ettersom dagens vedtekter er fra 1993 og det finnes andre ulike mater & kostnadsfordele
vedlikeholdskostnader/utskiftninger pd. For eksempel at fordelingen endres etter nytte og at
hver enkelt seksjonseier far mer ansvar for & bekoste den delen av fasaden som grenser mot
sin seksjon, s& foreslar seksjonseier (8,9 og 11) at det stemmes for & endre vedtektene slik
at de blir basert mer p8 dagens eierseksjonslov, uten s mange szerbestemmelser.
Vedtektene skal utarbeides med hensikt i at vedlikehold fordeles etter nytte og ikke brgk.
Dette ble enstemmig vedtatt.

Seksjonseier i seksjon 8, 9 og 11 vil selv ta kostnaden for & skifte alle yttervinduene og -
dgrene, og ikke kreve dette gjort/bekostet av sameiet. Vinduer og dgrer skal i utg. pkt.
byttes likt for likt slik at det ikke blir noen forandringer for sameiet utseendemessig. Styret
tar kontakt med jurist i boligbyggelaget for bistand med & utarbeide nye vedtekter (og
ordensregler) med tanke pa det som nettopp ble vedtatt.

Enstemmig vedtatt.

Foresl ndringer:

Kapittel 1:

Rett navn, dato, tinglysning osv.

Kapittel 2:

Kortidsutleie av boligseksjoner begrenset til 90 dager per ar. Dette er lovens normalordning.
Kapittel 3

Presisering at det kreves godkjenning fra styret/8rsmgte for installasjoner som varmepumpe
ol.

Dyrehold ikke tillatt, styret behandler sgknader om dyrehold.
Kapittel 4:

Laget en bestemmelse for fordeling av vedlikeholdsansvaret etter gnske. Her kan dere legge
til (og trekke fra hvis dere gnsker det).

«4-1 (7): Neeringsseksjonseieren har selvstendig ansvar for vedlikehold, inkludert utskiftning
av, fasade, dgrer og vinduer som ligger innenfor den enkeltes seksjon.

Boligseksjonene har tilsvarende felles ansvar for vedlikehold, inkludert utskiftning av, fasade,
dgrer og vinduer som ligger innenfor den enkeltes seksjon. Dette ansvaret administreres av
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sameiets styre.
Ved fordeling av ansvar etter denne bestemmelse gjelder prinsipp om fordeling etter nytte.

Dersom det ikke kan fastlds hvem som har vedlikeholdsansvar gjelder bestemmelsene
vedtektenes 4-2.»

I tillegg er det lagt inn fglgende begrensing i alt som angar sameiets felles
vedlikeholdsansvar: «Bestemmelsen gjelder med begrensningene som fglger av 4-1 (7).»

Utgangspunktet blir da at den enkelte naeringsseksjon ma sta for nevnte vedlikehold
selvstendig. Boligseksjonene gjgr det i fellesskap. Styret har ansvar for & koordinere
boligseksjonenes ansvar. Hvis det ikke kan bestemmes hvem som har ansvar, gjelder
prinsippet om felles ansvar etter sameiebrgk.

Kapittel 5

Fordeling av kostnadene fglger ansvaret, jf. det som er lagt opp til i 4-1 (7). Viderefgrt
fordeling av forsikring etter risiko.

Kapittel 7

«myket litt opp» dagens vedtekter som sier at det skal vaere tre medlemmer i styret. Styret
skal ha en leder + mellom 2 og 4 medlemmer. I tillegg kan det velges vara.

Kapittel 8

Viderefgrt prinsippet om én seksjon én stemme.
Kapittel 9

Eierseksjonsloven av 2017 gjelder.

Vedtak:

Arsmgtet opplever at endringene m& gjennomgas med alle seksjonseierne for eventuelle
endringer vedtas.

Det vedtas derfor fglgende: Det gjennomfgres et mgte med Arendal Boligbyggelag hgsten

2025 for & g8 gjennom foreslatte endringer i vedtektene, med sikte pd & vedta nye vedtekter
pa ekstraordinaert arsmgte i 2025.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Juskestredet 2A. Side 4/4

129



130

Protokoll for Sameiet Juskestredet 2A

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Eirik Andreassen Mo (sign.)
Eirik Andreassen Mo (sign.)
Lene Helen Lagesen (sign.)
Maud Annett Bull (sign.)

27.06.2025
27.06.2025
28.06.2025
15.07.2025



Sameiet Juskestredet 2A

Velkommen til ordingert arsmeote

Med dette innkalles det til ordinaert arsmete. Innkallingen inneholder fullmakt,
saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Fredag 27.06.2025 kl. 14:00
Sted: Bioddgaten 2C, Grimstad

Hilsen styret i
Sameiet Juskestredet 2A.

ﬁ Arendal

&Boligbyggelag
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett p8 arsmgte.
Framleietakere har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

P& arsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd 8rsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg
pd &rsmgte til Sameiet Juskestredet 2A mandag 03.03.2025

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges Eirik Andreassen Mo.

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Som sekreteer velges Eirik Andreassen Mo.

1.3 Valg av protokollvitne

Forslag til vedtak: Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges
Lene Lagesen og Maud Annett Bull.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Forslag til vedtak: Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte drsregnskapet med noter godkjennes. Arets
underskudd dekkes av annen egenkapital.

4. Budsjett 2025
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet vedtas.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 30.000
Styremedlemmer honoreres med kr: 0

Side 2 av 34
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6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i aret som har gatt bestatt av:
Styreleder, Maud Annett Bull

Styremedlem, Kristin Skeie Nilsen

Styremedlem, Lene Helen Lagesen

Varamedlem, Frederik J Seljésen

Varamedlem, Anona Jgrgensen

Varamedlem, Martin Verstad Sylte

Kristin Skeie Nilsen, Lene Helen Lagesen,og varamedlemmene er pa valg.

6.1 Valg av styremedlemmer for to ar

6.2 Valg av varamedlemmer for ett ar

7. Husordensregler for Sameiet Juskestredet 2A
Se vedlegg.

Vi har ikke hatt husordensregler og har laget et forslag.

Forslag til vedtak: Husordensreglene for Sameiet Juskestredet 2A godkjennes.

8. Huvilke regler gjelder for var varmepumpe?

Se vedlegg.

Orienteringssak.

Styret har sett pa muligheter for & montere varmepumper i Sameiet Juskestredet 2A. Vi
er et komplisert sameie, med leiligheter, pub og hotell, sa det er mange hensyn 3 ta,

mye 3 tenke pd og mange regler. Vi ma vurdere mulighetene og det ma lages en plan,
med rammebeskrivelse, ansvarsforhold, retningslinjer og vilkdr. Se vedlegg.

Forslag til vedtak: Til orientering.

Side 3 av 34
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9. Vedtektsendring

Orienteringssak.
P8 8rsmgatet 18.03.2024 hadde vi folgende sak 7. Utvendig Vedlikehold:

Ettersom dagens vedtekter er fra 1993 og det finnes andre ulike mater & kostnadsfordele
vedlikeholdskostnader/utskiftninger p&. For eksempel at fordelingen endres etter nytte
og at hver enkelt seksjonseier far mer ansvar for 8 bekoste den delen av fasaden som
grenser mot sin seksjon, sa foreslar seksjonseier (8,9 og 11) at det stemmes for & endre
vedtektene slik at de blir basert mer pa dagens eierseksjonslov, uten s8§ mange
saerbestemmelser. Vedtektene skal utarbeides med hensikt i at vedlikehold fordeles etter
nytte og ikke brgk. Dette ble enstemmig vedtatt.

Seksjonseier i seksjon 8, 9 og 11 vil selv ta kostnaden for & skifte alle yttervinduene og -
dgrene, og ikke kreve dette gjort/bekostet av sameiet. Vinduer og dgrer skal i utg. pkt.
byttes likt for likt slik at det ikke blir noen forandringer for sameiet utseendemessig.
Styret tar kontakt med jurist i boligbyggelaget for bistand med & utarbeide nye vedtekter
(og ordensregler) med tanke pa det som nettopp ble vedtatt.

Enstemmig vedtatt.

Eoreslatte endringer:
Kapittel 1:

Rett navn, dato, tinglysning osv.
Kapittel 2:

Kortidsutleie av boligseksjoner begrenset til 90 dager per ar. Dette er lovens
normalordning.

Kapittel 3

Presisering at det kreves godkjenning fra styret/&rsmgte for installasjoner som
varmepumpe ol.

Dyrehold ikke tillatt, styret behandler sgknader om dyrehold.
Kapittel 4:

Laget en bestemmelse for fordeling av vedlikeholdsansvaret etter gnske. Her kan dere
legge til (og trekke fra hvis dere gnsker det).

«4-1 (7): Neeringsseksjonseieren har selvstendig ansvar for vedlikehold, inkludert
utskiftning av, fasade, dgrer og vinduer som ligger innenfor den enkeltes seksjon.

Boligseksjonene har tilsvarende felles ansvar for vedlikehold, inkludert utskiftning av,
fasade, dgrer og vinduer som ligger innenfor den enkeltes seksjon. Dette ansvaret
administreres av sameiets styre.

Ved fordeling av ansvar etter denne bestemmelse gjelder prinsipp om fordeling etter
nytte. Dersom det ikke kan fastlds hvem som har vedlikeholdsansvar gjelder
bestemmelsene vedtektenes 4-2.»

I tillegg er det lagt inn fglgende begrensing i alt som angar sameiets felles
vedlikeholdsansvar: «Bestemmelsen gjelder med begrensningene som fglger av 4-1
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7).»

Utgangspunktet blir da at den enkelte naeringsseksjon ma std for nevnte vedlikehold
selvstendig. Boligseksjonene gjgr det i fellesskap. Styret har ansvar for & koordinere
boligseksjonenes ansvar. Hvis det ikke kan bestemmes hvem som har ansvar, gjelder
prinsippet om felles ansvar etter sameiebrgk.

Kapittel 5

Fordeling av kostnadene fglger ansvaret, jf. det som er lagt opp til i 4-1 (7). Viderefgrt
fordeling av forsikring etter risiko.

Kapittel 7

«myket litt opp» dagens vedtekter som sier at det skal vaere tre medlemmer i styret.
Styret skal ha en leder + mellom 2 og 4 medlemmer. I tillegg kan det velges vara.

Kapittel 8
Viderefgrt prinsippet om én seksjon én stemme.
Kapittel 9

Eierseksjonsloven av 2017 gjelder.

Side 5 av 34



,&rsmelding for Sameiet Juskestredet 2A for aret 2024

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Maud Annett Bull, Juskestredet 2 A

Styremedlem, Lene Helen Lagesen, Juskestredet 2 A

Styremedlem, Kristin Skeie Nilsen, Bioddgaten 2c

Varamedlem, Anona Jgrgensen, Juskestredet 2 A

Varamedlem, Martin Verstad Sylte,

Varamedlem, Frederik J Selj8sen, Juskestredet 2 A

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.

Arsregnskapet:

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr - 6 367,- i 2023 til kr - 128 718,- i 2024

Boligselskapet har frie disponible midler med kr 12 730 som fremgar av arsregnskapet.

Styret i Sameiet Juskestredet 2A

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Styrets arbeid i perioden 2024
Siden 2023 har styret arbeidet med fglgende:

Januar 2024

¢ Vihadde pa agendaen fra 2023 3 lage bod i 3. etg. pa overgangen, i trappen, i fellesomradet til Sameiet
Juskestredet 2a (SJ2A) og Sameiet Juskestredet 4 (SJ4). Dette ma vaere brannsikkert og er tenkt brukt til
arbeidsredskaper og evt. skap til dokumenter.

Vi bestilte S-Tre bygg AS til 4 lage bod i 3.etg. pa overgangen, i trappen, i fellesomradet til SJ2A og SJ4. Denne

oppgaven ble utfordrende fordi tyver begynte a oppsgke stedet og sngfreseren var ble stjalet.

o Pga. problemet med tyver og vanskelig med tilsyn av overgangen vil styret se videre pa a hvordan vi kan
bruke omradet til oppbevaring av verdigjenstander, eller finne en annen Igsning.

Det var enormt med sng i hele januar 2024:

o All tid gikk med til 8 make gangveier og a holde rémningsveier apne etter beste evne. | en periode var det
kun mulig a ga ut ved Fru Juske.

o Hotellet hadde stengt (medio sept. 2023 til medio mai 2024) pga. oppussing, derfor var det ingen der
som makte passasjen mellom hotellet og Loftet.

o Rgmningsveien bak hotellet hadde sng en meter over gjerdet, sa den matte vi stenge, slik at ingen skled
ned under rgmningsveien.

o @degarden makte takene vare 11 og 12/1 -23. De hadde begrenset med kapasitet/tid, sa sngen som ble
makt fra tak og ned pa terrassene til leilighetene matte styreleder, samt en nabo i SJ4 make, for 4 holde
réemningsveien der apen.

o Deretter oppdaget leil. HO301 vannlekkasje inne i leiligheten som kom fra taket. Takrennene var fulle av is
til langt opp pa taket. Sa for a forhindre videre vannlekkasje, ble igjen naboen i SJ4 spurt om hjelp og
sammen med styreleder hogget de is til den store gullmedalje. Det dannet seg ny is fra dag til dag.

Februar-oktober 2024

¢ Vannlekkasje/akutt vedlikeholdsarbeid:

Det ble oppdaget vannlekkasje pa hotellet i et par etg. under leil. HO301. S-Tre bygg AS jobbet med saken for
a finne feilen. Det ble avdekket mye darlig bygningsarbeid og rate. Pga. akutt vedlikeholdsarbeid besluttet
styret i samrad med ABBL, S-Tre bygg AS, hotellet, samt deres snekker, om a sgke om 3 fa fjernet det lille
taket foran leilighetene og bygge terrasse der istedenfor. Under taket, inntil husveggen, 13 det en takrenne
som var ratten.

Det ble ogsa oppdaget at et tak mellom leil. HO301 og hotellet/Kirkegt.3 var bygget feil og matte rives.
Snekker anbefalte & bygge terrassegulv, som ville vaere en mindre kostnad og forhindre gjentakelse av
lekkasje.

Taksteinene pa taket |3 i forskjellige retninger, noe som ogsa skapte lekkasje. Disse ble snudd.

Nye takrenner ble montert.

Ny kledning pa ny vegg og gammel kledning ble skiftet ut til samme type kledning som det det er pa hotellet.
(Perle).

Leil. HO301/vegg Kirkegt. 3 fikk kledning med grunning og leil. H0302/H0303/H0304 fikk kledning med et
strgk maling.

Arbeidet pagikk i tidsrommet februar-juni 2024, samt september-oktober 2024.

Leil. HO301/H0302/H0303 satte inn nye skyvedgrer pa egen regning. H0304 skiftet i 2011 pa egen regning.
Leil. HO301 malte et strgk med hvit Drygolin oljedekkbeis, i sommer 2024

Alt ma males en gang til, samt at gjerde ma grunnes og males 2 ganger. Terrassegulv ma oljes, for bedre bevaring.

138
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Styrets arbeid i perioden 2024

® Styremgter
o Styret har hatt vanskeligheter med a finne felles tid for mgter, sa vi har hatt kontinuerlig samarbeide pa

telefon og SMS. Vi har avholdt 7 styremgter og veert enige i alle avgjgrelser vi har statt overfor.

e Pdagendaen fra 2023 hadde styret et mal om a fa pa plass serviceavtaler, hms-plan, forsikringsavtaler,
vedlikeholdsplan, endringer av vedtekter m.m. Dette er vi i mal med, sa naer som vedlikeholdsplan, som vi far
folge opp i 2025.

o 6/2-24 Inngétt serviceavtale med @sterhus Elektro vedr. interkontroll brannalarm og ngdlysanlegg

25/3-24  Inngatt serviceavtale med Schindler/Ahead Connectivity

19/9-24  Inngatt avtale med Arendal HMS

28/9-24  Skiftet forsikringsavtale fra Tryg til IF BBL Pivotal AS

Endring av vedtekter er en sak som skal besluttes pa arsmgtet 3/3-25. | forbindelse med gnske om

vedtektsendring sendte vi, i juni-23, ut kopier av eierseksjonsloven med en oppfordring til alle

seksjonseiere om 3 sette seg inn i den, samt vare vedtekter. Dette i god tid, slik at alle kan vaere godt
forberedt nar saken behandles.

O O O O

e Vedlikeholdsplan:

e |januar -24 ble det meldt et STORT behov for en bedre vedlikeholdsplan med gnske om HVEM som skal gjgre
HVA, innen NAR og med HVILKE ressurser. Ikke minst KOSTNADSFORDELINGEN.

o Forvedlikehold ma vi lage en rammebeskrivelse, som avklarer ansvarsforhold, med retningslinjer og
vilkar.

e Seksjonene 1, 2, 3, og 4 vasket sine seksjoner pa egen regning, utvendig i mai. Det ble ogsa malt noen steder der
det var behov.

e MAB grunnet og malte veggen inne i trappeoppgangen/fellesomradet i 2023. Pga. sykdom matte arbeidet
utsettes og dermed mangler det et strgk til. Det ferdigstilles i 2024.

o Pga. voldsomt arbeide med sngmaking i januar, samt arbeidet med det akutte vedlikeholdsarbeidet,
rydde og barehjelp for snekkere februar t.o.m. juni 2024, sa ble det behov for 3 ivareta egen helse.

e Vihar sett pa Igsninger for a fijerne glasstaket over trappen i fellesomradet, og heller bygge tett tak.

o Scott Nilsen har tillatt bygging av flatt tak. Dette er kostbart og star derfor fortsatt pa agendaen i 2024.
= Dette har vi utsatt inntil videre pga. store utgifter til akutt vedlikeholdsarbeid i 2024.

e Hgst 2023 avtalte styret @ montere stikkontakter ute. Vi fikk tilbud, men plutselig var hotellet stengt og dermed

ogsa tilgangen til sikringsskapet. Fglger det opp i 2024
o Dette har blitt utsatt og kan bestilles i 2025.

e 12023 ble det montert vannkran ute, med ngkkel, utenfor leil. HO304.

o Vanntilkoblingen er hentet fra vaskerom inne pa Loftet Pub i etg. rett under.
o NB!Vann pa tgmmes og stenges hver hgst.

e Styret har jobbet jevnt og trutt med a holde omradet rent for sgppel og oppfordret eiere til 8 pase at
spppeldunker holdes lukket til enhver tid. Vi bor i sentrum av en by, hvor det er en kjensgjerning at
rotter trives, og vi ma alle gjgre vart for a bekjempe dette.

e Styret har laget et forslag til husordensregler.

e Styret far jobbe med en god vedlikeholdsplan i 2025.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

2/2
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 342 264 246 144 306 920
Andre innbetalinger 1 726 943 22 229 30 000
Sum inntekter 1 069 207 268 373 336 920
Driftskostnader
Lennskostnader 2 34 230 39 458 34 230
Arskontigent boligbyggelag 3420 2700 2700
Forretningsfarerhonorar bbl 40 596 38 664 40 597
Forsikring 8131 81250 90 000
Vedlikehold 3 988 618 89 406 150 000
Elektrisk energi 4254 5731 8 000
Andre driftskostnader 4 48 649 20 946 11 500
Sum driftskostnader 1201078 278 156 337 027
Driftsresultat -131 871 -9 784 -107
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3153 3416 3000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -3 153 -3 416 -3 000
Arsresultat -128 718 -6 367 2893
Overfart opptjent egenkapital -128 718 -6 367
Sum disponert -128 718 -6 367

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlg psmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 6 370 0
Andre fordringer 75 598 61492
Innesta ende pa driftskonto 11 531 102 205
Sum omlg psmidler 93 499 163 697
SUMEIENDELER 93 499 163 697

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAP|RL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 5 12730 141 447
Sum egenkapital 12730 141 447
Gjeld
Langsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 2908 19 201
Leverandgrgjeld 77 542 390
Annen kortsiktig gjeld 319 2658
Sum kortsiktig gjeld 80 769 22 249
Sum gjeld 80 769 22 249
SUMEGENKAPITAL OG GJELD 93 499 163 697

Sameiet J uskestredet 2A

Grimstad , 03.02.25

Maud Annett Bull
Styreleder

Kristin Skeie Nilsen
Styremedlem

Lene Helen Lagesen
Styremedlem

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Noter Sameiet Juskestredet 2A

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets a rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sma foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og

arsregnskapet dette aret er satt opp under denne forutsetningen.
Det foreligger ett vedlikeholdsbehov og dette ber sjekkes naermere ved kjep av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter.

Pa denne siden presenteres sameiets tilharende noter

Note 1 - Andre innb etalinger

2024 2023
3604 Ekstra innbet 712 405 501
3609 Vidrefakt 1/2 kostnader vedr heis ol 14 538 21728
Sum 726 943 22229
Note 2 - L@ nnskostnader
2024 2023
5120 Ekstrahjelp 0 200
5300 Styrehonorar 30 000 30 000
5302 Gavekort 0 5000
5400 Arbeidsgiveravgift 4230 4 258
Sum 34 230 39 458
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Vedlikeh old
2024 2023
6601 Vedlikehold Bygg 73 323 6 269
6602 Vedlikehold Elektro 7 252 400
6603 Vedlikehold Rar 0 16 579
6604 Vedlikehold Utvendig 3456 3083
6605 Vedlikehold Heis 29 076 43 576
6608 Vedlikeholdsplan 0 19 500
6611 Per. vedlikehold Bygg 868 012 0
6650 Lovpa lagt HMS 7 500 0
Sum 988 618 89 406

Sameierne er forpliktet til dekke Izpende vedlikehold ved ekstra innbetaling na r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i

regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Noter Sameiet Juskestredet 2A

Note 4 - Andre driftskostnader

2024 2023
6360 Renhold, saniteerartikler 0 648
6619 Andre driftskostnader 145 618
6620 Sngrydding 22 470 0
6750 Diverse fremmede tjenester 23 063 0
6761 Vaktmestertjeneste andre 0 1134
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 319 13 455
7720 Arsmgate 0 2625
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2 652 2 466
Sum 48 649 20 946
Note 5 - Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Annen egenkapital 01.01 141 447 147 814
Arets resultat -128 718 -6 367
Sum egenkapital 31.12 12730 141 447

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Juskestredet 2A.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Juskestredet 2A

Styreleder Maud Annett Bull (sign.) 06.02.2025

Styremedlem Lene Helen Lagesen (sign.) 06.02.2025

Styremedlem Kristin Skeie Nilsen (sign.) 06.02.2025
Side 14 av 34
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Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 342 264 246 144 306 920
Andre innbetalinger 1 726 943 22 229 30 000
Sum inntekter 1 069 207 268 373 336 920
Driftskostnader
Lennskostnader 2 34 230 39 458 34 230
Arskontigent boligbyggelag 3420 2700 2700
Forretningsfarerhonorar bbl 40 596 38 664 40 597
Forsikring 8131 81250 90 000
Vedlikehold 3 988 618 89 406 150 000
Elektrisk energi 4254 5731 8 000
Andre driftskostnader 4 48 649 20 946 11 500
Sum driftskostnader 1201078 278 156 337 027
Driftsresultat -131 871 -9 784 -107
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3153 3416 3000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -3 153 -3 416 -3 000
Arsresultat -128 718 -6 367 2893
Overfart opptjent egenkapital -128 718 -6 367
Sum disponert -128 718 -6 367

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlg psmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 6 370 0
Andre fordringer 75 598 61492
Innesta ende pa driftskonto 11 531 102 205
Sum omlg psmidler 93 499 163 697
SUMEIENDELER 93 499 163 697

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGENKAP|RL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 5 12730 141 447
Sum egenkapital 12730 141 447
Gjeld
Langsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 2908 19 201
Leverandgrgjeld 77 542 390
Annen kortsiktig gjeld 319 2658
Sum kortsiktig gjeld 80 769 22 249
Sum gjeld 80 769 22 249
SUMEGENKAPITAL OG GJELD 93 499 163 697

Sameiet J uskestredet 2A

Grimstad , 03.02.25

Maud Annett Bull
Styreleder

Kristin Skeie Nilsen
Styremedlem

Lene Helen Lagesen
Styremedlem

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Noter Sameiet Juskestredet 2A

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Sameiets a rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sma foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og

arsregnskapet dette aret er satt opp under denne forutsetningen.
Det foreligger ett vedlikeholdsbehov og dette ber sjekkes naermere ved kjep av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter.

Pa denne siden presenteres sameiets tilharende noter

Note 1 - Andre innb etalinger

2024 2023
3604 Ekstra innbet 712 405 501
3609 Vidrefakt 1/2 kostnader vedr heis ol 14 538 21728
Sum 726 943 22229
Note 2 - L@ nnskostnader
2024 2023
5120 Ekstrahjelp 0 200
5300 Styrehonorar 30 000 30 000
5302 Gavekort 0 5000
5400 Arbeidsgiveravgift 4230 4 258
Sum 34 230 39 458
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Vedlikeh old
2024 2023
6601 Vedlikehold Bygg 73 323 6 269
6602 Vedlikehold Elektro 7 252 400
6603 Vedlikehold Rar 0 16 579
6604 Vedlikehold Utvendig 3456 3083
6605 Vedlikehold Heis 29 076 43 576
6608 Vedlikeholdsplan 0 19 500
6611 Per. vedlikehold Bygg 868 012 0
6650 Lovpa lagt HMS 7 500 0
Sum 988 618 89 406

Sameierne er forpliktet til dekke Izpende vedlikehold ved ekstra innbetaling na r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i

regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Noter Sameiet Juskestredet 2A

Note 4 - Andre driftskostnader

2024 2023
6360 Renhold, saniteerartikler 0 648
6619 Andre driftskostnader 145 618
6620 Sngrydding 22 470 0
6750 Diverse fremmede tjenester 23 063 0
6761 Vaktmestertjeneste andre 0 1134
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 319 13 455
7720 Arsmgate 0 2625
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2 652 2 466
Sum 48 649 20 946
Note 5 - Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Annen egenkapital 01.01 141 447 147 814
Arets resultat -128 718 -6 367
Sum egenkapital 31.12 12730 141 447

220 Sameiet Juskestredet 2A
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Juskestredet 2A.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Juskestredet 2A

Styreleder Maud Annett Bull (sign.) 06.02.2025

Styremedlem Lene Helen Lagesen (sign.) 06.02.2025

Styremedlem Kristin Skeie Nilsen (sign.) 06.02.2025
Side 20 av 34
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.24 31.12.2023 2024 2025

Inntekter
Inntekter felleskostnader 342 264 246 144 306 920 506 920
Andre driftsinntekter 726 943 22229 30 000 15000
Sum inntekter 1 069 207 268 373 336 920 521 920
Driftskostnader
Lennskostnader 34 230 39 458 34 230 39 230
Arskontigent boligbyggelag 3420 2700 2700 2700
Forretningsfgrerhonorar bbl 40 596 38 664 40 597 40 113
Forsikring 81311 81250 90 000 70 000
Vedlikehold 988 618 89 406 150 000 127 500
Elektrisk energi 4254 5731 8 000 9 000
Andre driftskostnader 48 649 20 946 11 500 11 500
Sum driftskostnader 1201078 278 156 337 027 300 043
Driftsresultat -131 871 -9 784 -107 221 877
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3153 3416 3 000 3 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 3153 3416 3000 3000
Arsresultat -128 718 -6 367 2893 224 877
Overfort til/fra opptjent egenkapital -128 718 -6 367
Sum disponert -128 718 -6 367

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Maud Annett Bull

Styreleder

Kristin Skeie Nilsen
Styremedlem

Lene Helen Lagesen
Styremedlem

Sameiet Juskestredet 2A
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET JUSKESTREDET 2A

Foreslatt 02.02.2025 til beslutningssak pa arsmgtet 03.03.2025

Disse husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold i sameiet, og er et supplement til boligsameiets
vedtekter. Det er gnskelig a sikre beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene,
vedtektene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter a gjgre
leietaker kjent med innholdet i reglene.
1. Beboelse.
o Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.
e Deter forbudt a rgyke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov a kaste sigarettsneiper fra terrassene eller
pa fellesomradet.
e Kontakt styret for samtykke fgr du setter opp markiser, platter, levegger, parabolantenner, varmepumper e.l.
2. Ro og orden.
e Alle seksjonseierne oppfordres til 3 opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.
o Det skal veere stille i sameiet i tidsrommet:
e -kl.22.00 - 07.00 pa hverdager.
e -kl. 23.00 - 08.00 pa Igrdager og sgndager.
e - |disse tidsrommene ma det ikke spilles hgy musikk eller giennomfgres andre hgylytte aktiviteter.
e Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet:
- kl. 08.00 - 22.00 pa hverdager.
- kl. 10.00 - 20.00 pa Igrdager.
- Spndager og helligdager skal det veaere stille.
e All ungdig stgy i fellesomradene eller utenfor naboens vinduer og balkonger ma unngas. Opphold i
oppgangen er ikke tillatt.
e Sang og musikkundervisning o.l. virksomhet som kan tenkes a steye mer enn vanlig, kan bare drives dersom
styret og naboer har samtykket.
e Fester skal varsles med nabovarsel, senest 3 dager fgr.

3. Skader og forsikring.
e Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.
e Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen. (Maur, skjeggkre, sglvkre, biller, veggedyr,
kakerlakker, mus og rotter)
e Allerom m3, i den kalde arstid, holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.
o - Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.
e Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles.
e Sgrg for a hode luftekanaler dpne for a unnga fukt og kondensskader. (Mugg og sopp)
e Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker
blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse.
e - Narskade oppstar, er man forpliktet til & begrense skadeomfanget.
e Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og Igsgre.
4. Hva kan jeg kaste i do?
e Svaret er enkelt: Kun tiss, baesj og dopapir skal i toalettet.

e Fett og matrester skal kastes i sgppeldunk. | vask eller toalett tetter det igjen rgrene i huset ditt og er
ettertraktet rottemat.

e Vatservietter, kluter, bleier, bind, kondomer, tamponger, snus, sneiper, kontaktlinser, medisinrester, wc-
blokker, har, Q-tips, undertgy, osv. skal kastes i sgppelbgtte. Dessverre er alt dette eksempel pa ting som blir
kastet i do, og tetter rgrene.

e Seksjonseier er ansvarlig og far omkostninger med & stake opp.

1/2
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET JUSKESTREDET 2A

Foreslatt 02.02.2025 til beslutningssak pa arsmgtet 03.03.2025

5. Bruk av balkonger.

Balkonger ma holdes fri for sng, og eventuelle sluk/takrenner ma til enhver tid holdes dpne.
Rgmningsvei pa terrasse i 4.etg ma holdes fri for sng.

Balkonger eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.
Kun elektrisk grill er tillatt. Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen.

Sengeklaer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra balkonger, eller henges over rekkverk. Tgrking av tgy er
tillat nar det tgrkes under rekkverk hgyde. F.eks. ved bruk av et lavt tgrkestativ.

6. Brannvern.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppgangen, men i egne boder
eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene, fellesarealer, trappeoppgangen, balkongen eller
terrassen tilhgrende leilighetene i 4.etg.

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a skifte batteri i
brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

Beboere er selv ansvarlige for at remningsveier holdes fri for sng.

NB! Gassbeholdere SKAL oppbevares STAENDE pga. ventilen, over bakkeniva og pa et godt ventilert sted. |
god avstand fra brennbare materialer og vaesker (f.eks. tennvaesker og bensin.) Gassbeholderen ma ikke
utsettes for sterk varme og oppbevares i skyggen.

7. Spppel.

Seppel skal kildesorteres slik:

- Matavfall, restavfall, plast, papir/papp og glass/metall sorteres hjemme og kastes i respektive containere

- Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort.

Fglgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne:

- Varm aske, brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper, oljet, avfall, samt avfall giennomtrukket av bensin
eller andre brannfarlige vaesker.

Alle lokk pa sgppeldunker skal vaere lukket.

8. Hagestell og renhold.

Svalgangene skal holdes rene.
Felles inngangsdgr i 1.etg skal alltid vaere last.
Busker og treer ma holdes nede.

9. Dyrehold.

Det er forbud mot dyrehold.
Det er forbudt & mate dyr (fugler, katter, m.m.) pa fellesomradet eller fra terrasser.

10. Brudd pa ordensreglene.

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelser.

11. Endring av husordensreglene.

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

Styret gnsker at du tar kontakt hvis du har noen spgrsmal eller behov, sa hjelper vi sa
langt det er mulig.

154

2/2

Side 23 av 34



Disse reglene gjelder for varmepumper i sameier.
Kilde; Huseierne. publisert: 15.05.2023

Hvilke regler gjelder, egentlig?

Haye strempriser og ambisigse mal om energisparing i bygninger har gjort spgrsmalet om varmepumper i
sameier brennhett. Advokat Morten Faeste far mange spagrsmal fra medlemmer som lurer pa hvilke regler
som gjelder for varmepumper i sameier.

Det kan vaere lurt av styret a lage en plan.
Ingenting tyder pa at dette blir mindre aktuelt i tiden som kommer, tvert imot

Beboere i sameier kan ikke bare sette opp en varmepumpe helt uten videre:
¢ Oppsett av varmepumpe krever et inngrep i bygningskroppen, og utvendig bygningskropp
regnes som fellesareal i sameier.
o Dermed er det styret som administrerer det. Dette betyr at ingen enkeltperson kan
montere opp starre ting pa ytterveggen, uten at styret har godkjent det, forklarer
Huseiernes advokat Morten Feeste.

Alle som bor i sameier ma altsa i utgangspunktet fa styrets tillatelse til & sette opp en varmepumpe.
Det betyr at med mindre andre retningslinjer er gitt akkurat der du bor, mad du som enkeltperson sgke styret
om a fa lov, dersom du har lyst til & montere varmepumpe.

Kan styret nekte meg varmepumpe?
Dermed dukker spgrsmalet opp om hva styret skal svare pa en sgknad.

| utgangspunktet kan styret si nei til en sesknad om varmepumpe.
Har styret avslatt en sgknad, ma beboeren rette seg etter dette.

Det kan veere ulike arsaker til & avsla en slik sgknad. Gode grunner kan veere:
e atdet vil se stygt ut pa fasaden,
o at det vil stgye for andre beboere,
o atdet ikke finnes gode Igsninger for kondensvann

Hvilke vurderinger skal styret gjore?

Mange styrer tror at dersom de sier ja til én sgknad om varmepumpe, méa de se ja til alle andre ogsa.
Slik er det ikke.

Det vil vaere en konkret vurdering i hvert tilfelle. Det betyr at man kan forskjellsbehandle.

En ny dom fra Oslo tingrett viser at bildet ikke er helt svart-hvitt:

I den dommen fikk to beboere i et sameie medhold av retten til & beholde varmepumper de hadde satt opp i
strid med styrets forbud. Retten kom frem til at behovet var sa stort i de aktuelle leilighetene, og pumpene
sa lite synlige, at de matte fa lov til & beholde dem. | en eventuell rettssak vil det altsa vaere en konkret
vurdering av fordeler og ulemper. Men de faerreste gnsker vel & ta sin sak sa langt som til domstolene.

Eks.:

- Kanskje er det slik at de som bor gverst i en blokk har det uutholdelig varmt om sommeren — og samtidig
en skjermet balkong som gjer at en varmepumpe knapt vil vaere synlig fra veien. Da vil de ha stort behov
for pumpen for kjaling, og ulempen fasademessig vil veere liten. De i lavere etasjer vil kanskje ikke ha
samme behov — og samtidig vil synligheten veere starre.

Dette er vurderinger styret ma ta i hvert enkelt tilfelle, sier Faeste.
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Side 24 av 34
155



Disse reglene gjelder for varmepumper i sameier.
Kilde; Huseierne. publisert: 15.05.2023

Advokaten anbefaler at for det godkjennes installasjon av varmepumpe bor

styret lage en rammebeskrivelse:
e med krav til kvalitet,
leverandar,
plassering,
montering,
lydniva,
og andre forhold som kan veere viktige.

Beboer oqg styret bor ogsa vurdere a innga en skriftlig avtale som avklarer

ansvarsforhold:
- spesifisere hva beboer og sameie forplikter seg til i forhold til montering og demontering av varmepumpe,
- hva som skal fastsettes i vedtektene angaende vedlikeholdsplikt for seksjonseier.

Styret bor lage retningslinjer
Det kan veere lurt for styrer i sameier a legge en plan for varmepumper.

Styret kan utarbeide retningslinjer som handler om f. eks.:
- hvor pa veggen varmepumper skal festes,

- hvordan rgrene skal fares,

- hvor kondensvannet skal,

- hvilke modeller man kan velge mellom for minst mulig stay,

- 0g sa videre.

- Man ber passe pa a ha med vilkar som f. eks:

- at den som monterer varmepumpen tar kostnadene for vedlikehold,

- at den ma fjernes for beboerens egen regning dersom fasaden skal rehabiliteres,

- og at den som monterer pumpen tar ansvar for skader pa fasaden nar pumpen fiernes.

Hva hvis mange gnsker varmepumpe?
Dersom behovet er stort og mange gnsker varmepumpe, kan styret vurdere a ga til felles innkjap og
oppsetting.

| sa fall er det en sak som bgr vedtas pa et &rsmgate eller en generalforsamling.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Juskestredet 2A
(org. nr. 984 925 379)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd 8rsmgtet
03.03.2025

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Juskestredet 2A. Sameiet. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering datert 22. mai 1985, og senere reseksjonert 1. september 1993.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar bestar av 4 boligseksjoner og 5 naeringsseksjoner p& eiendommen gnr.
200, bnr. 1693 i Grimstad kommune.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn &rlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 3
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

(5) Deler av sameiets fellesareal er utleid. Dette gjelder opparbeidet areal, avgrenset
med eget gjerde foran nzeringsseksjon som brukes til pub/vinstue, som er utleid til eier
av den aktuelle naeringsseksjonen. Dette gjelder ogsd bod beliggende mellom sameiets
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eiendom og naboeiendom, som er utleid til naboeiendom. Leieforholdene er regulert av
egne avtaler.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt

som:

o Alle installasjoner p3 fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjon. Samtykke til oppsetting av
skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er ikke tillatt. Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for det
og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Styret behandler
sgknader om dyrehold.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Neeringsseksjonene har selvstendig ansvar for vedlikehold, inkludert utskiftning av,
fasade, dgrer og vinduer som ligger innenfor og i naturlig tilknytning til den enkelte
naeringsseksjon.

Boligseksjonene har tilsvarende felles ansvar for vedlikehold, inkludert utskiftning av,
fasade, dgrer og vinduer som ligger innenfor den enkeltes seksjon. Dette ansvaret
administreres av sameiets styre.

Ved fordeling av ansvar etter denne bestemmelse gjelder prinsipp om fordeling etter
nytte. Dersom det ikke kan fastlds hvem som har vedlikeholdsansvar gjelder
bestemmelsene vedtektenes 4-2.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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Bestemmelsen gjelder med begrensningene som fglger av 4-1 (7).

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Bestemmelsen gjelder med begrensningene som fglger av 4-1 (7).

(3) Sameiet disponerer heis, og er ansvarlig for 50 % av utgiftene til drift og vedlikehold
av denne. Kostnadene til dette fordeles internt etter sameiebrgken, jf. 5-1 (1).

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Bestemmelsen gjelder med begrensningene som fglger av 4-1 (7).

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader til utvendig vedlikehold fordeles etter ansvaret som fremkommer av 4-1
(3). Der ansvaret er felles fordeles kostnadene etter innbyrdes brgk.

Kostnader til forsikring fordeles slik at hver seksjonseier svarer for den risiko som er
knyttet til den enkelte seksjon.

Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.
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5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret pdlegge selskapet a selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for 8 hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. I tillegg skal styret ha mellom 2 og
4 medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.
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(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd rsmgtet.

7-4 Styrets besluthingsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

7-6 Styrets representasjonsadgang.
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretalisvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
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men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:
o behandle styrets eventuelle rsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert 8rsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
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(1) I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Str stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.
8-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3a, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
8-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
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e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.
9. Forholdet til eierseksjonsloven

For s8 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Juskestredet 2A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4876 GRIMSTAD Saksbehandler: @rjan Mathisen
Telefon: 458 94972
Oppdragsnummer: E-post: orjan.mathisen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



