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Velkommen inn!

Velkommen til Rogalandsgata 87C- presentert av eiendomsmegler
Lars Erik Sgrgard v/ Aktiv Eiendomsmegling!

En flott halvpart av en horisontaldelt tomannsbolig med attraktiv og
sentral beliggenhet i Haugesund. Det er flere barnehager og skoler i
omradet, samt gangavstand til store arbeidsplasser og et utvidet
butikk - og servicetilbud i Haugesund sentrum. Kort vei til populaere
turomrader, samt idrettshaller og Haugesund Stadion.

Boligen er innholdsrik og gér over to plan. Romslig kjgkken med flott
innredning, i tillegg til en luftig stue med flott utsikt og utgang til en
herlig balkong. Boligen har nytt gulv i flere rom, samt varmepumpe og
peisovn i stuen. Her kan du flytte inn og trives i fra fgrste stund.

Velkommen til en visning - husk pamelding hos megler!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 117 m?
BRA-e: 14 m2
BRA totalt: 131 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 14 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 74 m2 Entré, soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken.

99. etasje
BRA-i: 43 m? loftsgang, 2 soverom, innredet soverom (ikke omgkt), innredet bad (ikke
omsgkt).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Tomannsbolig:

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pad rommet. Dette betyr
at rommet kan veere i strid med byggetekniske forskrifter og ogsa mangle
godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil fa noe betydning for
takstmannens avgjgrelse. Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i
forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
100 m?

Tomtebeskrivelse
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Fellesomrader som er opparbeidet.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet, sentralt i Haugesund med kort vei til alle
hverdagsfasiliteter. Her bor du i kort avstand fra populeaere turomrader, skoler,
barnehager og butikk-og servicetilbud i Sentrum.

Dagligvarebutikkene Bunnpris Karmsundgata og Coop Prix Rogalandsgata ligger
begge i gangavstand fra boligen. For et utvidet butikk - og servicetilbud ligger
Haugesund Sentrum innen kort gangavstand med bl.a Markedet innen ca. 11 minutter.
I sentrum finner du flere dagligvarebutikker, vinmonopol, apotek, klesbutikker, kino,
restauranter og caféer m.m.

Det er flere skoler og barnehager i naerheten:
- Solvang skole (1-7. klasse)

- Lillesund skole (1-7 klasse)

- Haraldsvang skole (8-10 klasse)

- Havasen skole (8-10 klasse)

- Vardafjell Videregdende Skole

- Haugaland videregdende skole

- Espira Brasteintunet barnehage (0-5 ar)

- Sammen Vardafjell barnehage (0-5 ar)

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer fra Haugesund stadion, som
ligger kun 6 minutters gange unna. For de som reiser lengre avstander er Helganes
Flyplass ca. 18 minutter unna med bil.

Sport og fritidsaktiviteter er godt dekket med Dropsen ballgkke kun 3 minutters gange
unna, og Haugesund stadion 5 minutter unna. Det er ogsa kort vei til aktivitet-og
fritidstilbud for alle aldre pa Solvang. For de som gnsker a trene innendgrs ligger
Trimeriet Haugesund, Boost treningssenter og Gymsalen innen kort avstand. Omradet
tilbyr ogsa gode turmuligheter med nzerhet til skog og mark med Djupadalen og
Vangen like i naerheten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av tilsvarende bebyggelse.

Bygningssakkyndig
Tom Erik Tgrring
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Tomannsboligen ble oppfgrt i 1949. Bygningen er reist pa en grunnmur av betong med
betonggulv.

Ytterveggene bestar av en trekonstruksjon som er utvendig kledd med tre-kledning.
Takkonstruksjonen er en trekonstruksjon tekket med skifer.

Etasjeskillerne er utfart i en trekonstruksjon fra byggearet, og konstruksjonen er lukket.

Vinduene er av tre med tre-karm og isolerglass, hvorav enkelte er eldre og stammer fra
80-90-tallet. Ytterdgrene er av alminnelig god kvalitet.

Boligen har en altan i tre med rekkverk i samme materiale.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Gjennomslag i garasje

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja

Beskrivelse: Gjennomslag i garasje

Innhold
Boligen gar over to plan og inneholder:

2.etasje: Entré, soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken.
Loft: Loftsgang, 2 soverom, innredet soverom og bad.

Det gjgres oppmerksom pa at innredet soverom og bad pa loft ikke er omsgkt/
godkjent - se punkt om ferdigattest for mer informasjon.

Standard
Romslig entre med plass til sko og yttertgy i ensket oppbevaringsmgblement.

Lys og luftig stue med gode mgbleringsmuligheter for sofa - og tvmgbler. Store
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vindusflater sgrger for et godt lysinnslipp av naturlig lys og luftighet i rommet. Fra
stuen er det dpent mot spisestuen hvor du enkelt kan innrede med langbord. Utgang til
en herlig balkong pa 5 m2 hvor varme sommerdager og nydelig utsikt mot bade
Haugesund Stadion og mot sentrum kan nytes!

| spisestuen er det bade varmepumpe og peisovn som varmer godt pa kalde dager.

Stilrent kjgkken med glatte fronter og benkeplate av laminat med nedfelt vask. Av
hvitevarer er det integrert stekeovn og platetopp. Frittstaende kjgleskap og
oppvaskmaskin. Hvitevarene pa kjpkken medfglger handelen.

Badet er utfgrt med slette vegger og fliser pa gulv. Det er innredet med vegghengt
servant med gode skuffer, skap, toalett og dusjkabinett.

Soverommet i denne etasjen lar seg enkelt mgblere med seng, nattbord og
garderobeskap.

Opp i loftsetasjen finner du to soverom, rom innredet som soverom, loftstue og bad.
Det gjgres oppmerksom pa at rom innredet som soverom, loftstue og bad ikke er
omsgkt/godkjent. Se punkt om ferdigattest for mer informasjon.

God plass til mgblering av seng og nattbord pa begge soverommene.

Badet (ikke omsgkt/godkjent) er helfliset og innredet med dobbelt servant, speil,
belysning, toalett og boblebadekar. Varmekabler i gulv.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det er opplyst at det kan forekomme noe inngang av vann pa eldre vinduer i stuen. Det
er relativt hgyt fuktinnhold i disse vinduer. Det er ogsa tegn til kondens som er et tegn
pa at boligen er noe underventilert.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Dagens krav til rekkverkshgyder pa terrasser og balkonger er 1 meter. Ukjent salder pa
tekking, og mer enn halve levriden er utlgpt. Det er ikke montert beslag mellom
yttervegg pg balkong.
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- Utvendig - Andre utvendige forhold

Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget. Det er utarbeidet vedlikeholdsplan for fellesdeler av bygget. Det er
fuktinngang i garasjen. Dette bgr undersgkes ytterligere.

- Innvendig - Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Radonforebyggende tiltak ble fgrst pakrevd i 2011/12.

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er pavist at
rekkverkshgydene er under dagens forskriftskrav for trapper. Det mangler handlgper pa
vegg i trappelgpet, og apningene i rekkverket er stgrre enn det som er tillatt etter
gjeldende forskrifter.

- Vatrom - Loft > Bad > Overflater vegger og himling

Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er vindu/foringer i vat sone som ikke er egnet til formalet.

- Vatrom - Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare
for fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Det er pavist andre avvik:

Det er pavist mangelfull eller feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer, ingen
dokumentasjon, noe som medfgrer gkt fare for fuktinntrengning i konstruksjonen i
vatsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er passert.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa membran eller tettesjikt.

- Vatrom - Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er avvik: Noe generell overflate slitasje, ellers generelt ok stand.

- Vatrom - Loft > Bad > Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Det er ikke

luftespalte under dgren.

- Kjgkken - 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: Det er avvik: Noe generell overflate slitasje, ikke utpreget.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
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Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Normal
levetid for slikt utstyrer 12- 15 ar.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er anbefalt at beredere over
1500w tilkobles direkte via fast punkt eller vedlikeholdsbryter. Bereder har passert sin
normale levetid som er 20 ar.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Ja. Da det er usikkerheter rundt dokumentasjon pa det elektriske anlegget og
det er usikkert ndr det sist ble utfart kontroll er det anbefalt med utvidet el-kontroll av
dette anlegget.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Dgrer

Avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er slitasje
og skader pa terrassedgren, og denne er moden for utskifting.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt inntil 45mm
skjevheter i etasjeskille i stuen. Da det ble pavist sapass skjevheter ble ikke alle rom
kontrollert. Flere skjevheter ma derfor paregnes.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: Det er pavist brennbart materiale nsermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- Pipevanger er ikke synlige.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Pipelgpet er ikke synlig i
sin helhet. Levetiden for pipelgpet er mer enn halvert. Det er ogsa brennbart materiale
naermere enn 300mm fra sot/feieluke.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet baerer preg av alder, og det er observert utett vatsone (gulv), sprekk i flis
mm. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse.

- Vatrom - Loft > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot sluk. Det er
registrert avvik i fallforholdene pa gulvet, med stedvise motfall og manglende fall mot
sluk. Ved vanntest ble det observert stgrre vannansamlinger som ikke renner mot sluk.
Hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er malt
til mindre enn 25 mm, noe som ikke oppfyller kravene i forskrift pa byggetidspunktet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig. Normal levetid for slikt
utstyr er 30 - 50 ar. Det er opplyst at hovedstoppekran er plassert hos nabo(i samme

bygg)

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer pa kjgkken medfglger, samt seng pa det minste rommet pa loftet.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer den ytterste garasjen hvor det er plass til parkering av én mindre
bil.

Ellers parkering etter gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
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ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Rogalandgata 87C er en horisontaldelt tomannsbolig uten sameie. Seksjonseierne
deler regningen for felles utvendig forsikring pa 2. Ellers ingen felleskostnad.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Luft/luft varmepumpe

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 390 000

Kommunale avgifter
Kr 10 266

Kommunale avgifter ar
2024
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter fakturert i 2024:
Avlgp: 2 880,05 kr

Eiendomsskatt: 4 734,10 kr

Feiing: 258,19 kr

Vann: 2 393,53 kr

Sum: 10 265,87 kr

De kommunale avgiftene for 2025 er stipulert til kr. 11 863,-.

Formuesverdi primaer
Kr 663 565

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 654 258

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Felleskostnader:
Rogalandgata 87C er en horisontaldelt tomannsbolig uten sameie. Seksjonseierne
deler regningen for felles utvendig forsikring pa 2. Ellers ingen felleskostnad.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 672, seksjonsnummer 2 i Haugesund kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/30/672/2:

04.09.1947 - Dokumentnr: 946 - Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:672

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder rett til felles kloakk - og vannledning mot a delta i omkostningene etter sin del.
Tomten skal avsta halv veibredde 1,5 m i gstre kant til felles vei.

19.01.1953 - Dokumentnr: 86 - Best. om vann/kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:672

Gjelder denne registerenheten med flere

Erkleering om & fjerne kloakk - og vannledning liggende over Rogalandsgaten 87
dersom eieren av Rogalandsgaten 87 kan pavise en reell interesse i at dette blir gjort,
som f.eks nar om- eller pabygging av Rogalandsgaten 87 gjor dette ngdvendig eller det
ved salg godtgjgres at det betyr en verdiforringelse for Rogalandsgaten 87 at
ledningene gar over denne eiendommen. Eierne av Rogalandsgaten 87c skal til enhver
tid veere ansvarlige for skade som matte bli pafgrt den annen eiendom. Ledningene ma
til enhver tid av eieren av nr. 87c holdes i god stand, slik at de ikke volder ulempe eller
skade.

15.04.1996 - Dokumentnr: 1690 - Kjgpekontrakt

Rettighetshaver: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:956

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:672

Gjelder denne registerenheten med flere

Servitutten omfatter avtale om avstaelse av veigrunn fra Rogalandsgaten 87c til
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Rogalandsgaten 89b for & bedre adkomstveien til Rogalandsgaten 89b.

21.09.2000 - Dokumentnr: 4212 - Erkleering/avtale

Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Gjelder seksjon nr. 2. 2.etasje og loftsetasje tilhgrer snr. 2 i sin helhet, samt ytterste
garasje. Trappegang fra 1.etasje er fellesareal, resterende areal i 1.etasje tilhgrer snr.1 i
sin helhet.

21.09.2000 - Dokumentnr: 4212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

04.09.1947 - Dokumentnr: 900806 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:671

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:672

04.02.1948 - Dokumentnr: 108 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:671

Rettighet hefter i: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:829

Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:30 Bnr:672

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "bygning" pa Rogalandsgt. 87c, datert 07.11.1949.

Det foreligger ferdigattest for "innredning for garasje i kjeller" pa Rogalandgata 87.c,
datert 23.08.1958.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for "tilbygg for garasje" for Rogalandsgt. 87 C,
datert 22.07.2005.

Det foreligger avvik mellom dagens planlgsning og godkjente tegninger stemplet
04.02.1948:

- Rom betegnet som kjgkken er innredet som soverom. Rom betegnet som soverom er
innredet som kjgkken.

- Rom betegnet som "bad" og rom betegnet som "wc", samt et mindre kott er i dagens
planlgsning slatt sammen og utgjer badet i hovedetasjen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at bad, loftsstue og det minste soverommet pa
loftet ikke er omspkt/godkjent. Badet er forgvrig etablert i et apent areal angitt som
"loft" pd byggetegningene, og bruksendringen er ikke godkjent. Loftsstue og soverom
er ogsa etablert i rom angitt som "loft" og er ikke bruksendret til rom for varig opphold.
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Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.11.1949.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Fra kommunal vei over i privat vei.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Frittliggende smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Sgrhaugomradet (plan-ID RL781), som er en eldre
reguleringsplan. Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse..
10.11.1969

Fglger Kommuneplanens arealdel 2014-2030, ikrafttredelse 09.09.2015. 100 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende.

Det pagar arbeid med Kommuneplanens arealdel 2023-2033 (ID 202203).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Rogalandgata 87C
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Rogalandgata 87C
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

59 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

61 100 (Omkostninger totalt)
77 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
79 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 451 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 467 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 469 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr61 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,40% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 000 Fotograf

4 000 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 400 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger/overtakelse per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 112 560

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr. 20.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Rogalandgata 87C
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Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Ansvarlig megler bistas av

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
22.12.2025
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BALKONG

SPISESTUE 11
STUE

Kjekken

o]e)]

7\ MS
9@,

Mari Staveland AS

TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.

AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Rogalandgata 87C
Loft

MS
[.] Mari Staveland AS

TEGNINGEN ER MENT SOM ILLUSTRASJON AV PLANL@SNING.
AVWVIK KAN FOREKOMME.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND
(7} HAUGESUND kommune

# gnr. 30, bnr. 672, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 117 m?

Befaringsdato: 18.12.2025 Rapportdato: 22.12.2025 Oppdragsnr.: 20474-3139 Referansenummer: FQ1606

Autorisert foretak: TM Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Erik Tgrring

TM Taksering AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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TM Taksering AS

TM Taksering AS er et takseringsforetak med base i sentrum av Haugesund.

TM Taksering AS er etablert i 2017 og er tilsluttet Norsk Takst.

Undertegnede er for tiden eneste ansatt takstmann og er ogsa eier og driver.

Jeg har hatt godkjenninger for tilstandsrapportering/boligsalgsrapportering siden 2003, da jeg var tilsluttet NTRF(Norges
tilstandsrapport forbund).

Jeg har ogsa godkjenninger innen skade/skjgnn og nzaeringseiendom. Vi besitter ogsa vatromssertifikat utstedt av Fagradet for vatrom.
Gjennom bred erfaring og ogsa systematisk videreutdanning for & gke kompetansen kan kunder og oppdragsgivere vaere trygg pa at
det blir levert et kvalitetsprodukt innenfor gitte frister.

Rapportansvarlig

L Ene, Lgseey
Tom Erik Tgrring

tomerik@tmtaksering.no

47675131

TM Taksering AS

Oppdragsnr.: 20474-3139 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 2 av 21



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 672
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20474-3139 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 3 av 21



TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 672
1106 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 - Bnr 672
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Tomannsbolig oppfert i 1949.

Oppfert pa grunnmur i betong, betonggulv.

Yttervegger i treverk som er utvendig kledd med tre-kledning.
Etasjeskiller i trekonstruksjon.

Takkonstruksjon i tre som er tekket med skifer.

Tilstanden pa boligen fremstar som generelt god. Det ma
allikevel paregnes normalt vedlikehold, men ogsa enkelte
oppgraderinger.

Tilstandsgrader gitt i denne rapport baserer seg i hovedsak pa
slitasje av bygningsdeler men ogsa mangler/avvik/feil/skader
som vil utlgse tiltak i forhold til registrerte avvik.

Se ellers kommentarer og begrunnelser fra takstmann under
enkeltpunkter senere i rapport.

Denne rapporten MA leses i sin helhet.
Tomannsbolig - Byggear: 1949

UTVENDIG G til side

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er
funksjons testet og de fungerer som tiltenkt. Noe eldre vinduer fra
omtrent 80-90 tallet

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt. Det er skader pa balkongdgren.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Altan i tre. Rekkverk ogsa i treverk.

Utvendige overflater og fellesarealer kommenteres ikke spesielt i
denne rapport. Det er for gvrig viktig og vite at det ma paregnes
vedlikehold og utskiftinger pa fellesomrader i fremtiden.

INNVENDIG G til side

Overflater i denne boligen kommenteres ikke spesielt. De fremstar
med normal slitasje og er i generelt ok stand. Det er lagt nyere gulv i
gang/kjpkken/stue.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa overflater i en brukt bolig som
utsettes for daglig slitasje.

Det er tilfgrt list i stuen pa grunn av at taket er et eldre papptak som
har Igsnet noe i ender. Det ble derfor slatt opp list i taket for og
holde dette noe pa plass. Det kan ses pa andre Igsninger som er
visuelt finere. Vurderes utfra egne behov.

Etasjeskiller fra byggearet. Konstruksjonen er lukket og er derfor ikke
vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying kommer
normalt etter noen ar.

Denne boligen ligger i omrade hvor det historisk er moderat til lav
radon straling. iht. til kart fra Norges geologiske undersgkelse.

Peis med innsats er plassert i stuen. Pipe eller ildsted er ikke tetthets
eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder
som er i bruk tilfredstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er
kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved
boligsalg.

Det er opplyst at det ble utfgrt feiing i 2023.

Innvendig trapp i tre.

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato: 18.12.2025

testet og de fungerer som tiltenkt.
Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom 2 etasje

Baderommet er utfgrt etter byggeforskrift fra fér 1997 og det vil pa
grunn av dette veere paregnelig med oppgradering for at
baderommet skal tale normal bruk etter dagens forskrift og
anbefalinger.

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i
vegg.

Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

Bad loft

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av
dette baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe
som igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.
Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar. Dette rommet er derfor i
ferd med og oppna alder hvor generell oppgradering vil vaere
naturlig. Basert pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse
kan ikke umiddelbar oppgradering utelukkes.

Det er fliser pa veggene og malt himling.

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
registrert inntil 7mm fall til sluk pa dette gulvet. Det er i tillegg malt
stedvise motfall og manglende fall.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjiktet
pa befaringsdagen.

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet,
og det er i god stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet.
Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i
vegg.

Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er integrerte hvitevarer.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.
Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber. Ukjent alder.
Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast.

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfgringstidspunktet.

Det er installert luft/luft varmepumpe i denne boligen.

Det er installert ca 1201 bereder i denne boligen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
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Gnr 30 - Bnr 672
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Beskrivelse av eiendommen

slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Brannvarslere og slukke apparat. Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk
enn TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet
strgmforsyning. | disse boligene kan det benyttes

batteridrevne rgykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen, det er heller ikke opplyst om problemer ved
tekniske anlegg

eller funksjoner i boligen.

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form
av pulverapparat eller brannslange.

TOMTEFORHOLD G til side

Fellesomrader.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger.

Oppdragsnr.: 20474-3139 Befaringsdato:

18.12.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND
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Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 -Bnr 672
1106 HAUGESUND

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20474-3139

15

10

Antall

10

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Véatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell

® © © & © ©

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv

L' Jic-8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
@) Uutvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
© nnvendig > Radon Ga til side
@ nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside
innredning
@ vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gatilside
@ vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside
@) vatrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning ~ Gatilside
18.12.2025 Side: 7 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side

Oppdragsnr.: 20474-3139 Befaringsdato:  18.12.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND
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Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 -Bnr 672
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1949

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

m Vinduer

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt. Noe eldre vinduer fra omtrent 80-90
tallet

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Det er opplyst at det kan forekomme noe inngang av vann pa eldre
vinduer i stuen. Det er relativt hgyt fuktinnhold i disse vinduer. Det er

ogsa tegn til kondens som er et tegn pa at boligen er noe underventilert.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

e Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Det bgr vurderes a utbedre eller skifte ut eldre vinduer med hgyt
fuktinnhold og tegn til vanninntrenging for a unnga ytterligere
fuktskader og redusert levetid pa vinduene.

Tiltak for & bedre ventilasjonen i boligen bgr ogsa vurderes, da kondens
pa vinduene indikerer underventilering, noe som kan fgre til darlig
inneklima og gkt risiko for mugg- og rateskader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dgrer

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt. Det er skader pa balkongdgren.
Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det er slitasje og skader pa terrassedgren, og denne er moden for
utskifting.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato: 18.12.2025

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan i tre. Rekkverk ogsa i treverk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Dagens krav til rekkverkshgyder pa terrasser og balkonger er 1 meter.
Ukjent salder pa tekking, og mer enn halve levriden er utlgpt. Det er
ikke montert beslag mellom yttervegg pg balkong.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Rekkverkshgyden bgr gkes for 4 tilfredsstille dagens krav og ivareta
sikkerheten.

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av tettesjikt/membran, da
mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker
risikoen for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Det anbefales & montere beslag mellom yttervegg og balkong for a
hindre vanninntrenging og pafglgende rateskader pa
veggkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

m Andre utvendige forhold

Utvendige overflater og fellesarealer kommenteres ikke spesielt i denne
rapport. Det er for gvrig viktig og vite at det ma paregnes vedlikehold og
utskiftinger pa fellesomrader i fremtiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Det er utarbeidet vedlikeholdsplan for fellesdeler av bygget. Det er
fuktinngang i garasjen. Dette bgr undersgkes ytterligere.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.
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Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Det bgr utarbeides en tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget for a sikre systematisk oppfelging av
vedlikeholdsbehov og redusere risikoen for uforutsette skader og
kostnader.

Fuktinngang i garasjen bgr undersgkes naermere for a avdekke arsak og
omfang, slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes for & hindre videre
skadeutvikling.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

Overflater

Overflater i denne boligen kommenteres ikke spesielt. De fremstar med
normal slitasje og er i generelt ok stand. Det er lagt nyere gulv i
gang/kjgkken/stue.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa overflater i en brukt bolig som
utsettes for daglig slitasje.

Det er tilfgrt list i stuen pa grunn av at taket er et eldre papptak som har
Igsnet noe i ender. Det ble derfor slatt opp list i taket for og holde dette
noe pa plass. Det kan ses pa andre Igsninger som er visuelt finere.
Vurderes utfra egne behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller fra byggearet. Konstruksjonen er lukket og er derfor ikke
vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying kommer
normalt etter noen ar.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato: 18.12.2025

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt inntil 45mm skjevheter i etasjeskille i stuen. Da det ble
pavist sapass skjevheter ble ikke alle rom kontrollert. Flere skjevheter
ma derfor paregnes.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a kartlegge
omfanget av skjevheter i etasjeskillet.

Utbedring bgr vurderes dersom skjevhetene medfgrer ulemper i bruk
eller ved fremtidig oppussing.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere redusert bokomfort,
problemer med gulvbelegg og gkt risiko for fglgeskader pa
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L8 Radon

Denne boligen ligger i omrade hvor det historisk er moderat til lav radon
straling. iht. til kart fra Norges geologiske undersgkelse.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonforebyggende tiltak ble fgrst pakrevd i 2011/12.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det kan paregnes tiltak i forhold til radonmalinger for & utelukke avvik
over tillatt grense pa 200 Bg/m3.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Peis med innsats er plassert i stuen. Pipe eller ildsted er ikke tetthets
eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er
i bruk tilfredstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er
kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved boligsalg.
Det er opplyst at det ble utfgrt feiing i 2023.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

 Pipevanger er ikke synlige.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipelgpet er ikke synlig i sin helhet. Levetiden for pipelgpet er mer enn
halvert. Det er ogsa brennbart materiale naermere enn 300mm fra
sot/feieluke.

Konsekvens/tiltak

e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgpet, og brennbart
materiale neer sotluke/feieluke ma fjernes eller beskyttes i henhold til
gjeldende forskrifter.

Tiltak ber iverksettes for a sikre at pipen tilfredsstiller dagens krav, for a
redusere risiko for brann og lekkasjer som kan oppsta ved mangelfull
tilstand eller feilmontering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Innvendig trapp i tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det er pavist at rekkverkshgydene er under dagens forskriftskrav for
trapper. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet, og dpningene i
rekkverket er stgrre enn det som er tillatt etter gjeldende forskrifter.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Handlgper bgr monteres pa vegg, og apningene i rekkverket bgr
reduseres for 3 ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader,
spesielt for barn. Rekkverkshgyden bgr gkes for a tilfredsstille kravene
pa byggetidspunktet og for a bedre sikkerheten i trappen.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato: 18.12.2025

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons testet
og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

LACED Generell

Baderommet er utfgrt etter byggeforskrift fra far 1997 og det vil pa
grunn av dette veere paregnelig med oppgradering for at baderommet
skal tale normal bruk etter dagens forskrift og anbefalinger.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet baerer preg av alder, og det er observert utett vatsone (gulv),
sprekk i flis mm. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Det bgr gjennomfgres totalrenovering av vatrommet, inkludert
etablering av nytt tettesjikt og utbedring av skader som sprekker i fliser
og utett vatsone.

Manglende dokumentasjon og synlige skader medfgrer gkt risiko for
fuktskader og lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende skader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Side: 11 av 21

53



Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 -Bnr 672
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i vegg.
Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

LOFT > BAD

Generell

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av dette
baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe som
igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.

Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar. Dette rommet er derfor i ferd
med og oppna alder hvor generell oppgradering vil vaere naturlig. Basert
pa manglende dokumentasjon pa faglig utfgrelse kan ikke umiddelbar

oppgradering utelukkes.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa veggene og malt himling.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er vindu/foringer i vat sone som ikke er egnet til formalet.

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato: 18.12.2025

Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Det bgr benyttes fuktbestandige materialer eller fuktbeskytte
eksisterende vindu og foringer i vatsonen for & hindre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialene over tid.

Dersom tiltak ikke utfgres, gker risikoen for fuktskader og fglgeskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Under 20 000
LOFT > BAD

UMD Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
registrert inntil 7mm fall til sluk pa dette gulvet. Det er i tillegg malt
stedvise motfall og manglende fall.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot
sluk.

Det er registrert avvik i fallforholdene pa gulvet, med stedvise motfall og
manglende fall mot sluk. Ved vanntest ble det observert stgrre
vannansamlinger som ikke renner mot sluk. Hgydeforskjellen fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er malt til mindre
enn 25 mm, noe som ikke oppfyller kravene i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr utbedres fallforhold pa gulvet slik at vann ledes effektivt mot
sluk, og hgydeforskjellen mellom slukrist og terskel bgr gkes til
minimum 25 mm i henhold til forskriftskrav.

Manglende eller feil fall kan fgre til vannansamlinger, gkt risiko for
fuktskader og lekkasjer til underliggende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Side: 12 av 21



Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND
Gnr 30 -Bnr 672
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjiktet pa
befaringsdagen.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist mangelfull eller feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer,
ingen dokumentasjon, noe som medfgrer gkt fare for fuktinntrengning i
konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid for
membranlgsningen er passert. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
membran eller tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Mangelfull eller feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer bgr utbedres for
a redusere risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er
passert, og det bgr derfor vurderes utskifting eller oppgradering for a
unnga fuktskader.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og feil utfgrelse er gkt
risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet, og
det er i god stand.
Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.

Arstall: 2007

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe generell overflate slitasje, ellers generelt ok stand.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato: 18.12.2025

o Tiltak:

Det bgr vurderes overflatebehandling eller utskifting av utstyr med
synlig slitasje for & opprettholde funksjon og estetikk.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan videre slitasje fgre til redusert
levetid og gkt risiko for skader eller lekkasjer.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Det er ikke luftespalte under dgren.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved
a lage en luftespalte under dgren. Manglende tilluft kan fgre til redusert
ventilasjonseffekt og gkt risiko for fuktskader og darlig inneklima.

Kostnadsestimat: Under 20 000
LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt hulltaking mot vat sone, og det er ikke indikert avvik i vegg.
Normale fuktmalinger i treverk ligger pa 7,5-12.5

KIGKKEN
2. ETASIE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Det er integrerte hvitevarer.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noe generell overflate slitasje, ikke utpreget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Awvik har ingen umiddelbar konsekvens.
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber. Ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

 Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar. Det er opplyst at
hovedstoppekran er plassert hos nabo(i samme bygg)

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

¢ Ved en lekkasje pa vannrgr e.l. vil det vaere vanskelig a raskt stenge av
vanntilfgrselen, nar stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan fgre til
betydelige stgrre skader pa boligen og eiendeler, enn om stoppekranen
hadde veert lett tilgjengelig.

Det bgr etableres egen og lett tilgjengelig hovedstoppekran i boligen for
a sikre rask avstengning ved lekkasje.

Videre bgr det vurderes utskifting av vannrgr, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for plutselige
lekkasjer og felgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Manglende tilgang til stoppekran kan medfgre stgrre vannskader ved en
eventuell lekkasje, da det vil ta lengre tid a stenge av vannet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Avigpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen umiddelbar konsekvens safremt utstyret fungerer til sin hensikt.
Skader kan for gvrig plutselig forekomme pa eldre utstyr.

Ventilasjon

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfgringstidspunktet.

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato: 18.12.2025

Varmesentral

Det er installert luft/luft varmepumpe i denne boligen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Normal levetid for slikt utstyr er 12 - 15 ar.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Awvik har ingen umiddelbar konsekvens safremt utstyret fungere til sin
hensikt.

Varmtvannstank

Det er installert ca 120l bereder i denne boligen.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er anbefalt at beredere over 1500w tilkobles direkte via fast punkt
eller vedlikeholdsbryter. Bereder har passert sin normale levetid som er
20 ar.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for a redusere risiko for varmegang og brannfare.

Videre bgr det vurderes utskifting av berederen, da den har passert
forventet levetid. Eldre beredere har gkt risiko for plutselige skader og
lekkasjer, noe som kan medfgre vannskader pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Lk Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Dette er ikke kjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det foreligger ikke samsvarserkleeringer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato: 18.12.2025

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Da det er usikkerheter rundt dokumentasjon pa det elektriske
anlegget og det er usikkert nar det sist ble utfgrt kontroll er det
anbefalt med utvidet el-kontroll av dette anlegget.

Generell kommentar

Det anbefales generelt a fa det elektriske anlegget kontrollert i
forbindelse med kjgp av bolig om det ikke foreligger nyere kontroll uten
awvik.

Det lokale el-tilsyn er offentlig kontrolimyndighet pa elanlegget.

Merk at kost i dette avsnitt kun er dekkende for el-kontroll og ikke
eventuelle avvik som matte fremkomme pa en el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannvarslere og slukke apparat. Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk enn
TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet strgmforsyning. | disse
boligene kan det benyttes

batteridrevne rgykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske
anlegg

eller funksjoner i boligen.

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form av
pulverapparat eller brannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Er det skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato: 18.12.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20474-3139 Befaringsdato:

18.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 30 - Bnr 672 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Arealer

60

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. Etasje 74 74 5
Loft 43 43
Kjeller 14 14
SUM 117 14 5
SUM BRA 131
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, soverom, bad/vaskerom,
2. Etasje .
stue/kjgkken
Soverom, soverom 2, kontor(sov), bad,
Loft
loftstue 2
Kjeller Garasje
Kommentar

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pa rommet. Dette betyr at rommet kan vaere i strid med byggetekniske
forskrifter og ogsa mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil fa noe betydning for takstmannens avgjgrelse.
Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det foreligger tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Tomannsbolig 117 14
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Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 30 - Bnr 672 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.12.2025 Tom Erik Tgrring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1106 HAUGESUND 30 672 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Rogalandgata 87C

Hjemmelshaver
Pstebgvik Kurt Helge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint plassert i etablert, rolig og barnevennlig omrade. Det er fra boligen kort avstand til skole, barnehage og butikker.
Sentrumsnaert.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Fellesomrader som er opparbeidet.

Tinglyste/andre forhold

Det er medfglgende garasje.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 19.12.2025 Fremvist Nei

Kommunalinformasjon 19.12.2025 Fremvist Nei
Oppdragsnr.: 20474-3139 Befaringsdato:  18.12.2025 Side: 19 av 21
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Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND TM Taksering AS

Gnr 30 - Bnr 672 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND
Gnr30-Bnr 672
1106 HAUGESUND

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 20474-3139

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250346

Selger 1 navn

Kurt Helge @stebgvik

Rogalandgata 87C

Poststed
HAUGESUND 5522

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KHO
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15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Gjennomslag i garasje

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Gjennomslag i garasje

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: KHO
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KHO

Document reference: 1509250346

67



68

E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Kurt Helge @stebovik f28d2ab1892b4f3688dc51 03.12.2025 Signer authenticated by
11e1d07059a1cdOala 12:04:00 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1509250346



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 30, Bruksnr 672, Seksjonsnr 2~ Kommune: 1106 Haugesund

Adresse:

Veiadresse: Rogalandgata 87 C, gatenr 1890 Grunnkrets: 605 degaarden

(fra bruksenhet) 5522 Haugesund Valgkrets: 4 Haraldsvang
Kirkesogn: 6050101 Var Frelser
Tettsted: 4532 Haugesund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Rogalandgata 87 C Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 07.09.2000 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/2
Arealkilde: Areal felles tomt: 4440 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.12.2025 14:30 — Sist oppdatert 04.12.2025 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 30, Bruksnummer 672, Seksjonsnummer 2 i 1106 HAUGESUND kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle
Seksjonering Forretning: 07.09.2000 Avgiver

Matrikkelfart: Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.12.2025 14:30 — Sist oppdatert 04.12.2025 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1106/30/672
1106/30/672/0/2

Arealendring
0,0
0,0
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Gardsnummer 30, Bruksnummer 672, Seksjonsnummer 2 i 1106 HAUGESUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, horisontaldelt (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Rogalandgata 87 C H0201 Bolig Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 171115507 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1

HO1 1

HO02 1

LO1

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.12.2025 14:30 — Sist oppdatert 04.12.2025 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 30, Bruksnummer 672, Seksjonsnummer 2 i 1106 HAUGESUND kommune

Oversiktskart

|1m|

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.12.2025 14:30 — Sist oppdatert 04.12.2025 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

giE*Kartverket / Geovekst

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 30, Bruksnummer 672, Seksjonsnummer 2 i 1106 HAUGESUND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:57
8]
INGTE
e
| 1m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.12.2025 14:30 — Sist oppdatert 04.12.2025 14:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 99,90m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6592016,12 289 025,00 36,49m  Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



Utskriftsdato: 04.12.2025
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 Gardsnr. 30 Bruksnr. 672 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1106plan-kp3

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  09.09.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/4196/Kommuneplan%202014-2030%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer_datert%20060417.pdf

= https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10368/Veileder%20for%20uterom%20vedtatt%2009-09-2015.pdf

Delarealer Delareal 100 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033

Side1av?2
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Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL781

Navn Serhaugomradet
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.11.1969
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/1168/RL781.pdf

Delarealer Delareal 100 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Side2av?2



Kommuneplankart N

Eiendom: 30/672/0/2 A

Adresse: Rogalandgata 87C
Utskriftsdato: 04.12.2025
Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000

UTM-32

B m o == -~ N 6592200

oV E] "”‘%
B e

By B

il

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

Boligbebyggelse - nivaerende
Sentrumsform &l - n&vaerende

Tjenesteyting - n&vaerende

Idrettsanlegg - n&vaerende
Sarmferdselsanlegg ogteknisk infrastrubkdur
Veg-niverende

Friomride - ndvaerende

Park - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~

Planens begrensning
Grensefor arealformil
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Sykkelveg - framtidig
Kollektivtrase- ndverende
Piskriftormridenavn
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Haugesund, den 19 Per Friiland

Sendes: Byggherren ved den ansvarhavende.
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Haugesund kommune
Teknisk forvaltningsenhet

HAVARD H. NESSE \/
ROGALANDSGT. 87 C
5522 Haugesund

Deres ref. Var ref. Saksbehandier Var dato
Saksnr. 2005/195 Ben Kare Bardsen 22.07.2005
Lopenr. 1751/2005 TIf. 52743258

Arkivkode 30/672

ROGALANDSGT. 87 C - SVAR PA MELDING OM TILBYGG FOR GARASJE
GNR. 30, BNR 672.

Meldingen er mottatt 05.07.05 og vurderes i forhold til § 86 a i plan- og bygningsloven. Naboer
har ikke merknader til meldingen.

Seksjonsleder plan Jarl W. Bauman har gitt tilbakemelding om at foreligger szerlige terreng-
messige og trafikkmessige forhold som tilsier at garasje kan plasseres i vegkant. Jfr. § 4 i
reguleringsbestemmelsene.

Arbeidet tillates igangsatt. For utferelsen gjelder folgende:

- Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket utfores i samsvar med plan- og bygningsloven med
tilherende forskrifter. Det gjares spesielt oppmerksom pé brannsikring.
Plassering godkjennes i h.h.t. situasjonsplan datert 08.06.05. Tiltakshaver er selv ansvarlig
for at tiltaket plasseres korrekt i forhold til grenser. Utstikking kan bestilles hos

oppmalingsavdelingen i kommunen, eller privat foretak med godkjenning for utferelse av
oppmalingstekniske arbeider.

- Det ma veere snuplass pa egen eiendom.

Ferdigstillelse:

Etter vare rutiner vil arbeidet bli automatisk registrert som ferdig 6 maneder etter utsending av
dette brevet. Dersom arbeidet ikke blir utfert mé det gis beskjed til byggesaksseksjonen, tif 52
74 32 58. Dette er nodvendig bl.a. av hensyn til oppdatering av kartverk og beregning av
eiendomsskatt.

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen
forutsetter, PBL § 93.

gééz_g

n Kéare Bardsen
Overing.

Vedlegg:
Stemplet eksemplar av mottatt melding.

Postadresse Sentralbord Bankgiro E-postadresse

Postboks 2160, 5504 Haugesund 5274 3000 3240.07.22020 postmottak@haugesund.kommune.no
Bespksadresse Telefaks Organisasjonsnr

Kirkegaten 85 944 073 787
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= Kartverket

£

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46 Side 1 av 16
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37
rﬁemmm efter tingtysing til Beg]ering‘] om
Losnegdrd, Kvale & Hetland AS E} oppde“ng i eierseksjoner
Serhaugt. 109 o =
5527 Haugesund I:l resekslonerlng
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen : ¥ ; TINGLYST
Kommunenr —!'Eommens navn - Bnr Festenr T
1106 Haugesund SORENSKRIVE MBE&% 672
21 SEPT. 2000
DAGBOKNR.: /‘f//é
2. Hiemmelshaver(e) v
‘odselsni/Org.nr (11/0 sifer) 2] |Navn B Ideell andel 3)
310373 | Geir Hawald Rosvold 1/2
101168- Harald Ingebrigtsen Y 1/2
d v I
3.Begiering T ) TP E S
Eiendommen beg;saras oppdeat i aie:seks]oner slik dat fremgar av etterstdende fordelingsl}ste -
g.-| For-| Brek Ti- 1o |For-| Brak T Tg [For-[ Brak T 1o [For-[ Brok T Tg [For-T Brak -
nr | mal | (teller) |leggs-| =) mal | (teller) |leggs-| **| mél | (teller) |leggs-| °<'| mal | (teller) |leggs-| “='| mal | (eller) | leggs-
4) ) areal &) 4) 5) areal 4) 5) areal 6) & 5) areal 6) 4) 5) areal 6)
1lal|l 1 13 25 a7 49
2| B 1 G 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 28 41 53
6 18 30 42 54
4 19 3N 43 55
8 20 32 44 56
8 21 33 45 57
10 22 34 46 58
i | 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 2 | =nevner: 2
[OBSI Her pafores kun &alnuliam* lyses. Ved reseksjonering skal o Oppgis hiva endringen bestar | og eventuelt
pa hvilken méte 1anasaraalene andm
Doknr: 4212 Tinglyst: 21.09.2000 Emb. 04
STATENS KARTVERK FAST EiENDOM
Dato Ay (e
Nr 703034-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1938 Side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37

Side 2 av 16
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37

5. Egenerklaring

a)

b)

c)

d)

8)

)

h)

i)

Undertegnede erklerer at

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
EZ’ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
|:| det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tjene sameiemes felles bruk sller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
£~ vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

egen inngang fra fell | eller naboeiend
[X’hwr boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller
egne rom,
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr | en samileseksjon bolig

Ed@terfasbaﬂvad‘leﬂer&zs},

6. Tegninger mv

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjssringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

P4 tegningens er g for bruksenhet forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

ed, dato

Waat. S9.06 @54 ol :
u:fjH 89.00 /ﬁ///;%{d? -

Flemmelshaver (55 7 og 12) / Styret (§ 13) [Ektelelie/registren pariner
Ved kravas

Nr 703034-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 Side2av3

Side 3 av 16
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37

Side 4 av 16



Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46 Side 5 av 16

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37

- ) )
G IR gb‘ E"Jf &:}‘1 ki 1948

I;;:’;?,sﬂmm & ]
sy |

‘ﬂt'l't. q‘:.n DN BRIT -_‘/-‘:’03 f
|
|

!

. (4.
/5
ol i)
e
AR V0~
N ro é.‘.f:—- i
* 3.0
TILLEGSACTAL
A TiL SR &
iw : Jis
/7k7 i
., . e
: g NP BY ' f
I
i
I

- —

./-7 -
/£ . IS B i ‘
éj . @Lﬁd N Y i3y lef £ MANSDHEL G

| PR e
1 P . bt M o ke ¥

7 AN NR A78 ROGALANDSAT
C-—Z%/ & ’/" -1 JeardAn SaoueTo

93



94

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46 Side 12 av 16

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37

100



N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46 Side 13 av 16
L~ Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46 Side 14 av 16

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37
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= Kartverket

L3

. I

Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46 Side 15 av 16

Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37

B. Styrets samtykke mv ved reseksjonering &

[] styret samtykicer il ressksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiematst har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt
[ Matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt o)

Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] Tilatelsen felger vediagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

nr [Bnr IFaaianr |'§nr Ilmmmuna
30 672 /-2 HO\b\c‘c.suucl
Dato Stempel og underskrift b
v TEKNISK SEKTOR
/ 9 - 2000 Bygg- og oppmalingsavdelingen M
HAUGESUND [

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjzeringen fil tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samieseksjon nearing.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Plass for tinglysing: pategninger mv.
[Gato |Hjem%ﬁavms(anaa} undersknfter)
Nr 703034-E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998 Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/4212/46 Side 16 av 16

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37
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Utskriftsdato: 04.12.2025
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 30 Bruksnr. 672 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 2 880,05 kr
Eiendomsskatt 4 734,10 kr
Feiing 258,19 kr
Vann 2 393,53 kr
Sum 10 265,87 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Arsgebyr feiing og tilsyn 0% 0.5 STK 500.00 11 0% 250,00 kr
Abon. Vann - Priv 15% 1 STK 1054.32 11 0 % 1 054,32 kr
Forskudd Vann 2025 15% 69 m® 26.13 11 0% 1 802,83 kr
Abon. Avlgp - Priv 15% 1 STK 1362.52 11 0 % 1.362,52 kr
Forskudd Avlgp 2025 15% 69 m® 32.89 11 0% 2 269,41 kr
Malerleie 1 15% 0.5STK 185.84 11 0% 92,92 kr
Eiendomsskatt bolig 0% 1257800 STK 4.00 11 0% 5 031,00 kr
Sum 11 863,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belegp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Dagh. or, ¢ 'lffﬁg

Haugasun bylogdembgde ::E i *

. Underskrevne Johan Kristian Kolstd, f. 14/4 1913, eier

| av Hogalandsit, 87 ¢ som har kloakk~ og vannledning liggende

over eiendommen Rogalandsgt, 87, érklaerer herved at jeg skal

| fjerne disse ledninger dersom eieren av Rogalandsgaten 87 kan
pivise en reell interesse i at dette blir gjort, som f, eks,

nir om= eller phbygging av Rogalandsgt, 87 zi8r dette nbdven=
dig eller det ved salg godtgjres at det betyr en verdifor-

ringelse for Rogalandsgt. 87 at mine ledninger @\r over eien-
dommen,

brklurin_g.

-----------------

Jeg fritar eieren av Rogalandsgt, 87 for ethvert ansvar
vedr, ledningene, og eieren ay logalundegt. B7 ¢ skal til ene
, hver tid vare ansvarlig for skade som mitte bli pfsrt den
" annon eiéndom, Ledningene mi til enhver tid ay eieren av nr,

87 ¢ holdes i god stand, slik at de ikke volder ulempe eller
skade,

: Denne erklering kan tinglyses pi min eiendom Hogalandsgt,
. 87 ¢ i Haugesund,

Pe t. m/8 "Balblom", den 12/12 1962,

Jonan Kolatd (s.)

Vi bekrefter at ovenstiende erklering er undertegnet #
av Johan Kristian Kolsts i vart nerver, og at han er over 21
ér,

.y . \ - . ’ .
L J al'flcael 9 /gl ilC LILH Se )/
1' .".U.“ll.:l.l »l..'-.‘“.ct.\.“.".'. d. . 2 aL i h‘li\.l..IlD.llllOO

Husbanken gir herved Ssamtykge til at

Hogk BVBArIfL:  gvengtdende erklering tinglyses pa eiendom-
| . =4 men Rogalandsgt, 87 ¢ med prioritet sfter

aarl Vikse

DT Hakt T Husbangens lan og :wda&rimir@sbiura@. til-
Samnen KI o b0.40°|'.
. I|M/ ven Norske Stats Husbank _
1 avdelingskontoret for Vestlandet
/ 14. januar 1953,
Navn uleselig

|I B, Muller (s.)

[ —
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Bagh. ne. 07 g %
Haugesund bylogdembede

Stempel kr.20.-

T ETy—

Skjete,

Underskrevne Svend og Lors B.Hede,fwt hoh.v.24/6 1908

og 16/6 1911,k jeter oy overurar herved til

Johun B, FKolaste,fwit

bycetomten Rogelandaguten 87 ¢ i Heugesund ,

Tomten hur ot aresl ifl.milebrovet av 444,01 o2 og pris-

nemnde har fastsatt prisen til kr,4.50 pr.o, tils, 1996,06 -

’ ttusenottehundreogni ttéotte 5/100 kroner,som er betolt kontent,
Kjsperen skal ha rett i den felles klouk- 0g vennledning

t & dolta i omkostnir ene etter sin andel,

Tomten skel avetd hiolv vuibredde 1.5 m i setre kont til
den felles vei.

Tomten overdras fri for pengeheftelser,
Huugesund den 4,september 1947,
PA egne vegne og for Svend Haic ifl.fullmekt

- - e

Vi bekrefter at Lors B,Heie har skrevet undor dokumentet

I virt narver o wt hun er over 21 érs
—’ --felge Servang

- -

bl e b b e p—
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/1690/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37

TINGLYST
HAUGESUND
SORENSKRIVEREMBETE

1 5 APR. 1996
maaomm@/z&‘

AVTALE OM AVSTAELSE AV VEIGRUNN FRA ROG.GT.87c TIL ROGLGT.BQb

Side 1 av 2

Dags dato er inngdtt avtale om avst3else av veigrunn fra

Rogalandsgt. 87c, gnr.30 /bnr.672 ved hjemmelshaver

Oyvind Dietrichson til Rogalandsgt. 89b, gnr.30 /bnr ®42. P$%

ved hjemmelshaver Gunnar Jager.

Avstdelsen er gitt for 4 forbedre adkomst til sistnevnte
eiendom.

Som kompensasjon for slik avstdelse betales et engangs-
belep stort kr. 25.000,- til @yvind Dietrichson.

Belepet betales inn pd konto 5337.68.33026 i DnB innen

14 dager fra denne avtalens inngdelse.

Alle kostnader ved endring av forstetningsmurer og opp-
arbeidelse av ny adkomstvei pdhviler utbygger. Det forut-
settes videre at alle arbeider utfores-pent-ogifagmessig.
Kostnader for evt. tinglysning av denne avtale pédhviler
utbygger.

Som del av denne avtale gjelder skisse "Bedret adkomst til
Rog. gt. 89b" rev.A datert 24/3-96 som viser hovedmil

pd ny forstetningsmur mdlsatt fra grunnmur pd Rog.gt 87c,
samtinnfesting av fremtidig forstotningsmur inord-estre

hjerne av Rog.gt.87c.

Vedlegg: Skisse "Bedret adkomst Rog. gt 89b",rev.A datert

C

Doknr: 1890 Tinglyst: 15.04 1996 Emb. 046
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sted/dato % ~- 96 Sted/dato QM /$44
i Ditotse it ,me

Byvlnd Dietrichson G(;nar Jager

Hjemmelshaver Rog.gt 87c HJemmelégf§:r Rog.gt89b
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Side 2 av 2

Attestert kopi av dok.nr. 1996/1690/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-27 12:37

Kartverket

Rob. 6GT. 832

20/ 633
e e e e e . e e R e e i - \ -
e e e s S . _APao
. R oo Jo%
: r . SRR B e . -5
AbKonsT Rog 6T, 89 2 :
o ke 4. 30/842 2 |mr}lu_:_q...lgl
L= :
. . e 4 GAMMEL MUR SAamMi PoRrTSbyLen £
% ) ] Ay e
; w % m : NY Mur
PR -
Jr
il [ FRANTIDIG .
JWBFESTING AV N RERNEs
MY sTh1TEnUR . _ }
Tl Fiees i RoG. 6T. 83 € .
- DAGEN FoOR
nmm &T. mm_w .m.o <\ Wd.h 5 _.m_‘qm\-.h..__... Mur
&
o o

BEDRET ADkomsT TiL
'} | Ros. 6T. B9 8 £Trer
N _ . AVGIVELSE AV GRIUIA

4 4/ - |Fr4_ros 7, g3 ¢
; \J\U - Q& % _P.”n.m:.mrua.?

..\4.\."\..\00 Rev. \?Ncu.ﬂ

e ——— ]
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Utskriftsdato: 04.12.2025

Oversiktskart for eiendom 1106 - 30/672// y

T 3 “,A‘_‘ ". -Jl..l“:' G, N "';-.‘!Ld.': L AS/Geovekst og NEORY Wa{-“}fz"i. 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vegstatuskart

Kommune: Haugesund
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 30/672/0/2

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND Dato: 04/12/2025
i {’) u{g’,‘ T \\-‘ [
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112

won Tunnel,
riksveg

won Tunnel,
fylkesveg

wan Tunnel,
kommunal veg

=== Skogsbilveg

wae Tunnel,
privat veg

-+ Annet gangareal
-—- Bilferje

— Annet



‘ Dato

04.12.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1106 HAUGESUND
Gnr 30 Bnr 672 FnrO Snr 2
Eiendommens adresse:

Rogalandgata 87C, 5522 HAUGESUND

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 663 565
Som sekundaerbolig:  kr 2 654 258

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Nabolagsprofil

Rogalandgata 87C - Nabolaget Saltveit - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

43.5%
39.9%
389 %

23.1%
20.4 %
21.2%

11.5%
14.5%
14.5%

82%
7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.8%
17.8%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Haugesund stadion 6 min %
Linje NW180, 243, 245, 246, 260 0.5km
X Haugesund Karmgy 18 min &
* Bergen Flesland 97.4 km
Skoler
Solvang skole (1-7 kl.) 12 min %
317 elever, 14 klasser 1km
Lillesund skole (1-7 kl.) 13 min %
405 elever, 20 klasser 1.1 km
Rossabg skole (1-7 kl.) 19 min 4
296 elever, 14 klasser 1.6 km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 18 min %
473 elever, 17 klasser 1.6 km
Havasen skole (8-10 kl.) 20 min %
420 elever, 16 klasser 1.7 km
Vardafjell videregdende skole 8 min %
530 elever, 22 klasser 0.6 km
Haugaland videregdende skole 10 min %
815 elever 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Haugesund sykehus, parkeringshus ... 9 min %
= Markedet, Haugesund 11 min %
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Omrade Personer Husholdninger
B saltveit 645 335
[l Haugesund 49 898 24 645
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Espira Brasteintunet barnehage (0-5 ar) 8 min %
74 barn 0.7 km
Sma barnehager Sentrum (1-5 &r) 9 min %
30 barn 0.7 km
Sammen Vardafjell barnehage (0-5 ar) 9 min %
60 barn 0.7 km
Dagligvare
Bunnpris Karmsundgata 8 min %
Post i butikk 0.7 km
Coop Prix Rogalandsgate 8 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

K 3. Gaende

v Kvalitet p4 barnehagene
“~ Veldig bra 86/100

«, Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 85/100

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

@ Dropsen ballgkke 3min %
Ballspill 0.3 km

® Haugesund stadion 5min %
Fotball 0.4 km

& Vicitreningssenter 10 min %

& Trimeriet Haugesund 12 min 4

Boligmasse

B 65% enebolig
B 16% blokk
B 19% annet

Varer/Tjenester
Markedet 11 min %
B Boots apotek @rnen 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 21% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 53%
B Saltveit
B Haugesund
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Rogalandgata 87C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5522 HAUGESUND Saksbehandler: Lars Erik Sgrgard
Telefon: 401 00 736
Oppdragsnummer: E-post: lars.erik.sorgard@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



