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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Voiedsen 31

Kr 5690 000,-

Kr 143 640,-

Kr 5833 640,-

Eva Dvergsnes
Henning Kristiansen

Enebolig

Eiet

1959

139/155 kvm
622 kvm

5

7

Gnr. 11, bnr. 165
1411260042

Flott nyoppusset enebolig
med praktfull utsikt!
Kjellerstue - 2 bad - 5
gode soverom - Garasje -

Flott enebolig med praktfull utsikt i barnevennlige Ytre Vagsbygd, naer
Voiebyen. Boligen gar over to plan og har fleksibel planigsning med
entré, stue med trapp, bad/vaskerom, kott og tre soverom i
underetasjen, samt entré, stue/kjgkken, bad og to soveromi 1. etasje.
Eiendommen ligger i populeaere «julegata, kjent for sterkt samhold og
hyggelige juletradisjoner. Kort vei til Voiebyen skole og M@vig
ungdomsskole, flotte turomrader, badeplasser, dagligvare og gode
bussforbindelser. En innholdsrik familiebolig i et trygt og sosialt
naermiljg.

Verdt & merke seg:

- Nyoppusset med utsikt

- Garasje

- 5 gode soverom og kjellerstue

- Familievennlig nabolag i julegata

- Neerhet til skole, dagligvare og bussforbindelser

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 139 kvm
BRA - e: 16 kvm
BRA totalt: 155 kvm
TBA: 47 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 64 kvm Entré, stue m/trapp, kott, bad/vaskerom og 3 soverom
1. etasje

BRA-i: 75 kvm Entré, stue/kjgkken, bad og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

47 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 16 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Garasje beskrivelse:

Garasje oppfert med stgpt plate pa mark og lave murer av betong/mur.
Oppfart i bindingsverk med utvendig trepanel.

Takstoler av tre.

Taket er tekket med takstein.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
622 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med garasje.
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Beliggenhet

Attraktiv og barnevennlig plassering i Ytre Vagsbygd, naer Voiebyen. Her bor du med
enkel tilgang til bade skole og barnehage, blant annet Voiebyen skole og Mavig
ungdomsskole, noe som gjgr hverdagslogistikken smidig for familier.

Eiendommen ligger i det som lokalt omtales som «julegata» — et omrade som er seerlig
kjent for sitt sterke samhold og arlige juletradisjoner. Nar fgrjulstiden naermer seg,
lyssettes nabolaget samlet, og det arrangeres uhgytidelige konkurranser og sosiale
sammenkomster der beboerne mgtes til hygge og fellesskap.

For friluftsinteresserte byr naeromradet pa gode rekreasjonsmuligheter med merkede
stier, lyslgype og fine badeplasser i Voieskogen. Det er ogsa kort vei til sjp og
friomrader ved Andgya og Mavig, perfekt for varme sommerdager.

Daglige innkjgp gjeres enkelt med Rema 1000 i gangavstand. Omradet har dessuten
gode kollektivforbindelser med hyppige bussavganger. En kort sykkeltur tar deg til
AMFI Vagsbygd, som tilbyr et variert servicetilbud og et bredt utvalg av butikker innen
blant annet mote, dagligvarer, apotek og servering.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

- Alle veggen er etterisolert utenom yttervegg pa badet i 1.etasje.

- Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass.
- Vinduene i deler av kjelleren er fra 2024.

- Bygningen har ytterdgrer av tre og skyvebalkongdgr i PVC.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

- Nye fundamenter under veranda ved inngangspartiet.
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Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater.

- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.
- Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

- Boligen har mursteinspipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.

- Deler av boligen ligger under terreng. Veggene har overflater av malte plater.
Hulltaking er foretatt pa soverommet i veggen mot

terrenget. Det er ikke pavist avvik i konstruksjonen.

- Boligen har tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Bad 1

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Tomteforhold
- Det er ukjent byggegrunn.
- Utvendig fuktsikring av nyere dato.
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- Bygningen har betonggrunnmur.

- Boligen er oppfort i skratt terreng.

- Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
- Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Enebolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Total renovering Rgrarbeid er utfgrt av Flekkergy VVS Alt helt nytt og utfgrt i
henhold til gjeldende forskrifter

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Ja. Alt nytt og utfgrt til gjeldende krav.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?
- Paforet kledning med 5 cm isolasjon utvendig. Nytt tak.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

- Ja. Ekstra sikring av terrasse ved garasje. Ny baering og utfgrt etter lover og
forskrifter.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Alle rgr er nytt innvendig eller sjekket og godkjent etter dagens standard. Nye
soilrgr innvendig.

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Tettet pipe hull til vedovn. Ingen bruk av pipe na.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- Ja. Alt elektrisk er nytt i hele huset. Nytt sikringsskap. Nytt It skap. Varmekabler i alle
gulv er nytt og utfert etter dagens lover og regler.

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?
- Ja. Huset er solgt flere ganger sa det er nok flere tilstandsrapporter som er blitt lagd.

Vi kjgpte i 2023 og der var en tilstandsrapport.

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Innhold
Underetasje: Entré, stue m/trapp, kott, bad/vaskerom og 3 soverom
1. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad og 2 soverom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer - loftet

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet > Helse, miljg og
sikkerhet
- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje.

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5 690 000

Omkostninger kjgper
5690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

142 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

143 640 (Omkostninger totalt)

160 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

163 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)
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5 833 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 850 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 853 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 14 432 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avigpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 5 744,- og inngar i kommunale avgifter.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 165 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/11/165:

13.06.1959 - Dokumentnr: 2753 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser

23.12.1958 - Dokumentnr: 4943 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1001 Gnr:11 Bnr:147

01.01.2020 - Dokumentnr: 1877628 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:11 Bnr:165

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggeanmeldelse datert 04.02.1959.

Det foreligger ferdigattest for sammenfgyning og bruksendring datert 06.11.2024 -
Gjelder sammenfgyning til enebolig, innsetting av innvendig trapp mellom etasjene.
Bruksendring fra tilleggsdel (bod) til hoveddel (soverom i underetasjen og trapp til
underetasije).

Det foreligger ferdigattest for bruksendring for hybel i underetasje datert 13.12.2002.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er ikke regulert. | kommuneplan er omradet avsatt til Bebyggelse og
anlegg.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.
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Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og beerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWWw.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av

Voieasen 31



boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke 16990,-, kampanije til 7.feb

9 990 Oppgjershonorar

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 98 560

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
26.02.2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Voieasen 31, 4623 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 11, bnr. 165

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 139 m?

Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 20924-2748 Referansenummer: 1X6396

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



JATBygg AS

Rapportansvarlig

Do Anld Telllon

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 20924-2748

Befaringsdato: 19.02.2026

Side: 2 av 24
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Voieasen 31, 4623 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 165
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2748 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 3 av 24
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Voiedsen 31, 4623 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 165
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2748 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 4 av 24
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Voieasen 31, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 165
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1959

JATBygg AS

Sagebakken

11

4618 KRISTIANSAND S

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side
UTVENDIG Gatilside Det er ukjent byggegrunn.
Taktekkingen er av betongtakstein. Utvendig fuktsikring av nyere dato.
Takrenner, nedlgp og beslag av metall. Bygningen har betonggrunnmur.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning Boligen er oppfgrt i skratt terreng.
har stdende bordkledning. Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private
Alle veggen er etterisolert utenom yttervegg pa badet i 1.etasje. stikkledninger.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre. Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer stikkledninger.
med 2-lags glass.
Vinduene i deler av kjelleren er fra 2024.
Bygningen har ytterdgrer av tre og skyvebalkongdgr i PVC. Arealer
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av Ga til side
tre.
Nye fundamenter under veranda ved inngangspartiet. Forutsetninger og vedlegg GA til side
INNVENDIG G til side Lovlighet Gé til side
Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. .
Innvendige tak har malte plater. Enebolig
Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
mark. stemmer med dagens bruk
Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.
Boligen har mursteinspipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.
Deler av boligen ligger under terreng. Veggene har overflater av
malte plater. Hulltaking er foretatt pa soverommet i veggen mot
terrenget. Det er ikke pavist avvik i konstruksjonen.
Boligen har tretrapp.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.
VATROM G4 til side
Bad
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Bad/vaskerom
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Oppdragsnr.: 20924-2748 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 5 av 24



JATBygg AS
Sagebakken 11
Voiedsen 31, 4623 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 11 -Bnr 165
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

. . (31 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
40
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
30
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
20
@ Uutvendig > Vinduer - loftet 4 til si
10 @© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atilsi
= @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
s
B TG0 Ingen awik @ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
I 763: Store eller alvorlige awvik Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Helse, miljg og sikkerhet
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det mangler h;"mdeer pé vegg i det innvendige 4 til si

trappelgpet.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 19.2.2026 Klokka 12.00

Det var sol og -5 grader.

Delvis dekket av sng pa befaringsdagen.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge megbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Oppdragsnr.: 20924-2748 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 6 av 24



JATBygg AS
Sagebakken 11
Voiedsen 31, 4623 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 165
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

40

ENEBOLIG

Byggear
1959

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Grunnet sng er taket besiktiget fra bakkeniva og stige pa veranda. Det er ikke forsvarlig a bevege seg opp pa taket
grunnet sng og manglende muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Det ma benyttes sele med innfesting pa toppen, eventuelt
kan det settes opp stillas rundt boligen.

Pa takkonstruksjonen skal den bygningssakkyndige fra utsiden

se etter svanker/svai i mgnet

se etter fukt, rateskade og skadedyr

se om det er tett rundt gjennomfgringer

se om det er ventilering eller lufting.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen) skal undersgkes nar den bygningssakkyndige finner det sikkerhetsmessig forsvarlig. Den
bygningssakkyndige skal i sa fall:

Undersgke hvilke materialer som er brukt, samt innfesting og overganger.

vurdere vedlikeholdsnivaet og undertakets alder.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige deler fra takfot, det anbefales arlig kontroll av takflater og utskifting ved knekte stein.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av metall. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige deler av takrenner og beslag i bunn av dgrene, gvrige deler er dekket
av sng og ma inspiseres na@rmere nar taket er fritt for sng. Avvik pa beslag kan gjgre at vann og fukt kommer inn i bygget.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende bordkledning fra 2012.
Alle veggen er etterisolert utenom yttervegg pa badet i 1.etasje.

Det er utfgrt en grundig vurdering av kledningen pa bygningen. Under inspeksjonen er det sett etter skader, sprekker og tegn pa rateskade.

Det er videre vurdert om det er tilstrekkelig lufting, samt identifisert eventuelle synlige konstruksjonsfeil som kan pavirke bygningens tilstand.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske tilfeldig utvalgte skadesteder, inkludert nedkanten pa deler av panelet og omradene rundt vinduene, for & avdekke om
det foreligger skjulte skader.

Videre er det sett pa vedlikeholdsnivaet, og vurdert om disse faktorene kan resultere i en forkortet levetid for kledningen

Oppdragsnr.: 20924-2748 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 7 av 24



JATBygg AS
Sagebakken 11
Voieasen 31, 4623 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 165
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Det er utfgrt stikktaking med spisst redskap pa typiske skadesteder, herunder i nedkant av kledning og rundt vindusomramminger. Det ble ikke registrert
unormale forhold eller tegn til rateskade i undersgkte punkter.

Vurdering av avvik:
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Kledningen bgr ha minst 30 cm avstand til terreng for @ unngd vannsprut opp pa kledningen fra bakken. Pa steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. Pa stdende kledning skal avslutningen vaere skraskaret med en vinkel pa ca. 15° slik at vann
drypper av i forkant.

Bordkledningen av denne typen, uten fals er ikke lenger en godkjent oppbygging, forutsetter at vindsperre bak er UV-bestandig.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for behandling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.
Avviket gjelder kun deler av boligen. Bgr holdes fritt for sng da dette kan renne inn mellom bordene og videre inn i veggene med fare for fuktskader.

Staende bord uten fals.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Ukjent oppbygging i deler av boligen, dersom det er etablert fuktsperre pa innsiden og luftet undertak pa utsiden kan dette vaere en god Igsning.
Anbefaler ytterligere undersgkelse fra utsiden nar sng og is ikke ligger pa taket.

* Dokumentasjon pa konstruksjons oppbygging og dampsperre Igsning er ikke fremlagt. Ukjent oppbygging medfgrer usikkerhet knyttet til fuktsikkerhet og
ventilasjons forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det er registrert luftet undertak pa bygget ved a lgfte opp en stein. Sannsynligvis er det samme undertak pa hele bygget. Neermere undersgkelser
anbefales nar det er mulig & bevege seg ut pa taket.

Plast pa innsiden.

Oppdragsnr.: 20924-2748 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 8 av 24
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Vinduer

| deler av boligen er det PVC vinduer med 2-lags glass.

(32 vinduer - loftet

Pa boligens loft er det malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Vinduer av eldre dato er mer utsatt for vanninntrenging og kald trekk. Fare for punktering da isolerglass har oppnadd hele sin levetid.

Vinduer - nyere dato

Vinduene i underetasjen er malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Datostempling 2024.

Dgrer

Bygningen har ytterdgrer av tre og skyvebalkongdgr i PVC.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
Nye fundamenter under veranda ved inngangspartiet.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Det er ikke tilkoblet ildsted.
Anbefaler tilsyn av det lokale feievesen fgr ildsted installeres.
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Deler av boligen ligger under terreng. Veggene har overflater av malte plater. Hulltaking er foretatt pa soverommet i veggen mot terrenget. Det er ikke
pavist avvik i konstruksjonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8 vektprosent.

Fuktighet i paforte vegger under terrenget vil variere med arstidene og verdiene kan vaere normal fra 18 vektprosent og ned til 0.

Da hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade i paforte vegger, kan det dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det
foreligger skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Eier opplyser at det er Aamodt VVS som utfgrte den jobben.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
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Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 18 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Ny fuger bgr vurderes.

1. ETASIE > BAD
(50 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
im Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Oppdragsnr.: 20924-2748 Befaringsdato: 19.02.2026
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1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverommet bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 6.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
Eier opplyser: Betong/flisearbeid er utfgrt av FS Mur AS

Arstall: 2024 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(3D overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 30 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(3D sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
(3 ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kottet bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 6.
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KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

O Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). De er besiktiget i r@rskap pa vaskerommet i underetasjen.
Regrlegger arbeidene er utfgrt av Flekkergy VVS.

Vannledninger - bad

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

(D Avigpsrgr - underetasje

Det er avigpsrgr av plast fra 2024 i underetasjen.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For @ minimere sjansen for at dette skal
oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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S0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen nede.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 Hele anlegget er oppgradert av dagens eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Flekkergy Elektro AS har utfgrt alle arbeider.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingene er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Utvendig fuktsikring av nyere dato. Utvendig fuktsikring er ikke tilgjengelig for kontroll annet enn en liten del av toppen og rundt hjgrnet i front.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen negative funn ved hulltaking/sgk etter fukt i underetasjen.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Spenningssprekker finner du ofte i forbindelse med dgrer og vinduer. Lange og gjennomgaende, for det meste loddrette.
Her er det ofte bygningsmaterialene som har beveget seg, og slik forarsaket sprekkene.

s
o, - gt

Sprekk ved dgr, lokal utbedring anbefales. Hull mot kledningen bgr fikses.

Terrengforhold

Boligen er oppfgrt i skratt terreng.
Terrenget var delvis sngdekt pa befaringsdagen, og fallforhold fra grunnmur kunne derfor ikke vurderes tilfredsstillende. Det tas forbehold om terrengfall
og overvannshandtering. Forholdet settes til ikke undersgkt (TGIU). Det anbefales kontroll nar terrenget er sngfritt.
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Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tek 17.

§ 13-11. Overvann

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrafter og lignende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Fall mot bygningen kan pé sikt resultere i tett drenering og fukt/vann i underetasje/kjeller.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet. Stoppekranen er visuelt kontrollert uten synlige tegn til lekkasje eller korrosjon.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Selv om anlegget fungerer pa befaringstidspunktet, ma det paregnes gkt risiko for lekkasje og brudd som fglge av alder. Utskifting kan bli aktuelt pa
kortere eller lengre sikt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre vurderes.
Det er ikke funnet vesentlig avvik fra byggeforskrift pa oppfgringstidspunktet og dagens krav og/eller standard.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 75
Underetasje 64
SUM 139
SUM BRA 139

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
. (BRA-i)

1. etasie Soverom 1, soverom 2, entré,

’ g stue/kjgkken, bad

) Bad/vaskerom, soverom 1, soverom 2,
Underetasje |
soverom 3, entré, stue m/trapp, kott

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 16
SUM 16
SUM BRA 16

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 20924-2748
54

Befaringsdato:  19.02.2026

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
75 47
64

47

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja [:] Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

16

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Voiedsen 31, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 165
4204 KRISTIANSAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

4204 KRISTIANSAND 11 165 0 622 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Voiedsen 31

Hjemmelshaver
Dvergsnes Eva, Kristiansen Henning

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1971
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje oppfgrt med stgpt plate pa mark og lave murer av betong/mur.
Oppfert i bindingsverk med utvendig trepanel.

Takstoler av tre.

Taket er tekket med takstein.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20924-2748 Befaringsdato:  19.02.2026

JATBygg AS
Sagebakken 11

4618 KRISTIANSAND S

Eieforhold

Eiet

Side: 22 av 24
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Voieasen 31, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 165
4204 KRISTIANSAND

Kilder og vedlegg

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 23.02.2026
Ordrebekreftelse 18.02.2026
Byggesak 20.02.2026

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 6 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 42 Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20924-2748
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Voiedsen 31, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 165
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2748

Befaringsdato: 19.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Henning Kristiansen
Eva Dvergsnes
Boligen « Boligen ble kijgpt 2023

Voieadsen 31
4623 Kristiansand S

4204-11/165/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411260042 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: FS mur

Beskrivelse av arbeidet: Total renovering Rerarbeid er utfart av Flekkeray VVS Alt helt nytt og utfert i henhold til
gjeldende forskrifter

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alt nytt og utfert til gjeldende krav

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Johan Andas

Beskrivelse av arbeidet: p&foret kledning med 5 cm isolasjon utvendig. Nytt
tak

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Byggmester Bjarne Elefsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Ekstra sikring av terrasse ved garasje. Ny beering og utfert etter lover og
forskrifter.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Flekkeray VVS

Beskrivelse av arbeidet: Alle rar er nytt innvendig eller sjekket og godkjent etter dagens standard. Nye soilrar
innvendig.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: FS mur

Beskrivelse av arbeidet: Tettet pipe hull til vedovn. Ingen bruk av pipe
na.

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Flekkergy Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt elektrisk er nytt i hele huset. Nytt sikringsskap. Nytt It skap. Varmekabler i alle gulv
er nytt og utfert etter dagens lover og regler.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

Huset er solgt flere ganger s det er nok flere tilstandsrapporter som er blitt lagd. Vi kjgpte i 2023 og der var en
tilstandsrapport.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Kristiansand kommune
Postboks 4

. 4685 NODELAND
Kristiansand

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

KRISTIANSEN HENNING Fakturanr. 501003636
VOIEASEN 31

4623 KRISTIANSAND S Kundenr. 4022949

Fakturadato 06.03.2025

Forfallsdato 21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 2742,00
Utsteder Kommunale gebyr
Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
. Telefon
Eiendom 11/165/0/0/1 - VOIEASEN 31 Deres ref.
Eier KRISTIANSEN HENNING
Termin 01 01.01.25-31.03.25
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk -110,40 1/1 011024-311024 -110,40 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk -110,40 1/1 011124-301124 -110,40 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk -110,40 1/1 011224-311224 -110,40 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010125-310125 112,07 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010225-280225 112,07 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN 1,00 stk 112,07 1/1 010325-310325 112,07 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 -104,58 1/1 011224-311224 -104,58 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 104,58 1/1 011224-311224 104,58 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 111,98 1/1 010125-310125 111,98 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 111,98 1/1 010225-280225 111,98 25%
1
FORBRUK VANN STIPULERT 1,00 m2 111,98 1/1 010325-310325 111,98 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk -206,60 1/1 011024-311024 -206,60 25%
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk -206,60 1/1 011124-301124 -206,60 25%

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22
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Kristiansand
kommune

KRISTIANSEN HENNING

VOIEASEN 31
4623 KRISTIANSAND S

Eiendom 11/165/0/0/1 - VOIEASEN 31
Eier KRISTIANSEN HENNING

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH.
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P 1,00 stk

ABONNLMENTSGEBYR AVLOP 1,00 stk
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,006 m2
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,006 m2

FORBRlK AVL@P STIPULERT 1,00 m2
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,006 m2
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT 1,006 m2

1
EIENDOMSSKATT BOLIG
FORSINKELSESRENTE

2858100,00  kr
Gjelder faktura

Rentesats 20.11.2024 - 29.11.2024 12,50% - NOK 17,00

Grunnlag MVA hgy sats: 1031,67, MVA: 257,94

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501003636

4022949
06.03.2025

21.03.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
-206,60 1/1 011224-311224
207,60 1/1 010125-310125
207,60 1/1 010225-280225
207,60 1/1 010325-310325
230,06 1/1 011224-311224
-230,06 1/1 011224-311224
229,24 1/1 010125-310125
229,24 1/1 010225-280225
229,24 1/1 010325-310325

2,01 1/1 010125-310325

500896860, periode 20.11.2024-29

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

2742,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
-206,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
230,06 25%
-230,06 25%
229,24 25%
229,24 25%
229,24 25%

1436,00
17,00

2484,67
257,94
-0,61
2742,00

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22



Kristiansand
kommune

KRISTIANSEN HENNING
VOIEASEN 31
4623 KRISTIANSAND S

Eiendom 11/165/0/0/1 - VOIEASEN 31
Eier KRISTIANSEN HENNING

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVLQ@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2

1,00 m2

2858100,00  kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501052816
Kundenr. 4022949
Fakturadato 02.05.2025
Forfallsdato 20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belgp 3914,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 02 01.04.25-30.06.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010425-300425

TERMINBEL@P MVA

112,07 25%
112,07 1/1 010525-310525 112,07 25%
112,07 1/1 010625-300625 112,07 25%
111,98 1/1 010425-300425 111,98 25%
111,98 1/1 ©10525-310525 111,98 25%
111,98 1/1 010625-300625 111,98 25%
207,60 1/1 010425-300425 207,60 25%
207,60 1/1 ©10525-310525 207,60 25%
207,60 1/1 010625-300625 207,60 25%
229,24 1/1 010425-300425 229,24 25%
229,24 1/1 010525-310525 229,24 25%
229,24 1/1 010625-300625 229,24 25%

2,01 1/1 010425-300625 1436,00
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Kristiansand
kommune

KRISTIANSEN HENNING
VOIEASEN 31
4623 KRISTIANSAND S

Eiendom 11/165/0/0/1 - VOIEASEN 31
Eier KRISTIANSEN HENNING

Grunnlag MVA hgy sats: 1982,67, MVA: 495,69

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501052816

4022949
02.05.2025

20.05.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

3914,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

3418,67
495,69
-0,36
3914,00



Kristiansand
kommune

KRISTIANSEN HENNING
VAGSBYGD RINGVEI 24
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 11/165/0/0/1 - VOIEASEN 31
Eier KRISTIANSEN HENNING

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m2

2858100,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501102698
Kundenr. 4022949
Fakturadato 14.07.2025
Forfallsdato 20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 3716,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 03 01.07.25-30.09.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

112,07 1/1 010725-310725 112,07 15%
112,07 1/1 010825-310825 112,07 15%
112,07 1/1 010925-300925 112,07 15%
111,98 1/1 010725-310725 111,98 15%
111,98 1/1 ©10825-310825 111,98 15%
111,98 1/1 010925-300925 111,98 15%
207,60 1/1 010725-310725 207,60 15%
207,60 1/1 ©10825-310825 207,60 15%
207,60 1/1 010925-300925 207,60 15%
229,24 1/1 010725-310725 229,24 15%
229,24 1/1 010825-310825 229,24 15%
229,24 1/1 010925-300925 229,24 15%
2,01 1/1 010725-300925 1436,00
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Kristiansand
kommune

KRISTIANSEN HENNING
VAGSBYGD RINGVEI 24
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 11/165/0/0/1 - VOIEASEN 31
Eier KRISTIANSEN HENNING

Grunnlag MVA middel sats: 1982,67, MVA: 297,42

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Kristiansand kommune

Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato

501102698

4022949
14.07.2025

20.08.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA

@reavrunding
Belastes avtalegiro

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

3716,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

3418,67
297,42
-0,09
3716,00



Kristiansand
kommune

KRISTIANSEN HENNING
VAGSBYGD RINGVEI 24
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 11/165/0/0/1 - VOIEASEN 31
Eier KRISTIANSEN HENNING

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,606 m?
1,00 m?
1,00 m?
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m?

1,00 m2

2858100,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND
FAKTURA - AVTALEGIRO

Fakturanr. 501151886
Kundenr. 4022949
Fakturadato 28.10.2025
Forfallsdato 20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i
henhold til AvtaleGiro

Belastet belop 4060,00

Utsteder Kommunale gebyr

Organisasjonsnr. 820852982MVA
Foretaksregisteret

Var ref.

Telefon

Deres ref.

Termin 04 01.10.25-31.12.25

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA

112,07 1/1 011025-311025 112,07 15%
112,07 1/1 011125-301125 112,07 15%
112,07 1/1 011225-311225 112,07 15%
111,98 1/1 011025-311025 111,98 15%
111,98 1/1 011125-301125 111,98 15%
111,98 1/1 011225-311225 111,98 15%
207,60 1/1 011025-311025 207,60 15%
207,60 1/1 ©11125-301125 207,60 15%
207,60 1/1 011225-311225 207,60 15%
229,24 1/1 011025-311025 229,24 15%
229,24 1/1 011125-301125 229,24 15%
229,24 1/1 011225-311225 229,24 15%
2,01 1/1 011025-311225 1436,00
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Kristiansand

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

kommune FAKTURA - AVTALEGIRO

KRISTIANSEN HENNING Fakturanr. 501151886
VAGSBYGD RINGVEI 24

4620 KRISTIANSAND S Kundenr. 4022949

Fakturadato 28.10.2025

Forfallsdato 20.11.2025

Denne faktura blir automatisk belastet din bankkonto i

henhold til AvtaleGiro
Belastet belop

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
. Telefon
Eiendom 11/165/0/0/1 - VOIEASEN 31 Deres ref.
Eier KRISTIANSEN HENNING
Termin
KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
FEIE -OG TILSYNSGEBYR 1,00 Stk 344,00 1/1 010925
Netto
Grunnlag MVA middel sats: 1982,67, MVA: 297,42 MVA
@reavrunding

Belastes avtalegiro

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

4060,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
344,00

3762,67
297,42
-0,09
4060, 00



Skiema for byggeanmeldelser Rich. Andvord. BI.nr.672. 4-56.
vedtatt av
Norske Kommunale
Ingenigrveseners Forening

(Ettertrykk forbudt.) -

(Norsk mgnster nr. 5824.) ISTR ) [ 1ST¢
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Byggeanmeldelse

for alle anmelcielsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
ifr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og vazre ledsaget av de.bilag som
forlang% i lovens § 132.

Tegmngene, som ogsd m& veere i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pa holdbart papir eller
lerret, datert ‘og undertegnet.

“'Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
B)’gnmgsr ddet Cda,.m-es -

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der p& matr. nr. Ge.nre 3 1p-bes ne,
Voielgen

gate nr. 731 aktes "utfgrt fglgende arbeider:"
Bygningens art:!) Vaningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,

garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gér inn under :
foransléende hlfpyes :

#ﬂebm ig

Arbeidets art:!) . Nybygging, ombygging, tilbygging, pabygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider

o ER ~ - ’
Den kalkulerte verdi av byggearbeidet?) &ns 32 -O oy -

Under henvxsnmg til de nedenfor nevate paragrafer i bygmngs]oven g:s fplgende opplysninger:
§ 132, passus 1 a. ldet oversiktsplan vedlegga oppgis:

Tomtens stgrrelse  .......... e e e e D 100 m2
Eldre Beb}lggelse IR L A SR e B TS : il Z
Aireak av nybDYEE oo woriis e do. . 81‘7 m?2

Samlet gulvilate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft3) - m?2

1)  Swryk und‘er det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medias ikke.
8) " Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses-.og arbeidsrom.

165.
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§ 132, passus 1 b.

Fplgende tegninger vedlegges:

Blad O: Situeejinsplen 1-: - looo,
Planer, snitt og fasader, 1 : 50

§ 132, passus 1 c.

§ 132, passus 1 d.

$ 132, passus le

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

§ 48 og 62.

§ 66, passus 2.

§ 60, passus 3.

§ 67, passus 1
og 2.

74

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastmng pr. m2 og fundamentermg.
(Se dept. forskrifter kap. 2—4) "

Fjell
Drenering, hovedkloakk og vanntllf¢rsel

Ingen drenezﬁng

Tilkobles kommunens venn- og kloskknett.
Fasadens forhold til nabobygninger:

By;ningeﬁ.friﬁtliggende.

Serlige konstruksjoner:

Naboforhold:

(Attest om at alle naboer er varslet og pd hvilken mite mi angis. Oppgave over de naboer som
< va;slet vedlegges.) . :

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:
(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gar inn under arbeidervernloven ska.l vedlegge-
byggemeldingen.)’

Bygningens forhold til opparbeldet gate eller godk]ent adkomst:
By ningen 1¢gner $il regulert og or*'rbeldet veg.

Se situssjonsplen.

Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap. 29 og 33—37.)

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:

Spkkelfraﬂmspring: 5

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
(Se dept. forskrifter kap. 24'), B

Utvendige trapper; kjellernedganger, lys og luftgraver:



§ 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

§§ 65, 75 og 115. Avstand fra nabogrénse og annen bebyggelse:

Se sitazvaon plan

Byggemalenalets art og veggenes konstruks]on:

fr. dept. f kap. 1, 2—4 og 9—17.)
Vegger 1 underett. ut%%rgg(ﬁthlgxav 25, cms rerelellblckier som pusses

p2 begge sider, Vegrer 1 overetg.,, samt delvie i underetg. av 2" x 4"
bind. verk med stolper b 60 cm. evstendF& utsiden ev bind. verket 2 leg

9 kge impr. forhuéningsper gg vestlendsklecning., Mellom stolper Glava
in

vegﬁfllu. Pa 1nrs1den av b verket 1 lag diff. papp og 3/4" rupenel, .
Isolasjon:

(Se bygningslovens §§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2b, 106 og dep. forskrifter kap S 20, 25 L
22§4og30§3) ’

Mellom betongsfle og murte vegrer legces asfultnerr. :
mgllcm trevcrﬁ og betong Tegies eller mur legges asfaltpepps

§ 87. : Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. 22.)

Srerretek m, 3/® tekbord,; dobbel 1e¢cting 0g :

Teglsteln :

§§ 89 og 92. Innvendige trappers bredde og stlgmngsforhold
@ ] (Se dept. forskrifter kap. 21, jfr. kap. 33 og 34 for spesxelle bygnmger)

Trappebrcﬁde'loo cmy
H = 18 9 cmB = 23 emy
‘ Plper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon g s¢ppe1nedkast
(Se dept. forsknfter kap. 27, 28, 29 30 og 3L.) ’
1 stk, pipe m/ 1 stk. 9% x 9" reklep, Oprverning med vecovn og
ele&trlske panelovner.

Bad§§imf. v?gferom, entre og kjokken ventileres i egne lop ober _tak,

- og-117. Etas;eh;&yder, rommenes golvﬂate og lysareal

Undcretg. 2,20 - Overatg. 2, 35 - 3,35,
Alle .Trom’ over 6 m2.

Lysflaten i alle rom over 1/10 av gulvflaten.

§ 108 Rom for vask og tgrring av kler. Rom for kler, matvarer og hrensel
Veske~ torkerom i underetg,’ ;
Kler i skep og kott.

Rom for met og brensel i underetg.

§ 109. Klosetter:

Klosett ‘i eget rom.
Ventileres i eget lep over teak.
4" avlep til septiktenlk,

‘. §148.° - ~ Innhegning:

Ytterligére ‘opplysninger:
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Gjeldende servitutier:

Kristianeand S., ain 4, februesr 1959,
Iistgﬁgz;‘frnesen : ;;?/ /éfxz//
- byggherre. - i anmelder
Adresse: Gyldenlovsgty 1 Adresse: . q’y] denlevegt, 1
i : ansvarshavende.

Adresse:

Inr.44/59.

Nerverende anmeldelse av 4/2.59 fra Listad og Arnesen ble be-
handlet pd mdte i Oddernes bygningsrad den 6. ds., og det ble gjort
f5lgende vedtakz i

"Det tillates oppfdrt en enebolig som anmeldt pd rﬁlgedde be=-
tingelser:
1. Byggeldyve m& foreligge for arbeidet scttes igang. -
‘2. Husets 0g septiktankens plalering ma godkjonnos -pé stadet.
3. Septiktanken md vere av godkjent type,
L. Yttervegger bSr ha 1 lag 12 mm asf., imp, trefiberplage utonpa
bindings#érkot, samt utlektet panel.’
5. Treverk mi ikke komme nermere innv, roklop enn 23 en,
6. Kontrollgebyr n& innbetales ‘08 igangsottélseskort hentes av ansvars-
havende p2& kommuneing.kontoret f£3r arbeidet settes igange
Fordvrig i henhold til bygnipgsloy og forskrifter."

Oddernes bygningsafimifdstrasjon, den 6Qfebr.1959.'

Forlagt og trykt hes Rich. Apdvgrd, Oslo.
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Byggpartner AS
Pb. 8367
4676 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200208781-13 Saksbeh: Jorann Tarnkvist Dato:30.04.2003

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Byggeplass: VOIEASEN 31 Eiendom: 11/185/0/0

Tiltakshaver: Jergen Pettersen Adresse: Voledsen 29, 4623 KRISTIANSAND S
Sgker: Siv. ark. Erik Asbjernsen Adresse: @sterveien 6, 4631 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. Il § 19 og kap. V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Med hilsen

Jorann Ternkvist

Saksbehandler
Kopi til:
Tiltakshaver: Jorgen Pettersen Adresse: Voiedsen 29, 4623 KRISTIANSAND S
Saker: Siv. ark. Erik Ashjernsen Adresse: @sterveien 6, 4631 KRISTIANSAND S

. Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 5530 Org.nr: NO 983296746 MVA

N7 bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
eteds, - isti
¢*¢ 4.‘..4 Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
R Tollbodgata 22
’
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Siv. ark. Erik Asbjarnsen
@sterveien 6
4631 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr). 200208781-8 Saksbeh: Geir Hansen Dato:13.12.2002

TILLATELSE
Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Byggeplass: VOIEASEN 31 Eiendom: 11/165

Tiltakshaver: Jergen Pettersen Adresse: Voiedsen 29, 4623 KRISTIANSAND
Soker: Siv. ark. Erik Asbjsmsen Adresse: @sterveien 6, 4631 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Bruksendring

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 c og 95 godkjennes seknaden.
Soknaden omfatter ombygging til hybelleilighet i underetasje.

Det foreligger ikke protester til seknaden.

Seknaden:
Seknaden omfatter ombyggina/bruksendring til hybelleilighet. Bruksareal 67 m?.

Parkering:

Det skal avsettes 1 ekstra parkeringsplass for hybellelligheten pa eiendommen, jfr pbl. § 69 med
tilherende vedtekter.

Gjeldende plangrunnlag:
Omradet er uregulert. Det er kommuneplan og plan- og bygningsloven som legger feringer i omradet.

Kontrollplaner:
Innsendte kontrollplaner for prosjektering og ulferelse er godkjent.

Ansvarlige foretak:
Ansvarlige foretak er godkjent i samsvar med kontrollplaner og seknader om ansvarsrett.

Kontroll:

Ansvarlige kontroliforetak er ansvarlige for at kontrollen blir giennomfert og dokumentert slik det er
fastsatt i kontrollplaner og ansvarsretter. Avvik skal registreres, begrunnes, og om nedvendig
omprosjekteres. Er det flere ansvarlig kontrollerende, skal samordner sammenstille
kontrolldokumentasjonen.

¥ Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530 Orgnr:  NO 963296746 MVA
RXRR? bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
"y 4 Byagesaksavdelingen 4604 Kristiansand
o Tollbodgata 22
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Ferdigstillelse:
Nar arbeidet er ferdig skal samordner skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget skjema.
Dokumentasjon i samsvar med SAK §19 skal vedlegges.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningssjefen godkjenner seknad om hybelleilighel i underetasje. Vilkar om 1 ekstra
parkeringsplass gjelder. Nytt situasjonskart som viser parkeringsplass skal innsendes for godkjenning fer
arbeidel kan igangsettes.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringene
omsekes szerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fer den gjennomferes.

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 3285,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. Gebyr for godkjenning av
ansvarsrelt faktureres for seg og sendes det enkelte foretak.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma framsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter at
denne melding er mottatt. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til forv. lovens
§18, jfr. §19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og bygningsetaten,

Med hilse

Qﬂu ErQW

eir B. Hansen
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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Kristiansand
kommune

ARKICON AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-24/01112-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
06.11.2024

Voiedsen 31, sammenfgyning og bruksendring -

ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr): 11/ 165

Ansvarlig sgker: ARKICON AS
Tiltakshaver: Henning Kristiansen
Vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest, som vi mottok 06.11.2024.
Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagte tegninger og kart.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. Dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal veere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget, jf. TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for (slik det er beskrevet i tillatelse av 30.04.2024):
e Sammenfg@yning til enebolig og innsetting av innvendig trapp mellom
etasjene.
e Bruksendring fra tilleggsdel (bod) til hoveddel (soverom i underetasjen og
trapp til underetasje).
Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer pd eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jf. Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 48053094
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Dere kan klage pa vedtaket

Det er mulig & klage pa vedtaket, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket. Vil dere ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Kontaktinfo
Ta kontakt med saksbehandler pd e-post:
anne.lise.berland@kristiansand.kommune.no dersom dere har spgrsmal i saken.

Med hilsen
Anne Lise Berland Dijana Bozic
Saksbehandler Byggesaksbehandler,

sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Situasjonskart

Plan underetasje

Plan 1.etasje

Snitt

Fasade mot nord og vest
Fasade mot sgr og gst

Kopi til:
Henning Kristiansen



Du kan klage pa vedtaket

Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen m3 vaere sendt fgr fristen gar
ut. Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde
ha skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m8 du vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i naeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pé’\ post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak du klager p8, for eksempel saksnummer eller navnet pd saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, som at du er nabo eller naeringsdrivende i
omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
o Klagen m3 veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
o Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten p8 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & f8 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden m& begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du m& sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogs8 sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsradd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkar for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som fglge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til & klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Hvor sender du klagen?
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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Seknadstegning

Gnr: 11 Bnr: 165
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Kontroll prosjekt
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Kristiansand
kommune

ARKICON AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-24/01112-4

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
30.04.2024

Voiedsen 31, sammenfgyning og bruksendring -

tillatelse

Eiendom (gnr/bnr): 11/ 165

Ansvarlig sgker: ARKICON AS
Tiltakshaver: Henning Kristiansen
Vedtak

Vi viser til sgknad om sammenfgyning og bruksendring, som vi mottok
22.04.2024.

Sgknaden er godkjent. Det er vedlagte tegninger som er godkjent.

Foglgende tiltak er godkjent
1. Sammenfgyning til enebolig, innsetting av innvendig trapp mellom etasjene
2. Bruksendring fra tilleggsdel (bod) til hoveddel (soverom i underetasjen og
trapp til underetasje)

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt

1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.

2. Ansvarlig sgker m3 sende inn sgknad om ferdigattest ndr tiltaket er ferdig
utfgrt. Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse. Sammen med sgknad om ferdigattest ma dette sendes inn til
0ss:

e «Som bygget»-tegninger.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.

3. Tillatelsen gjelder i tre &r. Hvis arbeidet ikke er satt i gang innen tre ar etter
at t|IIateIsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke Ienger gyldig. Tillatelsen
faller ogsd bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

4. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrdder. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

5. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 48053094
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Voiedsen 31
Dato: 05.02.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

o

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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== Tegnforklaring

=  Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

Faresaone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)

Bebyggelse og anlegg - naveerende

Sentrumsformal - navasrende

Blagrennstruktur - naveerende

LNFR-areal - navaerende

Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone - navasrende
Farleder - navaerende

Sméabathavn - navasrende

=] Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

T TR

v Planomrade

Planens begrensning

Grense for arealformal

Fjernveg tunnel - framtidig
Hovedveg - naveerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gang-/sykkelveg bro - navaerende

00008
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000
Dato: 05.02.2026 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksionsomréde innflygingstys
[ vurderingssone turbulens
[2] wurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
[ Terreny
Hinder fiate - Hoyele
’ Inniflygringstlate - Grense
& tiyoringstiats - Grense
P Ltiyoringsfite - Serterinie
& Hinveriste - Grense
Abe123 - Tekst

T13 Luftkvalitet

Gul sone

Rid sone
T12 Stay
ul sone
I Red sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomréade

& voter for maksimal i
Ahc123 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei

/" Hovedsykkelnett (néveerende)

¢ Hovedsykkeinett Ctramticia)

# Sykkelekspressvei (ndveerende)

+* Sykkelekspressve tiramticig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport

/' Buss (navesrende)

# Buss (framtidiy)

TS Vemet og fiskeferende vassdrag

Q Bekkeutiap

@ Vanchingshinder (naturlig)

A “andringshinder (menneskeskapt)

@ Waneringstiner (annet)

/" Laks- og siperretforsnde bekk/ah
 hiuliy laks- 0g Siaorretiarende bekkiels
< Laks- oo siuarrettorends kulvert

Wermet vassdrag

Leks- og sjearretforende elv

Muiig laks- 0g sjearretiorende b

Leks- og sjeerretferende varn
T8 Kulturmiljo

// Grense for Kutturminnecmréde

" Grense for hensynssone - Angitt hensyn

1 - Sveert stor verdi

2 Stor werdi

3 - Middels verdi
T7 Fiskeri

® Strandnotstasion

= Akvakutur (ounkt)

E skvakuttur (flste)

] Fiskeplass - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskapn
B Fredningsomrade - Hummer
[0 eytetet - Torsk

B Lossettingsplass

E Rekefekt - tktive redskap
T6 Dyrket Mark

3 Fulldyrka jorcl

_1 Overflatesyrka jord
1 mnmarkshete

T5 Grennstruktur
[ srennstruktur
[ wiklige vann og sisaresler for friluftsliv
[ Ottentlg friliftsamrde
" Merket tur- og friuftsnde
" Turvel (néveerende)
7 Turvei (framticic)
/" Barnevandrersti
 Lysigpe
27 Kyststi
7 Kyststi manglende forbindelse)
Badeplass (ndvesrentie)
Badeplass (framticig)
Utsiktspunit

T4 Naturmangfold
[ st viktig

ikl

Lokak viktig
T3 Flom

" Havnivastigning +3m

Stormilo
Flom | vessstrag
12_kvikkleire_revidert
#" Marin grense
[TT] Mulig marin leire
T1 Skred
[ snaskred (utiepsomr3ce)
] Sneskred (utlpsningsomrids)
[ Steinsprang (utispsomrids)
O steinsprang (utlesningsomrade)

[ &ndre lssmasseskred

(zkv. 10m)



Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 11 Bruksnr.: 165
Adresse: Voiedsen 31, 4623 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411260042

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

Bebyggelse og anlegg

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av infermasjonen ma derfor vaere bevisst p sammenheng og formal som den benytres |, o bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veaere uneyaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 11 Bruksnr.: 165
Adresse: Voiedsen 31, 4623 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411260042

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 11, Bruksnr 165 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Voieasen 31, gatenr 19696 Grunnkrets: 204 Voiebyen-nordgst
4623 Kristiansand S Valgkrets: 2 Ytre Vagsbygd
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010501 Voie
Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Voiedsen 31 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.12.1958 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 622,0 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.02.2026 10:50 — Sist oppdatert 05.02.2026 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 11, Bruksnummer 165 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfert: 01.01.2020
Skylddeling Forretning: 23.12.1958
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.02.2026 10:50 — Sist oppdatert 05.02.2026 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/11/165

1001/11/147
4204/11/165

Arealendring
0,0

-626,0
626,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 11, Bruksnummer 165 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Voieasen 31 HO0101 Bolig

BRA Kjokkenkode
141,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 141,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 141,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 168128177

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 65,0 65,0

HO1 1 76,0 76,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 16,0
Oppvarming: BRA totalt: 16,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 168128169

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 16,0 16,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.02.2026 10:50 — Sist oppdatert 05.02.2026 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
70,0
82,0

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
2 2
01.01.1959
1

2

Annet Totalt

70,0
82,0
Bad wcC
01.01.1971

1

Annet Totalt

Side 3av 6

123



124

Gardsnummer 11, Bruksnummer 165 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.02.2026 10:50 — Sist oppdatert 05.02.2026 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 11, Bruksnummer 165 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

p-2

8.5

kv

117165

1:139

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.02.2026 10:50 — Sist oppdatert 05.02.2026 10:49

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 622,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6441 270,63 438 881,68 25,76m  Digitalisert pa dig.bord 50 -130,00 Fijell Nei Bolt
fra strek-kart
2 6441 296,35 438 881,51 26,58m Digitalisert pa dig.bord 50 Fjell Nei Bolt
fra strek-kart
3 6441 297,18 438 908,08 37,08m  Digitalisert pa dig.bord 50 Fjell Nei Bolt
fra strek-kart
4 6441262,89 438 893,97 7,87m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon
5 6 441 265,26 438 886,47 5,75m = Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon
6 6441 266,74 438 880,91 3,97m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

Totalstasjon
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 4204-11/165, Voieasen 31, 4623

KRISTIANSAND S
A Risiko
Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 26.01.2026 Risiko

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire

Skredfaresoner

Stormflo

Steysoner

Sist oppdatert

19.01.2026
17.02.2025
01.04.2025
26.01.2026
26.01.2026
26.01.2026
26.01.2026
26.01.2026
26.01.2026
19.01.2026
22.12.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.32 km
0.19 km

1.5 km
0.42 km
0.44 km
0.48 km
0.12 km
0.23 km
16.4 km
0.34 km
0.12 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

05.02.2026

side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 26.01.2026
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
[
Sesy
’E’QLG
/“’h
".P A
3 &,
83 s".’)
V7 .
Lana
¥ »\"J‘e
s
&
& (2
B 2
&~ 2
3 Z
@
=
[
[
.
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

05.02.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



Nabolagsprofil

Voiedsen 31 - Nabolaget Voiebyen nordgst - vurdert av 111 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

40.2 %
37.2%
38.9%

17.2%

14.4 %

14.5%
232 %
24.3 %
21.2%

79%
6.9 %
7.2%

11.5%
17.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2  Voiedsen 4 min #
Linje M2, N2, A26 0.3km
@ Kristiansand stasjon 9 min &
Linje F5 59km
X Kristiansand Kjevik 26 min &
Skoler
Voiebyen skole (1-7 kl.) 17 min %
303 elever, 15 klasser 1.4 km
Sjgstrand skole (1-7 kl.) 18 min %
290 elever, 14 klasser 1.6 km
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 5min &
454 elever, 40 klasser 2.4 km
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 5min &
Mgvig skole (8-10 kl.) 13 min %
292 elever, 22 klasser 1.2 km
Vagsbygd videregdende skole 5min &
510 elever 2.8 km
Akademiet vgs Kristiansand 13 min &
180 elever 7.4km
Ladepunkt for el-bil
& Andgyfaret 22 min %

Omrade Personer Husholdninger
[l Voiebyen nordgst 1196 485
. Kristiansand 79 810 39213
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Voietun barnehage (1-5 ar) 8 min %
51 barn 0.7 km
Ternevig barnehage (0-5 ar) 15 min %
23 barn 1.3km
Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar) 15 min %
199 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Voiebyen 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3km
Meny Vagsbygd 10 min #
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Naerhet il skog og mark 92/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Kollektivtilbud

1)1

<*~  Veldig bra 87/100

Sport

@ Korvettveien ballgkke gstre 6 min %
Ballspill 0.5km

@ Mellomveien ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 17 min %

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 5min &

Boligmasse

B 1% blokk
13% annet

B 63% enebolig
B 23% rekkehus

«Mange hyggelige naboer og generelt
rolig og trygt omrade med ekstremt
god infrastruktur.»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 6 min &
@ Boots apotek Vagsbygd 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 16% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
Il Voiebyen nordgst
B Kristiansand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Voiedsen 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4623 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



