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Apeltunlien 52B, 5238 RADAL

APELTUN - Lekker 3-roms leilighet i
et veletablert boligomradet |
Garasjeplass | Gode lysforhold |

Barnevennlig |



Partner / Eiendomsmegler MNEF

Morten Christoffer Tpsdal

Mobil 982 20 602
E-post  morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Apeltunlien 52B

Kr 5990 000,
Kr7070,-

Kr 151 270,-

Kr 6 148 340,

Kr 3 253,-

Reidar Leif Trefall

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

117/117 kvm
5122.5 m?

2

3

Gnr. 87, bnr. 72
Gnr. 87, bnr. 62
9

1506250099

Velkommen til
Apeltunlien 52B!

Aktiv Eiendomsmegling v/Morten Tgsdal har gleden av & presentere
Apeltunlien 52B! En flott og lys lelighet med attraktiv beliggenhet og
praktisk Igsning i et veletablert og barnevennlig omrade.

Kort om eiendommen:

- Stor og luftig stue og apen kjgkkenlgsning

- Mange vinduer og veldig gode lysforhold

- Moderne kjgkken med kjgkkenhalvagy

- Stort og flott hovedsoverom pa 22m?2

- Andre soverom pa 11,2m?

-2 bad og 1 vaskerom

- Solrik uteplass med utsikt mot Apeltunvannet
- Fast parkering i garasjeanlegg

- Ekstern bod pa 5,2m?

Velkommen til visning! - Husk pamelding
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 117 m?

BRA totalt: 117 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 117 m? Gang(8m?2), bad(5,9m?), bad(3,2m?), vaskerom(2,4m?), soverom(22m?2),
soverom(11,4m?), stue og kjgkken(62,2m?).

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Seksjonen har en tilleggsdeler (bod) i felles garasje/bodanlegg pa 5,2 km. og
garasjeplass. Dette fremkommer av seksjoneringsbegjaeringen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette
som fglge av at tykkelsen av skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper
er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre
godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er fremvist av eier og kan
avvike

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5122.5 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, murer,
trapper, gangstier, plen og diverse beplanting.

Beliggenhet
| Apeltunlien 52B bor du i et attraktivt og fredelig omrade, omkranset av vakker natur
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og flotte turmuligheter. Omradet har utviklet seg til et veletablert og trivelig bomiljg, der
du far det beste av to verdener — nzerhet til naturen og kort vei til alt du trenger i
hverdagen.

Til daglig kan du gjgre innkjgpene dine pa Coop Extra Apeltun, kun en kort spasertur
unna. Skulle du trenge noe mer enn dagligvarer, er Lagunen Storsenter lett tilgjengelig.
Her finner du et bredt utvalg av butikker, spisesteder, kino, bowling, treningssenteret
Sats — og ikke minst Bybanen.

Offentlig transport er godt dekket i omradet. Et busstopp ligger bare noen fa minutter
unna, og derfra kommer du deg raskt til Nesttun terminal. Derfra gar bade Bybanen og
flere busslinjer videre til Bergen sentrum, Lagunen, Sandsli og flyplassen — praktisk og
effektivt.

Barnefamilier vil sette pris pa det gode tilbudet av barnehager og skoler i nzerheten.
Apeltun barnehage ligger i gangavstand, og de to naermeste barneskolene er Apeltun
skole og Smgras skole. For ungdomstrinnet er Radalslien skole det naermeste
alternativet.

Er du glad i friluftsliv, vil du elske naerheten til Smgrsfjellet, Nubben og Stendafjellet,
som byr pa vakre turmuligheter. For en mer utfordrende tur anbefales Fanafjellet, hvor
flere stier leder til toppen og belgnner deg med fantastisk utsikt over Bergen og
omegn.

Kort sagt: Dette er en ideell beliggenhet for deg som gnsker nzerhet til natur og
hverdagsfasiliteter, samtidig som du har et hjem der du kan trekke deg tilbake, koble av
og nyte alt neeromradet har & by pa — enten du trenger ro eller mosjon.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Langs Apeltunlien finnes en blanding av eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Apeltun barnehage: 0,3 km.
Skjoldtun barnehage: 1,8 km.
Ratun barnehage: 1,8 km.

Skoler:

Apeltun skole: 0,6 km.
Smeras skole: 1,6 km.
Skjold skole: 1,7 km.
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Radalslien skole: 1,7 km.
Ra skole: 1,8 km.

Offentlig kommunikasjon
Busstopp Apeltunhaugane: 0,4 km.
Bybanestopp Lagunen: 1,5 km.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og
fundamenter av betongkonstruksjoner. Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av
betong og trekonstruksjoner. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfort i
betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som
saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket
er ikke besiktiget.

Innhold
Gang(8m?), bad(5,9m?), bad(3,2m?), vaskerom(2,4m?2), soverom(22m?),
soverom(11,4m3), stue og kjgkken(62,2m?).

Entre |
Vi mgtes av en lys og pen entre. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko
i den praktiske og romslige skyvedgrsgarederoben.

Stue/spisestue |

Vi beveger oss inn i hjertet av boligen, en lys, stor og luftig stue og spisestue med
mange muligheter for innredning etter personlige preferanser. Store vindusflater sgrger
for rikelig med naturlig lys. Fra de store vinduene i rommet kan man nye nydelig utsikt
mot neeromradet., Apeletunvannet, Krondsen, Bgnes og Lgvstakken. Stuen har en fin
og moderne utforming som gjgr det enkelt & innrede i ulike soner. Dedikert omrade til
spisegruppe i naturlig tilknytning til kjpkkenet sgrger for en sosial utforming og et
naturlig samlingspunkt.

Kjokken |

Lyst og moderne kjgkken med godt med benke- og skapplass. Kjgkkenet har integrert
oppvaskmaskin, platetopp og ovn. Kjgkkenet har moderne og tidsriktige materialvalg
me hvite fronter og mgrk benkeplate. Det store vinduet gir herlige lysforhold nar du
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lager mat. Ved kjgkkengyen kan man nyte frokosten eller bruke den som ekstra
benkeplass nar man lager mat eller baker.

Hovedsoverom |

Hovedsoverommet i leiligheten er av god stgrrelse pa hele 22 m2. Her er det mulighet
for a innrede pa @nsket mate. Det er god plass til klesoppbevaring og dobbelseng. De
store vinduene gir herlige lysforhold og man kan nyte naturen fra innsiden.

Soverom |

Leiligheten har totalt 2 soverom. Det andre soverommet er ogsa av god stgrrelse, malt
i lys delikat farge og har godt med lysinnslipp fra de store vinduene. Her er det god
plass til gnsket mgblement, for eksempel med seng, garderobe og skrivebord.

Bad |

Leiligheten inneholder 2 bad. Begge badene er lyse og pene, har dusjhjgrne med
innfellbare dgrer og vegghengt toalett. De hvite baderomsmgblene gir gode muligheter
for oppbevaring pa begge badene.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badene. Som fglge av
alder pa overflatene bgr det paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid,
tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om. Det er pavist at
badene er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre bad og utgjgr dermed en risiko.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vatrommene. Som fglge
av alder pa overflatene bgr det paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid,
tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om. Det er pavist at
vatrommene er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre vatrom og utgjgr dermed en risiko. Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i
henhold til gjeldende forskrifter pa vaskerommet. Minimumskravet for
membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt. Manglende fall mot sluk og lav
membranoppkant/terskel utgjegr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa
tilliggende konstruksjoner.
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1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd membran. Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig
kontrolleres og rengjgres.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell
lekkasje vil kunne oppdages. Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bar
det etableres drensdpning. Manglende drensdpning utgjer en risiko for fuktskader ved
en lekkasje. Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

6.2 Varmtvannsbereder

Det er pavist at varmtvannsberederen naermer seg over 20 ar. Det er ikke behov for
utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker. Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne
stgrrelsen ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere sakalt fast
tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring
ma tilkoblingen skiftes ut.

Forhold som har fatt TG3:

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnadene

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg.

Fast plass som er tinglyst som tilleggsdel til bolig .

Forsikringsselskap
Frende Skadeforsikring AS
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Polisenummer
64165

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badene, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er
ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5990 000

Kommunale avgifter
Kr 20 063

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 6 922

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten utgjer kr. 6922, pr. ar og faktureres sammen med de kommunale
avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr1218787

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 875 147

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
119/2352

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer: Tv, internett, vedlikehold og driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3253
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Andel Fellesgjeld
Kr7 070

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 8 523

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Tiptop

Organisasjonsnummer
993916129

Om sameiet

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles bo-interesser innad og utad samt gi
regler om ordning av sameiernes forhold innbyrdes. Sameierne forplikter seg til 4 rette
seg lojalt etter sameiets vedtekter og gyldige beslutninger som gjgres i sameiets
lovlige organer. Trivsel og godt naboskap er en ledetrad for sameiets lgpende drift.
Sameiet skal ikke ungdig samlet eller ved sine sameiere provosere darlig naboskap til
omgivelsENE

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans
AS.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa

overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsforer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 87, bruksnummer 72, seksjonsnummer 9 i Bergen
kommune.Gardsnummer 87, bruksnummer 62 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/87/72/9:

25.06.2003 - Dokumentnr: 20085 - Vilkar i kjspekontrakt
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:87 Bnr:72

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2008 - Dokumentnr: 561115 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 119/2352

Ferdigattest/brukstillatelse
Vi har etterspurt ferdigattest og byggetegninger fra Bergen kommune. Disse er pr.
14.05.25 ikke mottatt enda, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig

bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er ikke mottatt byggetegninger fra kommunen. | henhold til seksjoneringstegninger
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er disse i samsvar med dagens bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikk- og
fellesledninger.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 15170000

Plantype: 30 — Eldre reguleringsplan

Plannavn: Fana. Del av Gnr 84 Apeltun og Gnr 120 Smegras, Apeltun boligomrade
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 20.09.1999

Saksnr.: 199614807

Dekningsgrad: 100,0 %

Konklusjon: Eiendommen er regulert til boligformal

Reguleringsformal

PlanID: 15170000

100 - Byggeomrade: 100,0 %

790 - Annet fellesareal: < 0,1 %

399 - Annet trafikkomrade: < 0,1 %

613 — Fri luftsomrade: < 0,1 %

Konklusjon: Planen tillater boligbebyggelse, med sma andeler fellesareal og
trafikkareal.

Planendringer relatert til eiendommen

PlanID: 15170060

Plantype: 31 — Mindre reguleringsendring

Plannavn: Fana. Gnr 87 Bnr 60, 61, Apeltun boligomrade, plan for utbygging felt B5-1
Ikrafttradt: 20.01.2003

Saksnr: 200208255

Kommentar: Det er gjort en mindre endring for utbygging av neerliggende felt. To felt
slds sammen og reguleres til 44 leiligheter i terrassebygg med gkt utnyttelse og justert
krav til uteareal.

Kommuneplan

PlanID: 65270000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2018
Status: Endelig vedtatt arealplan (kode 3)
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Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommentar: Kommunens overordnede plan for arealbruk — eiendommen inngar i ytre
forretningsone.

Arealformal i kommuneplanen

PlanID: 65270000

Arealstatus: 2 — Framtidig

Arealformal: 1001 - Bebyggelse og anlegg

Beskrivelse: Ytre fortettingssone (Y)

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommentar: Eiendommen er planlagt brukt til boligformal.

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 — Naveerende

Arealformal: 3001 — Grgnnstruktur

Beskrivelse: Grgnnstruktur (G)

Dekningsgrad: < 0,1 %

Kommentar: En svaert liten del er avsatt til grgnnstruktur.

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID: 71740000

Plantype: 20 — Kommuneplanens arealdel

Plannavn: KPA 2027

Status: Under arbeid

Saksnr: 202417461

Dekningsgrad: 100,0 %

Kommentar: Fremtidig kommuneplan er under utvikling og kan pavirke arealbruken.

Planer i neerheten av eiendommen
PlanID: 15170002 - Felt B5-1 og B5-2, Apeltun boligomrade

PlanID: 15170003 — Felt B5-5

PlanID: 15170069 - Felt B5-4

PlanID: 15170061 — Felt B4-2

PlanID: 71210000 - Krohnasvegen 10

PlanID: 15180000 — Apeltunvegen og Apeltunvassdraget

Kommentar: Flere reguleringsplaner for neerliggende boligfelt — omradet er preget av
tett boligplanlegging.
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Godkjente tiltak i naerheten

Eiendom: 87/93

Tiltak: Tilbygg, rekkehus

Status: Meldingssak

Dato: 18.09.2009

Saksnr: 200913694

Kommentar: Mindre tiltak godkjent i naerliggende eiendom - Svalgang mellom
sportsbod og inngangsder

Eiendom: 87/73

Tiltak: Tilbygg, rekkehus

Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 17.12.2019

Saksnr: 201919611

Kommentar: Aktiv byggesak i naboeiendom - tilbygg til eksisterende bolig.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Overdragelse eller bortleie skal meldes skriftlig til sameiestyret og sameiets
forretningsferer.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5990 000 (Prisantydning)

7 070 (Andel av fellesgjeld)

5997 070 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

149 920 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

151 270 (Omkostninger totalt)
162 170 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
164 970 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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6 148 340 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 159 240 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 162 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 151 270

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjspesum for
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gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

26 990 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

14 990 Tilretteleggingsgebyr
2 800 Visninger per stk.

Totalt: kr. 52 680,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Morten Christoffer Tgsdal
Partner / Eiendomsmegler MNEF
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7
5239 Radal
TIf: 551 14 770

Salgsoppgavedato
15.05.2025
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Kjekken
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Walk-in

Hovedsoverom
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Apeltunlien 52 B
5238 Radal

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 14/05/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:87, Bnr: 72
Hjemmelshaver: Reidar Leif Trefall
Seksjonsnummer: 9

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2008

Tomt: 5123 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Reidar Leif Trefall
Befaringsdato: 13.05.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, murer, trapper, gangstier, plen og diverse beplanting.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bzre- og skillevegger samt etasjeskiller av betong og
trekonstruksjoner. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med
liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket
er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Mette Krohn-Hansen
Kontaktperson: Mette Krohn-Hansen

Beliggenhet:

Eiendommen har en attraktiv og rolig beliggenhet pa Apeltun i et etablert boligomradet. Gangavstand til bade buss, butikk, barnehage,
skole og fotballbane. Det er ogsa kort avstand til Laguneparken med de fleste servicetilbud, samt bussterminal og bybane. Kort kjgretur til
store arbeidsplasser pa Sandsli og Kokstad, samt Bergen Lufthavn Flesland. Ca. 17 minutter til Bergen sentrum. Av turmuligheter har
man blant annet Osbanetraseen, Smgrésfjellet og Stendafjellet like i nerheten.

Ngkkelopplysninger:
Organisasjonsnummer: 993 916 129
Navn/foretaksnavn: SAMEIET TIPTOP
Organisasjonsform: Eierseksjoner
Registrert i Enhetsregisteret: 28.04.2009
Stiftelsesdato: 08.07.2008

Takstobjektet:

3-Roms selveierleilighet.

Fast plass i felles garasjeanlegg.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod, boden var ikke tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen.

Oppvarming: Varmekabler pa badene, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

ElL Anlegg: Sikringsskapet er montert pa vakserommet og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette
krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra rekvirent.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badene har flislagte gulv, vaskerommet har gulvbelegget, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.

4/15



EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 117 0 0 0 117 0
SUM BYGNING 117 0 0 0 117 0
SUM BRA 117
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Gang(8m?), bad(5,9m?), bad(3,2m?), vaskerom(2,4m?2), soverom(22m?), soverom(11,4m?), stue og kjskken(62,2m?).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pé befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
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ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Ingen, ngkler utlevert.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

14/05/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badene.
Det er benyttet malte flater pa vegg og himlingsflatene pa vaskerommet.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badene. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
péregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badene er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre bad og utgjgr
dermed en risiko.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvene pé badene.

Det er benyttet gulvbelegg pa vaskerommet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vatrommene. Som fglge av alder pa overflatene bgr det

paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at vatrommene er oppfgrt etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vatrom og
utgjor dermed en risiko.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter pa vaskerommet.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det er ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets oppbygning. Vatrommene er av prefabrikkerte konstruksjoner
(baderomskabin). Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for
a undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjdgr i klart glass.
Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjdgr i klart glass.
Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, fordelerskap til rgrsystemet, varmtvannsbereder.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O
eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som fglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert keramisk platetopp

- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Hulltaking i rom under terreng:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking i rom under terreng, aktuelle vegger for hulltaking har flislagte vegger eller
betongkonstruksjoner. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende
rom for & undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Dgrene er fra byggear.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning. Manglende drensapning utgjgr en
risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.
11115
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Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2008
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa vaskerommet og er av typen OSO 150 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen nermer seg over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vare tilkoblet med vanlig stikkontakt,
men vere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet varmtvannsberederen ble
montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert pa vaskerommet og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaering for anlegget. Kravet om samsvarserklering gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om érstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pé
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badene. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist at badene er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjor dermed en risiko.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vatrommene. Som fglge av alder pa overflatene bgr
det paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a
si noe om.

Det er pavist at vatrommene er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
vatrom og utgjgr dermed en risiko.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter pa vaskerommet.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvék tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning. Manglende drensapning utgjgr
en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

6.2 Varmtvannsbereder
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Det er pavist at varmtvannsberederen nermer seg over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre tanker.

Det er i dag innfgrt krav om at varmtvannsberedere av denne stgrrelsen ikke skal vere tilkoblet med vanlig

stikkontakt, men vere sakalt fast tilkoblet. Da vil du unnga risiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250099

Selger 1 navn

Reidar Leif Trefall

Apeltunlien 52B

Poststed
RADAL 5238

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 15

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 86355877 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Document reference: 1506250099



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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SAMEIET TIPTOP — VEDTEKTER 2021

VEDTEKTER

m/tilherende regler fastsatt i lov om eierseksjoner 16.6.2017 nr. 651
for

Sameiet TipTop
(Fastsatt av drsmote 04.05.2021)

Vedtatt den (25.02.2009)
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1

Loven siteres der sameiet har gitt sin positive tilslutning. P& punkter der loven ikke er
sitert vil den allikevel gjelde sé langt sameievedtektene ikke leder til annen lesning. Pa punkter der
vedtektene ber leses pd bakgrunn av lovens regler, er dette markert med en henvisning i parantes, eventuelt
av vedtektsforslaget er sokt tilpasset ut fra lovens bakgrunnsregel. Pa noen punkter kan loven ikke fravikes
ved avtale/vedtekter. Det fremgar av vedtektene der dette er aktuelt.
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§ 1.

§ 2.

§ 3.

§3-1
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Sameiet og eiendommen

Sameiets navn er SAMEIET TIPTOP. Dets ansvarsform er proratarisk,. d v s hver sameier
hefter for felles gjeld utad og innad (regress) forholdsmessig etter sin andel (brek) i
sameiet, jf. lov om eierseksjoner 16.6.2017 nr 65 § 30 (eierseks;jl).

Eiendommen, gnr. 87 bnr. 72 i Bergen Kommune nr. 4601 ligger i sameie mellom eierne
(heretter «sameierne») av de eierseksjoner («boliger») som tomten og bebyggelsen er
oppdelt i. For hver bolig er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens
storrelse - d v s 26 enheter nummerert fra 1 til 26. Andelen brukes ved utevelse av
stemmerett (d v s én stemme pr bolig) nar det ikke fremgér at stemmen er beregnet ut fra
leilighetens areal eller p4 annen mate.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer og omfattes av sameieloven 1965. Nar ikke annet
fremgar av disse vedtekter eller av eierseksjonsloven 2017.

Formal

Sameiets formal er 4 ivareta sameiernes felles bo-interesser innad og utad samt gi regler
om ordning av sameiernes forhold innbyrdes. Sameierne forplikter seg til a rette seg lojalt
etter sameiets vedtekter og gyldige beslutninger som gjeres i sameiets lovlige organer.
Trivsel og godt naboskap er en ledetrad for sameiets lopende drift. Sameiet skal ikke
ungdig samlet eller ved sine sameiere provosere darlig naboskap til omgivelsene.

Arsmetet:

Arsmotet er sameiets overste organ.

(1) Beslutninger pa arsmeotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene.2 Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmeotet for
4 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

Eierseksjl §§ 49 og 51 (i fet skrift med vedtektstilfoyelser i vanlig skrift)



§3-2

§3-3

SAMEIET TIPTOP - VEDTEKTER 2021

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
©) salg, Kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som

tilherer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som géir ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formél eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammensliing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a.

(2) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gir ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

Ordincert drsmote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni méned. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mete og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Innkallingen til arsmatet skal skje med minst atte dager og hoyst en
maneds varsel. Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Styret har ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinaere arsmeter.
Pa ordinert drsmete kan det ikke fattes vedtak i andre saker enn de som er omtalt i
innkallelsen.

Ekstraordincert drsmate kan nar det er tvingende nedvendig avholdes hvis saken ikke ber
utsettes til neste ordinaere meate. I tvilstilfelle skal ekstraordinzert &rsmgte holdes nar minst
1 av styrets 3 medlemmer krever det eller minst fire sameiere krever det. I begge tilfelle
skal det 1 innkallingen oppgis hvilken sak eller hvilke saker som gnsker behandlet og
hvorfor det anses nadvendig med ekstraordinert arsmeote. Innkalling skjer med samme
frist som etter § 3-2. P4 ekstraordinert arsmete kan det ikke fattes vedtak i andre saker
enn de som er omtalt i innkallelsen.
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§3-5

§3-6

§3-7

§ 3-8

§3-9
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Enhver sameier har rett til & ta med seg en rdadgiver til arsmetet. Radgiveren har talerett
men ikke stemmerett med mindre han dokumenterer fullmakt fra den sameier som han
bistar. Ektefelle/samboer (i husstanden) regnes ikke som radgiver og kan representere
medektefelle eller samboer med sameierett ved avstemning nar styret ikke er varslet om
annet.

Ved avstemming pd drsmete teller stemmer for fremmette sameiere eller for sameiere
som har avgitt betryggende forhdndsstemme eller som er representert ved ektefelle eller
fullmektig. Ved fullmakt kan det kreves rimelig dokumentasjon for fullmakten. Det kan
besluttes skriftlig (hemmelig) valg med vanlig rutine for betryggende opptelling av
stemmer.

Forretningsforer og revisor har rett til d veere til stede 1 arsmetet og til & uttale seg.
Styrelederen og forretningsforeren har plikt til & veere til stede. Ogsa andre kan opptre pa
arsmgtet etter styrets innkalling i saker der dette er hensiktsmessig nar ikke drsmetet
motsetter seg det.

Regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal sendes til alle sameiere med kjent adresse
senest en uke for det ordinere arsmotet. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i
arsmetet.

Under forhandlinger pa arsmeter iakttas vanlige regler for forretningsorden og
motedisiplin. Meteleder skal i rimelig grad klargjere voteringstema og serge for at
motstridende oppfatninger blir tilkjennegitt under motet. Moteleder kan styre debatten og
i rimelig grad begrense tid anvendt pé enkeltsaker ut fra sakens antatte viktighet sett i lys
av tidsforbruk. Sameiere som ikke mener seg rettferdig eller rimelig behandlet ma godta
meteledelsen, men kan i likhet med fraksjoner eller mindretall kreve fort til protokolls
hvilke innvendinger man har mot en fattet beslutning eller dens begrunnelse (formuleres
skriftlig av vedkommende og vedlegges mateprotokollen). Saker som er avgjort i én
retning kan tas opp i senere meter pa fritt grunnlag etter regler fastsatt i disse vedtekter.

Eierseksjonsl. § 48:

Ingen kan delta i en avstemning om
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a) et sosksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstiendes ansvar overfor sameiet

) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens

nzerstiende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Sameiestyret

(Tilpasning av eierseksjl §§ 54-55)

Styret skal ha tre medlemmer valgt av og blant sameierne. Arsmotet velger styret med
vanlig flertall av de avgitte stemmene i drsmgtet. Styrelederen velges saerskilt og pa
samme mate. Valgkomiteen utarbeider forslag til valg av styreleder og styremedlemmer
ved gjenvalg, se § 7.

Styret skal i samarbeid med forretningsforer sorge for lopende saker i sameiet, herunder
vedlikehold, drift og forsikring av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret arbeidet
for god trivsel bade innen sameiet og i forholdet til sameiets omgivelser. Styret tar opp
saker av felles interesse i forhold til offentlige myndigheter, men plikter ikke & gi rad og
veiledning i1 det som vedrerer den enkelte sameiers anliggender nér slikt ikke gjelder
fellesskapet.

Styret gjennomforer drsmeotets vedtak og treffer alle lopende beslutninger som ikke i lov
eller i disse vedtekter er lagt til andre organer, herunder forsvarlig skonomistyring i
samrad med forretningsferer,

Styret forbereder saker for drsmatet.
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§ 4-5

Styret kan nedsette komiteer og utvalg innen sameiet ut fra lopende behov.

§ 4-6

Styret godtgjeres i henhold til budsjett og fordeler selv godtgjerelsen internt.

§4-7

Styrelederen skal serge for at styret holder mete sd ofte som nodvendig. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles. Styret er vedtaksfort nr minst
to styremedlemmer er til stede. Styrevedtak fattes med vanlig flertall.

§4-8

Styremetene protokolleres og styreleder har ansvar for arkivering og tilgjengelighet for
styrets mateprotokoller. Styremeteprotokollene kan pd anmodning fra enhver sameier
gjeres tilgjengelig for sameierne.

§ 4-9

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomforingen av vedtak truffet av
arsmatet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for
ovrig. Sameierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

§ 4-10

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfoersel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram pa ordinzert arsmete til ordinar behandling. Styret meddeles
ansvarsfrihet nér regnskapet for foregdende ar er godkjent av drsmotet.

§ 4-11

Styreleder tjenestegjor i ett dr. Styremedlem tjenestegjor i fo dr, men fratrer ved eventuell
oppher av status som sameier. Gjenvalg kan foretas av styreleder og styremedlemmer
uten periodebegrensning, men ikke mot styremedlemmets eller styreleders enske.

§ 4-12

Arsmetet kan med alminnelig flertall som nevnt ovenfor vedta at et styreleder eller
medlem av styret skal trekke seg, eventuelt at hele styret skal trekke seg.

§ 4-13
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Eierseksjonsl. § 59:

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstiende har en fremtredende personlig eller
okonomisk szrinteresse i.

Forretningsforer

Styret kan engasjere og si opp forretningsforer. Styret utever i den lopende drift
instruksjonsmyndighet, forhandler om oppdrag og oppdragsvilkar, ferer tilsyn med og
treffer tiltak for & si opp forretningsforer i pakrevet tilfelle.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere
sameierne pd samme mate som styret. Forretningsforer er underlagt styrets
instruksjonsmyndighet. I lopende driftssaker vedrerende forvaltning og vedlikehold
disponerer forretningsforeren pa sameiets vegne ved kontraktsinngéelse, anvisninger og
utbetalinger.

I viktige saker skal styrets samtykke sé& vidt mulig innhentes for beslutning gjeres eller
tiltak iverksettes.

Forretningsforer deltar 1 arsmeter og styremater, men fratrer ved styrebehandling av saker
som vedrerer interessemotsetninger mellom sameiet og forretningsferer.

Revisor
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§ 8.
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§8-2
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Sameieregnskapet revideres av revisor. Revisor velges av arsmetet. Revisor tjenestegjor
inntil annen revisor er valgt.3

Revisor har rett til & vere til stede 1 &rsmeote og til & uttale seg.

Valgkomite

Arsmetet velger valgkomité som utarbeider forslag til valg av styreleder styremedlemmer
til ordineert arsmote.

Bruken av bolig og fellesarealer

Eierseksjl § 25:

Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til 4 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
péfores skade eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig mite.

(UFRAVIKELIG:?:)

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet, jf. § 7 forste ledd bokstav g. En
endring av bruksformaélet krever reseksjonering etter § 21 annet ledd.

En eller flere av sameierne kan ved bestemmelse 1 vedtektene gis enerettf til & bruke
bestemte deler av fellesarealene for nermere bestemt tidsrom. Slike enerettsbestemmelser
skal vaere gjort kjent gjennom vedtektene eller som bilag til eventuelle husordensregler.
Innenders biloppstillingsplasser 1 anlegget er seksjonert sammen med seksjonen og tildelt
plass/plasser gir enerett til bruk og disponering, herunder utleie og overforing av

3
Jfr ellers lov 1998.07.17 nr 056: Lov om arsregnskap m.v. (regnskapsloven), lov
20.11.2020 nr. 128 om revisjon og revisorer.
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bruksrett, bare innen sameiet. Bruksrett til biloppstillingsplass kan ikke ved salg skilles
fra den seksjon bruksretten er knyttet. For boder i anlegget gjelder tilsvarende for de
respektive seksjoner.

Eierseksjonslovens § 28 forste ledd: Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Slike skal vere rimelige og balansere sameiernes eierinteresse i pa den
ene side & utnytte eiendommen til sitt eksklusive bruk mot hensynet til med-sameiere,
fellesskapet og hensyn til ro og fred pa den annen. Ved gjentatte brudd pa lovlig fastsatte
husordensregler kan styret - etter 4 ha varslet vedkommende pa tilberlig méte - treffe
lovlige tiltak s& langt som nedvendig for & gjenopprette orden, herunder iverksette tiltak
for vedkommende sameiers regning. De enkelte sameiere bar i nabotvister innen sameiet
soke 4 lgse saken i minnelighet, men har krav pa rimelig bistand fra styret eller arsmeotet
dersom saken ikke kan lgses pd minnelig mate og den vedrorer fellesskapet og sameiets
allmene behov for ro, orden og fred. Sameiet tilstreber sa langt som mulig a lgse sine
interne stridigheter i minnelighet, noe begge eller alle parter lojalt vil etterstrebe.

Markiser, parabolantenne, glassoverbygg pa terrasse og andre elementer som kan endre
byggets karakter, skal kun settes opp ifelge felles regler vedtatt av arsmete (etter at
byggets arkitekt har uttalt seg og kommet med forslag).

Eierseksjonsl. § 26: Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren
med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til &
bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder
bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

Eierseksjonsl. § 25a:

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets
eiendom, har med styrets samtykke rett til 4 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
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hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

En seksjonseier som har rett til 4 parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men
uten 4 disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og
ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig
grunn til 4 nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

§ 9. Overdragelse og bortleie4
(deler av men ikke hele ) eierseks;jl § 24:

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som felger
av sameieforholdet og denne loven. Overdragelse eller bortleie skal meldes skriftlig til
sameiestyret og sameiets forretningsforer.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

§ 10. Fordeling av felleskostnader og inntekter
§ 10-1

Eierseksjl § 29 forste ledd:

Nadvendige eller lovlig besluttede kostnader ved driften av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom seerlige grunner taler
for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

§ 10-2

Der disse vedtekter referer til «arealbrek» i motsetning til «sameiebrek»y», menes et
forholdstall basert pa boligareal for vedkommende seksjon. Der disse vedtektene refererer
til andelsbrek, menes en andel av totalt 26 andeler.

§10-3

4 Ved overdragelse av seksjon gjelder lov om avhending av fast eigedom 3.7.1992 nr 93, jfr lovrens § 1-1
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Utgifter til heiseanlegget anses som en utgift for beboere i blokk B og belastes seksjon 9-
26. Utgifter til uteareal som utelukkende eller for en vesentlig del bare vedrerer og
begunstiger tilstotende bolig(er) belastes vedkommende bolig(er) og det tilstrebes & gi
slike boliger eksklusiv bruksrett tilsvarende. Utearealer som ved beslutning arrangeres
som lekeplass for barn anses som fellesareal ut fra hensyn til barnebarn, besgkende slekt
og familie osv.

§10-4

Andelsbrek skal anvendes ved utgiftsfordeling ved tiltak der bruksenhetens sterrelse ikke
har betydning for tiltakets nytteverdi sa som:

. Felles TV-anlegg

. Innvendige fellesarealer s& som trapper, korridorer.
. Disponering og pakostning vedrerende utearealer som ikke er en del av
bygningsmassen.
. Garasjer og biloppstilling
§ 10-5

Arealbrok skal anvendes ved tiltak der bruksenhetens sterrelse har betydning for
nytteverdien

e Forsikring
e Avsetning til vedlikeholdsfond

§10-6

Det kan ogséa i arsmate ut fra en vurdering av rimelighet vedtas at en eller flere sameiere
skal fritas fra fellesutgifter nar det ansees som &penbart at det gjelder en utgift som ikke
vedrarer vedkommende overhodet eller som vedkommende uttrykkelig har frabedt seg &
dra nytte av. Dette skal uttrykkes i eller som vedlegg til vedtektene og er knyttet til
vedkommende sameier sa lenge han bor i leiligheten. Slikt vedtak ber fattes i forbindelse
med iverksettelse av og bevilgning til vedkommende tiltak.

§ 10-7

Med tilslutning fra de sameiere det gjelder, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn nevnt foran.

10-8

Godtgjgrelse for eventuell dugnad bestemmes av arsmgtet.
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§ 11.Lepende dekning av fellesutgifter - «husleie»
§11-1

Arsmatet fastsetter i for hvert &r med virkning for forste kalender méned etter avholdt
arsmete en basis & konto «husleie» basert pa forventede lapende utgifter i kommende ar
og fordelt pa sameiere som et likt belap etter arealbroken. Administrasjon av husleie,
herunder girorutiner og varsel, foretas av forretningsferer, om nedvendig i samrédd med
styret.5

§11-2

«Husleien» avregnes kvartalsvis og innbetales pa konto som oppgis av forretningsforer.
Ved forsinket betaling treffes tiltak for & sikre at belapet blir gjort opp, herunder kan det
legges til renter etter lov 17.12.1976 nr 100. Husleien er sikret med lovbestemt pant i
boligen, jfr. naermere eierseksjl § 31 (med fet skrift i det folgende):

§11-3

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfoert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

I vedtektene kan det fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot
seksjonseierne enn legalpanteretten etter forste ledd. Slik beslutning krever at de
seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg til. Panteretten far rettsvern etter vanlige
regler.

Panterett etter denne paragrafen kan gjoeres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. § 29 fjerde ledd.

§ 11-4

5 5 Til felles utgifter herer strom fordelt etter sameiebrok, arealbrok samt garasjestrom m v (mellom
garasjeplasseiere). Eventuell eiendomsskatt for hver seksjon vedrerer ikke sameiet.
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Med henvisning til tredje ledd fastsettes at panteretten omfatter skyldig husleie uten tids-
eller belopsbegrensning. Sameier med utestdende gjeld for fellesutgifter plikter &
medvirke ved tinglysning av slik panterett, jfr § 11-5.

§ 11-5

For uoppgjort belep etter forfall kan det stilles krav om utarbeidelse av eksigibelt
gjeldsbrev alternativt ordineer pantobligasjon med sikkerhet i boligen dersom det er fare
for bortfall av panterett etter annet ledd. Ved forsinket betaling treffes tiltak for & sikre at
belepet blir gjort opp, herunder kan det legges til renter etter lov 17.12.1976 nr 100.
Styret i samrad med forretningsforer forhandler med vedkommende sameier ved slikt
betalingsmislighold.

§ 12. A Kkonto oppgjer og sikringsfond
(Fra) Eierseksjl § 29

A kontobeleopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermetet har
vedtatt slik avsetning.

En sameier som har betalt mer i felleskostnader enn det som felger av forste eller
tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Sameierne hefter i slikt tilfelle pd samme mate som for andre forpliktelser sameiet padrar
seg utad, nemlig i forhold til sameiebraken eller arealbreken (jfr. eierseksjl § 29 forste
ledd). Pkt 7 gjelder tilsvarende.

§ 13. Tvister
§13-1

Ved tvist om tolkning av disse vedtekter eller om andre innbyrdes stridigheter i sameiet,
herunder utgiftsfordeling og valg mellom sameiebrek og arealbrek, avgjer
forretningsforer spersmalet pa bindende mate ut fra en tolkning av eierseksjonsl § 29,
disse vedtekter og deres formal.

§13-2

Avgjerelse etter § 13-1 er ikke til hinder for rettslig etterpravning av spersmalet, f eks
etter eierseksjonsl § 29 annet ledd som er til hinder for & fravike fordelingsregelen ut over
det som folger av lovens § 29 forste ledd, slik dette er uttrykt foran, jfr. motsetningsvis
bestemmelsens annet ledd:
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PROTOKOLL FRA ORDINART ARSMO@TE |

SAMEIET TIPTOP

Sted: Slatthaug klubbhus

Dato: 05.06.24

Mgtet ble apnet av: Mette Krohn Hansen
Til stede fra styret:  Mette Krohn Hansen
Hilde Halsteinslid

Ingelin E Valderhaug

Til stede fra BOB:  Ingen til stede

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling
Arsmagtet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Innkalling godkjent

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: 11
+ Antall fullmakter: 0
= Antall stemmeberettigede: 11

Side1av 6
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c) Valg av meteleder
(Arsmatet skal ledes av styres leder med mindre drsmatet velger en annen mgteleder, jf.
eierseksjonsioven § 47)

Forslag til mgteleder: Mette Krohn Hansen

Vedtak: Mette Krohn Hansen

d) Valg av referent/protokollfarer
(Merk: det er motelederens ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person velges til & utfore denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt p& mateleder)

Forslag til referent: Ingelin E Valderhaug

Vedtak: Ingelin E Valderhaug

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én sameier som skal underskrive protokollen sammen med mateleder, jf. eiersl.
§ 53. Obs, sjekk vedtektene, kan veere vedtatt at to stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver(e): Mette Krohn Hansen, Harald Bastiansen og Ingelin E
Valderhaug

Vedtak: Mette Krohn Hansen, Harald Bastiansen og Ingelin E Valderhaug

f) Valg av tellekorps
(Velges gjerne bare om det er n@dvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps:

Vedtak:

g) Godkjenning av dagsorden

Mgteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: Ingen Bemerkninger
Side2av 6



2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2023 ble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: Det bar vurderes a gke felleskostnader for 4 bygge opp et vedlikeholdsfond.

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av érsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)
Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2023

Vedtak: Godkjent

4. Styrehonorar
(Alt av vederlag/honorar/godtgjerelse o.l. skal vedtas av sameiermgte)
Forslag: Kr 50000

Vedtak: Kr 50000

Hvis sameiet har tilleqgshonorar (for eksempel kjsregodtgjerelse, telefongodtgjorelse etc) ma

dette vedtas szerskilt.

Vedtak saerskilt honorar:

Side 3av 6
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5. Valg av styre

(Styret ma pase at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut
for valget sjekke hvem av styrets mediemmer som er pé valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom
ikke annet felger av vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det
bar fremkomme av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges saerskilt jf,

eierseksjonsloven § 55.)

Sammensetningen i styret for dagens valg:

Verv 7 Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
styreleder Mette Krohn Hansen | Mai 23 — juni 24

Styremedlem Hilde Halsteinslid Mai 23 — juni 24
: Mai 23 — Juni
Styremedle, Ingelin E Valderhaug o4
Forslag til kandidater:
Mette kroh Hansen — styreleder 1 ar
Janne Hornes — styremedlem 2 ar
Sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv 7 Navn Periode

(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
styreleder Mette Krohn Hansen | Juni 24 — juni 25
styremedlem Janne Hornnes Juni 24 — juni26
styremedlem - Ingelin E Valderhaug | Juni 24 — juni 25

Side4 av 6
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6. Andre saker

(Saker som styret ensker & behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken mé vaere
nevnt i innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det mé ogsa komme frem i protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forslaget)

Det ble ikke identifisert kandidater til valgkomiteen. Styre tar det med seg til styremgte.

Innkomne saker:

Installasjon av varmepumpe. Styret foreslar at det inkluderes i husordensregler. Det sendes ut e-post
til beboere om & delta i en arbeidsgruppe for & sette retningslinjer for varmepumpe.

Det blir foreslatt at det ogsa kommer regler for installering av EL bil lader i garasjen.

Det sendes ut e-post angdende de 2 parkeringsplassene ved nedkjering til garasje. De er ment for
kortere parkering som hjemmehjelp, politi og ambulanse.

Saker som skal behandles av styret ma sendes skriftlig til styrets e-post.

Side 5av 6
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Underskrifter:

N!te er
%\f

Protokollunderskriver

Referent

\vAc \e&_ngg,- \Z o \\; Aei) \1\:&\
- s

Protokollunderskriver |
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/561115/200 Side 1 av 14

Uthentet 2025-05-07 13:52

200 R06LOO
Orgur.: 973 924 915
Refnr.: Ressurs 23835

Bergen kommune Fadselsnr./Org.nr:

Etat for byggesak og private planer 974279363 Be g] 2rin g1) om:
Pb. 7700,
5020 BERGEN ;‘;;"" Oppdsiing | elerseksjoner

[] Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr ‘ Kommunens navn ‘[ Gnr. | Bnr. | Festenr. Snr.
1201 Bergen 87 72

2. Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) ¥ Navn Ideell andel ¥
974279363 Erstad & Lekven Utbygging AS /)

Doknr: 561115 Tinglyst: 08.07.2008
| STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering
o o] ol | S TPl B o] S o] Bk o | S [Pl v | S o] v oo
1B [114 BG|13|B [58 Bg|25|B 91 |B |37 49
2 B |87 B |14 |B |64 B&| 268 |B |97 B |38 50
3 ‘B 78 B |15|B |93 BG| 27 | 39 51
4 B |69 B |[16|B 108 |BG|28| | |40 52
5 B (114 BG|17|B |70 BG| 29 41 53
6 B |87 B [18|B |86 BG| 30 42 54
§ 7 B |78 B |19|B [108 |BG|31 43 55
5 8B |69 [B |20|B |91 BG| 32 | 44 56

28|e B (19 B |21|B |97 |BG|33 45 57

J10B 58 B |22/B 127 B |3 46 58

éﬁg 1 B 8 B |23/B 126 |B |35 a7 59 '
12 B i75 B& |24 /B 108 |B |36 ‘ 48 60
Eiendommen begjesres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.

Sum tellere: fl,.’:S:L | = nevner: } 2352
4, Supplerende tekst 7 -
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Dato [ Partenes underskrift
{ / ﬁw/?
4-2008

SF0217 04.2005 www.signform.no Side 1av3
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5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at

a) |E seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillateise er gitt,
eller
|:| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) }x{ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
d) @ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
I:l det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
g) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f) @ areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)
g @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) @ hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag fil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner

(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ekiefelle/
registrert partner hvor sameiebraken reduseres)

Beroen Wobane | CrTD & LEKYT

MRV R MARIA Mo
Lrhuuu.;.-...‘d A

DAG DALLAND
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/561115/200
Uthentet 2025-05-07 13:52

Side 3 av 14

8. Styrets samtykke mv. ved resekz:joneringl1j

[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

%] Befaring er foretatt

[] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt

[X] Titateisen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. ' Bnr. | Fnr. J Snr. }

87 T ’B I A= A g kommune

Sted og dato

2 f ) , pg private plansl
Xriieh |2 Ob. Lo & Y £ i < .
f‘ 7 ‘I( no| . L0 /l( / ./{/f'/’-’("’ﬂ"l ‘y;-'j e

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjeider bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventueit BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato ‘ Partenes underskrift
\l
/ 4- 2008
SF0217 Side3av3
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 87/72/0/0
Utlistet 07. mai 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
259728653 Grunneiendom 0 Ja 5121,6 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
15170000 30 FANA. DEL AV GNR 84 APELTUN OG GNR 120 SM@RAS, 3 - Endelig vedtatt 20.09.1999 199614807
APELTUN BOLIGOMRADE arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
15170000 100 - Byggeomrade 100,0 %
15170000 790 - Annet fellesareal <0,1% (0,3 m?)
15170000 399 - Annet trafikkomrdde  <0,1 % (0,2 m?)
15170000 613 - Friluftsomrade <0,1% (0,1 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

15170060 31 FANA. GNR 87 BNR 60, 61, APELTUN BOLIGOMRADE, PLAN FOR UTBYGGING FELT B5-1 200208255 20.01.2003

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omrad Dekni ad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %
65270000 1 - Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G <0,1% (0,0 m?)

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

15170002 31 FANA. GNR 87 BNR 61, APELTUN BOLIGOMRADE FELT B5-1 OG B5-2 3 200208255
15170003 31 FANA. DEL AV GNR 87 BNR 75, APELTUN FELT B5-5 3 200211278
15170069 31 FANA. GNR 87 BNR 65, APELTUN BOLIGOMRADE, FELT B5-4, PLAN FOR UTBYGGING 3 200311748
15170061 31 FANA. GNR 87 BNR 54, APELTUN, PLAN FOR UTBYGGING FELT B4-2 3 200210633
71210000 35 FANA. GNR 121 BNR 889 MFL., KROHNASVEGEN 10 202224351
15180000 30 FANA. GNR 40, 48,87,88,120 OG 121, APELTUNVEGEN OG APELTUNVASSDRAGET 3 199614870

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
87/93 23565676-1  Tilbygg Rekkehus Meldingssak registrer tiltak ~ 18.09.2009 200913694
87/73 23582554-1  Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 17.12.2019 201919611

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 87/72/0/0
BERGEN Dato: 07.05.2025 Adresse: Apeltunlien 52B m fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

15170000
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 87/72/0/0
BERGEN  Dato: 07.05.2025 Adresse: Apeltunlien 52B m.fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 sendomsmarkering
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L] Planendring

Juridisklinje

/ \\7 1211 - Byggegrense

/" 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngér i planen
"\, 7 1221 - Regulert senterlinje

/N7 1222 - Frisiktlinje
Begrensningsgrense gammel lov
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone

Plangrense

/ v * Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg

Frittiggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Kjgrevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
- Annet trafikkomrade
Annet friomrade
| | | Privat vei
Friluftsomrade (pa land)
Naturvernomrade (pa land)

Naturvernomrade i sjg og vassdrag

/// Felles avkjersel

/// Felles gangareal

/// Felles parkeringsplass
/// Felles lekeareal for barn

/// Annet fellesareal for flere eiendommerj

~




Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 87/72/0/0

BERGE
GEN Dato: 07.05.2025 Adresse: Apeltunlien 52B m.fl.

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se S
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Tegnforklaring for kommuneplan
N\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn friluftsliv Ytre fortettingssone
|7_J Angitthensyn kulturmilje Grennstruktur
__! Angitthensyn naturmiljg Friluftsomrader
7 2 Faresone

'l\N_. Infrastruktursone




Nabolagsprofil

Apeltunlien 52B - Nabolaget Apeltun/Krohndsen - vurdert av 138 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Apeltunhaugane 6 min %
Linje 76 0.4 km
® Lagunen terminal 19 min %
Linje 1 1.5km
X Bergen Flesland 15 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 12.8 km
Skoler
Apeltun skole (1-7 kl.) 8 min #
322 elever, 22 klasser 0.6 km
Smeras skole (1-7 kl.) 19 min %
235 elever, 14 klasser 1.6 km
Skjold skole (1-7 kl.) 21 min #&
322 elever, 21 klasser 1.7 km
Radalslien skole (8-10 kl.) 20 min #
420 elever, 29 klasser 1.7 km
Ra skole (8-10 kl.) 22 min &
402 elever, 28 klasser 1.8 km
Nordahl Grieg videregdende skole 23 min &
280 elever 1.9km
Slatthaug videregaende skole 6 min &
400 elever 2.6 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

40.6 %
6 %

38.9%

2 ~

2 oo « "
o ge &0 egy Bl
© o 10 . N N <"
<o ® e s 2=
-2 © -
.I —— 'I -I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Apeltun/Krohnasen 2254 1053
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Apeltun barnehage (1-5 ar) 4 min %
73 barn 0.3 km
Skjoldtun barnehage (1-5 ar) 22 min &
54 barn 1.8 km
Ratun barnehage (0-5 ar) 22 min &
100 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Apeltun 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Meny Lagunen 16 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Lagunen Storsenter 16 min %

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

@ Apotek 1 Lagunen 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

j\ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 98/100 B 30% i barnehagealder
W 33%6124r
M 20%13-154r

o Stgynivaet
17% 16-18 ar

< Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 87/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Apeltun skole 7 min & ———
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km —
Par u. barn
@ Apeltun @vre ballbane kunstgress 15 min % ——
Fotball 0.8 km —————
& SATS Lagunen 16 min % En_shg m. barn
|
& SATS Nesttun 5min & e
Enslig u. barn
____________________________________________________________________|
|
Flerfamilier
|
|
M 24% enebolig
B 20% rekkehus
W 45% blokk 0% 46%

11% annet
B Apeltun/Krohndsen

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
«Fint miljg & bo i, for liten og Norge
stor» Gift 32% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 56% 549
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Apeltunlien 528 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5238 RADAL Saksbehandler: Morten Christoffer Tgsdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



