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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109
E-post  andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Jaktoddveien 7

Kr2 700 000,-

Kr 68 890,-

Kr2 768 890,-
Kr2961,-

Nora Haehre Spitalen

Eierseksjon
Eierseksjon
2007

45/53 kvm

0

:

Gnr. 13, bnr. 150
7

1411260049

Veldig flott 1-roms ved
vannkanten i Vagsbygd!
God takhoyde - Rikelig
med lysinnslipp

Innbydende og arealeffektiv selveierleilighet med gjennomgaende
god standard. Den ligger praktisk til i byggets fgrste etasje og byr pa
en solrik uteplass med hyggelig utsyn mot Auglandsbukta og
marinaen. Eiendommen befinner seq i et stille og veletablert omrade
med umiddelbar naerhet til alt av servicetilbud i Vagsbygd. Her har du
kort vei til batplasser, bademuligheter, flotte turomréader og felles
grentarealer rett utenfor dgren. Opprinnelig var det etablert et separat
soverom i stuedelen. Dette er i dag dpnet opp for & gi en mer romslig
stue, men kan enkelt tilbakefgres ved behov.

Verdt & merke seg:

- Parkeringsplass

- Solrik terrasse

- Kort vei til bademuligheter og turomrader
- Romslig baderom

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 45 kvm
BRA - e: 8 kvm
BRA totalt: 53 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 45 kvm Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken og soverom
BRA-e: 8 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 kvm

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet

Vagsbygd er blant de mest attraktive omradene i Kristiansand, og Jaktodden utmerker
seg som en seerlig sjarmerende del av bydelen med en sveert gunstig plassering.
Boligen ligger praktisk til med enkel tilgang til dagligvarebutikker, barnehager, skoler og
kollektivtransport. | tillegg har man kort vei til flotte naturomrader og sjgen, med
Bragdgya og Steinsundet like i naerheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
- Innvendige tak har malte plater.

- Etasjeskiller er av betongdekke.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

- Det er stalsluk og membran med ukjent utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har balansert ventilasjon.

- Bygget har sentral oppvarming av varmtvann.

- | leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Lovlighet - Boligbygg med flere boenheter
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

- Ja. Vannskade pa siden av servantskapet.

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
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det er utfgrt malinger for boligen?
- Ja. Takstrapport i forbindelse med kjgp i 2014.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
- Ja. Ny terrasse og blomsterkasser i Royal impregnert treverk.

Er det bestilt Norgespris pa strem?

- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
1. etasje: Entré, baderom og stue/kjgkken.
Bod og parkeringsplass.

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken/sov > Overflater og innredning

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i kjeller.
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Solforhold
Eiendommen byr pa meget gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av fijernvarme.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
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boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 700 000

Omkostninger kjgper
2 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

68 890 (Omkostninger totalt)

80 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

83 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 768 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 780 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 783 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Eiendomsskatt
Kr 2 800 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt for 2025 var beregnet til 2800,-

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Jaktoddveien 7



Boenheten
Eierbrok
45/2825

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader kr 2 150,-

Energiservice-avtale malerdata Techem kr 144,-
Internett/TV kr 667,-

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk. Gass avregnes arlig.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2961

Andel fellesformue
Kr9916

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Jaktoddveien

Organisasjonsnummer
994619497

Om sameiet

Sameiet Jaktoddveien, Gnr.13, Bnr.150, Jaktoddveien 7 i Kristiansand kommune er i
overensstemmelse med oppdelingsbegjzeringen delt opp i 30 seksjoner. Alle
seksjonene er boligseksjoner. For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk,
basert pa seksjonens boligareal i forhold til samlet boligareal i sameiet.

Boder og P-plasser i felles kjeller er fordelt pa de ulike seksjoner. Retten til bruk av
parkeringsplassene kan overdras mellom seksjonseierne, men det er ikke adgang til &
overdra denne til noen som ikke er seksjonseier i sameiet. En seksjonseier kan erverve
eller inneha bruksrett til flere parkeringsplasser.

Regnskap/budsjett

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2024/25
Sameiet har en rekke periodiske service-/driftsavtaler pa anlegget. Disse er
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gjennomfgrt som planlagt. Avvik og ngdvendig vedlikehold i den sammenheng er
utfgrt og avsluttet. Innmeldte skader o.l. fra Andelseiere er handtert og ferdig
behandlet. Dette med ett unntak, som gjelder toalett problemer i leilighet H0202. Her
har styret anmodet tekniskavdeling i S@BO om bistand. Grunnet sykdom har denne
saken dessverre fortsatt ikke kommet videre.

Det har ikke veert noen forsikringsskader i perioden.

Tidligere problemer knyttet til vannbaren varme og manglende varme i leiligheter synes
ikke lenger & vaere noe fremtredende problem. Vart inntrykk er at Tratec fortlgpende
fglger opp problemer som meldes inn. Stgyen fra Vakuumavgasseren er redusert ved
at den na ikke gar pa kveld og nattestid. Det vurderes i tillegg a fa selve boksen
innbygget og stgyisolert.

Kommunikasjonen i heisene ble i januar 2025 oppgradert til 4G samband.

1 stk ny pumpe ved garasjeport, samt nytt styringssystem knyttet til pumper i P-kjeller
og utvendig kum er installert i januar og fungerer etter hensikten.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Pa generell basis er det vanskelig a si noe konkret pa forhand om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig a utfgre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er
det rimelig & forvente at man i lgpet av de naermeste arene vil matte paregne gkt behov
for

vedlikehold av anlegget.

Den utarbeidede "Vedlikholdsrapporten" med tilhgrend periodisk vedlikeholdsplan er et
godt styringsverktgy og papeker vedlikeholdsbehov bade pakort og lang sikt. Styre vil
stotte seg til denne planen med hensyn til oppstart og gjennomfgring av det videre
vedlikehold.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bosgr AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 150, seksjonsnummer 7 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/13/150/7:

15.12.1933 - Dokumentnr: 902526 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

20.03.1939 - Dokumentnr: 990030 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:150
Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1947 - Dokumentnr: 500592 - Erklaering/avtale
Byggeforbud pa naermere angitt avstand

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.1947 - Dokumentnr: 500649 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

29.08.2008 - Dokumentnr: 700195 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.2026 - Dokumentnr: 156376 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

22.09.2009 - Dokumentnr: 702796 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:
Snr: 7

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 45/2825

01.01.2020 - Dokumentnr: 1257975 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:13 Bnr:150 Snr:7

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for blokk/bygard/terrassehus datert 11.02.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.02.2010.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal. Jaktoddveien/Bryggelia, vedtatt 13.06.06

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det falger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 990 Februarkampanje, 16990,- Markedspakke

4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

9 990 Oppgjgrshonorar

0 Opplysninger fra forretningsfgrer, belastes selger, belgp ikke mottatt

19 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger per stk.

0 Eierskiftegebyr belastes selger, belgp ikke mottatt

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 102 660

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF

Jaktoddveien 7
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andre.sandvik@aktiv.no
TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
04.03.2026

Jaktoddveien 7
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BAD/ S
VASKEROM |~

STE . |

BALKONG

KJGKKEN

ENTRE

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

gi; Boligbygg med flere boenheter

@ Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 13, bnr. 150, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 45 m?

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 28.02.2026 Oppdragsnr.: 20924-2737 Referansenummer: ZE3699

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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JATBygg AS

Rapportansvarlig

Do Anld Telllon

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 20924-2737

Befaringsdato: 11.02.2026

Side: 2 av 17



JATBygg AS
Sagebakken 11
Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 3 av 17



JATBygg AS
Sagebakken 11
Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 4 av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

Det er stalsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Bygget har sentral oppvarming av varmtvann.

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang
og bad.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatil side
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 5av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter
Fordeling av tilstandsgrader

20 -
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
I 1s
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt
10 el ot
0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Safilside
innredning
> 0 Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken/sov > Overflater og Gatilside
innredning
0 =
. 160 | ik HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
- Ingen awi

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
TG1: Mindre eller moderate avvik R
Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 11.2.2026 Klokka 17.00

Det var skyer og -2 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato:  11.02.2026 Side: 6 av 17



JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2009

Anvendelse
Selveierleilighet (i blokk)

UTVENDIG

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

- S‘—’
- .
;

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten & finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige

forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.
| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt

Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 7 av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

leilighet. Det er brukt rullestol i leiligheten og det ma derfor forventes merker etter hjul osv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(32 Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma paregnes.

Avviket er kun av kosmetisk betydning.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er ca. 30 mm. fall fra flis ved dgr til topp slukrist i dusjen.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er stalsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 8 av 17



JATBygg AS
Sagebakken 11
Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Anbefaler tett dusjkabinett for @ minimere vannbelastning pa en aldrende membran.

—

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Innredning ma paregnes utskiftet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i skap pa kjskkenet . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til

under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 9 av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN/SOV

(32 overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

ETASJE > STUE/KI@KKEN/SOV
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 10 av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Bygget har sentral oppvarming av varmtvann.
Anlegget er plassert i fellesareal og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Inspeksjonen innebaerer & sjekke etter lekkasjer i synlige deler av anlegget, anlegget som helhet er ikke funksjonstestet.
Arlig kontroll av denne typen anlegg anbefales.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen negative funn i leiligheten.

Vannbaren varme

Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 11 av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebaerer & sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler. Ventiler er ikke funksjonstestet, arlig kontroll av denne typen anlegg ma

forventes.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingene er pa bakgrunn av tilsynsrapport fra Agder Energi og fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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JATBygg AS
Sagebakken 11

Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S

Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har

oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.
Helse, miljp og sikkerhet

Punktet skal beskrive avvik som kun skal opplyses om og ikke videre vurderes.
Det er ikke funnet vesentlig avvik fra byggeforskrift pa oppfgringstidspunktet og dagens krav og/eller standard.

Oppdragsnr.: 20924-2737 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 13 av 17
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Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 13 - Bnr 150 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 13 - Bnr 150 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

Etasje 45 8 53 9

SUM 45 8 9

SUM BRA 53

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bad/vaskerom, entré, stue/kjgkken/sov Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Nora Haehre Spitalen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 13 150 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Jaktoddveien 7

Hjemmelshaver
Spitalen Nora Haehre
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Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 13 - Bnr 150 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 10.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering 26.02.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 150
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2737

Befaringsdato: 11.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Nora Haehre Spitalen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2014

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

JaktOddveien 7 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
4621 Kristiansand S

4204-13/150/0/7

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260049 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Vannskade pa siden av servant-skapet.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller aviapsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Lyset over vasken pa kjokkenet kan veere vanskelig & sla av og pa.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Takstrapport i forbindelse med kjgp i 2014

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Andas Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Ny terrasse og blomsterkasser i Royal impregnert
treverk.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten R obota

Dato utkjnrt: 10.02.26 Side 1 av 1

Sameiet ] aktoddveien V3rref.: 336/7 Fndselsdato eier: 25.07.1987
J aktoddveien 7 Type: Sameie
4621 KRISTIANSAND Eiere: Nora Spitalen
Organisasjonsnr: 994 619 497 Seksjonsnr: 7
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2961
Felleskostnader:  Driftskostnader 2150
Tilleggsytelser: Energiserviceavtale m? lerdata Techem 144
Internett/TV 667

Varmtvann og fiernvarme faktureres m? nedlig etter forbruk. Gass avregnes 3 rlig.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n):
Klient ajourf. B n:

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Bjnrn Dag Truchs
Adresse: J aktoddveien 7

Postnr/-sted:

4621 KRISTIANSAND

Telefon: Mob.: 91175925
E-post: bjorn.dag@ truchs.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 10.02.2026
Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 234
Annen formue: 9916 Utgifter: 0
[7: P2lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 7 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 13/150 - seksjon:7

Feste/eiet tomt: Eiet




Kristiansand
kommune

SPITALEN NORA HAHRE
JAKTODDVEIEN 7
4621 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/150/0/7/1 - JAKTODDVEIEN 7
Eier SPITALEN NORA HAHRE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1394400,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04035670 AvtaleGiroreferanse

FRA-TIL DATO
2,01 1/1 011025-311225

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501153910

4035670
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04035670500000238
700,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
700,50

700,50
0,00
-0,50
700,00

04035670500000238
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Kristiansand
kommune

SPITALEN NORA HAHRE
JAKTODDVEIEN 7
4621 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/150/0/7/1 - JAKTODDVEIEN 7
Eier SPITALEN NORA HAHRE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1394400,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010725-300925

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04035670 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501104723

4035670
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04035670500000220
700,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
700,50

700,50
0,00
-0,50
700,00

04035670500000220



Kristiansand
kommune

SPITALEN NORA HAHRE
JAKTODDVEIEN 7
4621 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/150/0/7/1 - JAKTODDVEIEN 7
Eier SPITALEN NORA HAHRE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1394400,00 kr

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04035670 AvtaleGiroreferanse

FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010425-300625

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501054841

4035670
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04035670500000212
700,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
700,50

700,50
0,00
-0,50
700,00

04035670500000212
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Kristiansand
kommune

SPITALEN NORA HAHRE
JAKTODDVEIEN 7
4621 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/150/0/7/1 - JAKTODDVEIEN 7
Eier SPITALEN NORA HAHRE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1394400,00 kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
2,01 1/1 010125-310325

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04035670 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501005669

4035670
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04035670500000204
700,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
700,50

700,50
0,00
-0,50
700,00

04035670500000204



Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET JAKTODDVEIEN

Tirsdag 20.05.2025 KI: 18:00
Jaktoddveien 7

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Bjgrn Dag Truchs ble valgt

1.2 Valg av protokolifgrer

Forslag til vedtak: Geir Haaland ble valgt til protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Velges blant de fremmgtte
Forslag til vedtak: ....................coeeiins ble valgt til & signere protokollen
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Forslag til vedtak: Antall fremmgtte stemmeberettigede:
Avgitte godkjente Fullmakter:

Totalt antall stemmer:
1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden ble godkjent

Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding ble lest og tas til orientering

3.

Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet ble gjennomgatt og spersmal tilfredsstillende

besvart
Arsregnskapet godkjennes.

Budsjett 2025 ble gjennomgatt og sparsmal tilfredsstillende
besvart

Budsjett tas til orientering.

Side 1 av 17
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Revisjonsberetningen ble referert, den hadde ingen anmerkninger

4. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgaende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 66.000,-
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

5. Vaig

Ndvaerende styret:

Styreleder, Bjgrn Dag Truchs
Styremedlem, Thor Stava (pa valg)
Styremedlem, Geir Haaland (p3 valg)
Styremedlem, Torhild Monen

Styremedlem, Yngvar Jakobsen
Varamedlem, Marit Justvik (p& valg)

For & fa registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt ma det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var p8 valg i &r eller
ikke.

5.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i &r, Bjgrn Dag Truchs har 1 &r igjen
av perioden.

5.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
Thor Stava (gjenvalg)
Geir Haaland (gjenvalg)

Skriv inn alle styremedlemmer, og hvor lenge hver enkelt har
igjen av sin styreperiode.

Thor Stava (valgt for 2 3r)
Geir Haaland (valgt for 2 ar)
Torhild Monen (1 &r igjen)
Yngvar Jakobsen (1 &r igjen)

Bjorn Dag Truchs (1 &r igjen som styreleder)
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5.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlem er valgt:

Marit Justvik (valgt for 1 &r)

5.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:

Einar Kjetsa (gjenvalg)

Mette Nevestad (gjenvalg)

Side 3 av 17
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Styrets arsmelding for SAMEIET JAKTODDVEIEN 2024

SAMEIET JAKTODDVEIEN ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets hovedoppgave
er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av
eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er tilstede,
og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det fremlagte
resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift i 2024
og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:

Styreleder, Bjgrn Dag Truchs, Jaktoddveien 7
Styremedlem, Torhild Monen, Jaktoddveien 7
Styremedlem, Geir Haaland, Jaktoddveien 7
Styremedlem, Yngvar Jakobsen, Jaktoddveien 7
Styremedlem, Thor Stava, Jaktoddveien 7
Varamedlem, Marit Justvik, Jaktoddveien 7

Styrets arbeid i funksjonsperioden
Styrets funksjonsperiode har vaert 29.05.2024 - 20.05.2025.

I perioden er det avholdt 5 styremgter. Styret har i tillegg avklart flere saker uten fysisk
samling.

Faglgende felles dugnader er gjennomfgrt:

e Varen 2024
e Hgsten 2024
e Varen 2025

Oppslutningen har vaert god og alle planlagte oppgaver er utfgrt enten pa dugnadsdagen
eller like fgr/etter. Dette fungerer bra.

Hagegruppa har vaert i sving, juletre kom pa plass til adventstiden, sngm&king og mange
andre oppgaver er Igst av velvillige beboere.

Samarbeidet med forretningsfgrer S@BO fungerer godt.

Sameiets likviditet er god og gkonomien vurderes & veaere under god kontroll.

Vedlikehold/oppgraderinger utfagrt i 2024/25

Sameiet har en rekke periodiske service-/driftsavtaler pd anlegget. Disse er gjennomfgrt
som planlagt. Avvik og ngdvendig vedlikehold i den sammenheng er utfgrt og avsluttet.

Innmeldte skader o.l. fra Andelseiere er handtert og ferdig behandlet. Dette med ett
unntak, som gjelder toalett problemer i leilighet H0202. Her har styret anmodet
tekniskavdeling i S@BO om bistand. Grunnet sykdom har denne saken dessverre fortsatt
ikke kommet videre.

Det har ikke veert noen forsikringsskader i perioden.

Tidligere problemer knyttet til vannbaren varme og manglende varme i leiligheter synes
ikke lenger & veere noe fremtredende problem. Vart inntrykk er at Tratec fortlspende
fglger opp problemer som meldes inn. Stgyen fra Vakuumavgasseren er redusert ved at
den na ikke gar pd kveld og nattestid. Det vurderes i tillegg a fa selve boksen innbygget
og stgyisolert.
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Kommunikasjonen i heisene ble i januar 2025 oppgradert til 4G samband.

1 stk ny pumpe ved garasjeport , samt nytt styringssystem knyttet til pumper i P-kjeller
og utvendig kum er installert i januar og fungerer etter hensikten.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Pa generell basis er det vanskellg & si noe konkret pa forhand om nar det vil bli
ndeendlg/henS|ktsmeSS|g 3 utfore vedllkeholdsoppgaver Etter styrets oppfatning er det

rimelig & forvente at man i Igpet av de neermeste arene vil matte paregne skt behov for
vedlikehold av anlegget.

Den utarbeidede "Vedlikholdsrapporten" med tilhgrend periodisk vedlikeholdsplan er et
godt styringsverktgy og papeker vedlikeholdsbehov bdde pakort og lang sikt. Styre vil
stgtte seg til denne planen med hensyn til oppstart og gjennomfgring av det videre
vedlikehold.

Arsmeldingen er styrebehandlet 8. april 2025.

Styret(Sign)

/S\rsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2025

Side 5av 17
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Resultatrapport klient 336 SAMEIET JAKTODDVEIEN

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1399 968 1249 849 1400 000 1 540 000
Inntekter driftsavtale malere 46 890 45720 46 000 50 400
Innbetalt kabel TV/Internett 199 620 201 150 205 000 215000
Fryseboksleie 9691 7 865 9 000 10 000
Oppvarming 358 791 286 426 405 000 400 000
Andre driftsinntekter 1 190 938 139 900 135 000 140 000
Sum inntekter 2 205 898 1930910 2200 000 2 355 400
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 7 500 7 500 15 000 12 000
Styrehonorar 3 60 000 60 000 60 000 66 000
Forretningsfererhonorar 46 538 44 813 46 000 45000
Radgivningstjenester 23172 22 500 24 000 24 000
Lenn 4 26 522 22970 25000 30240
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 12 200 11 699 12 000 13113
Vedlikehold/serviceavtaler 5 577 751 568 798 623 000 723 331
Kabel-tv/Internett 208 909 196 237 205 000 215000
Forsikring 151 293 144 995 165 000 175 000
Kommunale avgifter 321 869 275 167 303 000 346 000
Strem 160 782 171 470 190 000 180 000
Oppvarming 358 512 379 601 405 000 400 000
Andre leiekostnader 0 0 5000 0
Renhold, fellesareal 64 893 63 852 67 000 70 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 1528 1605 5000 3 000
Kontorrekuvisita, trykksaker 1638 500 2000 2000
Drift maskiner 0 1689 2000 2000
Andre driftsutgifter 6 12 850 9 868 8 000 11 000
Avskrivninger 37716 50210 38 000 37716
Sum driftskostnader 2073 671 2033473 2200 000 2 355 400
Driftsresultat 132 227 -102 563 0 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10 271 286 0 0
Annen finansinntekt 1160 255 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 11431 541
Arsresultat 7 143 658 -102 022 0 0
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 8 -143 658 102 022
Sum disponering av resultat -143 658 102 022 0 0

SAMEIET JAKTODDVEIEN
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Balanserapport klient 336 SAMEIET JAKTODDVEIEN

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9 160 283 197 999
Andre driftsmidler 9 60 000 60 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 220 283 257 999
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 62 372 177 323
Forskuttering for andelseiere 0 4009
Andre fordringer 10 163 822 92 058
Andre omlgpsmidler 50 301 53 953
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 387 460 136 178
Skattetrekkskonto, bundne midler 0 300
Sum omlgpsmidler 7 663 955 463 821
SUM EIENDELER 884 238 721 820

SAMEIET JAKTODDVEIEN
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Balanserapport klient 336 SAMEIET JAKTODDVEIEN

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 576 650 576 650
Arets resultat 143 658 0
Sum egenkapital 8 720 308 576 650
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 4 690 14 649
Leverandgrgjeld 154 428 126 947
Skyldig off. myndigheter 1220 1076
Palgpt Iann, honorarer og feriepenger 2842 2498
Annen kortsiktig gjeld 750 0
Sum kortsiktig gjeld 7 163 930 145170
Sum gjeld 163 930 145170
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 884 238 721 820
SAMEIET JAKT ODDVEIEN
Kristiansand, 28.03.2025
(Signert elektronisk)
Bjorn Dag Truchs Thor Stava Yngvar Jakobsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Torhild Monen Geir Haaland

Styremedlem

Styremedlem

SAMEIET JAKTODDVEIEN
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre inntekter

Andre Inntekter bestar av: Viderefakturerte kostnader i forbindlese med filterbytte ventilasjon, reprasjon av balkongderer, gass service samt ladestregm til el-bil
kjoretay.

Note 2 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 7 500 7 500
Sum 7 500 7 500
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2024 2023
5330 STYREHONORAR 60 000 60 000
Sum 60 000 60 000

SAMEIET JAKTODDVEIEN |
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Noter 2024

Note 4 - Personalkostnader

2024 2023
5000 LANN 23 680 20473
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 2842 2497
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 11799 11 347
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 401 352
Sum 38721 34668
Sameiet har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett arsverk.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke veert utbetalt Ignn til styremedlemmer ut over styrehonorar.
Note 5 - Vedlikehold
2024 2023
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 139 068 108 596
6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 12736 4754
6603 VEDLIKEHOLD VVS 40 029 48 558
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 136 576 19 961
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 456 4299
6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 81439 80 571
6609 KIGP AV MALING 2948 0
6614 EGENANDEL SKADER 10 000 0
6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 23970 35743
6618 VEDLIKEHOLD FYRING 79 642 61605
6625 MILJOTIL TAK 0 126
6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 50 888 47 625
6646 PER.VEDLIKEHOLD VINDUER/D@RER 0 156 963
Sum 577 751 568 798
Note 6 - Andre driftsutgifter
2024 2023
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 0 2612
7420 GAVER, FRADRAGSBERETTIGET 259 0
7770 BANKOMKOSTNINGER 1599 3148
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 1875 0
7790 ANDRE KOSTNADER 9117 4108
Sum 12 850 9 868
Note 7 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler IB 318 651 370 463
Arets resultat 143 658 -102 022
Tilbakefering avskrivninger 37716 50 210
B. Arets endringer i disponible midler 181 374 -51 812
C. Disponible midler UB 500 025 318 651
Omlgpsmidler 663 955 463 821

| SAMEIET JAKTODDVEIEN
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Noter 2024

2024 2023
Note 7 - Disponible midler

- Kortsiktig gjeld 163 930 145170
Disponible midler 31.12 500 025 318 651

SAMEIET JAKTODDVEIEN
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Noter 2024

Note 8 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 24 090 126 11
Vedlikeholdsfond 552 560 552 560
Arets resultat 143 658 -102 022
Sum egenkapital 31.12 720 308 576 650
Note 9 - Anleggsmidler
Dgrapner  Oppgradering Garasjeport Egenandel Netto Delbetalling
heishus 1.etg brannalarm adv.kostander byggprosjekterin Kruse Smith
Anskaffelseskost pr.01.01 : 27 001 45 922 54 687 34 409 3675 225 000
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 27 001 45 922 54 687 34 409 3675 225000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 27 001 45922 54 687 17 164 3675 112 500
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0 0 17 245 0 112 500
Arets avskrivninger : 0 0 5469 3449 775 22 500
Anskaffelsesar : 2017 2017 2019 2019 2019 2019
Antatt levetid i ar : 5 5 5 10 5 10

Aktiverte timer

Delbet. Kruse

Kunst i kameraovervakr

egeninnsats Smith/Byggefond fellesareal kjeller
Anskaffelseskost pr.01.01 : 26 000 29 231 60 000 26 346
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 26 000 29 231 60 000 26 346
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 13 000 11 692 0 26 346
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 13 000 17 539 60 000 0
Arets avskrivninger : 2600 2923 0 0
Anskaffelsesar : 2019 2021 2014 2020
Antatt levetid i ar : 10 10 3

Note 10 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periodiserte kostander som gjelder neste kalenderar.

SAMEIET JAKTODDVEIEN
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET JAKTODDVEIEN.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET JAKTODDVEIEN

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Bjgrn Dag Truchs (sign.)
Yngvar Jakobsen (sign.)
Torhild Monen (sign.)
Thor Stava (sign.)

Geir Haaland (sign.)
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Til &rsmatet i SAMEIET JAKTODDVEIEN

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for SAMEIET JAKTODDVEIEN som bestar av balanserapport per 31.
desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 28.mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning 336

Signers:

Name
Henriksen, Reidar

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg pa arsmgte/generalforsamling.

i (navn pa boligselskapet)
den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer. SIGNATUR:

Leveres ved inngangen

S
=

NAVNESEDDEL

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den ved
inngangen til mgtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse:

Leilighetens nummer:

Pa arsmgte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer mgte, men bare med en
stemmerett for en seksjon/andel. Leiertaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa drsmgte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted.

@nsker du a benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.

Leveres ved inngangen

Side 17 av 17
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | SAMEIET JAKTODDVEIEN tirsdag 20.05.2025 kl. 18:00 - Jaktoddveien
7.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Styreleder ble foreslatt

Vedtak:

Styreleder Bjgrn Dag Truchs ble valgt

1.2 Valg av protokollfgrer

Styremedlem Geir Haaland ble foreslatt

Vedtak:

Geir Haaland ble valgt til protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Einar Kjetsd ble foreslatt

Vedtak:

Einar Kjetsd ble valgt til & signere protokollen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Fremmpgteliste ble gjennomgatt

Vedtak:
Antall fremmgtte stemmeberettigede: 17

Avgitte godkjente Fullmakter: -

Totalt antall stemmer: 17

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Det ble spurt om noen hadde noen innvendinger til innkalling og dagsorden
Vedtak:

Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader

2. Arsmelding

De ble spurt om det var behov for 8 lese gjennom denne

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble tatt til orientering

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET JAKTODDVEIEN. Side 1/3



3. Regnskap og budsjett

Resultat, balanse og budsjettall ble gjennomgatt.

Det ble understreket at oppgraderingen i januar 25 av heisene til 4G samband, samt nytt
styringssystem knyttet til pumper i P-kjeller og utvendig kum installert i januar 25 vil bli
belaster 2025 - regnskapet, noe som medvirker til at 2024 regnskapet gar i pluss i forhold til
budsjett, mens 2025 regnskapet kan forventes & g3 tilsvarende i minus.

Fglgende setning ble i styremgte 8. april bestemt inntatt i grsmeldingen, men var falt ut av
§rsmeldingen sendt ut med innkallingen:

Summen av disse kosthadene/investeringene utgjgr ca. kr.120.000 og var planlagt
gjennomfgrt hgsten 2024, men vil nd belaste regnskapet i 2025.

Det ble videre vist til revisors beretning som var en normalberetning.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 og budsjett for 2025 ble enstemmig godkjent.

4. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige rsmete til i dag. Arsmgtet bestemmer
om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret selv kan
fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen
gjgres etter at de er gatt av.

Honoraret har statt stille i to &r og foreslas gkt til kr. 66.000.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige drsmgte til i dag fastsettes til kr. 66.000,-
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke pa valg i &r, Bjgrn Dag Truchs har 1 ar igjen av perioden.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET JAKTODDVEIEN. Side 2/3
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5.2 Valg av styremedlemmer
Torhild Monen og Yngvar Jakobsen er har 1 8r igjen av perioden

Valgkomiteen innstiller fglgende til styremedlemmer:
Thor Stava, gjenvalg for 2 &r
Geir Haaland, gjenvalg for 2 8r

Vedtak:
Folgende styremedlemmer ble enstemmig valgt:

Thor Stava (gjenvalg)

Geir Haaland (gjenvalg)

Dette gir feglgende samlede styre:

Thor Stava (Valgt for 2 8r)

Geir Haaland (Valgt for 2 ar)

Torhild Monen (1 &r igjen)

Yngvar Jakobsen (1 3r igjen)

Bjgrn Dag Truchs (1 &r igjen som styreleder)

5.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomiteen innstiller til varamedlem:

Marit Justvik, gjenvalg for 1 &r

Vedtak:
Fglgende varamedlem er vaigt:

Marit Justvik, gjenvalg for 1 &r

5.4 Valg av valgkomite
Det ble foreslatt gjenvalg pd valgkomiteen.

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Einar Kjetsa, gjenvalg

Mette Nevestad, gjenvalg

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET JAKTODDVEIEN.
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Protokoll for SAMEIET JAKTODDVEIEN

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Bjgrn Dag Truchs (sign.)
Sekretaer Geir Haaland (sign.)
Protokollvitne Einar Kjetsa (sign.)

21.05.2025
21.05.2025
22.05.2025
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Innkalling til ekstraordinzert drsmote i SAMEIET
JAKTODDVEIEN

Med dette innkalles det til ekstraordinaert arsmgte i SAMEIET JAKTODDVEIEN .

Tidspunkt: tirsdag 18.11.2025 KI: 18:00
Sted: 1. etg. gstre inngangsparti..

Hvis du er forhindret fra 8 mete, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Saker fra styret

2.1 Valg av revisor

PWC har i mange &r veert revisor for S@BO. Flertallet av borettslag og
revisjonspliktige sameier i S@BO bruker ogsd PWC. PWC har nd besluttet 8 g ut av
dette segmentet, og tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De
gnsker heller ikke & revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC
som revisor ma derfor velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

S@BO/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.

Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon p& revisjon. Felles revisor
sikrer ogs8 gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger & bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS, org nr 935 416 779, velges til selskapets
revisor.

Side 1 av2
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FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):..........

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg pd ekstraordinaert arsmgte til SAMEIET
JAKTODDVEIEN tirsdag 18.11.2025

Fullmaktsgiver:

EIER AV LEIL. NR. oo

Leveres til mgteleder

Regler for fullmakter:

P& ekstraordinaert arsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa ekstraordinzert drsmgte kan du mgte med fullmektig.
@nsker du 8 benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjemaet benyttes.

Side 2 av2
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KOMMUNE

Lindland Byggprosjektering AS
Fiskaveien 4
4621 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

200704110-206 /BHA Kristiansand, 27.11.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Jaktoddveien 7 - 13/150 - leilighetshygg - godkjent endring

Byggeplass: JAKTODDVEIEN Eiendom: 13/150

Ansvarlig seker: Kruse Smith Entreprener AS Adresse: Postboks 409 Lundsiden,
4694 Kristiansand

Tiltakshaver: Sameiet Jaktoddveien Adresse: Jaktoddveien 7

4621 KRISTIANSAND S
Tiltakstype/tiltaksart: Blokk/bygéard/terrassehus /Oppfaring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 24.10.2019 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter bl. a. ombygging av heis, og diverse pastgp av trapp og rampe for a rette opp
tidligere lasning for atkomst som ikke var i samsvar med bestemmelsene for tilrettelagt atkomst.

| medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra standard lgsning om gitt
sikkerhetsrom over heisens ytterstilling.
Seknaden bergrer ikke naboer.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Spesielle forhold:

Saken har en lang forhistorie. Denne sgknaden lgser de tidligere problemene, og vart palegg om
retting datert 09.10.2018 kan derfor ses bort fra.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med forskrift TEK17 med standarder for heis vedr. gitt sikkerhetsrom over heisens
ytterstilling.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Bjern Harald Andersen http://www kristiansand_kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 31 91 NO963296746



Dispensasjonsgrunnlaget:

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen
det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved a gi
dispensasjon er klart starre enn ulempene. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes. Naboer skal
varsles og regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte bergrt, skal fa mulighet til &
uttale seg far det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om forbud mot tiltak
langs sj@ og vassdrag. Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. | tillegg ma det foretas
en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en
klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Sweknad om dispensasjon:
| medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon:

Det spkes herved om dispensasjon / fravikelse fra standard Igsning om gitt sikkerhetsrom over
heisens ytterstilling beskrevet | overnevnte standarder og forskrifter.

Begrunnelse for spknad om dispensasjon er gjeldende reguleringsbestemmelser som setter
begrensinger pé gesims- og takhdyder. Bygget er i dag bygget med maksimal hpyde i henhold til
gjeldende bestemmelser. Ved 3 heve heissjakt med ca 0,5 m vil byggets hpyde overstige maksimal
tillatt reguleringshgyde med tilsvarende 0,5 m hayde.

Vi mener beskrevet teknisk Ipsning med ombygging av heisen innenfor eksisterende hayder er
gunstig i forhold til utfordringer vi vil fa ved & heve taket med ca 0,5 m. Forhold som omregulering,
naboforhold, estetikk, tidsforbruk for saksbehandling, byggekostnader, etc ma i tilfelle ivaretas.

Det henvises ogsa til Pbl § 19-2 samt begrunnelse i §31-2 (tiltak pa eksisterende byggverk). Vi mener
begrunnelsen for et vedtak om dispensering kan godkjennes. Vi mener ogs at dispensasjonen ikke
tilsidesetter lovens formdlshbestemmelser.

Samlet sett fra radgivers side vil vi anbefale a gi dispensasjon fra overnevnte forskriftskrav til
heisanlegget, samtidig som heisen bygges med tilpasset installasjon for 3 ivareta sikkerhet under
montdrenes service-arbeider pa heisanlegget.

Leverandgren av byggets heis —Kone AS- har en godkjent metode for slike tilfeller hvor heisen gnskes
hevet i eksisterende bygninger.

Metoden bestar av folgende :
( kort gjengitt etter telefonsamtale med KONE's representant)

* Degrer og gulv til heis blir demontert, hevet og remontert.

*  Ekstra elektronisk utstyr med bevegelige buffere monteres i bunn heissjakt. Bufferene heves
for & sikre at heisens lodd stanser fer de ndr helt ned. Dette sikrer at heisen ikke kan ga helt
opp under pagaende service-arbeid pa heistoppen i gvre etasje.

* Detinstalleres ekstra program / fgringer som gj@r at heisen ikke kan kjgres under service-
arbeidet,

*  Nar service-arbeidet er ferdig, resettes programmet for normal drift.

Metoden utfares i henhold til NS-EN 81-1:1998+A3:2009 og NS-EN 81-2:1998+A3:2009

Lgsningen brukes i eksisterende bygninger hvor det er behov for & heve heisen uten ombygging av
heis-sjakten.

Konklusjon:
Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen og lovens formal ikke blir

vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Forutsetningene
for & kunne gi den omsekte dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger. Det vises til
ovenstaende begrunnelse fra seker som plan- og bygningssjefen slutter seg til. Den viste l@sning vil
ikke vesentlig tilsidesette hensynet bestemmelsene er ment & skulle ivareta, og fordelen for utbygger
og eiere av bygget er at en lang konflikt kan avsluttes med en god I@sning.

Gjennomferingsplan:

Hver gang et nytt foretak erklzerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomferingsplan fra ansvarlig seker.
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Erklzering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt tii kommunen fgr de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utferelse skal utfere egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklzering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandarer:

Foretak som benytter underleverandarer eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til
disse. Kommunen kan fare tilsyn med at innhenting og styring av underentreprengarer er tilstrekkelig
ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer
skal underentreprengrens kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal
oppfylle kravene som falger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot
ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig, skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest. Dokumentasjon i samsvar
med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjiennomfaringsplan.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fgr de gjennomfares.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak kr 10.500,- + kartavgift kr 1000,- til sammen kr 11500,- m&
innbetales. Faktura ettersendes til Kruse Smith Entreprengr AS.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Bjern H. Andersen
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elekironisk og gyldig uten underskrift



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om ftillatelse eller avslag pa ssknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller
annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sekertiltakshaver og som nabo i
utgangspunkiet ha full adgang til 4 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom
tilknytningen til byggesaken har for fjem betydning. Dersom man har en annen tilknytning til saken, ma
det avgjares i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes fil:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Bespksadresse: Radhusgata 18 — etter aviale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da mé du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
¢ Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du ansker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppagi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om & f&
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Seknaden méa begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
sparsmélet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til &4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om detie finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

¢ adgangen til & klage

» fremgangsmaten ved klage

+ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutseiningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottait det nye vedtaket.

Du kan ogsa spke om & f4 dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekis- og formuesgrenser. En advokat kan gi naarmere opplysninger om
dette.
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Kopi:

Kruse Smith Entreprengr AS, Postboks 409 Lundsiden,, 4694 Kristiansand



Kommunens saksnr.

Zes2C¥ 0

Seknad om endring av gitt tillatelse orerroEr
etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-2 ‘

Berarer endringen av tiltaket eksisterende eller

fremtidige arbeidsplasser slik at det ma :
innhentes nytt samtykke fra Arbeidstilsynet? [ ] Nei

Hvis “ja" ma slikt vedtak innhentes fer igangsettingstillatelse kan gis.

Byggblankett 5177 med vedlegg.
Soknaden gjelder
Gnr. IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Bygningsnr. T Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 13 150
byggested Adresse Postnr. | Poststed
Jaktoddveien 7 4621 KRISTIANSAND S

Beskrivelse av endring(er) av tiltak (dispensasjoner, areal, plassering, formal, bruk)

Det skal gjeres endinger i adomst til bygningens evre etasje (6. etasje).
Arbeidene besta i korthet av falgende :

* Heisanleggets evre stopp heves med ca 0,5 m ved omprogrammering av heisanleggets styring.

* Rullestolrampe mellom heis og leiligheter fiemes i sin herlhet. Det blir ingen nivaforskjell i adkomstvei mellom heis og
inngang til leiligheter.

* Adkomst-trapp gkes med to trinn for tilpassing til nytt niva.

* Derer, gulv, rekkverk etc tilpasses ombygget rampe og nytt niva pa heisens gvre stopp.

Det sekes dispensasjon fra bygningstekniske krav i TEK 17 §15-11. Fritt sikkerhetsrom for heis (1) vedrerende gitt
sikkerhetsrom over og under heisens ytterstilling.

Den henvises ogsa til Heisdirektivet vedlegg 1 pkt 2.2 og dimensjonene il sikkerhetsrom etier NS-EN 81-20:2014.

Vedlegg

Nye vedlegg og tidligere vediegg som endres Gruppe INr. fra ~ til relevant

Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjoner, byggblankett 5175 A

Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap 19)

Nabovarsling (gjenpart/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader)

Situasjonsplan, avkjeringsplan

Tegninger

Redegjarelser/kart

Erklzering om ansvarsrett

Gjennomfaringsplan

Boligspesifikasjon i matrikkelen

Uttalelser fra annen offentlig myndighet

-~
|

Rekvisisjon av oppmaélingsforretning

IRNXRORKOOKOK

Andre vedlegg Q 1 = 9

Underskrifter

Ansvarlig soker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker etter pbl § 20-4)

Nawn

Foretak
Lindland Byggprosjektering AS

Kontak on | Telefon [ Mobikelefon

Kontaktperson | Teleton | Mobi
Ivar Lindland 99 56 44 77

E E-post

-post
ivar@Ilbp.as

Blchak -
Dato | Underskrift

231019 Do Fvedlotrc A

Dato | Underskrift

Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
IVAR LINDLAND

Blankett 5168 Bokmél @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016 Side 1 av 1
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E1

1.10.19

Kristiansand kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Jaktoddveien 7 — Heving av heis — Metodebeskrivelse
Deres ref: 200704110

Seknad om dispensasjon fra krav om gitt sikkerhetsrom i eksisterende heisanlegg.

I forbindelse med utbedring av bratt adkomstrampe i Jaktoddveien nr. 7 i 6. etasje, foreligger nd en
metode for & heve heisens siste stopp uten @ matte heve heissjakt og yttertak.

Metoden @nskes benyttet her i dette prosjektet siden det foreligger begrensninger pé takhgyder i
gjeldende reguleringsbestemmelser. Det henvises til vedlagte kortfattede beskrivelse av ngdvendige
tiltak / ombygging av heisinstallasjonen.

Heisanlegg ved nyinstallasjon er underlagt bestemmelser i TEK 17 (TEK 07) §15-11(1)
Med de harmoniserte standardene for heis, NS-EN 81-1:1998+A3:2009 og NS-EN 81-2:1998+A3:2009

Det sgkes herved om dispensasjon / fravikelse fra standard Igsning om gitt sikkerhetsrom over
heisens ytterstilling beskrevet i overnevnte standarder og forskrifter.

Begrunnelse for spknad om dispensasjon er gjeldende reguleringsbestemmelser som setter
begrensinger pd gesims- og takhgyder. Bygget er i dag bygget med maksimal hgyde i henhold til
gieldende bestemmelser. Ved & heve heissjakt med ca 0,5 m vil byggets hpyde overstige maksimal
tillatt reguleringshgyde med tilsvarende 0,5 m hgyde,

Vi mener beskrevet teknisk I@sning med ombygging av heisen innenfor eksisterende hgyder er
gunstig i forhold til utfordringer vi vil f& ved a heve taket med ca 0,5 m. Forhold som amregulering,
nabofarhold, estetikk, tidsforbruk for saksbehandling, byggekostnader, etc ma i tilfelle ivaretas.

Det henvises ogsa til Pbl § 19-2 samt begrunnelse i §31-2 (tiltak pa eksisterende byggverk). Vi mener
begrunnelsen for et vedtak om dispensering kan godkjennes. Vi mener ogsa at dispensasjonen ikke
tilsidesetter lovens formalshestemmelser.

Samlet sett fra radgivers side vil vi anbefale & gi dispensasjon fra overnevnte forskriftskrav til
heisanlegget, samtidig som heisen bygges med tilpasset installasjon for 3 ivareta sikkerhet under
montg@renes service-arbeider pa heisanlegget.

Med vennlig hilsen for
Lindland byggprosjektering

Foir s

Ivar Lindland

byggprosjektering as
'nd Q n Fiskaveien 4, 4621 Kristiansand | Tel: 39 56 44 77 / 95 13 69 75
E-post: post@Ibp.as | www.lbp.as
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Koordinatsystem: UTM 32N
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1.10.18

Kristiansand kommune
v/Plan- og bygningsetaten

Jaktoddveien 7 — Heving av heis — Metodebeskrivelse
Deres ref : 200704110

| forbindelse med utbedring av bratt adkomstrampe iJaktoddveien nr. 7 i 6. etasje, foreligger na en
metode for a heve heisens siste stopp uten @ matte heve heissjakt og yttertak.

Metoden gnskes benyttet her i dette prosjektet siden det foreligger begrensninger pa takhgyder i
gjeldende reguleringshestemmelser.

Leverandgren av byggets heis — Kone AS- har en godkjent metade for slike tilfeller hvor heisen gnskes
hevet i eksisterende bygninger.

Metoden bestar av fglgende :
( kort gjengitt etter telefonsamtale med KONE’s representant)

e Dgrer og gulv til heis blir demontert, hevet og remontert.

e Ekstra elektronisk utstyr med bevegelige buffere monteres i bunn heissjakt. Bufferene heves
for a sikre at heisens lodd stanser fgr de nar helt ned. Dette sikrer at heisen ikke kan ga helt
opp under pagaende service-arbeid pa heistoppen i gvre etasje.

e Detinstalleres ekstra program / feringer som gjgr at heisen ikke kan kjgres under service-
arbeidet.

e Nar service-arbeidet er ferdig, resettes programmet for narmal drift.

Metoden utfgres i henhold til NS-EN 81-1:1998+A3:2009 og NS-EN 81-2:1998+A3:2009

Lgsningen brukes i eksisterende bygninger hvor det er behov for a heve heisen uten ombygging av
heis-sjakten.

Med vennlig hilsen for
Lindland byggprosjektering

%m/&w/(

Ivar Lindland

buggprosjektering 2s

[

'n dLn n Fiskdveien 4, 4621 Kristiansand | Tel: 99 56 44 77 / 95 1369 75
E-post: post@lbp.as | www.lbp.as
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SNITT c-—c

M 1:20

Ref. 200704110

IND. m:%.:a U\ua,, WG_._
Jaktoddveien 7 160019 | BN
Kontroll:
Gnr 13, Bnr 150
Malestokk:
Rampe 6.etg- utbedring
1:50 - A3
O A
byggprosjektering as e
‘ -
‘ - - D D Tegn. nr.:
Te: 995646 TT/ 5B E9T5 / e-past  postiopas E4 -
PAY
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SNITT A-A
M 150

SNITT A-A {med rekkverk)
M 1:50

Ref. 200704110

IND. |Endring U\ua,, Sign
Jaktoddveien 7 16.09.19 | BN
Kontroll:
Gnr 13, Bnr 150
Malestokk:
Rampe 6.etg- utbedring
1:50 - A3
(8] j
byggprosjektering as e
‘ -
‘ - - D D Tegn. nr.:
Tel: 995664 TT/ 95136975 / e-post i post@idpas mm e
N\
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6. etasje

SNITT B-B (med rekkverk)
M 1:50

5 etasje

Ref. 200704110

_rc. m:&.é U\ua,, Wﬁ:
Jaktoddveien 7 16.09.19 | BN
Kontroll:
Gnr 13, Bnr 150
Malestokk:
Rampe 6.etg- utbedring
1:50 - A3
byggprosjektering as e
‘ -
‘ — - D D Tegn. nr.:
E7 |-
Tel: 995664 TT/ 95136975 / e-post i post@idpas
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Trapp med dagens trinnlesning (17 trinn)

(wv)

Ref. 200704110

IND. |Endring

A

Trapp med ny trinnlesning (19 trinn)
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[Dato:
Jaktoddveien 7 16.09.19
Kontroll:
Gnr 13, Bnr 150
Malestokk:
Rampe 6.etg- utbedring
1:50 - A3
Oppdragsnr.:

rrcumuﬂnmwmrﬁm::u as
[
indLand |-

Tel (99564 TT/95BEITS / e-post  postibpas
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6. efasje

L&D

5. efasje

Ref. 200704110
SNITT B-B
M 150
_rc. méz-ﬁ Dato: Sign
Jaktoddveien 7 160019 | EN
Gnr 13, Bnr 150 Kontroll:
Malestokk:
Rampe 6.etg- utbedring
1:50 - A3
byggprosjektering as e
‘ -
‘ — - D D Tegn. nr.:
Tel: 995664 TT/ 95136975 / e-post i post@idpas mN =
7
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Advokatfirma Wigemyr & Co DA
Postboks 716
4666 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
200704110-204 Kristiansand, 10.05.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Jaktoddveien 7 - 13/150 - Vedtak om utsettelse av rettingsfrist

Byggeplass: JAKTODDVEIEN Eiendom: 13/150

Ansvarlig seker: Kruse Smith Entreprengr AS Adresse: Postboks 409 Lundsiden,
4694 Kristiansand

Tiltakshaver: Sameiet Jaktoddveien Adresse: Jaktoddveien 7

4621 KRISTIANSAND S
Tiltakstype/tiltaksart: Oppfaring av leilighetsbygg

Det vises til mottatt henvendelse den 02.05.18 hvor det bes om fristutsettelse for palegg om retting
satt i vedtak av 09.10.18.

I henvendelsen redegjeres det for at det na er konstruktiv dialog mellom partene i saken og at det skal
foretas ytterligere rettsmekling 21.05.19. Rettsak er berammet 13 til 14 juni 2019. Det bes om
fristutsettelse til og med 31.12.19.

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten finner a kunne godta seknaden om fristutsettelse.
Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (Pbl.) § 32-3 andre ledd endres palegget til Sameiet
Jaktoddveien som eier av Jaktoddveien 7 om a rette leilighetsbygget slik at bygningen far en
tilfredsstillende planlgsning for atkomst til bolig og utforming av rampe i kommunikasjonsvei
blir i trad med TEK 97 §§ 10-31 og 10-52 pa gnr. 13, bnr. 150 — Jaktoddveien 7 skal rettes innen
31.12.19.

Oppfyllelse av palegget skal dokumenteres ved at det sendes inn foto og skriftlig redegjerelse
som en underretting pa at vedtaket er oppfylt.

Med hjemmel i Pbl. § 32-5 ilegges en engangsmulkt pa kr. 50.000,- hvis tilfredsstillende

planlgsning for atkomst til bolig og utforming av rampe i kommunikasjonsvei blir i trad med
TEK 97 §§ 10-31 og 10-52 ikke er rettet innen 01.01.20.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Eirik Skogstad Nilsen http://www kristiansand_kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38108026 NO963296746
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Klageadgang:
Dette vedtaket er et enkeltvedtak i henhold til forvaliningsloven som kan paklages.
Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Bjem Harald Andersen
byggesaksleder Eirik Skogstad Nilsen
saksbehandler

Dokumentet er godijent elekironisk og gyldig uten underskrift

Kopi: SAMEIET JAKTODDVEIEN, Kristin D. Sangvik, Jaktoddveien 7, 4621 Kristiansand S
Kruse Smith Entreprengr AS, Postboks 409 Lundsiden, 4604 KRISTIANSAND S



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller
annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sekerfiltakshaver og som nabo i
utgangspunktet ha full adgang til 4 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom
tilknytningen til byggesaken har for fiem betydning. Dersom man har en annen tilknytning til saken, ma
det avgjares 1 hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besoksadresse: Radhusgata 18 — etter aviale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da mé& du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
» Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du ansker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppagi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid sgke om & f&
utsatt giennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller il klagen er avgjort (sske oppsettende
virkning). Seknaden mé begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsetiende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om detie finnes i
forvaltiningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og oppmaélingsetaten vil du fé
nz@rmere veiledning om:

¢ adgangen til & klage

s fremgangsmaten ved klage

s saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutseiningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet mé settes frem for plan-, bygg- og oppmaélingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsé sske om & f& dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etier reglene om fritt

reiisrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nasrmere opplysninger om
dette.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Sameiet Jaktoddveien
Jaktoddveien 7
4621 KRISTIANSAND S

Kristin D. Sangvik

Var ref.: Deres ref.: Dato:
200704110-202 Kristiansand, 09.10.2018
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Jaktoddveien 7 - 13/150 - Palegg om retting og utstedelse av tvangsmulkt ved
overskridelse av frist for retting

Byggeplass: JAKTODDVEIEN Eiendom: 13/150

Ansvarlig seker: Kruse Smith Entreprener AS Adresse: Postboks 409 Lundsiden,
4694 Kristiansand

Tiltakshaver: Sameiet Jaktoddveien Adresse: Jaktoddveien 7

4621 KRISTIANSAND S
Tiltakstypeftiltaksart: Oppfering av leilighetsbygg

ssVedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (Pbl.) § 32-3 gis det palegg til Sameiet Jaktoddveien
som eier av Jaktoddveien 7 om 3 rette leilighetsbygget slik at bygningen far en tilfredsstillende
planlgsning for atkomst til bolig og utforming av rampe i kommunikasjonsvei blir i trad med
TEK 97 §§ 10-31 og 10-52 pa gnr. 13, bnr. 150 — Jaktoddveien 7 innen 31.05.19.

Oppfyllelse av palegget skal dokumenteres ved at det sendes inn foto og skriftlig redegjerelse
som en underretting pa at vedtaket er oppfylit.

Med hjemmel i Pbl. § 32-5 ilegges en engangsmulkt pa kr. 50.000,- hvis tilfredsstillende
planlgsning for atkomst til bolig og utforming av rampe i kommunikasjonsvei blir i trad med
TEK 97 §§ 10-31 og 10-52 ikke er rettet innen 01.06.19.

Vedtaket er fattet i medhold av delegert myndighet til radmannen i Kristiansand bystyre i vedtak av
10.06.16 i medhold av kommunelovens § 23, punkt 4.

Saken gjelder:

Eiendom: 13/150

Byggested: Jaktoddveien 7

Tiltakshaver: Sameiet Jaktodden

Ansvarlig sgker: Kruse Smith Entreprengr AS

Ansvarlig utferende: Kruse Smith Entreprener AS

Tiltak: Leilighetsbygg

Gjeldende plangrunnlag: Reguleringsplanen for Jaktoddveien/Bryggelia

Planformal: Byggeomrade: Boliger

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Eirik Skogstad Nilsen http://www kristiansand_kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38108026 NO963296746
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Saksopplysninger:
Saken gjelder ferdigstillelse av leilighetsbygget i Jaktoddveien 7. Det vises til forhandsvarsel om
palegg om retting og utstedelse av tvangsmulkt datert 28.06.18.

| forhAndsvarselet ble det opplyst at det ville bli vurdert 4 fattet vedtak om retting og ileggelse av
tvangsmulkt, hvis ikke tiltaket var rettet slik at det bygget kommer i samsvar med kravens i Tek97 eller
at seknad om dispensasjon fra TEK 97 §§ 10-31 og 10-52 var innsendt innen 31.08.18. Eventuelle
kommentarer til forhandsvarselet matte ogsa veere inngitt innen denne fristen.

Begrunnelse for pilegg om retting:

Det vises her til at Kristiansand kommune sendt ut forhéndsvarsel om pélegg om retting og utstedelse
av tvangsmulkt med bakgrunn i at kommunen ble gjort oppmerksom pa ved tilsyn og henvendelser at
det foreligger tiltak i strid med tidligere gitte tillatelser, i vedtak av 31.10.09, jf. ammetillatelse av
14.09.07 for eiendom med gnr. 13, bnr. 150.

Kommunen plikter ifalge Pbl. § 32-1 a forfelge uloviigheter. Det fattes derfor vedtak om palegg om
retting og ileggelse av tvangsmulkt med sikte pa & bringe forholdet i samsvar med plan- og
bygningslovgivningen.

Palegg om retting:

Kommunen gir med dette palegg om retting av leilighetsbyggets planlesning for atkomst til bolig og
utforming av rampe i kommunikasjonsvei slik at tiltaket far en tilfredsstillende lasning i trdd med TEK
97 §§ 10-31 0og 10-52., innen 31.05.19, jf. Pbl. § 32-3:

«Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan- og
bygningsmyndighetene gi den ansvarlige palegg om retting av det ulovlige forhold, oppher av
bruk og forbud mot fortsatt virksomhet, samt stansing av arbeid. Ved utferdigelsen av palegg
skal det settes frist for oppfyllelse. Samtidig med utferdigelsen av palegg kan det fastsettes
tvangsmulkt. Ved utferdigelse av palegg gis opplysning om at palegget vil kunne folges opp
med forelegg som kan fa virkning som rettskraftig dom.

Endelig palegg kan finglyses som en heftelse pa den aktuelle eiendom.».

Rettingen/flemningen skal dokumenteres ved at det sendes inn foto og skriftlig redegjerelse som en
bekreftelse pa at vedtaket er oppfiyit.

Dersom et eventuelt palegg ikke blir fulgt, kan kommunen utstede et forelegg etter Pbl. § 32-6:

«Plan- og bygningsmyndighetene kan utferdige forelegg om plikt til 4 etterkomme pélegg mot
den som innen fastsatt frist unnlater & etterkomme palegg eller forbud som er gitt med
hjemmael i denne lov. Der det har gatt mer enn 6 maneder siden palegget eller forbudet ble gitt,
skal den som forelegget rettes mot gis anledning til a uttale seg far forelegget utferdiges.
Forelegget skal gi opplysning om bestemmelsene i andre ledd, og skal, s& langt mulig,
forkynnes for den det er rettet mol. Den som forelegget er retiet mot kan reise sgksmal mot
det offentlige for a fa forelegget prevd. Blir ssksmal ikke reist innen 3C dager fra forkynnelsen,
har forelegget samme virkning som rettskraftig dom, og kan fullbyrdes etter reglene for
dommer. Forelegg kan ikke paklages».

Et slikt forelegg vil kunne fa samme rettsvirkning som en rettskraftig dom og fullbyrdes etter reglene
for dommer. Palegg kan ogsa etter Pbl § 32-3 fjerde ledd tinglyses som heftelse pa eiendommen
dersom palegget ikke gjennomferes.

Utstedelse av tvangsmulkt:
Dersom dat ulovlige forhald ikke rettes innen fastsatt tid, innen 31.05.19, vil kommunen som ledd i & fa
gjennomfert palegget utstede tvangsmulkt etter Pbl. § 32-5;

«Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan- og
bygningsmyndighetene fastsette tvangsmulkt for & f& gjennomfart gitte pélegg innen en
saerskilt angitt frist. Tvangsmulkten fastsettes samtidig med palegg om refting og Ieper fra
fristoverskridelsen for retting. Der tvangsmulkt ikke fastsettes samtidig med palegg, skal det
gis eget forhandsvarsel om tvangsmulkt. Det kan fastsettes at tvangsmulkten laper sé lenge
det ulovlige forhold varer, som et engangsbelap eller som en kombinasjon av Ispende mulkt

105



106

og engangsbelap. Tvangsmulkien ilegges den ansvarlige for overiredelsen, og tilfaller
kommunen. Nar det ulovlige forhold er rettet, kan kommunen nedsette sller frafalle ilagt
tvangsmulkt.».

Tvangsmulkten utstedes som an engangsmulkt pa kr. 50.000,-.
Engangsbel@pet forfaller 01.06.19.

Tvangsmulkten er fastsatt som engangsmulkt pa grunn av at bygget pr. dags dato fremdeles ikke
tilfredsstiller kravene | TEK97 for 4 kunne ferdigattest. Kommunen viser til at prosessen med &
ferdigstilt bygget har pagétt siden 26.10.2010, og det har veesrt foreslatt ulike lasninger.
Bygningsmyndigheten vurderer derfor at en engangsmulkt med en viss starrelse vil vare tilstrekkelig
til 4 fa i gang en seknadsprosess for tiltaket eller rettingsarbeid slik at tiltaket samsvarer med
tillatelsen av 31.10.09, jf. rammetillatelsen av 14.09.07. Det foreligger ingen opplysninger vederende
ekonomi I saken, og en tvangsmulkt pa kr. 50.000,- mé kunne anses for & veere rimelig. Det vises
ogsa her ogsa til at det er gitt en god og rimelig frist for 4 komme i gang med arbeidet for a bringe
tiltaket i trad med gitte tillatelser.

Tvangsmulkten anses etter dette & sté i rimelig forhold til ulovligheten, jf. Pbl. § 32-10.

Klageadgang:
Dette vedtaket er et enkeltvedtak i henhold til forvaltningsloven som kan paklages.

Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Bjern Harald Andersen
byggesaksleder Eirik Skogstad Nilsen
sakshehandler

Dokumsntet er godijent slekironisk og gyldig uten underskrift

Kopi: Advokatfirma Wigemyr & Co DA, Postboks 716, 4666 KRISTIANSAND S
Ark-Net AS, Nodeviga 18, 4610 KRISTIANSAND S
Kruse Smith Entreprenar AS, Postboks 409 Lundsiden, 4604 KRISTIANSAND S



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 4 avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Beswksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om &4 fa
forlenget fristan, men da mé& du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
* Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om a fa
utsatt giennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden mé begrunnes og sendes il plan-, bygg- og oppmélingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke péklages, men du kan selv bringe
spersmaélet om oppsettends virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

s adgangen til & klage

» fremgangsmaten ved klage

+ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaart nedvendige for & f4 vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottait det nye vedtaket.

Du kan ogsé sgke om & f& dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekis- og formuesgrenser. En advokat kan gi nsermere opplysninger om
dette.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Adresseinformasjon fylles inn ved
ekspedering. Se mottakerliste nedenfor.

Var ref.: Deres ref.: Dato:
200704110-196 Kristiansand, 28.06.2018
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Jaktoddveien 7 - 13/150 - Forhandsvarsel om palegg om retting og forhandsvarsel
om utstedelse av tvangsmulkt

Byggeplass: Jaktoddveien 7 Eiendom: 13/150

Ansvarlig seker: Kruse Smith Entreprener AS Adresse: Postboks 409 Lundsiden,
4694 Kristiansand

Tiltakshaver: Sameiet Jaktoddveien Adresse: Jaktoddveien 7

4621 KRISTIANSAND S
Tiltakstype/tiltaksart: Oppfaering av leilighetsbygg

Forhandsvarsel om palegg om retting og forhandsvarsel om
utstedelse av tvangsmulkt for oppfert leilighetsbygg pa gnr. 13, bnr.
150 — Jaktoddveien 7, jf. plan- og bygningsloven §§ 32-2, 32-3 og
32-5

Dette er et forhandsvarsel etter plan- og bygningsloven(Pbl.) § 32-2 om palegg om retting jf. Pbl. § 32-
3, samt et forhandsvarsel om utstedelse av tvangsmulkt, jf. Pbl. 32-5.

Saken gjelder:

Eiendom: 13/150

Byggested: Jaktoddveien 7

Tiltakshaver: Sameiet Jaktodden

Ansvarlig sgker: Kruse Smith Entreprengr AS

Ansvarlig utfgrende: Kruse Smith Entreprenar AS

Tiltak: Leilighetsbygg

Gjeldende plangrunnlag: Reguleringsplanen for Jaktoddveien/Bryggelia
Planformal: Byggeomrade: Boliger

Begrunnelse for forhandsvarsel om palegg om retting:

Forhandsvarsel om palegg om retting og utstedelse av tvangsmulkt sendes ut med bakgrunn i at
kommunen er gjort oppmerksom pa ved tilsyn og henvendelser at det foreligger tiltak i strid med
tidligere gitte tillatelser, i vedtak av 31.10.09, jf. rammetillatelse av 14.09.07 for eiendom med gnr. 13,

bnr. 150.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Eirik Skogstad Nilsen http://www kristiansand_kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38108026 NO963296746
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Det er opplyst & foreligge falgende ulovlige forhold;

- Planlesning for atkomst til bolig og utforming av rampe i kommunikasjonsvei er ikke i trad
med TEK 97 §§ 10-31 og 10-52.

Kommunen plikter & forfglge ulovligheter etter Pbl. § 32-1:
«Kommunen skal forfalge overtredelser av bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven.

Er overtredelsen av mindre betydning, kan kommunen avsté fra A forfalge ulovligheten.
Beslutning om dette er ikke enkeltvedtak.».

Seknadsbhehandling og godkjenning i ettertid:
Det bes om tilbakemelding til forhAndsvarselet innen 31.08.18, }f. Pbl. § 32-2, ferste ledd. En eventuell
endringsseknad vil da bli behandlet etter gjeldende regelverk.

Dersom tiltaket ikke blir brakt i trad med gitt illatelse, foreligger det et tiltak i strid med plan- og
bygningsloven. Kommunen vil i s& fall vurdere & gi pélegg om retting i medhold av Pbl. § 32-3.

Forelegq og forhandsvarsel om tvangsmulkt:
| Pbl. § 32-3 star det:

«Vad forhold i strid med bestemmeslser gitt i ellar i medhold av denne loven, kan plan- og
bygningsmyndighetene gi den ansvarlige paleag om refting av dst uloviige forhold, opphar av
bruk og forbud mot fortsatt virksomhet, samt stansing av arbeid. Ved utferdigelsen av pdlegg
skal det seties frist for oppfylielse. Samtidig med utferdigelsen av palegg kan det fastselies
tvangsmulkt, Ved utferdigeise av palegg gis opplysning om at palegget vil kunne falges opp
mad forelegg som kan fa virkning som reftskraftig dom. Endslig pdlegg kan tinglyses som an
hefialse pé& dan aktuelle eiendom.».

Dersom et eventuelt palegg ikke blir fulgt, kan kommunen utstede et forelegg etter Pbl. § 32-6:

«Plan- og bygningsmyndighetene kan ufferdige forelegg om piikt til & etterkomme palegg mot
den som innen fastsalt frist unniater a elterkornme pélegg eller forbud som er gitt med
hjemmel i denne lov. Der det har gaft mer enn 6 maneder siden palegget eller forbudetf ble gitt,
skal den som foreleggef retfes mot gis anledning til & uftals seg far forelegget ufferdiges.
Foreleggst skal gi opplysning om bestemnmeisene i andre ledd, og skal, sa langt mulig,
forkynnes for den def er rettet mot. Den som foreleggeft er rettet mot kan reise s@ksmal mot
det offentlige for & fa forelegget prevd. Blir seksmal ikke reist innen 30 dager fra forkynnelsen,
har forelegget samme virkning som reliskraftig dom, og kan fullbyrdes etter regiene for
dommer. Forelegg kan ikke pakilages.».

Et slikt forelegg vil kunne fa samme rettsvirkning som en retiskraftig dom og fullbyrdes etter reglene
for dommer.

Sammen med et eventuelt vedtak om pélegg av retting, har kommunen mulighet til & fastsette
tvangsmulkt etter Pbl. § 32-5, jf. § 32-3 tredje ledd:

«Ved forhold i strid med bestemmelser gitt | eller { medhold av denne loven, kan plan- og
bygningsmyndighetene fastsetfe fvangsmulkt for 4 f& giennomfart gitte palegg innen en
seerskilt angitt frist. Tvangsmulkien fasiseties samtidig med palegg om retting og léper fra
fristoverskridelsen for retting. Der tvangsmulkt ikke fastsetles samtidig med pélegyg, skal det
gis eget forhandsvarsel om tvangsmuikt.

Det kan fastsetites at tvangsmuilkien laper s lenge det ulovlige forhold varer, som et
engangsbelgp elfer som en kombinasjon av lapende mulkt og engangsbeiep. Tvangsmuikten
flegges den ansvarlige for overiredeisen, og tilfaller kommunen. Nar det uioviige forhold er
retief, kan kommunen nedsseflte eller frafalle ilagt tvangsmulkt.».

En tvangsmulkt vil begynne a lape fra utlepet av en eventuell paleggsfrist. lleggelse av tvangsmulkt
kan gjeres uten videre varsel.

Vi opplyser ellers om at brudd pa Pbl. kan medfaere straffeansvar, jf. Pbl. § 32-9.
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Frister:
Frist for & uttale seg far palegg om retting og ileggelse av tvangsmulkt settes til samme frist som frist
for sgknad, jf. Pbl. § 32-2, farste ledd. Fristen er 31.08.18.

Med hilsen

Bjem Harald Andersen
byggesaksleder Eirik Skogstad Nilsen
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elekironisk og gyldig ulen underskriit

Mottakere = Sameiet Jaktoddveien v/Kristin D. Sangvik, Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S
Ark-Net AS, Nodeviga 18, 4610 KRISTIANSAND S
Kruse Smith Entreprengr AS, Postboks 409 Lundsiden, 4604 KRISTIANSAND S

Kopt: Advokatfirma Tofte DA v/ Adv. Erik Erksen, Postboks 759, 4666 KRISTIANSAND S
Advokatfirma Wigemyr & Co DA v/ Adv. Yngve Andersen, Postboks 716, 4666
KRISTIANSAND S
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Kruse Smith AS
Postboks 409 Lundsiden
4604 KRISTIANSAND

Var ref.: Deres ref.: Dato:
200704110-188 Kristiansand, 22.06.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Jaktoddveien 7 - 13/150 - Dispensasjon og endringstillatelse for oppfering av
leilighetsbygg

Byggeplass: Jaktoddveien 7 Eiendom: 13/150
Ansvarlig seker: Kruse Smith Entreprengr AS Adresse: Pb. 409 Lundsiden
4604 Kristiansand
Tiltakshaver: Sameiet Jaktoddveien, Kristin D. Adresse: Jaktoddveien 7
Sangvik 4621 KRISTIANSAND S

Tiltakstype/tiltaksart: Oppfaering av leilighetsbygg

Til tidligere gitt rammetillatelse av 14.9.2007, foreligger det seknad om endring. Sgknad om
endring behandles etter plan- og bygningsloven av 1985, slik som opprinnelig seknad. Dette
vil ikke utgjere noen forskjell i praksis.

| medhold av plan- og bygningsloven (1985) § 93 a godkjennes endringssoknaden.
Dokumentasjon mottatt 31.7.2014 samt 24.2.2015 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter installasjon av |gfteplattform samt endring av slagretning pa der mellom
heishus og trapperom i 6.etg, bytte dagrside mellom trapperom og svalgang samt bytte
inngangsder til innadsldende for leilighet nr. 601.

| medhold av plan- og bygningsloven (2008) § 19-2 gis det dispensasjon fra TEK 97 §§ 10-31
og 10-52 vedrerende planlgsning av atkomst til boliger og utforming av rampe i
kommunikasjonsvei.

Det foreligger merknader/protester til endringssaknaden.

Detaljtegning av heishus, trapperom og inngangsparti for leilighet 601 mottatt 31.7.2014
legges til grunn for godkjenningen.

Endringstiltaket tillates ikke igangsatt far det foreligger igangsettingstillatelse. Det ma spkes
om ny ansvarsrett for tiltaket.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Eirik Skogstad Nilsen http://www kristiansand kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38108026 NO963296746
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Bakgrunn for saken:

Rammetillatelse ble gitt 14.9.2007. Det ble gitt ferdigattest for tiltaket 11.2.2010.
Ferdigattesten ble s trukket tilbake i vedtak av 25.10.2010, og erstattet med midlertidig
brukstillatelse. Bakgrunnen for tilbaketrekking av ferdigattesten var at det pa befaring ble
konstatert flere avvik fra TEK 97. Ved tilbaketrekking av ferdigattest ble det ogsa stilt krav om
uavhengig kontroll av tilgjengelighet og brannsikkerhet.

31.5.2012 ble det gitt dispensasjon ihht. plan- aog bygningsloven (2008) § 19-2 fra TEK 97 §§
10-31 og 10-52 vedrgrende planlgsning av atkomst til boliger og utforming av rampe i
kommunikasjonsvei, jf. dokumentnr. 200704110-114. Vedtaket ble paklaget.

Klagen pé dispensasjonsvedtaket ble behandlet av fylkesmannen som i vedtak av 5.4.2013
opphevet kommunens dispensasjonsvedtak av 31.5.2012. Det bemerkes i vedtaket av
omsekte tiltak er avhengig av at det gis endringstillatelse pa bakgrunn av at ferdigattesten er
trukket tilbake.

Spknaden:

Ansvarlig seker og arkitekt har sett pa ulike l@sninger for & lase problemet med stigningen pa
rampen i 6.etg. Det ble farst sendt inn en seknad om dispensasjon der ulike I@sninger ble
skissert. Seker fikk tilbakemslding fra kommunen om at det ma sgkes om én konkret l@sning.

Det ble avholdt befaring 29.4.2014 pa stedet med representanter fra Sameiet Jaktoddveien
7, beboer i 6.etasje Else Sandsmark, advokat Yngve Andersen fra Advokatfirmaet Wigemyr
& Co, Radet for funksjonshemmede v/ Knut Brox, arkitekt, seker og kommunen. Lesning
med |gfteplattform og automatiske derdpnere i trapperommet ble skissert.

Etter befaringen har prosjektering av det omsegkte tiltaket blitt vurdert av uavhengig
kantrollerende foretak for brannsikkerhet og tilgjengelighet. Seknaden ble vurdert & vaere i
trad med TEK 97 og det ble gitt endringstillatelse for tiltaket i vedtak av 28.04.15.

Endringstillatelsen ble paklagd og Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder opphevet
endringstillatelsen i vedtak av 26.05.16. Fylkesmannen konkluderer med at en godkjenning
av endringen er avhengig av dispensasjon, da tiltaket etter deres skjenn ikke oppfyller
kravene i TEK97 §§ 10-31 og 10-52.

Dispensasjonsseknad for de overnevnte forhold er mottatt i kommunen 15.12.16.

Forholdet til naturmangfoldloven:
Tiltaket som omfattes av endringstillatelsen er i sin helhet inne i bygget som allerede er
oppfert. P4 bakgrunn av dette anses forhold i naturmangfoldioven ikke & bli bergrt.

Gjeldende plangrunnlag:
Det vises til hovedvecdtaket.

Beliggenhet og hgydeplassering:
Det vises til hovedvedtaket.

Merknader/protester:

Advokat Yngve Andersen har sendt inn merknader pa vegne av Sameiet Jaktoddveien 7,
datert 31.3.2014 og 8.10.2014. Merknadene er sendt inn i forbindelse med
dispensasjonsseknaden. Det har ikke kommet inn merknader etter at Andersen ble gjort
kjent med at seknaden om tiltaket ble ansett & veere i trdd med TEK 97, og ikke avhengig av
dispensasjon. Plan- og bygningssjefen finner det likevel riktig & gjengi merknadene som har
kommet inn i I@pet av prosessen.

Adv. Andersen anfgrer falgende:



» Klientene er uenige i at den utferte Izsningen er i trdd med TEK 97.
¢ Vilkarene for 4 kunne dispensere etter Pbl. (2008) § 19-2 er ikke tilstede.
o At det er kostbart & rette opp feilen, er ikke et argument som kan tillegges vekt.

+ Klientene er ikke interessert i lasning med Flexstep. Heving av heisen er man
imidlertid positiv til.
¢ Rampen ma rettes ut ved heving av niva, og uten bruk av lgfteinnretning.

Sammen med kommentaren fra adv. Andersen mottatt 8.10.2014, er det sendt inn en
merknad fra styreleder i Sameiet Jaktoddveien 7. | merknaden kommenteres lgsningen i
forhold til brannsikkerhet, betjening/service av evt. Iafteplattform, verdireduksjon av
leiligheter mv.

Det vises til merknadene i sin helhet.

Uttalelse/godkjenning fra annen myndighet:

Radet for funksjonshemmede var med pa befaring i bygget 29.4.2014.

17.6.2014 mottok kommunen fglgende uttalelse:
«(...) En person som sitter i en manuell rullestol har ikke mulighet til & forsere
eksisterende rampe. Slik jeg ser det er kun en brukbar lgsning, rett ut rampen til flatt
gulv, lag et trappetrinn og monter elekirisk lofteplate. Def ma ogsé monteres
dorapnere pa begge sider av derene.» Uttalelsen er gitt pa bakgrunn av befaringen.

13.8.2014 mottok kommunen fglgende uttalelse etter oversendelse av det konkrete
omspkte tiltaket: «(...) Vi i RFF kan i denne saken akseptere den foreslatte lasningen
med: nHandilift EA7 montert pa vegg, 2 Slagretningen og staerreise pa derene endres
som angitt i mail/brev fra Kruse Smith datert 14.3.2014, ref. KSID-2348-3/10899, og
darene far automatiske dgrapnere.».

Dispensasjon:
Endringstiltaket er vurdert & vaere i strid med TEK 97 §§ 10-31 og 10-52 og er avhengig av
dispensasjon for a kunne f3 tillatelse.

Generelt:

Dispensasjon kan gis etter plan- og bygningslovens § 19-2. | bestemmelsene heter det bl.a. at:
«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved &
gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering.».

Pbl. § 19-2 apner for at det kan gis dispensasjon dersom ikke hensynet bak bestemmelsen det
dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. Videre er det et vilkar at fordelene ved & gi dispensasjon skal
veere klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering. Etter Pbl. § 19-2 fierde ledd at kommunen
bar heller ikke innvilge dispensasjon nar direkte berert statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt til dispensasjonssgknaden. Kommunen har anledning til & sette relevante vilkar for & innvilge
en dispensasjon. Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er altsa begrenset.

Sgknad om dispensasjon:
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra TEK 97 §§ 10-31 og

10-52 vedrgrende planlgsning av atkomst til boliger og utforming av rampe i
kommunikasjonsvei

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker blant annet at hovedbegrunnelsen for dispensasjon er at
formalet med TEK 10-31 ikke blir tilsidesatt i vesentlig grad, og at det som oppnas ved ombygging er
sveert lite sett i forhold til kostnadene ved tiltakene. Det vises til at det sentrale i vurderingen ma veere
a sikre den som matte ha behov for det en «brukbar» adkomst, og det vises til at det har man i
dag med de tiltak som allerede er gjennomfart. Det anfares videre at Kruse Smith
Entreprenar AS har estimert kostnadene ved to ombyggingsmuligheter som teknisk sett lar
seg gjennomfgre, og som begge sikrer bruker enkel og sikker adkomst til de to aktuelle
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leilighetene. En vanlig lesning er & ettermontere en vegghengt heis, noe som innebaerer a
montere enheten pa vegg og serge for en forrigling av heisen som gjer at heisen star og gar
som @nsket av brukerne. Denne lesningen vil koste omlag kr 180-250.000, og l@sningen vil
innebzere og snu demetningen pa tilstetende heis/trapperom og der mot svalgang. Det feiger
imidlertid av erfaring at det alltid er risiko for at ombygginger fort blir dyrere enn antatt pa
grunn av kompleksitet og uforutsette utfordringer. En annen lgsning som er mer omfattende
og komplisert og logistisk sett er vanskelig & gjennomfere er at heishuset heves og at heisen
ma bygges om. Dette medfarer at trappen fra 5.til 6. etasje ma tilpasses nytt niva og rapo
ved heis ma tilpasses nye hayder. Denne lesningen vil ogsa medfere til at maksimal
takheyde pa heishuset méa gkes, og i sa tilfelle krever i tilfelle dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes maksimale kotehgyde. Det anfares derfor at samlet sett er det
sekers klare oppfatning at alternativ 2 medfarer hslt apenbart uforholdsmessige kostnader
malt mot det som oppnés med tiltakene. Det vises til at det farste alternativet medfarer
kostnader som etter sokers syn ikke kan farsvares i forhold til det som oppnas i forhald til
dagens lgsning. Det anferes derfor at nar saken gjelder adkomst il to leiligheter, ma
kostnadene ogsé tas i betraktning i forhold til nytten. Det vises til at det er utfart

avbgtende tiltak/utbedringer i trdd med anbefalinger fra uavhengig kontrollgr. Dette har
medfert bedre tilgjengelighet enn tidligere, men tilgjengeligheten og utformingen av rampe er
fortsatt ikke i samsvar med teknisk forskrift. Det vises til at dersom forholdet bergrte hele
blokka ville det muligens vaert mindre grunn til & dispensere, men nar det i dette tilfelle
gjelder kun to boenhater ma det vasre mulig & fa dispensasjonen.

Hensyn:
Hensynene bak bestemmelsene | TEK 97 §§ 10-31 og 10-52 om brukbarhet er & sikre at enhver

bygning kan nyttes til sitt forutsatte formal og at utformingen av bygninger gir gode
bruksmuligheter for orienterings- og bevegelseshemmede. Den tekniske forskriften stiller
krav til bygninger og det klare utgangspunktet er jo at forskriften skal felges.

Vurdering:
Kristiansand kommune viser til at seknaden gjelder dispensasjon fra TEK 97 §§ 10-31 og 10-

52 som er bestemmelser om brukbarhet i bygninger, og spersmalet blir hvorvidt de
kompenserende tiltak som er iverksatt kan anses for & vaere en tilstrekkelige slik at det kan
dispenseres fra bestemmelsene. Det vises til at det er utfert en del kompenserende tiltak for
a bedre tilgjengeligheten i bygget. Det mangler for eksempel repo foran der, men dette er
kompensert ved automatisk darapner. Det utfart uavhengig kontroll av tiltakene, og Rambaill
som utferte kontrollen, har konkludert med den prosjekterte I@sningen, sammen med
tidligere kompenserte tiltak oppfyller kravene i forskriften. Na fremkommer det av
Fylkesmannens avgjerelse av 26.05.16 at dette ikke er tilfelle, men at en dispensasjon ma
vurderes. Kristiansand kammune viser her til at det er utfert kontroll av tiltaket som
kankluderer med at l@asningen er god nok i forhold til kravene i| TEK97. Kristiansand
kommune kan derfor ikke se at hensynene bak bestemmelsene blir vesentlig tilsidesatt ved &
gi dispensasjon for tiltaket.

Kristiansand kommune viser videre til at fordelene ved & gi dispensasjon er at bygningene far
en tilfredsstillende I@sning i forhald til kravene til brukbarhet i TEK97 som er mer enn god nok
for beboere i bygget. Kommunen viser imidlertid til at det klare utgangspunktet er at nybygg
skal oppferes i samsvar med den gjeldende tekniske forskrift pa tidspunktet bygget blir reist,
og slik sett er det klart ulemper ogséa ved & gi den omsgkte dispensasjonen. Det vises
imidlertid til at for & fa utbedre tiltaket slik at ogsa 6. etasje blir i samsvar med forskriften,
kreves det relativt store bygningsmessige ombygginger. Det er vist til at leilighetene i byggets
sjette etasje er tilgjengelige for personer i elekirisk rullestol og for personer med problemer
med gange. Leilighetene vil imidlertid ikke vzere tilgjengelig for personer i manuell rullestol
med redusert armstyrke, men dette kan kompenseres ved assistanse. Kristiansand
kommune viser videre til at de aller fleste som bruker rullestol over lengre tid far tigang til
elektrisk stol, og slik sett m& det antall personer som vil kunne f& problemer med & komme til
disse boenhetene alene anses for & vaere relativt f& personer. Graden av assistanse som
den enkelte har behov for, ma derfor vurderes som akseptabel. Kristiansand kommer viser



ogsa til at omfanget og kompleksiteten av en ombygging er sa store i forhold til effekten av
endringen, at vi ikke kan se at det er de store ulempene ved a gi dispensasjon i dette tilfellet.
Det vises til at det er viktig for bade dagens- og fremtidens eiere av leilighetene 4 vite at
leilighetene har lgsninger som er akseptable i henhold til den tekniske forskriften. Vi finner
derfor etter en samlet vurdering at fordelene ved & gi dispensasjon er klart starre enn
ulempene. Forutsetningene for & gi dispensasjon fra TEK 97 §§ 10-31 og 10-52 vurderes a
veere tilstede.

Konklusjon:
Kristiansand kommune mener etter dette at vilkarene for dispensasjon etter plan og
bygningsloven § 19-2 er oppfylt.

Parkering og uteareal:
Det vises til hovedvedtaket.

Gjennomferingsplan:
Det vises til hovedvedtaket.

Tiltaksklasser:
Det vises til hovedvedtaket.

lgangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt far ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse eller evt.
deligangsettingstillatelse. Vedtak om igangsettingstillatelse eller evt. deligangsettingstillatelse
kan ikke fattes for felgende vilkar er oppfylt:

¢ Det ma innsendes seknad om igangsettingstillatelse og seknad om ansvarsrett. Fordi
det er sa lenge siden foretak ble gitt ansvarsrett for arbeider i tiltaket for gvrig, ma det
sendes inn ny sgknad om ansvarsrett for tiltakene som omfattes av
endringssgknaden.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent
som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan-, bygg- og
oppmalingsetaten f@r de gjennomfares.

Gebyr:
Pa bakgrunn av sakens karakter og utstrekning i tid, finner plan- og bygningssjefen a kunne
unnta sgknad om endring fra behandlingsgebyr.

Gyldighet:

Vedtak om endringstillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen
bort, jf. Pbl. & 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jf. Pbl. & 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Bjarn Harald Andersen
byggesaksleder Eirik Skogstad Nilsen
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elekironisk og gyldig uten underskrift
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Kopi: HR-Eiendom AS
Sameiet Jaktoddveien, Kristin D. Sangvik, Jaktoddvelen 7, 4621 KRISTIANSAND S
Advokatfirna Wigemyr & Co DA, Postboks 716, 4666 KRISTIANSAND S
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjarelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agdar som har fatt delegert
myndighet fra Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak
fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmaélingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlap. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da mé du begrunne hvorfor du @nsker det.
Seknad om ferlenget frist m& ogsé sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
¢ Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares straks. Du kan imidlertid sgke
om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(seke oppsettende virkning). Saknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmaélingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke
péklages, men du kan selv bringe sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan-, bygg og
oppmaélingsetaten vil du f4 nsermere veiledning om:

+ adgangen til 4 klage

» fremgangsmaten ved klage

» sakshehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nadvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket
blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- cg oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du
har mottatt det nye vedtaket.

Du kan 0gsa seke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Kruse Smith Entreprenar AS
Postboks 409 Lundsiden
4604 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

200704110-163 /LIGR Kristiansand, 28.04.2015
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Endring av tillatelse

Byggeplass: JAKTODDVEIEN Eiendom: 13/150

Ansvarlig seker: Kruse Smith Entreprener AS Adresse: Postboks 409 Lundsiden, 4604
Kristiansand

Tiltakshaver: Sameiet Jaktoddveien v/ Dag Gilje Adresse: Jaktoddveien 7, 4620 Kristiansand

Tiltakstype/tiltaksart: Blokk/bygard/terrassehus /Oppfering

Til tidligere gitt rammetillatelse, datert 14.9.2007, foreligger det seknad om endring. Sgknad
om endring behandles etter plan- og bygningsloven av 1985, slik som opprinnelig seknad.
Dette vil ikke utgjere noen forskjell i praksis.

| medhold av plan- og bygningsloven (1985) § 93 a godkjennes endringssgknaden.
Dokumentasjon mottatt 31.7.2014 samt 24.2.2015 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter installasjon av lgfteplattform samt endring av slagretning pa der mellom
heishus og trapperom i 6.etg, bytte derside mellom trapperom og svalgang samt bytte
inngangsder til innadslaende for leilighet nr. 601.

Det foreligger merknader/protester til endringssgknaden.

Detaljtegning av heishus, trapperom og inngangsparti for leilighet 601 mottatt 31.7.2014
legges til grunn for godkjenningen.

Endringstiltaket tillates ikke igangsatt far det foreligger igangsettingstillatelse. Det ma sgkes
om ny ansvarsrett for tiltaket.

Bakgrunn for saken:

Rammetillatelse ble gitt 14.9.2007. Det ble gitt ferdigattest for tiltaket 11.2.2010.
Ferdigattesten ble sa trukket tilbake i vedtak av 25.10.2010, og erstattet med midlertidig
brukstillatelse. Bakgrunnen for tilbaketrekking av ferdigattesten var at det pa befaring ble
konstatert flere avvik fra TEK 97. Ved tilbaketrekking av ferdigattest ble det ogsa stilt krav om

uavhengig kontroll av tilgjengelighet og brannsikkerhet.
Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Lise Grundeland http://www kristiansand_kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 32 02 NO963296746
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31.5.2012 ble det gitt dispensasjon ihht plan- og bygningsloven (2008) § 19-2 fra TEK 97 §§
10-31 og 10-52 vedrerende planlgsning av atkomst til boliger og utforming av rampe i
kommunikasjonsvei, jf. dokumentnr. 200704110-114. Vedtaket ble paklaget.

Klagen pé dispensasjonsvedtaket ble behandlet av fylkesmannen som i vedtak av 5.4.2013
opphevet kommunens dispensasjonsvedtak av 31.5.2012. Det bemerkes i vedtaket av
omsegkte tiltak er avhengig av at det gis endringstillatelse pa bakgrunn av at ferdigattesten er
trukket tilbake.

Soeknaden:

Ansvarlig seker og arkitekt har sett pa ulike lasninger for & l@se problemet med stigningen pé
rampen i 6.etg. Det ble ferst sendt inn en sgknad om dispensasjon der ulike lasninger ble
skissert. Seker fikk tiibakemelding fra kommunen om at det ma sgkes om én konkret lgsning.

Det ble avholdt befaring 29.4.2014 pa stedet med representanter fra Sameiet Jaktoddveien
7, beboer i 6.etasje Else Sandsmark, advokat Yngve Andersen fra Advokatfirmaet Wigemyr
& Co, Radet for funksjonshemmede v/ Knut Brox, arkitekt, seker og kommunen. Lasning
med lefteplattform og automatiske derapnere i trapperommet ble skissert.

Etter befaringen har prosjektering av det omsgkte tiltaket blitt vurdert av uavhengig
kantrollende foretak for brannsikkerhet og tilgjengelighet. Seknaden anses a veere i trad med
TEK 97.

Forholdet til naturmangfoldioven:

Tiltaket som omfattes av endringstillatelsen er i sin helhet inne i bygget som allerede er
oppfert. P4 bakgrunn av dette anses forhold i naturmangfoldioven ikke & bli bergrt.

Gjeldende plangrunnlag:
Det vises til hovedvedtaket.

Merknader/protester:

Advokat Yngve Andersen har sendt inn merknader pa vegne av Sameiet Jaktoddveien 7,
datert 31.3.2014 og 8.10.2014. Merknadene er sendt inn i forbindelse med
dispensasjonssgknaden. Det har ikke kommet inn merknader etter at Andersen ble gjort
kjent med at seknaden om tiltaket ble ansett &4 vaere i trad med TEK 97, og ikke avhengig av
dispensasjon. Plan- og bygningssjefen finner det likevel riktig & gjengi merknadene som har
kommet inn i lgpet av prosessen.

Adv. Andersen anfarer felgende:

Klientene er uenige i at den utfarte I@sningen er i trad med TEK 97.

Vilkarene for & kunne dispensere etter pbl (2008) § 19-2 er ikke tilsteds.

At det er kostbart & rette app feilen, er ikke et argument som kan tillegges vekt.
Klientene er ikke interessert i lgsning med Flexstep. Heving av heisen er man
imidlertid positiv til.

 Rampen ma rettes ut ved heving av niva, og uten bruk av lafteinnretning.

Sammen med kommentaren fra adv. Andersen mottatt 8.10.2014, er det sendt inn en
merknad fra styreleder i Sameiet Jaktoddveien 7. | merknaden kemmenteres l@sningen i
forheld til brannsikkerhet, betjening/service av evt. |afteplattform, verdireduksjon av
leiligheter mv.

Det vises til merknadene i sin helhet.
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Plan- og bygningsetatens kommentarer til merknader/protester:

Tiltaket som n& omsgkes ansees & veere i trad med teknisk forskrift. Det er derfor ikke
nadvendig & vurdere saken i henhold til pbl {(2008) §19-2. Tiltaket er vurdert mot teknisk
forskrift av ansvarlig foretak {prosjekterende og uavhengig kontroll av prosjektering).

Uttalelse fra annen myndighet:
Radet for funksjonshemmede var med pa befaring i bygget 29.4.2014.

17.6.2014 mottok kommunen falgende uttalelse: «(...) En person som sitter i en manuell
rultestol har ikke mulighet til & forsere eksisterende rampe. Slik jeg ser det er kun en brukbar
lesning, rett ut rampen til flatt gulv, lag et trappetrinn og monter elektrisk lefteplale. Det ma
0gsé& monteres dordpnere pé begge sider av dorene.» Uttalelsen er gitt pa bakgrunn av
befaringen.

13.8.2014 mottok kommunen felgende uttalelse etter oversendelse av det konkrete omsokle
titaket: «(...) Vii RFF kan i denne saken akseptere den foresfétte lasningen med: "Handilift
EA7 montert pé vegg, 2 Slagretningen og stereise pd derene endres som angitt i mail/brev
fra Kruse Smith datert 14.3.2014, ref. KSID-2348-3/10899, og ? Darene far automatiske
ddrapnere.»

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Kommunen legger til grunn at tiltaket ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av
loven, og godkjenner dermed tiltaket.

Ferdigstillelse:
Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigattest . Dokumentasjon i

samsvar med SAK§ 34 skal innsendes:
1. Kontrollerklzering for utfarelsen.

Eventuelle endringer skal godkjennes av Plan- og bygningssjefen fgr de gjennomfares.

Igangsettingstillatelse:
Tiltaket tillates ikke igangsatt far ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes far felgende vilkar er oppfylt:

» Det ma innsendes s@knad om igangsettingstillatelse og seknad om ansvarsrett. Fordi
det er sa lenge siden foretak ble gitt ansvarsrett for arbeider i tiltaket for @vrig, ma det
sendes inn ny sgknad om ansvarsrett for tiltakene som omfattes av
endringssgknaden.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og s@kes godkjent
som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av Plan- og bygningssjefen fer de
gjennomf@res.

Lokal godkjenning inkl. ansvarsrett:

Rambgll Norge AS er gitt ansvarsrett for kontroll av prosjektering av universell utforming i
vedtak av 29.11.2010.

Brannconsult Sgr AS er gitt ansvarsrett for kontroll av brannteknisk prosjektering i vedtak av
6.12.2010.

Gebyr:

Pa bakgrunn av sakens karakter og utstrekning i tid, finner plan- og bygningssjefen a kunne
unnta sgknad om endring fra behandlingsgebyr.



Gyldighet:
Vedtak om endringstillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen
bort.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering. Merknadshavende/protesterende parter er
dags dato underrettet om endringstillatelsen, med kopi av dette vedtak vedlagt crientering
om klageadgang.

Med hilsen

Lise Grundeland
Saksbehandler

Kopi: Advokatfirma Wigemyr & Co DA, Postboks 716, 4666 KRISTIANSAND S
Sameiet Jaktoddveien 7, Dag Gilje, Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S
Else Sandsmark, Jaktoddveien 7, 4621 KRISTIANSAND S
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes fil:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom kKlagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da méa du begrunne hvorfor du ensker det.
Seknad om forlenget frist m& ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
« Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du mé oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagereft, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid s@ke
om & fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(soke oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjerelse om oppssttende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene oq til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan-, bygg og
oppmalingsetaten vil du f4 naermere veiledning om:;

¢ adgangen til & klage

+ fremgangsmaten ved klage

+ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert nadvendige for & f4 vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket
blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du
har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa se@ke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formussgrenser. En advokat kan gi nesrmere
opplysninger om dette.



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KOMMUNE

Kruse Smith Entreprengr AS
Serviceboks 409
4604 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200704110-80 Saksbeh: Jorann Tarnkvist Dato:25102010

TILBAKETREKKING AV FERDIGATTEST - OMGJ@RING TIL MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Byggeplass: JAKTODDVEIEN 7 Eiendom: 13/150

Tiltakshaver: HR-EIENDOM AS Adresse: Postboks 405, 4665 KRISTIANSAND S
Saeker: Kruse Smith Entreprener AS Adresse: Serviceboks 409, 4604 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Det vises til varsel ang overnevnte datert 07.05.2010. Frist for uttalelse ble satt til 01.06.2010.
Plan- og bygningsetaten mottok tilbakemelding innenfor fristen.

Plan- og bygningsetaten trekker med dette tilbake ferdigattesten i tiltaket, og omgjar denne til midlertidig
brukstillatelse frem til tiltaket er dokumentert i samsvar med TEK.

Mht veiledning til TEK, sa er dette a forsta som preaksepterte lasninger av kravene i TEK. Dersom
l@sningene er innenfor eller bedre anses TEK for oppfylt. Dersom Igsningene avviker fra dette, ma
ansvarlig foretak dokumentere at valgte l@sning gir en like god, eller bedre lgsning.

Det ved befaring konstatert flere avvik fra TEK og veileding til denne. | tilbakemeldingen er det skrevet at
en del av de papekte punkter skal utbedres. Andre punkter er foretaket ikke enig i slik som Plan- og
bygningsetaten oppfatter tilbakemeldingen.

Tiltaket tilfredsstiller etter plan- og bygningsetatens mening, ikke teknisk forskrift pa flere punkter, bla mht
tilgjengelighet.

Felgende ma som et minimum vaere dokumentert oppfylt:

TEK §§ 10-2, 10-3 og 10-5

Nar ansvarlige foretak kan dokumentere at valgte l@sninger er i samsvar med TEK med tilherende
veiledning og disse l@sningene er utfgrt, kan det gis ferdigattest.

Plan- og bygningsetaten understreker at vi verken prosjekterer eller angir lgsninger. Vi har ved befaring
stilt sparsmal om flere forhold som vi vurderer & veere i strid med forskrift/veiledning. Ansvarlige foretak

skal velge l@sninger, og dokumentere at valgte lgsninger er i samsvar med myndighetskrav. Kommunen
vil derfor ikke kunne ga inn og akseptere noen forslag til lasninger i denne saken.

Pa bakgrunn av tilbakemeldinger/utfart befaring/notat fra befaring med beboerne og Kruse Smith, krever
plan- og bygningsetaten uavhengig kontroll av prosjektering og utferelse av felgende fagomrader:

* Tilgjengelighet/universell utforming, jfr TEK §§ 10-2, 10-3 og 10-5.

e Brannsikkerhet

Det ma innsendes seknad om ansvarsrett for uavhengig kontroll av dette innen 01.12.2010.

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Arkitekt har innsendt flere sjekklister. Disse er ikke kvittert ut eller dokumentert brukt pa noen méte. Vi er
usikre pa hva disse var ment 4 dokumentere. De angir minimumskrav, men viser ikke hvordan disse er
ivaretatt, hvordan dette er tatt inn i prosjekteringen og vist med en konkret l@sning. F.eks ved utvendig
atkomst 1:20, er dette tegnet inn pa situasjonsplanen, er dette dokumenteri og sjekket i det hele tatt?
Innsendte sjekklister dokumenterer ingenting. At arkitekten sender ut sjekkliste for utferende, uten a ha
angitt l@sninger, henvisninger til hvordan dette er l@st osv, blir meningslast! Ansvarig utferende skal ha
egenkontroll etter eget system. Arkitekten skal ha sjekklister for seg selv, og sitt ansvarsomrade.
Arkitekten skal ogsa angi l@sninger, og utferende skal bygge etter gitte lesninger fra arkitekten.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Med hilsen

Jorann Termnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Beboere i Jaktoddveien 7 v/Dag Gilje

Statens Bygningstekniske etat Postboks 8742 Youngstorget, 0028 Oslo



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KOMMUNE

Kruse Smith Entreprengr AS
Serviceboks 409
4604 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200704110-77 Saksbeh: Jorann Tarnkvist Dato:11022010

FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Byggeplass: JAKTODDVEIEN 7 Eiendom: 13/150

Tiltakshaver: HR-EIENDOM AS Adresse: Postboks 405, 4665 KRISTIANSAND S
Sgker: Kruse Smith Entreprensr AS Adresse: Serviceboks 409, 4604 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfaring

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. I1X § 34 og kap. VIII. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfyit.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet il & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes fil:

Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Beswekadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag detlte brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlap. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da mé du begrunne hvorfor du gnsker det. Saknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet | klagen

Du ma presisere:

Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer

Arsaken til at du klager

Den eller du endringer som du gnsker

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du mé oppgi ditt navn og adresse.

Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares straks. Du kan imidlertid sake om & fa
utsatt gisnnomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe spersmalet om
oppsettende virkning direkie inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til &4 se gjennom saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 4 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du fa naermere
veiledning om:

¢ adgangen til 4 klage,

» fremgangsmaten ved klage:

s saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nér et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det

nye vedtaket.

Du kan ogsa seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekis- og formuesgrenser. En advokat kan gi nasrmere opplysninger om
dette.



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

IANSAND

K
KOMMUNE

Kruse Smith Entreprener AS
Serviceboks 409
4604 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200704110-75 Saksbeh: Bjern Harald Andersen  Dato:31102009

VEDTAK - GODKJENT ENDRING AV TILLATELSE
Svar pa seknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93

Byggeplass: JAKTODDVEIEN 7 Eiendom: 13/150

Tiltakshaver: HR-EIENDOM AS Adresse: Postboks 405, 4665 KRISTIANSAND §
Seker: Kruse Smith Entreprener AS Adresse: Serviceboks 409, 4604 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfaring

Til tidligere gitt tillatelse foreligger det seknad om endring.

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes seknad om endring. Tegninger mottatt
18.09.2009 ligger til grunn for godkjenningen.

Endringsssknaden omfatter endring i parkeringskjeller (som bygget).

Endringseknaden:
| forbindelse med seksjonering ble det avklart at parkeringskjeller har fitt annen Iasning enn opprinnelig
godkjent. Det foreligger i tillegg branntegning av ny lasning.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
84 langt en kan se er ny l@sning i samsvar med tidligere gitt godkjenning.

Behandlingsgebyr:
Gebyr kr. 3000,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:

Vedtaket har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort. @nskes tiltaket
ytterligere endret i forhold til rammene for dette vedtak, ma endringene pé nytt omsgskes saerskilt som
endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fer den gjennomferes.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Bjern Harald Andersen

Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.nc
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www kristiansand kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til & avgjsre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Besgkadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om & f&
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du snsker det. Saknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
s Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om & f&
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe sparsmaélet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til &se gjennom dekumentene i saken. Reglene om dette finnes i
farvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du fa naermere
veiledning om:

« adgangen til 4 klage,

« fremgangsmaéten ved klage:

e saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nér et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert nedvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det

nye vedtaket.

Du kan ogsa seke om A fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekis- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.



Fra: Harald Rugsland [Harald.Rugsland@kruse-smith.no]

Sendt: 18. september 2009 15:38

Til: Bjern Harald Andersen

Kopi: Espen Pedersen; 'Sslve Hoyrem'; 'Goran Restad'; Dirk Just; 'Erik
Asbjernsen'; 'Aalvik, Rolf Christian'

Emne: Jaktodden seknad om endring av tillatelse na med riktig vedlegg

Hei!

Vennligst se bort fra forrige vedlegg parkeringskjeller ny, vedlegg som heter
seksjonering Jaktodden 17 09 2009 er den riktige tegningen, beklager sia mye!
Resten er som fer.....

God Helg!

Oversender herved seknad om endring av parkeringsplasser i P-Kjeller.
Det er utslukkende en omdisponering av plassene, som ikke gar utover antall
plasser og eller brukbarhet.

Vedlagt:

-Mail fra Brannradgiver (vedlagt i denne mail)

-Branntegning

-Tegning p-kjeller (for)

-Tegning p-kjeller (etter) (Seksjonering Jaktodden 17 09 2009)
-Saknad om endring av tillatelse (blankett)

Flott med rask tilbakemelding at alt er OK.

Med vennlig hilsen

Harald Rugsland

Prosjektleder / Prosjekteringsleder
Jaktodden

Kruse Smith Entreprenear AS
Serviceboks 409, KRISTIANSAND
Mob: 93 44 29 59

Fax: 38 14 56 99
harald.rugsland@kruse-smith.no
www.kruse-smith.no

————— Opprinnelig melding-----

Fra: Aalvik, Rolf Christian [mailto:rolf.christian.aalvike@ramboll .no]
Sendt: 18. september 20092 13:53

Til: Harald Rugsland

Emne: RE: jaktodden endring

Hei.

Det tegningen som beskriver dagens situasjon er den samme situasjonen som ligger

til grunn for branntegningene.
Ribr ser ingen problemer med denne utformingen brannteknisk.

Legger ved bramntegning av 05-12-07 over kjelleren.

Med vennlig hilsen

Rolf Christian Aalvik
Ingenisr brannteknikk
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Siv.ark. Lavdahl AS
Wsterveien 6
4631 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200704110-6 Saksbeh: Wibekke Syverisen Dato:14092007

VEDTAK - RAMMETILLATELSE

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Byggeplass: JAKTODDVEIEN 5 0g 7 Eiendom: 13/127, 150 og 135

Tiltakshaver: HR-EIENDOM AS Adresse: Posthoks 405, 4665 KRISTIANSAND S
Seker: Siv.ark. Levdahl AS Adresse: @sterveien 6, 4631 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart: Oppfaring

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a, d og 95 a pkt. 1 godkjennes sgknaden pa de vilkar som
er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 21.05.07 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter:
* Riving av boligen og bod pa eiendommen Bryggelia 13 gnr.13 bnr.150,
» Riving av bolig og garasje pa elendommen Jaktoddveien 5 gnr.13 bnr.127,
» Riving av boligen og garasje pa eiendommen Jaktoddveien 7 gnr.13 bnr.135 og
* Oppfering av terrasseblokk med 30 boenheter pa eiendommene Bryggelia 13, Jaktoddveien 5
og 7. Adresse for ny terrasseblokk er tildelt: Jaktoddveien 5 og 7.

Det foreligger protester til sgknaden.

Plan- og bygningsetaten viser til bystyrets vedtak av 13.08.06, pkt 3. Byutviklingsstyret skal godkjenne
byggemelding med beskrivelse av materialvaly og tegninger av endelig fasadeutirykk for
igangsettingstillatelse. Fasadeuttrykk og materialvalget skal til behandling i byutviklingsstyret 27.09.07.
Rammetillatelsen gis derfor pa betingelse om at fasadeuttrykket og materialvalget blir godkjent av
byutviklingsstyret.

lgangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, farste og annet ledd, jf SAK §
19, er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:
Riving av eksisterende bebyggelse pa eiendommene Bryggelia 13, Jaktoddveien 5 og 7.

Oppfaring av terrasseblokk med 30 boenheter fordelt pa 6 etasjer. Taket er flatt og gesims pa tak ligger
pa cote + 21,7, heissjakt har heyeste punkt pa cote + 22,0.
Overkant gulv i

e Gb.etasjeerpac + 18,39,

e 5etasjeerpac+ 15,24,

o Jdetasjeerpac+ 12,0,

e 3.etasjeerpac+9,0,

o Z2etasjeerpac+6,0,

» 1.etasjeerpac+ 3,0 0g
Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:
Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.leknisk@kristiansand. kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:
Servicehoks 417 38075530/38075544 http// www kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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e Kkjelleretasjen er pa c + 0,0.

Parkering lases ved bygging av nedgravd parkeringskjeller. Kjelleren bestar av 43 parkeringsplasser
teknisk rom for ventilasjonsanlegg, rom for sappel, felles boder og sykkelparkering.

2 parkeringsplasser etableres pa felles utareal. Totalt er 3 parkeringsplasser tilrettelagt for
handikappede.

Blokka terrasseres i terreng mot nord. Bygningen trappes/trekkes tilbake i forhold til etasjene.
Total lengde pa bygningen er 56m.

Kjeller er plassert 4m, og boligdelen i 1. og 2.etasje er plassert 5,35m, fra eiendomsgrense mot
Jaktoddveien 9 i @st.

Mot Bryggelia 11 i vest er nzermeste fasade plassert 12.7m fra eiendomsgrense, og kjeller er plassert 6
meter lenger mot gst.

Totalt BRA er oppgitt til 5142m2 og BYA er oppgitt til 24,7%.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Jaktoddveien/Bryggelia, sak nr. 104. Godkjent 13.09.06. Formal: Byggeomrade.

Plan- og bygningsetaten minner om rekkefalgekravene i reguleringsbestemmelse § 10.
"§10.1: Ulomhusplan og teknisk plan for delomréadene skal veere godkjent av kemmunen for ulbygging igangseties.

§10.2: Sandlekeplass og irappeforbindelse mot Sorlibakken skal vaere opparbeidet i.h.t godkjent utomhusplan far
forste boenhet i felt B4 kan tas i bruk.

§10.4: Fortau innen planemradet og videre frem til allerede efablert gang- og sykkelforbindelse ved Vagsbygdveien
utenfor reguleringsomrédet skal vare opparbeidet far boligene | B4 tas i bruk.

§10.6: Ballokke pa angitt sted i Nordenparken skal vaere opparbeidet fer boligene | B4 tas i bruk.

§10.7: Kvartalslekeplass pa angitt sted i Nordenparken skal vaere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan far
farsle boenhet i felt BT og B4 tas i bruk.”

Byggetomten:
Byggetomta har store heydeforskjeller met nord. Sprengnings- og terrengarbeidet plasseres i
tiltaksklasse 3.

Estetiske krav:

Bygget skal oppfares i tegl av type Terca Bronsgroen (saker ref til Strandpromenaden, Jstre
Strandgate), glass, stal og partier med trekledning.

Reguleringsbestemmelse § 1.2 sier bebyggelsen skal ha et modernistisk arkitekturuttrykk og at
bebyggelsen skal ha en lys karakter.

Bebyggelsen har en fin og dempende avirapping i terrenget, variasjon i fasadeuttrykket, lys tegl og
markere og dempende 5. og 6.etasje.

Plan- og bygningsetaten vurdere omsekt bygningsuttrykk for ivaretatt jf reguleringsbestemmelsene.

Beliggenhet og hoydeplassering:

Heydeplasseringene er definert som topp gesims og fastsettes for tak til cote + 21,7.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfering av pavisning skal gijennomferes av
kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi cm at kocrdinater for disse sendes kommunen,
fertrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.



Kontrollplan for viktige og kritiske omrader
Kontroliplan for viktige og kritiske omrader er ikke oppgitt.

Parkering og uteareal:
Reguleringshestemmelse § 8.1 sier antall parkeringsplasser skal vaere i.h.t kommunens vedtekt § 69.3:

"Boligbebyggeise med flerfamiliehus (blokkbebyggelse) skal pr. leilighet ha 1 ¥ biloppstiliingsplass i
fellesanlegg. | tillegg skal det vaere ¥4 biloppstillingsplass pr. leilighet pa offentlig parkeringsplass merket
gjesteparkering.”

Videre sier reguleringsbestemmelsen at felles avkjarsel og HC-parkering er felles for alle boenhetene.
Reguleringsbestemmelse § 1.2 sier 5% av p-plassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede og
merkes.

Tiltaket utleser krav om 45 parkeringsplasser. Disse er vist pa tegning/ situasjonskart, og skal
opparbeides slik de er vist.

7,5 p-plasser, da tiinaarmet 8, av 45 p-plasser skal vaere gjesteparkeringsplasser. Disse skal
opparbeides, og merkes med skilt: gjesteparkering, for tiltaket tas i bruk.

Uteareal i B4, F1, parkering i dagen og kjeller skal veere felles for alle boenhetene, og kan ikke legges til
den enkelte ved seksjonering, jf. teknisk forskrift § 10-2.

Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for tilknytningsplikt til fiernvarme, jf. Pbl. § 66 a. Bygningen skal
i sin helhet tilrettelegges for oppvarming med vannbaren varme. Det ma tas kontakt med Agder Energi
Varme AS for & innga avtale om tilknytning.

Protest:
Protest datert 18.05.07, samt spesifisering av protesten datert 04.07.07 m/kopi ordfarer, er mottatt fra
Inger og Alf Jonassen i Bryggelia 11. Protesten belyser forhold som:
e utsiktstap,
tydeliggjering av plassering av bygget,
geoteknisk konsekvensutredning,
tilbud fremsatt i brev av 14.08.06 vedr. reguleringsplan,
byggestay og prakiisk gjennomfsringsplan,
rekkefalgekrav vedr. om hele planen lar seg realisere,
frivillig avtale om tomteavstaelse,
oppfelging av kommuneplanens intensjon om utforming,
innsyn fra vinduer og terrasser i fasaden mot vest,
gjenplanting av vegetasjon,
byggeheyder mot Bryggelia 11,
byggets utforming,
krever oppsetting av gjerde | eiendomsgrensen,
avstand til bygget,
ordlyden fra bystyret samsvarer ikke med ordlyden i vedtak for reguleringsplanen,
veiforholdene,
krav om at byggesaken holdes igjen inntil ny godkjenning foreligger fra vegvesenet, og at
planavdelingen fremmer reguleringssaken pa nytt til pelitisk behandling og
» krav om at de nevnte forholdene tinglyses og gjeres endelig.

Plan- og bygningsetatens kommentarer til protester:

* Nar det gjelder utsiktstap, sa er dette allerede avklart i bystyrets vedtak. Vestsiden av bygget ble
flyttet 3 meter mot nord for & ivareta utsikten for Bryggelia 11. Fylkesmannen har stadfestet at
reguleringsplanprosessen har vaert tilstrekkelig opplyst.

e Nar det gjelder tydeliggjering av byggets plassering ved innsendte dokumenter i byggesaken,
kan plan- og bygningsetaten ha forstaelse for at det kan veere vanskelig a se om bystyrets
vedtak er ivaretatt. Plan- og bygningsetaten foretok befaring med protesterende part,
saksbehandler og arkitekt for & belyse plassering av bygget ytterligere. Ansvarlig soker ble
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palagt a redegjere for dokumentasjonen som var vedlagt nabovarslet. Dette for & kunne ta
stilling til om seknaden var tistrekkelig belyst for naboer. Forvaltningslovens § 16 er oppfyit.
Plan- og bygningsetaten anser seknaden for tilstrekkelig belyst til & fatte vedtak i saken, jf
forvaltningslovens § 17.

» Geoteknisk undersgkelser/vurdering ma ansvarlig seker ivareta gjennom kvalifiserte firma.
Kommunen skal godkjenne firmaene far igangsetting av arbeidene. Fagomradet vil bli ivaretatt.

e Plan- og bygningsetaten har ingen kjennskap til tilbud fremsatt i brev av 14.08.06 mellom
utbygger cg nabo. Det forholdet er av privatretislig karakter, og omhandles ikke av plan- og
bygningsloven. Dette kommenteres derfor ikke.

* Byggestoy omfattes ikke av de lovverk plan- og bygningsetaten forvalter. Nar det gjelder praktisk
gjennomfaringsplan, sa ma dette eventuelt innhentes hos utbygger. Dette kommenteres derfor
ikke.

« Nar det gjelder rekkefelgekrav vedr. om hele planen lar seg realisere sa er dette allerede avklart
gjennom klagesaken hos Fylkesmannen. Dette kommenteres derfor ikke.

e Frivillig avtale om tomteavstaelse er en del av bystyrets vedtak og gjelder for byggeomrade B1.
At det ikke er invitert til en slik avtale er av privatrettslig karakter, og det har ikke relevans for
byggeomradet B4 som gjelder omsakt tiltak. Dette kommenteres derfor ikke.

» Nar det gjelder oppfalging av kommuneplanens intensjon om utforming, sa er dette forhold som
behandles i en reguleringsprosses. Nar reguleringsplanen er vedtait, er det denne som er
styrende regelverk, og ikke kommuneplanen, for gjennomfaring av tiltak. Politikerne har tatt
stilling til problemstillingene, og Fylkesmannen har stadfestet vedtatt plan etter klagebehandling.

* Plassering, avstand og heyde pa bygget har allerede faringer i gjeldende reguleringsplan. Seker
forholder seg il gjeldende reguleringsplan og prosjekierer innenfor de rammer som er gitt.
Omsagkt tiltak er innenfor disse rammene.

* Oppsetting av gjerder er ikke forhold plan- og bygningsetaten kan kreve, det ma eventuelt bli
enighet mellom utbygger og nabo.

» Plan- og bygningslovens § 70.2 skal ivareta forhold som innsyn. Gjeldende reguleringsplan har
ingen begrensninger vedrarende vindu i fasaden mot vest. Avstanden mellom bygningene tilsier
at innsynet ikke vil bli til betydelig ulempe for nabe i Bryggelia 11, ut fra gitte forutsetninger i
gjeldende reguleringsplan.

» Qvrige punkter i protesten gar pa forhold som plan- og bygningsetaten ikke forvalter i sin
behandling av seknadspliktige tiltak etter plan- og bygningslovens § 93, og kommenteres derfor
ikke.

Omsekt tiltak er i samsvar med gjeldende reguleringsplan.
Protesten inneholder ikke forhold som er i strid med plan- og bygningsloven, forvaltningsloven eller
vedtekter som plan- og bygningsetaten skal forvalte. Protesten tas derfor ikke til folge.

Videre opplyses det om, at tidligere forhold som i reguleringsplanen har hatt klagebehandling hos
Fylkesmannen kan ikke paklages pa nyit i byggesaken. En slik klage ma bli avvist av plan- og
bygningsctaten.

Avfall:

Bygge- og riveavfall ma behandles i henhold til «Retningslinjer for behandling av bygge- og rivingsavfall i
Kristiansand Kommune» vedtait av byutviklingsstyret 15.01.1998.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig soker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar felgende vilkar er oppfylt:

1. Avfallsplan for behandling av bygningsavfall ma innsendes for godkjenning.

2. Utomhusplan skal veere innsendt og godkjent av plan- og bygningsetaten far utbygging igangsettes.
3. Teknisk plan skal veere innsendt og gedkjent av plan- og bygningsetaten far utbygging igangsettes.
4. Plan- og bygningsetaten viser til at tilgjengelighet/brukbarhet ma vzere ivaretas jf TEK. Kap. X, og

reguleringsbestemmelse § 1.3 vedrorende tilgjengelighet i leilighetene og pa utomradene. Plan- og
bygningsetaten ber i den forbindelse om at seker innsender dokumentasjon som viser at dette er



ivaretatt. Dokumentasjonen vil bli sent pa hering til Radet for funksjonshemmede, fer
igangsettingstillatelse vil bli gitt.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen
bort, dersom den ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes filtaket endret | forhold fil
rammene for dette vedtak, ma endringene omsekes szerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere
godkjent fer den gjennomfares.

Behandlingsgebyr:
Behandlingsgebyr kr. 11.500,- for farste boenhet + 29 x 5.250,- for hver neste boenhetene.
Totalt kr. 163.750,- mé innbetales.

Behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Felgende foretak er gedkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan™:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:|Funksjen:| TK: |Beskrivelse:
350,- |SIV. ARK. L&VDAHL AS Sentral | S@K Hele tiltaket
Samlet gebyr:

Behandlingsgebyr + samlet gebyr for ansvarsrett = kr. 164.100,- ma innbetales.
Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Wibekke Syvertsen
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver og
Inger og Alf Jonassen, Bryggelia 11, 4621 Kristiansand.
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjarelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Serviceboks 417, 4604 Kristiansand
Besokadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom De Klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen,
men da ma De begrunne hvorfor De gnsker det.

Innholdet i klagen

De ma presisere:

Hvilket vedtak De klager over, oppgi saksnummer

Arsaken til at De klager

Den eller de endringer som De gnsker

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagers navn og adresse ma oppgis.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomforingen av vedtaket

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan imidlertid seke om a fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Slik seknad sendes Plan- og bygningsetaten og begrunnes. Plan- og bygningsetatens
avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men De kan selv bringe sparsmalet om
oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til 4 kreve veiledning

Med visse begrensninger har De rett til & se gjennom dokumentene | saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med Plan- og bygningsetaten. De vil da fa
naermere veiledning om adgangen til 8 klage, om fremgangsmaten og om reglene om
saksbehandlingen.

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert nadvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at De har mottait det

nye vedtaket.

De kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Deres advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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kommune
LINDLAND BYGGPROSIJEKTERING AS
Fiskaveien 4
4621 50009
Var ref.:

BYGG-20/04420-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
03.07.2020

Jaktoddveien 7, ferdigattest for utbedring av rampe

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13 /150/0/0
Ansvarlig sgker: LINDLAND BYGGPROSIJEKTERING AS

Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis p3 grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for ombygging/ utbedring av rampe slik det er beskrevet i
tillatelse av 27.11.2019.

Vedtaket kan pdklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Bjern Harald Andersen Arne Kjell Brunes
Saksbehandler Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kristiansand

Sikker post Postadresse Kommunalomrdde Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet,
Radhusgata 18 ©Org. nummer NO820852982
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan piklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p8 sgknad er et enkeltvedtak som kan p8klages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
I utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Derscm man har en annen
tilknytning til saken, mé& det avgijeres i hvert tilfelle om vedkemmende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R3dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f3 forlenget fristen, men da mé& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Spknad om forlenget frist m& ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du rmé presisere:
+ Hvilket vedtak du klager over, oppgi sakshummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du g@nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du mé oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fd utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (spke oppsettende virkning). Sgknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmilingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmélet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f8 neermere veiledning om:

» adgangen til 8 klage

e fremgangsm3ten ved klage

+ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak sormn folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for 8 f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for plan-, bygg- og oppmélingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsd sgke om & f8 dekket utgifter til nadvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsréd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nsermere
applysninger orn dette.



Kopi til:
KRUSE SMITH ENTREPREN@R AS
SAMEIET JAKTODDVEIEN
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Nabolagsprofil

Jaktoddveien 7 - Nabolaget Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 89/100
o Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport s Naboskapet
& Auglandsbukta 5min % Godt vennskap 71/100
Linje M1, N1, M2, N2, 12, A26, 51, 52 0.4 km
8 Kristiansand stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje F5 4.2 km o R N
<¥a 3
X Kristiansand Kjevik 23 min & o 5 ® e
5 23y N3
b - ="
Skol - 357 i
oler
.I mll I
Végsbygd skole (1 -7 k|) 8 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
454 elever, 40 klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 12 min % u 3;;;:3; sentrum/Skylling... fs;?"er ;';sm'd"i"ger
istiansand
Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.) 12 min 4 M Kristiansan 72810 39219
. Norge 5425412 2 654 586
55 elever, 5 klasser 0.9 km
Karuss skole (1-10 kl.) 19 min % B h
399 elever, 31 klasser 1.6 km arnehager
Fiska skole (8-10 kl.) 13 min £ Skarungen barnehage (0-5 ar) 9 min %
232 elever, 16 klasser 1.1 km 52 bam 0.8 km
Vagsbygd videregdende skole 13 min % Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar) 10 min 4
510 elever 11 km 199 barn 0.9 km
Akademiet vgs Kristiansand 9 min & Eplehagen barnehage (1-5 ar) 15min 4
180 elever 5.7 km 91 bam 1.7km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
=  AMPFI Vagsbygd Normallader 10 min % Rema 1000 Vagsbygd 11 min 4
Post i butikk 0.9 km
=  AMFI Vagsbygd 11 min %
gsbyg Coop Extra Vagsbygd 11 min %
Spndagsépent 1Tkm
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

gl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

>

Sport

@ Auglandsbukta ballbane 4 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.3km

@ Kirkebanen grus- 11er 8 min %
Fotball 0.6 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 8 min %

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 10 min %

Boligmasse

M 37% enebolig

B 1% rekkehus

B 52% blokk
11% annet

«Deilig og rolig, flott & kunne slappe av
hjemme samtidig at man alltid f& en
god prat med naboen pa veien.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 12 min %
@ Vitusapotek Vagsbygd 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 17%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 50%

B Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Jaktoddveien 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
46217 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



