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Sjarmerende fritidseiendom med attraktiv beliggenhet ved @yeren.
Eiendommen har gode solforhold og byr pa flotte uteomrader med
flere terrasser, hvorav flere med utsikt over vannet. Det medfglger
batplass, og det er kort vei til strand og fine bade- og
rekreasjonsmuligheter. Boligen har en god planlgsning med lyse
oppholdrom, dpen Igsning mellom stue og kjgkken, samtidig som det
er peis som gir en lun atmosfaere. Godkjent avlgpslgsning gir gkt
komfort. I tillegg finnes anneks med gode bruksmuligheter.

Boligen bestar av: Gang, 3 soverom, stue, bad, kjskken og spisestue.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 51 kvm
BRA - e: 27 kvm
BRA totalt: 78 kvm
TBA: 50 kvm

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 11 kvm Lagerrom, lagerrom 2, lagerrom 3

1. etasje
BRA-i: 51 kvm Soverom, soverom 2, soverom 3, vindfang, stue/kjgkken, bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 kvm

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 kvm Stue, bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.
Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og
at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av
bygningsmyndighetene. Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente
byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk. Ved
klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som
avgjer om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)

eller S-ROM (sekundaerrom).
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Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt
areal. Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike
tegninger ikke er fremlagt. Det er ca areal i kjelleren. To soverom er under hva som er
anbefalt stgrrelse til rom for varig opphold.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
873.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Hytta har fin stor tomt som er pent opparbeidet med plen og bed. Det er kun 3-5 min
gange ned til stranda der det er fine badmuligheter og tilhgrende batplass.

Beliggenhet

Landlig beliggende pa Hvittensand hyttefelt ved Mgrkfoss. Kort vei ned til @yeren. Flott
utsikt over @yeren, med Sandstangen pa andre siden. Neermeste tettsted er Skjgnhaug,
ca 8,5 km unna. Her finner man er skoler, barnehager, butikker, sykehjem, kirke,
bibliotek, idrettsanlegg, svgmmehall og kommunehus m. m. Kort vei til store
skogsomrader med tjern tilgjengelig, samt et rikt sti- og Igypenett, Trogstadhallen,
samt Trggstad stadion med kunstgressbane, gressbane og Igpebane, i tilknytning til
skolen. Eiendommen har ogsa umiddelbar nzerhet til flotte turog friluftsomrader hele
aret. Trggstad har flere gode fiskevann samt Sandstangen, et kjent badested med
utgangspunkt for batturer. Skjgnhaug ligger ca 17 km fra Askim og ca 6,5 mil fra Oslo.
Det er direkte bussforbindelse til Oslo.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via privat vei. Vei adkomsten er sikret gjennom tinglyste
rettigheter.

Bebyggelsen
Hytteomrade bestaende av fritidsboliger og eneboliger.

Bygningssakkyndig
Norsk Eiendomstakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Taktekking:

Taktekkingen bestar av papphingsel, som ifglge tidligeree eier ble lagt i 2019.
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Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, noe som begrenser vurderingen. Det har ikke
veert sikkerhetsmessig forsvarlig a ga opp pa taket eller benytte stige for neermere
inspeksjon. Selv om det ikke ble avdekket synlige skader under befaringen, utelukker
dette ikke at det kan finnes skader som kun kan oppdages ved en grundigere
inspeksjon. Det anbefales derfor at taket undersgkes av fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag:
Takrenner, nedlgpsrer og beslag er utfert i plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon:
Veggene er oppfert med bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasaden bestar av
staende bordkledning.

Takkonstruksjon/loft:

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon. Loftet er kun inspisert fra luke,
da det mangler gangbart gulv, som begrenser tilgjengeligheten og
vurderingsgrunnlaget.

Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene har varierende alder.

Dgrer:
Bygningen har malt hovedytterdgr, samt malt balkongdgr i tre. Balkongdgren er fra
2019.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Ved inngangspartiet er det utgang til en terrasse pa omtrent 20 kvm. Fra kjgkkenet er
det utgang til en balkong pa omtrent 30 kvm.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskillet bestar av trebjelkelag.

Pipe og ildsted:

Boligen har teglpipe og vedovn. Det er ikke kjent nar siste kontroll ble gjennomfgrt. Det
anbefales a kontakte det kommunale feiervesenet for informasjon om tidligere
kontroller og tilstanden pa pipe og ildsted.

Rom under terreng:

Gulvet er av betong, mens veggene bestar av panel, samt betong/mur. Det er ikke
foretatt hulltaking, da dette ikke var fysisk mulig pa grunn av tilliggende
konstruksjoner.
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Tomteforhold:
Byggegrunn:
Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering:

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet siden byggear.
Vurderingen er derfor basert pa alder og normal levetid, som anslas til ca. 30 ar.
Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Det er
forgvrig viktig og lede overvann bort fra bygningen.

Eier opplyser at det i 2022 ble utfgrt utbedringer i kjeller, hvor en siporeksvegg ble
byttet ut, vegger ble pusset, og det ble montert knotteplast pa vegg.

Grunnmur og fundamenter:
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og er fundamentert pa pilarer.

Terrengforhold:

Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen. Dette medfgrer gkt
vannbelastning mot grunnmuren og kan over tid fgre til fuktpavirkning i tilstetende
konstruksjoner.

Septiktank:
Septiktanken er utfgrt i glassfiber.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade:

Selger opplyser at det ikke er kjent feil eller skader pa bad/vatrom, gvrige
bygningsdeler eller vinduer. Det opplyses imidlertid at det er utfgrt arbeid pa badet i
2018, hvor Gabrielsen Elektro la varmekabler pa brannsikre plater fgr det ble stgpt og
limt vatromsbelegg over. Tidligere eier har ogsa utfgrt egeninnsats pa badet. Videre
opplyses det at membran og tettesjikt rundt sluk er oppgradert med smgremembran
og vatromsbelegg, men at det ikke foreligger dokumentasjon pa oppbygningen av
badet.

Det opplyses videre at det er utfgrt arbeid pa taket i 2019, hvor tidligere eier og sgnnen
hans la nytt tak med Toppsafe som egeninnsats. | tillegg ble uthus/anneks oppfgrt av
tidligere eier i 2014.

Selger opplyser ogsa at det foreligger skjevheter eller setningsskader i boligen, da
hytten opprinnelig star pa pilarer med vegger av siporeks mellom disse. Det er ikke
kjent om det er utfgrt tiltak eller utbedringer knyttet til dette.

Drenering, fukt og lekkasje:

Selger opplyser at det ikke er kjent feil eller skader med dreneringen, og heller ikke
kjent fukt-, sopp- eller rateskader i boligen. Det opplyses imidlertid at det har vaert fukt i
kjeller ved sngsmelting. | forbindelse med dette ble det i 2022 utfgrt utbedringer som
egeninnsats, hvor siporeksvegg i kjeller ble byttet ut, vegg med hull ble pusset over,

Hvittensand 5



8

og det ble montert knotteplast pa vegg. Samtidig ble deler av dreneringen langs
kjellerveggen utbedret i forbindelse med reperasjonen av kjellerveggen.
Videre opplyser selger at det ikke har blitt observert mus etter restaurering i 2018.

Tekniske installasjoner:

Selger opplyser at det ikke er kjent feil eller skader pa vann- og avlgpsanlegg, og at det
heller ikke er kjent at det er utfgrt arbeid pd vann eller avigp. Det opplyses videre at
eiendommen har privat avlgpslgsning, men at dette etter selger kjennskap ikke har
veert ustabilt.

Videre opplyser selger at det ikke er kjent feil eller skader knyttet til sentralfyr,
ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, og heller ikke kjent arbeid pa slike
installasjoner. Det er heller ikke kjent feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe, og det
er ikke kjent at det er utfgrt arbeid pa disse. Selger opplyser ogsa at det ikke er kjent at
det finnes oljetank pa eiendommen.

Selger opplyser at det ikke er kjent feil eller skader pa det elektriske anlegget. Det er
imidlertid utfert fagleert arbeid pd anlegget i ca. 2014 av Gabrielsen Elektro, hvor
tidligere eier opplyste i 2021 at det ble etablert nytt hovedinntak og nytt sikringsskap
med automatsikringer.

Eiendommen og omgivelsene:

Selger opplyser at det ikke er kjent forhold knyttet til reguleringsplaner, offentlige
vedtak eller lignende som kan pavirke bruken av eiendommen eller omradet rundt. Det
er heller ikke kjent kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen.
Videre opplyses det at boligen er endret etter opprinnelig byggear, ved at det ble
oppfert et tilbygg pa stuen i 1997. Tidligere eier opplyste i 2021 at tiltaket er godkjent
av Trggstad kommune. Selger kjenner ikke til at kjeller eller loft er innredet etter
opprinnelig byggear, og det er heller ikke kjent at det mangler midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest fra kommunen.

Selger opplyser videre at det ikke er kjent flom-, ras- eller skredfare pa eiendommen, og
at boligen etter selgers kjennskap ikke har utleiedel eller bestar av flere selvstendige
boenheter. Det er ikke kjent at det er utfgrt radonmaling pa eiendommen, og selger
kjenner heller ikke til skaderapporter, tilstandsvurderinger eller andre malinger for
boligen.

Selger opplyser at det ikke er kjent forhold i nabolaget som kan oppleves som
plagsomme for kjgper, at det ikke foreligger konflikter eller uenigheter knyttet til
eiendommen, og at det ikke er kjent planer eller vedtak som kan medfgre gkte
kostnader eller avgifter knyttet til eiendommen.

Generelt:

Selger opplyser at eiendommen har gvrige tilleggbygninger, og at det ikke er kjent feil
eller skader ved disse. Det er heller ikke kjent at det er utfgrt arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i egenerkleeringen, eller at det foreligger feil pa tilbehgr som fglger
med eiendommen.

Videre opplyser selger at det ikke er bestilt Norgespris pa strgm.
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Til slutt opplyses det at det foreligger en avtale om bytteldn av parkeringsplass med
nabo.

Innhold
Boligen bestar av: Gang, 3 soverom, stue, bad, kjskken og spisestue.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen, gker risikoen
for slitasje, sprekkdannelser og utettheter. Dette kan fgre til vanninntrenging,
fuktskader i undertak og forkortet levetid pa takkonstruksjonen.

Tiltak:

Taktekkingen bgr fglges opp jevnlig med ettersyn og vedlikehold. Det ma paregnes
utskifting eller stgrre reparasjoner i Igpet av de neermeste arene for & opprettholde
tilfredsstillende tetthet og funksjon.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket, gker risikoen
for aldringsrelaterte skader som svekket tetthet, sprekker og materialtretthet. Dette
kan medfgre fuktinntrenging, kondensproblemer og redusert levetid for
takkonstruksjonen.

Tiltak:

Undertaket bgr fglges opp jevnlig med visuell kontroll fra loftsrom og eventuelt
suppleres med inspeksjon ved utskifting eller vedlikehold av taktekking. Det ma
paregnes utskifting eller stgrre vedlikehold i Igpet av de neermeste arene for a sikre
fortsatt tett og funksjonell takkonstruksjon.

Nedlgp og beslag
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner, nedlgp og beslag,
oker risikoen for lekkasjer, tette Igp og korrosjon. Dette kan fgre til vannskader pa
fasade, gesims og grunnmur dersom vann ikke ledes bort pa riktig mate.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig ettersyn og rengjering for a sikre fri vannfgring. Det ma paregnes
utskifting eller oppgradering i Igpet av de naermeste arene for a opprettholde
tilfredsstillende funksjon og levetid.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er ingen
musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak: Musesperre ma etableres. Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting
av kledningen. Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger
inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper ideelle
forhold for ratesopp og muggvekst. Konsekvens:

Manglende musesperre gir risiko for at smagnagere kan trenge inn i konstruksjonen
eller bygningsrom. Dette kan fgre til skade pa isolasjon, elektriske kabler og andre
materialer, samt luktproblemer og hygieniske utfordringer.

Tiltak:

Det anbefales a etablere tilfredsstillende musesperre ved overgangen mellom
grunnmur og kledning, samt ved eventuelle apninger i konstruksjonen. Utfgrelsen bgr
sikre tett avslutning uten a hindre ngdvendig lufting i vegg- eller gulvkonstruksjon.

Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur kan fgre
til oppfukting og redusert uttgrking av treverket. Dette gker risikoen for rate,
soppdannelse og forkortet levetid pa bade kledning og bakenforliggende
konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting mellom kledning og grunnmur, gjerne ved
a heve kledningen eller benytte spikerslag/lektverk som gir luftespalte. Dette bidrar til
bedre uttgrking og reduserer risiko for fuktskader over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Lufting/ventilering bgr forbedres. Konsekvens:

Forekomst av gnagere kan medfgre lukt, tilgrising og skade pa isolasjon, dampsperre
og elektriske ledninger.
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Dette vurderes som et forhold som bar falges opp for & unnga videre aktivitet og
eventuelle fplgeskader.

Tiltak:

Loftet bgr rengjgres og eventuelle dpninger i konstruksjonen tettes.

Det anbefales a sette ut feller eller kontakte skadedyrfirma for vurdering og eventuelle
tiltak mot videre aktivitet.

Konsekvens:

Begrenset eller darlig ventilering av takkonstruksjonen kan fgre til opphopning av fukt
og kondens under tekningen. Dette gker risikoen for mugg, soppdannelse og rate i
undertak og bjelkelag, samt redusert levetid pa konstruksjonen.

Tiltak:

Det anbefales & etablere bedre ventilasjon i takkonstruksjonen ved a sikre luftinntak
ved raft og utlufting ved mgne. Tiltaket bidrar til tgrrere forhold, mindre kondens og
forlenget levetid pa taket.

Som et forebyggende tiltak bgr det utfgres regelmessig kontroll av kaldloftet for & sikre
god ventilasjon og forhindre oppfukting.

Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Material svekkelse og nedsatt
isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.

Belegget pa vannbrettene har flasset av.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket. Konsekvens:

Nar belistning er montert for neer vannbrett, hindres vannavrenning og uttgrking. Dette
kan fgre til oppfukting av treverket, misfarging, rate og forkortet levetid pa bade
vannbrett og tilstgtende kledning.

Tiltak:

Belistningen bgr justeres slik at det er tilstrekkelig klaring for lufting og avrenning. Det
anbefales a etablere et synlig mellomrom pa 6 millimeter mellom list og vannbrett for
a sikre god drenering og redusere fuktskader.

Konsekvens:

Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk,
varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Slitasje pa
beslag og tetningslister kan ogsa gjere vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved
behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for 8 oppna bedre
energieffektivitet, tetthet og komfort.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Konsekvens:

Skjevheter i etasjeskillet kan indikere bevegelser i baerekonstruksjonen, setninger i
grunnen eller deformasjoner i bjelkelaget. Slike forhold kan over tid medfgre ytterligere
skjevheter, sprekkdannelser i overflater og redusert funksjon i dgrer og vinduer. |
alvorlige tilfeller kan det ogsa pavirke byggets baereevne og konstruktive stabilitet.

Tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre nazermere undersgkelser for & avdekke arsaken til
skjevhetene. Dersom arsaken skyldes svikt i baerende konstruksjoner eller setninger i
grunnen, bgr dette utbedres av fagkyndig. Ved kosmetiske eller mindre avvik kan tiltak
begrenses til utjevning ved gulvavretting eller justering av overflater.

Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Noe panel i
kjelleren er rattent og ber byttes.

Konsekvens/tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader. Konsekvens:
Indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellermur tyder pa at konstruksjonen utsettes
for fuktbelastning fra omkringliggende terreng. Over tid kan dette medfgre oppfukting
av innvendige flater, saltutslag, muggvekst eller skader pa overflatebehandling og
puss. Ved vedvarende fuktpavirkning kan ogsa konstruksjonen svekkes.

Tiltak:

Det anbefales & overvake forholdet og vurdere arsaken til fuktinnsiget. Tiltak kan
omfatte forbedring av drenering, etablering av bedre fall fra terreng, tetting av sprekker
eller innvendig overflatebehandling med diffusjonsapen Igsning. Dersom
fuktpavirkningen gker, bgr det gjennomfgres grundigere fuktkontroll.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), lasningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak: Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner. Konsekvens:

Vindu eller dgr plassert i vatsone utsettes for direkte vannsprut og hgy fuktbelastning.
Dersom materialet eller Igsningen ikke er fuktbestandig, kan dette fgre til oppsvelling,
misfarging, rate og redusert levetid pa karm og listverk.
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Tiltak:

Det anbefales & beskytte vindu/dgr mot vannsprut ved bruk av tetningslister, vannfast
overflatebehandling eller skjerming. Dersom materialet ikke taler fukt, bgr utsatte deler
skiftes til fuktbestandige produkter som aluminium, PVC eller tilsvarende.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak: Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt
og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet. Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra
gulvet. Dette kan gi stdende vann, gkt fuktbelastning og risiko for lekkasjer, misfarging
eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:

For & sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket
innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging med fall iht.
gjeldende forskriftskrav.

1. Etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l. Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket. Konsekvens:
Utilstrekkelig luftgjennomstrgmning kan fare til forhgyet fuktighet, kondens og risiko
for soppdannelse over tid.

Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:

Det bgr etableres en egnet tilluftslgsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller
annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt ngdvendig luftmengde for
tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens:

Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan
fare til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens, muggdannelse og redusert
levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet
negativt.

Tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad
med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller tidsstyrt vifte vil
bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader.
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Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende. Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet,
gker risikoen for redusert funksjon, tilstopping og lekkasje. Dette kan fgre til gkt
fuktbelastning mot grunnmur, oppfukting i kjellervegger og skader pa konstruksjon
over tid.

Tiltak:

Det anbefales a overvake forholdene ngye og se etter tegn til fukt eller saltutslag pa
innvendige vegger. Ved indikasjon pa mangelfull drenering bgr funksjonen kontrolleres
og eventuelt dreneringen fornyes for a sikre tilfredsstillende avrenning og beskyttelse
mot fukt.

Det bgr vurderes & gjennomfgre kontroll av dreneringen, for eksempel ved bruk av
kamerainspeksjon, for & avdekke eventuell funksjonssvikt.

Ved behov bgr dreneringen fornyes for a redusere risikoen for fuktinntrengning,
rateskader og darlig inneklima i kjeller.

Grunnmur og fundamenter

Det er registrert skjevheter pa pilarene.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Skjeve pilarer indikerer setninger eller bevegelser i fundamenteringen. Dette kan
medfgre skjevheter i konstruksjonen, gkt belastning pa baerende elementer og i verste
fall redusert baereevne over tid. Videre kan det oppsta fglgeskader som sprekker i
konstruksjoner, skjevheter i gulv og problemer med dgrer/vinduer som ikke fungerer
som forutsatt.

Tiltak:

Det anbefales naermere vurdering av fagkyndig for @ avklare arsak og omfang av
skjevhetene. Pilarer bgr rettes opp og stabiliseres, eventuelt fundamenteres pa nytt til
frostfri og beeredyktig grunn. Det kan ogsa veere aktuelt & forbedre grunnforholdene
(f.eks. drenering eller masseutskifting) for a hindre videre setninger. Tiltak bgr utfgres
av kvalifisert fagperson.

Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens:

Darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur kan fgre til at overflatevann samler seg
inntil bygningen. Dette gker risikoen for oppfukting av grunnmur og kjellervegger,
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samt mulig inntrenging av vann ved kraftig nedbgr. Over tid kan forholdet gi fuktskader,
rate og frostsprengning i murverk eller betong.

Tiltak:

Det anbefales a etablere tilfredsstillende fall ut fra bygningen slik at overflatevann
ledes bort. Dette kan gjgres ved terrengjustering, oppbygging av masser eller
etablering av drenerende gruslag og renner. Tiltaket bgr utfgres slik at vannet effektivt
ledes vekk fra grunnmuren aret rundt.

Forhold som har fatt TG3:

TG3

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Konsekvens/tiltak: Paviste skader ma utbedres. Konsekvens:

Underdimensjonert baering kan medfgre redusert baereevne og gkt nedbgyning. Over
tid kan dette gi deformasjoner, ustabilitet og i verste fall svikt i konstruksjonen.

Tiltak:
Det anbefales a forsterke eller etablere ny baerende konstruksjon dimensjonert i
henhold til gjeldende krav. Tiltak bgr prosjekteres og utfgres av fagkyndig

Konsekvens:

Skjevheter i terrasse- eller balkongkonstruksjonen kan tyde pa bevegelser, svikt i
baerekonstruksjonen eller setninger i fundamentet. Dette kan over tid fgre til ytterligere
deformasjoner, sprekker og redusert stabilitet. Skjevheter kan ogsa medfgre problemer
med vannavrenning og gke risikoen for fuktskader pa underliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales a kontrollere konstruksjonen for & avdekke arsaken til skjevhetene.
Dersom det skyldes svikt i fundamentering eller baereelementer, bgr utbedring utfgres
av fagkyndig. Ved mindre avvik kan justering eller forsterkning vzere tilstrekkelig for a
gjenopprette stabilitet og riktig fall.

Konsekvens:

Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot
fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa terrasser, balkonger og
trapper med hgydeforskijell.

Tiltak:

Det anbefales a heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende
hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten og redusere
risiko for ulykker.
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Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas nsermere undersgkelser av pipelgp. Pipevanger ma
gjgres tilgjengelig. Konsekvens:

Det er pavist avvik i forhold til synlige pipevanger. Pipen har kun to synlige sider, noe
som er vanlig for lettklinker- eller rehabiliterte piper som er delvis innbygget. Dette
begrenser muligheten for visuell kontroll av hele pipekonstruksjonen, og skjulte flater
kan derfor ha skader som ikke lar seg avdekke uten inngrep. Manglende tilgang til alle
sider gjor det vanskelig & vurdere tilstand og eventuelle sprekker fullt ut.

Tiltak:

Det anbefales & avklare om pipen er i bruk og, ved behov, fa utfgrt kontroll av fagkyndig
(feier eller murmester) for & vurdere tilstand og brannsikkerhet. Dersom pipen er i bruk,
bor det sikres at eventuelle innkledninger eller tilstgtende konstruksjoner har
forskriftsmessig avstand til brennbart materiale.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for pipe, oker risikoen for
slitasje, sprekker og lekkasjer i reyklgpet. Dette kan medf@re redusert trekk, sot- eller
royklekkasje, samt gkt fare for brann dersom tilstanden forverres. Eldre piper kan ogsa
ha mangelfull isolasjon sammenlignet med dagens krav.

Tiltak:

Det anbefales a foreta tilstandsvurdering av pipen av fagkyndig (feier eller murmester).
Eventuelle skader bgr utbedres, og ved behov kan innsetting av stalrgr eller
rehabilitering av pipelgpet vurderes. Regelmessig feiing og kontroll bgr opprettholdes.

TGIU
1. Etasje - Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Septiktank
Septiktanken er av glassfiber.

Helse, miljg og sikkerhet

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og er bygget heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens
forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger i alle oppholdsrom med bakkekontakt, i henhold
til anbefaling fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet.

Manglende radonmalinger og fravaer av radonsperre medfgrer usikkerhet om
radonnivaet i boligen, noe som kan innebaere helserisiko ved forhgyede verdier.

Konsekvens:

Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot
fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa terrasser, balkonger og
trapper med hgydeforskjell.

Tiltak:

Det anbefales a heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende
hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten og redusere
risiko for ulykker.

Konsekvens:

Skjevheter i terrasse- eller balkongkonstruksjonen kan tyde pa bevegelser, svikt i
baerekonstruksjonen eller setninger i fundamentet. Dette kan over tid fgre til ytterligere
deformasjoner, sprekker og redusert stabilitet. Skjevheter kan ogsa medfgre problemer
med vannavrenning og oke risikoen for fuktskader pa underliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales a kontrollere konstruksjonen for & avdekke arsaken til skjevhetene.
Dersom det skyldes svikt i fundamentering eller baereelementer, bgr utbedring utfgres
av fagkyndig. Ved mindre avvik kan justering eller forsterkning veere tilstrekkelig for a
gjenopprette stabilitet og riktig fall.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass.
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Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, ved

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1 890 000
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Omkostninger kjgper
1 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

47 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

48 640 (Omkostninger totalt)

65 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

68 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 938 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 955 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 958 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 876 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter renovasjon, feiing, slam og vann.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 172 974 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.
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For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Vannavgift
Kr 2 740 for ar 2025

Informasjon om vannavgift
Vannavgiften er inkludert i de kommunale avgiftene.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 644, bruksnummer 20 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/644/20:

29.07.1982 - Dokumentnr: 4817 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3118 Gnr:644 Bnr:3

EIENDOMEN HAR TIDLIGERE HATT FESTENUMMER

08.12.2003 - Dokumentnr: 8849 - Grensejustering
Overfort areal fra gnr. 43/12 til gnr. 44/20
Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.2003 - Dokumentnr: 8849 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 886920 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0122 Gnr:44 Bnr:20
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01.01.2024 - Dokumentnr: 194990 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:644 Bnr:20

08.09.1982 - Dokumentnr: 5866 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:644 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:644 Bnr:35

Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:644 Bnr:36

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1982 - Dokumentnr: 5866 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighet hefter i: Knr:3118 Gnr:644 Bnr:4

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
opprinnelig bygg. Videre opplyser Indre @stfold kommune at dette ikke vil f& noen
praktisk betydning for ny eier.

Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger ferdigattest for riving av anneks og oppfgring av nytt anneks datert
22.01.2016, det foreligger ogsa ferdigattest for tett tank datert 26.08.2018, disse er
vedlagt i salgsoppgaven.

Vei, vann og avigp

Boligen er tilknyttet kommunalt sommer vann via privat stikkledning/privat
fordelingsnett.

Boligen er tilknyttet privat avlgpsanlegg/minirenseanlegg.

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplan:
Uregulert

Kommuneplan:
Kommuneplanens arealdel, PlanID 3014202101.
Formal: Spredt bolighbebyggelse.
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Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Eiendommen ligger i et omrade der det tillates spredt boligbebyggelse i
kommuneplanens arealdel, men bygningen er bygd og registrert som hytte/fritidsbolig.
Se kapittel 4 i kommuneplanen om generelle bestemmelser vedrgrende plankrav i §
4.1,0gi § 4.2 om unntak fra plankrav. Se ogsa kommuneplanens bestemmelser og
retningslinjer under § 5.9 - Bestemmelser om fritidsboliger innenfor omrader avsatt til
navaerende bebyggelse og anlegg.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Hvittensand 5
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Hvittensand 5



Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 42 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

5 000 Fotograf

4 600 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
14 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk. (2 gratis)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
13 500 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 97 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Anette Mandfloen Strgm
Daglig leder/Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no

TIf: 930 20 858

Ansvarlig megler bistas av
Anette Mandfloen Strgm
Daglig leder/Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no

TIf: 930 20 858

Madelene Hidalgo Nilsen
Eiendomsmeglerfullmektig
madelene.hidalgo.nilsen@aktiv.no
TIf: 988 15 429

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
30.04.2026

Hvittensand 5
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Tilstandsrapport

'Gi Fritidsbolig

@ Hvittensand 5, 1860 TRAGSTAD
(1) INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 644, bnr. 20

Befaringsdato: 31.03.2026 Rapportdato: 19.04.2026

Autorisert foretak: Norsk Eiendomstakst AS

-\’ NORSK EIENDOMSTAKST

Sertifisert Takstingenigr:

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 51 m?

Eiendomsverdi ref nr: NU1666

Stian Pettersen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Norsk Eiendomstakst AS

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.

Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og
erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem
til 8 samarbeide med deg for a sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

Ly, 1’(”%&%}

Stian Pettersen
Uavhengig Takstingenigr

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNis,
&%
Medlem av
r:\?'t TRV E‘ ) I ‘m 2 NORSK EIENDOMSTARST
U}o 3 | G
S
WriaN
Oppdragsnr.:  20295-2489 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 2 av 29
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Hvittensand 5, 1860 TRGGSTAD 1519 MOSS
Gnr 644 - Bnr 20
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20295-2489 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 3 av 29
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Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Hvittensand 5, 1860 TR@GSTAD 1519 MOSS
Gnr 644 - Bnr 20
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hvittensand 5, 1860 TRAGSTAD
Gnr 644 - Bnr 20
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Hytta er oppfgrt pa et plan med lagring i kjelleren.

Det er oppfgrt et anneks pa eiendommen.

Boligen holder hovedsakelig en enkel hytte standard. Hytta har
Igpende blitt vedlikeholdt.

Utearealet er normalt opparbeidet.

Fritidsbolig - Byggear: 1950

UTVENDIG Gé il side

Taktekkingen er av pappshingel. Pappen ble ifglge tidligere eier lagt i
2019.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2019.
Ved inngangspartiet er det utgang til terrasse pa ca 20m? og ved
kjpkkenet er det utgang til balkong pa ca 30m?2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har malte plater.

Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat
bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra
bygningens alder og generelle bruk.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har tegl pipe og vedovn.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale
feiervesenet kan kontaktes for naeermere informasjon om tidligere
kontroll og tilstand pa pipe og ildsted.

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking
er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Innvendig har boligen innedgrer med profil.

VATROM Gatilside
BAD/VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg
for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og panel i himling.

MERKNADER:

Oppdragsnr.: 20295-2489

Befaringsdato: 31.03.2026

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Det er fremlagt dokumentasjon pa varmekabel pa vatrommet.

KIBKKEN Ga til side

INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate,
kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum,
installert komfyr med ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er tregulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales @ montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a
redusere risiko for vann- og brannskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 60 liter og montert i kjelleren.
Sikringsskapet er oppf@rt pa soverommet med automatsikringer og
kursfortegnelse.

Strgmmaler er montert pa yttervegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet
siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca.
30 ar). Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
visuell kontroll. Det er forgvrig viktig og lede overvann bort fra
bygningen.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Bygget er
fundamentert pa pilarer.

Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen.
Forholdet medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan
over tid gi fuktpavirkning i tilstgtende konstruksjoner.

Septiktanken er av glassfiber.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og er bygget heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i
rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg GA til side

Side: 5av 29



Hvittensand 5, 1860 TRAGSTAD
Gnr 644 - Bnr 20
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Anneks
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20295-2489 Befaringsdato: 31.03.2026

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS
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Hvittensand 5, 1860 TRAGSTAD
Gnr 644 - Bnr 20
3118 INDRE @STFOLD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

Iy

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20295-2489

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).
Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god
takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
og ikke etter dagens krav.

Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
sglvkre.

Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.

Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under A til si
balkonger

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Pipevanger er ikke synlige.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
Kostnadsestimat: Under 20 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tomteforhold > Septiktank Gatilside
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom

31.03.2026 Side: 7 av 29



Hvittensand 5, 1860 TRAGSTAD
Gnr 644 - Bnr 20
3118 INDRE @STFOLD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

(L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

@) Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

@  Uutvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa
vinduene ma paregnes pga. alder.
Belegget pa vannbrettene har flasset av.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

@ Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Noe panel i kjelleren er rattent og bgr byttes.

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Oppdragsnr.: 20295-2489

Befaringsdato:

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé til side
Det er awvik:

Det er registrert skjevheter pa pilarene.

@ Tomteforhold > Terrengforhold atilsi

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
vegger og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet.

@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon 4 til si

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside

ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1950 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Anvendelse

Standard

Boligen har normal hytte standard utifra alder og konstruksjon.
Nzermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1997 Tilbygg Tilbygg av stuen.
2022 Modernisering Murt vegg og lagt fuktsperre i kjelleren.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel. Pappen ble ifglge tidligere eier lagt i 2019.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Oppdragsnr.: 20295-2489 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen, gker risikoen for slitasje, sprekkdannelser og utettheter. Dette kan fgre til

vanninntrenging, fuktskader i undertak og forkortet levetid pa takkonstruksjonen.

Tiltak:
Taktekkingen bgr fglges opp jevnlig med ettersyn og vedlikehold. Det ma paregnes utskifting eller stgrre reparasjoner i Igpet av de naermeste arene for a
opprettholde tilfredsstillende tetthet og funksjon.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket, gker risikoen for aldringsrelaterte skader som svekket tetthet, sprekker og
materialtretthet. Dette kan medfgre fuktinntrenging, kondensproblemer og redusert levetid for takkonstruksjonen.

Tiltak:
Undertaket bgr fglges opp jevnlig med visuell kontroll fra loftsrom og eventuelt suppleres med inspeksjon ved utskifting eller vedlikehold av taktekking.
Det ma paregnes utskifting eller stgrre vedlikehold i Ipet av de naermeste arene for a sikre fortsatt tett og funksjonell takkonstruksjon.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner, nedlgp og beslag, gker risikoen for lekkasjer, tette Igp og korrosjon. Dette kan fgre til
vannskader pa fasade, gesims og grunnmur dersom vann ikke ledes bort pa riktig mate.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig ettersyn og rengjgring for a sikre fri vannfgring. Det ma paregnes utskifting eller oppgradering i Igpet av de naermeste arene for a
opprettholde tilfredsstillende funksjon og levetid.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak

* Musesperre ma etableres.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Oppdragsnr.: 20295-2489 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 10 av 29

51



Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
Hvittensand 5, 1860 TRAGSTAD 1519 MOSS
Gnr 644 - Bnr 20
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

52

Konsekvens:
Manglende musesperre gir risiko for at smagnagere kan trenge inn i konstruksjonen eller bygningsrom. Dette kan fgre til skade pa isolasjon, elektriske
kabler og andre materialer, samt luktproblemer og hygieniske utfordringer.

Tiltak:
Det anbefales a etablere tilfredsstillende musesperre ved overgangen mellom grunnmur og kledning, samt ved eventuelle apninger i konstruksjonen.
Utfgrelsen bgr sikre tett avslutning uten 3 hindre ngdvendig lufting i vegg- eller gulvkonstruksjon.

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmur kan fgre til oppfukting og redusert uttgrking av treverket. Dette gker
risikoen for rate, soppdannelse og forkortet levetid pa bade kledning og bakenforliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting mellom kledning og grunnmur, gjerne ved & heve kledningen eller benytte spikerslag/lektverk som gir
luftespalte. Dette bidrar til bedre uttgrking og reduserer risiko for fuktskader over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Loftet er besiktiget fra luken pga. manglende gangbart gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Konsekvens:
Forekomst av gnagere kan medfgre lukt, tilgrising og skade pa isolasjon, dampsperre og elektriske ledninger.
Dette vurderes som et forhold som bgr fplges opp for & unnga videre aktivitet og eventuelle fglgeskader.

Tiltak:
Loftet bgr rengjgres og eventuelle apninger i konstruksjonen tettes.
Det anbefales & sette ut feller eller kontakte skadedyrfirma for vurdering og eventuelle tiltak mot videre aktivitet.

Konsekvens:

Begrenset eller darlig ventilering av takkonstruksjonen kan fgre til opphopning av fukt og kondens under tekningen. Dette gker risikoen for mugg,
soppdannelse og rate i undertak og bjelkelag, samt redusert levetid pa konstruksjonen.

Tiltak:

Det anbefales a etablere bedre ventilasjon i takkonstruksjonen ved & sikre luftinntak ved raft og utlufting ved mgne. Tiltaket bidrar til tgrrere forhold,

mindre kondens og forlenget levetid pa taket.

Som et forebyggende tiltak bgr det utfgres regelmessig kontroll av kaldloftet for a sikre god ventilasjon og forhindre oppfukting.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene har varierende alder.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.
Belegget pa vannbrettene har flasset av.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Konsekvens:
Nar belistning er montert for naer vannbrett, hindres vannavrenning og uttgrking. Dette kan fgre til oppfukting av treverket, misfarging, rate og forkortet

levetid pa bade vannbrett og tilstgtende kledning.

Tiltak:
Belistningen bgr justeres slik at det er tilstrekkelig klaring for lufting og avrenning. Det anbefales & etablere et synlig mellomrom pa 6 millimeter mellom

list og vannbrett for & sikre god drenering og redusere fuktskader.

Konsekvens:
Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende

konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.
Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for & oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

“».; {ﬁ{ff

3

<

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra 2019.

(35D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Ved inngangspartiet er det utgang til terrasse pa ca 20m? og ved kjgkkenet er det utgang til balkong pa ca 30m?.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.
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Konsekvens:
Underdimensjonert baering kan medfgre redusert baereevne og gkt nedbgyning. Over tid kan dette gi deformasjoner, ustabilitet og i verste fall svikt i

konstruksjonen.

Tiltak:
Det anbefales a forsterke eller etablere ny barende konstruksjon dimensjonert i henhold til gjeldende krav. Tiltak bgr prosjekteres og utfgres av fagkyndig

Konsekvens:
Skjevheter i terrasse- eller balkongkonstruksjonen kan tyde pa bevegelser, svikt i baerekonstruksjonen eller setninger i fundamentet. Dette kan over tid
fore til ytterligere deformasjoner, sprekker og redusert stabilitet. Skjevheter kan ogsa medfgre problemer med vannavrenning og gke risikoen for

fuktskader pa underliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales & kontrollere konstruksjonen for & avdekke arsaken til skjevhetene. Dersom det skyldes svikt i fundamentering eller baereelementer, bgr

utbedring utfgres av fagkyndig. Ved mindre avvik kan justering eller forsterkning vaere tilstrekkelig for a gjenopprette stabilitet og riktig fall.

Konsekvens:
Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa

terrasser, balkonger og trapper med hgydeforskjell.

Tiltak:
Det anbefales & heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten

og redusere risiko for ulykker.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel. Innvendige tak har malte plater.
Innvendige overflater og bygningsdeler har preg av moderat bruksslitasje. Forholdet anses som normalt og paregnelig ut fra bygningens alder og generelle

bruk.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn
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Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:

Skjevheter i etasjeskillet kan indikere bevegelser i baerekonstruksjonen, setninger i grunnen eller deformasjoner i bjelkelaget. Slike forhold kan over tid
medfgre ytterligere skjevheter, sprekkdannelser i overflater og redusert funksjon i dgrer og vinduer. | alvorlige tilfeller kan det ogsa pavirke byggets
baereevne og konstruktive stabilitet.

Tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser for & avdekke arsaken til skjevhetene. Dersom arsaken skyldes svikt i baerende konstruksjoner eller
setninger i grunnen, bgr dette utbedres av fagkyndig. Ved kosmetiske eller mindre avvik kan tiltak begrenses til utjevning ved gulvavretting eller justering
av overflater.

D Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har tegl pipe og vedovn.

Det er ikke kjent nar siste kontroll er foretatt. Det kommunale feiervesenet kan kontaktes for naermere informasjon om tidligere kontroll og tilstand pa
pipe og ildsted.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Konsekvens:

Det er pavist avvik i forhold til synlige pipevanger. Pipen har kun to synlige sider, noe som er vanlig for lettklinker- eller rehabiliterte piper som er delvis
innbygget. Dette begrenser muligheten for visuell kontroll av hele pipekonstruksjonen, og skjulte flater kan derfor ha skader som ikke lar seg avdekke uten
inngrep. Manglende tilgang til alle sider gjgr det vanskelig a vurdere tilstand og eventuelle sprekker fullt ut.

Tiltak:
Det anbefales & avklare om pipen er i bruk og, ved behov, fa utfgrt kontroll av fagkyndig (feier eller murmester) for & vurdere tilstand og brannsikkerhet.
Dersom pipen er i bruk, bgr det sikres at eventuelle innkledninger eller tilstgtende konstruksjoner har forskriftsmessig avstand til brennbart materiale.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for pipe, gker risikoen for slitasje, sprekker og lekkasjer i rgyklgpet. Dette kan medfgre redusert
trekk, sot- eller rgyklekkasje, samt gkt fare for brann dersom tilstanden forverres. Eldre piper kan ogsa ha mangelfull isolasjon sammenlignet med dagens
krav.

Tiltak:
Det anbefales a foreta tilstandsvurdering av pipen av fagkyndig (feier eller murmester). Eventuelle skader bgr utbedres, og ved behov kan innsetting av
stalrgr eller rehabilitering av pipelgpet vurderes. Regelmessig feiing og kontroll bgr opprettholdes.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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(32 Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Noe panel i kjelleren er rattent og bgr byttes.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Konsekvens:

Indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellermur tyder pa at konstruksjonen utsettes for fuktbelastning fra omkringliggende terreng. Over tid kan dette
medfgre oppfukting av innvendige flater, saltutslag, muggvekst eller skader pa overflatebehandling og puss. Ved vedvarende fuktpavirkning kan ogsa
konstruksjonen svekkes.

Tiltak:

Det anbefales & overvake forholdet og vurdere arsaken til fuktinnsiget. Tiltak kan omfatte forbedring av drenering, etablering av bedre fall fra terreng,
tetting av sprekker eller innvendig overflatebehandling med diffusjonsapen Igsning. Dersom fuktpavirkningen gker, bgr det gjennomfgres grundigere
fuktkontroll.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen innedgrer med profil.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

BAD/VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og gulvklosett.

VENTILASION OG OPPVARMING:
Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det skal vaere for & fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har varmekabler.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og panel i himling.

MERKNADER:
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Det er fremlagt dokumentasjon pa varmekabel pa vatrommet.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
e Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens:
Vindu eller dgr plassert i vatsone utsettes for direkte vannsprut og hgy fuktbelastning. Dersom materialet eller Igsningen ikke er fuktbestandig, kan dette
fgre til oppsvelling, misfarging, rate og redusert levetid pa karm og listverk.

Tiltak:
Det anbefales & beskytte vindu/dgr mot vannsprut ved bruk av tetningslister, vannfast overflatebehandling eller skjerming. Dersom materialet ikke taler
fukt, bgr utsatte deler skiftes til fuktbestandige produkter som aluminium, PVC eller tilsvarende.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Smgremembran rundt sluk. Vatromsbelegg limt pa betonggulv. Tidligere eier har utfgrt egen innsats pa
badet.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:
Manglende eller utilstrekkelig fall mot sluk fgrer til at vann ikke ledes effektivt bort fra gulvet. Dette kan gi staende vann, gkt fuktbelastning og risiko for
lekkasjer, misfarging eller skader pa overflater og konstruksjon over tid.

Tiltak:
For a sikre riktig avrenning ma gulvet bygges om med korrekt fall mot sluk. Tiltaket innebaerer normalt opphugging av eksisterende gulv og ny oppbygging
med fall iht. gjeldende forskriftskrav.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Konsekvens:

Utilstrekkelig luftgjennomstrgmning kan fgre til forhgyet fuktighet, kondens og risiko for soppdannelse over tid.
Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:
Det bgr etableres en egnet tilluftsigsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt
ngdvendig luftmengde for tilfredsstillende ventilasjon.

Konsekvens:
Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan fgre til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens,
muggdannelse og redusert levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Tiltak:
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for & sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller
tidsstyrt vifte vil bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
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KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjokkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med kum, installert komfyr med

ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er tregulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for & redusere risiko for vann- og brannskader.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 60 liter og montert i kjelleren.
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60

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er oppfgrt pa soverommet med automatsikringer og kursfortegnelse.

Strgmmaler er montert pa yttervegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015 Tidligere eier skrev i 2021: Nytt hovedinntak. Nytt sikringsskap med automatsikringer i 2015.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Tidligere eier skrev i 2021: Nytt hovedinntak. Nytt sikringsskap med automatsikringer i 2015 og elarbeid pa bad i 2018.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter samt at anlegget ble sist sjekket i 2015.

Generell kommentar
Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til

avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til 3 utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften dpner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gijennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales d innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for & avdekke eventuelle

skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for & konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar). Dreneringen
ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Det er forgvrig viktig og lede overvann bort fra bygningen.
Eier har i 2022 byttet ut siporeksvegg i kjeller og pusset over vegg i kjeller som hadde hull. Utbedret med knotteplast pa vegg.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet, gker risikoen for redusert funksjon, tilstopping og lekkasje. Dette kan
fare til gkt fuktbelastning mot grunnmur, oppfukting i kjellervegger og skader pa konstruksjon over tid.

Tiltak:
Det anbefales & overvake forholdene ngye og se etter tegn til fukt eller saltutslag pa innvendige vegger. Ved indikasjon pa mangelfull drenering bgr
funksjonen kontrolleres og eventuelt dreneringen fornyes for a sikre tilfredsstillende avrenning og beskyttelse mot fukt.

Det bgr vurderes a gijennomfgre kontroll av dreneringen, for eksempel ved bruk av kamerainspeksjon, for & avdekke eventuell funksjonssvikt.
Ved behov bgr dreneringen fornyes for a redusere risikoen for fuktinntrengning, rateskader og darlig inneklima i kjeller.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Bygget er fundamentert pa pilarer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert skjevheter pa pilarene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Skjeve pilarer indikerer setninger eller bevegelser i fundamenteringen. Dette kan medfgre skjevheter i konstruksjonen, gkt belastning pa baerende
elementer og i verste fall redusert baereevne over tid. Videre kan det oppsta fglgeskader som sprekker i konstruksjoner, skjevheter i gulv og problemer
med dgrer/vinduer som ikke fungerer som forutsatt.

Tiltak:

Det anbefales naermere vurdering av fagkyndig for a avklare arsak og omfang av skjevhetene. Pilarer bgr rettes opp og stabiliseres, eventuelt
fundamenteres pa nytt til frostfri og baeredyktig grunn. Det kan ogsa vaere aktuelt a forbedre grunnforholdene (f.eks. drenering eller masseutskifting) for a
hindre videre setninger. Tiltak bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

(32 Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget heller mot grunnmuren pa oversiden av boligen. Forholdet medfgrer gkt vannbelastning mot grunnmuren og kan over tid gi fuktpavirkning i
tilstgtende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Konsekvens:
Darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur kan fgre til at overflatevann samler seg inntil bygningen. Dette gker risikoen for oppfukting av grunnmur og
kjellervegger, samt mulig inntrenging av vann ved kraftig nedbgr. Over tid kan forholdet gi fuktskader, rate og frostsprengning i murverk eller betong.

Tiltak:
Det anbefales a etablere tilfredsstillende fall ut fra bygningen slik at overflatevann ledes bort. Dette kan gjgres ved terrengjustering, oppbygging av masser
eller etablering av drenerende gruslag og renner. Tiltaket bgr utfgres slik at vannet effektivt ledes vekk fra grunnmuren éret rundt.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av glassfiber.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og er bygget heller ikke utfgrt med radonsperre.
Balkonger, terrasser og rom under balkong: Det er avvik i rekkverkshgyde ut ifra dagens forskrifter.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Det bgr gjennomfgres radonmalinger i alle oppholdsrom med bakkekontakt, i henhold til anbefaling fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet.
Manglende radonmalinger og fravaer av radonsperre medfgrer usikkerhet om radonnivaet i boligen, noe som kan innebzere helserisiko ved forhgyede

verdier.

Konsekvens:
Rekkverket har lavere hgyde enn dagens krav og gir dermed redusert sikkerhet mot fall. Dette kan medfgre gkt risiko for personskade, spesielt pa

terrasser, balkonger og trapper med hgydeforskjell.

Tiltak:
Det anbefales & heve eller bygge om rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende hgydekrav etter dagens forskrifter. Tiltaket vil bedre personsikkerheten

og redusere risiko for ulykker.

Konsekvens:
Skjevheter i terrasse- eller balkongkonstruksjonen kan tyde pa bevegelser, svikt i baerekonstruksjonen eller setninger i fundamentet. Dette kan over tid
fore til ytterligere deformasjoner, sprekker og redusert stabilitet. Skjevheter kan ogsa medfgre problemer med vannavrenning og gke risikoen for

fuktskader pa underliggende konstruksjoner.
Tiltak:

Det anbefales & kontrollere konstruksjonen for & avdekke arsaken til skjevhetene. Dersom det skyldes svikt i fundamentering eller baereelementer, bgr
utbedring utfgres av fagkyndig. Ved mindre avvik kan justering eller forsterkning veere tilstrekkelig for a gjenopprette stabilitet og riktig fall.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. Etasje 51 51 50
Kjeller 11 11
SUM 51 11 50
SUM BRA 62
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie Soverom, soverom 2, soverom 3,
’ ! vindfang, stue/kjgkken, bad/vaskerom
Kjeller Lagerrom, lagerrom 2, lagerrom 3
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Det er ca areal i kjelleren. To soverom er under hva som er anbefalt stgrrelse til rom for varig opphold.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Ref. Tilbygg/modernisering.

Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasz:tAIT:I)kong SUM Lerasses Tg;:;kongareal
1. Etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Stue, bod
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Gnr 644 - Bnr 20 Eikelia 3
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Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebaerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primarrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Hvittensand 5, 1860 TR@GSTAD Norsk Eiendomstakst AS
Gnr 644 - Bnr 20 Eikelia 3
3118 INDRE STFOLD 1519 MOSS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.3.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Stina Aasland Arnesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 644 20 0 873.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hvittensand 5

Hjemmelshaver
Arnesen Kim Andre, Pedersen Marte Aasland,
Arnesen Stina Aasland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Landlig beliggende pa Hvittensand hyttefelt ved Mgrkfoss. Kort vei ned til @yeren. Flott utsikt over @yeren, med Sandstangen pa andre siden.
Naermeste tettsted er Skjgnhaug, ca 8,5 km unna. Her finner man er skoler, barnehager, butikker, sykehjem, kirke, bibliotek, idrettsanlegg,
svgmmehall og kommunehus m. m. Kort vei til store skogsomrader med tjern tilgjengelig, samt et rikt sti- og lpypenett, Trggstadhallen, samt
Trpggstad stadion med kunstgressbane, gressbane og Igpebane, i tilknytning til skolen. Eiendommen har ogsa umiddelbar naerhet til flotte tur-
og friluftsomrader hele dret. Trggstad har flere gode fiskevann samt Sandstangen, et kjent badested med utgangspunkt for batturer.
Skjgnhaug ligger ca 17 km fra Askim og ca 6,5 mil fra Oslo. Det er direkte bussforbindelse til Oslo.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Vei adkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt sommer vann.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til lukket avigpssystem som tgmmes 1 gang i aret.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Hytta har fin stor tomt som er pent opparbeidet med plen og bed. Det er kun 3-5 min gange ned til stranda der det er fine badmuligheter og
ifplge eier tilhgrende batplass.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar
2014

Standard
Bygget har normal standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 31.03.2026 Gjennomgatt Ja
Egenerklaeringsskjema 31.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hvittensand 5, 1860 TRAGSTAD
Gnr 644 - Bnr 20
3118 INDRE @STFOLD

Norsk Eiendomstakst AS
Eikelia 3
1519 MOSS

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20295-2489

Befaringsdato: 31.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Hvittensand 5, 1860 TR@GSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

31.03.2026 Energiattest-2026-277115
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 147172389

Gardsnummer Bruksnummer

644 20

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1950 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m* 51,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
644,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
738,11 kWh/m? 40 355 kWh
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Hvittensand 5, 1860 TR&GSTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Hvittensand 5, 1860 TR&GSTAD
vZ  Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 17: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak utenders

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gladelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Marte Aasland Pedersen
Stina Aasland Arnesen
Kim Andre Arnesen
Boligen + Boligen ble kjgpt 2021
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Hvittensand 5 :
1860 Troggstad

3118-644/20/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1102260061 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Gabrielsen Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier skrev i 2021: Varmekabel lagt p& brannsikre plater. Stap og sa limt
vatromsbelegg over.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har utfgrt egen innsats pa
badet.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Tidligere eier skrev i 2021: Smgremembran rundt sluk. Vatromsbelegg limt pa betonggulv.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier skrev i 2021: Lagt nytt tak. Toppsafe. Utfgrt av eier og sgnn som er
temrer med 2 ars teknisk fagskole.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier bygget uthus
/anneks.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Tidligere eier skrev i 2021: Hytte star opprinnelig pa pilarer. Det er satt opp vegger mellom disse av siporeks.
Ukjent arstall nar utfert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja
Fukt i kjeller ved sn@smelting.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut siporeksvegg i kjeller og pusset over vegg i kjeller som hadde hull. Utbedret
med knotteplast pa vegg.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret drenering langs vegg i kjeller i forbindelse med reparasjon av vegg i
kjeller.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Utbedret drenering langs vegg i kjeller i forbindelse med reparasjon av vegg i kjeller.
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Tidligere eier skrev i 2021: Far restaurering mus. lkke observert mus pé flere ar.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere nevnt
restaurering

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Gabrielsen Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier skrev i 2021: Nytt hovedinntak. Nytt sikringsskap med automatsikringer.
Ca. 2014

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tidligere eier skrev i 2021: Tilbygg pa stue 1997.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Tidligere eier skrev i 2021: Tragstad kommune

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Byttelane av parkeringsplass med nabo.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Hvittensand 5

Offentlig transport
»  QOslo Gardermoen

@ Askim stasjon
Linje R22

@ Slitu stasjon
Linje R22

& Tosebygda
Linje 400

& Tosebygdsletta
Linje 400

Avstand til byer
Askim

Ski

Sarpsborg

Oslo

Ladepunkt for el-bil
&  Trggstad kommunehus

& Parkeringsplass bak Torperbygget

1122 min &

13 min &
10.4 km

13 min &
11.2 km

3min &
2.2 km

4 min &
3km

12 min &

37 min &

53 min &

112 min &

9min &

9 min &

Vintersport

Alpin

* Kjerringasen alpinsenter
* Kjgretid: 39 min
 Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Tregstad Bygdemuseum
Askim ridesenter

Tregstad Motorsenter (gokart)
Askim Golfklubb

Trggstad Fort

@stfoldbadet

Sandstangen

Spydeberg Rideklubb

Sport

® Tosebygda gresshane
Fotball

@ Holterenga - ballgkke
Ballspill

[

Sporty Fitness

[

Family Sports Club Askim

Dagligvare

Bunnpris Tregstad
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Trggstad

8 min &
9 min &
10 min &
10 min &
10 min &
12 min &
16 min &

19 min &

18 min &
1.5km

8 min &
8.5km

9 min &

12 min &

9 min &
8.1 km

9 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



v Trggstad kommune

Jarle lhler

Deres ref.: Var ref.: Dato:
16/62-3/TIR 22.01.2016

Gbnr 44/20 - Hvittensand - Ferdigattest - Riving av anneks og oppf@ring av nytt
anneks

Tiltak : Riving av anneks og oppfgring av nytt anneks
Byggested: Gbnr:44 /20 Hvittensand
Tiltakshaver: Jarle Ihler

Tillatelse til tiltak er gitt 10.07.2014 .
Det vises til sgknad om ferdigattest for Riving av anneks og oppf@ring av nytt anneks mottatt 21.01.2016.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Tiltaket
kan na lovlig tas i bruk.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er
gitt.

Klageadgang

Dette vedtaket er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven § 28.
En eventuell klage ma fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes til Trggstad
kommune. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for & ta i bruk byggverket
pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlgpt, og eventuelle klager ikke er avgjort av klageinstansen.
Se vedlagt informasjon om klageadgang.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Postadresse Besgksadresse Telefon E-post: Bankkont:.
Postboks 34 Kirkeveien 17 +47 68 16 00 postmottak@trogstad.kommune.no  1140.07.00739
1861 Trggstad 1860 Tr@gstad Telefaks Internett: Org.nr.:

+47 68 16 10 www.trogstad.kommune.no 964 947 260
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Hilsen

Tiril Rgssum
avdelingsjurist
Teknikk og neaering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Klagerett

Du har rett til 3 paklage vedtaket, jf. plan og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven (heretter fvl) § 28.
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram, jf. fvl § 29. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp, jf. fvl § 30. Klagen skal sendes til Trggstad kommune. Klagen skal veere
undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de endringer som gnskes. Du bgr ogsa
nevne din begrunnelse for 3 klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelse
av klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, ber vi deg
0gsa oppgi nar du mottok vedtaket. Har du seerlig grunn til det, kan du sgke om a fa forlenget klagefristen.
Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. Du bgr derfor i tilfelle opplyse om hvorfor du ikke kan
lastes for forsinkelsen. Dersom du ikke far fullt medhold av Trggstad kommune, vil klagen oversendes
Fylkesmannen for behandling.

Utsetting av vedtaket
Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfgres straks. Du har adgang til 8 sgke om a fa utsatt
iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til 4 se sakens dokumenter og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken jf. fvl § 18. Dersom du gnsker innsyn i
dokumentene i saken ma du henvende deg til Trggstad kommune. Der kan du ogsa fa neermere veiledning
om adgangen til a klage og om framgangsmaten ved klagen. Kommunen har plikt til a gi veiledning om
saksbehandlingsregler og om andre regler av konkret betydning for dine rettigheter og plikter innen
gjeldende saksomrade, jf. fvl § 11.

Kostnader ved klagesaken

Utgifter til ngdvendig advokatbistand kan spkes dekket av det offentlige etter reglene om fritt rettsrad, se
lov om fri rettshjelp, 1980 nr. 35. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannens i
@stfold eller en advokat/Advokatvakten kan gi naermere veiledning.

Det er ogsa seerskilt adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks.
til advokatbistand, jf. fvl § 36. Men dette forutsetter vanligvis at kommunen har gjort en konkret feil som
fgrer til endring av vedtaket. Dersom det er aktuelt vil Fylkesmannen gjgre deg oppmerksom pa retten til a
kreve slik dekning for sakskostnader.

Kopi til:
Jarle lhler
Jarle lhler

Side 2 av2



v Trggstad kommune

Jarle Ihler
Nesasveien 5
1475 FINSTADJORDET

Deres ref.: Var ref.: Dato:
17/1176 -6 / CEB 26.06.2018

Gbnr 44/20 - Hvittensand 5 - Ferdigattest - Tett tank

Tiltak : Tett tank
Byggested: Gbnr:44 /20 Hvittensand 5
Tiltakshaver: Ihler Jarle

Ansvarlig sgker:  Ihler Jarle
Tillatelse til tiltak/igangsettingstillatelse er gitt 18.07.2007.

Det vises til spknad om ferdigattest for oppfgring av tett tank pa 6 m* mottatt 04.06.2018, med
supplerende dokumentasjon mottatt 25.06.2018.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Tiltaket
kan na lovlig tas i bruk.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklzering om
ferdigstillelse, jf. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er
gitt.

Klageadgang

Dette vedtaket er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven § 28.
En eventuell klage ma fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes til Trggstad
kommune. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for a ta i bruk byggverket
pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlgpt, og eventuelle klager ikke er avgjort av klageinstansen.
Se vedlagt informasjon om klageadgang.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Postadresse Besgksadresse Telefon E-post: Bankkont:.
Postboks 34 Kirkeveien 17 +47 68 16 00 postmottak@trogstad.kommune.no  1140.07.00739
1861 Trggstad 1860 Tr@gstad Telefaks Internett: Org.nr.:

+47 68 16 10 www.trogstad.kommune.no 964 947 260
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Hilsen
Cecilie Desire Bergsholm
saksbehandler byggesak og spredt avigp

Teknikk og naering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Klagerett

Du har rett til 3 paklage vedtaket, jf. plan og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven (heretter fvl) § 28.
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram, jf. fvl § 29. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp, jf. fvl § 30. Klagen skal sendes til Trggstad kommune. Klagen skal veere
undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de endringer som gnskes. Du bgr ogsa
nevne din begrunnelse for a klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelse
av klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, ber vi deg
ogsa oppgi nar du mottok vedtaket. Har du szerlig grunn til det, kan du spke om a fa forlenget klagefristen.
Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. Du bgr derfor i tilfelle opplyse om hvorfor du ikke kan
lastes for forsinkelsen. Dersom du ikke far fullt medhold av Trggstad kommune, vil klagen oversendes
Fylkesmannen for behandling.

Utsetting av vedtaket
Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du har adgang til 3 sgke om & fa utsatt
iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til 3 se sakens dokumenter og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til 3 se dokumentene i saken jf. fvl § 18. Dersom du gnsker innsyn i
dokumentene i saken ma du henvende deg til Trggstad kommune. Der kan du ogsa fa naermere veiledning
om adgangen til 4 klage og om framgangsmaten ved klagen. Kommunen har plikt til & gi veiledning om
saksbehandlingsregler og om andre regler av konkret betydning for dine rettigheter og plikter innen
gjeldende saksomrade, jf. fvl § 11.

Kostnader ved klagesaken

Utgifter til ngdvendig advokatbistand kan sgkes dekket av det offentlige etter reglene om fritt rettsrad, se
lov om fri rettshjelp, 1980 nr. 35. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannens i
@stfold eller en advokat/Advokatvakten kan gi naermere veiledning.

Det er ogsa seaerskilt adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks.
til advokatbistand, jf. fvl § 36. Men dette forutsetter vanligvis at kommunen har gjort en konkret feil som
forer til endring av vedtaket. Dersom det er aktuelt vil Fylkesmannen gjgre deg oppmerksom pa retten til &
kreve slik dekning for sakskostnader.

Kopi til:

Mottakere:
Jarle Ihler
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Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trogstad

Telefon: 6968 10 00

Utskriftsdato: 20.03.2026

Megleropplysninger

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 644 Bruksnr. 20 Festenr. 0 | Seksjonsnr. 0

Adresse: Hvittensand 5, 1860 TRGGSTAD
1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei

Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: | X
Om bygningene er byggeanmeldt: X O
Merknad: Det er utstedt ferdigattest for tilbygg anneks.
Det finnes ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for opprinnelig bygg i vare arkiv. Dette vil
ikke fa noen praktisk betydning for ny eier.

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser




Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:

Reguleringsplan

Bebyggelsesplan

Kommunedelplan

Kommuneplan Kommuneplanens LNF-Spredt Periode:
arealdel 3014202101 boligbebyggelse
2024 - 2035
Uregulert X
Reguleringsbestemmelser |

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Eiendommen ligger i et omrade der det tillates spredt boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel,
men bygningen er bygd og registrert som hytte/fritidsbolig. Se kapittel 4 i kommuneplanen om
generelle bestemmelser vedrgrende plankrav i § 4.1, og i § 4.2 om unntak fra plankrav. Se ogsa
kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer under § 5.9 - Bestemmelser om fritidsboliger
innenfor omrader avsatt til ndveerende bebyggelse og anlegg.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 20.03.2026

Indre @stfold kommune
Kristin Engerbraten

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

91



Utskriftsdato: 18.03.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Treggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 644 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hvittensand 5, 1860 TRGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Feiing 495,00 kr
Slam 3 645,00 kr
Vann 2 740,08 kr
Sum 6 880,08 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Brannforebyggende avg fritidsbolig 0% 1 stk 570.00 11 0% 570,00 kr 142,50 kr
Stipulert sommervann 20 m3 15% 1m3 610.88 i1 0% 610,88 kr 152,72 kr
Vannabonnement fritidsbolig 15% 1 stk 2233.30 11 0% 2 233,30 kr 558,32 kr
Tett tank 5-7 m3 15% 1 stk 2309.99 11 0% 2 309,99 kr 577,50 kr
Kontroll og tilsynsgebyr 0% 1 stk 716.00 11 0% 716,00 kr 179,00 kr
avlgpsanlegg

Sum 6 440,17 kr 1 610,04 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belop er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 18.03.2026
Indre Dstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Tragstad
Telefon: +47 63 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 644 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hvittensand 5, 1860 TROGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 3 996,00 kr
Sum 3 996,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Hytterenovasjon, per enhet 25% 1 stk 4037.00 11 0% 4 037,00 kr 0,00 kr
Sum 4 037,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Del las forbehold om rikligheten eller fullstendigheten av opplysningene i detle dokumentel. Del kan ikke retles krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Indre @stfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tr@gstad
Telefon: 6968 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Det tas forbehold om at de g fo ke ] g at kan
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjient med. Kommunen kan ikke stilles
wkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

Tilknytning til offentlig vann oq avlgp - Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse l Kommunenummer: | 3118
Gnr: | 644 | Bnr: ‘ 20 ‘ Fnr: ‘ ISnr: | | Anr: ‘ ‘ Lnr: I
Gateadresse: Postnr.: Poststed:

Hvittensand 5 1860 TR@ZGSTAD

Vann og aviep - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Kommunal vannforsyning | Vannforsyning fra Hobal | Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet lkke t"knyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning via privat
stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.
X O [
Kommunalt aviep Kommunalt aviep med Privat aviepsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Ava | | Elendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet
Kloakk kommunalt avigp via privat kommunalt avlgp via privat Ikke tllknyttet
stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett,
O N X

Andre forhold

Foreligger det et planer som kan utl@se et palegg pa eiendommen

som gjelder vann og/eller avlgp? Ja X
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei [

Annet - Kommentar

Fritidsboligen har kun sommervann.

Indre @stfold Kommune, 23.03.2026
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INDRE @STFOLD
KOMMUNE

Tillegg til prognose pa kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen
innevaerende ar: 2026.

| Indre @stfold kommune beregnes & konto p& vann og avigp ut ifra forrige &rs forbruk.

Vannmaleroppgjeret fra forrige ar er klart i mars. Da avregnes det innbetalte forskuddet (3
konto) mot faktisk forbruk avlest pa vannmaleren i desember, samt arets & konto blir
etablert.

Arets & konto er altsa ikke med i prognosen, s&@ ma hensyntas som et tillegg til sum prognose.
Arets 4 konto fordeles med % pa hvert kvartal for de som har kvartalsfaktura.

For de med manedlig faktura blir det ingen & konto i madnedene januar, februar og mars. Pa

faktura for april, vil det bli fakturert a konto for de 4 fgrste manedene. Deretter vil a konto
bli jevnt fordelt hver maned utover aret.

Priser kommunale gebyrer i 2026:

A konto vann pr. m3 kr. 30,55 inkl. 15% mva.
A konto avilgp pr. m3 kr. 39,30 inkl. 15% mva.
Vannabonnement pr. boenhet kr.2 233,30 inkl. 15% mva.
Avlgpsabonnement pr. boenhet kr. 2.745,10 inkl. 15% mva.
Brannforebyggende avgift kr. 570,00 Frimva.

For eiendommer med minirenseanlegg, slamtank eller tett tank, gjelder egne gebyrer for
slambehandling og tgmming. Slamtgmming belastes med 15% mva.

Prisoversikt for kommunale gebyrer inkl. mva. kan man finne i gebyrheftet pd kommunens
hjemmeside.

https://pub.framsikt.net/2026/io/bm-2026-vedtatt handlings- og okonomiplan 2026-
20294/generic/summary/feesmanagemant/?search=gebyr&scrollTo=t-73

Renovasjon
Indre @stfold Renovasjon fakturerer fra 1. januar 2023, avgiftene for renovasjon selv. Er det
spersmal knyttet til avgiftene for renovasjon, ma I@R kontaktes direkte pa telefon 04215



Utskriftsdato: 18.03.2026
Indre QDstfold brann og redning IKS
Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen
Telefon: 91590005

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold brann og redning IKS
Kommunenr. 3118 | Gardsnr. 644 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 351697935 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 147172389 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Meldingssak registrer tiltak Bruksenhetsadresse Hvittensand 5, 1860 TRGSTAD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 351697935.

Bruksenhetld 86730113 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 147172389 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Hvittensand 5, 1860 TRGSTAD
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn Jotul AS Jotul

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato Type Dato Type

06.06.2024 Tilsyn 06.06.2024 Feiing




Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Andre forhold Bruksenhet

Beskrivelse Brannslukningsapparat ma pa service eller skiftes ut.

Informasjon for bruksenhetld 86730113

Bruksenhetld 489218330 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 300447888 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utfarte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 489218330

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Attestert kopi av dok.nr. 1982/4817/1 Side 1 av 2

N
Mg Kartverket e cteringstidspunkt 2026-03-18 12:22

navn (ev.

YREESTAD KOMMUNE MALEBREV [~ =5/52

YEKNISK ETAT

Malebrev nr
. Oppmalingsvesenet
Mélebrev over— ' DAGBOKFART
nr Bnr Festenr/Seksjonsnr Dagbokstempel j
. 4 Pggytd 90 1 872 04517 Vilaa
‘Bruksna\m eller adresse Guribo SOQEN&_}?I",:\.’L’: ~EN |

HEGGEN OG FR7ZLAND
Imedhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den—

Dato
19/7-82 holdt—

delingsforretning over allerede bortfestet tomt Guribo,
feste nr. 14 av Sammerud gnr. 44 bnr. 3 i Tregstad. Mile~
brevet bygger pd oppmdling holdt den 9.april 1974.

Kommunalforvaltningen - Oppmélingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Forretningen ble rekvirert av— KAre Hagen

Bestyrer ved forretningen var— FPetter Vinms

. Beskrivelsen gar frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer)
54 /7
Tregstad, o 21/7-82
. o K /,’,//
Al ) e e CserEF

K. Sandvik, tekn.sjer

ﬂ”?ﬁgff / ’f e

Petter Vinms, ing.

Dagbokstempel ved tinglysing I'Tinglvsinwmmpel

[PEtegninger [Rettalser o.1.)

K-blankett 58,14 - Blanketten brukes bide som original og gjenpart av milebrev.

Nr 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-82



Attestert kopi av dok.nr. 1982/4817/1 Side 2 av 2

N
B Kartverket  yiecteringstidspunkt 2026-03-18 12:22

VIALEBREVKART over - RS A
Representasjonskoordinater J e
Koordinatsystem Kartblad 0S039-5-4. .
Méilestokk 1:500 : Areal 665 8 m2

Oppmﬁﬁng?vesg;-;:_‘r .

SKoeruw

SAMMERUPD .
443

11.2m

V. e e e e e e SN R

GREFSENG
H "rs/"' 11.lem

3340m

v,

Nr 2182 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-79
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/8849/1 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-03-18 12:23

uten grensejustering
MAL E B REV N | med grensejustering

Kommune { Jonr.
33703
. O .l 2 2 Malebrev nr.
T F‘) Q G S T A D 1EGGH Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.
DAGBOKI
. Malebrev over
Gnr. I Bnr. | Festenr,
Delingsloven § 4-2 forste ledd
Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
— 4 4 2 O forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
ndom for & opprette registerenheten i grunnboken,
Brulenavivakesse mulig og senest nar klagefrister er utlopt.
GURIBO Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.
Areal 874.5
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
. Dato for
forretningen 18.09.2003
‘ Rokvirent E-CO VANNKRAFT AS V/ RAFOSS
Boutyver PETTER VINAS

DET BLE HOLOT KARTFORRETNING MED GRENSE-
JUSTERING OVER EIENDOMMEN GURIBO 44/20.
Forretning JUSTERING: GRAVSENG 43712 AVGIR 209m2

. TIL GURIBO 44/20.

TREGSTAD KOMMUNE
Teknikk- og neeringsetaten

Underskrift
. Sted | Dato | Underskrift s | Underskrift
& s r:.)%;q; . s
TIRBGSTAD 03/12-2003 OHNNY/ BOG PETTER VINAS
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
. Registraringsstempel Dagboksstem;'el

REGISTRERT | GAB

0 2 DES. 2003 ‘l m“" “ H mw

Trogstad Kommune - Teknisk etat Doknr: 8849 Tinglyst: 08.12.2003 Emb. 001
Lepent.: sign: L.V STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Pategninger (rettelser o.l.)

' K-blankett 705814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 996
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/8849/1
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 12:23

Side 2 av 2

[84350. _
Bardun—- 10
feste 1
stor stein
Bolt 1 4
jord
SAMMERUD
NORDRE
44/3
PARKERING
43/47
V84300, — -1
29000.

Gnr, e T [Festent. MALEBREVKART
44 20
Representasjonspunkt J.nr.
X 184337. vy 28988. z B 33/03
Kartblad Landsnett | Malebrev nr.
- £5039-5-4 - >
estokk rea ] 1T ne
| slingsvese
1: 500. 874.5 | Oppmaling

Punkt  Tema X-koord. Y-koord. Lengde Radius

2 BOLTIIR 184314.91 26976.84 340

5 GR.AKT 184313.85 28980.07 el

6 GR.AKT 184333.82 28999.85 St

7 GR.AXT 184344.13 29006. 16 P

. B GR.AKT 184360.83 29002.04 S

g GR.AKT 184366.85 28994.57 ortg

10 GR.AKT 184345.65 28987.23 .55

4 BOLTIIR 184318.80 28964.96 i

KOORDINATER CA. NGO 3
SAMMERUD
NORDRE
GRAVSENG 43/12 44/3

@ k-blanken 5838 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  1-87




= Kartverket

Nr 48 P§ lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81

Attestert kopi av dok.nr. 1982/5866/1
Attesteringstidspunkt 2026-03-18 12:25

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 for blanketten utfylles.

Skjote

EIENDOMMEN(E)

Side 1 av 2

DAGROVFORT
055FP82 05866

SOFIF;NSKRlVE:!EN I
HEGGEN OG FROLAND

Registernummer 2 Kommune
"GURIBO" gnr 44, brnr 20 i TRBGSTAD
OVERDRAS FRA
Navn Fodselsnummers.
Dag - mnd. - & - personnr
KARE HAGEN 29 01 14 - R
TIL
Navn FedselsnummerS

ERLEND BREKKE

Dag - mnd. - & - personnr

0s 10 22 -

KJOPESUMMEN KR.

,,,,, OB .. Lol

.......... er oppgjort pi avtalt mite.

Det er gjort smrskilt avtale om: 4

Eier av d,e., har rett til bdt- og parkeringsplass pé
nermere angitte sted pd gnr 44, brnr 3 i Tregstad,
Likeledes har eier av denne eiendom rett til gangveg
frem til eiendommen over gnr 44, brnr 3 i Tregstad,
samt adgang til badeplass med stupebrett,

Nerverende skjete avleser festekontrakt dat, 26/7-74,
som er slettet samtidig med tinglysning av dette sk jete.
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/5866/1

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-18 12:25

Fortsatt

Undertegnede eier av eiendommen Thorshov Skog, gnr 44, brnr 4
i Tregstad, gir herved eier av narvarende eiendom _rqt{ til
bAtplass i "BAtvika"™ p& Hvittensand, .

i Py 'eao:,,ué('nrzeéaz/c.«- #anr. VS brsry %,';7-,5?3,4.,(?,3 oy e

_{?ft’.‘? i&(a&’ Ecirss /é-él’.—‘ .
/%/.5 Ery, Aevs /5&/) ¥ e a‘ef—- /5=

f‘/‘{dq/‘ /?,:?Iu‘ é‘ir/—;flfﬂf p? ‘? o e,/é/e/;,:z&
ﬂ’?“-’ 5""’:'; Ccor Lorwels Fortes 4 o3 ,;:us‘f_; L

7 -
%//Y){r’f /f’ch é;},,)

%.?// Ve frces
Go Ho.c )/)‘/‘re’u

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstiende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstidende ruter - erklzre:

Ok Jeg er ugift.
O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

........ LT TGS 20, august 1982
Sted Dato
o ’
tare ﬁé*?f” éf«;"/
Utstederens und(skrm % Ektefellens underskriftd
F gdselsnr.b

Jsgfvix bekrefter’ at utstederen eg-ektefellan er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart® narvar. Jeg/vi® er myndigle) og bosatt i Norge.

Gientas med blokkbokstaver

%) Stryk det som ikke passer.

Side 2 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-644/20

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2026 15:47

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn GURIBO Beregnet areal 873.8
Etablert dato 21.07.1982 Historisk oppgitt areal 874
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 644/20
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 644/20
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Grensejustering 02.12.2003 33/03 643/12 (-209), 644/20 (209)
Grensejustering
Fradeling av grunneiendom 21.07.1982 644/3 (-665), 644/20 (665)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6615094.98 625792.71 0 Ja 873.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ARNESEN STINA AASLAND Hjemmelshaver (H) GLIMMERVEIEN 3 Bosatt (B)
F210587***** 1/4 1815 ASKIM
PEDERSEN MARTE AASLAND Hjemmelshaver (H) A.C.Furuholmens gate 5 Bosatt (B)
F230784***** 12 1831 ASKIM
ARNESEN KIM ANDRE Hjemmelshaver (H) GLIMMERVEIEN 3 Bosatt (B)
F280780***** 1/4 1815 ASKIM
Vegadresse: Hvittensand 5 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1860 TROGSTAD Kirkesogn 02030503 Tregstad og Bastad
Grunnkrets 1501 Tosebygda Tettsted
Valgkrets 4 TROGSTAD

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-644/20

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2026 15:47

106

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 147172389 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)
147172389 1 Tilbygg Meldingssak registrer tiltak (MT) 15.06.2010
300447888 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Ferdigattest (FA) 22.01.2016

1: Bygning 147172389: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 70,1

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 70,1
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 20.04.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Hvittensand 5 HO101 644/20 70,1 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 70,1 0 70,1 0 0 0
2: Bygningsendring 147172389-1: Tilbygg, Meldingssak registrer tiltak 15.06.2010

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal 53

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Meldingssak registrer tiltak 15.06.2010 [21.10.2010

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-644/20

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2026 15:47

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hvittensand 5 HO101 644/20 0 0 0 0 Ikke kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 0 0 0 0 0

3: Bygning 300447888: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Ferdigattest 22.01.2016

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 16

Kulturminne Nei BRA Totalt 16

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 18

Vannforsyning BTA Totalt 18

Avlep Bebygd areal 18

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 10.07.2014 (10.07.2014

Igangsettingstillatelse 10.07.2014 |10.07.2014

Ferdigattest 22.01.2016 |22.01.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 644/20 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 16 16 0 18 18
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Utskriftsdato: 18.03.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 644 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hvittensand 5, 1860 TRAGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre @stfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 874 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnLSB
Side1av 1
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Kommuneplankart N

Eiendom: 644/20 I}
Adresse: Hvittensand 5
Utskriftsdato: 18.03.2026
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000

7
N

N 6615200

N 6615000 _ J W | g N 6615000

=

©Norkart 2026

o
0085e9d F
ot

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Flomfare
Fritidsbebyggelse - nytt
LNFR-areal - eksisterende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - eksister
Bruk ogvern av sjd ogvassdrag med tilhgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
""" Grenseforarealform3l
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Utskriftsdato: 18.03.2026

Oversikiskart for eiendom 3118 - 644/20// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Indre @stfold kommune

Grunnkart

Eiendom: 644/20
Adresse:  Hvittensand 5
Dato: 18.03.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[ Eiendomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

....... Hijelpelinje fiktiv

0€T

TN

N 6616100

008529 3

ot

©Norkart 2026
o

G44/17

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 18.03.2026

Eiendomskart for eiendom 3118 - 644/20// "*

o
=
5
4
=
=~
=
T
$
&
&
&
=
T
643/47
Det tas forbehold om rikti eller i av opplysnir i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet A Grensepunkt - bolt
= Eiendomsgr mindre noyakti = i i :
_____ Hjelpelinje vegkant gl yaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig ¥ Grensepunkt -kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer

Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss noyaktighet

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6615117,65 625800,33
2 6615101,67 625806,7
3 6615090,6 625801,85
4 6615068,12 625785,01
5 6615068,72 625781,66
6 6615070,95 625769,36
7 6615101,58 625787,61
8 6615122,6 625792,11

873,80 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

400 cm

400 cm

400 cm

400 cm

400 cm

400 cm

400 cm

400 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6615094,98
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Rer (54)

Jord (JO)
Jord (JO)
Jordfast stein (JS)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Bolt (52)

@st  625792,71

Grenselinjer (m)

Lengde

9,60
17,20
12,09
28,09

3,40
12,50
35,65

21,50

Radius



Indre @stfold kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 644/20
Adresse: Hvittensand 5
Utskriftsdato: 18.03.2026
Malestokk: 1:1000

N 6616100

008529 3

©Norkart 2026

N wu i ovus

NiB5 5000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Vegstatuskart for eiendom 3118 - 644/20//

Utskriftsdato: 18.03.2026

»

Eurcpaveg

# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

21

20

Sammerud

152 © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

6T

)
A

24

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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23.03.2026, 09:59

geoPort - Drift vann og avlgp

643/12

G2

. | TN

644/3/10

%

v

G443

64434

Kartutsni:ct er ikke malestokkriktig og ma oppfattes som orienterende

\ e/

https://indreostfold.geminisuite.com/portal/map 11
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hvittensand 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1860 TRGIGSTAD Saksbehandler: Anette Mandfloen Strgm
Telefon: 93020 858
Oppdragsnummer: E-post: anette.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



