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Eiendomsmegler MNEF/ Partner

Fredrik Tosdal
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E-post  Fredrik. Tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hjellevegen 76B

Kr 3990 000,

Kr 101 100,-

Kr4 091 100,

Petra Novysedlakova
Lars Eilev Skiaker

Tomannsbolig
Eiet

2008

105/110 kvm
714 m?

2

S

Gnr. 61, bnr. 136
2

1506250067

Hjelle - Flott halvpart av
tomannsbolig med
fantastisk utsikt |
Dobbelgarasje m/lading |

Aktiv Laguneparken v/ Fredrik Tesdal har gleden av & presentere
Hjellevegen 76 B - En flott halvpart av tomannsbolig med storslatt
utsikt og gode solforhold. Boligen géar over 3 plan og ligger i et godt
etablert og sveert barnevennlig boligomrade.

Kort om eiendomen:

- 2 store soverom

- 2 bad, ene med opplegg for vaskemaskin

- Ligger hayt og fritt i et etablert boligomrade

- Apen kjgkken- og stuelgsning for maksimal utnyttelse av arealet.
- Utgang fra kjgkkenet til en stor og lun uteplass

- Muligheter for tilbakefgring av et ekstra soverom i 2. etg, hvor det
na er stue

- Egen garasje hvor bilen kan sta tgrt

- Neerhet til Os sentrum

- Gode turmuligheter

- Stue pd loftet med nydelig utsikt, samt en altan med gode
solforhold morgenen

Velkommen til Visning! - Husk pamelding
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 105 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 1710 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m? Utvendig bod

1. etasje
BRA-i: 38 m2 Bad, Entré/trapperom, Soverom, Soverom 2
BRA-i: 41 m2 Stue med kjgkkendel, Vaskerom/toalettrom

2. etasje
BRA-i: 26 m? Loftstue

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealet er malt med avstandsmaler. Nedtrekkstige til loft. Ikke lagt gulv. Ikke malbare
arealer.

Mrk.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap ol.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om hvordan rommet
defineres. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med

byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
714 m2

Tomtebeskrivelse
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Parkering i garasje og pa biloppstillingsplass. Tomten er opparbeidet med terrasser,
bed og busker. Inntrukket inngangsparti. Treplatting med tretrapp ved inngang

Beliggenhet

Hjellevegen 76B ligger hgyt og fritt i et etablert boligomrade pa Hjelle, kun et par km
unna Os sentrum. Fra eiendommen har man fantastisk utsikt over Bjgrnafjorden,
Tysnes og mot fjellene i Rosendal. Boligomradet er svaert barnevennlig med blant
annet tre lekeplasser like i naerheten. Det er ellers kort vei til bade barnehage og skole.

For de spreke og turglade er det kort vei til gode turomrader som blant annet sti opp til
Borgafjellet, som igjen fgrer til Mgsnuken, Tg@sdalsfjellet og Linken.

Fra eiendommen er det noen minutters kjgretur til Os sentrum, med alle sine butikker,
restauranter, kaianlegg for bat, strender i Haugsnesfjero og Mobergsviken. Ca. 7
minutters kjgretur er det fra eiendommen til Amfi kjgpesenter og Kuventrae med
idrettsanlegg og Osbadet.

I 2022 apnet den nye motorveien til Bergen Sentrum og reisen dit vil ta ca. 20 minutter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Eiendommen ligger i et populaert boligomrade med samme type bebyggelse.
Tomannsboliger og eneboliger i omradet.

Sameiet bestar av 2 boenheter.

Tomannsbolig over tre plan. Utvendig bod ved inngang.

Garasje pa eiendommen

Barnehage/Skole/Fritid

Borgafijellet barneskule (1-7 kl.), 1.3 km
Os ungdomsskule (8-10 kL), 3.1 km

Os gymnas, 4.9 km

Os vidaregaande skule, 6 km

Eventus Borgafjell barnehage (0-5 ar), 1.5 km

Os barnehage (0-5 ar), 5.3 km
Hegglandsdalen barnehage (0-5 ar), 5.7 km

Bygningssakkyndig
Kjell Erik Bjorheim

Type takst

Hjellevegen 76B
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Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er oppfgrt i 2008, i hht gjeldenderegelverk.

Direkte fundamentering: Grunnforholdene er pa antatt faste masser. Tar en
utgangspunkt i rundt liggende terreng er det antatt stabil grunn, det ble ikke pavist
unormale deformasjoner pa terrenget.

Drenering: Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset. Drenering antas & veere utfgrt i henhold til praksis pa byggetid.

Yttervegger: Trekonstruksjoner med liggende malt trekledning.

Vinduer: 2-lags glass i malte trekarmer.

Takkonstruksjoner: Pult tak. Tekke med sanafil eller annet membran lignende material.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Skift av varmepumpe. Satt inn en helt nytt varmepumpe.
Arbeid utfgrt av: Mr.Handy

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
- Nei

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Ja
Beskrivelse: Ladeanlegg for el biler i garasjen.

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Ble pabygd en trapp fra terassen mot skogen.

Innhold

Underetasje: Bad, soverom, entre, soverom 2, Ekstern Bod
Hovedetasje: Kjgkken/stue, vaskerom/wc, terrasse
Loftsetasje: Stue, terrasse

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.

Vindskier og regnbord av tre.

Paregnelig med smalekkasjer i skjgter. Ut over dette ble det ikke observert lekkasje
eller brekkasje pa takrenner eller nedlgp pa befaringsdagen.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Noe oppsprekk pa nedre del av vindskier.

- Noe oppsprekk i et nedlgp.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Lokal utbedring av avvik

Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjoner med liggende 6" dobbelfalset trepanel.
Bindingsverk med antatt 6" stender isolert og vindsperre. Lufting og museband i nedre
del av kledningen.

Det ble ikke registrert rate eller skader pa kledningen under befaringen.
Yttervegger er malt i 2019.

Vurdering av avvik:

- Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

- Det er avvik:

- Noen hjgrnebord med oppsprekk i trevirke.

- Et Igst hjgrnebord.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.
- Lokal utbedring av avvik.

Vinduer

Boligens vinduer bestar av 2-lags glass i trekarmer.

Vinduer er funksjonelle alder tatt i betraktning. Det er foretatt kontroll pa tilfeldig valgte
apne og lukkemekanismer. Vurdering basert pa alder og observasjoner.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ apne/lukke.

- Knekk vrider til vindu i stue.

- Noen vinduer er trege 8 pne/lukke. Er vanskelig & lukke opplyser leietaker.
- Det er noe sma sar og merker pa foringer og trekarmer.

- Noen utvendige lister til vinduer har oppsprekk i trevirke.

- Noe krakelering pa noen foringer i boligen.
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Konsekvens/tiltak
- Vinduer ma justeres.
- Lokal utbedring av avvik.

Dorer

Malt ytterder til boligen.

Skyvedegr i tre med 2-lags glass til terrasse i 2. etasje.
Altandgr i tre med 2-lags glassfelt i 2. etasje.

Altandgr av tre med 2- lags glassfelt til terrasse i 1. etasje.
Dgrene er funksjonelle.

Dgrenes produksjonsar er 2007

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det star en spiss gjenstand pa gvre del av dgrbladet altander til terrasse i 1. etasje.
Det er merker i karm etter denne.

- Noe sprekk i foringer til ytterdgr.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Lokal utbedring av avvik.

Andre utvendige forhold

Utvendig bod pa ca. 5,0 m2. Tilbygd boligen. Oppfgrt i betong- og trekonstruksjoner.
Innlagt strgm. Uisolert bod.

Markiser over vinduer til terrasse pa loft.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Motor til markiser fungerer ikke.

- Noe fuktmerker i tak i utvendig bod.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Motor trenger service evt a skiftes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige tak har malte flater. Spotter i flere himlinger.
Innvendige vegger med malte flater og fliser.

Gulv har parkett, belegg og fliser.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noe sma sar og merker pa overflater gulv.
- Gulvet er stedvis noe misfarget av sol.

- Stedvis noe oppsprekk pa vegger.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:
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- Lokal utbedring av avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Det opplyses at etasjeskillere ble malt med krysslaser for a finne eventuelt avvik og
retning pa overflate.

Pa visuelt grunnlag er vegger og etasjeskillere i tilfredsstillende stand.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Noe knirk i gulvene enkelte steder.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltakni en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp.

- Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "usikker"
aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Andre innvendige forhold

Leietaker opplyser at det er observert noe sglvkre og muligenes skjeggkre i boligen.
Leietaker opplyser at det av og til er maur pa kjskken.

Normalt med garderobeplass i boligen. Garderobeskap og skyvedgrsgarderobe.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

VATROM

UNDERETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Gulvvarme pa badet.

Det er godkjent fall fra terskel til topp sluktist.

Det er fall pa gulvet ellers mot sluk. Litt motfall pa flis ved der.
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Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noe motfall pa fliser ved degr til badet
Konsekvens/tiltak

- Fall pa fliser ma utbedres.

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med klemming i dusjsone.

Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale fuktverdier pa baderomsgulvet.
Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa lagt membran pa badet.
UNDERETASJE > BAD

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Det er ikke dokumentasjon pd membran som er brukt pa gulvet.
Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Innhent dokumentasjon om mulig.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Overflater vegger og himling

Innvendige tak med malte flater.

innvendige vegger med malte flater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er pafgrt vatromsmaling pa vegger.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Innhent dokumentasjon pa malingsprodukt som er brukt pa vegger hvis mulig.

Overflater Gulv

Belegg med oppbrett pa gulv.

Det er ikke godkjent fall fra terskel til topp slukrist, gulvet er tilnsermet flatt.

Det er ikke skikkelig fall pa gulvet mot sluk.

Det er oppkalt ved terskel med feielist av tre. Ukjent Igsning bak denne

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

- Det ma foretas utbedring av fallforhold.

- Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet

Avlgpsror
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Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa stedet.
Vanntrykket vurderes a veere tilfredsstillende. Ved visuell kontroll ble det ikke pavist
lekkasje eller brekkasje.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
Konsekvens/tiltak

- Det ma gjores neermere undersokelser.

Varmtvannstank

VVB pa vaskerom. 198 liters tank fra 2008.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Noen sma bulker i tanken.

Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringsskap i entre/trapperom underetasje. Automatsikringer, jordefeilbyter og
overbelastningsvern. 3-faset sikringer.

12 kurser.

-1 X 20 amp.

-3 X 16 amp.

-8 X 10 amp.

Spersmal til eier:

Luke i vegg under skikringsskap. Koblingsboks i denne.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
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- Vet ikke. Vi flyttet inn varen 2021. Har ikke gjort noe med det elektriske siden.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ja. Det var en gang vi hadde problem med elektrisk komfyr. Da kom Os Elektro og
fiksa problemet.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

- Nei

- Samsvarserklaering: vet ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

- Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

- Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

- Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

-Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja El-kontroll bgr utfgres av fagfolk innen elektro.

Generell kommentar:

Det ble ikke registrert feil/mangler pa el anlegget og registrerte ikke varmgang i noen
sikringer pa befaringsdagen. Pa et generelt grunnlag anbefaler det at alle anlegg blir
jevnlig kontrollert av autorisert elektriker eller el-takstmann. Takstmannen har ikke
formell autorisasjon til & vurdere el anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
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registrert elektrovirksomhet, oen bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er skjult i byggegrunnen og er av naturlige arsaker vanskelig 8 bedgmme.
Drenerende masser svekkes naturlig over tid. Det er ikke pavist bruk av fuktsikring/
grunnmursplast mot muren.

Vurdering av avvik:

- Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under utvendig terreng.

- Det er ingen synlig grunnmursplast rundt bygget.

Konsekvens/tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er stgpt.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Terrengforhold

Terreng faller stedvis mot grunnmur.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er stedvis at terreng faller mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Stedvis terreng justeringer bgr utfgres

Andre tomteforhold

Det star fjell mot boligen. Medfgrer en del vanntilsig mot bolig og eiendom.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det kan komme vanntilsig til eiendommen.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

- Dette ma kontrolleres over tid.
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Forhold som har fatt TG3:
UTVENDIG

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til terrasse pa ca. 14,9 m? fra stue i 2. etg. Dekke av stgpesteinsheller. Gjerde
av glass og tre. Hgyde pa gjerde er ca. 104 cm.

Leevegg mot nabo.

Utgang til terrasse fra kjgkken. Dekke av tre. Tregjerde med hgyde pa ca. 92 cm.
Utgang til felles uteplass med nabo fra loftstue. Gruset dekke. Tregjerde pa uteplass
med hgyde ca. 93 cm.

Veiledning om tekniske krav til byggverk: § 12-17. Rekkverk

Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum
1,0 m. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere
minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Noe mose pa stgpesteinsdekke.

- Noe malingslitt gjerde pa terrasse.

- Stedvis oppsprekk pa gjerdestolper.

- Det mangler sikring mot fall pa deler av terrassen.

- Stedvis noe slitt tredekke pa terrasse.

Konsekvens/tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Lokal utbedring av avvik.

- Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Utvendige trapper er stgpt. Tretrapp til inngangsparti og utearealer.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

- Rekkverk ma monteres for 8 lukke avviket.

- Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Garasje og biloppstillingsplass pa tomt

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
6281781

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Awvik pa tegning: Veggen hvor det tidligere har vaert soverom er tatt ned for a gjgre
stuen stgrre

Energi

Oppvarming

Oppvarming ved varmepumpe i stue i hovedetasje, gulvvarme pa bad og entré/
trapperom, og ellers elektrisk oppvarming av boligen.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.

Hjellevegen 76B
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Kr 3 990 000

Kommunale avgifter
Kr 18 256

Kommunale avgifter ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 904 684

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3618 734

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 136, seksjonsnummer 2 i Bjgrnafjorden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

26.06.2007 - Dokumentnr: 513831 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.07.2013
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- Tiltaket gjelder nybygg tomannsbustad.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.07.2013.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Felles privat vei fra offentlig.

Regulerings- og arealplaner

For eigedomen eller delar av eigedomen gjeld fglgjande planar/planvedtak:
Kommuneplan:

Kommuneplan:

Planidentifikasjon: 20151200

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Ikraftredelsesdato: 16.02.2023

- Arealbruken er fastsatt til boligomradet

Arealformal:

Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Navaerende
Omradenavn: AO12
Planidentifikasjon: 20151200
- Regulert til boligformal

Faresone

Fare: Ras- og skredfare
Hensynsonenavn: H310
Planidentifikasjon: 20151200

- Mindre endringer oppdatert i plankart/ikke aktuelt
- Ingen pagaende planer innen 100m
Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 100 (Omkostninger totalt)
117 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
119 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4091 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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4107 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4109 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 100

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag kr 55.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke
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7 990 Oppgjgrshonorar
14 900 Tilretteleggingsgebyr
2 900 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Utlegg takst
Utlegg foto

Totalt kr: 116 280

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Ansvarlig megler

Fredrik Tgsdal

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Fredrik. Tosdal@aktiv.no

TIf: 930 21 497

Aktiv Laguneparken AS, Laguneveien 7
5239 Radal
TIf: 55114 770

Salgsoppgavedato
07.05.2025

Hjellevegen 76B
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Hjellevegen 76 B, 5211 0S
(1) BJBRNAFJORDEN kommune
# gnr. 61, bnr. 136, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 105 m?

Befaringsdato: 20.03.2025 Rapportdato: 27.03.2025 Oppdragsnr.: 18858-1690 Referansenummer: GT5745

Autorisert foretak: Takst Partner Vest AS

Sertifisert Takstingenigr:  Kjell Erik Bjorheim Var ref:

TAKST PARTNER

VEST

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Partner Vest

Om oss
Takst Partner Vest bestar av tre erfarne takstmenn:
Stig Opheim, Kjell Erik Bjorheim og Erik Johannesen.

Vart naturlige markedsomrade er Bergen og Stavanger omradet, men gjelder det stgrre takseringsoppdrag og naeringstaksering, patar
vi 0ss oppdrag ogsa ellers i landet. Kundene vare er privatpersoner, eiendomsmeglere, banker, forsikringsselskaper og bedrifter.

Takst Partner Vest er medlem av Norsk Takst og autorisert i henhold til forbundets regler, herunder krav til skole og etterutdanning. Vi
er ngye med a utfgre ethvert oppdrag i trad med forbundets takseringsstandarder og stiller hgye krav til oss selv bade nar det gjelder

integritet og faglig kompetanse.
Kjell Erik Bjorheim er ansvarlig takstmann i Rogaland.

Rapportansvarlig

A
LA ént

Kjell Erik Bjorheim
Uavhengig Takstingenigr
kjell-erik@tpvest.no
992 68 291

Mediem av
A I I 1_.. (
k L%
Norsk takst e ENCE

Oppdragsnr.: 18858-1690 Befaringsdato: 20.03.2025

[

TAKST PARTNER
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18858-1690 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 3 av 27
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

REFERANSENIVA: Boligen er oppfgrt i 2008, i hht gjeldende
regelverk. Dette er referansenivaet for bygningen. Normal
standard.

MRK: En rekke egenskaper som f. eks varmeisolasjon og
ventilasjon m.m., er darligere for bygninger fra 2008, enn
bygninger oppfart etter dagens krav.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler og kommentarer.

Eier har overtatt i boligen i 2021. Det er ikke gjort noe stgrre
opgraderinger i boligen etter dette. Boligen har veert utleid siste
arene.

Generell vurdering nar det gjelder bad/vaskerom:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa
tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa
kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av at bruken av slike
rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et baderom
uten membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke
brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha dusjkabinett som
fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold som en
kigper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pa
dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er
observert fukt eller svikt i bygningsdelene. Det vil da vaere opp til
kipper a oppgradere badet eller annet vatrom for a kunne bruke
rommet annerledes enn det er bygget for.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Det er
gjort endringer i 2. etasje, ett soverom er tatt bort i stue.

Oppdragsnr.: 18858-1690 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 5 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 20 Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimat i denne
rapporten da dette ikke er et forskriftskrav, dette ma evt
bestilles som et tillegg.
Takstmann med 21 ars erfaring i takseringsbransjen, godkjent
sertifikat pa naering, byggelanskontroll, bolig, TEGoVA
Residential Valuer, tilstandsrapporter, landbruktaksering og
skadetaksering.
10 Gyldigheten pa rapporten er et ar fra befaringsdatoen
20.03.2025. Etter dette ma rapporten oppdateres med ny
befaring og kontroll av bygningene.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport

15

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomannsbolig

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si

balkonger
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Utvendige trapper 2t si
2
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1.5 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
1 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom/toalettrom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
0.5 (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
§ @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  utvendig > Vinduer Gatilside
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
; Ga til sid
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  utvendig > Darer e
@  Tiltak over kr 300000 o b i
. . il side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendlg > Andre utvendlge forhold
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
@ Innvendig > Radon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Andre tomteforhold

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vétrom > 1. etasje > Vaskerom/toalettrom >
Overflater vegger og himling

(-]

0 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom/toalettrom >
Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18858-1690

Ga til side

Befaringsdato:

20.03.2025

Takst Partner Vest AS
0.J. Brochs gate 16 A
5006 BERGEN
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Norsk takst
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2008 | flg. EDR.
Anvendelse

Bolig til eget bruk.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Pult tak. Tekke med sanafil eller annet membran lignende material.
Besiktet fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.

Vindskier og regnbord av tre.

Paregnelig med smalekkasjer i skjgter. Ut over dette ble det ikke
observert lekkasje eller brekkasje pa takrenner eller nedlgp pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe oppsprekk pa nedre del av vindskier.
Noe oppsprekk i et nedlgp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av avvik.

Oppdragsnr.: 18858-1690

Befaringsdato: 20.03.2025

Noe oppsprekk i nedre del av vindskier.
Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjoner med liggende 6" dobbelfalset
trepanel.

Bindingsverk med antatt 6" stender isolert og vindsperre. Lufting og
museband i nedre del av kledningen.

Det ble ikke registrert rate eller skader pa kledningen under befaringen.
Yttervegger er malt i 2019.

Vurdering av avvik:

* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
¢ Det er avvik:

Noen hjgrnebord med oppsprekk i trevirke.

Et Igst hjgrnebord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Lokal utbedring av avvik.

Oppsprekk og darlig bord nedre del av hjgrnebord.

Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Hjgrnebord har sluppet noe.

Kledning ngre bakke og under terrasse.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak.

Takkonstruksjoner er gjenbygget.

Takkonstruksjoner er taksperr med sutak.

I all hovedsak vurderes takkonstruksjonen a veere i normal stand.

Det ble ikke registrert unormale skjevheter eller svikt i konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Boligens vinduer bestar av 2-lags glass i trekarmer.

Vinduer er funksjonelle alder tatt i betraktning. Det er foretatt kontroll
pa tilfeldig valgte apne og lukkemekanismer. Vurdering basert pa alder
og observasjoner.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Knekk vrider til vindu i stue.

Noen vinduer er trege a dpne/lukke. Er vanskelig a lukke opplyser
leietaker.

Det er noe sma sar og merker pa foringer og trekarmer.

Noen utvendige lister til vinduer har oppsprekk i trevirke.

Noe krakelering pa noen foringer i boligen.

Oppdragsnr.: 18858-1690

Befaringsdato: 20.03.2025

Takst Partner Vest AS ‘ I I

0.J. Brochs gate 16 A k
5006 BERGEN ~ Norsk takst

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Lokal utbedring av avvik.

Knekk vrider til vindu.

_ LicPl Dgrer

Malt ytterdgr til boligen.

Skyvedgr i tre med 2-lags glass til terrasse i 2. etasje.
Altandgr i tre med 2-lags glassfelt i 2. etasje.

Altandgr av tre med 2- lags glassfelt til terrasse i 1. etasje.

Dgrene er funksjonelle.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det star en spiss gjenstand pa gvre del av dgrbladet altandgr til terrasse
i 1. etasje. Det er merker i karm etter denne.
Noe sprekk i foringer til ytterdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av avvik.

Skade pa karm til altandgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Side: 9 av 27
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Utgang til terrasse pa ca. 14,9 m? fra stue i 2. etg. Dekke av
stgpesteinsheller. Gjerde av glass og tre. Hgyde pa gjerde er ca. 104 cm.
Leevegg mot nabo.

Utgang til terrasse fra kjgkken. Dekke av tre. Tregjerde med hgyde pa ca.
92 cm.

Utgang til felles uteplass med nabo fra loftstue. Gruset dekke. Tregjerde
pa uteplass med hgyde ca. 93 cm.

Veiledning om tekniske krav til byggverk:

§ 12-17. Rekkverk

Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over
terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke montert rekkverk.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Noe mose pa stgpesteinsdekke.

Noe malingslitt gjerde pa terrasse.

Stedvis oppsprekk pa gjerdestolper.

Det mangler sikring mot fall pa deler av terrassen.
Stedvis noe slitt tredekke pa terrasse.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Lokal utbedring av avvik.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det mangler sikrir—Ig mot fall.
Utvendige trapper

Utvendige trapper er stgpt. Tretrapp til inngangsparti og utearealer.

Oppdragsnr.: 18858-1690

Befaringsdato: 20.03.2025

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er ikke rekkverk i trappen for a hindre fallskader.

i DRI -

Det er ikke montert rekkverk pa deler av trab

(JZ) Andre utvendige forhold

gﬁ
pen.

Utvendig bod pa ca. 5,0 m? Tilbygd boligen. Oppfgrt i betong- og
trekonstruksjoner. Innlagt strgm. Uisolert bod.
Markiser over vinduer til terrasse pa loft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Motor til markiser fungerer ikke.
Noe fuktmerker i tak i utvendig bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Motor trenger service evt a skiftes.

Side: 10 av 27
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utvendig bod.
INNVENDIG

@ Overflater

Innvendige tak har malte flater. Spotter i flere himlinger.
Innvendige vegger med malte flater og fliser.
Gulv har parkett, belegg og fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe sma sar og merker pa overflater gulv.
Gulvet er stedvis noe misfarget av sol.
Stedvis noe oppsprekk pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av avvik.

b

Noe sprekke pa vegger.

Oppdragsnr.: 18858-1690
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Hakk i gulv.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Det opplyses at etasjeskillere ble malt med krysslaser for a finne
eventuelt avvik og retning pa overflate.

Pa visuelt grunnlag er vegger og etasjeskillere i tilfredsstillende stand.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Noe knirk i gulvene enkelte steder.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

_ J<'8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet har plater. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 11 av 27
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Ingen unormale fuktverdier registrert.

Innvendige trapper

Innvendige trapper er av tre med malte trinn og teppefliser. Rekkverk av
tre.

Veiledning om tekniske krav til byggverk:

§ 12-17. Rekkverk:
Hgyde pa rekkverk i trapper og ramper skal vaere minimum 0,9 m.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer i trekarmer.
Dgrene er funksjonelle.

Andre innvendige forhold

Leietaker opplyser at det er observert noe sglvkre og muligenes
skjeggkre i boligen.
Leietaker opplyser at det av og til er maur pa kjgkken.

Normalt med garderobeplass i boligen. Garderobeskap og
skyvedgrsgarderobe.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 18858-1690

Befaringsdato: 20.03.2025
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er fra 2008, 17 ar gammelt. Det fungerer i dag men det begynner
a naerme seg tiden for oppgraderinger. Pakostninger pa badet ma
paregnes innen noen ar.

Badet inneholder dusjbue mod foldedgrer, toalett og helstgpt servant.
Baderomsmgbler med profilerte fronter. Langskap med slette fronter.
Speil og lys over servant.

Fliser pa vegger og gulv.

Gulvvarme pa badet.

Baderomsinnredninger.
UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Innvendige tak med malte flater. Spotter i himlinger.
Innvendige vegger med fliser.

UNDERETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Gulvvarme pa badet.

Det er godkjent fall fra terskel til topp sluktist.

Det er fall pa gulvet ellers mot sluk. Litt motfall pa flis ved dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe motfall pa fliser ved dgr til badet.

Side: 12 av 27
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Fall pa fliser ma utbedres.
UNDERETASIJE > BAD

L kD Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med klemming i dusjsone.

Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale fuktverdier pa
baderomsgulvet.

Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa lagt membran pa
badet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke dokumentasjon pa membran som er brukt pa gulvet.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Plastsluk i dusj;one pa bad.
UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusj med foldedgrer, toalett og helstgpt servant.

Baderomsmgbler med profilerte fronter. Langskap med slette fronter.

Speil og lys over servant.

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Luftespalte til motor i himling. Normal trekk ved bruk av rgykampul.
Det er flat terskel for til luft til badet.

UNDERETASIJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18858-1690
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Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
10.

4
&

Det ble ikke malt unormale fuktverdier i konstruksjoner.
1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom er fra 2008, 17 ar gammelt. Det fungerer i dag men det
begynner a naerme seg tiden for oppgraderinger. Pakostninger pa
vaskerom ma paregnes innen noen ar.

Vaskerom/toalettrom har utslagsvask i stal, opplegg for vaskemaskin.
toalett og servant. Malt strie pa vegger, belegg med oppbrett pa gulv.

Vaskerom har toalett, servant, utslagsvask i stal og opplegg for
vaskemaskin.
Underskap med slette fronter. Speil over servant.

Vaskerom
1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Overflater vegger og himling

Innvendige tak med malte flater.
innvendige vegger med malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er pafgrt vatromsmaling
pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon pa malingsprodukt som er brukt pa vegger hvis
mulig.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

@ Overflater Gulv

Belegg med oppbrett pa gulv.

Det er ikke godkjent fall fra terskel til topp slukrist, gulvet er tilnaermet
flatt.

Det er ikke skikkelig fall pa gulvet mot sluk.

Det er oppkalt ved terskel med feielist av tre. Ukjent Igsning bak denne.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk pa vaskerom. 2 stk sluk med klemring.

Det er synlig belegg som membran pa vaskerom.

Det ble med fuktindikator, ikke registrert unormale fuktverdier pa gulvet
pa vaskerom.

Plastsluk med klemr}ng pa vaskerom.
1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Sanitaerutstyr og innredning
Vaskerom har toalett, servant, utslagsvask i stal og opplegg for

vaskemaskin.
Underskap med slette fronter. Speil over servant.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 18858-1690 Befaringsdato:

20.03.2025

Luftespalte i himling. Normal trekk i denne ved bruk av rgykampul.
Flat terskel for til luft

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Vakserom star mot kjgkkeninnredninger, yttervegger og mot nabo.

Vurdering av awvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE MED KI@KKENDEL

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning har slette fronter. Skrog av finér. Plater mellom
overskap og benkeplater. Nedfelt stal vaskebeslag. Laminat benkeplater.
Induksjonsplatetopp. Innbygd stekeovn. Opplegg for oppvaskmaskin.
Disk mot stuedel.

Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale fuktverdier i skap
under vask, i benkeplater, pa gulv ved oppvaskmaskin eller pa gulv ved
kjgleskap.

Kjskkeninnredninger.
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1. ETASJE > STUE MED KJ@KKENDEL

Avtrekk

Ventilator med normal trekk ved bruk av réykampul.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er rgr i rgr system. ‘

Rer i rgr skapet er pa vaskerom. Avrenning til gulv. Motor for ventilasjon i luke i himling pa vaskerom.
Reranlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa
stedet. Vanntrykket vurderes a veere tilfredsstillende. Ved visuell
kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

i..
Ay

Styringspanel for ventilasjon pa vegg i stue.

Varmesentral

Varmepumpe i stue.

Rer i ror sentral p‘é—vaskerom. Arstall: 2023 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av leietaker.

32> Avigpsrer

Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa
stedet. Vanntrykket vurderes a veere tilfredsstillende. Ved visuell
kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Ventilasjon Varmepumpe i stue.
Systemair ventilasjonsanlegg med trekk fra bad og vaskerom. ALkl Varmtvannstank

Styringspanel for ventilasjon ved dgr til vaskerom. Motor i himling pa
vaskerom. VVB pa vaskerom. 198 liters tank fra 2008.

Ellers luftespalte pé vegger og i vindu. Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa& produkt

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Noen sma bulker i tanken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Andre installasjoner

Beam sentralstgvsuger i utvendig bod.
Leietaker opplyser at denne ikke har veert i bruk siste arene.

Sentralstgvsuger i utebod.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entre/trapperom underetasje. Automatsikringer,
jordefeilbyter og overbelastningsvern. 3-faset sikringer.

12 kurser.

1X20amp.

3X16 amp.

8 X 10 amp.

Luke i vegg under skikringsskap. Koblingsboks i denne.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Vet ikke. Vi flyttet inn varen 2021. Har ikke gjort noe med det
elektriske siden.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja. Det var en gang vi hadde problem med elektrisk komfyr. Da
kom Os Elektro og fiksa problemet.

Oppdragsnr.: 18858-1690

Befaringsdato: 20.03.2025

Takst Partner Vest AS ‘ I I

0O.J. Brochs gate 16 A
5006 BERGEN  Norsk takst

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Samsvarserklzaering: vet ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja El-kontroll bgr utfgres av fagfolk innen elektro.

Generell kommentar

Det ble ikke registrert feil/mangler pa el anlegget og registrerte ikke
varmgang i noen sikringer pa befaringsdagen. Pa et generelt grunnlag
anbefaler det at alle anlegg blir jevnlig kontrollert av autorisert
elektriker eller el-takstmann. Takstmannen har ikke formell autorisasjon
til 3 vurdere el anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, oen bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Kursbeskrivelsen.

UMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er pulverapparat og rgykvarslere i boligen.
Brannslange pa vaskerom.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18858-1690
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforholdene er pd antatt faste masser. Tar en utgangspunkt i
rundtliggende terreng er det antatt stabil grunn, det ble ikke pavist
unormale deformasjoner pa terrenget.

Det understrekes at geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er skjult i byggegrunnen og er av naturlige arsaker vanskelig a
bedgmme. Drenerende masser svekkes naturlig over tid. Det er ikke
pévist bruk av fuktsikring/grunnmursplast mot muren.

Vurdering av avvik:
« Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Det er ingen synlig grunnmursplast rundt bygget.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Grunnmur og fundamenter

Grunnforholdene er pd antatt faste masser. Tar en utgangspunkt i
rundtliggende terreng er det antatt stabil grunn, det ble ikke pavist
unormale deformasjoner pa terrenget.

Fundamenter er av betong. Grunnmur av betongkonstruksjoner med
utvendig puss. Det ble ikke registrert noen riss eller sprekker i grunnmur
eller bygningskonstruksjon forgvrig og pa bakgrunn av dette vurderes
fundamenteringen & veere tilfredsstillende.

Det understrekes at geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er stgpt.
Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Noe malingslitt forstgtningsmur.

(32 Terrengforhold

Terreng faller stedvis mot grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er stedvis at terreng faller mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stedvis terreng justeringer bgr utfgres.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Offentlig avlgp via private stikkledninger. Ukjent type pa avlgpsrer.
Offentlig vannforsyninger via private stikkledninger. Ukjent type pa
vannledning.

_ Jis-8 Andre tomteforhold

Det star fiell mot boligen. Medfgrer en del vanntilsig mot bolig og
eiendom.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det kan komme vanntilsig til eiendommen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dette ma kontrolleres over tid.

Oppdragsnr.: 18858-1690 Befaringsdato: 20.03.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfgrt i trekonstruksjoner med liggende malt trekledning. Pulttak med takpapp.
Betongdekke. Takstoler med kryssfiner. Takrenner og nedlgp av plast.

Vindu med 2-lags glass i trekarmer. Leddport med elektrisk portapner. Gipset vegger.
Bod i bakkant. Billader i garasjen.

Kledning star for naere mot grunn. Noe misfarging pa sutaksplater. .
Knust glass i et vindu.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18858-1690

Befaringsdato:  20.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Underetasje 38 5 43

1. etasje 41 41

2. etasje 26 26

SUM 105 5

SUM BRA 110

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Entré/trapperom, Soverom .

Underetasje ! /trapp 10V ! Utvendig bod
Soverom 2

) Stue med kjgkkendel,

1. etasje
Vaskerom/toalettrom

2. etasje Loftstue

Kommentar

Arealet er malt med avstandsmaler.
Nedtrekkstige til loft. Ikke lagt gulv. Ikke malbare arealer.

Mrk.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap ol.

Generelt:
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om hvordan rommet defineres. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Det er gjort endringer i 2. etasje, ett soverom er tatt bort i stue.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Det er gjort noe elektroarbeider i 2020.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Takhgyde i 1. etasje er mellom 2,28 og 2,42 meter.
Takhgyde i 2.etasje er mellom 2,40 og 2,43 meter.
Takhgyde pa loft mellom 2,37 og 3,62 meter.

Garasje

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal

AERP (BRA-i) (BRA-e)

Takst Partner Vest AS ‘ I I

0.J. Brochs gate 16 A k
5006 BERGEN Norsk takst

E]Ja Nei
[¥]1a  [INei

[:]Ja Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.3.2025 Kjell Erik Bjorheim Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

Eieforhold

4624 BJPRNAFJORDEN 61 136 2 714.5 m? | flg. EDR. Fellestomt. Eiet

Adresse
Hjellevegen 76 B

Hjemmelshaver
Lars Eilev Skiaker og Petra Novysedlakova

Eierandel
1/2

Eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 18858-1690 Befaringsdato:  20.03.2025
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Hjelle i Bjgrnafjorden kommune. Kjgreavstand til Os sentrum med alle daglige servicetilbud. Utsikt mot Bjgrnafjorden,
Tysnes og naeromradet. Fine turmuligheter i omradet.

Adkomstvei
Felles privat vei fra offentlig.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Regulering

Reguleringsplan.

Planidentifikasjon: 19891202
Vertikalniva. Pa grunnen/vannoverflate
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Plannavn: Hjelle, Felt B3 og B4
Planbestemmelse: Uten bestemmelser
Ikraftredelsesdato: 12.12.2002
Lovreferanse. PBL 1985 eller fgr

Om tomten

Parkering i garasje og pa biloppstillingsplass. Tomten er opparbeidet med terrasser, bed og busker. Inntrukket inngangsparti. Treplatting med
tretrapp ved inngang.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om felleskostnader for sameiet/tomannsboligen.

Eiendom:

Areal: 714 m?

Kommune: Bjgrnafjorden
Gnr: 61

Bnr: 136

Fnr: 0

Snr:

Areal: 714 m?

Kommuneplan

Kommuneplan:

Planidentifikasjon: 20151200
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato: 16.02.2023

Arealformal:

Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Navaerende
Omradenavn: AO12
Planidentifikasjon: 20151200

Faresone

Fare: Ras- og skredfare
Hensynsonenavn: H310
Planidentifikasjon: 20151200
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Bebyggelsen

Eiendommen ligger i et populart boligomrade med samme type bebyggelse. Tomannsboliger og eneboliger i omradet.
Sameiet bestar av 2 boenheter.

Tomannsbolig over tre plan. Utvendig bod ved inngang.

Garasje pa eiendommen.

Standard

Bygningen har normalt slittasje alder tatt i betrakning.

Husets alder tilsier at det ved ombygging/modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma vzere klar over at bygget opprinnelig er fra
2008 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere pa slutten av sin levetid. Normalt har bygningsdeler en levetid pa mellom 15 og 50 ar, alt
etter vedlikehold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3730 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Igljzf\nomgétt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Megler Megler ga opplysninger via mail. Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Eier Ga opplysninger via mail. Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 08.07.2013 | flg EDR. Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Tatt i bruk 30.05.2008 i flg. EDR. Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Tegninger 18.09.2006 Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering 31.08.2020 Montert to utelys pa terrasse. Gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering 21.07.2020 Montert skap i garasje, billader og to nye Gjennomgatt Nei

sikringer.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18858-1690
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GT5745

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Laguneparken

Oppdragsnr.

1506250067

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lars Eilev Skiaker Petra Novysedlakova

Hjellevegen 76B

Poststed

0S 5211

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 6281781 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LES, PN
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skift av varmepumpe. Satt inn en helt nytt varmepumpe.
Arbeid utfert av | Mr.Handy

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeanlegg for el biler i garasjen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ble pabygd en trapp fra terassen mot skogen.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: LES, PN

Document reference: 1506250067
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: LES, PN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LES, PN
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Nabolagsprofil

Hjellevegen 76B

Offentlig transport
&2 Borgafjellet barneskule 17 min %
Linje 606 1.3km
X Bergen Flesland 27 min &
Skoler
Borgafjellet barneskule (1-7 kl.) 17 min %
264 elever, 15 klasser 1.3km
Os ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min &
486 elever, 35 klasser 3.17km
Os gymnas 9 min &
270 elever, 11 klasser 4.9 km
Os vidaregaande skule 13 min &
460 elever, 33 klasser 7.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 17%13-154r

14% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge
33%

54%
9%

4%

.
Aldersfordeling
. .
2*& iiz
S © Pl
N,‘B: ® 0 s -2
- NS
S 0o

h = 0
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar)

11.4%
38.3%
38.9%

17.7 %
18.3%

8.8%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Hjelle 806 306
[l Kommune: Bjgrnafjorden 25213 11115
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eventus Borgafjell barnehage (0-5 ar) 20 min #
116 barn 1.5km
Os barnehage (0-5 ér) 10 min &
1017 barn 5.3 km
Hegglandsdalen barnehage (0-5 ar) 9 min &
34 barn 5.7 km
Dagligvare
Kiwi Haugsneset 6 min &
Coop Extra Osgyro 7 min &
Post i butikk, PostNord 3.6 km
Sport
@ Borgafjellet barneskule 17 min %
Ballspill 1.3km
® Borgabygda ballbinge 24 min &
Ballspill 1.8 km
& Energi Treningssenter Os 7 min &
& Aktiv365 Xpress Os 7 min &



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00013133 19.03.2025 1506250067

Om dokumentet

Ident
2007/513831/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Kravom  F oppdeling i eigarseksjonar I" reseksjonering

Namn pa rekvirent

o LRI

5202 Os
;0

(Under-jorganisasjonsnr fadselsnr. Ref. nr. Do kn I 5 1 38 3 1 T n g ys K

844458312 STATENS KARTVER
Opplysningane i felta 1-4 registrerast | grunnboka

1. Eigedomen
Kommunenr. [Kommunens namn |Gnr [Bnr. |Festenr.  [Snr.

1243 Os kommune 136

o'l / 1389 |

N

2. Heimelshavar(ar) 13l
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) [Namn Ideell part 3)

937973772 Markhus bygg AS bl/ 111

mA 126

3. Krav

Ein krev oppdeling av eigedomen | eigarseksjonar slik det gar fram av fordelingslista nedanfor.
G.| Fere- | Brek | 1~ Jg.|Fore- | Brek | T~ |g.|rere- | Brek | T |g. | Fore- | Brak | T |g.| Fere- | Brek | T-
nr | mai | (teljar) ";E:: nr | mal | (eljar) ";f_?;‘ or. | mal | (teljar) ‘?r!:;‘ nr. | mal | (tetjar) ";ir!:j e | mat | (teljar) ‘:ltif:l

4) 5) 6) 4) §) &) 4) 5) &) 4) 5) 6) 4) 5 )

1] B 1 G |18 25 37 49
2| B 1 G |14 26 38 50

3 15 27 39 5
4 16 28 40 52

B 17 29 41 53
[ 18 30 42 54

7 19 kil 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 a5 47 58
12 24 36 48 60

Sum teljare: 2 | =nemnar: 2

4. Uttyllande tekst /)

| feltet skal ein ta inn retisstiftingar som skal (og kan) tingly . Ved j ing skal det om kva inga gar ut pa,
eventuelt korleis fellesareala bilir endra.

Dato [Underskrifta til rekviranten

1E0a00) Os kommune ‘—7’3

Nr. 703034en Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2005RF Side 1av 3




80

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/513831/200
Uthentet 2025-03-19 12:17

Side 2 av 10

5. Eigenfrasegn

a)

b

C

f)

9

h

0

Underskrivne sannar at

[ seksjoneringa gjeld planlagt bygning der det er gjeve byggjeleyve,
eller
[~ seksjoneringa gje!d eksisterande bygning der oppdelinga berre omfattar brukseiningar som er ferdig utbygde

[ seksjoneringa omfattar alle brukseiningane i eigedomen

[ inndelinga i brukseiningar gjev ei tenleg avgrensing av kvar einskild brukseining

[ feremélet med brukseininga (bustad eller nasring) er | samsvar med gjeldande arealplan feremal,
eller

[ det ligg fere layve til annan bruk etter plan- og bygningsiova

[¢ Ingen brukseiningar omfattar delar av eigedomen som trengst til bruk for andre brukseiningar i eigedomen,
eller delar som etter feresegner, vedtak eller leyve som er gjevne | eller i medhald av plan- og bygningslova, skal
tena fellesbehov for bygninga/bygningane eller dei som bur der.

[v areal som skal tena til felles bruk for sameigarane eller til drift av eigedomen, er fellesareal. Fellesarealet
omfattar ikkje vaktmeisterbustad som er utleigd til andre enn vaktmeisteren, og der leigaren har kjeperett.

[¢ hovuddelen av kvar brukseining er ein klart avgrensa og samanhengande del av ei bygning pa eigedomen og
har eigen inngang fra fellesareal eller naboeigedom

[ kvar bustadseksjon har kjeken, bad og we innanfor hovuddelen av brukseininga. Bad og wc er i eit eige
eller eigne rom,
eller

il bustadseksjonen er ein fritidsbustad,
eller

[T alle bustadene heyrer med i ein samleseksjon bustad

[¥ det er fastsett vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Teikningar m.m

Alle
a)

<)

vedlegg skal vera | Ad4-format og ha ubroten sidenummerering. Desse vedlegga skal felgja seksjoneringskravet:
Situasjonsplan (§ 7, andre leden).

b) Planteikningar aver kjellaren, alle etasjane og loftet.

Pa teikningane er grensene for brukseiningane, framlegg til seksjonsnummer og bruken av kvart einskild rom tydeleg
avmerkte (§ 7, andre leden).
Liste med namnet og adressa til alle som leiger bustad i eigedomen. (Skal ikkje sendast til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikkje sendast til tinglysing.)
e) Samtykkje fra panthavar ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Os

Stad, dato Helmalahavarﬁ'ﬁ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektamake/registrert partnar

[Ved reseksjonering krevst del samtykie fra ektamaka!

% egistrart partnar der samaigebraken blir redusert)
18.06.2007 (

L

Dato

| Underskrifta til rekvirenten

18.06.2007 Os kommune -T-—ﬂ}

Nr. 703034en Sem & Stenaersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2005RF

Side 2 av 3
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8. Styrets samtykkje mv. ved reseksjonering 8)

[ Styret samtykkjer i reseksjonering (§ 12),
eller

[~ Styret sannar at sameigematet har samtykkja i reseksjonering (§ 30).

Stad, dato Underskrift

9. Loyve fra kommunen til seksjonering/reseksjonering

[~ Det er halde synfaring

[ Mélebrevkart for tileggsdelar er utarbeidd ag ligg ved 9)

[¥ Layve er teke inn nedanfor
[~ Loyve ligg ved

Kommunen sannar at det er gjeve lpyve til seksjonering/reseksjonering for:

G, B, [Festenr.  [Snr. [Kommune
61 136 Os kommune
Dato [Stempel og underskrift

T .
7o~ T el

Notar:
1) Kommunen skal gje leyve til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende kravet til tinglysing. Kravet, saman med
situasjonsplan og planteikning, skal sendast til kommunen i tre eksemplar.

2) Det er organisasjonsnummeret som er tildelt av Einingsregisteret som skal brukast.

3) Feltet for ideell part skal berre fyllast ut nar det er fleire heimelshavarar.

4) B=bustadseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=sar jon bustad, SN=samieseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for kvar seksjon fastsetjast ein sameigebrek med heile tal i teljar og nemnar.

6) Set B dersom tilleggsarealet gjeld bygning, G dersom tilleggsarealet gjeld grunn, eventueit BG hvis tilleggsarealet

gjeld bade bygning og grunn.

7) Deter berre rettsstiftingar som skal og kan takast inn her. Legalpanterett etter eigarseksjonslova § 25 fyrste leden kan
ikkje tinglysast. Her skal ein berre ta med panterett som kjem | tillegg, jf. § 25 tredje leden. Panterett som er teke med |
oppdelingskravet gjev ikkje tvangsgrunnlag.

8) Etter eigarseksjonsiova § 12 skal styret i visse tilfelle samtykkja til reseksjonering. | dei tilfella der det krevst samtykkje
fra sameigarmatet, gar styret god for at slikt samtykkje er innhenta, Jf. § 30.
9) Kommunen skal leggja ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pateikningar m.m.

Dato |Underskrifta til rekvirenten

18.06.200 ",
! Os kommune i £

Nr. 703034en Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2005RF Side 3av 3
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Os kommune

Attestert kopi av dok.nr. 2007/513831/200
Uthentet 2025-03-19 12:17

Situasjonskart

Gnr/Bnr:  61/136
Adresse:  Hjellevegen 76 A og B

Malestokk: 1:1000
Dato: 15/06/07

Side 4 av 10

Kartet er produsert fra kommunen
sine beste digitale kartdatabasar
for omradet.

Kartet kan innehalde feil, manglar
eller avvik i forhold til krava i
oppgitt kartstandard.

Eining{:\r Arlealbruk

123/45/6 Gardsnr./Bruksnr./Fnr

. 123 Husnummer
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Samtykke til tinglysing

Vedr. uradighetserklering tinglyst 06.11.06 med dbnr. 539860.

Eiendom AS Bergen, onr. 935 028 337, samtykker med dette til
tinglysing av seksjonering for gnr. 61, bnr. 127 — 1451 Os
kommune.

Bergen, 18.06.07

Eiendom AS Bergen
Sivert Severinsen
o /[1375 l
Sy
m A HA 27
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0S KOMMUNE D
Arealbruk ( 0
S

-
\

Statens kartverk

Tinglysingen ey
3| 23>
3507 HONEFOSS 103122
! 9 ¢ Y
1 W i
27 ~ ¢ TVERK
L.or. Saknr. Arkivkode Eining/Sabh Dykkar ref.
11729/07 03/3071 /L33/ ARL/HEB

TINGLYSING AV DOKUMENT

Vedlagt sender ein til tinglysing krav om oppdeling i eigarseksjoner:

Gnr. 61 bnr. 127 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 128 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 129 seksjonering
Gnr. 61 bor. 130 seksjonering
Gnr. 61 bor. 131 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 132 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 133 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 134 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 135 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 136 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 137 seksjonering
Gar. 61 bnr. 138 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 139 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 140 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 141 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 142 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 143 seksjonering
Gnr. 61 bnr. 144 seksjonering

Gnr. 61 bnr. 145 seksjonering
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Faktura for tinglysingsgebyr skal sendast til:

Med helsing

Hid3 N Tae

Herdis Nesbjorg Boe
Konsulent

Attestert kopi av dok.nr. 2007/513831/200

Os kommune
Arealbruk v/Steffensen
Pb. 84

5202 Os

Side 10 av 10



Kommuneplankart

Eiendom: 61/136/0/2
Adresse:  Hjellevegen 76B
Dato: 14.03.2025
Bjornafjorden kommune] Malestokk: 1:5000

UTM-32

00SS0€ 3

LS

&5 =
(S

§<©Norkart 2025

~ -~
-
oy
~
5 .
~ -
~
-~
—
N Ly
- -
-
—
~
~ -~
i
-~ o~
N 6679500 N 6679500
e
> n Ovicg
siter
st A 4
e
N 6679000

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8ygningar 0g anlegq (PBL20(

Bustader - novera
Bustader - framtidig
Offentleg eller privattenesteyting - noverande
P  offentleg eller privattenesteyting- frartidig
N=eringsbygningar - noverande
P  Naringsbygningar - framtidig
Komrnuneplan-Gregntstruktur (PBL2008 §11-
Grgntstruktur - noverande

Kornmuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
LNFR-areal - noverande

Komrnuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Friluftsomride - noverande
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomrdde
- Grenseforarealforml
- Hovudvegtunnel - framtidig
—" Samleveg - noverande
Gang-fsykkelveg - noverande
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Abe P&skrift ornridenamn




Utskriftsdato: 14.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 4624 - 61/136// A

“ ETaDizac

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Utskriftsdato: 14.03.2025

Oversiktskart for eiendom 4624 - 61/136// A

Borgafjellet

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.




Utskriftsdato: 14.03.2025

Eiendomskart for eiendom 4624 - 61/136//2 "4

78A 788

O
—
Hiellevegen,

113,—_-.”&..“,959” 2

Hjellevege,
Hjellevegen

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig
_____ Hielpelinje vegkant Eier mindre noyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
-~ Hielpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 @) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors
. . Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels neyaktig =] Grensepunkt - rer
_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6679196,65 305179,67
2 6679197,66 305173,91
3  6679201,31 305156,2
4 6679207,23 305152,31
5 6679210,09 305152,91
6 6679211,16 305147,71
7 6679233,73 305183,93

714,50 m2

Koordinatsystem

Nayaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

Arealmerknad

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6679219

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

305170

Grenselinjer (m)

Lengde
37,32
5,85
18,08
7,87
2,92
5,31

42,68

Radius

101,32

4,95



BJARNA
FJ“~RDEN

KOMMUNE

Kart- og oppmaling

o

-
}

\0

Basiska

Milestokk: 1:1000
Dato: 18.03.2025

rt Kartet er produsert fra kommunen
sine beste digitale kartdatabasar

Gnr/Bnr: 61/136 seksjon 2 for omradet.
Adresse:  Hjellevegen 76B

Kartet kan innehalde feil, manglar
eller avvik i forhold til krava i
oppagitt kartstandard.

123/45/6

Gardsnr./Bruksnr./Fnr

Eigedomsgrense malt  (sikker)

Eigedomsgrense kartmalt (usikker)

X 6679100

»/?@

Bygning
7
% Godkjent byggemelding kartmalt (usikker)
ﬁ Godkjent byggemelding
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BJARNA ‘ @

FJ“YRDEN

KOMMUNE

BYGNINGSOPPLYSNINGAR - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): | 61/136 seksjon 2

Adresse: Hjellevegen 76 B, 5211 Os

Ferdigattest/mellombels brukslgyve:

Ligg det fgre ferdigattest pa eigedomen?

XJA kopi av ferdigattest fglgjer vedlagt
LINEI

Viss ikkje det ligg fore ferdigattest; ligg det

LA kopi av mellombels brukslgyve fglgjer

fgre mellombels brukslgyve? vedlagt
CINEI

Godkjente teikningar:

For byggemeldt bygning sender kommunen XA

kopi av godkjente teikningar dersom dette
ligg fore.

LINEI (manglar i arkivet)

Tilsyn:

Er det som fglgje av kommunen sin
tilsynsfunksjon etter plan — og bygningslova
gitt andre palegg som ikkje er utfgrt sa langt
kommunen har data om dette?

L1JA kopi av gitt(e) palegg folgjer vedlagt
XINEI

Vassforsyning og avlaupstilhgve:

Er eigedomen kopla til offentleg XA

vassforsyning? CINEI
Har eigedomen godkjent utslepp? (gjeld alle | xJA
eigedomar bygd etter 1972 og eldre CINEI

eigedomar som har fatt palegg om a utbetra
eksisterande avlaup)

Dersom eigedomen har eit godkjent utslepp
er dette til:

[IPrivat eineanlegg
] Privat fellesanlegg
X Offentleg




BJARNA
FJ“YRDEN

KOMMUNE

Tilkomst til eigedomen:

[JOffentleg
[JIkkje opparbeidd veg

X Privat
CITilkomst til eigedomen er ukjend

Utleige:

Har eigedomen meir enn ein godkjent
bueining?

LA
XINEI

Viss ja kor mange?

Andre merknader:
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BJARNA
FJ“YRDEN

KOMMUNE

BRANNVERNOPPLYSNINGAR - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): | 61/136//2

Adresse:
Hjellevegen 76B, 5211 OS

Faste tankanlegg pa eigedomen som brannvesenet har tilsynsheimel for:

XINEI

LA

Dersom ja er dette:

Er det gitt avvik/merknad i hgve til CINEI
eksisterande tankanlegg TIA

Andre avvik/merknad

Er det gitt avvik/merknad etter lov om BEL BINEI
(Brann- og eksplosjonsvernloven)? [TIA

Kommentarar




Reguleringsplankart N
Eiendom: 61/136/0/2
Adresse:  Hjellevegen 76B
Dato: 14.03.2025
. ) oy UTM-32
Bjornafjorden kommune] Malestokk: 1:1000
m m
o w
& a
s <]
o =1
=] o
79300 | N 6679300
613
L = 2 s
-
=g - — —
e, TV i ul
= Vs
J
N 6679200
740 e s’ —
24 I & R, 70l
. N~ — .-2 E ohi. =
~
£ K }1,433 i1
N
. 0 \E e
e "~ ~
- —— 3 < 50
R =S s, e
s 1 25 ——— ol A4 o
i R \ tp, e - - '4, -
— X */{ . -
1 ~: - ' ,Av
- ) 3
1 ; -
L - BAM16. A
©Norkart 2025 & : ) A
\ } -
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




100

Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanorride
~ Planens begrensning




FSCRDEN | &

KOMMUNE

PLANSTATUS - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): | 61/136 snr.2

Adresse: Hjellevegen 76B, 5211 OS

For eigedomen eller delar av eigedomen gjeld fglgjande planar/planvedtak:

KOMMUNEPLAN

Arealbruken for eigedomen er fastsett til Bustadomrade

KOMMUNEDELPLAN

LA

XINEI

Eigedomen er avsett til:

REGULERINGSPLAN

X Eigedomen er regulert til : Bustad

[J Eigedomen er ikkje regulert

MINDRE ENDRINGAR som vedkjem eigedomen

X Oppdatert i plankart / Ikkje aktuelt

CJlkkje oppdatert i plankart (Tilleggsdokumentasjon lagt ved)

PAGAANDE PLANAR

eigedomen?

Er eigedomen del i eit pagaande planarbeid eller er det starta planarbeid innan 100 m som vedkjem

LA

XINEI

Kommentar / Anna:
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OS KOMMUNE
TEKNISK ETAT
A. 504.23/AB
Jnr.01028/88

REGULERINGSFJRESEGNER FOR HJELLE, GNR. 61, BNR. 1 0G 3

Desse requleringsforesegnene gjeld for omrd8det vist med regu-
leringsgrense p& plankart datert 01.06.89, sist rev. 13.06.90.

Omrddet er regulert til felgjande feremdl:

Byggeomrdde - bustader

Pbl. § 25.1

Offentleg trafikkomrdde - keoyreveg, gang- og sykkelveg
Pbl. § 25.3

Fareomrdde - hegspentline

Pbl. § 25.5




1.01

1.02

1.03

1.04

1.21

BYGGEOMRADE
Generelt

Omr&da Bl - B4 er sett av til frittliggjande bustader
med tilheyrande anlegg.

For delomrdda blir bygd ut skal utbyggingsplan i

M 1:1000 for det enkelte delomrddet vere godkjent, jfr.
§ 28-2 i Plan- og bygningslova. Utbyggingsplan skal vise
tomtegrenser og arealbruk, m.a. byggegrenser, leike-
areal og anna fellesareal, trafokioskar, vegar og parke-
ringsareal. Turleyper mot Borgafjellet skal haldast
opne.

Ved behandling av utbyggingsplanane skal det leggjast
vekt p& ivaretaking av lemstova og miljeet omkring pd
gnr. 61, bnr. 1.

Bygningsrddet kan krevje at det blir lagt fram godkjent
tomtedelingsplan for nye tomter blir oppretta pd tidle-
gare etablerte bustadeigedomar.

Det skal setjast opp gjerde mellom bustadomrddet og til-
stegytande utmark og jordbruksareal.

Gjerde hegare enn 1 m skal godkjennast av Bygningsrddet.

Eksisterande tre og buskvegetasjon skal takast vare pé
sd8 langt réd er.

Bustader

Maksimal utnyttingsgrad er 30 %. Utnyttingsgraden er
definert som sterste lovlege byggeareal medrekna
garasje/carport, rekna i prosent av tomtearealet for
kvar einskild tomt. Felles leikeareal og tilkomstvegar
skal ikkje reknast med i tomtearealet.

Bygningar kan feorast opp i 1 etasje. Underetasje er
lovleg der terrengtilhgva ligg til rette for det, inna-
for rammene av byggeforskriftene. Loft kan innreiast
til bustadfegremdl innafor rammene av byggeforskriftene.

For kvar bustadeining skal det setjast av minimum 1
garasjeplass og 1 biloppstillingsplass pd eigen grunn.
Plassering av garasje skal vere vist p& situasjonsplan
som felgjer byggemelding for bustad, sj@lv om garasjen
ikkje skal byggast samstundes med bustaden.

Bustadene skal s& langt rdd er utformast i samsvar med
byggeskikk som har reter i distriktet (Vestlandsarkitek-
tur). Ved utbygging skal det takast sarleg omsyn til
lemstova og miljeet omkring pd gnr. 61, bnr. 1.

Leikeareal

I kvart delomrdde skal det setjast av trygge og brukande
leikeomrdde i trdd med rikspolitiske retningsliner for
sikring av barn og unge sine interesser i planlegginga.

103



3

1.22 Felles leikeplassar skal vere ferdig opparbeida ndr
bustadene blir tekne i bruk.

1.3 Vegar

1.31 Detaljplanar for samlevegen frd Borgavegen og dei in-
terne vegane i felta, medrekna gangvegsamband sentralt
gjennom omrddet, skal innarbeidast i utbyggingsplanane
for delomrdda. Planane skal fglgje reglane i kommunal-
teknisk norm.

1.32 sSamlevegen skal ha planeringsbreidde min. 5 m medrekna
skuldrar, dei interne vegane min. 4 m. I tillegg kjem
grefteareal og evt. skrdningsutslag.

s 2. OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE

2.1 Omrd8det har tilkomst fr& Hegglandsdalsvegen via Borga-
vegen. Fgr bustadene blir tekne i bruk skal Borgavegen
utbetrast til samleveg II-standard med fortau eller
gangveg frd Hegglandsdalsvegen til Hjelle.

N—

2.2 Utbetring av Borgavegen skal behandlast som regulerings-
plan. Teknisk standard skal felgje reglane i kommunal-
teknisk norm, med planeringsbreidde min. 8.5 m. I til-
legg kjem grpfteareal og evt. skrdningsutslag.

s 3. FAREOMRADE

3.1 Ved utbygging skal det takast omsyn til byggeforbodet i

tilknytning til hegspenttracéen, i samrdd med Os Elverk.
s 4. FELLESFPRESEGNER

4.1 Nedvendig frisikt skal vere opparbeida ndr veganlegga
blir tekne i bruk.

4.2 I frisiktsonene er det forbod mot oppfyllingar, byg-
ningsmessige arbeid og plantingar o.a. som er til hin-

<~/ der for fri sikt i hegde 0.5 m over veg-planet.

4.3 Etter at denne reguleringsplanen med tilhsyrande fore-
segner er godkjent, kan det ikkje gjerast privatretts-
lege avtalar som er i strid med planen og fgresegnene.

Os, den 13. juni 1990

FE£QZ@ Ea&a(
Haldor Fosse
bygn. og reg.sjef

Godkjent av Os kommunestyre i megte 05.03.91, sak 5/91

fosee
Haldor Fosse
bygn. og reg.sjef
R8912/REGBEST
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FASADE MOT VEST
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Taknisk godkienning ved tals

e A T of sign
HJELLE BOLIGFELT  Fasader Hus 19a/19b 14

For MARKHUS BYGG A/S 1:100  03.april 2006
EIGILL M. MJ@S SIVILARKITEKT M.N. A L. LODIN LEPPSGATE 2B 5003 BERGEN
0 50 100 Plottet starreisesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

[ 1 1 1 Il | 1 1 L 1 | Dansk Scanning AIS
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FASADE MOT @sT
I Ik | Il
'_L‘———‘ _ [ — Etat for pian, mifjo of v
Teknisk godkjenning ved 1&k
FASADE MOT NORD nes [ 7,06 S0 LB
HJELLE BOLIGFELT Fasader Hus 19a/19b 1 5 0
For MARKHUS BYGG A/S 1:100  03. april 2006
EIGILL M. MJBS SIVILARKITEKT M N A. L. LODIN LEPPSGATE 28 5003 BERGEN
0 80 100 Plottet i stemelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
| [ | T T Dansk Scanning AIS
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HIELLE BOLIGFELT PLAN Uetg HUS 19a /19b
1:100 03 april 2006

LODIN LEPPSGATE 28 5003  BERGEN

For MARKHUS BYGG A/S
SIVILARKITEKT M.N.A.L.

100 Plottet i sterrelsesorden 1.1 er denne linjalen 100 mm
| Danskscaming &55

EIGILL M. MJBS
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PLAN LOFTSETASJE PLAN HOVEDETASJE
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l”ﬂm M Tee sign @ .
HIJELLE BOLIGFELT PLANER Hus 19a/19b 147

For MARKHUS BYGG A/S 1:100  03. april 2006
EIGILL M MJBS  SIVILARKITEKT M N.A L. LODIN LEPPSGATE 28 5003 BERGEN
100 Plotteti sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

=
8

|| DanskScaming AS
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HJELLE BOLIGFELT TVERRSNITT HUS 19a/196 14
For MARKHUS BYGG A/S 1:100

EIGILL M MJBS  SIVILARKITEKT M.N. A L.

03. april 2006 =5

LODIN LEPPSGATE 28

BERGEN ™~

100 Plottet i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm,

L 0| DanskScaming A

109



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hjellevegen 76B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5211 0S Saksbehandler: Fredrik Tosdal
Telefon: 930 21 497
Oppdragsnummer: E-post: Fredrik. Tosdal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



