akuv.
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Moderne enebolig med
attraktiv beliggenhet pa
Sommerro. Solrik veranda
0g garasje.

Aktiv Eiendomsmegling v/ Maria A. Klinge gnsker velkommen til en
moderne og pakostet enebolig med det lille ekstra, perfekt for
familieliv.

Daglig leder /Eiendomsmegler

Maria Alvheim Klinge
Boligen fra 2022 har 241 m? BRA fordelt over to etasjer med praktisk
planlgsning. Her far du fire soverom, flere oppholdsrom, vaskerom og

Mobil 926 99 890
obt to bad.

E-post  maria.alvheim klinge@aktiv.no

Uteomradet byr pa stor sgrvestvendt veranda, markterrasse og flott
utsikt mot storhavet. Eiendommen har garasje, to elbilladere og gode
lagringsmuligheter.

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.
TLF. 400 04 565

Beliggenheten gir naerhet til skoler, barnehager, kollektivtransport og
flotte turomrader, samt gode solforhold.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 8 700 000,-
Omkostn.: Kr 218 850,-
Total ink omk.: Kr 8918 850,
Selger: Tor Henrik Eide

Siv Alfhild Flataker Eide

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 2022
BRA-i/BRA Total 192/241 kvm
Tomtstr.: 539.8 m?
Soverom: 4

Antall rom: 7

Gnr./bnr. Gnr. 32, bnr. 284
Oppdragsnr.: 1601250120
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 192 m2
BRA -e: 49 m?
BRA totalt: 241 m?
TBA: 82 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 69 m?
BRA-e: 49 m?

2. etasje
BRA-i: 123 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
40 m?

2. etasje
42 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
539.8 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt opparbeidet med asfaltert innkjgrsel, plen og terrasseplattinger.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt boligomrade pa Sommerro i Kristiansund, med kort
avstand til dagligvarebutikker, skoler og barnehager, noe som gjgr det ideelt for
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familier. Bussholdeplasser innen kort gangavstand fra eiendommen, gir enkel tilgang
til sentrum og omkringliggende omrader. For de som er glad i friluftsliv, finnes det flere
turomrader i nzerheten hvor man kan nyte naturen og rekreasjon.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig vei. Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Nyetablert boligomrade bestdende i hovedsak av nyere eneboliger og pagaende
byggeprosjekter.

Barnehage/Skole/Fritid

Kort kjgreavstand til bade Draget og ABC-bakken barnehager og Dale barneskole.
Ellers har man Nordlandet ungdsomsskole og de gvrige barnehagene i kommunen
innenfor en liten kjgretur. Neas arena ligger en drgy km unna, og man har umiddelbar
neerhet til flotte turomrader.

Skolekrets
Dale barneskole og Nordlandet ungdomskole.

Offentlig kommunikasjon
650 meter til naermeste busstopp.

Bygningssakkyndig
Verdianalyse AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig oppfert i 2022 med baerekonstruksjon i bindingsverk. Fasaden bestar av
stdende bordkledning og fasadeplater. Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon,
tekket med asfalt takpapp. Nedlgp, takrenner og beslag er utfgrt i sort aluminium eller
stdl. Etasjeskillerne er bygget i tre og betong mot grunnen. Bygningen har malte
trevinduer med isolerglass, som utvendig er belagt med malt aluminium. Ytterdgren er
en malt, isolert kompaktdgr. @vrige boddgrer er i samme utfgrelse, men uten glassfelt.
Verandaen er bygget med terrassebord og rekkverk i Mgre Royal, med liggende spiler.
Deler av verandaen er overbygd og bzaeres av trestolper. Det er ogsa en markterrasse
under verandaen og foran inngangspartiet, utfgrt i samme materiale og stil.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Rapporten bekrefter at boligen er
godt ivaretatt, uten registrerte feil eller mangler. Alle vurderte punkter har fatt
tilstandsgrad O eller 1.
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For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 05.11.2025 av Terje Storhaug. Alle interessenter oppfordres til
a gjore seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har bemerket fglgende i sin egenerklzering:

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja
Beskrivelse: Ved bygging av terrasse var det mye nedbgr som gjorde at underplatene i
terrassen fikk synlige fukt merker. Terrassen er belagt med asfalttak og er tett.
Terrassebord er lagt som overflate over tett tak. Ingen lekkasjer fra terrassen er
observert etter overtakelse av huset.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja

Beskrivelse: Kontroll etter nybygg i 2024. Huset var innflyttet i 2022. Foreligger
godkjent rapport fra DLE.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Svar: Ja
Beskrivelse: 2 stk. 1 utvendig og 1 i garasjen

Selgers egenerklzaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven, og alle interessenter
oppfordres til & gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innhold

1. Etasje:

Entré, vaskerom, bad, 2 soverom og walk-in closet. 3 eksterne boder og garasje.
Markterrasse med utgang fra vaskerom.

2. Etasje:

Stue/kjgkken, hagestue, tv-stue, gang, bad og 2 soverom, hvorav det ene m/walk-in
closet.

Utgang til veranda fra spisestue og hagestue.

Standard

Kjgkken 2. etasje:

Kjgkkenet er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat og vask. Det er
en kjgkkengy med platetopp med avsug. Hvitevarer som stekeovn, kombinert steke-/
mikrobglgeovn, kaffemaskin, vinskap, kjgleskap og fryseskap er integrert. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:
Flislagt baderom med varmekabler i gulv og malt gips i himling. Badet er utstyrt med
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baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil, vegghengt toalett og
dusj med glassdgrer. Det er balansert ventilasjon med luftespalte under dgr.

Bad 2. etasje:

Flislagt baderom med varmekabler i gulv og malt gips i himling. Badet er utstyrt med
baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, vegghengt
toalett og dusj med glassdgrer. Det er balansert ventilasjon med luftespalte under dgr.

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerom med flis og varmekabler pa gulv, malte plater pa vegger og malt gips i
himling. Rommet er utstyrt med vaskeromsinnredning med benkeplate i laminat, rgr i
rgr vannskap og har opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon med
luftespalte under der.

Innvendige overflater:

Gulv: Hovedsakelig laminat.

Vegger: Malt gips.

Himling: Hovedsakelig malt gips. Det er spilehimling i stue/kjgkken.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i rgrskap.
- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat er plassert pa
teknisk bod i garasjen.

- Oppvarming: Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme, varmepumpe og
peisovn.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pa 200 liter plassert pa teknisk bod i garasjen.

- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget bestar av skjult installasjon. Sikringsskapet
er plassert pa bod i garasjen. Det er installert elbillader badde i garasjen og pa utsiden
ved inngangspartiet. Tilsyn ble utfgrt 13.02.2024 av Mellom AS, og tilsynsrapport er
lukket og avsluttet.

- Branntekniske forhold: Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Se forgvrig vedlagte tilstandsrapport for utfyllende standardbeskrivelse.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjeerlighetsstien 5



Parkering

Parkering bade i garasjen og pa egen tomt. Garasjen er en del av eiendommen, og det
er ogsa installert elbillader bade i garasjen og utenfor inngangspartiet. Uteomradet
foran boligen er asfaltert, noe som gir en praktisk innkjgring og parkering.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
77787134

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Omradet har iflg. NGU, Norges Geologiske
Undersgkelse usikker forekomst av radon. Boligen er oppfgrt ihht. TEK17, og skal dertil
vaere oppfgrt med radonsperre og tilrettelegging for trykkreduserende tiltak som kan
aktiveres ved behov.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og fast brensel. Vedovn montert pa kjgkken. Varmepumpe. Varmekabler i
gulv pa bad og vaskerom.
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Info stremforbruk

Boligen pa Kjeerlighetsstien 5 har et malt energibruk pa 22 765 kWh per ar. Dette
inkluderer et gjennomsnittlig forbruk av 22 500 kWh elektrisitet og 200 liter ved. Det er
ingen bruk av fjernvarme, olje/parafin, gass, eller bioenergi som pellets, halm, eller flis.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 700 000

Kommunale avgifter
Kr 46 168

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kristiansund kommune fakturerer for vannmalerleie, vann, avlgp, feiing/ tilsyn og
eiendomsskatt, kr 38 937,-

ReMidt fakturerer for renovasjons- og slamgebyr, kr 7 231,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr1815754

Formuesverdi primzer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr7 263017

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien settes etter de ordinzere reglene for formuesfastsettelse av
boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Info vannavgift
Det er montert vannmaler pa eiendommen. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i vannavgiften som fglge av forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 284 i Kristiansund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/32/284:

02.01.1979 - Dokumentnr: 300009 - Rettsbok
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:32 Bnr:35
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Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.2020 - Dokumentnr: 2004521 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1505 Gnr:32 Bnr:6

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:32 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2020 - Dokumentnr: 2443014 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Kristiansund Kommune

Org.nr: 991 891 919

Forpliktelse til opparbeidelse av offentlig vei fgr grunnen kan bebygges

Bestemmelse om gitt tillatelse til utsatt opparbeidelsesplikt for offentlig vei etter plan-
og bygningsloven § 18-1 fgrste ledd, jf. §18-1 tredje ledd

Gjelder ogsa for fremtidige utskilte tomter fra gnr. 32 bnr. 35

Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:32 Bnr:35

Gjelder denne registerenheten med flere

Tinglyste dokumenter kan sees ved henvendelse megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfaring av enebolig i Kjeerlighetsstien 5, datert
21.04.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.04.2022.

Vei, vann og avigp

Adkomst via offentlig veg.

Tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Private stikkledninger vedlikeholdes for eiers regning frem til pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til: Boliger med tilhgrende anlegg.

Folger reguleringsplan Boligfelt Sommerro- Myran vest (plan-ID R-188) og mindre
reguleringsendring Etappe (felt) 4 og 5 (plan-ID R-188-10). Eiendommen er i planen
regulert til boliger med tilhgrende anlegg. 14.03.2008.

Fglger Kommuneplanens arealdel 2020-2032, med mindre endring vedtatt 14.05.2024,
ikrafttredelse 14.05.2024. Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse
- navaerende.

Det er ingen planer under arbeid i omradet.
Eiendommen ligger innenfor aktisomhetssone H310_4 Kvikkleire.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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217 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

218 850 (Omkostninger totalt)
234 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
237 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

8918 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 934 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8937 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 218 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Kjeerlighetsstien 5



Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg

av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,75% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Fotograf

16 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr

1 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 475 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 108 950

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Maria Alvheim Klinge

Daglig leder /Eiendomsmegler
maria.alvheim.klinge@aktiv.no
TIf: 926 99 890

Ansvarlig megler bistas av
Maria Alvheim Klinge

Daglig leder /Eiendomsmegler
maria.alvheim.klinge@aktiv.no
TIf: 926 99 890

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614

Kjeerlighetsstien 5
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Plantegning

Veranda

Spisestue

= Kjokken i Hagestue =

i f
' |

Soverom = Gang

Tw-stue
X - -
Gan;
Bad &
f
Soverom
S Klesrom

Mél Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vzere Meget Palitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Terrasse

™,
._\.
Garderobe -
fies /\]
Entré Bad Utebod
= .
- ./
Inngang
=
Soverom
=
Garasje
S| skibod | B
LY = /
' &
N

Mél Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vzere Meget Palitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Kjeerlighetsstien 5, 6518 mj KRISTIANSUND kommune
KRISTIANSUND N

# gnr. 32, bnr. 284

Sum areal alle bygg: BRA: 241 m? BRA-i: 192 m?

Befaringsdato: 05.11.2025 Rapportdato: 08.11.2025 Oppdragsnr.: 22333-1309 Referansenummer: LE8822

Foretak: VerdiAnalyse AS Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

7

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

N4

VerdiAnalyse.

45
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og
Aure. Vi har etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk
takst eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og
forutsigbarhet i en av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

T ke o —

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01 501

N

VerdiAnalyse.

NNITO

Oppdragsnr.: 22333-1309 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 2 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22333-1309 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 3 av 24
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22333-1309 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 4 av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er en moderne enebolig oppfgrt i 2022, med Lovlighet Gatil side
baerekonstruksjon i bindingsverk pa stgpt plate. Yttertaket har

sperrekonstruksjon tekket med asfaltpapp, og fasadene har Enebolig

staende trekledning i kombinasjon med pIatefeIt. Vinduer er i e Det fore|igger godkjente og byggeme|dte tegningerl som

tre med utvendig aluminiumsbekledning og isolerglass. stemmer med dagens bruk

Ytterdgr er en malt, isolert kompaktdgr med smalt glassfelt og
kodelas, mens gvrige boddgrer har samme utfgrelse uten
glass.

Veranda og markterrasser er utfgrt med terrassebord og
rekkverk i Mg@re Royal. Deler av verandaen er overbygd og
baeres av stolper, og uteomradene har helhetlig tilpasning til
byggets moderne uttrykk.

Innvendig har boligen overflater med laminat pa gulv, malte
gipsplater pa vegger og i himling. Det er spilehimling pa
stue/kjgkken. Trapp til 2. etasje er i lakkert eik, og det er
handlist pa én side — med anbefaling om handlist pa begge
sider. Innvendige dgrer er malte tredgrer med enkel, moderne
utfgrelse.

Boligen har to bad og vaskerom utfgrt med flislagte gulv,
varmekabler og dokumentert membranoppbygning.
Rommene har moderne innredninger og ventilasjon med
balansert system. Kjgkkenet har helhetlig innredning med
integrerte hvitevarer og avtrekk direkte ut.

Peisovnen er en innfelt modell med glass pa to sider, plassert
ved kjgkkeninnredningen og tilknyttet isolert stalpipe i
henhold til gjeldende forskriftskrav. Oppvarming skjer ved
elektrisitet, varmepumpe og vedfyring.

Det elektriske anlegget bestar av skjult installasjon med
sikringsskap i garasjebod. Det er installert elbillader bade i
garasjen og utenfor inngangspartiet. Vannrgr er rgr-i-rgr med
vannskap pa vaskerom og i garasjebod.

Boligen star pa drenerende sprengsteinsmasser, med ringmur
og stppt plate. Terrengforholdene er flate med noe begrenset
fall ut fra ringmur, men lav risiko for vannansamling grunnet
massenes gode drenerende egenskaper.

Bygget fremstar som et moderne og solid oppfgrt bolighus
med konstruksjoner, installasjoner og materialvalg i samsvar
med dagens standard og forskriftskrav.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 22333-1309 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 5av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
] o
30
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Oppdragsnr.: 22333-1309 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 6 av 24
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2022 | fglge Eiendomsverdi.

Anvendelse
Boligformal.

Standard

Boligen har moderne standard med gode materialvalg og Igsninger tilpasset dagens forskriftskrav (TEK17). Det er balansert ventilasjon, skjult
elektrisk anlegg, vannbaren varme i enkelte rom og rgr-i-rgr system. Innvendige overflater, kjgkken, vatrom og tekniske installasjoner er utfgrt
med moderne produkter og funksjonell planlgsning.

Vedlikehold
Boligen er oppfgrt i 2022 og fremstar med normalt lite behov for vedlikehold utover ordinaer oppfglging. Regelmessig overflatebehandling av
treverk, kontroll av tak, renner og terrassekonstruksjoner anbefales for & bevare byggets tekniske levetid og utseende

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfalt takpapp. Taket ble besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Nedlgp, takrenner og beslag i sort aluminium / stal.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning / fasadeplater.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass som er belagt med malt aluminium utvendig.

Dgrer

Oppdragsnr.: 22333-1309 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 7 av 24
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VerdiAnalyse.

Tilstandsrapport

Ytterdgren er en malt, isolert kompaktdgr fra Viljandi, sertifisert av NDVK og CE-merket etter EN 14351-1. Dgren har slett, mgrk overflate og et smalt
vertikalt felt med isolerglass som slipper inn dagslys. Den er utstyrt med kodelas og moderne lasemekanisme, og har tett utfgrelse mot karm og terskel.
@vrige boddgrer er i samme utfgrelse og kvalitet, men uten glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Verandaen er bygget med terrassebord og rekkverk i Mgre Royal. Rekkverket har liggende spiler i samme type materiale som kledningen og gir et
helhetlig uttrykk mot fasaden. Deler av verandaen er overbygd og baeres av trestolper. Det er markterrasse bade under verandaen og foran
inngangspartiet, utfgrt i ssmme materiale og stil. Konstruksjonen og utfgrelsen fremstar solid og i samsvar med byggets moderne uttrykk.

Himlingen under verandaen har synlige misfarginger og merker etter tidligere fuktpavirkning. Forholdet vurderes a ha oppstatt i forbindelse med
byggeperioden, da det var mye nedbgr fgr tetting av konstruksjonen. Overliggende terrasse er utfgrt som tett konstruksjon med asfalttekking under Mgre
Royal terrassebord. Det er ikke registrert lekkasje eller fuktgjennomslag pa oversiden av terrassen. Snekker Vidar @ye har bekreftet at terrassen er tett, og
dagens misfarginger vurderes som overfladiske og uten konstruktiv betydning.

Andre utvendige forhold

Utvendige bygningsdeler er eksponert for vaer og vind, og det ma paregnes normal aldring og bruksslitasje som fglge av dette. Mindre veerslitasje pa
kledning, rekkverk, terrassegulv og lignende vurderes som naturlig, og innebaerer ikke ngdvendigvis et avvik. Eiendommen ligger i et vaerhardt omrade
hvor konstruksjonene utsettes for betydelige klimatiske pakjenninger som vind, nedbgr og temperatursvingninger. Regelmessig vedlikehold og
overflatebehandling er derfor ngdvendig for & opprettholde byggets tekniske levetid og estetiske uttrykk.

INNVENDIG

Overflater

Det er hovedsakelig laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i himling.
Se egen standardbeskrivelse for alle rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i tre og betong mot grunnen.

D Radon

Bygget er oppfart i 2022, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at
bygget er oppfert ihh.t gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Peisovnen er en innfelt modell med glass pa to sider. Den er plassert ved siden av kjgkkeninnredningen og montert mot en isolert stalpipe. Ovnen har
luftventiler oppe og nede for varmefordeling. Pipen er en isolert stalpipe, tilpasset moderne fyringssystemer og utfgrt i samsvar med gjeldende
forskriftskrav. Utfgrelsen er enkel og funksjonell, og peisen er godt integrert i rommet.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Trappa opp til 2. etasje er utfgrt i tre med lakkert overflate i lys eik. Den har en sving med trinn som fglger ytterveggen, og handlist i ssmme materiale er
montert pa vegg. Trapperommet har store vindusfelt som gir godt med dagslys og en apen romfglelse. Utfgrelsen er ngyaktig og tilpasset boligens
moderne stil.

Som generell anbefaling bgr det vaere handlist pa begge sider av trappa for gkt sikkerhet og bedre brukervennlighet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte ram-tredgrer.

Andre innvendige forhold

Mindre merker, riper og overfladiske skader som fglge av normal bruk og aldring er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder mindre avvik som
at dgrer og vinduer tar i karm, Igse dgrvridere eller lignende forhold. Slike forhold anses som en del av normalt vedlikehold som bgr utfgres regelmessig,
og er derfor ikke vurdert som vesentlige for bygningsdelens tilstand

VATROM

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Flis med varmekabler pa gulv, malte plater pa vegger og malt gips i himling.
Vaskerom er utstyrt med vaskeromsinnredning med benkeplate i laminat, rgr i rgr vannskap og opplegg / avigp for vaskemaskin.
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1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte plater pa vegger og malt gips i himling.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Flis med varmekabler pa gulv.
Det er malt 15 mm. fall fra topp flis ved dgr og ned til topp slukrist.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerom er utstyrt med vaskeromsinnredning med benkeplate i laminat, rgr i rgr vannskap og opplegg / avlgp for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med luftespalte under dgr.

1. ETASIE > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Vaskerommet er nyere enn 5 ar og omfattes fortsatt av garantiordning. Pa bakgrunn av alder, dokumentert utfgrelse og gjeldende garanti, er det ikke
vurdert som ngdvendig a foreta hulltaking. Undersgkelsen er derfor begrenset til visuell kontroll av tilgjengelige overflater.

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerkleeringer.

Flis med varmekabler pa gulv, fliser pa vegger og malt gips i himling.
Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil, vegghengt toalett og dusj med glassdgrer.
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1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt gips i himling.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flis med varmekabler pa gulv.
Det er malt 26 mm. fall fra topp flis ved dgr og ned til topp slukrist.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil, vegghengt toalett og dusj med glassdgrer.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med luftespalte under dgr.

1. ETASIE > BAD
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(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er nyere enn 5 ar og omfattes fortsatt av garantiordning. Pa bakgrunn av alder, dokumentert utfgrelse og gjeldende garanti, er det ikke vurdert som
ngdvendig a foreta hulltaking. Undersgkelsen er derfor begrenset til visuell kontroll av tilgjengelige overflater.

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Flis med varmekabler pa gulv, fliser pa vegger og malt gips i himling.
Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, vegghengt toalett og dusj med glassdgrer.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt gips i himling.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flis med varmekabler pa gulv.
Det er malt 30 mm. fall fra topp flis ved dgr og ned til topp slukrist.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er stalsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, vegghengt toalett og dusj med glassdgrer.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med luftespalte under dgr.

2. ETASIJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Badet er nyere enn 5 ar og omfattes fortsatt av garantiordning. Pa bakgrunn av alder, dokumentert utfgrelse og gjeldende garanti, er det ikke vurdert som
ngdvendig a foreta hulltaking. Undersgkelsen er derfor begrenset til visuell kontroll av tilgjengelige overflater.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Laminat pd gulv, malt gips pa vegger og spilehimling.

Kjokken er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask, stekeovn, kombinert steke-/mikrobglgeovn, kaffemaskin, vinskap, kjgkkengy,
platetopp med avsug, kjgleskap og fryseskap.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er platetopp med avsug direkte ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
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Vannskap pa bod i garasjen

Avigpsrgr

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjons aggregat er plassert pa tekniskbod i garasjen.

Varmesentral

Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme, varmepumpe og peisovn.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa 200 liter som er plassert pa tekniskbod i garasjen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget bestar av skjult installasjon med moderne utfgrelse. Sikringsskapet er plassert pa bod i garasjen. Det er installert elbillader bade i
garasjen og pa utsiden ved inngangspartiet. Anlegget fremstar ryddig og utfgrt i henhold til dagens standard for boliginstallasjoner.

Det ble utfgr tilsyn 13.02.2024 av Mellom AS. Tilsynsrapport er lukket og avsluttet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Generell kommentar
Det er gjennomfgrt begrenset kontroll (visuell) av el-anlegget.
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(m Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert 5. ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Bygningen er etablert pa tilnaermet flat tomt med fundamentering pa sprengsteinsfylling. Denne type masse har normalt gode drenerende egenskaper,
ettersom steinmassene i seg selv tillater naturlig avrenning av overflate- og grunnvann. Det er ikke etablert synlig drensledning rundt bygningen, men den
drenerende effekten av sprengstein anses som tilstrekkelig for a lede vann bort fra konstruksjonen under normale forhold. Det er likevel viktig a sikre at
overflatevann ledes bort fra bygningen, seerlig i overganger mellom naturterreng og fylling.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur med st@pt plate.

(3D Terrengforhold

Terrengforholdene rundt bygningen er i hovedsak flate, med begrenset synlig fall ut fra ringmur. Dette kan i enkelte situasjoner gi noe vannansamling naer
vegglivet. Boligen star imidlertid pa drenerende masser, noe som reduserer risikoen for vannansamling og fuktpavirkning mot konstruksjonen.
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Uteomradet foran boligen er asfaltert og har tilfredsstillende fall bort fra ringmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr / vannrgr er av ukjent type.
TG. vurdert utifra alder.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeaniegg

|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22333-1309

Befaringsdato: 05.11.2025
B2

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong SUM feassey z()ka:\a)lkongareal
1. Etasje 69 49 118 40
2. Etasje 123 123 42
sumMm 192 49 82
SUM BRA 241
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
) Entré, soverom, vaskerom, bad, Skibod, garasje, tekniskbod,

1. Etasje

soverom 2, kott utebod

Stue/kjgkken, hagestue, tv-stue,
2. Etasje soverom 1, gang, bad, soverom

m/klesrom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 192 49

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Dato Til stede Rolle
05.11.2025  Terje Storhaug Takstingenigr
Tor Henrik Eide Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 32 284 0 539.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kjeerlighetsstien 5

Hjemmelshaver
Eide Siv Alfhild Flataker, Eide Tor Henrik
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende pa Sommerro i Kristiansund.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pa 539,80 m? som er opparbeidet. Det er asfaltert tun / innkjgring innkjgring og plen /platter rundt boligen. Parkering i garasje og pa
egen tomt.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnboksutskrift.
Oppsummering av selgers egenerklaering

Selgerne, Siv Alfhild Flataker Eide og Tor Henrik Eide, opplyser at de kjgpte eiendommen i 2022 og har eid den i ca. tre og et halvt ar. Boligen er
bebodd av selgerne de siste tolv manedene, og de har god kjennskap til eiendommen. Forsikringen er tegnet i Gjensidige, polisenummer
77178134,

Det er ikke registrert eller kjent feil, skader eller lekkasjer tilknyttet vatrom, vann- og avigpsanlegg, drenering, fukt eller tettheter i
bygningsdeler som tak, terrasse, fasade eller garasje. Det er heller ikke opplyst om problemer med pipe, ildsted, sprekker i mur, skjeve gulv,
sopp, rate, insekter eller skadedyr. El-anlegget er kontrollert etter nybygg, og huset ble innflyttet i 2022. Det finnes to ladepunkter for elbil, ett
utvendig og ett i garasje.

Selgerne opplyser at det ikke er utfgrt arbeid utover normalt vedlikehold, og at alt arbeid ved bygget oppfgring er fagmessig utfgrt. Det
foreligger ingen nedgravd oljetank, og det er ikke gjennomfgrt arbeider eller endringer pa terrasse, tak eller fasade etter ferdigstillelse.
Eiendommen har ingen utleiedel eller bruksendret areal, og det foreligger ingen kjente offentlige planer, nabovarsler eller vedtak som bergrer
eiendommen.

Selger opplyser om synlige misfarginger pa himlingen under verandaen etter tidligere fuktpavirkning. Dette oppstod under byggeperioden pa
grunn av mye nedbgr fgr konstruksjonen ble tett. Terrassen er bygget som tett konstruksjon med asfalttekking under Mgre Royal terrassebord.
Snekker Vidar @ye har bekreftet at terrassen er tett, og misfargingene vurderes som overfladiske uten betydning for konstruksjonen.

Det er ikke foretatt radonmaling, og selgerne kjenner ikke til manglende brukstillatelse, ferdigattest, tilstandsvurderinger eller skaderapporter
utover ordinaer byggekontroll. Det er heller ikke kjent andre forhold som kan vaere av betydning for kjgper. Boligselgerforsikring er tegnet
giennom Gjensidige i forbindelse med salget.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22333-1309 Befaringsdato: 05.11.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansund

Oppdragsnr.

1601250120

Selger 1 navn Selger 2 navn

Siv Alfhild Flataker Eide Tor Henrik Eide

Kjeerlighetsstien 5

Poststed
KRISTIANSUND N 6518

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 77787134

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja
Ved bygging av terrasse var det mye nedbgr som gjorde at underplatene i terrassen fikk synlige fukt merker.
Beskrivelse Terrassen er belagt med asfalttak og er tett. Terrassebord er lagt som overflate over tett tak. Ingen lekkasjer fra
terrassen er observert etter overtakelse av huset.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll etter nybygg i 2024. Huset var innflyttet i 2022. Foreligger godkjent rapport fra DLE.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |2 stk. 1 utvendig og 1 i garasjen

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei []Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei []Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse Kjeerlighetsstien 5
Postnummer 6518

Sted KRISTIANSUND N
Kommunenavn Kristiansund
Gardsnummer 32

Bruksnummer 284

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 300883519
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer ed9395¢3-10d1-4bfc-9b69-5361784feae6

Dato 03.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

=% enova

Malt energibruk 22 765 kWh pr. ar

22 500 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 200 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Montere automatikk pa utebelysning

- Vask med fulle maskiner - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 210

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kjeerlighetsstien 5 Kommunenummer: 1505
Postnummer: 6518 Gardsnummer: 32

Sted: KRISTIANSUND N Bruksnummer: 284
Kommune: Kristiansund Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 03.02.2024 11:13:40 Bygningsnummer: 300883519

Energimerkenummer: ed9395¢3-10d1-4bfc-9b69-5361784feae6

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



A T35 S 0 TS B TS

S Ol

oy oL
—FSUC0L TR
T 1|dd e

SPIT AT B0 IUSH 101

[ IVLISAS NOISHE VIV )

jsoneg apesed

1S@pION Spese

e wv!sgtmau?!.:_a&e:.mq Bij B e
Jalunsey e wossg ...L..\us!.

N Bunksra suf Bﬁ_]!nz n&u
A R A o Rbado oy
Dkl A8 R0 1} e s s oo
6602 a2 Buosuu sy Ba soBlanits A2 BUDOU B e BOyI) 51 1901
CulIpus AR aipue E)eS0 sesavyiiBen v B ae uurl ed jaypoaiseE
108 g3 ey B EuyuSn e 10 e 20 obugeu eany

apoA S B )L, PRLI EASLSES | B2 (245 BSRA 1Y
EE%E&E%—
pioinpas Ae et U SLIp D = e Bouck

o

Rx!.ﬁa._ wo D.tum_ Sa!ts ?3.35! S iy
T
UBALPINSISY SH..%B 1050 3y jououta) maeyR DunBuuta)

JSOADION apese

181

[T 10

(11T

T e e e T y T T 1T T 171

150105 apese4

=




S OlliA

= = EGRERTE ET)

: wv!sgtwaa?!.:_a&e:.mq Ep
%:%-33.

Otk A8 $90307

sm.-n_?awl_s s_!!.ﬁ
sabbae w Buoguu soey Bo sblanir, Az Buuampou Bt we Soyagu) 51
CulIpus AR aipue E)eS0 sesavyiiBen v B ae uurl ed jaypoaiseE

b b . T _255_.85,.?%2_55;3?: [Eany
SPIT AIS DO AUUSH 10] Aalbia gy ¢ _U.Ei.,_n__%w..sm wm.uﬁwi..ﬂ._h...
= - g w sasunbies
MRS géﬁ&xﬁ?%&:ﬂi@&
..ssz_xuunq 55..%3 060 2y ououBa) ey uodana)
ag pus Wi WUg
Jassewusa)s apsuuduioy i AT G PO SR enlubuaia)
V_ = - T ustouusfy
: L ]
007’ ey o |
: # : m : T e
19 o |19 ,
! 42 . z/
0or'z . vz
o 0e \\\J_|
: 1 R
| —— ——— .
— —_———— IJ e |111_ |, Llullul.Mult]luﬂ.L. |1l|ﬂ...h|..“.||“4nhn1
I e s e
[—— L 008 e

&

82



T TS ATES

€59z |98e  1192C | SNNS FEHREN 933 DJONTLSP 53 HECNUBEI U, 11 s

=5 .ye.zm.....;.ma&h..
P 6k |00 | Z6kh | okew ¢ T _ssﬁs@,wﬁn_,ssagis%;a,mn.ssmﬂ.g%ﬂﬂm
—FTOO TR gGrl |98c |00 | e ) Oy N b D
—— 1 vea s JEFEE | e | GCSN W ot s e Bl U e o
0 ety - sabumBosoqiealy 1 e ?mﬂ.ms,is:&a._&“.?baf
I oAl o A 1 . L : WAY g BRSNS | #84q otk gy HAND 0L U 00119 0 2 JoBurBLEary
SPIT A BO JIUSH 10T . R
| wesrpod e s
_ LS A7ﬂ.w5 FINCT _ﬂ._
@ic!.s;in%i&ﬂ:jwﬂ;hw
easz.ﬁy.a. AR 19 B0 Sy 10UUSI ] RuE DU9BLEs
o
— 0i8L oozt ,m nozy \_\ o002 _ | ueld
02
IN]
=]
o
3 ]
- g 2
" =
£ = o
8
o
ey
= 8
L&
=T
=~ m £
bl €
= =] M
P
{13
S 4
g 5
n o
N S

JExLL 48Ml d8K

0084 . (7 A Tt A AU

=

183




rr— . - ] - T iy e alaula]
S5 SliA £69¢ |98t (192 AL Y155 245D B e AFSEABA b owes
gL L6LL 00 [L6LL alserd ¢ e B
S0 R 95yl [98E |00l | oke ) B i BP0 B
T894 1 W Wng .gg sl | OPGE SN WY1  sabler A2 By i?.&:!r%?ﬁaﬂ,_nsﬁ%&ﬁa
IRLAUAN T A ] , ! ! S i e | JsaBumBasageary o up |__.J._..._a-. e o Ro oA A
SPIT AIS DO AUUSH 10] eaplit a.L:.ES..__ S RS L0
T - e sasunts oo sty
e JESTPOLL A2 SO B U S S 6 SniE)
el puis § #s il
‘ostgwsazsﬁﬁnsg&i.&!&us_%.
_|V @ _|? =
_ _ . o 7 ueid
“ doel dal _ 0061 ﬂ ooez oozl m 0zY T ooz voez m P
TN Sl d ek dLE
T g 77— . —
i : g \ §
. i o vz .
! — P
ht
.
5]
3 %,
N
RFEIEETY &
s | : N
m = / &
1 / \«
¥ ey - /
= mpmes : \\
o
. kil gy b J
bl = waty
m W- S m m D \_\\\ -1
- B ! 12%6 26 m/. / ]
5 g . /
e P
At gl “amls/ oL
= i
I= . . /s
A P =) ;
— | o0 g | \\\
agn ||
B |
2 EnusDg — L. i
= = I
— A3} e
gL |
7 V4 hexoz 2
;- ,ﬁ,
SZUEOL AZLOL TZIOL 7N 2L 4L
- mese
008z ? #8682
_lv. @

¢

84 .



| Kristiansund kommune
1 medvind uansett veer

Tegneriet As

Mgstveien 253

6523 FREI
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Wiam Alaridi BYGG-21/00160 21.04.2022

oppgis ved alle henvendelser

Kjeerlighetsstien 5, ferdigattest til oppfgring av enebolig

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 32/284/0/0

Ansvarlig sgker: Tegneriet As

Tiltakshaver: Siv Alfhild Flataker Eide

Tiltakshaver: Tor Henrik Eide

Forhandskonferanse:

Vurdert dispensasjon: PLAN Utnyttelsesgrad

Vurdert dispensasjon: PLAN dispensasjon fra reguleringsbestemmelser om bebyggelsens
hgyde
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for oppfgring av enebolig i
Kjeaerlighetsstien 5.

Saksopplysninger
Tillatelse til oppf@gring av enebolig ble gitt den 10.05.2021 med vedtaksnummer BYGG-
21/00160-12. Sgknad om ferdigattest er mottatt komplett den 22.03.2022.

Ferdigattesten gis etter spknad ndr det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering
om ferdigstillelse. Ansvarlig sgker har ved gjennomfgringsplan bekreftet at det foreligger
ngdvendig sluttdokumentasjon. Det er i sgknaden bekreftet at FDV dokumentasjon er overlevert
byggverkets eier. (FDV - Forvaltning/Drift/Vedlikehold).

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Servicetorget 71 57 40 00 3930.05.58007
E-post Vageveien 4 Telefaks Org.nr
postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919

Dokumentnr.: BYGG-21/00160-15
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Side 2
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/00160 21.04.2022

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjor for ordens skyld oppmerksom p& at kommunen, om det viser seg & veere behov for det,
kan gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil
fem ar etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak m&
oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem &r etter ferdigattest.

Bygning eller deler av bygning ma3 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
jf. plan- og bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse.

Dette brevet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Med hilsen
Kristiansund kommune

Geir Aakvik Wiam Alaridi
Fagleder byggesak Radgiver

Faktura ettersendes
Vedlegg:

Kopimottakere:  Siv Alfhild Flataker Eide
Tor Henrik Eide

Dokumentnr.: BYGG-21/00160-15
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MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr:32  Bnr:284 Snr: Sefrak-id:
Adresse: Kjeerlighetsstien 5

200 BYGNINGSDATA

Bygningens areal: 226m?2

Bebyggelsens type: Enebolig

Brukstillatelse utstedt:

Alt i henhold til opplysninger fra bygningsdelen i Matrikkelen
1000 MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

JA NEI
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e) X
Kopi er scannet og vedlagt.
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: X
Kopi er scannet og vedlagt.

Merknader:

1800 TILKNYTNING TIL OFFENTLIG VANN OG KLOAKK

Tilknyttet Ikke tilknyttet

Vann X
Kloakk X
Merknader:

VANNMALER
Vannmaler Ja
Sist avleste dato: 02.12.2024
Malerstand: 654

1900 KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYR

Kommunale avgifter og gebyrer: Kr. 38 937,-

Gebyr gjelder vannmalerleie, vann, avlgp, feiing/tilsyn og eiendomsskatt.

Kristiansund kommune
1 medwind yansett vaer

Line Mentzoni 71573883
Avdelingsingenigr
Oppmaling www.kristiansund.no

Line.Mentzoni@kristiansund.kommune.no
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r; Kilde: ReMidt Utskriftsdato: 28.10.2025

Telefon: 72 48 37 00
Adresse: Havneveien 116, 7300 Orkanger

ReMtdt
Opplysninger om renovasjons- og slamgebyr

Eiendom
Kommunenr: Gardsnr: Bruksnr: Festenr: Seksjonsnr:
1505 32 284 0 0

Adresse: Kjeerlighetsstien 5
Eier: Eide Tor Henrik
Referanse: 1601250120
Ordrenummer: 8833100

Renovasjon Slam
Arsgebyr inkl. mva. + evt. kommunale paslag 7 231,25 0,00
Utestaende per i dag (ikke forfalt)
1807,81
Restanser per i dag (Forfalt)
Kontonr. Sum
ReMidt 8653.06.93041 0,00
Bolig
Termin Periode Forfall Faktureres maned
1 01.01-01.04 20.02 Januar
2 01.04 - 01.07 20.05 April
3 01.07-01.10 20.08 Juli
4 01.10-01.01 20.11 Oktober
Fritidsbolig
Termin Periode Forfall Faktureres maned
1 01.01-01.07 20.04 Mars
2 01.07-01.01 20.09 August

Vi tar forbehold om at opplyst saldo kan veere feil dersom innbetaling har kommet siste degn.
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Kristiansund

-y
ANENEA

:} @

-,

kommune
06.11.2025
Megleropplysninger
Adresse: Kjeerlighetsstien 5
Gnr.: 32 Bnr.: 284 Fnr.: Snr.:
Gjeldende planer med bestemmelser
Eiendommen er:
Regulert [ Uregulert
Planopplysninger | PlanID og plannavn Formal Vedtatt
dato
Kommuneplan Kommuneplanens arealdel | Boligbebyggelse — 07.09.2023
2020-2032, med mindre naveerende 14.05.2024
endring vedtatt 14.05.2024
Kommunedelplan
Reguleringsplan R-188 Boligfelt Sommerro- 31.05.1989
Myran vest
Mindre R-188-10 Etappe (felt) 4 og | Boliger med tilhgrende | 14.03.2008
reguleringsendring/ | © anlegg
Bebyggelsesplan

Bestemmelser til plan som er vedlagt:

Kommuneplan J Kommunedelplan
Reguleringsplan Mindre endring/Bebyggelsesplan
Kommentarer:

- Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt: Eiendommen ligger
- innenfor aktsomhetssone H310_4 Kvikkleire.

- Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende
reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone
som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000




1 Kristiansund
& kommune

Innsendte arealplaner

Planer under arbeid i omradet:

] Ja Nei

PlanID og Status:
Plannavn

Kommentarer:
Avkjgrsel til eiendommen

Eiendommen har (regulert) avkjgrsel til/fra offentlig gate/vei.

(] Eiendommen har avkjorsel til/fra privat vei. Rettighet til adkomst m4 avklares/
sikres.

(] Eiendommen har avkjarsel til/fra regulert felles adkomst/vei.

[] Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig vei.
Kommentar:

Kommentarer til ordren:

Med hilsen:
Plan og byggesak, reguleringsavdelingen v/Marita K. Spanberg
06.11.2025

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000




KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 32 Bnr: 284 For: 0 Snr: 0

Adresse: Kjaerlighetsstien 5, 6518 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND | Dato: 6/11-2025 Sign:

Malestokk
1:500

e TIETOPh=0

~ T1'9%90002

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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KARTUTSNITT

¢ ' Uteoppholdsareal - Ndveerende

Gnr: 32 Bnr: 284 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Kjeerlighetsstien 5, 6518 KRISTIANSUND N
Hj.haver/Fester:
KRISTIANSUND |Dato: 6/11-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000
e // S/ // ﬁ
. Tegnforklaring 7 A / ks
) , Bovaring naturmilje . Bevaring kulturmilje ,Z/ __.// b 58
LA Kvikkleire Boligbebyggelse - Nivarende e & ;

Friomriide - Niverende

N

S o

£7000491,
lo4ss00t5

e

)

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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Folgende element i planen er foreslatt justert / endret :

* P3 plankartet :
. Noen tomtestgrrelser gkes. (2 eksempler.: fra 638 m2 til 704 m2, fra 741 m2 til 925 m2)

. Ytre avgrensning av feltet mot vest og nord-gst, flyttes utover noen fa meter.

o Endret p!asserlng av en og gkt antall Smabarns- og Lekeplasser (i alt 4 lekeplasser).

. Bedre og flere raker ut til omkringliggende friluftsomrader.

. Deriblant en gjennomgaende passasje retning vest-gst, ved at ei tomt tas bort der en
bergrygg ligger, med en synlig brukt sti ut til friluftsomradet i gst.

. Mulighet for anleggelse av turvei gst for feltet og en mindre parkeringsplass ifm. denne.

° Disse 6 pkt. gjor at antallet tomter i etappe 4 og 5 reduseres med 6 stk, fra 75 til 69
tomter.
Gangvei legges ogsa pa gstsiden langs hovedvei nr.2.

. Fortau langs vestsiden av internvei nr. 11,

* I reguleringsbestemmelsene :
. Ny §5B ttlfﬁiyes
Spemalomrader( Frilufts- naturomréder, inkl. gangraker):
A. Innenfor omradet gst for boligfeltet kan turvei opparbendes som vist med evt. mindre
endringer som er ngdvendig, for at den blir skdnsomt og best mulig tilpasset terrenget

* Skal vurderes naermere: . .
° Om bergmassiv midt i og nord i feltet, bgr sprenges ned til niva som omradet ellers.

VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 28-1, 2 godkjennes mindre vesentlige endrmger av
reguleringsplan —Boligfelt Sommerro«Myran vest — stadfestet 31.05.1989, for omrader i etappe 4 og
5, som nevnt i saksutredningen og vist pa kart sist datert 12.mars 2008.

Detat]er som nevnt vedrgrende bergmassiv i etappe 5, skal vurderes naermere.

Bygnings- reguleringssjefen i lnistiansund.
% . ).,. ,'

Gunnar Odden pr el
Qlyvmd Silseth

e

”e
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kjeerlighetsstien 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

6518 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Maria Alvheim Klinge

Telefon: 926 99 890

Oppdragsnummer: E-post: maria.alvheim.klinge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



