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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Vikenestrand 29

Kr 4 950 000,
Kr 124 990,
Kr 5074 990,-
Bosse Fivel

Fritidseiendom
Eiet

1800

50/70 kvm
2552.3 m?

2

5

Gnr. 23, bnr. 157
1101240148

Visning! Idyll i
strandkanten i
Svalerodkilen, Sponvika.

En sjelden anledning like opp fra den barnevennlige badestranden i
Svalergdkilen. Idyllisk, gammel plass, med restaurert hytte med god
og koselig hyttestandard. Off. vann og kloakk. Bilvei helt frem. Hytta
har et koselig gjestehus.

Lettstelt hytte med alt pa ett plan. Inneholder entre, dusj/wc/
vaskerom, 2 soverom, kjgkken med spiseplass, stue med peis og
doble glassdgrer ut til terrasse og hage mot stranda.

I tilknytning til inngangspartiet - lunt i bakkant - er det opparbeidet en
god uteplass med overbygd parti, utekjskken og god adkomst inn til
gjestehuset. Gjestehuset/annekset er innredet med soverom og bod
(ikke innsgkt).
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Om eiendommen

Om boligen
el

BRA-1. 50 m
BRA- & 20m?
BRAtotalt 70me
TBA 49mt

Fiidsboli

Bruksareal fordel a tese

1.elase

BRA: 50 m? Entre, badvasterom, sue okben, 2 soverom,

TBA forde p etase
1.elase
19m? Temasse

Ameks

Bruksareal fordel a tese
1.elase

BRAe: 20m Soverom og hod

Takstmannens kommentar t arealoppmling
Frdsboi: el oppgit som TBA erterasse/atan. Aval eyperom og pakelcof
61 ke ettt areaoereqingen p grum v for v oyde.

Tomtetype
Eel

Tomtestarelse
25523m?

Tomiebeskrivelse

Prakful beliggende rdsbolg et opp forsandstenden eiske valrocklen. Her
e det bokstavely e stenkst i stande! Eendommen fgger med nyeelgsoutsii og
solkt e sveberge hekkant. Tomteneroppateide et v opp fastranden,
meed ressplen, busker o naturbed. 81 bakkant r et opparbeidet e sfenrtog
hetigutplassomréde med terasse med ovryode prtr. Herr det ogsd
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Utekokten tgang t hod o tl gesteanneks.  bakkant e it en stor fom me
Plenarele, samt stortparkeringspass somfihgre eendommen.

Selgeronplysrat it er mulighe ol v batplass pé st g vesteside a
Salerdien

Tomtenfgerd et omrade definrt e akisorhetsomrade forfom, med
jeteksntemalnesten aldr og vert 20 orstomfo,

Deter folge vedlgteretsfork applstat e a 231164 og 23157 (deme) e ken
bebygge,bepante skog eler ha mvetinger p aealet el veien og bekden,

Belggenhet

Vikenesirand et natursont omvide, ent o s vl el ved kysten Her
fnner o dlise sender rocige skoger og gode urmlighetr Oradet e poplert
for bade baing o ke o it e e e o fotwrer o skling,

g tl den naurige skjgnnheten, hr Vikenestand enkosely amosfte med
Iokale kort vei bort 1 Somatestauanten Sjbu Sponvika mriagn mim. Detkan
ogsa e akivietersom baturer o muligheer for & applevelokal g fistor,
v e el for b avlaping o okt e, entendu s med e el
Ve, Hvlergyene fger et pd tsden av Svlerodklen ognar med huriggaende
batp bun 15-2minuterDet ren mengde bade- og fiskplasser rettineeten,

Glennom omrdet g ysttien-som tekber seg vider vert] Gimsoya Sapsborg
Fommune, el andre veieninnt Sponvika g vider  Haden senfrum.

Adkomst

Fra B0 mot Sinesund tarman aukjpringen ot Sponvka. Folg s Sponven
akgrngen motSvleocklen (v, Ta n Pelia fr ysset Korterdhein/
orvkveien, Flg velen et rem og e badestranden. Fortset langs med standen
0 Vkenestrand kommer s opp tl hyte. . 29 kommer som frste iendom.

Bebygoelsen
e estar byt og olighedyogele

Offentig kommunikason
Bussfrtindelse fra Sponvik.

Byoningssakkyndig
Brai Takstog Byogyurderng AS

Typetakst
Tistandsrappor
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Bggemate

Fridsholge erappfort med ytervegger medaft ldste delen tloyg erapofort
e bindingsverk. Utvendi e fasade Kedd med téende mltborckledning
Tekbonsiruksjon r plassbyod.Teket rtekket med betongstein,underak avduk
martert p brdo,taienner ognedl a tel. Vinduer med rekammerog ags
glass. Terasse opfortfimpregnerte matealer. Grumnmur e oppfor med neturstein
Da ldste delen ogetlnkerokker pa ibyogene

Opplsningerom byggemétee hente avedlgte standstapport

Innhold

Letsef htte med ot it pln, Incholdr e, duswevaskerom, 2 soverom,
Kikken med siseplass, tue med pes ogcobl gassdarer ut temasse og age mot
stinda.

ikaytning flinngangspatiet - unt bkt - det apparbedeten od utplass
e overbygd part utekokben og od achomst i gestehuset, Gistehuset
amstermvedet e soverom ogbod (ke sk,

Standard

Eiendommen holdernorma, o standard og e orlpende mademiset og
Vedlkehold v innvendigeovereer ke nemes fiser med vamekablerpabedwe,
Herer det applegg forvaskemastin, Drie om hr fslasere laminatgu med
stesterkovefte. iokken harylakkert,profler tidosinnveing, St her en
mrtelde peis medimsas. Lyl panelpa b vegger g himinger. Herlige doble
glassdorer ut o hagen

Dt er utedus]  erassen med bce vt og el vam.

Eiendommen e gemnomgtt aven bygringskyndig og det e taredet en
fstandstapport Dnne e vdlagtsalgsoppgaen. Nedenforflgr iformesjon om
forholdsombar i T6 209 63,

Utvendiy

Nedlgpog hslag TG2

Tektennerognelgp av s, Pine h ellekdende beslag ovr k. Besiiget e
bakkeniv,fall o enmere e vurdet, et var oppholdserfost pabefaingsagen,
elentuel lekasie derfor ke oppdaget.

Vurdeing av awik

-Detmenglersnofange  hele el delra ket men det var K v o dete
byggemeldingstidspunkie,

~Det var ke hra i snofangere d ygmingen le cppfot. Takvinkel g ype teding
Vill st rav om deteom byguingen bl oppft

Titak

-Detr ke hravom theing op tl dagens kv,

Kostnadsestimat: ngen umiddelbarkostnad
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Veggkonstuksion 62

Vitemeggerroppfort med ft a den st le, bygg med soverom og bad/
Vaskerom er oppfrt med bindingsverk. Det e ke oppysninger vediorendesolsion
Konstruksjonene, utside r et e stéende mltborcledning

Vurderng v awi

-Det r ingen el e ufting i edre KantavKedning mot grunnmur

-Luftngbak Kedringen r stengt a usnger som e montert mellom paliggeme pa
Hedningen, Aviket medfrer fvan som kommer n bk Kedningen kn e enne
Ut ekt p veggen og iy fsulson dete g ok s forrteskader p
borcedning o veggkonstueson, Dt er kot avstand fratenasse g teeng
Undekantav borledingen, et medfoer ok e forvedlikehld o ot iho for
skader pa Medingen, Deter lde merker et borebler ommer syligpa
Kaldofteingen tegn ekttt der .

Titak

- Det magores ek fo  edreufingen o eablere some avsand ra Kedning
terrasse for & ok aviket.

Kostnadsestimat: 10 000- 50000

Tekkonstuksion/LofT62

Det meste a takkonstuksjonen ey 2021og plasshygd, bordto underak me
teftskit v fusonséen duk. Delera onstruksonen e bygd med mt g
et elder taket oversuen.Det e ke it noemapplysinger o islasons
fdelser,

Vurdeing av awik

-Deterbegrenset i ventleing a tekkonstusonen,

-Deterpistande andk

-Deterikke age ftespatie a rafterog utvendigafekassene, dete medforer
il og okt sk forateskader p taktr og spere Undertak a cuk
er b tfedsstiende monert rndtpipe osingen medforr &t van som kommer
Ned pa undertakekansaml g ovenfor i og vl kunne e

Titak

-Lokelutedring br foes,

-For ke ankene ma det febleres fting og undertak ved pipemé uthedies.
Kostnadsestmat 10000 - 30000

VinduerTG2

Vinduer har materekamer o 2 ags glass, all vinduer med unntak & pa badter
bytet 2001, Vindu pa ad h kent e

Vurdeing av awik

-Deterpistank rund nsettingsdetaer.

- Oramming e motert ten ufespatened mot vannbrtt, medfiter okt iko for
rteska pd omrammingenog okt behow fo vedikehold. Antefat avstand
byggdetabled 523,701 e miium 6 spate, Vi p b e noe malngsslit
i o ke erdig matpd e
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Titak

-Det by gores itk for ke ke

-Fora ke anikene ma omremmingen kot sl dt b fespate ot
Vanett, Vindu pa bad mé males tvendi og innvendig

Kostnadsestimat: Under 10000

Dorer G2

iterdarharmltislrtdorlad o mlt ekamer, ket aldr. Bakongdar PVC
{0 floyet og har 2 lags lass, mantert ny 2021,

Virderng av awik

-Deterpvistanik undt nsetingedeteer.

-Dete st utethe/apring mellom dorbd g ke, Ds. at kld ek ken
st

-Bakongdortete ke mot pakingerog ke vinctett, medfirer vametap og
Vo kan bl . Det rkke montert bt nder bkongdoren, kanmedfore
Y g in under ren o fdet oppstrskade

Titak

- Belkongeten mé stres sk centete skl Beslag under doren ma
marteres for & ukke awiket.

Kostnadsestimat : Under 10000

Uitvendige trapper TG3

Urvencig rapper e oppfrt med impregnere mateler,

Vurdeing av awik

-Detr ke mortert rekerk

-Deterpistande andk

- Deterkke montert ek  trapoene og app a ndsid vl smalog bt
g harstor avstand mellom i,

Titak

- Det ma byoges rekkerk pa rapnene ogragppa nordside b bygges om skt den
ke rsabrattog smal.

Kostnadsestimat: 10 000- 50000

Invendi

Eteseskle/gulv mot grumn TG3

Eteseskler e ufort med redjekelag

Virderng av awi

-l oydeforskepaover 30 mm giemnom hel rommet.Tstandsyrad 3 g med
bakrumn i tandardens kvt qoente meleaik

-Planank tue g 32mm el el rommet. Panandk enre tgor 3mm mat
hele ommet, Dt e ikt uncerlag oramine pasoverom med ks iss v
somerrse.

Titak

-Faraftltandsgrad O el mé hydeforeler et onp.Det et
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slden vare konomik rasonet som et ekelséende ek en bl som dete
Dersom bolien en gang skal enoveres e man vudereske ek,

- Det ma undersokesytergere v som e rsektl e under gublister p
soverommet, ostnad fordete medtat, Om gulver sl etes opp i det ol plgpe
Hostnaderpaca 100 usen ko,

Kostnadsestmt  Under 10000

Radon TG2

Deter b ettt radonmalinger og bygget s heler ke o med reconspere
Virderng av awik

-Deterik fortet edonmelinger, o bygget s heller ke o med racnspere,
-Reconmalingeer e foretat,helle ke anes ek ot radon,eendormen fger
et orde som NGU Redon aisomhetskart e finertmed modert v
aldsomhetsgrad

- Myndighetene anefaler ll & mleadon bligen. Radon ren sy og ke
rdioakt gass som damnes 1 berqqrumen, Helsfare oppotrforsnér gassenshe
i o opponseners vt imnemi. Der et edonriskoen for ungekef
Krefriskoen pker med raconkonsenirasionen og medfiden man apphaldersegien
radonutstt yging, e bolgen ligger o e orvade r et eravmodert iho
forradon oligen

Titak

-Det by gemnomfoes radonmélnger

-Radonmling br fores o itk ekt omkonsentrasione e fo hay det s
0ver 100 Bg/m3

Kostnadsestmt  Under 10000

Pipe g ldsed T63

Pineer oppfort med etlnkerelemente ot fa et somer syl pa Kaldofe, dtken
vete & pien erutfrt med et fabunn o o Deter murtenapen pesog
montetvedomiste.

Virderng av awik

- Deterpvis rennbat matei nsmereenn 300 fra sofe ke,
«Meafoerisko for skade p qulv ved at g faaske remler ne p remare
matereler, Avstand fa ke i rennbar vegg erunder 30 om, medforer okt riskofor
bram spredring

Titak

<Dt mé foretas el for & e awke

-Brenntar vegg ma beskytes med ubrennare materalr Pt under sofukeerkun
en annefaling ke et . Anlegget ha ke ettty llerfingut a oplysninger
fa brannfrebyggende enhes, anheflrderor ot anlegget bl kontrollrt for k.
Kostnadsestimat: Under 10000

Vikenestrand 29
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atom

Etasie > Bad vaskerom

Ovefater vegger og himlng TG2

Deter fise pé veqger gl lter medinnfehe amper imlngen.
Vurdering av awik

-Detervindudo med Hhe fulchestandige mterler vtsonen ved vask s,
badekr o) lysingen llebyogematelet ruegne

-Vindu rplassertdet som defnres som vtsone og hr ke fornger og
lsterk som pavires a ikt

Titak

- egneds matereler ma fuktheskytesfutkites,

- Vedrorendevindu vtsone, v oppmerksom ved bk, eventuetvannsgl ma ke
i}

Kostnadsestmt  Under 10000

Telniske nstallsjoner

AlgpstorTG2

Algpstorer tfort med plastro et som r syl Alegget sk rene
Uit

Vurderng av awik

-Detr ke pavitfedsstlendeufing v algpsanlget,

-Det erikke pvisttfedsstlendestakemuighet pa aapsanlegg

<Dt bl ke fumetstekelke pa anlegget dete i medfore eksta abeiderom
anlegget gar tet ved afor eksempel toletet ma cemonteres, Luffg er utfort med
en Durgoetl, dete e ke en qod losnng, men fngerer. ke vendle e begrenset
Iveid og b flgesmed i

Titak

- Anbefler & fore ftingen ut overtak og montrestakeuke om et e mulg
Anbefalerat Fagkyn konsutees, kstnad forvurdering medtat, ke tbedinger.
Kostnadsestmt  Under 10000

Ventlasjon 62

Balgen arnatuigventsion e vinduer om ken 3pnes

Vurderng v awi

-Deterpvistmangeful ventlason  ft eler e rom i bolgn.
«Manglendevrtasion g probemer med Kondens pé vinduer ogdéliy ekl
Titak

~Detborefableres veggventleindusventle e apphaldsrom som ke har det
Kostnadsestmat 10000 - 30000

Elerisk anlegg 762

230 ol eleiris anlegg som r skiet e automatskringer. 408 hovedsikng
anlegget har Y underkurserhrora 1 stk 164, 25tk 154, 4tk 134 og 2tk 108 urse,
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Kommentar, Dt e ngen apenbate el anlegget men pa grunn v manglende
Humskap pa omrédetanbeflerjg atdet bl utft en Kool cet ke
anlegget aven gockient intalatar, Kostnad for kvl medtat ke eventuelle
Uthedringer

Kostnadsestimat: Under 10000

Tomtefohol

Grumnmr ogfundamenter TG2

Grummur e opofor med nturtein i e ldte el ogletknkerbokber p
flbyggene Det r ket om det e efeblert noen renerng runckbolgen.
Vurdering av awik

- Gummuen har sprekcamelser,

-Deterlkelt srekker natrsten muren, normal sk murer, Grunnmur
tlnerr ke pusse, et mecforerat it eter e o p uren,noesomy
reusereevetiden. Muren ek desouten mer vamn nér det ke rbehandlet pé
Uisden.

Titak

-Grumnmur v letlkerbor pusse/slemmes pé usie,

Kostnadsestimat: 10 000- 50000

Terengforiol 63

Nordvest for ygingene e et bt e, et mefrer il storvannfyrsl ned
Mot bygningene. e dler & tomte et lod ot g sorst

Virderng av awik

-Deterpvist i fl ler it tereng o mot grunnmur o demmed muliheter for
stoe vamnansaminger.

-Eendommen igeri fomtsatt omréde,

-Trrenget allerinmotbygningenog det er maksimle forhold forvan i mot
e

- Stormflo i kunne a betyding oradkomstuta akisomhets kar. Tmenget pa
nordhest side mefre i stor forsl 2 vann nn mot grumnmute, Gt an b
stiendevanpa elr & relet mellom bolen g elveggen

Titak

-Det by etk for e vamet vk a dete el

Kostadsestimat: 10.000- 30000

Viser lveclagte tlstandsrappot former informasion

Innbo ogsgre

Hte selges matlert e enger sisetue, Sofa kommodesamt Keskap/fysr
Bransiens fiste over asor og fbeharlgges t gumn forselet dersom ke amet
fremkommer a salgsoppgaren. Listen flger vedlagtsalgsoppgten. Deter ul
atalefret om ha som ska flge med boiyog ftidshoi ved sal, His uevarer
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/el anmet tekisk utstyr medfolger, is detngen garenterd frhol  lstang
furksonalteog lvetd padsse.

Hitearer
Kun btearer somerspesfktangitselgsoppoaven, oler med. Dete ilder
Uaihengi v om hfevaren(e) ventue an anes som et

Modemiserngerogpakostringer

Eiendommen e de senee rene opparadert med:
-Fasadeogtekmm,

-Nyevinduer

-Nyttbad

-Nytiokeen

Modermiser/Pakostet &
Jll

Parkering
ot med parkering for e b, bithenger et pa gen ot

Sofforhld
Solfk eiendom

Forsiringsselskap
f

Polisenummer
1284760

Redonméling
Eiendommen igger e orvade deiert med middels v akisombet, Det ke
forett radonmalinga dagens e

Diverse

el slgsopaaven rhentet fratstandsrapporen, Bolgns aralappyis 1 BRA
(buksarel), som dlesunderkaeqorene BRA arealtinnenfo bognheten), BRe
(retet tenfor ognheten(e) o som tharer denne sk somfoeksempel boder hvor
adkomsten r uteforboenheten), oy BRAD (et av lasset bk Verand
eleralan nardenne r iyt boenheten. TBA e arelet v temasse, e
balkongerog pen aftantkoytet boenheten

Eteraksegtav bl lendommens salgssum b meddel e somex mate

efersporedeme. Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved overfoing
i femmel,

12  Vikenestrand 29



Foreaket samelder e flgende foretak som toyrpoculder el enestr
forindelse med oppcraget

-Helpforsing

- Sodeberg & Parners

-Bankeri Eleallansen

-Leverandare oyt Ak pluss (o eksempel fteep)

-Leverandure oyt Visma Megleront forehsempel strmlerandre)

e
Oppreming
Stramog ved.

Energkaretr
6

Energifarge
Orange

Okonomi

Tot prisant, ek omk,
frd 950000

Kommunale avgiter
fr108%9

Kommunale avgter i
00

Info kommunale avgiter

Belgpet erprognose for 205,

De kommunal avgifene omfattr lendomsskatt astgebyrvan og v,
renovasionsgebyr samt fee- o synsavgt,

Deter ntalertvannmalr o avgter for vam- o algp v eter ok Dt
qjresoppmeksom pa at det e orekomme varason vgene som flge av
fotruk og eventuell Kommunal encinge v gebyr/aigft

Belgpe for 2024 eraweging o tidigere &r o flge selger stemmerprognosen for
2005 ganshebra med ekt belgoffrtrk.

Formuesverdi
fr53243

Vikenestrand 29
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Formuesterdiar
JlIA}

Andre ugiter

Utover et som e nevntunder purket skommunleavgftesplaperkostader o
eksempel strom,fyingbrense,forsheing innvencig/utvendig vedkehold og
ahomement 1 og nterett samt vedihehaldskostnader for felles prvet e,

Tihud inefinansierng

AkivEendomsmegling samarbeider med spatebankene Eka Allansen om formiding
a fnensiel tenester Tageme kontakt meel megler for ormiding a et uforpliende
fbuc om fnansering, eglefretake e mota prvison ved formiding av
fnengill ienester:

Offentige forhold

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 23 bruksnurmmer 57 Helden kormune,

Tinglyte eftelser og refigheter
Pa iendommen e det ingytflgendeheftelsrogretigheer som flger
eiendommens matikieved versjtingt y hiemmelsaver
BN

22051984 Dokumentnr: 2231 -Bestemmelse omveg
Rettighetshaver: Ko 3101 Gor23 B 164

27:10.1995- Dokumentnr: 3940- Bestemmelse om vanret
Rettighetshaver: Ko 3101 Gor23 B 164
Rett il vamn i vanig hushalcning

10.01.1997- Doumento: 16 Jordtite
Glederdemne egisteenheten med e

1061998 - Dokumentnr: 2334- Ereing/avige
Bestemmelse om vamn/Koaldleching

e e bestemmelser

Retighetshaver HALDEN KOMMUNE

et fire bestemmelser

03.02.1999 - Dokumentar: £46-Best,om vann/KoakKlech.
Med flre bestemmelser

Glelder demne registerenheten med e

09.04.2002- Dokumentar: 1707-Best.om ackomsret
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Rettighetshaver: Ko 3101 Gor23 B 250
Rettsorkisak 01-9224
Gleler demne registrenheten med e

10.04.2002- Dokumentar 1730-Best. om adkomstett
Retigheishaver: Ko 3101 Gor23 B4

Med flrebestemmelser

froetsforlay 0804021 sak 01003224,

Gleler demne registrenheten med e

16.04.2002- Dokumentr 1897-Best om adkomstett
Retigheishaver o310 Gor23 B 291

Med flre bestemmelsr

fretsforla 080402k 01-005224

Gleler demne registrenheten med e

14,01.2004- Dokument: 36013- Jordskie
Sak O100-2011-0160g S 2100-2013:0002 Vikenestrand
Glederdenne egisteenheten med e

Takstmann oplyser

Opplysinger om eendommen

Tingysefandre ornld

Detertnglyt hfteler pa endormen som gelder v, vam og algpsanlegg |
okumenterfra 9 4.2002 e det bestemt afdet skl anlegges fartsdumperog et
skel sitesivlenveorende farsgrens pa 0 om sam et erenblince g
et e som ke ekepaveen Det e e umet it el fatsdumper,

Ferdigatest/rukstletelse

Detergit erigmelding for Vi anlegg 25, september 2000,

flge onlysinger ra kommunen forligger det verken midertdigbrfletels e
frcatest  fendommen, o pla- g ygingsovens fomelle ortseting for
lovlig ok v iendommen kan deror ke dokumenteres

Som et uigangspunktskal det foreliggefedigatst, Dt erinnfartbestermelser
ol og bygringeloven som e a erdigates e vl bl it fo oo bygg som
S0kt fr 1 januar 1998, Dt an dermed ke ks om fecigttestfor ke bygg
Dette beyr ke ot lovligappfortebygg bl lovie, men bare at byggeseken e
Ienge skal avluttes e fecigattst et skal uanset orligge midertily
bkt et bruksiltelse e n forusetningforat etk kentas
bruk, Manglende midrtidgbrkstletels by da ot bygget he erlovigftt bk

Iformason om lvlight fratstandsrapport
Fridsholy - Byggeteqninger, bramncelerog kea forrom t varg opphold
Det foreligge e tegninger.

Vikenestrand 29
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Det erkun femvitenfasade tegning av nordgs sid & bygringen, demne semmer
i e ke fohol, egningen viser kun et vind og det e montert stk vinduer
ieqgen. Fasade endrnger e spknads plkigettak.

Dete vt ankiforholdtl romingsve cagsfstet lerteloyce:
Etasiehoydeer v el romene unnttt sten. Paokken 198, pa soverommene
1%magientreogbad calm,

Anneks - Byggetegningerbrannceler og ke for o vrig opphold:

Dt foreigger ke tegnnger

Det erremist tegnnger men disse e b templet a kommunen, Teguing stemmer
ke med fakiske forhlbygningen rstoreenn vistp tegningenog el av
bygpingener vedet gesterom/Soverom. Bruksending e soknadspii,Det
Dategnes o kostade med tegpinger o soknad vedigende dete

Kigper pétar g riskoen b forfremiciy bk og eventuele pelgg ettt
ovenneite, hrunder riskoen foom bruken ke lar s godkiemne og ll kostader
forbundet e dtte

Ve, vamnog avlgp
Eiendommen e ilkoytet ofenli vann-og avlpsnet. et erprivat vl Deterd
elendormer som dele  vedlkeholdskostnadene, Det r ke fatsat noe st el

Regulrings- og arealpaner

Eiendommen flger kommunglanens arealdel 2023:2035 med formél
fidshehyggese naverende, samt svandsone:Osloforden | llegghensynsone
H20.2 fomare

ety o emne eendommen r st vedlage reguerngskert  ofeti
fomrade badeomrade.

Adgang il e
Dt erike Kent fdet orligger offetiettlig eglersomertl hindr for at hele
elendommen ies

Legalpan
Kommunen hr legalpnt]eendormen forforae kra é eendomsskat og
Fommunele avgiterfgebyrer.

Kommentarkonsesjon

Elendommen e bebygl tomten r st ean 2 dekar men mincre enn 100 deker totalt
0 h ke mer enn 35 dekar fulldrhet ol oveftedke jord Kjperer Karove
atkonsesionsfrveen r efinget av &t man ke fretabruksending i stid med pan
0 et et eloeftesoverforplan-ogbygpingsmyndigheten v utfling v
eqenerzing om konsesonsThet.

16  Vikenestrand 29



Kommentar odelsret
Deter Kb odepa elendommen.

Vikenestrand29 17
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Kontaktsgrunnlag

Salgs-ogbetaingevikar

Eiendommen skaloverleeres t gperrd med et somer atelt, Dtervitig
Kigper sftr seg qrndiq i alle salgsdokumentene, hernder salgsoppgave
fisandsrapportog selgers egenerkzing. Kgper anses Kent med fomold som er
tydefbestrvet i salgsdokumentene. Forhokd somer beskrevet selgsdokumentene
ke e pberoes som mangler.Dete gelcer uavieng v om igpe hr et
okumentene. Aleineresseter oppfordes tl a undersgke eencommennoye geme
sammen meefaghynl forbud . Kpersom velgr & gpe et ken som
hovedrege ke joe gjedende som mangel noe igper burde bt Kent med ved
Underspkelse a eendommen, el som x tydei beslrevet selgsdokumentene. Hi
nog renger aikarng, anbefalevia gperacforer seg med elendomsmegler llren
faghynly for et egges in bud.

Kigper hray p teendommen e henhold i aelen, Hisdet e r avtakt g
sl kaneendommen b en mangel ersom den ke sk Kigper ma kme
forvente utfa blant et baligens lde fyne og syigetstand. Det samme geder
hui det r ol ke el gt uriige opplysninger om eiendommen som ke
rfet e pid en tydli e, ogman i gt fopplysningen her ikt pa
avtelen, En boli om har it brukten vis i e vengi it usatfr sftase og
skaderkan s oppstétt, Tk ok mé igpe regne med, o det ke avekees
enkefe forhld eter overekelse som o thedinger nocend, Norml teseog
skadersomtenge g, e ienfor v e mé fovente, o il ke e en
mangel.

Baligenken ogea ha en mengel v opplyst e awer fa feisk ol Awiet
mavere minst 2 prosent, og minst T kvadrameter.Det er kel ke en mange
dersom selgergodkjr e gperen e a vekt p apphysingen . nhendingsloven §
1)

Ve beregning a et eventuet s elererstating ma ier el cekde ta
Hostnacer op e el k1000 egenende). Egenendel Komme forstpa e
Nt deterkonstatert mangel vd eendommen

Hisioper e r forbuke, se\gese|en ommensom dener’ og selgers ansvar r da
begense . autl § 3, forsteedd 2 pt. Al § 33 () frakes og uonit
imendrs areaanik kenseres somen mange\ rderes eferahl § 8
Informasionom Kgpers undesokelespl eruncer opfordingen om & underse
eindommen noe, gl ogsé forgpere som ke anses som fortrkere,Med
Ttk menes Ko a lendom nr gperen e en ik person som ke
hovedsakelihandersomledd inrngsirksomhet,

Overtakelse
Overtakels et eemere atale med elge

Vikenestrand 29



Dersom amt ke avtale,sendes site/hmmelsdokument fr tngysngfeterent
al ovrtalelse.
Kigper v ke hatlang tl eendommen | perioden mellom budekseptog overtakels.

Budgining

Budgiming  forbrukerforhld

Bulhere oppfrcres alegge i b elekroisk Dette e pé iendommens
hiemmesid pa oo ved  bruke o6 budknappen. Ved lekionsk budgving
samiykber budgiver tl leioniskkommnikasion. Eendomsmegler skl lgge f rete
foren forsveriy aniking av burunden og kan Kb videreformide bud med e kortee
akeptfitenn . 12,00 forse ikedag eter sste annonserte visning Efer okken
130 el akseptritpa inmum 30 minuter, B b legges nn god i o
Honkurerende buds aksepfist ulape. Megler an e formice bud med forbehald
omat budet, el fohehold budet (hemmelige budemmeligeforbehald) ska
holdes skjutforancrebudgivere g meressenter,

For iy hemise  foukernfomasion m budghing i salgsoppgaven
Oppragegier eroppforciet il b ta ot b vk fra e, men & hemise
budgievidere  meglr Som igper vl du fa forl kopi i budoumal. Ale bug i
bl or ent for gper og slger andelen. Ovie budgherekan be om & enhop
i hudjoumal anonymisert fom.

Budgining uteforfotrukerforhold

Bulhere oppfrdres 4 legge i b elekroisk Dette e pa iendommens
himmesid p oo ved & bruke o6 budvknappen. Ved elektonsk budging
samiykber budgivertl eleionisk kommikasion. et antefeles athertbuc hren
akseptfit som mulggaren fosvari awiling ay budrunden, Vi anbefaler minimum
30minutterakseptit Oppragsgher e oppfordet & kketa ot hud ke fa
budgier men & hemvise e videretl megler Meglekan e formidle bud med
fobehold om abucef, el forbehold hudet (emmelie udemmelg forbhold,
skal holdes kit for anchebudghvere o nteressenter

Opplysingene salgsoppgaven e godkenta seler Al neressenteroppforres
imicet l gundig bestiglse av endommen, e semmen me fagmann fo
budimgs,

Eieraksept o b vl eencommens salgssum bl meddl e som ev. métte
etersporedeme.Eendommens salgssum v bl offeti tjengely ved ovrforing
a1 femmel,

Omkostningergpers beskrivelse
0000 Prisantyding)

Vikenestrand 29
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Onkostinger

123750 Dokumentargi)

210 (Pateatest goer)

50 (Tnglysingsgebyr pantedokument)

50 (Tnglysingsgebyr site)

15900 (Bolgkgperforsling - fm s vrighe vlfr)

2800 Bolgpertorsing Help Plus -t s vrighet (vl

124990 (Omkostingr ot

140890 (med Bokgperfrsheing - e & vrighe

143640 e Bolgsperfrsing nkudert et & med Help Plss)

5074990 Ttalprs. ikl omkostinger)

509 640 (Ttelpri. ikl omkostonger (med Boihgperorsng - fem s vrghe)
5093 640 (Ttelpri. ikl omkostonger (med Boighgperorsing nludert &
medHelp Plss)

Regnestykhet foruteterat e un inglyses et pantedokument o at eendommen
selges tl prisantycing Dt ta forbehold om encingr f offentige avgterebyrer.

Omkostningerigpers belgp
Kr1249%

Betalingsbetingelse

M mince annet r et forusetes det et gpesum inudert omkostainger
imbetatogcsponiel pa megleforetaetsKientkonto inen overtalele
K{gpestummen sl inntetales fr norsk iansinsttuson ogfele fa igpers egen
Fonto i norsk fnansinstusion.

Htvaskingseglene

Megle arpilkt i gemnomfore kundeitak.Hvis jner ke bicrr o at meger o
gjennomfortkundetaog detefrer t fransaksonen b e gennomfores llr
bl forsnke, misigholder Kgper atle.Eter 30 dagerermisigholdtvesentig
Dett irseger et & heve og enmomfre ekningssely for gpers egping,

Personopplysningsloven
Personopplyshinger bl ehanlet | samsvar med personapplysningsloven

Bolgelgerforsring
Selgerhr teqnet boligselgerforsiing som dekker selgers ansvar ter
aihendingsloven begrenset opped tMNOK 14, e forbindelse hr slger tareide

en egenerklzring Som igper hor e eq Kent med fo budgiming

Baligkjaperforsikrng

20  Vikenestrand 29



Vedlgtiselgsoppgaven flger informsion om Boligkjerforsirngog
Bolokjsneforsiing Plus fra HELP Frsikeng AS. Bligkgperforsling en
rettshiepsfrshing Som i tygohetog profesioneljuridisk g dersom det
npdages uventecefl el mangler ved bolge de nestefem arne,
Bolokjsnrforshing Puss har samme dekning som bogkjerforsheing med legg
a fulberdig acoketlp o vitig etsomvader privtivet Bolgkpertorsing
Pluss betles i, Les mer om begge forskiggne vedlagte materiel el pa
help.no. et gores apomerksom piaat bligkgperorsking un e egnes v
forruker Meglefoetaket motark 4 200/4 600/5 000 ostnadsgodigrelse
auhengigaboltype, sam et leqg p ke 1000 ved slgaBolgkopeorsheng
Pluss

Vikenestrand 29
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA
(I HALDEN kommune

# gnr. 23, bnr. 157
Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 11.12.2024 Rapportdato: 31.01.2025 Oppdragsnr.: 13324-1539 Referansenummer: GY1049

Autorisert foretak: Brattli Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Geir Arne Brattli Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Brattli Takst og Byggvurdering as

Brattli Takst og Byggvurdering AS har forretningsadresse i Halden og utfgrer oppdrag i Halden og omegn.
Firmaet utfgrer i hovedsak takserings tjenester i forbindelse med salg av boliger og fritidsboliger med tilstandsrapporter.
Det tilbys ogsa verditakster og forhands takster for bruk i forbindelse med finansiering, samt reklamasjons rapporter,

vedlikeholdsplaner for bygninger, uavhengig kontroll pa vatrom, byggelans oppfglging, taksering av tomter og bistand i byggesaker.

Innehaver har ca 40 ars erfaring i bygge bransjen, dels som utfgrende tgmrer og som faglig og daglig leder.
Levering av takserings tjenester siden 2015, fra 2020 har dette veert full stilling.
Innehar svennebrev fra 1991, mesterbrev 1997 og teknisk fagskole fullfgrt i 2010.

Rapportansvarlig

G&A‘ Aru Dritka.

Geir Arne Brattli
Uavhengig Takstingenigr
gab@brattli-takst.no
970 13 690

NT

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13324-1539 Befaringsdato: 11.12.2024

Side: 2 av 32



Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 23 - Bnr 157 Hovsveien 158 |1 I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato: 11.12.2024 Side: 3 av 32
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Hovsveien 158 k I I
1769 HALDEN Norsk takst

Fritidsbolig - Byggear: 1800

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongstein, undertak av duk montert pa
bordtro.

Taket ble besiktiget fra bakkeniva og fra takfot i stige.

Takrenner og nedlgp av stal. Pipe har heldekkende beslag over tak.
Besiktiget fra bakkeniva, fall pa renner er ikke vurdert.

Det var oppholdsvaer/frost pa befaringsdagen, eventuelle lekkasjer
derfor ikke oppdaget.

Yttervegger er oppfgrt med laft pa den eldste delen, tilbygg med
soverom og bad/vaskerom er oppfgrt med bindingsverk.

Det er ikke opplysninger vedrgrende isolasjon i konstruksjonene,
utside er kledt med staende malt bordkledning.
Takkonstruksjonen er ny i 20210g plassbygd, bordtro undertak med
tetteskikt av diffusjonsapen duk.

Deler av konstruksjonen er bygd med mgnt himling, dette gjelder
taket over stuen.

Det er ikke gitt noen opplysninger om isolasjons tykkelser.

Vinduer har malte trekarmer og 2 lags glass, alle vinduer med
unntak av pa badet er byttet i 2021. Vindu pa bad har ukjent alder.
Ytterdgr har malt isolert dgrblad og malte trekarmer, ukjent alder.
Balkongdgr i PVC er to flgyet og har 2 lags glass, montert ny i 2021.
Det er oppf@rt terrasser pa nord og sgrvest side av boligen, utfgrt
etter 2015.

Utfgrt med impregnerte materialer.

Terrasse pa nordside er overbygd med tak som er tekket med
plastplater, deler av taket er en terrasse markise med elektrisk drift
som er felt inn i takkonstruksjonen.

Overflater har behov for normalt vedlikehold, med renhold og
overflatebehandling.

Utvendige trapper er oppfgrt med impregnerte materialer.

INNVENDIG G4 til side
Det er laminat pa gulv i alle rom, pa vegger og himlinger er det malt
panel.

Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Pipe er oppfgrt med lettklinkerelementer ut fra det som er synlig pa
kaldloftet, det kan veere at pipen er utfgrt med teglstein fra bunn
opp til loft.

Det er murt en dpen peis og montert vedovn i stue.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Arealet er ikke tilgjengelig.

Innvendige dgrer har malte formpressede dgrblad og malte

nedsenk i dusjnisjen.

Det er plastsluk i rommet, tetteskikt er utfgrt med smgremembran,
det er synlig slukmansjett under klemring i sluket.

Rommet er utstyrt med dusj pa vegg som er avskjermet med
glassvegg og dusjforheng, servant med heldekkende porselensplate
pa skapinnredning med malte fronter og folierte skrog, gulvmontert
toalett og opplegg for vaskemaskin med vann, avlgp og strgm.
Rommet har mekanisk avtrekk med vifte i vegg og tilluft under dgr.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vegg med vann installasjoner er tsmmervegger og yttervegger,
hulltaking ikke mulig.

Overflate sgk utfgrt uten a pavise noe unormalt.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, laminat
benkeplate med rustfritt benkebeslag. Innredningen ble montert ny i
2018.

Det medfglger komfyr og kjgl/fryseskap, ukjent alder pa hvitevarer.
Det er kjpkkenventilator med avkast ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledningsanlegget er utfgrt med rgr i rgr system, fordelerskap er
plassert pa badet og ha avlgp til gulvet.

Avlgpsrgr er utfgrt med plastrgr pa det som er synlig. Anlegget er
utskiftet i arene 2018-2022

Boligen har naturlig ventilasjon med vinduer som kan apnes.
Varmtvannsbereder er plassert pa badet, 112 liter, 2022 modell. Fast
elektrisk tilkobling.

230 Volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer. 40A
hovedsikring anlegget har 9 underkurser hvorav 1 stk 16A, 2 stk 15A,
4 stk 13A og 2 stk 10A kurser.

Det er installert rgykvarslere og slukke utstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Grunnmur er oppfgrt med naturstein pa den eldste delen og
lettklinkerblokker pa tilbyggene.

Nordvest for bygningene er det bratt fiell, dette medfgrer tidvis stor
vanntilfgrsel ned mot bygningene.

@vrige deler av tomten er lett skrd mot sgr og sgrgst.

Vann og avlgpsanlegget er utfgrt med plastrgr som er lagt i 2000 ut
fra dato pa ferdig melding VA anlegg.

trekarmer. Arealer 65 til side

VATROM Gatil side Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Teknisk verdi bygninger 2 350 000

Bad/vaskerom

Badet ble totalrenovert i 2022. Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ikke fremvist

noen dokumentasjon pa arbeidene.

Det er fliser pa vegger og malte plater med innfelte lamper i

himlingen.

Det er fliser pa gulv pa underlag med varmekabler. Det er godt fall til

sluket pa hele gulvet, fra gulv ved dgr til sluk 67mm inkludert

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato: 11.12.2024 Side: 5 av 32
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er kun fremvist en fasade tegning av nordgst side av
bygningen, denne stemmer ikke med faktiske forhold,
tegningen viser kun ett vindu og det er montert 2 stk vinduer i
veggen. Fasade endringer er sgknads pliktige tiltak.

Anneks
e Det foreligger ikke tegninger

Det er fremvist tegninger, men disse er ikke stemplet av
kommunen.

Tegning stemmer ikke med faktiske forhold, bygningen er
stgrre enn vist pa tegningen og deler av bygningen er
innredet til gjesterom/soverom. Bruksendring er
spknadspliktig.

Det ma paregnes noe kostnader med tegninger og sgknad
vedrgrende dette.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Utvendig befaring er utfgrt fra bakkeniva og i stige fra takfot.
- Det er ikke fiernet eller flyttet pa tunge mgbler/tepper da
eier/selger opplyser at det ikke er noen skjulte skader, visuell
kontroll kun pa tilgjengelige steder.
Opplysninger om arstall for utbedringer er gitt av eier.
10 P L. .
Arealene er malt inkludert arealer i innvendige vegger og
eventuelle sjakter og beskrevet slik de er i bruk uavhengig av
hva de er vist som pa tegninger.
s Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
= " .
o = Fritidsbolig
B TG0:ingen awik (YCF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik o
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Utvendige trapper iLsi
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
: ki A til si
. TG3: Store eller alvorlige awik 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendlg > Plpe og ildsted st
© Tomteforhold > Terrengforhold a til si
Anslag pa utbedringskostnad
. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© nnvendig > Krypkjeller Gatil side
6 2 ; i Ga til sid
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende [l side
konstruksjoner vatrom
4
(15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
g @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0
Ingen umiddelbare kostnader @ Utvendig > Vinduer Gé til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Utvendig > Dgrer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Innvendig > Radon Gt side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Ga til side
og himling
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror G til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a il si

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter atil si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato:  11.12.2024
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1800 Byggearet er usikkert, oppgitt i
tidligere takst.
Standard
Boligen har en god standard for byggearet.
Vedlikehold

Boligen vurderes a vaere normalt godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Bad/vaskerom totalrenovert.
2021 Modernisering Det ble montert ny takkonstruksjon med nytt undertak av bordtro med undertaksbelegg og ny takstein samt nye takrenner og
nedigp.

Konstruksjonen ble da isolert i stue der det er mgnt himling og det ble lagt isolasjon i himlingen i gvrig del av bygningen, det er
ikke oppgitt hvilken tykkelse det er benyttet.
Montert nye vinduer med unntak av pa badet.

2018 Modernisering Kjskken renovert med ny gulvkonstruksjon og ny kjgkkeninnredning etter en vannskade.
1991 Tilbygg Tilbygg med soverom og bad antas a vaere oppfgrt basert pa dato pa tegning.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein, undertak av duk montert pa bordtro.
Taket ble besiktiget fra bakkeniva og fra takfot i stige.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av stal. Pipe har heldekkende beslag over tak.
Besiktiget fra bakkeniva, fall pa renner er ikke vurdert.
Det var oppholdsvaer/frost pa befaringsdagen, eventuelle lekkasjer derfor ikke oppdaget.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det var ikke krav til sngfangere da bygningen ble oppfart.
Takvinkel og type tekking ville utlgst krav om dette om bygningen ble oppfgrt na.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfgrt med laft pa den eldste delen, tilbygg med soverom og bad/vaskerom er oppfgrt med bindingsverk.
Det er ikke opplysninger vedrgrende isolasjon i konstruksjonene, utside er kledt med staende malt bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato: 11.12.2024 Side: 9 av 32
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Lufting bak kledningen er stengt av lusinger som er montert mellom paliggerne pa kledningen.
Avwviket medfgrer at vann som kommer inn bak kledningen kan ikke renne ut i nedkant pa veggen og darlig luftsirkulasjon, dette gir gkt risiko for rateskader

pa bordkledning og pa veggkonstruksjon.
Det er kort avstand fra terrasse og terreng til underkant av bordkledningen, det medfgrer gkt behov for vedlikehold og gkt risiko for skader pa kledningen.

Det er eldre merker etter borrebiller i tsmmer, synlig pa kaldloftet, ingen tegn til aktivitet der na.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma gjgres tiltak for a bedre luftingen og etablere stgrre avstand fra kledning til terrassen for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det meste av takkonstruksjonen er ny i 20210g plassbygd, bordtro undertak med tetteskikt av diffusjonsapen duk.
Deler av konstruksjonen er bygd med mgnt himling, dette gjelder taket over stuen.
Det er ikke gitt noen opplysninger om isolasjons tykkelser.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke laget luftespalter pa rafter og utvendig i rafte kassene, dette medfgrer darlig luftsirkulasjon og gkt risiko for rateskader pa taktro og sperrer.
Undertak av duk er ikke tilfredsstillende montert rundt pipe, I@sningen medfgrer at vann som kommer ned pa undertaket kan samle seg ovenfor pipen og
vil kunne renne inn.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

For a lukke avvikene ma det etableres lufting og undertak ved pipe ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Ikke luftespalte pa raft

Undertak ikke tilfredsstillende montert Vegg mot stue er utbedret etter befaringen med vindsperré og lekter.

(35 vinduer

Vinduer har malte trekarmer og 2 lags glass, alle vinduer med unntak av pa badet er byttet i 2021. Vindu pa bad har ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Omramming er montert uten luftespalte ned mot vannbrett, medfgrer gkt risiko for rateskade pa omrammingen og gkt behov for vedlikehold.
Anbefalt avstand i byggdatablad 523.701 er minimum 6mm spalte.
Vindu pa bad er noe malingsslitt utvendig og er ikke ferdig malt pa innside.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

For & lukke avvikene ma omrammingen kuttes slik at det blir luftespalte mot vannbrett.
Vindu pa bad ma males utvendig og innvendig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato: 11.12.2024 Side: 11 av 32
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Vindu pa bad. Omramming helt ned pa vannbrett

Vindu pa bad.

35 pgrer

Ytterdgr har malt isolert dgrblad og malte trekarmer, ukjent alder.
Balkongdgr i PVC er to flgyet og har 2 lags glass, montert ny i 2021.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Balkongdgr tetter ikke mot pakninger og er ikke vindtett, medfgrer varmetap og at vann kan blase inn.
Det er ikke montert beslag under balkongdgren, kan medfgre at vann trenger inn under dgren og at det oppstar skade.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Balkongdgren ma justeres slik at den tetter skikkelig.
Beslag under dgren ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Apning mellom dgrbladene. 7 Mangler beslag under dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er oppfort terrasser pa nord og s@rvest side av boligen, utfgrt etter 2015.
Utfgrt med impregnerte materialer.
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Terrasse pa nordside er overbygd med tak som er tekket med plastplater, deler av taket er en terrasse markise med elektrisk drift som er felt inn i

takkonstruksjonen.
Overflater har behov for normalt vedlikehold, med renhold og overflatebehandling.

Utvendige trapper
Utvendige trapper er oppfgrt med impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert rekkverk pa trappene og trapp pa nordside er veldig smal og bratt, og har stor avstand mellom trinn.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det ma bygges rekkverk pa trappene og trapp pa nordside bgr bygges om slik at den ikke er sa bratt og smal.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Det er laminat pa gulv i alle rom, pa vegger og himlinger er det malt panel.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato: 11.12.2024
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Planawvik i stue utgjgr 32mm malt i hele rommet.
Planawvik i entre utgjgr 23mm malt i hele rommet.
Det er svikt i underlag for laminat pa soverom med kgyeseng, uvisst hva som er arsak.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det ma undersgkes ytterligere hva som er arsak til glippe under gulvlister pa soverommet, kostnad for dette medtatt.

Om gulver skal rettes opp vil det trolig palgpe kostnader pa ca 100 tusen kroner.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Svikt underlag laminat, stor glippe under gulvlist.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Myndighetene anbefaler alle 8 male radon i boligen. Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass som dannes i berggrunnen. Helsefare oppstar fgrst nar
gassen siver inn og oppkonsentreres i vart innemiljg. Der gker radon risikoen for lungekreft. Kreftrisikoen gker med radonkonsentrasjonen og med tiden
man oppholder seg i en radonutsatt bygning. Denne boligen ligger pa et omrade der det er lav/moderat risiko for radon i boligen,

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonmaling bgr utfgres og tiltak iverksettes om konsentrasjonen er for hgy, det vil si over 100 Bg/m3

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Pipe og ildsted

Pipe er oppfgrt med lettklinkerelementer ut fra det som er synlig pa kaldloftet, det kan vzere at pipen er utfgrt med teglstein fra bunn opp til loft.
Det er murt en dpen peis og montert vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
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Medfgrer risiko for skade pa gulv ved at glgr fra aske ramler ned pa brennbare materialer.
Avstand fra luke til brennbar vegg er under 30 cm, medfgrer gkt risiko for brann spredning.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Brennbar vegg ma beskyttes med ubrennbare materialer.
Plate under sotluke er kun en anbefaling, ikke et krav.
Anlegget har ikke hatt tilsyn eller feiing ut fra opplysninger fra brannforebyggende enhet, anbefaler derfor at anlegget blir kontrollert fgr bruk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sotluke.

QG Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Arealet er ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:

¢ Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert innvendig.

Krypekijeller er ikke tilgjengelig og det er ikke synlige lufte ventiler i tilbygg, kun en ventil synlig pa den eldste delen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr lages inspeksjons mulighet til arealet, slike konstruksjoner er a betrakte som risiko konstruksjoner og har ofte rateskader og skader forarsaket av
insekter.
Det bgr monteres flere lufteventiler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kun en ventil synlig.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har malte formpressede dgrblad og malte trekarmer.

VATROM

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato: 11.12.2024 Side: 15 av 32
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ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet ble totalrenovert i 2022.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er ikke fremvist noen dokumentasjon pa arbeidene.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(32D overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte plater med innfelte lamper i himlingen.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Vindu er plassert i det som defineres som vatsone og har trekarmer/foringer og listverk som pévirkes av fukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Vedrgrende vindu i vatsone, vaer oppmerksom ved bruk, eventuelt vannsgl ma tgrkes opp.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vitsone Vitsone:

| o lom

Omfang vatsone.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er fliser pa gulv pa underlag med varmekabler. Det er godt fall til sluket pa hele gulvet, fra gulv ved dgr til sluk 67mm inkludert nedsenk i dusjnisjen.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk i rommet, tetteskikt er utfgrt med smgremembran, det er synlig slukmansjett under klemring i sluket.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Nedsenk i dusjnisje

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

N

Norsk takst

Rommet er utstyrt med dusj pa vegg som er avskjermet med glassvegg og dusjforheng, servant med heldekkende porselensplate pa skapinnredning med
malte fronter og folierte skrog, gulvmontert toalett og opplegg for vaskemaskin med vann, avigp og strgm.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk med vifte i vegg og tilluft under der.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM
G Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vegg med vann installasjoner er tammervegger og yttervegger, hulltaking ikke mulig.
Overflatesgk utfgrt uten a pavise noe unormalt.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Overflate sgk utfgrt i dusjnisje pa gulv og vegger.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato: 11.12.2024
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, laminat benkeplate med rustfritt benkebeslag. Innredningen ble montert ny i 2018.
Det medfglger komfyr og kjgl/fryseskap, ukjent alder pa hvitevarer.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avkast ut.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledningsanlegget er utfgrt med rgr i rgr system, fordelerskap er plassert pa badet og har avigp til gulvet.

Arstall: 2022

Skap med merkede kurser og stoppekran samt vannmaler. Kursoversikt
Dgr/plate i selve skapet er montert etter befaringen.

Avlgp fra fordelserskap Vannrer til kjgkken er isolert pa kaldloftet.

35 Avigpsror
Avlgpsrgr er utfgrt med plastrgr pa det som er synlig. Anlegget er utskiftet i arene 2018-2022

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Det ble ikke funnet stakeluke pa anlegget, dette vil medfgre ekstra arbeider om anlegget gar tett ved at for eksempel toalettet ma demonteres.
Lufting er utfgrt med en Durgoventil, dette er ikke en god Igsning, men fungerer. Slike ventiler har begrenset levetid og bgr fglges med pa.
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Tilstandsrapport

52

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anbefaler a fgre luftingen ut over tak og montere stakeluke om dette er mulig.
Anbefaler at fagkyndig konsulteres, kostnad for vurdering medtatt, ikke utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Durgoventil.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon med vinduer som kan apnes.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Manglende ventilasjon gir problemer med kondens pa vinduer og darlig inneklima.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa badet, 112 liter, 2022 modell. Fast elektrisk tilkobling.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(35D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

230 Volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer. 40A hovedsikring anlegget har 9 underkurser hvorav 1 stk 16A, 2 stk 15A, 4 stk 13A og 2 stk
10A kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Det meste av det elektriske anlegget ser ut for a vaere byttet i senere ar, men det er ikke fremvist opplysninger om hele anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Tilstandsrapport

Ja Alle arbeider utfgrt av godkjent installatgr i ndvaerende eiers tid, ukjent fgr dette.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er utfgrt arbeider i forbindelse med renovering av bad og kjgkken samt oppussing av soverommene og entre.
Det er fremvist samsvarserklaeringer pa arbeidene med stue og bad datert 10.2.2022

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Anlegget ble sist kontrollert av DLE 1.7.1994

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ingen apenbare feil pa anlegget, men pa grunn av manglende kunnskap pa omradet anbefaler jeg at det blir utfgrt en kontroll pa det
elektriske anlegget av en godkjent installatgr. Kostnad for kontroll medtatt, ikke eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er installert r@gykvarslere og slukke utstyr i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(25 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er oppfgrt med naturstein pa den eldste delen og lettklinkerblokker pa tilbyggene.
Det er ukjent om det er etablert noen drenering rundt boligen.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er enkelte sprekker i natursteins muren, normalt pa slike murer.

Grunnmur av lettklinker er ikke pusset, det medfgrer at det lettere kan gro pd muren, noe som vil redusere levetiden. Muren trekker dessuten mer vann
nar det ikke er behandlet pa utsiden.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Grunnmur av lettklinker bgr pusse/slemmes pa utside.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Nordvest for bygningene er det bratt fjell, dette medfgrer tidvis stor vanntilfgrsel ned mot bygningene.

@vrige deler av tomten er lett skrd mot sgr og sgrgst.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
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Tilstandsrapport

Stormflo vil kunne fa betydning for adkomst ut fra aktsomhets kart.
Terrenget pa nordvest side medfgrer tidvis stor tilfgrsel av vann inn mot grunnmuren, det kan bli staende vann pa deler av arealet mellom boligen og

fiellveggen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gjgres tiltak for a lede vannet vekk fra dette arealet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nordvest for boligen Nordvest for uthus

Nordvest for uthus

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vann og avlgpsanlegget er utfgrt med plastrgr som er lagt i 2000 ut fra dato pa ferdig melding VA anlegg.

Arstall: 2000 Kilde: Offentlig informasjon

Utvendig stoppekran er i denne kummen, det var isolert nede i kummen,
derfor ikke bilde av kranen.

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato: 11.12.2024
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
1996 Ut fra dato pa tegning er bygningen oppfort i
1996
Standard

Ca halvparten av bygningen er innredet og benyttes til gjesterom, gvrig
del er en uisolert bod.

Vedlikehold

Bygningen vurderes a veere normalt godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Uthuset er oppfgrt pa ringmur av betong og har stgpt gulv.

Yttervegger er oppfgrt med bindingsverk som er kledt pa utside med staende malt bordkledning.

Plassbygget selvbaerende takkonstruksjon med undertak av stalplater som er tekket med eldre teglstein. Takrenner og nedlgp av
stal. Malte isolerte ytterdgrer, malte vinduer med koblede glassrammer. Det er innlagt strom og lys.

Deler av bygningen er innredet og benyttet til gjesterom, det er ingen opplysninger som tyder pa at denne bruksendringen er
byggesokt.

Bygningen har noe behov for utbedringer da det er enkelte klednings bord med rateskader og dgrblad til gjesterommet er
fuktskadet.

Det er ikke utfgrt noen utvidet kontroll av denne bygningen, det kan derfor vaere feil/mangler som ikke er opplyst om.

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato:  11.12.2024 Side: 24 av 32

56



Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA
Gnr 23 - Bnr 157
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158

1769 HALDEN

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr.
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Anneks Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 13324-1539

Befaringsdato:

11.12.2024
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Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Hovsveien 158 k I
1769 HALDEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato:

11.12.2024

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Krypeloft
Etasje 50 50 49
Krypkjeller
SUM 50 49
SUM BRA 50
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Krypeloft Uinnredet loft

) Entré , Bad/vaskerom , Stue , Kjgkken ,
Etasje

Soverom , Soverom 2

Krypkjeller Kryperom
Kommentar

Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan.
Areal i kryperom og pa kaldloft er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av for lav hgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er kun fremvist en fasade tegning av nordgst side av bygningen, denne stemmer ikke med faktiske forhold, tegningen viser
kun ett vindu og det er montert 2 stk vinduer i veggen. Fasade endringer er sgknads pliktige tiltak.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se beskrivelse under tilbygg/modernisering

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Etasjehgyde er lav i alle rommene unntatt i stuen. Pa kjgkken 1,98m, pa soverommene 1,93m og i entre og bad ca 2m.

Anneks
Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetibalkons Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 20 20

SumMm 20
SUM BRA 20

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Soverom , Bod

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er fremvist tegninger, men disse er ikke stemplet av kommunen.
Tegning stemmer ikke med faktiske forhold, bygningen er stgrre enn vist pa tegningen og deler av bygningen er innredet til
gjesterom/soverom. Bruksendring er sgknadspliktig.
Det ma paregnes noe kostnader med tegninger og sgknad vedrgrende dette.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 50 0
Anneks 9 11

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Gnr 23 - Bnr 157 Hovsveien 158 k
3101 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst
Befaring
Dato Til stede Rolle
11.12.2024  Geir Arne Brattli Takstingenigr
Bosse Fivel Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3101 HALDEN 23 157 0 2552.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vikenestrand 29

Hjemmelshaver
Fivel Bosse

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet i Svalergdkilen like ved den offentlige badestranden.

Fin utsikt fra terrassen utover Svalergdkilen

P& utsiden av Svalergdkilen finner man innfallsporten til @stfolds og Strgmstads rikholdige skjeergard. Med
hurtiggaende bat er det kun ca. 15 minutter til Hvalergyene, 30 minutter til Strgmstad og 45 minutter til
Kostergyene.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei med etablert veilag.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er omfattet av bestemmelser i kommuneplanens arealdel, gjeldende fra 16.2.2023
Omradenavn i planen er BFR9.
Formal i planen er fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er stor og bestar av noe vei grunn der det er etablert noen parkeringsplasser, tomten inntil bygningene er opparbeidet med
plenarealer, og terrasser som er delvis overbygget, det er plantet hekk mot veien.
Nordvest for bygningene bestar tomten av bratt fjell.

Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen som gjelder vei, vann og avlgpsanlegg.

| dokumenter fra 9.4.2002 er det bestemt at det skal anlegges fartsdumper og at det skal skiltes i veien vedrgrende fartsgrense pa 20 km, samt
at det er en blindvei og at det er barn som kan leke pa veien.

Det ble ikke funnet skilt eller fartsdumper.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
540 900 2024 Oppgitt i gebyr oversikt fra kommunen.
Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato:  11.12.2024 Side: 29 av 32
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Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA

Gnr 23 - Bnr 157
3101 HALDEN

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar

2 800 000 2015
Forsikring

Selskap

Kommentar

Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Hovsveien 158 k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Avtalenr Type

Det er ikke innhentet opplysninger om forsikringspriser.

Kilder og vedlegg

Forsikringssum

Arlig premie

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Grunn og lednings kart

Brukstillat./ferdigatt.

Brannforebyggende enhet

Grunnbok utskrift

Tegninger

Kommuneplan

Matrikkel rapport
Ferdigmelding VA anlegg
Omrade analyse

Diverse tinglyste
dokumenter

Oppdragsnr.: 13324-1539
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Dato

27.11.2024

26.11.2024

27.11.2024

16.12.2024

07.12.2023

26.11.2024

25.09.2000

18.11.2024

Kommentar

Det foreligger ikke brukstillatelse eller
ferdigattest pa bygningene.

Feier har ikke veert pa tilsyn eller feiing pa
adressen.

Det er fremvist en tegning av boligen,
denne viser fasade nordgst, datert
8.4.1991

Tegning av uthus viser plan, snitt og
fasader, datert 12.11.1995

Befaringsdato:  11.12.2024

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

60

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA
Gnr 23 - Bnr 157
3101 HALDEN

Hovsveien 158
1769 HALDEN Norsk takst

Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 13324-1539

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
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Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA
Gnr 23 - Bnr 157
3101 HALDEN

Hovsveien 158
1769 HALDEN Norsk takst

Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet mé& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med

Oppdragsnr.: 13324-1539 Befaringsdato:

mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GY1049

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240148

Selger 1 navn

Bosse Fivel

Vikenestrand 29

Poststed
SPONVIKA 1794

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 1284760

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BF
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Nytt bad bygd i 2022
Arbeid utfgrt av |Comfort Halden (Jergensen)

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Comfort Halden

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Comfort Halden (rerlegger) Gjemo Bygg AS (hoved entreprengr)

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Vann|ekkasje kjokken. Nytt gulv og kjskken omkring mars 2018
Arbeid utfert av | Skade-Takst-Bygg AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe skjevhet i gulv gang og det lille soverom med kayesengen.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe maur utenfor annekset

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye ledninger til ute lys samt nye utelamper mot sar
Arbeid utfgrt av |Olaf Hansens Eftf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: BF
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22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats pa terrassen og ute-dusjen

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hytten ble renovert med nytt tak, nye vinduer, nytt bad m.m. i 2021/2022 utfert av Gjemo Bygg AS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BF
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspraving - Tidsstyring av panelovner

- Luft kort og effektivt - Felg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1800
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at roykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 24: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 25: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 26: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 27: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.



Nabolagsprofil

Vikenestrand 29

Avstand til sjg

/3 m (

Offentlig transport

@ Halden stasjon 18 min &
Linje RE20 12.3km

2 Svalergdkilen 4 min 4
Linje 305 0.3km

Avstand til byer

Halden 16 min &

Sarpsborg 23 min &

Fredrikstad 32 min &

Oslo 1t24 min &

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Shell Svinesund 6 min &

& Svinesundparken 7 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Kjerringdsen alpinsenter
* Kjgretid: 34 min

» Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Svalergdkilen badeplass 2 min %

Pina badeplass 9 min &

Grgnnbukt badeplass 10 min &

Sport

@ Sponvika ballgkke 6 min &
Ballspill 2.3km

® Berg stadion 7 min &
Fotball 5.5km

& Niva Trening 15min &

& Spenst Halden avd. Hovleriet 15 min &

Dagligvare

Rema 1000 Svinesundparken 7 min &

Kiwi Svinesundsveien 9min &

PostNord 6.7 km

Varer/Tjenester

Tista Senter 15 min &
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 29. november 2024 10:24

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Vikenestrand 29 (1101240148) (gjelder saksnummer 5436786)

Hei, her er tilbakemelding vedrarende:

Vikenestrand 29, Halden kommune

- Registrert nettkunde pé el-anlegget er Bosse Fivel

- Det er ikke registrert noen péalegg om utbedringer av el-anlegget
- Den siste registrerte kontroll ble giennomfert 01.07.1994

Med vennlig hilsen
Omexom Elsikkerhet AS
Sakkyndig selskap

Tor Knudsen
Elsikkerhetsingenigar

26. november 2024 kl. 15:12 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei
Vedlagt forespgrsel. Eiendommen er en hytte. Vet ikke om det er tilsyn pa de?

takk for hjelpen

Vetlig lilsen

Cecilie K. Elnes
tiendomsmegler MNEL

Mobil: 975 92 988, e-post: cecilie knobel elnes@aktiv.no
www.aktiv.ng

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10
1//1 Halden

[
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Utskriftsdato: 10.02.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 4500

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 23 Bruksnr. 157 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 13 926,44 kr
Eiendomsskatt 1622,00 kr
Feiing 489,33 kr
Renovasjon 2192,72 kr
Vann 10 197,86 kr
Sum 28 428,35 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Eiendomsskatt-hytte 540900 3,00 kr 11 0% 1 623,00 kr 0,00 kr
prom

Hytterenovasjon 1 Hytte | 2 192,68 kr 11 0% 2 192,68 kr 0,00 kr
Feie-/tilsynsgebyr fritid 1 stk 570,00 kr 11 0% 570,00 kr 0,00 kr
Tilsynsgebyr vannmaler 1 kr 750,00 kr 11 0% 750,00 kr 0,00 kr
Fastledd vann 1kr| 3150,00 kr 11 0% 3 150,00 kr 0,00 kr
naering/landbruk/fritidsbolig

Fjorarets vannforbruk 9m3 29,18 kr 11 0% 262,57 kr 0,00 kr
A kto vann innev. ar 9m3 29,18 kr 11 0% 262,57 kr 0,00 kr




Fakt. hittil i

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Innbet. forskudd vann -25m3 29,18 kr 11 0% -729,40 kr 0,00 kr

Fastledd avlgp 1 kr | 3150,00 kr 11 0% 3 150,00 kr 0,00 kr

naering/landbruk/fritidsbolig

Fjorarets avlgpsmengde 9m3 47,53 kr 11 0% 427,73 kr 0,00 kr

A kto. avlgp innev. ar 9m3 47,53 kr 11 0% 427,73 kr 0,00 kr

Innbet. forskudd aviep -25m3 47 53 kr i 0% -1 187,95 kr 0,00 kr
Sum 10 898,93 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.

Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 26.11.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 23 Bruksnr. 157 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
21029396 14 31.12.2023 | Arsavlesning - mait 245
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJCN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart

Halden kommune

Eiendom:
Adresse:
Dato:

23/157
Vikenestrand 29
26.11.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart for eiendom 3101 - 23/157//

Utskriftsdato: 26.11.2024

A

63

Europaveg

# Eurcpaveg

#* Europaweg tunnel

Riksveg

# Riksveg

& Riksveg tunnel

Fylkesveg

. # Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

# Ferje

Gang - og sykkeleger

/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

J/ Annet gangareal

Svaleradkilen

31

23

25

20!

©2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Steins|

162

166

Det tas forbehoid om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



. Halden kommune
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Utskriftsdato: 26.11.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 23 Bruksnr. 157 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vikenestrand 29, 1794 SPONVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id G-KPLAN
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel %20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf
Delarealer Delareal 1107 m?

KPHensynsonenavn H320_2

KPFare Flomfare

Delareal 2552 m?

Retningslinjer Strandssone - Oslofjorden

Delareal 2 552 m?

Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende

Omradenavn BFR9

Side 1 av 1
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 23/157
Adresse: Vikenestrand 29
Utskriftsdato: 26.11.2024

Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

) 55 m g Mor mang; [ - w
o = ~
I?\QL) - / 8 =

N 6554100

i
2024

©Norkart

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

~ Reguieringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985

Omréde for fritidsbebyggelse

Kigreveg

Parkeringsplass

Friomrider

Park

Badeomride

Omride for anlegg og drift av kormmunaltekr

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

-~

Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formilsgrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner mm, som skal bevares
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Mélelinje/Avstandslinje

Pskrift bredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift

Bygningsmessige anlegq
\./\

Bygringer
N

Vegg frittstiende

Taksprang Bunn
Bygning

Takkant

Takoverbyag
Takoverbygg kant
Trappinntilbygg, kant
Veranda

Bygningslirje
Taksprang

Mgnelinje
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Kommuneplankart

Eiendom: 23/157
Adresse: Vikenestrand 29
Utskriftsdato: 26.11.2024
Malestokk: 1:1000

Halden kommune
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k?j%:uf

[N 6554100
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|, ©ONorkart 2024
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
wew”""  Grenseforretningslinjeornride

Nye retningslinjeornrider SOSI 4.0
Komrnuneplan/Kornmunedelplan  PBL  200¢
_—— Faresone grense
j Faresone - Flomfare
Fritidsbebyggelse - n&vaerende
Bligrannstruktur - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidi
Bruk og vern av sj@ og vassdrag medtilhgren
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformil

Bygningsmessige anlegg
\_/\

Vegg frittstiende
Bygninger
— ™ TaksprangBunn
Bygning
" Takkant
Takoverbygg

-~ Takoverbyggkant
—" =~  Trappinntilbygg, kant
—" " \Veranda
—" Bygningslinje
—" ™~ Taksprang

= Manelinje
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 23, Bruksnr 157 Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Vikenestrand 29, gatenr 7310 Grunnkrets: 502 Svaleregd - Rosnaes
1794 Sponvika Valgkrets: 4 Berg

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020702 Berg

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Vingenestrand Il Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 31.03.1978 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 2 552,83 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.11.2024 15:08 — Sist oppdatert 26.11.2024 15:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 23, Bruksnummer 157 i 3101 HALDEN kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

31.03.1978

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.11.2024 15:08 — Sist oppdatert 26.11.2024 15:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3101/23/157

3101/23/157

3101/23/48
3101/23/157

Arealendring
0,0

0,0

-2 548,0
2548,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 23, Bruksnummer 157 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Vikenestrand 29 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 52,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 52,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 145006430 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 52,0 52,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 19,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Fritatt for sgknadsplikt BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 19,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 19,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 300823808 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 19,0 19,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.11.2024 15:08 — Sist oppdatert 26.11.2024 15:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 23, Bruksnummer 157 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.11.2024 15:08 — Sist oppdatert 26.11.2024 15:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 23, Bruksnummer 157 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

23/200

23157

|5m|

1:341

23/164

21/5/25

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
s Fiktiv/ Teigdeler

st Punktfeste

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.11.2024 15:08 — Sist oppdatert 26.11.2024 15:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 2 552,30m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6554 018,59
2 6 554 035,85
3 6554 071,85
4 6 554 055,27
5 6 554 038,39
6 6 554 030,02
7 6554 015,95
8 6 554 006,54
9 6554 001,55
10 6 553 993,54
11 6 553 990,96
12 6 553 986,41

Ost
627 309,48

627 319,63

627 340,90

627 350,39

627 362,71

627 365,58

627 364,13

627 359,13

627 349,00

627 339,28

627 337,47

627 336,39

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
20,02m

41,81m
19,10m
20,90m

8,85m
14,14m
10,66m
11,29m
12,60m

3,15m

4,68m

41,95m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt:

Totalstasjon

Terrengmalt:

Totalstasjon

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Terrengmalt:

Totalstasjon

Noyaktighet
13

13
36
36
36
36
36
36
36
36

36

Radius

Merke nedsatt i
Fjell

Fiell

Ikke spesifisert
Fjell

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Kors
Offentlig godkjent

grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke
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Grunnkart

Eiendom: 23/157
Adresse:  Vikenestrand 29
Dato: 26.11.2024
Halden kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

. uviss

- Eiendomsgr. omtvistet
W wwwe Hjelpelinje veikant

w w we Hjelpelinje punktfeste

mf

N 6554100

W
Keiei
f(:o

w w wm  Hijelpelinje vannkant

suswwse Hielpelinje fiktiv

23/4,

penlia
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-23/157, Vikenestrand 29,
1794 SPONVIKA

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Stormflo 04.07.2024 Risiko

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 18.11.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 18.11.2024 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 3.4 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 163 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet 0.31 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 0.32 km
Forurenset grunn 18.11.2024 Ikke funnet 3 km
g;ﬁ:ﬁg@gﬁér_ Lokaliteter, Enkeltminner og 18.11.2024 e G 0.39 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 18.11.2024 Ikke funnet 0.71 km
Kvikkleire 18.11.2024 Ikke funnet 0.2 km
Skredfaresoner 18.11.2024 Ikke funnet 123.3 km
Stoysoner 18.11.2024 Ikke funnet 0.22 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

26.11.2024 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 18.11.2024
Analyseomrade for flomsoner Nei Ja
Aktsomhetsomrade for flom Nei _
Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
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Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar

“ °  Aktsomhetsomrade
°."." forflom

Beskrivelse
Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,

200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for

a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Stormflo
Sist sjekket: 04.07.2024
Gjentaksintervall for stormflo Nesten aldri 1000 ar 200 ar
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Tegnforklaring
= ’ Stormflo - gjentaks- Stormflo - gjentaks-
Middelflo intervall 20 ar intervall 200 ar

Beskrivelse

Stormflo - gjentaks-
intervall 1000 ar

Datasettet viser stormflo med gjentaksintervall pa 20, 200 og 1000 ar basert pa nasituasjonen og for framskrivinger av havniva
i 2050 og 2090 basert pa det anbefalte klimapaslaget fra DSBs veileder. Framskrivingene tar hensyn til landhevning og andre

prosesser som pavirker havniva lokalt.

Stormflo oppstar nar endringer i lufttrykk og vind endrer vannstanden betraktelig. Sammenfaller stormflo med en springperiode
kan dette resultere i ekstra hgy vannstand. En springperiode er en periode hvor tidevannet vil vaere hgyere da krefter fra mane

og sol virker i samme retninger rundt ny- og fullmane.

Kilde: Statens Kartverk/Geonorge

26.11.2024 side 3av4

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 18.11.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet

eiendommen
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Usikker Middels til lav . Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet % aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

26.11.2024 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003276 26.11.2024 1101240148

Om dokumentet

Ident
1984/2231/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss

101



Attestert kopi av dok.nr. 1984/2231/2
Uthentet 2024-11-26 15:14

= Kartverket Sidelav1

DAGBOKFBRT

72.05.8L 02231

£ |
0RENSKR1\J:REN
® HALDEN
Erklsring om veirett

( Undertegnede, Susanne Strand, £, 13/03,1899 416 11 - som

| eier eiendommen Vikenestrand III, gnr, 23, bar,6 157 i Berg,
Halden, gir herved ndvarends og fremtidige eiere av eien=-
dommen Fjelly, gnr., 23, bar, 164 i Berg, Halden, rett til
bilvei over uwin elendon.

J

Halden, den 27.april 1984 7 p
! L5 Bor2el ~a g2 Letie]

-~ i

Sﬁaanna Btrand

Rett gjenpart:

wazﬁ vt

Brling endsen

Advokat Erling Svendsen

Storgt. 10, 1750 Halden 1’;{
Tif, 86 428
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003277 26.11.2024 1101240148

Om dokumentet

Ident
1995/3940/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003278 26.11.2024 1101240148

Om dokumentet

Ident
1997/116/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/116/2 Side 1 av 7

I~
B Kartverket oot 2024-11-26 15:19

TINGLYST

10 JAN. 197
SOR -

DA b
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Doknr: 116 Tinglyst: 10.01 1897 Emb. 002
RETTSBOK

for

Ostfold jordskifterett

. Ar 1996, den 5. juli ble jordskifterett holdt i kommunestyresalen, Storgt.
8 i Halden.

' Rettens formann:
' Saksoppnevnt jordskiftedommer Sigmund Pedersen.

| Jordskiftemeddommere:
1. Gérdbruker Torstein Voldberg, 1798 AREMARK.
2. Gardbruker Johan Rive, 1798 AREMARK.
E Protokollfgrer:
Avd. ing. Olav Aaseng.
' Sak nr.:
| 17/1995.
| Parter:
i 1. Ragnar og Thorild Eriksen, @vre Langgt. 40, 1743 Klavestadhaugen,
i eiere av 23/157 og 23/164 i Halden.
i
. ‘ 2. Nils Andersen, Haugerudvn. 10, 0674 OSLO,
eier av 23/21 i Halden.
' Saken gjelder:

106 Girenseeanegssak i h h. til iordskiftelovens 8 ]R.



Attestert kopi av dok.nr. 1997/116/2 Side 2 av 7
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| stede:
Ragnar Eriksen sammen med sin far Frank-Leo Eriksen som mgter for

Thorild Eriksen med skriftlig fullmakt.
Nils Andersen sammen med sin ektefelle Randi Andersen. .

goe jordskiftemeddommere har tidligere gjort tjeneste som meddommere.
ttens formann orienterte om habilitetsreglene 1 domstolslovens §§ 106 - 108. Pa
espgrsel visste ingen om ugildhetsgrunner overfor noen av rettens medlemmer. Ingen

ide noe & bemerke til rettens sammensetning.

ttens formann la fram:

Krav om grensegang m/vedlegg fra Ragnar og Thorild Eriksen, dat. 4.10.95.

Innkalling til @stfold jordskifterett, dat. 7.06.96.

Skjgte dat. 14.12.61, hvor Leif Strand, Ragnar Strand og Jenny Ausland overdrar sin

del av eiendommen 23/21 til Agot Andersen.

Kopi av utskrift av jordskiftesak nr. 52/1965, slutta 4.10.66.

Kopi av midl. forretning, oppmalingsmynd.h. i Halden, dat. 21.11.84.

Saksgang ved innlgsning av 23/21, for. 3, kartforretn. over 23/164. .
Kart i malestokk 1:1000.

Is Andersen la fram:
Leiekontrakt, dat. 1.02.34, der eier av garden Strand, gnr. 23 bnr. 21 bortleier et stykke

jord til tomt for hytte for 99 ar.

ignar Eriksen la fram:
Fullmakt fra Thorild Eriksen til Frank-Leo Eriksen, dat. 5.07.96.

»kumentene ble gjennomgatt.

sttens formann orienterte litt generelt om denne typen saker.
rlik vil fgrst bli provet. Lykkes ikke dette vil tvisten bli avgjort ved dom. Dom som

zIder tvist om grense kan ankes til lagmannsrett.

rtene fikk deretter ordet forklarte om saken. , .
ignar Eriksen forklarte at hans forgjenger Leif Strand eide til bekken. |
:nsmannen skulle ordne opp i dette, men dgde. Etterat Leif Strands hustru Susanne |
| 107
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Strand var dgd kom han over jordskiftesaken. Denne burde vare kjent ogsa for Nils

Andersen. I denne saken er tomta inntegnet som nabo pé vestsida av bekken.

En som var part i denne saken, Erik Skaug kan bekrefte at tomta gdr til bekken.

. Ragnar Eriksen mente arealet ikke kan bebygges, og det fremstdr i dag som ustelt og
brannfarlig.

'Nils Andersen forklarte at tomta er gammel, og sikkert er den som er omtalt i dok. nr. 8,
fra 1934. Her gir tomtegrensa etter gjerdet ved vegen.

‘Jordskiftesaken omhandlet en annen tvist, og gjaldt ikke tomt nr. 3.

P4 midten av 80-tallet gikk han med pa a selge et areal ved vegen til Eriksen.

Leif Strand brukte arealet mellom vegen og bekken til poteter, men dette var tillatt bruk
i etter avtale (tdlt bruk.) P4 tomta ovenfor var det et tilsvarende forhold.

'Retten fikk deretter avklart et spgrsmél om midlertidig kartforretning i 1980, og et par
‘ spersmal vedrgrende tinglysing.
'Retten, sammen med partene, dro deretter pd befaring til Svalergdkilen.

'Etter en del forhandlinger ble partene enige om 4 innga forlik.
‘I dag, den 5. juli 1996, ble det inngétt folgende
rettsforlik:

Eier av 23/21, Nils Andersen og eiere av 23/164 og 23/157 Ragnar og Thorild Eriksen, er

. ‘enige om fglgende:

1. Eiere av 23/164 og 23/157 overtar arealet mellom vegen og bekken.

2. Eiere av 23/164 og 23/157 kan ikke bebygge, beplante skog eller ha innretninger pa
arealet mellom vegen og bekken.

3. Eier av 23/21 kan bygge pa sin eiendom uten innsigelser for eierne av 23/164 og 157,
inntil 4 m fra grensa.

4. Sakskostnadene skal betales av eierne av 23/157 og 23/164.

Opplest og vedtatt.

Halden, 5.07.96.
| Nils Andersen (s)
f Ragnar Eriksen (s) Frank-Leo Eriksen (s)
|
Rettsforliket blir lagt ved som vedlegg til rettsboken, og blir framlagt som dok. nr. 10.

Det blir ngdvendig med noe grenseavmerking og méling i saken. Dette arbeidet vil bli
ledet av avd. ing. Olav Aaseng. De nye grenser vil bli koordinatberegnet og kart over
grensene vil fplge saken. Saken vil deretter bli sluttet ker pd kontoret uten innkalling av
. parter og meddommere.

|
! Retten hevet.
|

108 Halden. 5.07.96.
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9TYONW

4
|
|
|
@
; : |
Ar 1996, den 27. august ble jordskifterett holdt i
pé rettens kontor i Moss. ‘
Rettens formann: Saksoppnevnt jordskiftedommer
Sigmund Pedersen. |
|
Protokollfgrer: Rettens formann.
Sak nr.: 17/1995 - utsatt fra 05.07.96.
Parter: Se foran.

Saken gjelder: Avslutning av sak nr. 17 - 1995.

Til stede: Ingen var innkalt, og ingen mgtte.

De nye grenser er nd varig avmerket i marka. - .

Kostnadene med saken:

Mgtet 5. juli 1996 kr. 2076.70 ’
Grunngebyr: kr. 1940.- |
Tilleggsgebyr: kr. 1940.- I
Grensemerker m.m. kr. 175.- |
Sum: kr. 6131.70.- :

Disse kostnader skal betales, innen 15 - femten dager etter forkynning.

Kostnadene skal jfr. rettsforliket betales av Ragnar og Thorild Eriksen.
Ragnar Eriksen har tidligere betalt kr. 1940.-.

Ragnar og Thorild Eriksen skal na betale kr. 4191.70.

Her gis slik i .
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Grense:

Side5av 7

GRENSEBEGSEKRIVELSE

P4 sorvestre side

Gnr.23,bnr.21

P4 nordgstre side

123310.08

123296.88

123278.78

123270.05

123265.43

28976.85

28986.24

28995.54

28999.67

29001.88

Eier:

16.

20.

9.

5.

mellom Gnr.23,bnr.157 og 164 Eiere:

20

34

66

12

Thorild Eriksen og
Ragnar Th. Eriksen

Nils Andersen

160.6

169.8

17373

719

| Grensa gar ut fra fer nedsatt grensemerke av kommunen mellom
| ovennevnte eiendommer, grensemerke nr.l. Videre er ogs& nr.2
tidligere nedsatt av kommunen og omforent av partene.

Jsv bolt i fjell
Jdsv jordmerke
Jsv jordmerke
Jsv jordmerke

Jsv jordmerke

Herfra gar grensa videre i samme retning ca 2,5 meter
til midten av bekken. Her ender grensa.

Ved beregningen er polygonpunktene 400,500 og 800 brukt.
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Tinglysing. .

Tinglyst utskrift av saka skal oppbevares hos eieren av gnr. 23,bnr. 157 og 164.

Ikrafttreden:
Denne saka, som bergrer gnr. 23, bnr. 21, 157 og 164 i Halden kommune,
trer i kraft ndr saka er rettskraftig.

Forkynning:

Saka forkynnes for partene ved at kopi av rettsboka sendes i rek. brev.
Ankefristen er 2 - to - maneder fra forkynning.

Retten hevet.

Moss, den 27. august 1996. .

%

[
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003279 26.11.2024 1101240148

Om dokumentet

Ident
1998/2334/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss

113



= Kartverket

114

Attestert kopi av dok.nr. 1998/2334/2
Uthentet 2024-11-26 15:26

LTI

Doknr: 2334 Tinglyst: 11.06.1998 Emb, 002 T' N C l Y

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
11 JUNI 09

AV TATL Eomwvo.

Side 1 av 2

tALDEN

DAGBOKNR: 25;&75

Mellom Ragnar og Torild Eriksen, eier av Gnr.23 Bnr.157,
og Halden kommune er inngatt felgende avtale:

iz

5//%; o Adhha— T

Ragnar Eriksen For Halden k
eier Carsten Dybevig
ordferer

Th

o1l Bonihsen

Torild Eriksen

Halden kommune gis rett til & legge, ha liggende og
vedlikeholde en 160mm.spillvanns-, en 200mm
vannledning med tilherende kummer og en 110mm
pumpeledning i trasé vist pa vedlagte kart 4-D-952.

Det ma ikke bygges narmere ledningene enn 4,0 m.

Etter at ledningen er lagt og etter et evt. vedlike-
holdsarbeid, plikter Halden kommune a sette terren-
get tilbake slik det var fer arbeidene begynte.

Vei pukkes med tilsvarende fraksjon, for a unnga
mest mulig stev.

Kommunen setter av grenrer for kloakk til begge
hytten pa eiendommen

Denne avtale tinglyses pa& eiendommen gnr.23 bnr.157,
og Halden kommune bzrer alle omkostningene.

Denne avtale er utferdiget i 3 eksemplarer, et til
hver av partene og et til tinglysing.

Halden, den 14. April 1998

TINGLYST
{1 JUNI 1938

RIVER EN I l

— (ALDEN
eier SORENY




TS6-A-t 8661 1Mde 141MA ASINMAL ANNWINOM N

Uap[eH 1 LG "Iuq €7 ‘1ud Ae a1
JSUITUNY SpURISY[1) paul SUTUP[UURA Ul oz ud So -adun

3 * .. = \a\ ‘.-./. = or
\ 3 .m..... R , N - S : - N ua -suueA[[ids ww(9| ua apjoyayipaa So spusdsi ey v m
g P . / 7 /] ANNINOM NAA'TVH D0
™ e Y o~ NISMIET ATRRIOL DO YVNOVY ady
- / — I
\ ~ . , iy > 0,.’..........., | — o
=< . N —
e . -. - ) . o .
5% - -
N 3 LS~ =
. D e ' ] oy
= ; = ~ . N
. - ~~—
+ o .




= Kartverket

116

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003280 26.11.2024 1101240148

Om dokumentet

Ident
1999/446/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1999/446/2
Uthentet 2024-11-26 15:19

Side 1 av 2

TINGLYST
-5 FEB. 1399

SOHENJ&:‘I'\(LJENI ALBEN
AVTALE  macmes Ul

Id til vedlagte situasjonskart gis eier av eiendommen:

gnt? | F bnr: i Far: " .
tillatelsg til @ legge vann, spillvann, og evervamn sk detsom ikke passer)

over ei¢gndommen: .
130 S bnr: /53 fir:

Lieren gis ogsa rett til 4 foreta fremtidig vedlikehold, reparasjon,

.)g evern

tuell omlegging av ledningen.

Alle gravearbeider skal utfores si skansomt som mulig og
terrenget skal settes tilbake i den tilstand det var for = 3

gravear

beidene ble igangsatt.

Denne avtalen er skrevet i 3-tre eksemplar, 1 til hver av partene

0g en ti

ALk

Eier av gnr,

tinglysning.

_____ A G s,

bir/ inr:

HINN HI

Eier av gnribur/ far V//JGJN 5 L?..-/ J =y

Doknr: 446 Tinglyst: 05.02.1989 Emb. 002
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003281 26.11.2024 1101240148

Om dokumentet

Ident
2002/1707/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/1707/2

Side 1 av 2
Uthentet 2024-11-26 15:26

= Kartverket
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MO e

- 0 ‘}l\ DD
Doknr 1707 Tinglyst: 09.04.2002 Emb. 0 v AR 23&{
STATENS KARTVERK FAST E1ENDOM HAI Dy

Det ble deretter inngadtt slikt Dmﬁ;-':dwhy

03,

—

..’ ratépgpfoxrl ik

1. Frank Charles Lilleborgen, som fester av gnr. 23 bnr.
21 feste nr. 1, Nils Andersen, som eier av gnr. 23
bnr. 21, Trond-Reidar Bukholm, som fester av gnr. 23

bnr. 21 feste nr. 2, Arne Bukholm, som fester av gnr.

23 bnr 21 feste nr. 8 Jo - ¢ n

ier av gnr. 2 j a"e‘;' en kommune, har

”ir"srett til eksisterende vei over eiendommene gnr.
23 bnr. 157 og gnr. 23 bnr. 164, begge i Halden

. kommune, tilherende Ragnar Eriksen.

Bruksretten omfatter vanlig bruk av veien som
adkomstvei, herunder med bruk av bil til eiendommene
. for hjemmelshaverne/festerne selv og for besskende.

Veiretten felger i fremtiden de respektive
eiendommene/festetomtene.

o Saksekerne og saksekte md ikke bruke radigheten over
eiendommen slik at det urimelig eller uhensiktsmessig
er til skade eller ulempe for den andre, jf.
servituttloven § 2.

3. Det skal anlegges 3 -tre- fartsdumper i vegbanen
etter nermere anvisning fra saksekte eller den han
gir fullmakt. Fartsdumpene skal anrettes slik at
hastighet med vanlig personbil, mest hensiktsmessig
ikke kan overstige ca 20 km/t. Fartsdumpene anlegges
og finansieres av veglaget, jf. vegloven §§ 54 £lg.;

. og skal vere anlagt innen 1. august 2003.

4. Felgende skilt skal settes opp langs vegbanen:
- Skilt som angir blindvei.
. - skilt som angir fartsgrense pa 20 km/t.
: - Skilt som angir at barn leker og at kjerende
skal vise hensyn.

Skiltene skal oppsettes og finansieres av veglaget,
jf. vegloven §§ 54 flg., og skal vare satt opp innen
1. august 2003.

B Den subbus som i dag ligger i vegbanen skal fjernes
g4 langt dette er praktisk gjennomferbart. Denne
erstattes med pukk/singel med max. storrelse 12-14 mm
i hjulsporene. I midten anlegges matjord som tilsaes.

120 6. Veglaget fremsetter krav mot Halden kommune om
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RETTSBOK
for

Halden tingrett

HOVEDFORHANDLING I SIVIL SAK

" Ar 2002, den 8. april ble rett holdt i tingrettens lokaler
i Halden. J
Dommer : Dfm Bjern Larsen m/ alm fullmakt

Protokollferer:
Sak nr:

Sakseker nr. 1:
. Sakseker nr. 2:
Sakseker nr. 3:

Sakseker nr. 4:

. Saksgker nr. 5:
Prosessfullmektig:
Saksoekt:
Prosessfullmektig:
. Saken gjelder:

Til stede:

Dommeren

01-00522 A

Frank Charles Lilleborgen
Nils Andersen

Trond-Reidar Bukholm

Arne Bukholm

Jonny A. Gundersen

Advokat Elisabeth S, Schening

Ragnar Eriksen
Advokat Kjell Ove Langbakk

Tvist om rett til adkomstvei

Partene oa derea nrAasacaFalToeioos

Side 2 av 2
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003282 26.11.2024 1101240148

Om dokumentet

Ident
2002/1730/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss
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Det ble deretter inngatt slikt

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1730/2
Uthentet 2024-11-26 15:28

11T

nr: 1730 Tinglyst: 10.04 2002 Emb. 002
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

4
10 APR. 2002

ratitasfoxrlik::

Frank Charles Lilleborgen
21 feste nr. A ] Anderse:
» Trond-Reidar Bukholm, som fester av gnr. 23
r. 21 feste nr. 2, Arne Bukholm, som fester av gnr.
23 bnr. 21 feste nr. 8 og Jonny A. Gundersen, som ;
eier av gnr. 23 bnr. 256, alle i Halden kommune, har
bruksrett til eksisterende vei over eiendommene gnr.
23 bnr. 157 og gnr. 23 bnr. 164, begge i Halden
kommune, tilherende Ragnar Eriksen.

ester av gnr. 23 bnr.

Bruksretten omfatter vanlig bruk av veien som
adkomstvei, herunder med bruk av bil til eiendommene
for hjemmelshaverne/festerne selv og for besgkende.

Veiretten felger i fremtiden de respektive
eiendommene/festetomtene.

Saksekerne og saksekte md ikke bruke radigheten over
eiendommen slik at det urimelig eller uhensiktsmessig
er til skade eller ulempe for den andre, jf.
servituttloven § 2.

Det skal anlegges 3 -tre- fartsdumper i vegbanen
etter nazrmere anvisning fra saksekte eller den han
gir fullmakt. Fartsdumpene skal anrettes slik at
hastighet med vanlig personbil, mest hensiktsmessig
ikke kan overstige ca 20 km/t. Fartsdumpene anlegges
og finansieres av veglaget, jf. vegloven §§ 54 £ig..,
og skal vere anlagt innen 1. august 2003.

Felgende skilt skal settes opp langs vegbanen:

- Skilt som angir blindvei.

- Skilt som angir fartsgrense pa& 20 km/t.

- . S8kilt som angir at barn leker og at kjerende
skal vise hensyn.

Skiltene skal oppsettes og finansieres av veglaget,
jf. vegloven §§ 54 flg., og skal vere satt opp innen
1. august 2003.

Den subbus som i dag ligger i vegbanen skal fjernes
sa langt dette er praktisk gjennomferbart. Denne
erstattes med pukk/singel med max. sterrelse 12-14 mm
i hjulsporene. I midten anlegges matjord som tilsdes.

Veglaget fremsetter krav mot Halden kommune om

dAaknina aw ntai Ffrar +47 arhadd cmm e —iia 2N -

Sidelav1l

HALDEN TINGR =TT
DAGBOKNR /'zﬁa
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003283 26.11.2024 1101240148

Om dokumentet

Ident
2002/1897/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss
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Doknr: 1897 Tinglyst: 16.04 20

STATENS KARTVERK FAST EIEN DO\r

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1897/2
Uthentet 2024-11-26 15:28

RETTSBOK
for

Halden tingrett

HOVEDFORHANDLING I SIVIL SAK

Ar 2002, den 8.

i Halden.

Dommer :

Protokollferer:

Sak nr:

. Sa};szker
Sakseker
Saksgker
. Saksgker
Sakseker

Prosessfullmektig:

Saksekt:

Progsessfullmektig:

nr.
nr.
nr.
nr.

nr.

1:
2:
3:
4:
53

Saken gjelder:

Til stede:

april ble rett holdt i tingrettens lokaler

‘Q

Dfm Bjern Larsen m/ alm fullmakt
Dommeren

01-00522 A

Frank Charles Lilleborgen

Nils Andersen

Trond-Reidar Bukholm

Arne Bukholm

Jonny A. Gundersen

Advokat Elisabeth S. Schening

Ragnar Eriksen
Advokat Kjell Ove Langbakk

Tvist om rett til adkomstvei

Partene og deres prosessfullmektiger

Side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/1897/2
Uthentet 2024-11-26 15:28
oY
TINGLYST
4
; 1 5 APR. 2002
Det ble deretter inngatt slikt 5
: NGRETT
rettsforlik: DAGBOKNR.: |89F

bnr. 21 feste nr. 2
9 -~

Frank Charles Lilleborgen, som fester av gnr. 23 bnr.
21 feste nr. 1, Nils Andersen, som eier av gnr. 23
bnr. 21, Trond-Reidar Bukholm, som fester av gnr. 23

2 '8 og Jonny A. Gundersen, SO
eier av gnr. 23 bnr. 256, alle i Halden kommune, har
bruksrett til eksisterende vei over eiendommene gnr.
23 bnr. 157 og gnr. 23 bnr. 164, begge i Halden

kommune, tilherende Ragnar Eriksen.

.

Bruksretten omfatter vanlig bruk av veien som
adkomstvei, herunder med bruk av bil til eiendommene
for hjemmelshaverne/festerne selv og for besgkende.

Veiretten felger i fremtiden de respektive
eiendommene/festetomtene.

Saksekerne og saksekte m& ikke bruke radigheten over
eiendommen slik at det urimelig eller uhensiktsmessig
er til skade eller ulempe for den andre, jf.
servituttloven § 2.

Det skal anlegges 3 -tre- fartsdumper i vegbanen
etter narmere anvisning fra saksekte eller den han
gir fullmakt. Fartsdumpene skal anrettes slik at
hastighet med vanlig personbil, mest hensiktsmessig
ikke kan overstige ca 20 km/t. Fartsdumpene anlegges
og finansieres av veglaget, jf. vegloven §§ 54 flg.,
og skal vare anlagt innen 1. august 2003.

Felgende skilt skal settes opp langs vegbanen:

- Skilt som angir blindvei.

- Skilt som angir fartsgrense pad 20 km/t.

- Skilt som angir at barn leker og at kjerende
skal vise hensyn.

Skiltene skal oppsettes og finansieres av veglaget,
jf. vegloven §§ 54 flg., og skal vare satt opp innen
1. august 2003.

Den subbus som i dag ligger i vegbanen skal fjernes
sa langt dette er praktisk gjennomferbart. Denne
erstattes med pukk/singel med max. sterrelse 12-14 mm
i hjulsporene. I midten anlegges matjord som tilsaes.

Veglaget fremsetter krav mot Halden kommune om

Aalrnina atwr ki Fras 471 asxrlhaid amsm smareee 4l =

Side 2 av 2



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00003284 26.11.2024 1101240148

Om dokumentet

Ident
2014/36013/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/36013/200
Uthentet 2024-11-26 15:31

Side 1 av 31

I

Doknr: 36013 Tinglyst: 14.01.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDCM

Tinglyst samordnet utdrag av
rettsbekene
for

Ostfold jordskifterett

Sak: 0100-2011-0016
Pabegynt: 26.10.2011
Avsluttet: 24.09.2012

og

Eidsivating jordskifteoverrett

Sak: 2100-2013-0002
Pabegynt: 27.08.2013
Avsluttet: 05.09.2013

Vikenestrand

Gnr. 23/21, m.fl. i
Halden kommune

Dette er et utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, [f. jordskifteloven § 24 forste ledd.
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/36013/200
Uthentet 2024-11-26 15:31

RETTSMOTE

Rettsmeotedag:
Sted:

Sak nr.:
Saken gjelder:
Rettens leder:

Meddommere:

Protokollferer:
Saken er krevd av:
Til behandling:

Parter:

Til stede:

...............................

26.10.2011.
Materom 1 i Gamle Halden rddhus i Halden.
0100-2011-0016 Vikenestrand.

Krav om sak etter jordskifteloven § 2c og e.
Jordskiftedommer Arne P. Kynningred.

Inger Johanne Sikkeland, Sikkelandsveien 168, 1730 ISE
@ivind Talberg, Rokkeveien 497, 1746 SKIEBERG

Gry Sacco Jensen.
Knut Strand-Andersen.
Hovedforhandling i tvist.

1. Knut Strand-Andersen, Friggs vei 1, 0588 OSLO
eier av gnr. 23/381

2. Torild Margith Eriksen, @vre Langgt. 40, 1743
KLAVESTADHAUGEN

eier av gnr. 23/157, 23/164
Prosessfullmektig:
Advokat Marius Gjetnes
Advokatfirma Raugland as
Hausmannsgt. 17
0182 OSLO

Eiendommene ligger i Halden kommune.
Knut Strand-Andersen med kone og foreldre, Anne Strand-Andersen,

Nils Einar Andersen, Haugerudveien 10 0674 Oslo, Randi Andersen,
Frank Leo Eriksen, Senn til Torild Eriksen med fullmakt.

Jordskifteretten mente & ha fatt fyldig redegjerelse for veiproblematikken. Etter
samtaler mellom retten og partene krevde rekvirenten at saken viderefares med
ordning eventuelt sams tiltak i folge §§ 2 c og 2 e i jordskifteloven. Retten vil na ta
stilling til veiretten og eventuelt vurdere muligheten for sams tiltak og/eller ordning

av veibruken.

Dette er et utdrag av rettshoka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.

Side 3 av 31
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Retten hevet.
Halden, 26.10.2011

Inger Johanne Sikkeland Arne P. Kynningred Qivind Talberg
RETTSMOTE
Rettsmeotedag: 10.11.2011.
Sted: Rettens kontor.
Sak nr.: 0100-2011-0016 Vikenestrand.
Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 c oge.
Rettens leder: Jordskiftedommer Arne P. Kynningrad.
Meddommere: Inger Johanne Sikkeland, Sikkelandsveien 168, 1730 ISE

@ivind Talberg, Rokkeveien 497, 1746 SKJEBERG.
Protokollferer: Gry Sacco Jensen.
Saken er krevd av: Knut Strand-Andersen.
Til behandling: Avgjerelse av fremming og eksistens av veirett.

Parter: 1. Knut Strand-Andersen, Friggs vei 1, 0588 OSLO
eier av gnr. 23/381
2. Torild Margith Eriksen, @vre Langgt. 40, 1743
KLAVESTADHAUGEN
eier av gnr. 23/157, 23/164
Prosessfullmektig:
Advokat Marius Gjetnes
Advokatfirma Raugland as
Hausmannsgt. 17
0182 OSLO

Eiendommene ligger i Halden kommune.

Til stede: Retten

Dette er et utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
130 som skal tinglyses, ff. jordskifteloven § 24 forste ledd.
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/36013/200
Uthentet 2024-11-26 15:31

Det ble avsagt folgende
slutning:

Eiendommen gnr. 23/381 har veirett over gnr. 23/157 og 164

Denne avgjorelsen settes til forhands paanke.
Ankefristen er fire uker fra forkynning. Reglene for anke folger vedlagt.

Saken utsettes pa ubestemt tid.

Retten hevet.
Sarpsborg, 10.11.2011

Inger Johanne Sikkeland Arne P. Kynningred Qivind Talberg
(sign.) (sign.) (sign.)
RETTSMOTI
Rettsmeotedag: 06.08.2012.
Sted: Rettens kontor.
Sak nr.: 0100-2011-0016 Vikenestrand.
Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 c oge.
Rettens leder: Jordskiftedommer Arne P. Kynningred.
Meddommere: Inger Johanne Sikkeland, Sikkelandsveien 168, 1730 ISE

@ivind Talberg, Rokkeveien 497, 1746 SKJEBERG
Protokollferer: Jordskiftedommeren.

Saken er krevd av: Knut Strand-Andersen.

Dette er et utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, jf- jordskifieloven § 24 forste ledd.

Side 7 av 31
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Til behandling: - Fremming av saken.
- Utkast til regulerende vedtak.

Parter: 1. Eier av gnr. 23/381, Knut Strand-Andersen, Friggs vei 1, 0588
OSLO

2. Eier av gnr. 23/157, 23/164, Torild Margith Eriksen, @vre Langgt.
40, 1743 KLAVESTADHAUGEN

3. Fester av gnr. 23/21:2, Trond Reidar Bukholm, Rubinveien 3,
1784 HALDEN

4. Eier av gnr. 23/291, Wenche Bukholm Hansen, Fuglesandveien
12, 1792 TISTEDAL

5. Eier av gnr. 23/345, Frank Charles Lilleborgen, Ryesvei 33, 1738
BORGENHAUGEN

6. Eier av gnr. 23/21, Nils E. Andersen, Haugerudveien 10, 0674
OSLO

7. Eier av gnr. 23/256, Jonny A. Gundersen, Gotaasalleen 13, 2050
JESSHEIM

8. Eier av gnr. 23/292, Inger Lene og Christian Lie, Klaus Egges vei
47,2010 STROMMEN

Prosessfullmektig:

Advokat Marius Gjetnes, Advokatfirma Raugland as, Hausmannsgt.
17,0182 OSLO

Representerer Torild Margith Eriksen.

Eiendommene ligger i Halden kommune.

Til stede: Retten

..........................................................................................................................

Det ble gjort slikt

fremmingsvedtak:

Dette er et utdrag av rettshoka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
132 som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.
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Jordskifteretten er etter dette kommet til slik
slutning:
- Bruksordningssak etter jordskifteloven § 2 bokstav ¢ blir & fremme for den

private veistrekningen fra stranda i Svaleradkilen og opp til gnr. 23/345, en
strekning pa ca. 200 meter.

Saken utsettes inntil videre.

Retten hevet.

Sarpsborg, 06.08.2012.
Inger Johanne Sikkeland Arne P. Kynningred @ivind Talberg
(sign.) (sign.) (sign.)

RETTSMOTE

Rettsmotedag: 24.09.2012.

Sted: Rettens kontor.

Sak nr.: 0100-2011-0016 Vikenestrand.

Saken gjelder: Krav om sak etter jordskifteloven § 2 c og e.

Rettens leder: Jordskiftedommer Arne P. Kynningred.

Meddommere: Inger Johanne Sikkeland, Sikkelandsveien 168, 1730 ISE

Qivind Talberg, Rokkeveien 497, 1746 SKJEBERG
Protokollferer: Jordskiftedommeren.
Saken er krevd av: Knut Strand-Andersen.

Til behandling: - Regulerende vedtak.
- Avslutning av saken.

Parter: 1. Eier av gnr. 23/381, Knut Strand-Andersen, Friggs vei 1, 0588

Dette er et utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, jf jordskifteloven § 24 forste ledd.
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OSLO

2. Eier av gnr. 23/157, 23/164, Torild Margith Eriksen, @vre Langgt.
40, 1743 KLAVESTADHAUGEN

3. Fester av gnr. 23/21:2, Trond Reidar Bukholm, Rubinveien 3,
1784 HALDEN

4. Eier av gnr. 23/291, Wenche Bukholm Hansen, Fuglesandveien
12, 1792 TISTEDAL

5. Eier av gnr. 23/345, Frank Charles Lilleborgen, Ryesvei 33, 1738
BORGENHAUGEN

6. Eier av gnr. 23/21, Nils E. Andersen, Haugerudveien 10, 0674
OSLO

7. Eier av gnr. 23/256, Jonny A. Gundersen, Gotaasalleen 13, 2050
JESSHEIM

8. Eier av gnr. 23/292, Inger Lene og Christian Lie, Klaus Egges vei
47,2010 STROMMEN

Prosessfullmektig:

Advokat Marius Gjetnes, Advokatfirma Raugland as, Hausmannsgt.
17,0182 OSLO,

Representerer Torild Margith Eriksen.

Eiendommene ligger i Halden kommune.

Til stede: Retten

..........................................................................................................................

Jordskifteretten er etter dette kommet til folgende regulerende

vedtak:

I. VEDTEKTER FOR VIKENE-STRAND VEILAG

§ 1. VEIEN

Veien som behandles i disse vedtektene, omfatter veistrekningen fra stranda i
Svaleredkilen og opp til gnr. 23/345, en veistrekning pa ca. 200 meter.

Dette er et utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, jf jordskifteloven § 24 forste ledd.
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§ 2. FORMAL OG ANSVAR
Veilagets formal er & vedlikeholde og sarge for en tilstrekkelig veistandard. Veien
skal pa tidsmessig maéte tjene interessene innenfor veiens dekningsomréde.

Laget er et eierlag og har delt ansvar i samsvar med andelen i laget, jf. § 3
(proratarisk ansvar), jf. jordskifteloven § 34 b.

§ 3. VEIRETT OG ANDELER
Felgende eiendommer, alle utskilt fra gnr. 23/21 i Halden kommune, har veirett i
veien med slike andeler:

Gnor./Buor. | Faor. Eier Bruk av grunn | Andel %
23/21 Nils E. Fritidsbolig 12
Andersen
23/21 2 Trond Reidar Fritidsbolig 13
Bukholm
23/157 Torhild Fritidsbolig 6
Margith
Eriksen
v/Frank-Leo
Eriksen
23/164 Torhild Fritidsbolig 8
Margith
Eriksen
v/Frank-Leo
Eriksen
23/256 Jonny A. Fritidsbolig 10
Gundersen
23/291 Wenche Fritidsbolig 13
Bukholm
Hansen
23/292 Inger Lene og | Fritidsbolig 14
Christian Lie
23/345 Frank Charles | Fritidsbolig 14
Lilleborgen
23/381 Knut Strand- Fritidsbolig 10
Andersen
SUM 100

Eier av eiendom som har veirett er med i veilaget. Andelen og medlemskapet falger
eiendommen og kan ikke skilles fra denne. Andelene i hoyre kolonne omfatter
ansvar for driften av veien.

Dersom en eiendom blir delt og den fradelte parsellen sokner til veien, har denne rett
og plikt til & bli med i veilaget. Andelsfordelingen endres slik at ny parsell tillegges
en andel tilsvarende den aktuelle og péaregnelige bruk.

Dette er et utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, jf- jordskifteloven § 24 forste ledd. 135
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§ 4. ARBEIDSAR OG FORPLIKTELSE
Regnskaps- og arbeidsaret folger kalenderaret. Laget blir forpliktet av lederen
sammen med kassereren.

§ 5. ARSMOTE

1. Konstituering

Arsmetet er lagets overste myndighet. Ordinzrt arsmeote skal holdes i midten av
august hvert ar. Et medlem kan la seg representere ved fullmektig med skriftlig
fullmakt.

Lederen innkaller til &rsmote. Innkallingen skal skje skriftlig med minst fire ukers
varsel. Sakslisten skal felge innkallingen. Saker som en ensker behandlet pa
arsmetet, ma innsendes skriftlig og vaere mottatt av styret innen 1. juli.

Arsmetet er vedtaksfert nar innkallingen har skjedd pa lovlig mate. Arsmetet kan
ikke fatte bindende vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen.

Ved avstemning og valg har hver eiendom en stemme.

Dersom ett medlem krever det, kan avstemning skje skriftlig.
Ved skriftlig avstemning blir blanke stemmer regnet som ikke avgitte stemmer.

Likt stemmetall ved valg blir avgjort ved loddtrekning. Ved stemmelikhet ellers har
lederen dobbeltstemme.

2. Flertallsvedtak

Flertallsvedtak ma ikke fore med seg usaklig forskjell pa rettighetene til flertall og
mindretall. Flertallsvedtak mé ikke péfere noen som har veirett storre kostnader og
ulemper enn nytte. Flertallsvedtak ma ha felleskapets vel for oye og ikke gi
urimelige fordeler til flertallet til skade for mindretallet.

3. Arsmotet skal:
» Velge moteleder.
» Velge protokollferer.
» Godkjenne innkalling, fullmakter og saksliste.
» Velge to personer som sammen med lederen skal underskrive protokollen.
» Behandle styrets arsmelding og det reviderte regnskapet, arbeidsplan og
budsjettforslag.
> Behandle innkomne saker.
» Velge leder.
» Velge sd mange styremedlemmer med vararepresentanter som stér pd valg.
» Velge revisor med vararepresentant for ett ar.
» Vedta innbetaling av nedvendige midler til drift og vedlikehold.
» Vedta retningslinjer for vedlikeholdet og vilkér for tildelingen av dette.
» Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Det skal fores protokoll for arsmetet. Protokollen skal underskrives av lederen og to
personer valgt pa metet.

Dette er et utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, jf- jordskifieloven § 24 forste ledd.
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§ 6. EKSTRAORDINART ARSMOTE

Ekstraordinart arsmete skal holdes nér styret eller representanter for 1/3 av
eiendommene krever det. Frist og framgangsméte for innkalling er den samme som
for vanlig arsmete. Sakslista skal falge innkallingen. Det kan bare fattes vedtak i de
sakene som er nevnt i innkallingen. Det skal feres protokoll for metet. Protokollen
skal underskrives av lederen og to personer valgt pa metet.

§ 7. STYRET

1. Sammensetning

Laget blir ledet av et styre pa tre medlemmer og inntil to varamedlemmer.

Styret er vedtaksfort nar minst 3 styremedlemmer eller varamedlemmer er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall.

Ved gkonomiske vedtak skal kassereren delta. Styremete skal holdes s ofte lederen
finner det nedvendig eller ndr minst to av styremedlemmene krever det.

Styret velger selv kasserer blant sine medlemmer.

Styremedlemmene blir valgt for to &r om gangen, men likevel slik at to medlemmer
— etter loddtrekning — star pa valg etter forste aret.

Saker av mindre betydning, eller saker som ma behandles hurtig (f.eks. tiltak i
samband med telelosning) kan avgjeres av lederen alene. Slike avgjerelser skal
refereres i forste styremete.

2. Etter retningslinjer fra arsmotet skal styret (ikke uttommende):

» Arrangere arsmote, legge fram drsmelding og revidert regnskap for
foregdende ér og forslag til budsjett og arbeidsplan for kommende 4r.

» Lede driften av veien.

» Sette i gang mindre arbeid som ma gjeres for & hindre skade pé veien og i den
sammenheng gjore nadvendige innkjep.

> Kreve innbetaling av avgifter og vedtatte forskudd.

» Sarge for ordnet regnskapsforing og revisjon.

» Felge opp inndriving av manglende betaling.

» Folge opp krav overfor medlemmer som ikke retter seg etter vedtektene og
gieldende vedtak.

» Gjennomfore andre saker som arsmetet plegger styret.

3. Protokoll

Det skal fores mateprotokoll for styremetene. Protokollen skal veere tilgjengelig for
samtlige medlemmer. Medlemmer kan fa tilsendt kopi av protokollen etter
henvendelse til styret.

§ 8. DRIFT- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER
Kostnader til drift og vedlikehold av veien skal utlignes pa hver enkelt eiendom i
forhold til andelen i veien etter § 3 og kreves inn forskuddsvis.

§ 9. BRUK AV VEIEN
Eiere av eiendommer som har veirett, har rett til 4 benytte veien til slik bruk som
folger av vanlig paregnelig bruk av eiendommene. De som benytter veien plikter &

Dette er et utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.
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yte vederlag til vedlikeholdet slik det framgar av disse bruksordningsreglene og slik
arsmotet for veilaget bestemmer.

§ 10. DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Styret i veilaget serger for at det lopende sommer- og vintervedlikeholdet blir
gjennomfort, slik dette er vedtatt eller lagt til grunn pa arsmetet. Vedlikeholdet ma
kun skje innenfor det som er veiareal, inklusiv veibane, skjeringer og fyllinger.

Det ma ikke etableres tiltak i veiarealet som hindrer bruken av veien innenfor
veibanen.

§ 11. EKSTRAORDINAR SKADE
Den som forarsaker skade pa veien, ut over vanlig slitasje, plikter 4 sette den i stand
igjen, uten kostnad for de evrige i veilaget.

Dersom utbedring ikke skjer, vil § 12 bli gjort gjeldende.

§ 12. ANSVAR FOR EKSTRAORDINAR SKADE

Alle som bruker veien og som ikke holder seg til vedtektene eller retter seg etter
palegg fra styret, er selv ansvarlig for skader de paferer veien Dette gjelder skader
som péferes uaktsomhet eller forsett. Dersom slike skader ikke blir utbedret
tilfredsstillende, kan styret fa utfort utbedringen for medlemmets regning. Skader
som péferes veien av tredjemann reguleres av alminnelige erstatningsrettslige regler,
jf. Lov om skadeserstatning.

§ 13. OVER- OG UNDERSKUDD
Underskudd mé dekkes av medlemmene og utlignes i samsvar med andelsforholdet i
laget, jf. § 3. Evt. overskudd skal g4 til drift av laget.

§ 14. INVESTERINGER

Anleggskostnader og andre kostnader med andre vedtatte investeringer skal utlignes
pé medlemmene i forhold til andelen i veien og kreves inn forskuddsvis. Vedtak om
utligning ma ikke pafere noe medlem starre kostnader og ulemper enn nytte.

Laget kan bare i sarlige tilfeller oppta ldn. Lanet mé knyttes til et konkret prosjekt
og ma vaere sarskilt behandlet og godkjent pa drsmatet.

§ 15. UTMELDING

Det er ikke lov 4 melde seg ut av laget. Medlemskapet er knyttet til den enkelte
eiendom og kan ikke skilles fra denne. Ved salg av eiendom felger medlemskapet
eiendommen, og selger har ikke krav pa 4 f tilbake innbetalt andel eller del av
veilagets formue. Dette overferes til ny eier.

§ 16. ENDRINGER

For 4 endre disse vedtektene kreves 2/3 flertall av de frammette. Ved andre gangs
behandling kreves likevel bare vanlig flertall (simpelt relativt flertall) blant de
frammette. Vedtektsendring kan ikke skje for 3 ar etter at jordskiftesaken er
rettskraftig, med mindre det blir vedtatt enstemmig. Unntak er §§ 2, 15, 16 og 17

Dette er et utdrag av rettsboka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.
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som ikke kan endres.
Endringer av andeler etter § 3 kan gjeres som bestemt i paragrafen.

Annen endring av § 3 kan bare gjores ved vesentlig omlegging eller forlengelse av
veien, bygging eller opptak av nye sideveier og andre forhold som i vesentlig grad
endrer forutsetningene for kostnadsfordelingen. Endringen skal i tilfelle sta i forhold
til nytteverdien etter omleggingen/forlengelsen av veien. Dersom det ikke blir
enighet om fordelingen, kan spersmadlet bl.a. leses ved utenrettslig mekling, frivillig
voldgift, de alminnelige domstoler eller jordskifteretten etter jordskifteloven § 4.

§ 17. TVANGSFULLBYRDELSE

Det som bestemmes i vedtektene er, nar saken er rettskraftig, direkte tvangsgrunnlag.
For den som evt. ikke etterlever vedtektenes innhold, vil de avgjerelser som er gjort i
denne saken vare grunnlag for tvangsinndriving av ekonomiske utestdende
fordringer til veilaget. Det vises til jordskifteloven § 91 og Lov av 26. juni 1992 nr.
86 om tvangsfullbyrdelse (tvangsfullbyrdelsesloven).

Tinglysing
Jordskifteretten vil sende saken til Tinglysingen. Saken tinglyses pa:

Gnr.: 23/21, 23/21/2, 23/157, 23/164, 23/256, 23/291, 23/292, 23/345, 23/381 i
Halden kommune.

Retten hevet.

Sarpsborg, 24.09.2012.
Inger Johanne Sikkeland Ame P. Kynningred Oivind Talberg
(sign.) (sign.) (sign.)
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HORDSKIFTEOVERRETTSMOTE

Rettsmeotedag: 27.08.2013 klokka 10.00
Sted: Halden kommunehus, Halden
Sak nr.: 2100-2013-0002 Vikenestrand

Saken gjelder: Anke over sak 0100-2011-0016 Vikenestrand ved @stfold jordskifterett

Rettsleder: Jordskifteoverdommer Ranveig Finnanger

Meddommere: Walter Andre Skjelin, Stenholts vei 20 B, 1738 BORGENHAUGEN
Liv Karin Tveter, Prestegdrdsbakken 38, 1746 SKIEBERG
Anne Kristin Syverstad, Helgerud, 1892 DEGERNES
Jan Kére Lie, Bergli, 1892 DEGERNES

Protokollferer: Jan Erik Bustnes
Til behandling: Ankebehandling

Ankepart: Eier av gnr. 23/157, 23/164, Torild Margith Eriksen, @vre Langgt. 40,
1743 KLAVESTADHAUGEN

Representert ved prosessfullmektig Adv. Marius Gjetnes

Ankemotparter:  Eier av gnr. 23/21, Randi Miriam Andersen, Haugerudveien 10, 0674
OSLO
Fester av gnr. 23/21:2, Trond Reidar Bukholm, Rubinveien 3, 1784
HALDEN
Eier av gnr. 23/256, Jonny A. Gundersen, Gotaasalleen 13, 2050
JESSHEIM
Eier av gnr. 23/291, Wenche Bukholm Hansen, Fuglesandveien 12,
1792 TISTEDAL
Eier av gnr. 23/292, Inger Lene og Christian Lie, Klaus Egges vei 47,
1410 KOLBOTN
Eier av gnr. 23/345, Frank Charles Lilleborgen, Ryesvei 33, 1738
BORGENHAUGEN
Eier av gnr. 23/381, Knut Strand-Andersen, Friggs vei 1, 0588 OSLO

Representert ved prosessfullmektig Adv. Per Slinde

Til stede: Frank Leo Eriksen, Astrid Grue, Randi Miriam Andersen, Trond
Reidar Bukholm, Jonny A. Gundersen, Dag Hansen, Inger Lene og
Christian Lie, Knut Strand-Andersen, adv. Marius Gjetnes, adv. Per
Slinde

De andre partene var lovlig innkalt, men meotte ikke.

Dette er et utdrag av rettshoka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
140 som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 24 forste ledd.
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Ankemotparter:

Saken utsettes inntil videre.

Ranveig Finnanger
Jordskifteoverrettsleder

Jan Erik Bustnes
Protokollferer

05.09.2013 klokka 10.00
Statens hus Hamar
2100-2013-0002 Vikenestrand - utsatt fra 27.08.2013.

Anke over jordskiftesak 0100-2011-0016

Jordskifteoverdommer Ranveig Finnanger

Walter André Skjelin, Stenholts vei 20 B, 1738 BORGENHAUGEN
Liv Karin Tveter, Prestegardsbakken 38, 1746 SKJEBERG

Anne Kristin Syverstad, Helgerud, 1892 DEGERNES

Jan Kare Lie, Bergli, 1892 DEGERNES

Jan Erik Bustnes og rettens leder
Avsluttende vedtak

Eier av gnr. 23/157, 23/164, Torild Margith Eriksen, @vre Langgt. 40,
1743 KLAVESTADHAUGEN

Representert ved prosessfullmektig Adv. Marius Gjetnes

Eier av gnr. 23/21, Randi Miriam Andersen, Haugerudveien 10, 0674
OSLO

Fester av gnr. 23/21:2, Trond Reidar Bukholm, Rubinveien 3, 1784
HALDEN

Eier av gnr. 23/256, Jonny A. Gundersen, Gotaasalleen 13, 2050
JESSHEIM

Eier av gnr. 23/291, Wenche Bukholm Hansen, Fuglesandveien 12,
1792 TISTEDAL

Eier av gnr. 23/292, Inger Lene og Christian Lie, Klaus Egges vei 47,
1410 KOLBOTN

Eier av gnr. 23/345, Frank Charles Lilleborgen, Ryesvei 33, 1738
BORGENHAUGEN

Eier av gnr. 23/381, Knut Strand-Andersen, Friggs vei 1, 0588 OSLO

Representert ved prosessfullmektig Adv. Per Slinde

Dette er et utdrag av rettshoka som inneholder alle opplysninger av varig verdi og
som skal tinglyses, if. jordskifieloven § 24 forste ledd.
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Til stede: Rettens medlemmer. Ingen av partene var innkalt til motet

vedtak:

slutning:

1. Overjordskiftet fremmes.

2. Ostfold jordskifteretts vedtak av 24.09.2012 stadfestes.

3. Ankende part erstatter ankemotpartene sakskostnader ved
jordskifteoverretten med 76.716,- —syttisekstusensjuhundreogseksten—
kroner innen 2 —to— uker fra vedtakets forkynnelse.

4. Ankende part dekker jordskiftekostnader pa kr 9.063,30 —

nitusenogsekstitrekronerogtredveere- innen 2 —to— uker fra vedtakets
forkynnelse.

Tinglysing
Saken skal tinglyses pa

Gnr 23/21, 23/21/2, 23/157, 23/164, 23/256, 23/291, 23/292, 23/345 og 23/381 i
Halden kommune.

Retten hevet
Halden 05.09.2013

Ranveig Finnanger

Walter André Skjelin Liv Karin Tveter

Jan Kére Lie

< d]

..........................................................................................................................

ey A s, Lz .-“_' i
Dette er et utdrag av rétisbakd somirie

som skal tinglyses, if. jordskiftel ﬂ e
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EIDSIVATING

JORDSKIFTEOVERRETT

Statens kartverk
Tinglysingen
3507 Honefoss

Saksnummer Vir referanse

2100-2013-0002 26/2014

Tinglysing av rettsbok

Vér dato
13.01.2014

Vi sender med dette to samordnede utdrag av rettsboka i sak 2100-2013-0002 Vikenestrand,
anke over sak 0100-2011-0016 ved Ostfold jordskifterett, til tinglysing.

Saken skal tinglyses pa felgende eiendommer:

Gnr
23/21,
23/21/2,
23/157,
23/164,
23/256,
23/291,
23/292,
23/345 og
23/381

i Halden kommune.
Tinglysingen er gebyrfri, jf. rettsgebyrloven § 22 pkt. 9.

Vennligst returner det stemplede utdraget.

jigrdskifteoverrett

€S

Tlf: direkte innvalg: 62 78 23 36
E-post: jan.erik bustnes(@domstol.no

Vedlegg:
- Tinglysingsutdrag
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Berg Sparebank Eiendomsmegling AS
Vikenestrand 29, 1794 Sponvika Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

gnr. 23, bnr. 157 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 906 09 809

1101240148 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforho/d vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:
Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] bisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ va [ Nei
Navn: Navn:
Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Fiendamsmegdlerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Tar deg videre



