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& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/5290

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Totalvurdering

Det registreres fukt i grunnmur og det observeres salt/kalkutslag pa& grunnmurens innside. Dette er en
indikasjon pa at drenering ikke fungerer som tiltenkt.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
Anbefalte tiltak
Pga synlig svikt mé& drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes.

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

Grunnmur mangler stedvis overflatebehandling / puss.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & utbedre dreneringen utvendig og skifte overflatebehandling pa vegger i underetasjen til f.eks
slemming e.l.

Totalvurdering

Tilstandsgrad 2 settes pga manglende drenering. Dette kan fere til saltutslag i nedre del av vegger over tid.
Saltutslag betyr at vann trekker gijennom muren og fordamper inne i rommet slik at salter blir liggende pa
overflaten.

Dette er i utgangspunktet ufarlig men kan veere sjenerende. Pass pa plassering av mgbler og gjenstander
mot vegg, spesielt vinterstid for & unngé soppdannelse pa yttervegger. En generell anbefalning er & serge
for 30-50 cm avstand fra yttervegger slik at man far god luftsirkulasjon i rommet.

Anbefalte tiltak

Arsak: Utilstrekkelig drenering/feil overflatebehandling.

Konsekvens: fuktproblemer kan oppsta.

Tiltak: ingen tiltak n@dvendig pa kort sikt. Pass pa plassering av mgbler og gjenstander mot vegg, spesielt
vinterstid for & unngé soppdannelse pa yttervegger. En generell anbefalning er & serge for 30-50 cm
avstand fra yttervegger slik at man far god Iuftsirkulasjon i rommet.

Totalvurdering

Tilstandsgrad 2 settes pga for lavt rekkverk sammenliknet med dagens krav og generell slitasje pa
gulvbordene. Rekkverket har liggende spiler. Her er avstand mellom stolpene litt for stor, som medferer at
spilene bayer seg og ligger ujevnt.
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Vinduer og darer

Renner og nedlgp

Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for tiltak pa kort sikt men eier méa vaere oppmerksom pa at terrassen ber rehabiliteres
innen 3-5 ar. i forbindelse med rehabiliteringen heves rekkverket til 100 cm over gulv.

Totalvurdering

Ingen merknader pa vinduene generelt.
Tilstandsgrad 2 settes pga soppdannelse pa soveromsvindu i 1.etg.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & vaske vinduskarmer og serge for god sirkulasjon rundt vinduene, spesielt vinterstid.

Totalvurdering

Takrenner av stal med nedlgp til terreng.
Tilstandsgrad 2 settes pga alderen og slitasje pa de eldste delene (sersiden).
Det er ikke behov for strakstiltak.

Anbefalte tiltak

Takrenner og nedlep skiftes normalt i forbindelse med omlegging av taket.

Totalvurdering

Saltak av trekonstruksjoner med betongtakstein.

Konstruksjonen fremstar intakt og uten skader men vedlikehold mé& paregnes. i forbindelse med en
eventuell takomlegging vil det ofte bli behov for utskifting av f.eks vindskier, forkantbord og lokal utbedring
av undertaket.

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for tiltak pa kort sikt, men eier ma vaere oppmerksom pa at taket neermer seg utlept
levetid og reparasjoner vil veere ngdvendig dersom man ikke rehabiliterer taket innen 0-3 &r.

Totalvurdering

Tekkingen har n&dd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak

Utbedring/utskifting av beslagslasninger anbefales for & unngé lekkasjer og skader.

Totalvurdering

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.
Det kan ogsa skyldes setninger i grunnforhold.

Anbefalte tiltak

For & avdekke &rsak til paviste skjevheter ma det foretas ytterligere undersgkelser av konstruksjonen.
Det er ikke behov for strakstiltak, men det frarddes & f.eks legge flisegulv i oppholdsrommene da dett vil
kunne sprekke over tid.
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lidsted/Skorstein

Kjokken

Trapp

Elektrisk

Ventilasjon

& Supertakst

Totalvurdering

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Rehabilitering av pipa ma vurderes med bakgrunn av type pipe og alder. Teglsteinspiper kan ofte fa
darligere trekk over tid.
En type rehabilitering er & sette inn stalrer.

Totalvurdering

Kjekkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate av stein med nedfelt koketopp og oppvaskkum av
kompositt.

Under kjogkkenbenken er det installert magnetventil/lekkasjesikring. Denne vil fungere forebyggende og
kutte vanntilfarselen om det skulle oppsta en lekkasje fra f.eks vannkran pa kjekkenet.

Tilstandsgrad 2 settes pga fuktskade i plate over oppvaskmaskin og pga skade i sokkellist.

Anbefalte tiltak

Arsak: Kjokkenet tilfredsstiller ikke dagens krav til lekkasjesikring av vannrer.

Konsekvens: Lekkasjer kan oppsta og forérsake fuktskader.

Tiltak: Anbefaler & installere magnetventil/waterguard under kjgkkenbenken som et forebyggende tiltak.
Denne vil kutte vanntilferselen ved en eventuell vannlekkasje fra kjgkkenet.

Totalvurdering

Trappen mangler handlgper pa veggen.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk i trappene anbefales for bedre sikkerhet.

Totalvurdering

TG2 settes ettersom det mangler samsvarserkleering (dokumentasjon) pa det elektriske anlegget.
Sikringsskapet er plassert i trapp.

Digital stremmaler og automatsikringer i sikringsskapet.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Totalvurdering

Det er registrert soppdannelse pa soveromsvinduer og pa vegg i vaskerom.

Boligen har naturlig ventilasjon via luftepipe og veggkanaler/spilventiler. P4 ferste befaringsdag ble det
observert overflatesopp i 2-3 vinduskarmer. Dette har sannsynligvis sammenheng med brukerfeil (beboer
har ikke luftet ut rommene tilstrekkelig) og manglende luftsirkulasjon i boligen. | etterkant av befaringen har
eier installert friskluftsventil i yttervegg, noe som vil ha positiv effekt p& ventilasjonen. Overflatesopp er
fjernet/vasket i etterkant av befaringen.
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Vatrom: 1.etg

Vatrom: 2.etg

Qvrig: Garasje

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Bedre ventilasjon anbefales.

Fuktproblematikk kan forebygges ved & veere oppmerksom pa luftsirkulasjonen, spesielt vinterstid: Unnga
gardiner foran vinduer og mebler/gjenstander inntil kalde overflater (vinduer/yttervegger/kjellergulv). Pa
denne maten far den fuktige luften sirkulert bedre i rommene.

Alternativt kan det installeres mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjonsanlegg i boligen.

Totalvurdering overflater

Riss / sprekker i flisfuger kan vaere et symptom pa bevegelse i konstruksjonen pga darlig stivhet i
konstruksjonen, eller bevegelser i underlaget pga fuktighet i veggen. | dette tilfellet handler det
sannsynligvis om ufagmessig utferelse ved flislegging. Flere fliser stikker ut og er montert ujevnt, spesielt
ved gulv i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Anbefaler & fjerne fliser i dusjsjonen som er montert skjevt og legge disse pa nytt. Fugemasse legges
mellom flisene.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

| etterkant av befaring har eier etablert luftespalte i underkant av baderomsdgren. Dette vil ha positiv effekt
péa ventilasjonen.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon

Det er mulig & bore hull i vegg under toalettskal for & etablere drensapning fra innbyggingssisterne, men
hulltaking ber utferes av fagfolk med kompetanse innen vatrom siden det er risiko for & ta hull pa
membransjiktet.

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon

Det er ikke etablert noen drenséapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til
klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

| etterkant av befaring har eier etablert luftespalte i underkant av baderomsdgren. Dette vil ha positiv effekt
pé ventilasjonen.

Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon

Det er mulig & bore hull i vegg under toalettskal for & etablere drensapning fra innbyggingssisterne, men
hulltaking ber utferes av fagfolk med kompetanse innen vatrom siden det er risiko for & ta hull pa
membransjiktet.

Totalvurdering

Tilstandsgrad 2 settes pga generell tilstand. Garasjen har en del slitasje i overflater og fremstar med
oppgraderingsbehov. Det er ikke behov for strakstiltak.

Anbefalte tiltak

Rehabilitering av vegger og tak anbefales innen 3-5 ar.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

23.5.2023 13.6.2023
Hjemmelshavere

Navn: Adele Rassnes Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Svein Arild Haugum Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Erik Iversen Telefon: 91301273

Firma: Garp Eiendom Dato: 13.6.2023 )
Adresse: Knuts vei 42, 1456 Epost: garpeiendom@gmail.com GARP EIENDOM
Nesoddtangen

Om bygningssakkyndig:

Temrermester med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger. Har ved flere anledninger sittet som fagkyndig
meddommer med eiendomssaker i tingretten og kjenner godt til konfliktbildet i eiendomsbransjen. Méalet med tilstandsrapporten er a gi selger og kjsper
mest mulig relevant informasjon om boligen far salg for & forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Informasjon om boligen

Adresse: Radka Toneffs vei 30A, 1410 Kolbotn

Kommunenr: 3020 Gardsnr: 238 Bruksnr: M Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1913

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller og sokkel. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med
liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.
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Bilde av boligen

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 24 13 il Kjellerstue. Bod.

1. etasje 79 79 0 Entré, stue, kjokken, 2 soverom og bad. Ingen sekundeerrom.
2. etasje 49 49 (6] Trapp, loftstue, 2 soverom og bad. Ingen sekundaerrom.
Totalt 152 141 11

Kommentar til arealberegning

Takhgyde: Takheyden er malt til 249 cm i stuen.
Terrasse: Adgang til 50 kvm terrasse fra stuen.
Boder: Bod i underetasjen pa 10 kvm.

Parkering: Biloppstillingsplass utenfor boligen.

Kjellerstuen er ikke byggemeldt som oppholdsrom og eier mé paregne eventuell seknad til Nordre Follo kommune for bruksendring.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Fuktskader i underetasjen indikerer at dreneringen ikke fungerer tilstrekkelig.

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Dreneringen fungerer ikke tilstrekkelig.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja

Fuktskader i vegg i underetasjen.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja

Avflassing av maling pa vegg i Kjelleren/underetasjen indikerer at dreneringen, inkludert

nedlgpssystemet ikke fungerer tilstrekkelig. Eier utbedrer overflater i kjeller/underetasje i etterkant
av befaringen.

Totalvurdering av drenering

Det registreres fukt i grunnmur og det observeres salt/kalkutslag p& grunnmurens innside. Dette er

en indikasjon pa at drenering ikke fungerer som tiltenkt.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Pga synlig svikt ma drenering/utvendig fuktsikring oppgraderes.

6.2 Grunnmur og fundament TG-2
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje, Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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Type grunnmur i kjeller Betong

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Sprekker og avskaling pa vegger i underetasjen skyldes sannsynligvis problemer med dreneringen,
men man kan ikke utelukke mindre setninger i denne type bygg ettersom grunnforholdene endrer
seg over tid.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Grunnmur mangler stedvis overflatebehandling / puss.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersegkelser anbefales Ja

Anbefaler & utbedre dreneringen utvendig og skifte overflatebehandling pa vegger i underetasjen til
f.eks slemming e.l.

6.3 Krypkjeller

Beskrivelse

Tilgang til krypekjeller/grovkjeller fra luke i gulvet ved trappen i 1.etg.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Nei
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malingen viser et akseptabelt fuktinnhold uten risiko for en skadeutvikling i form av
sopp-/rateskader.

Totalvurdering av krypkijeller

Ingen merknader.

6.4 Rom under terreng TG-2

Type rom under terreng Grovkijeller
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Er det synlige skader eller pavist fukt? Nei

P& forste befaringsdag har malingen flasset av pa nedre del av vegger. Dette skyldtes sannsynligvis
feil overflatebehandling og eier har rehabilitert vegger i etterkant av befaringen. Vegger er na
behandlet slik at fuktighet fra ytterveggene ikke stanser bak malingen.

Totalvurdering av rom under terreng

Tilstandsgrad 2 settes pga manglende drenering. Dette kan fare til saltutslag i nedre del av vegger
over tid. Saltutslag betyr at vann trekker gjiennom muren og fordamper inne i rommet slik at salter
blir liggende pa overflaten.

Dette er i utgangspunktet ufarlig men kan veere sjenerende. Pass pa plassering av mgbler og
gjenstander mot vegg, spesielt vinterstid for & unnga soppdannelse pa yttervegger. En generell
anbefalning er & serge for 30-50 cm avstand fra yttervegger slik at man far god luftsirkulasjon i
rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Arsak: Utilstrekkelig drenering/feil overflatebehandling.

Konsekvens: fuktproblemer kan oppsta.

Tiltak: ingen tiltak n@dvendig pa kort sikt. Pass pa plassering av mgbler og gjenstander mot vegg,
spesielt vinterstid for & unnga soppdannelse pa yttervegger. En generell anbefalning er & serge for

30-50 cm avstand fra yttervegger slik at man far god luftsirkulasjon i rommet.

6.5 Balkong, terrasse, platting TG-2

Type Terrasse
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja

Avstand til bakken er mer enn 50 cm og det er krav om minst 100 cm rekkverkshgyde.

Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens

forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.
Malt heyde er 94 cm.

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Totalvurdering av balkong, terrasse, platting

Tilstandsgrad 2 settes pga for lavt rekkverk sammenliknet med dagens krav og generell slitasje pa
gulvbordene. Rekkverket har liggende spiler. Her er avstand mellom stolpene litt for stor, som
medferer at spilene bayer seg og ligger ujevnt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det er ikke behov for tiltak pa kort sikt men eier méa vaere oppmerksom pa at terrassen bar
rehabiliteres innen 3-5 ar. i forbindelse med rehabiliteringen heves rekkverket til 100 cm over gulv.

6.6 Vinduer og derer TG-2

Beskrivelse

Vinduer: 2-lags isolerglassvinduer i trekarmer hovedsaklig fra 2008. Kjekkenvindu mot ser er fra
2012.

Innerderer: Slette hvitmalte innerderer med porgs kjerne.

Ytterderer: Isolert ytterder.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu skiftet i perioden 2008-2012.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Delvis. En del sopp er registrert i overflaten pa soveromsvindu 1.etg. Dette kommer sannsynligvis av

utilstrekkelig ventilering vinterstid og lesningen vil ofte veere & ikke tildekke med gardin slik at luft
far sirkulert ved vinduet.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Totalvurdering av vinduer og derer

Ingen merknader pa vinduene generelt.

Tilstandsgrad 2 settes pga soppdannelse pa soveromsvindu i 1.etg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Anbefaler & vaske vinduskarmer og serge for god sirkulasjon rundt vinduene, spesielt vinterstid.

6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Kledning er skiftet i forbindelse med etterisolering av ytterveggene.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Totalvurdering av yttervegger

Ingen merknader.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Kaldloft med adgang fra soverom 2.etg.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ingen vesentlige avvik. Loftet har lav takhgyde og er uten gangbart gulv. Loftet egner seg ikke til
annet enn oppbevaring/bod. Gulv (f.eks rupanel) kan med fordel legges over bjelker/isolasjon for

bedre funksjonalitet.

6.9 Renner og nedlgp TG-2
Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
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Totalvurdering av renner og nedlgp
Takrenner av stal med nedlgp til terreng.

Tilstandsgrad 2 settes pga alderen og slitasje pa de eldste delene (sersiden).
Det er ikke behov for strakstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Takrenner og nedlep skiftes normalt i forbindelse med omlegging av taket.

610 Takkonstruksjon TG-2
Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Saltak av trekonstruksjoner med betongtakstein.

Konstruksjonen fremstar intakt og uten skader men vedlikehold méa paregnes. i forbindelse med en
eventuell takomlegging vil det ofte bli behov for utskifting av f.eks vindskier, forkantbord og lokal
utbedring av undertaket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Det er ikke behov for tiltak pa kort sikt, men eier ma vaere oppmerksom pa at taket neermer seg
utlgpt levetid og reparasjoner vil veere nedvendig dersom man ikke rehabiliterer taket innen 0-3 ar.

611 Taktekking TG-2
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ikke kontrollert
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
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Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Totalvurdering av taktekking

Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Utbedring/utskifting av beslagslesninger anbefales for & unnga lekkasjer og skader.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
letg:

Soverom: Gulvet har 10 mm heydeforskjell pa hele gulvet og 7 mm heydeforskjell malt pa 2 meter.
Stue: Gulvet har 10 mm haydeforskjell pa hele gulvet og 4 mm heydeforskjell malt pa 2 meter.

2.etg:
Soverom: Gulvet har 20 mm hgydeforskjell pa hele gulvet og 2 mm haydeforskjell malt pa 2 meter.
Loftstue: Gulvet har 22 mm heydeforskjell pa hele gulvet og 5 mm heydeforskjell malt pa 2 meter.

Totalvurdering av etasjeskille og gulv pa grunn

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.

Det kan ogsa skyldes setninger i grunnforhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja
For & avdekke arsak til paviste skjevheter ma det foretas ytterligere undersgkelser av

konstruksjonen.
Det er ikke behov for strakstiltak, men det frarddes & f.eks legge flisegulv i oppholdsrommene da

dett vil kunne sprekke over tid.

613 lldsted/Skorstein TG-2
Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja

Vedovn i stuen.

Type ildsted Vedovn
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Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

og fra loftet.
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Nei

Totalvurdering av ildsted/skorstein

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Rehabilitering av pipa ma vurderes med bakgrunn av type pipe og alder. Teglsteinspiper kan ofte fa

darligere trekk over tid.
En type rehabilitering er & sette inn stalrer.

614 Kjokken TG-2

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Ja

Noe avflassing av maling rundt oppvaskmaskin.
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Totalvurdering av kjgkken

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate av stein med nedfelt koketopp og
oppvaskkum av kompositt.

Under kjskkenbenken er det installert magnetventil/lekkasjesikring. Denne vil fungere
forebyggende og kutte vanntilferselen om det skulle oppsté en lekkasje fra f.eks vannkran pa
kjgkkenet.

Tilstandsgrad 2 settes pga fuktskade i plate over oppvaskmaskin og pga skade i sokkellist.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Arsak: Kjokkenet tilfredsstiller ikke dagens krav til lekkasjesikring av vannrer.

Konsekvens: Lekkasjer kan oppsta og forarsake fuktskader.

Tiltak: Anbefaler & installere magnetventil/waterguard under kjgkkenbenken som et forebyggende
tiltak. Denne vil kutte vanntilferselen ved en eventuell vannlekkasje fra kjgkkenet.
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615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

616 Trapp TG-2

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Ja

Trappen mangler stedvis rekkverk.

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Totalvurdering av trapp

Trappen mangler handlegper pa veggen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Etablering av rekkverk i trappene anbefales for bedre sikkerhet.

617 Avigpsrer

Type avlgpsror Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
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Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ja

Stakeluke tilgjengelig i krypekjeller under stuen.

Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Totalvurdering av avlgpsrer

Ingen merknader.

6.18 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Hovedsaklig rer-i-rer system med fordelerskap i vaskerom, trapp 2.etg og i teknisk rom

(krypekijeller).

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Ukjent alder pa rer-i-rer system.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Fordelerksapene har overlgp til rom med sluk. Ingen avvik.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Stoppekraner plassert i fordelerskapene.
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Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Stoppekraner var tunge & betjene pa befaringsdagen. Disse er smurt og movet opp slik at de er

lettere & betjene. Anbefaler jevnlig kontroll (stenge/apne) av disse for & serge for at de ikke setter
seg fast.

Totalvurdering av vannledninger

Ingen merknader.

©6.19 Elektrisk TG-2

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Delvis. Elektrisk anlegg er i hovedsak oppgradert de seneste arene, men det finnes ogsa ujordede
stikkontakter, som ber skiftes pa sikt.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk

TG2 settes ettersom det mangler samsvarserklaering (dokumentasjon) pa det elektriske anlegget.

Sikringsskapet er plassert i trapp.

Digital stremmaler og automatsikringer i sikringsskapet.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

6.20 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Ja

Sprekker i stuegulv. Dette kan ha sammenheng med setninger i grunnforholdene, eller en reaksjon
pé temperaturforandringer.

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Totalvurdering av vannbaren varme

Ingen merknader til gulvvarmen. Sprekker i gulv antas & ha sammenheng med setninger i
grunnforhold.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Det er ikke kjent om det er noen oljetank p& eiendommen.

Totalvurdering av varmesentral

Ingen merknader.
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6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2017

Sterrelse

300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Totalvurdering av varmtvannsbereder

ingen merknader.

6.23 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Totalvurdering av ventilasjon

Det er registrert soppdannelse pa soveromsvinduer og pa vegg i vaskerom.

Boligen har naturlig ventilasjon via luftepipe og veggkanaler/spilventiler. P& fgrste befaringsdag ble
det observert overflatesopp i 2-3 vinduskarmer. Dette har sannsynligvis sammenheng med
brukerfeil (beboer har ikke luftet ut rommene tilstrekkelig) og manglende luftsirkulasjon i boligen. |
etterkant av befaringen har eier installert friskluftsventil i yttervegg, noe som vil ha positiv effekt pa
ventilasjonen. Overflatesopp er fiernet/vasket i etterkant av befaringen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Bedre ventilasjon anbefales.

Fuktproblematikk kan forebygges ved & veere oppmerksom pa luftsirkulasjonen, spesielt vinterstid:
Unnga gardiner foran vinduer og mabler/gjenstander inntil kalde overflater
(vinduer/yttervegger/kjellergulv). P4 denne maten far den fuktige luften sirkulert bedre i rommene.
Alternativt kan det installeres mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjonsanlegg i boligen.

6.24 Vatrom: 1.etg

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er pusset opp i regi av tidligere eier.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Malt fall utenfor dusjsonen: 1:100

Malt fall i dusjsonen: 1:40

Malt heydeforskijell terskel/slukrist: 30 mm

Eventuell nedsenket dusjnisje: 15 mm

Eventuell membranoppkant ved deren: ikke relevant.

Gulvet tilfredsstiller kravet i alternativ 1 og 2

Kravet i tek 17 (gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt) er:

Alternativ 1:

-25 mm hegydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall utenfor dusjsonen.

-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

Alternativ 2:
-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall til sluk pa hele gulvet.

Alternativ 3:

-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

-Minst 15 mm membranoppkant ved deren (terskelen teller ikke som membran).

Alternativ 4:

-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Nedsenket dusjnisje pa >10 mm og 1:100 fall mot sluk i dusjsonen.

-Minst 15 mm membranoppkant ved deren (terselen teller ikke som membran).

For mer informasjon om byggereglene:
https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/13/vi/13-15

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

S Supertakst Radka Toneffs vei 30A, 1410 Kolbotn 23 av 29




Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Riss i flisefuger og manglende fugemasse mellom fliser i dusjsonen.

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Totalvurdering av overflater TG-2

Riss / sprekker i flisfuger kan veere et symptom pa bevegelse i konstruksjonen pga darlig stivhet i
konstruksjonen, eller bevegelser i underlaget pga fuktighet i veggen. | dette tilfellet handler det
sannsynligvis om ufagmessig utferelse ved flislegging. Flere fliser stikker ut og er montert ujevnt,
spesielt ved gulv i dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Anbefaler & fjerne fliser i dusjsjonen som er montert skjevt og legge disse pa nytt. Fugemasse
legges mellom flisene.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen merknader.

Saniteer og ventilasjon
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Beskrivelse

Vegghengt toalett.

Dusjhjerne.

Servantskap med blandebatteri.

Naturlig ventilasjon.

Type ventilering Naturlig
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

| etterkant av befaring har eier etablert luftespalte i underkant av baderomsderen. Dette vil ha
positiv effekt pa ventilasjonen.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lasning.
Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja
Det er mulig & bore hull i vegg under toalettskal for & etablere drensdpning fra innbyggingssisterne,

men hulltaking ber utfares av fagfolk med kompetanse innen vatrom siden det er risiko for & ta hull
p& membransjiktet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Totalvurdering fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Bad bygget etter 2010 har krav om FDV-dokumentasjon. Dette er ikke fremvist og eier ma veere
oppmerksom pa det mangler dokumentasjon.

Konsekvens: Manglende dokumentasjon kan gjere det vanskelig & utfere reparasjoner og det er
usikkerhet om de anvendte produktene har tilstrekkelig godkjenning.
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6.25 Vatrom: 2.etg

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Badet er pusset opp i regi av tidligere eier

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Malt fall utenfor dusjsonen: 1:100

Malt fall i dusjsonen: ikke relevant pga badekar
Malt heydeforskjell terskel/slukrist: 40 mm
Eventuell nedsenket dusjnisje: ikke relevant
Eventuell membranoppkant ved deren: 0 mm

Gulvet tilfredsstiller alternativ 1 og 2.

Kravet i tek 17 (gjeldende forskrift pa befaringstidspunkt) er:

Alternativ 1:

-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall utenfor dusjsonen.

-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

Alternativ 2:
-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.
-Gulvet har >1:100 fall til sluk pa hele gulvet.

Alternativ 3:

-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Gulvet har >1:50 fall i dusjsonen.

-Minst 15 mm membranoppkant ved deren (terskelen teller ikke som membran).

Alternativ 4:

-25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved deren.

-Gulvet har <1:100 fall utenfor dusjsonen (flatt gulv tillatt).

-Nedsenket dusjnisje pa >10 mm og 1:100 fall mot sluk i dusjsonen.

-Minst 15 mm membranoppkant ved deren (terselen teller ikke som membran).

For mer informasjon om byggereglene:
https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/13/vi/13-15

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Totalvurdering av overflater

Tilstrekkelig fall mot sluk og fagmessig utfert flisarbeid.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen merknader.

Saniteer og ventilasjon
Beskrivelse
Vegghengt toalett.
Badekar.
Servantskap med blandebatteri.

Mekanisk avtrekk.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
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Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget

sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

| etterkant av befaring har eier etablert luftespalte i underkant av baderomsdgaren. Dette vil ha
positiv effekt pa ventilasjonen.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Det er mulig & bore hull i vegg under toalettskal for & etablere drensapning fra innbyggingssisterne,

men hulltaking ber utferes av fagfolk med kompetanse innen vatrom siden det er risiko for & ta hull
p& membransjiktet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Totalvurdering fukt TG-0

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Bad bygget etter 2010 har krav om FDV-dokumentasjon. Dette er ikke fremvist og eier ma veere
oppmerksom pa det mangler dokumentasjon.

Konsekvens: Manglende dokumentasjon kan gjere det vanskelig & utfere reparasjoner og det er
usikkerhet om de anvendte produktene har tilstrekkelig godkjenning.

6.26 Qvrig: Garasje TG-2

Beskrivelse

Garasje oppfert med stept gulv og vegger oppfert i bindingsverk med utvendig liggende panel.

Taket har saltaksform tekket med takpapp. Det er montert en leddport med manuell betjening.

Totalvurdering

Tilstandsgrad 2 settes pga generell tilstand. Garasjen har en del slitasje i overflater og fremstar

med oppgraderingsbehov. Det er ikke behov for strakstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Rehabilitering av vegger og tak anbefales innen 3-5 ar.
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6.27 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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