


Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
Martine Strand

Mobil 936 15788
E-post  martine.strand@aktiv.no

Aktiv Grimstad

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Kilen 2A

Kr 2 790 000,
Kr71140-

Kr2 861 140,-
Kr2100,-

Natércia Olsen
Marcia Kristine Olsen
Jan Olsen

Eierseksjon
Eierseksjon

2019

71/77 kvm
1611.7 kvm

2

4

Gnr. 508, bnr. 913
1

1415260012

Moderne 3-roms leilighet
med fin utsikt, parkering i
parkeringskjeller, stor,
solrik veranda m.m.

Velkommen til Kilen 2A, en nyere selveierleilighet med god standard
og flott utsikt. Parkeringsplass i lukket parkeringsanlegg med
tilhgrende el-bil lader og sportsbod. | tillegg gjesteparkering pa
fellestomt. Leiligheten ligger i fgrste etasje og bygget er fra 2019. Yale
derlas.

Leiligheten holder god standard og inneholder: Gang med
skyvedgrsgarderobe, gang, to soverom, flislagt bad, bod/teknisk rom
og stue/kjpkken i dpen Igsning. Veranda pa 22 kvm. med direkte
utgang fra stue. Fra veranda og stue er det fin utsikt mot
Tromg@ysund. Meget sentral beliggenhet med kort gangavstand til
skole, barnehager, dagligvarebutikk, buss og turterreng med lyslgype.
Her er det bare & flytte rett inn!

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 71 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 77 kvm
TBA: 22 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6,5 kvm Bod.

1. etasje

BRA-i: 71 kvm Vindfang, gang, 2 soverom, bad, bod, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
22 kvm Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1611.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er sentralt beliggende, opparbeidet med plen, bed og
busker etc.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i sentralt og sjgneert beliggende omréade. Kort vei til
bussforbindelser, sjgen, turomrader m.,m.

Dagligvarehandelen er praktisk med Coop Extra Havstad kun 2 minutters gange fra
eiendommen, som ogsa har post i butikk. Bunnpris Arendal ligger 1.4 km unna og tilbyr
sgndagsapent.

Omradet er ogsa ideelt for de som liker friluftsliv, med neerhet til skog og mark. Sport
og fritidsaktiviteter er lett tilgjengelig med Birkenlund skole aktivitetshall og



Ribberasen ballgkke innen kort avstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. Leiligheten er
merket med AKTIV til salgs plakat. Velkommen til visning!

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

For familier med barn er det flere gode skoler i naerheten. Birkenlund skole, som tilbyr
undervisning fra 1. til 10. klasse, ligger kun 7 minutters gange fra eiendommen. Stinta
skole og St. Franciskus skole er ogsa innen kort avstand, henholdsvis 2.7 km 0g 2.6
km unna.

Barnehager er godt representert i omradet med Gullfakse barnehage bare 9 minutters
gange unna, og Steinerbarnehagen Stjerneglimt og Nyli barnehage ligger henholdsvis
1.1 km og 1.3 km unna.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplassen Havstad vest kun 2
minutters gange unna, hvor linjene 101, N101, 102 og 103 passerer. Arendal togstasjon
ligger kun noen fa minutter unna. For de som reiser ofte, er Kristiansand Kjevik flyplass
55 minutter unna med bil.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er fra 2019. Grunnmuren bestar av sementblokker. Det er montert
grunnmursplate pa tilbakefylte vegger. Ytterveggene bestar av isolert bindingsverk.
Kledningen er av type liggende og er lektet ut fra vindsperren. Taket er en
pulttak-konstruksjon. Tekkingen er med Sarnafil, og undertaket bestar av plater. Renner
og nedlgp er i galvanisert stal. Vinduer og ytterdgrer er i plast med isolerglass. Boligen
har en terrasse.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Mur, terreng, stikkledninger og tanker - Terrengforhold

Avvik:Terrengforhold.
Konsekvens: Kan lede vann mot mur hvor det vil oppsta ekstra fuktbelastning.
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- Yttervegg - Kledning
Avvik: Utfgrelse.
Konsekvens: Delvis fri tilgang for mus ved bunn av kledning.

- Yttertak - Utstyr pa tak. Stigetrinn mangler.
TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Balkonger, terrasser, veranda og lignende - Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken
balkong over innvendige rom.
Avvik: Ingen tilgang til undertekking pa terrasse side syd pga. dekkebord.

- Takkonstruksjon - Takkonstruksjon

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja

Firmanavn: Fevik interigr, 2022

Beskrivelse: Feil fall pa badegulv. Utbedret desember 2022.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Fevik interigr, 2022

Beskrivelse: Justert feil pa bad og byttet fliser pa gulv og 1 vegg. Vinter 2022.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja
Beskrivelse: Justert feil pa bad og byttet fliser pa gulv. Vinter 2022.

4 0g 5. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader
pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: Navaerende styreleder, 2021

Beskrivelse: Fuget vegg i garasje. Utbedret i 2021. Naveerende styreleder har fuget
med Tech? langs veggen fra bod og bort til dgren inn til garasjen. (Rapportert av
tidligere eier i egenerkleeringsskjema).

6. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Liten skjevhet i gulv pa hovedsoverom.



10. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Ja

Firmanavn: Kristiansen Rgr, 2022

Beskrivelse: Vannstopper i vannskap.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Kristiansen Rgr, 2022

Beskrivelse: Byttet/reparerte magnetventil pa vannstopper i vannskap.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Centrum Elektro, 2024

Beskrivelse: Installasjon av elbil-lader i garasje. Zaptec.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Ingen feil, men komfyrtopp har litt riper og en liten skade (hakk) pa hgyre
side.

Innhold
U. Etasje:
BRA-e 6,5 kvm: Bod i garasjeanlegg.

1. Etasje:

BRA-i 71 kvm: Vindfang, gang, 2 soverom, bad, bod, stue og kjgkken.

TBA 22 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkkeninnredning med slette fronter. Det er montert kjgkkenventilator. Integrerte
hvitevarer; oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap, stekeovn medfglger.

Badet har fliser pa gulv og vegger, og malt gips i himling. Rommet er utstyrt med vask,
dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer, vegghengt wc og opplegg til vaskemaskin med
plass til tgrketrommel pa toppen.

Gulv: Laminat i stue, kjgkken, gang og pa soverom.

Skyvedgrsgarderobe i gang. | innvendig bod er det montert hyller og stang til
klesoppbevaring.

Tekniske installasjoner

Kilen 2A
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- Vannledninger: Vannrgr er i plast og kobber. Anlegget er offentlig tilkoblet.
- Avlgpsrgr: Avigpsrgr er i plast. Anlegget er offentlig tilkoblet.
- Skorstein: Pipe er helbeslatt over tak.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

« EL. billader.

Arbeid som skal utfgres i regi av Sameie:

2026:

« Det ble innhentet pristilbud pa maling av utvendige flater av huset vart vendt mot syd,
inkl rekkverk. Arbeidene er bestilt for utfgrsel i lgpet av varen 2026 nar vaeret tillater
det.

2025:
+ Sameiet har gatt til innkjgp av 2 nye gressklippere.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
En parkeringsplass i lukket parkeringskjeller i leilighetsbygget, med tilhgrende bod pa
innsiden. | tillegg gjesteparkeringsplasser pa utsiden.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If skadeforsikring, polisenummer SP0002378581

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.



Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Elektriske panelovner. Det er klargjort for innsetting av peisovn.

Informasjon om stremforbruk
Det er ikke avtalt Norgespris strgm iflg. selger.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Se vedlagte energiattest.

Kilen 2A 9
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2790 000

Omkostninger kjgper
2 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

71 140 (Omkostninger totalt)

83 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

85 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 861 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 873 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 875 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 880 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Kommunale eiendomsgebyr: kr 9030,-
Eiendomsskatt: kr 3785,

Renovasjon: 3 064,56,-

Totalt: kr 15 879,56,-

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 3 785,-. Det gjgres oppmerksom pa at



det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 729 899 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 919 594 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/4

Felleskostnader inkluderer

Kr 2 100,- pr. maned inneholder arskontigent boligbyggelag, vedlikehold/serviceavtaler,
forsikring bygg, forretningsfgrerhonorar boligbyggelag, driftskostnader og andre
driftsutgifter.

Kilen 2A
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Felleskostnader pr. mnd
Kr2 100

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld i sameiet.

Andel fellesformue
Kr 21 822

Andel fellesformue dato
05.03.2026

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Kilen 2

Organisasjonsnummer
923216871

Om sameiet

Sameiet Kilen 2 (org.nr. 923 216 871) er et boligselskap i Arendal kommune. Selskapet
bestar av 4 eierseksjoner, samt fellesgarasje med boder. Forretningsfgrer for selskapet
er BOSO@R.

Pagaende saker fra 2024 og 2025:

- Det er innkjgpt olje som den enkelte sameier bruker pa terrasser og vannbord (som
trenger oftere behandling av olje).

- Filtre til ventilasjonsanleggene ble kjgpt inn for 4 utskiftninger. Det vil si at hver
seksjonseier har 4 filtersett som vil vare i inntil 4 ar.

- Sameiet har gatt til innkjgp av 2 nye gressklippere.

- Fra og med regnskapsaret 2025 har styret besluttet at kostnader til sngbrgyting og
kostnader til felles strem (garasjen/utelys utenfor garasjen) ogsa skal belastes
regnskapet.

- Det ble innhentet pristilbud pa maling av utvendige flater av huset vart vendt mot syd,
inkl rekkverk. Arbeidene er bestilt for utfgrsel i lgpet av varen 2026 nar vaeret tillater
det.

- Sameiet vil fortlgpende vurdere nivaet pa felleskostnadene opp mot kommende
vedlikeholdsbehov.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen fellesgjeld



Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Sameiet vil fortlgpende vurdere nivaet pa felleskostnadene opp mot kommende
vedlikeholdsbehov.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
er vedlagt salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det er ikke behov for styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

NB! Det foreligger ikke husordensregler, man ma da forholde seg til det ordinzere
lovverk.

Dyrehold
Dette boligselskapet har ikke ordensregler som er kjente for Bosgr.
Ingen restriksjoner vedr. dyrehold i sameiets vedtekter.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Forpliktelser

- Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til 8 bruke, herunder
innvendige flater pa balkonger.

- Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inntil bruksenheten og for sikringsskap og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

- Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

- De bruksberettigede er forpliktet til & sgrge for renhold og vedlikehold av de arealer
som de har enerett til & bruke.

Felles ansvar for vedlikehold av tomt, fellesarealer og anlegg.

Kilen 2A
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Forretningsforer

Forretningsforer
Boser AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 508, bruksnummer 913, seksjonsnummer 1 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/508/913/1:

08.10.1937 - Dokumentnr: 695 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:913

Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.1940 - Dokumentnr: 10 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:41
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:41 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:41 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:41 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:41 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:41 Snr:5

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:913

Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1957 - Dokumentnr: 1549 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:247

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:913

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1958 - Dokumentnr: 1502 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:913



Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.1996 - Dokumentnr: 6504 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:148

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:913

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.2019 - Dokumentnr: 199536 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/4

01.01.2020 - Dokumentnr: 102892 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:508 Bnr:913 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 01.04.2019. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.
Ferdigattesten er utstedt for Kilen 4 - oppfgring av 4 mannsbolig - som er adressen fgr
eiendommen ble fradelt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 26.04.2017, 28.06.2018. Megler
har ikke avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.04.2019.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Privat stikkvei inn til selve
leilighetsbygget.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Det er installert vannmaler.

Kilen 2A
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Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg og annen veggrunn.

Folger reguleringsplan Soldshaven, Barbubukt - songe torv, Kystveien, RV410 (plan-ID
2215r2 og 2215r7). Planen regulerer omradet til blant annet byggeomrader for boliger.
Ikrafttredelsesdato: 30.05.1994 og 04.10.1978.

Fglger Kommuneplan Arendal (2023 - 2033), ikrafttredelse 27.04.2023. Arealet er i
kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse, ndvaerende.

Det er varslet oppstart av to detaljreguleringsplaner i neeromradet. Planen for 'Sjglyst'
(09062018-1) har som formal a tilrettelegge for boligbebyggelse med anslagsvis 50-60
boenheter. Planen for 'Halvgya' (42032024-7) har som formal 4 tilrettelegge for
fortetting med 25-30 nye boenheter.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone for stgy (H290_12) og angitt hensynssone
for kulturmiljg (H570_02) i henhold til kommuneplanen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at
leiligheten leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Driveplikt
Det er ikke driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at



kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Leiligheten er for gvrig ledig for rask

overtagelse.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kilen 2A
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,65% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 500 Kommunale opplysninger

19 900 Markedspakke

8 900 Oppgjersvederlag

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

12 900 Tilretteleggingsgebyr

6 725 Eierskiftegebyr BOS@R

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 154 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 97 135

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid.

Kilen 2A
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Ansvarlig megler

Martine Strand

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
martine.strand@aktiv.no

TIf: 936 15788

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
20.03.2026






Plantegning



WALK-IN SOVEROM | I

SPISESTUE STUE
GANG F
BALKONG ENTRE
A
[
KJOKKEN SOVEROM
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Her kan bade sol og utsikt nytes!
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Begge dorene kan apnes ut til stor, solrik
veranda med sjoutsikt.

Romslig stue/kjokkenlpsning med fin utsikt!
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Pen, hvit kjokkeninnredning.
Integrert kjol/fryseskap, stekeovn,
induksjonstopp, oppvaskmaski og ventilator.
Laminat benkeplate.

Klargjort for innsetting av peisovn i stue.
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Innvendig bod med hyller til
klesoppbevaring.
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Lekkert, flislagt bad
med varmekabler.
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Parkering i garasjeanlegg med
bod og el-bil lader
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Tilstandsrapport - NS 3600:2018

Kilen 2A

4842 Arendal
Gnr: 508 Bnr: 913 Snr: 1

Bygningssakkyndig Rapport kode: 705030
Erik Sgrensen Opprettet: 11.03.2026

Utskrift: 20.03.2026

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
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Kilen 2A

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1

Innledning

Rappor Erik AS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 .v\l ‘j/\ (&t
4821 Rykene L

Opprettet: 11.03.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160

—

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS

Side 2 av 18

41



B Rapportansvarlig: Erik Sorensen AS
Kilen 2A ) Foretaksnr.: 979205996 - ;
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 <
4842 Arendal Opprettet: 11.03.2026 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1 Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160

Tilstandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utferelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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AS

Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:

4842 Arendal Opprettet: 11.03.2026

E-post:
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1 Utskrift: 20.03.2026

Telefon:

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Lindtveit 35 r\' {\ o
4821 Rykene (21

post@eriksorensen.no
90635160

|—r/

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/neering, skade, skj@nn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

NITO

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 Al {\L : b
4842 Arendal Opprettet: 11032026 :ii‘ @:ﬁt:gfensen o - -
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1 Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. Takstbransjens Retningslinjer ved arealmaling av boliger -2015.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utferelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig & se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Taktekking er inspisert i fra bakkeniva.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Lyd- og brannforhold mellom boenhetene er ikke inspisert da dette krever fysiske inngrep i konstruksjonen.
Utvendig befaring gjelder kun for denne seksjonen pga. her gar vedlikehold pa sameiet.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller skonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

*Pro Verk AS

Side 5av 18




Kilen 2A
4842 Arendal

Rappor
Erik Serensen

Opprettet: 11.03.2026

Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1 Utskrift: 20.03.2026

Erik

AS

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

Oppsummering av bygningens tilstand

AN Y6

[

Bad

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Geologiske forhold

Skredfare

Flomfare

\

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Konstruksjon
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdarer
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Skorsteiner over tak
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlagp
Beslag
Bad
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Kjokken
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk

/

*Pro Verk AS

Side 6 av 18

45



46

Ki Ien 2A Rapportansvarlig:

Erik Sorensen
4842 Arendal Opprettet: 11.03.2026

Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1 Utskrift: 20.03.2026

Erik Sorensen AS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

LA = A

Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

rom)
Varmtvannsbereder

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Yttervegg
Kledning

Yttertak
Utstyr pa tak

\

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

innvendige rom

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over

Leilighet beliggende pa en sentral tomt.

Den generelle tilstanden utvendig virker god, her er kun kommentarer vedrgrende museband til kledning.

Innvendig er det liten grad av bruksslitasje.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

*Pro Verk AS
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Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Kristine Marcia Olsen Rekvirert dato: 09.03.2026
Natércia Olsen
Jan Olsen

Til stede: Takstingenigr Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 10.03.2026
Jan Olsen

Matrikkelopplysninger

Adresse: Kilen 2A, 4842 Arendal Kommunnr: Kommune: Arendal
Gnr Bnr Snr
508 913 1

Hjemmelshaver(e): Jan Olsen
Kristine Marcia Olsen
Natércia Olsen

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Egenerkleering. 07.03.2026

Tomteopplysninger

Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Tomt er ikke oppmalt i falge Norges Eiendommer.
Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fPI’O verk As

Kontakt: post@proverk.no
Side 8 av 18
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Kilen 2A PP o "

Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al {\u = \\r
4842 Arendal Opprettet: 11.0320%6 :i:@:ﬁt:;eensen " Lol L
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1 Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160

Tomt er sentral. Tomt er opparbeidet med plen, bed, busker etc.

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2019

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i BRA-e TBA
U- etasjen 6,5
1. etasje 71 22
Sum: 71 6,5 22
Sum BRA: 77,5

Romfordeling

Etasje Romtype
U- etasjen BRA-e: bod.
1. etasje BRA-i: Vindfang, gang, 2 soverom, bad, bod, stue, kjgkken.

TBA: Terrasse.

Kommentar til arealopplysninger

Her falger ogsa med en parkering i U-etasjen.

*Pro Verk AS
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Kilen 2A

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1

Rappor Erik AS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 Al ]{\ e
4821 Rykene L

Opprettet: 11.03.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160

|

Bygningsbeskrivelse

Leilighet

Vurdering / Avvik

TG 1

Terrengforhold

Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall ut i fra mur. Her ma iht. NS-3600
etableres fall ut i fra mur side nord og vest av bygningen.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:
Terrengforhold.

Konsekvens:
Kan lede vann mot mur hvor det vil oppsta ekstra fuktbelastning.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Vann og avlgp er i plast. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik

TG 1

Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.

Grunnmur
Grunnmur bestar av sementblokker, virker ok.

Vurdering / Avvik

TG 1

Drenering og fuktsikring
Grunnmursplate montert pa tilbakefylte vegger. Utvendig drenering far ingen
innvirkning for selve leiligheten som ligger i etasje med garasje under.

*Pro Verk AS
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Kilen 2A

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1

PP Erik AS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 Al {\u = \r

Opprettet: 11.03.2026 4821 Rykene e =
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

TG 1

Konstruksjon
Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak
kledning.

Kledning

Kledning er av type liggende, er lektet ut i fra vindsperre og har vanlig elde mht.
alder. Museband i bunnen av vegg @st ved ende syd trenger utbedringer, tettet
ikke godt nok mot kledning.

Arsak / Konsekvens:

Arsak:

Utfarelse.

Konsekvens:
Delvis fri tilgang for mus ved bunn av kledning.

Anbefalt tiltak:
Utbedre museband.

Vurdering / Avvik

TG 1

Vinduer og ytterdgerer
Vinduene og ytterdgrene er i plast med isolerglass, virker ok.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av utvendige overflater og smering av
hengsler. Mangelfullt vedlikehold over tid kan medfgre fuktinntrengning og
redusert levetid.

Vurdering / Avvik

)

Tilleggspunkter for terrasser og inntrukken balkong over innvendige rom
Ingen tilgang til undertekking pa terrasse side syd pga. dekkebord.

*Pro Verk AS
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- Erik AsS
KI Ien 2A Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 ﬂ {\u = \L
4842 Arendal Opprettet: 11.03.2026 oo 482:@Rytene Lel

-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1 Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik
TG IU Takkonstruksjon
, Taket er av type pulttak. Ingen tilgang til konstruksjonen pga. leilighet i etasjen
over.

Vurdering / Avvik

TG 1 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Tekking er med Sarnafil. Undertak bestar av plater. Tekking lar seg kun delvis
inspiseres.
Utstyr pa tak

TG 2 Stigetrinn mangler.
Anbefalt tiltak:
Stigetrinn bar monteres.
Skorsteiner over tak

TG 1

Pipe er helbeslatt over tak.

Vurdering / Avvik
TG 1 Renner og nedlgp
Renner og nedlgp er i galvanisert stal. Nedlgp ender rett pa grunn ved hjarne
nord-gst, bar ledes ut i fra mur.
Besla
TG 1 I

Beslag over tak virker ok pa utforming.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
Gulvet er med fliser, ingen tett oppkant ved dgr. 2 sluker montert. Hgydeforskjell
pa gulvet i fra der til sluker er 5mm og 25mm.
Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med fliser.
Overflater - Himlin

TG 1 ’

Himling er med malt gips.

*Pro Verk AS
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Kilen 2A

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

TGO

Rappor Erik AS
) Foretaksnr.: 979205996
Erik Serensen

Opprettet: 11.03.2026 :
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Membran synlig i sluker, méa forvente membran montert pa alt av vatsoner.

Ferdigattest ansees som dokumentasjon pa uavhengig kontroll.

Avlgp og vannrer
Avlgp og vannrer er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
Ventil montert i himling.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, dusjhjgrne, avigp
til vaskemaskin og vegghengt klosett uten dreneringsspalte under.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet, ingen fukt malt ved
befaringen.

Hulltaking er bort valgt pga. innredning bak rar til dusjen.

Adresse: Lindtveit 35 «i ]]/\ F:
4821 Rykene ] [_ <t

(s

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med laminatparkett.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater som er malt.

Overflater - Himling
Himling er med malt gips.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Avtrekk
Kjekkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

Innredning
Vanlig standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er med slette fronter.

*Pro Verk AS

Side 13 av 18



- Erik AsS
KI Ien 2A Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ {\E - A\L
4842 Arendal Opprettet: 11032026 482:@R¥‘;e"e e
-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 508 Bnr.:913 Snr.:1 Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160

Beskrivelse

Etasjeskillere mellom etasjene er i betong til U- etasjen og ser ut til & veere i tre til etasjen over.
Vurdering / Avvik

Etasjeskiller
Hgydeavvik i gang er 5mm.
Hgydeavvik i soverom nord-vest er 10mm.

TG 1

TG er ut i fra standard.

Beskrivelse
Oppvarming er strgm.
Vurdering / Avvik

Skorsteiner inne i huset
Skorstein inne i huset er i stal, er kun fart ned til tak i stuen.

Vurdering / Avvik
Romningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

TGO Skredfare
, Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til

kommunedelplan.

TG0 Flomfare

Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

*Pro Verk AS
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- Rappor Erik AsS
KI Ien 2A - Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindiveit 35 \!—| ﬂ/\[ a1
4842 Arendal Opprettet: 11.03.2026 4821 Rykene 1 — ~
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1 Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160
Vurdering / Avvik

Vannrer (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i badet er ikke funksjonstestet. VVS er
med rar i rgr system. Fordeler skap montert badet.

TG 1

:

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

TG 1 Avlgpsrar er i plast.

TG 1 Varmtvannsbereder
VVS bereder a mindre type montert i kjiskkenbenk.
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanle:

TG 1 jon (gj ] j g9)

Ventilasjonsanlegg montert, krever jevnlig bytte av filter.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i innvendig bod pa vegg nord.
Hovedsikring 40 ampere, 10 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2019
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2  anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet fortsatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget, etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en 2023  EL. billader.
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn

5 (DLE) eller aventuelle andre tilsvarende Nei
kontrollinstanser?
6 Forekommer det ofte at sikringene Nei

lgses ut?

*Pro Verk AS
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Kilen 2A

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1

NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt Svar

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske

skader pa deksler, kontaktpunkter eller

Nei

lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

Ja

samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt Svar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,

brytere, downlights, stikkontakter og

Nei

elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?

Foreligger det dokumentasjon for

Ja

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den

visuelle kontrollen som er utfart,

anleggets alder, anleggets allmenne

tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Rapportansvarlig:
Erik Serensen
Opprettet: 11.03.2026

Utskrift: 20.03.2026

Erik Sorensen AS
Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 J/ i
4821 Rykene LA 1 L
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160
Kommentar
Kommentar

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

*Pro Verk AS
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- Rappor Erik AsS
KI Ien 2A - Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 Al ﬂ/\[ >
4842 Arendal Opprettet: 11.03.2026 4821 Rykene 1 — ~
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1 Utskrift: 20.03.2026 Telefon: 90635160
Bilder

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
. ) . Ikke
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
; relevant
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende Ikke
5  skille mot annen bruksenhet eller
. iy . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
6 Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ikke
remningsvei? relevant

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

*Pro Verk AS
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Kilen 2A

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 913 Snr.: 1

NR Sjekkpunkt

Finnes dokumentasjon pa brann
sikkerhet for bygningen ?

Signatur

PP
Erik Serensen
Opprettet: 11.03.2026

Utskrift: 20.03.2026

Svar

lkke
relevant

Erik AsS

Foretaksnr.: 979205996 -
B NI Yo r
E-post: post@eriksorensen.no

Telefon: 90635160

|—r/

Kommentar

Rykene - 20.03.2026

Sted - Dato

N

BYGNINGSSAKKYNDIG ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS
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0lsan, Marc

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Marcia Kristine Olsen
Jan Olsen

Natércia Olsen

Boligen + Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

K| |en ZA « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

4842 Arendal

4203-508/913/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1415260012 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Feil fall pa badegulv. Utbedret desember 2022.
(Rapportert av tidligere eier i egenerklasringsskjema).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Fevik interigr

Beskrivelse av arbeidet: Justert feil pa bad og byttet fliser pa gulv og 1vegg. Vinter 2022. (Rapportert av tidligere
eier i egenerklaeringsskjema).

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Firmanavn: Fevik interigr

Beskrivelse av arbeidet: Justert feil pa bad og byttet fliser pa gulv og 1vegg. Vinter 2022. (Rapportert av tidligere
eier i egenerklaeringsskjema).

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
Justert feil pa bad og byttet fliser pa gulv. Vinter 2022.

(Rapportert av tidligere eier i egenerklaeringsskjema).

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Fuget vegg i garasje. Utbedret i 2021.
(Rapportert av tidligere eier i egenerklaeringsskjema).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
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1.

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Navasrende styreleder har fuget med Tech? langs veggen fra bod og bort til dgren inn
til garasjen. (Rapportert av tidligere eier i egenerklaeringsskjema).

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Liten skjevhet i gulv pa hovedsoverom.
(Rapportert av tidligere eier i egenerklaeringsskjema).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Vannstopper i vannskap.
(Rapportert av tidligere eier i egenerklaeringsskjema).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Kristiansen Rar

Beskrivelse av arbeidet: Byttet/reparerte magnetventil pa vannstopper i vannskap. Desember 2022.
(Rapportert av tidligere eier i egenerklaeringsskjema).
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11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Kristiansen Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Byttet/reparerte magnetventil pa vannstopper i vannskap. (Rapportert av tidligere eier
i egenerkleeringsskjema).

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Centrum Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av elbil-lader i garasje.
Zaptec.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere? 4
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja

Ingen feil, men komfyrtopp har litt riper og en liten skade (hakk) pa hayre side.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



VEDTEKTER

for sameiet Kilen fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet Kilen 2

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Kilen. Sameiet opprettet ved seksjoneringsbegjeering, tinglyst 15.02.2019

2. EIENDOMMEN

Bebyggelsen pa tomten gnr. 508 bnr. 913 i Arendal ligger i sameiet mellom de 4 eierseksjonene som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til
bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene harer séledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer,
vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full rettslig
radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret
bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjarelse kan bringes inn for sameiermgtet etter
reglene for ordinzert og ekstraordinaert sameiemgte. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik
at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameier.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret. En enkelt eller flere av sameierne sammen kan
ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene.
Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten oppharer nar den fastsatte enerettsperiode
utleper. Hvis det ikke er fastsatt nar eneretten til bruk skal opphare, opphgrer den nar det vedtas som
vedtektsendring med 2/3 flertall i sameiermgte. Enerettsbestemmelse er fastsatt i pkt. 14 nedenfor.
Sameiermgtet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne
plikter a falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som
brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det paligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenhetene og andre
arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige flater pa balkonger. Sameieren har
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ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inntil
bruksenheten og for sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt
til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap. Styret er
ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfgrt. Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta
avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til
pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelgpene innkreves sammen med de ménedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de & konto belap som den enkelte sameier skal betale for-
skuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgken.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrek.

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfart.

8. SAMEIERMOTER
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet.
8.1 Berammelse og innkalling

Ordineert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret skal p& forhand varsle
sameierne om dato for matet og den siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal tilstiles alle sameiere med kjent adresse senest
en uke fgr det ordinzere sameiermatet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

Ekstraordingert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordingert sameiermgte
kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for innkalling
til ordinzere og ekstraordineere sameiermgter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den
postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes
vedtak om i sameiermgtet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen.
Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermatet skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma



vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfarer og revisor har rett til & veere til stede i sameiermegtet og til & uttale seg.
Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & vaere til stede. Sameieren ektefelle, samboer eller et
annet medlem av sameierens husstand har rett til & veere til stede og til & uttale seg. En sameier kan mgte
ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Enhver sameier har rett til & ta med seg en
radgiver til sameiermgtet. Radgiveren kan fa rett til & uttale seg hvis sameiermatet gir tillatelse med vanlig
flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere sameier. Under matelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjares av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en sameier, som utpekes av sameiermgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp
ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige sameiere, og
protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa forretningsfarerens kontor.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| sameiermgtet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer. Likeledes
kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

C) Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt.

f) Samtykke til reseksjonering som nevnti § 12, 2. ledd, annet punktum.

9) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.
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8.5 Ugildhet i sameiermotet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller
neerstaende eller om sitt eget eller nzerstdendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinaere sameiermgtet
Det ordinsere sameiermgtet skal

Behandle styrets arsberetning.
Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
Fastsette budsjettet for kommende ar.
Velge styreleder nar lederen er pa valg.
Velge styremedlemmer som er pa valg.
Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.
Velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre.
Behandle forslag fra styret og
Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

©ONOGOA~WND~

9. STYRET
9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i sameiermater. Ved
utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette igang ethvert tiltak som ikke etter loven eller
vedtektene skal vedtas av sameiermatet. Avgjorelse som skal tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan
ogsa tas av styret om ikke annet falger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal besta av 1 styreleder og fra 2 — 4 styremedlemmer og fra 0 — 2 varamedlemmer. Styrets leder
velges seerskilt. Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. | forbindelse med valgordningene fastsetter
sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en
bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 ar. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke a vaere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

9.3 Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgtet holdes sa ofte som det trengs. Styrematene skal ledes av
styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal styret velge en
mateleder. Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. Styret
skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var
til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

9.4 Ugyldighet ved vedtak i styret
Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styrematet av noen spagrsmal

som gjelder medlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfarer.



9.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av
sameiermgtet eller styret. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameierne pa samme mate som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

11. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONZAERER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret ansetter
forretningsfarer og andre funksjonzaerer, fastsetter deres lgnn og instruks og farer tilsyn med at de
oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfarer og
funksjonzerer avskjed.

12. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregadende kalenderar skal
legges fram i det ordinzere sameiermgtet. Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller
registrert. Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

13. MISLIGHOLD
13.1  Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende
a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget
er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse

Medfgrer sameiernes oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsa til
anvendelse i forhold til brukere som ikke er sameiere.

14. MIDLERTIDIG ENERETT TIL A BRUKE DELER AV FELLESAREALENE

I medhold av eierseksjonslovens § 19 fastsettes falgende enerettsbestemmelser:

69



70

De enkelte seksjonseiere har enerett til bruk av

- de boder som er tildelt og som vises i.h.t. tegninger.
- de garasjeplasser som er tildelt og som vises i.h,t. tegninger

De bruksberettigede er forpliktet til & sgrge for renhold og vedlikehold av de arealer som de har enerett til
a bruke. Det skal ikke svares vederlag for enerett til bruk.

Eneretten til bruk kan bringes til oppher ved vedtak i sameiemgate etter reglene om vedtektsendring, jfr.
pkt. 3 foran.



Sameiet Kilen 2

Velkommen til ordinaert arsmete

Med dette innkalles det til ordingert arsmete.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Fredag 20.03.2026 kl. 18:00
Sted: Hos Styreleder, Kilen 2 D

Hilsen styret i
Sameiet Kilen 2.

(& BOS@R
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Kilen 2

Tidspunkt: Fredag 20.03.2026, kl. 18:00
Sted: Hos Styreleder, Kilen 2 D.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pd drsmgtet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Bard Westbye

Forslag til vedtak: Bard Westbye

1.2 Valg av sekretaer
Bard Westbye

Forslag til vedtak: Bard Westbye

1.3 Valg av protokollvitne
Line Herud

Forslag til vedtak: Line Herud

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter
Alle sameier deltok

Forslag til vedtak: Alle sameier deltok

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Godkjent
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

Side 1 av 10
72



4. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Bard Westbye

Styremedlem, Eva N. Andreassen

Styremedlem, Marcia Kristine Olsen

Styremedlem, Line Herud

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, m& protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
béde de som var pd valg i &r og de som fortsetter i sine verv.

4.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i ar, B&rd Westbye har 1 &r igjen av
perioden.

4.2 Valg av styremedlemmer
Alle seksjonseiere sitter i styret

Forslag til vedtak: Styremedlemmer:
Eva Andreassen
Line Herud

Marcia Kristine Olsen

Side 2 av 10
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa 8rsmgte. Leietakere
har rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

P8 &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn) ...

Ovennevnte har fullmakt til § stemme for meg pd 8rsmgte til Sameiet Kilen 2 fredag
20.03.2026

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Side 3av 10



Styrets arsmelding for Sameiet Kilen 2 2025

Sameiet Kilen 2 (org. nr: 923216871) ligger i Arendal kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for 8 tegne egen
innboforsikring.

Ved 8rets slutt bestar styret av:

Styreleder, Bard Westbye, Consul Sigval Bergesensvei 110
Styremedlem, Eva N. Andreassen, Kilen 2 C

Styremedlem, Marcia Kristine Olsen, @ygardsasen 23A
Styremedlem, Line Herud, Kilen 2b

Styrets arbeid i 2025

Sameiet har gatt til innkjgp av 2 nye gressklippere. Denne kostnaden utgjgr drgyt kr 10
000. Fra og med regnskapsdret 2025 har styret besluttet at kostnader til sngbrayting og
kostnader til felles strgm (garasjen/utelys utenfor garasjen) ogsd skal belastes
regnskapet. Tidligere &r har sameierne delt disse utgiftene seg i mellom utenom sameiets
regnskap.

Det ble innhentet pristilbud p& maling av utvendige flater av huset vart vendt mot syd,
inkl rekkverk. Arbeidene er bestilt for utfgrsel i Igpet av vdren 2026 nar veeret tillater det.
Dette er i trdd med vedlikeholdsplanen som sameiet har, herunder at felleskostnadene er
justert opp for & dekke slike kostnader.

HMS planen blir ajourfgrt og formidlet til alle beboerne etter &rsmgte.
Regnskapet for 2025 viser et overskudd med kr 20 965 fgr finansinntekter.
Regnskapsmessig overskudd ble kr 23 652. Overskuddet tilfgres egenkapitalen.

@konomien i sameiet er tilfredsstillende. Sameiet vil fortlgpende vurdere nivaet pa
felleskostnadene opp mot kommende vedlikeholdsbehov.

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.02.2026

Side 4 av 10
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Resultatrapport klient 1221 Sameiet Kilen 2

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 91 200 86 400 91 200 100 800
Sum inntekter 91 200 86 400 91 200 100 800
Driftskostnader
Forretningsfarerhonorar 24 438 23 496 24 437 25500
Kontingent boligbyggelag 1520 1520 1520 1200
Vedlikehold/serviceavtaler 1 18 976 45109 38 000 45 500
Forsikring 20 071 18 434 20075 21817
Andre driftsutgifter 2 5229 2325 7 000 6 400
Sum driftskostnader 70 235 90 884 91 032 100 417
Driftsresultat 20 965 -4 484 168 383
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2687 2 606
Resultat av finansinntekt- og kostnad 2687 2606
Arsresultat 3 23 652 -1878 168 383
Disponering av resultat
Overfaring til opptjent egenkapital 4 -23 652 1878 168 383
Sum disponering av resultat -23 652 1878 168 383

Sameiet Kilen 2
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Balanserapport klient 1221 Sameiet Kilen 2

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 5455 20071
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 87 292 63 640
Sum omlgpsmidler 3 92 747 83710
SUM EIENDELER 92 747 83710

Sameiet Kilen 2

Side 6 av 10

77



78

Balanserapport klient 1221 Sameiet Kilen 2

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 63 639 63 639
Arets resultat 23 652 0
Sum egenkapital 4 87 292 63 639
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 5455 20 071
Sum kortsiktig gjeld 3 5455 20071
Sum gjeld 5455 20 071
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 92 747 83710
Sameiet Kilen 2
02.02.2026
(Signert elektronisk)
Bard Westbye Marcia Kristine Olsen Line Herud
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Eva N. Andreassen
Styremedlem

Sameiet Kilen 2
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet

ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsferes etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Vedlikehold

2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 1600 0
6604 Vedlikehold elektro 0 11 250
6605 Vedlikehold utv. anlegg 14 976 33 859
6630 Brayting 2400 0
Sum 18 976 45109
Sameierne er forpliktet til dekke Iapende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i
regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.
Note 2 - Andre driftsutgifter
2025 2024
7770 Bankomkostninger 2375 2325
7790 Andre kostnader 2 854 0
Sum 5229 2325
Note 3 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 63 639 65518
Arets resultat 23 652 -1878
B. Arets endringer i disponible midler 23 652 -1878
C. Disponible midler UB 87 292 63 639
Omlgpsmidler 92 747 83710
- Kortsiktig gjeld 5455 20 071
Disponible midler 31.12 87 292 63 639

Sameiet Kilen 2

Side 8 av 10
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Noter 2025

Note 4 - Egenkapital

2025 2024

Annen egenkapital 01.01 63 639 65518
Arets resultat 23 652 -1878
87 292 63 639

Sum egenkapital 31.12

Sameiet Kilen 2

Side 9 av 10




Resultat og balanse med noter for Sameiet Kilen 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Kilen 2

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Bard Westbye (sign.)

Line Herud (sign.)

Eva N. Andreassen (sign.)
Marcia Kristine Olsen (sign.)

Side 10 av 10

22.02.2026
16.02.2026
22.02.2026
18.02.2026
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N2
2 enova

[CE

Adresse
Kilen 2A, 4842 ARENDAL

Dato for energimerking

12.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
508

Seksjonsnummer

1

Merkenummer
Energiattest-2026-269784

Bygningsnummer

300637375

Bruksnummer
913

Bruksenhetsnummer

HO101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2019

Bruksareal
71,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
71,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
149,04 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
144,01 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
10 224 kWh
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Kilen 2A, 4842 ARENDAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Kilen 2A, 4842 ARENDAL

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Kilen 2A - Nabolaget Barbu sgndre/Sjglyst - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
e Etablerere

Offentlig transport
&2 Havstad vest 2 min &
Linje 107, N101, 102,103 0.1 km
8@ Arendal stasjon 17 min &
Linje F5, R50 1.5km
X Kristiansand Kjevik 54 min &
Skoler
Birkenlund skole (1-10 kl.) 7 min %
416 elever, 21 klasser 0.6 km
Stinta skole (1-10 kl.) 7 min &
528 elever, 31 klasser 2.7 km
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 8 min &
187 elever, 15 klasser 2.6 km
Arendal vgs - Mglleheia 19 min %
Arendal videregaende skole 7 min &
880 elever, 30 klasser 2.5km

Ladepunkt for el-bil
& Birkenlund Skole - Arendal kommune 7 min &

& Solhaug Eldresenter - Arendal komm...10 min %

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

9%

4%
40.1 %
38
38.2%

32

3%
21.2%
3%

5©
! ™

5%

y 12 ) I
M = 'I ' I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

10.1 %
13.9%
14.5%
12.8%
18
18

6.5 %
7.3%
7.2%

«Et trivelig sted. Sentralt og rolig
samtidig.»

Sitat fra en lokalkjent

Omrade Personer Husholdninger
[l Barbu sgndre/Sjalyst 1042 605
B Arendal 39170 19 324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gullfakse barnehage (0-5 ér) 9 min %
63 barn 0.7 km
Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5ar) 14 min %
32 barn 1.7 km
Nyli barnehage (1-5 ér) 15 min %
43 barn 1.3 km
Dagligvare
Coop Extra Havstad 2 min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Bunnpris Arendal 16 min %
PostNord, spndagsapent 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

Turmulighetene

w©
Al Neerhet il skog og mark 86/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 84/100

Sport

@ Birkenlund skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
® Ribberdsen ballpkke 9 min A
Ballspill 0.8 km
&  MOVA Krggenes 5min &
& MOVA Arendal Sentrum 7 min &
Boligmasse

M 71% enebolig

B 3% rekkehus

B 19% blokk
7% annet

«Naerme byen ;)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Arena 7 min &
l@ Boots apotek Arendal 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 20%13-15é&r

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
||
|
0% 56%
B Barbu sgndre/Sjplyst
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tegnforklaring - Grunnkart
Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
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Veikart

Adresse: Kilen 2A, 4842 ARENDAL Malestokk:
Gnr/Bnr: 508/913/0/1 Areal:
Dato:

ARENDAL KOMMUNE

1:3,500
1611 m?
2026-03-05
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Tegnforklaring - Veikart
Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
Bilveg

VEGKATEGORI,MEDIUM

Europaveg

Europaveg - Tunnel

@» Riksveg

s Fylkesveg
Fylkesveg - Tunnel
Kommuneveg
Kommuneveg - Tunnel
Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel

lkke bilveg

VEGKATEGORI,MEDIUM,TYPEVEG
Europa - gangOgSykkelveg

=== Fylke - fortau

== Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunnel
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel
Privat - gang- og sykkel

Privat - tunnel
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Oversiktskart

508/507

508/42

508/152

& A
05 508/820 \(“ !

!
S
508/146

3
\~508/874,

(\

S
A\ W
[‘ \—2557013 601/24
S =
\ 7
\ ( 7
\

V'

~/
508/202
Y
\
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ARENDAL KOMMUNE
Adresse: Kilen 2A, 4842 ARENDAL Malestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 508/913/0/1 Registrert areal: 1611 m?

Dato: 2026-03-05
- / \EES_J 1‘
508/519 l \ 508/844
o li 508/378 |
601/22

Y
508/;(»/

508/849

508/120

600/410

S
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ARENDAL KOMMUNE

Matrikkelkart

Adresse: Kilen 2A, 4842 ARENDAL Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 508/913/0/1 Beregnetareal: 1611 m?
Dato: 2026-03-05

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1611.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6480697.4433

6480737.36394

6480762.37087

6480765.22923

6480766.73427

6480766.57146

6480764.73927

6480799.93873

6480799.73522

6480778.19954

6480715.79327

6480700.49451

Dst

487633.410914

487612.212119

487602.223105

487607.610495

487612.437508

487615.990551

487620.82587

487622.563851

487625.438912

487628.300639

487640.527791

487639.943808

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Jordfast stein

Fiell

Steingjerde

Jordfast stein

Fjel

Fiell

Fiell

Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Lengde

45.27

26.97

Grensepunktrapport

Asfaltspiker

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Steingjerde

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godjent grensemerke

Offentiig godkjent grensemerke

Asfaltspiker

GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Totalstasjon

Terrengmalt

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Terrengmalt

Totalstasjon

Totalstasjon

Terrengmalt

GPS Fasemaling RTK

10

10

Radius

Rapportdato : 5.3.2026
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Tegnforklaring - Ledningskart

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense

Vann og avlep

Vannledning
s = 0w Aviop fellesledning
- == s ==« == Avioep spillvannsledning
- e o == = OVervannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avieps-
anlegg



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 4203-508/913/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4203-508/913/0

Bruksnavn Beregnet areal 16111
Etablert dato 17.01.2019 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 4203 Kommunenavn ARENDAL
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

Seksjonert []Har kulturminner ["IHar anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

Ikke-tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
/
Kontaktinstanser
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
/
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
SE - Seksjonering 23.01.2019 23.01.2019 18/980
OP - Oppmalingsforretning 17.01.2019 17.01.2019 18/18401

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato

05.03.2026 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 4203-508/913/0

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !Jreg. )
eiere enheter jordsameie

[ o d ] 1611.1

Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

Bygning :

Opprinnelseskode BRA Bolig

Antall boenheter BRA Annet

Antall etasjer BRA Totalt

Avlgp Har heis [=]

Har kulturminner O Har sefrakminne [=]

05.03.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

100



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 4203-508/913/0

Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Kilen 2A 4842 ARENDAL
Kilen 2B 4842 ARENDAL
Kilen 2C 4842 ARENDAL
Kilen 2D 4842 ARENDAL
05.03.2026 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4203-508/913/0/1

Matrikkelrapport for Seksjon 4203-508/913/0/1

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 15.02.2019 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 4203 Kommunenavn ARENDAL
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
. H-
NATERCIA OLSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 1/100
H-
MARCIA KRISTINE OLSEN Hiemmelshaver B - Bosatt 49/50
JAN OLSEN : B - Bosatt 1/100
jemmelshaver
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
SE - Seksjonering 23.01.2019 23.01.2019 18/980
Grunnforurensing registrert pa eiendommen
Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

05.03.2026 side1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 4203-508/913/0/1

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .UreQ' . Datafangstdato Ber.areal

eiere enheter jordsameie

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status
300637375 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Bygning 300637375: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 4 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avilgp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

476.0
0.0

476.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

IG - Igangsettingstillatelse 07.08.2017 15.08.2017

FA - Ferdigattest 01.04.2019 15.04.2019
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 78.0 3 1 1 - Kjgkken
05.03.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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‘ GEODATA Matrikkelrapport

Seksjon 4203-508/913/0/1

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
K01 0 186.0 0.0 186.0 158.0
HO1 2 145.0 0.0 145.0 0.0
HO2 2 145.0 0.0 145.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Kilen 2A 4842 ARENDAL
05.03.2026 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Kilen 2A, 4842 ARENDAL
Gnr/Bnr:  508/913/0/1

Planident: 09062018-1, ,42032024-7
Plannavn: <plannavn

Malestokk: 1:5,000
Dato: 2026-03-05

T AT
\ AN

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene, OpenStreetMap
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Gnr/Bnr:

Planident:

Reguleringsplan

Adresse:

Kilen 2A, 4842 ARENDAL
508/913/0/1
2215r2,2215r7

Ikrafttredelsesdato: 30.5.1994,4.10.1978

Plannavn: Solashaven, Barbubukt - Songe torv, Kystveien, RV 410
Formail: Annen veggrunn , Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Hensynssone:

=

Malestokk:
Dato:

i ARENDAL KOMMUNE

N

1:1,000
2026-03-05
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Tegnforklaring -  Reguleringsplan

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense

= === Reguleringsplan bevaringsgrense
— 1203 - Regulert tomtegrense

————— 1211 - Byggegrense

— 1213 - Planlagt bebyggelse

— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
fffffffff 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
''''''''''' 1221 - Regulert senterlinje

fffffffff 1222 - Frisiktlinje

it 1223 - Regulert kant kjgrebane

----- 1225 - Regulert parkeringsfelt

— 1228 - Regulert stgttemur

- 1259 - Male- og avstandslinje
— Reguleringsplan formalsgrense
== ==+ Reguleringsplanomriss
| | | | | | 661 - Bevaring av bygninger
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Kjarevei
Annen veggrunn
Gangveg
Annet friomrade
|:| Friluftsomrade (pa land)

D Felles avkjarsel

E Felles lekeareal for barn
1111 - Boligbeb. - frittiggende smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg
1600 - Uteoppholdsareal
2011 - Kjoreveg
2012 - Gate med fortau
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2082 - Parkeringsplasser
3040 - Friomrade
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ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.. |508 |Bnr.:  |913 |Fnr.: | Snr.. |1

Adresse: ‘ Kilen 2A, 4842 Arendal Dato: 09.03.26 HT

Vann- og avigpsforhold

4
e

Offentlig vann
Offentlig avlgp
Privat avlgpsanlegg

Vannmaler

] [ b s
L1 b O O

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avligp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gijennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |Z|

508 _913_1 Kommunale eiendomsgebyr (1) Side 1 av 2




Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyr for 2026 kr. 12 815,-

Herav eiendomsskatt pr ar kr. 3785,-

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1 gang i aret.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 985,- pr ar.

508 _913_1 Kommunale eiendomsgebyr (1) Side 2 av 2
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ARENDAL KOMMUNE

Byggesak
ALPHA ARKITEKTER AS
Postboks 340
4804 ARENDAL Dato: 01.04.2019
Var ref: 17/6402-11
Deres ref:
Kontaktperson Saksbeh.: Jon Harald Vagsvoll

Vedtaksbrev - 508/202 - Kilen 4 - Oppfering av 4 mannsbolig - Stolt Bygg AS

Tiltakssted: Kilen 4

Tiltakshaver: STOLT BYGG AS, Stremsbusletta 7B, 4847 ARENDAL
Soker: ALPHA ARKITEKTER AS, Postboks 340, 4804 ARENDAL
Tiltakstype/-art: Firemannsbolig

VEDTAK:
Det gis ferdigattest som omsakt.
Gebyr:

Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 1 432. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Bakgrunn:
Seknad om ferdigattest er mottatt her 27.3.2019.

Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier.

Med sgknaden fulgte sluttrapport for faktisk disponering av avfall og gjennomfaringsplan hvor det
bekreftes at alle fagomrader er avsluttet og at samsvarserklaeringer / kontrollerkleeringer for
fagomradene foreligger.

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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Med vennlig hilsen

Jon Harald Vagsvoll
Ingenigr

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

10/1-6 Side 2
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR KYSTVEIEN AV 15. APRIL 1977.

§1.

Reguleringsgrense i vegens lengderetning er pa planen vist med sort stiplet strek — mot Barbu
i profil 180, i Havstadbakken i profil 160 og mot Songe i profil 2100. Ellers gar
reguleringsgrensen langs begrensningen av vegarealet.

§ 2.

Omrédet innenfor reguleringsgrensene er utlagt til trafikkformal. BL.§25.
§ 3.

Byggegrensen fastsettes til 20,0 m regnet fra senterlinje veg.
§ 4.

Bygningsradet kan, med vegsjefens samtykke, dispensere fra byggegrensen ned til 5,0 m fra
veggrunn.

§ 5.

Bygningsradet kan, med vegsjefens samtykke, gi dispensasjon for avkjersel.

113



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kilen 2A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4842 ARENDAL Saksbehandler: Martine Strand
Telefon: 936 15788
Oppdragsnummer: E-post: martine.strand@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



