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Eierseksjon
2008

105/105 kvm
32058 kvm
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Gnr. 78, bnr. 17
24
1115260010

Pen & attraktiv 4-roms
hjorneleilighet i bygg fra
2008.

Velkommen til denne attraktive hjgrneleilighet pa Haganjordet 24/Rud
i et bygg fra 2008. Leiligheten ligger i et attraktivt omrade med kort
avstand til barnehager, skoler, kollektivtransport og servicetilbud.
Neeromradet byr pa flotte grgntarealer, lekeplass og gode
turmuligheter, blant annet til Kolsastoppen.

Boligen ligger i tredje etasje med god planlgsning og balkong.
Leiligheten har 3 soverom, samt 2 bad og er derfor en passende
leilighet for de fleste kjgpegrupper. Alt fra unge i etableringsfasen, til
de eldre som @nsker et enklere liv i leilighet.

Det medfglger biloppstillingsplass med elbillader i felles
garasjeanlegg. Det er ogsa en ekstern bod pa ca 5 kvm som ligger pa
kjellerplan.

- Bygg fra 2008

- Heis

- Balkong

- 3 soverom

- Parkeringsplass i felles garasjeanlegg
- Bod
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 105 kvm
BRA totalt: 105 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 105 kvm Entré, bad, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, soverom 3, bod, stue/
kjgkken

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
14 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponerer
ifolge vedtektene av denne seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
| folge selger folger det en gitterbod i fellesarealet ved garasje pa ca. 5 m2.
Boden er tatt med i beregningen som eksternt bruksareal BRA-e.

Arealmalingen er utfgrt med laser.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner
som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
32058 kvm
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Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellestomt med asfalterte adkomstveier, gangveier og
biloppstillingsplasser. Gressplen og beplantning rundt bygningene.

Felles eiertomt pa 32 058 m? for eierseksjonssameiet.

Beliggenhet

Haganjordet 24 har en fin beliggenhet i rolige omgivelser pd Rud med det aller meste i
nzerheten. Her har du gangavstand til barneskoler, barnehager, naerbutikk,
kollektivtransport, og marka. Rett utenfor dgren finner du idrettsanlegg pa Rud/Hauger,
hvor du har et av landets stgrste med haller og anlegg for flere idretter. Kirkerudbakken
og Kolsas skisenter ligger ogsa i neeromradet og passer like godt for voksne som barn,
og skilgype/lyslgype har du fra Rykkinn. Det er fine turomrader, gang og sykkelstier i
alle retninger. Det er heller ikke lange veien til Kolsastoppen med turstier opp til
toppen.

Kolsassenteret ligger ogsa i svaert kort avstand fra boligen. Her finner du frisgrer,
blomsterbutikk, bokhandel, klesbutikk, apotek, dagligvarebutikken Meny, Vinmonopolet
med mer. Dersom du gnsker ytterligere servicetilbud har du Sandvika sentrum, hvor
det er storsenter, bibliotek, Odeon kino, kulturhus, spisesteder og andre helsetjenester.
| Sandvika har du ogsa Kalvgya og Kadettangen hvor du kan nyte sommerdagene ved
sjgen. Kadettangen ble oppgradert for et par ar siden og har blitt en meget populeer og
hyggelig badestrand for folk i alle alder. Her er det stupetarn, lekeplass, volleyballbaner
og flotte gressletter til leker og piknik.

Naermeste bussholdeplass er Haganjordet og ligger omtrent 200 meter fra boligen.
Her er det avganger mot Sandvika eller Kolsas. Det er ogsa mulig & ga til t-banen ved
Kolsas som tar deg til sentrum pa rundt 30 minutter.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Baerum Takst og Eiendom AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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boligen og om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Bygningen er oppfert i 2007. Vinduer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under
befaringen. Ikke avdekket gvrige skader eller svekkelser under besiktigelsen. Punkterte
glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan
forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

Dgrer: Entrédgr er lyd- og brannklassifiseert (B30/35dB)
Balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2007.

Ytterdgrer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. lkke avdekket
gvrige skader eller svekkelser under besiktigelsen, foruten mindre justeringer av
entrédgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong med stgpt dekke pa ca 14 m?
med rekkverk i stal og glass.
Det ble ikke avdekket feil eller gvrige skader ved besiktigelsen.

TG2:

-Overflater - Det er observert hakk, merker og noe fuktskjolder for gulvene- se
tilstandsrapport side 8 for mer informasjon.

- Etasjeskille/gulv mot grunn - se tilstandsrapport side 8 for mer informasjon.

- Bad - Sluk, membran og tettesijikt - se tilstandsrapport side 9 for mer informasjon.

- Bad - Saniteerutstyr og innredning - se tilstandsrapport side 9 for mer informasjon.
- Bad - Saniteerutstyr og innredning - se tilstandsrapport side 9 for mer informasjon.
- Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt - se tilstandsrapport side 10 for mer
informasjon.

- Kjgkken > Stue/kjgkken > Avtrekk - se tilstandsrapport side 12 for mer informasjon.

TG3

- Vannledninger: Vanntilfgrselen i boligen bestar hovedsakelig av rgr-i-rgr fra byggear.
Rer-i-rgr system til baderommene er plassert i lukket fordelerskap i himling over dusj
med hull i dgr for avrenning mot sluk. Stengeventiler plassert i fordelerskap. Forventet
tid for utskifting av vann og avlgpsrer er 50 ar.

Vurdering av avvik:

« Stoppekran er pavist, men den fungerer ikke tilfredsstillende. Ved funksjonstesting
drypper det vann fra stoppekran for kaldtvann i

begge rgr-skapene.

Konsekvens/tiltak:
- Stoppekranen ma utbedres.
Forholdet innebaerer gkt vedlikeholdsbehov og mulige utbedringer.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000kr.

- Saniteerutstyr og innredning:

Vurdering av avvik:

« Det er er pavist drypplekkasje fra servantavlgp. En dusjdgr mangler og avigpsrgr
under servant lekker.

Konsekvens/tiltak
+ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket. Forholdet innebaerer gkt vedlikeholdsbehov og
utskiftninger.

Kostnadsestimat: Under 20 000kr.

TGIU:

- Vatrom > Etasje 3 > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom. Se tilstandsrapport side
10 for mer informasjon.

- Vatrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom. Se
tilstandsrapport side 11 for mer informasjon

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 08.01.2026 av BARUM
TAKST OG EIENDOM AS med teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja. Sprukken gummiring under vasken slik at noe vann har rent ned i skapet under
vasken.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja. Luken over dusj i begge baderom viste tegn pa at litt vann har dryppet fra
kaldtvannskran (ble opplyst om dette av takstmann da han gikk gjennom leiligheten

08.01.26).

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller
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vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

Ja. Vannlekkasje gjennom veggen fra etasjen over som fgrte til fuktskade innvendig,
nede til hgyre i vinduskarmen
mot verandaen. (Bilder av skade tatt i 2018.)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja. Fagleert arbeid som ble fullfgrt 2022. Firmanavn: NCC.

Beskrivelse av arbeidet: Arsak til vannskaden og skaden ble behandlet som en
reklamasjonssak av styret i sameiet. Rapport fra NCC ar 2022, sendt meg fra styret,
viser arbeidet NCC gjorde for a reparere feilen og utbedre skaden. Jeg vet ikke eksakt
dato for nar utbedringen i mors leilighet ble utfort.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Ja. Min mor synes ikke kjgkkenvifta over komfyren fungerer optimalt. hhun er litt
usikker pa hva som er problemet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Ja.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen? Ja.
Komfyr: Grillelementet er skjev, varme oppe og nede i steikeovnen fungerer ikke. Det
erkun varmluftsfunksjon i steikeovnen.

Kjgleskapet: sprekk i skuffene for grennsak/frukt. Ett kjskkenskap over vasken:
gjennomgaende skruer i bunnhyllen for feste av lysarmatur under skapet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Innhold
3. Etasje:
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BRA-i 105 kvm: Entré, bad, bad/vaskerom, bod, stue/kjgkken og 3 soverom
TBA 14 kvm: Terasse og balkongareal.

Kjeller (bod):
BRA-e 5 kvm: Bod

Standard

Velkommen til denne attraktive hjgrneleilighet pa Haganjordet 24/Rud i et bygg fra
2008. Leiligheten ligger i et attraktivt omrade med kort avstand til barnehager, skoler,
kollektivtransport og servicetilbud. Neeromradet byr pa flotte grgntarealer, lekeplass og
gode turmuligheter, blant annet til Kolsastoppen.

Kjgkken:

Sigdal kjgkkeninnredning med lyse slette fronter og benkeplate i laminat/finert spon.
Kjokkenet er utstyrt med nedfelt kum i stal, ettgreps blandebatteri og ventilator med
integrert avtrekk ut. Det er frittstdende kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsg@re og tilbehgr" i salgsoppgaven. Det er kun integrerte hvitevarer
som emdfglger boligen.

Selger opplyser om at ventilatoren trekker svakt.

Bad:

Baderomskabin fra byggear med flislagte vegger og takplater i himling. Rommet er
utstyrt med veggmontert toalett med innebygget sisterne, innredning med servant og
ett-greps blandebatteri, samt dusjhjsrne med dusjdgrer og handdus;j. Det er registrert
overfladiske riss i servanten. Badet har mekanisk avtrekk og luftespalte under dgren.

Bad/Vaskerom 2:

Baderomskabin fra byggear med flislagte vegger og takplater i himling. Rommet er
utstyrt med veggmontert toalett med innebygget sisterne, innredning med servant og
ett-greps blandebatteri, samt dusjhjerne med dusjdgr og handdus;.

Det er opplegg for vaskemaskin. En dusjder mangler og avlgpsrgr under servant lekker.
Badet har mekanisk avtrekk og luftespalte under dgren.

Soverom:
Leiligheten har 3 soverom og er derfor en passende leilighet for de fleste kjspegrupper.
Alt fra unge i etableringsfasen, til de eldre som gnsker et enklere liv i leilighet.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett. Det er observert hakk, merker og noe fuktskjolder pa gulvene.
Vegger: Malte overflater.

Himling: Malte overflater.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Vaskemaskin medfglger ikke.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass i felles garasjeanlegg iht vedtektene.

Det gjgres oppmerksom pa at dagens parkeringslgsning er etablert pd sameiets
fellesareal, og at parkeringsplassene saledes ikke eies av den enkelte sameier. Dette
medfgrer at sameiet i fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og
rettsvern for parkeringsplassen. Sameiet kan ved vedtak beslutte annet bruk av
fellesarealet.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, palegge en annen seksjonseier uten behov for 4 tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider ved parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn,
jf. eierseksjonsloven § 25.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring ASA, polisenummer 3441841

Diverse
Boligen har blitt vasket til visning og vil derfor ikke bli vasket ytterligere fgr
overtagelse.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi
Oppvarming
Gulvvarme pa badene. @vrige rom med oppvarming via panelovner / Igsovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWW.Nve.no.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 950 000

Omkostninger kjgper
6 950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

173 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

175 140 (Omkostninger totalt)
187 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
189 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 125 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 137 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 139 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 2 058 184 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 8 232 736 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Innmeldingsgebyr ABBL, 675 kr.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
103/14378

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene er kr 5.519,- pr. mnd. og inkluderer:
Tv/Internett, varmtvann og parkering.

Leverandgr Tv/Internett er Viken Fiber, Altibox.

Fellesutgiftene justeres normalt en til to ganger arlig i forhold til sameiets faktiske
utgifter.
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Navaerende eier har ikke bebodd boligen og har derfor ike kjennskap til stramforbruket
i

Dekoder ma bestilles selv.
Utgiftene er basert pa naveerende eiers forbruk.
Kjgper ma selv tegne innboforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5519

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert.

Andel fellesformue
Kr11 116

Andel fellesformue dato

31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Haganjordet

Organisasjonsnummer
992 887 575

Om sameiet
Leiligheten er tilknyttet Sameiet Haganjordet. Sameiet omfatter 7 bygninger med til
sammen 188 bruksenheter (boligseksjoner), bod- og parkeringsareal.

Dugnad ma paregnes.

Utfgrt vesentlig vedlikehold og innkjgp 2024 :
Ferdigstilt malearbeider fasader etter rateskader i prosjektet utfert 2022-2023.
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Nye plattinger, benker og blomsterkasser utenfor HG 8-30.
Startet prosjekt med utskifting av lysarmaturer i garasjeanlegg.
Bytter fortlepende lysarmaturer i oppganger etter gkonomi.
Festet grunnmurspapp.

Byttet belter i 2 heiser.

Ingen store planlagte vedlikehold iht styrelder i mail den 15/01.
GENERELT

En sameier eier en andel i eiendommen, med tilknyttet enerett til bruk av sin
bruksenhet, jf. eierseksjonsloven § 25. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i et
sameig, jf. eierseksjonsloven § 23 fgrste ledd. Dersom et erverv har funnet sted i strid
med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting
blir nektet, er kjpper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjar
til selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Endringer i lanevilkar, herunder renteendringer, vil kunne medfgre at manedlige
fellesutgifter endres. P4 samme mate vil vedlikeholdsarbeider og oppgradering av
bygning kunne medfgre gkte fellesutgifter.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i sameiets vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett, arsberetning m.m. Se saerlig om vedtekter og husordensregler
knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Arsmetet i sameiet kan fatte vedtak om vedlikehold e.l. som kan pavirke stgrrelsen pa
fellesutgiftene og/eller fellesgjelden.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan pa seksjonen pr.d.d.

Sikringsordning fellesgjeld

Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader fra andre beboere. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de
gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan

interessenter fa oversendt.

Styreleder opplyser i mail den 15.01.2025 at sameiet ikke har noen stgrre planlagte
prosjekter na.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Alle hunder skal fgres i band pa sameiets omrade hele aret. Lufting
av hunden ma ikke forega pa

lekeplasser eller i sandkasser. Dyrenes ekskrementer skal plukkes opp av eier.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad.

Hver seksjonseier plikter & medvirke til at fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og
rengjort.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
ABBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 78, bruksnummer 17, seksjonsnummer 24 i Beerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant
er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses. Legalpant fglger derfor
eiendommen ved salg. P4 eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer som f eks
rett for kommunen til & vedlikeholde rgrsystemer for vann- og kloakk. Disse
erkleeringene vil fglge eiendommen ved salg. Kontakt megler for naermere informasjon.
@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2G
(Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste ytterligere panterett for
sameiet. Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene.

Falgende tinglyste servitutter fglger eiendommen ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:
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Dagboknr 907978, tinglyst 31.07.1931, type heftelse: Erkleering/avtale derav Baerum
kommune har rett til & anlegge vannledninger over eiendommen der eierforplikter seg
til & ikke pa noen mate skade vann- og avigpsledningene ved utgraving, bygning mm.
Ingenigrvesenet skal til enhver tid ha adgang til & foreta reparasjoner.

Dagboknr. 23906, tinglyst 08.09.1998, type heftelse: Best. om vann/kloakkledn. der
eier og senere eier er bindende for at gnr. 78 bnr. 675 har varig rett til & ha sine privat
vannledninger liggende over eiendommen til sameiet. De har ogsa rett til reparasjon og
omlegging av ledningene.

Dagboknr. 3796Tinglyst 13.09.1946, type heftelse: Erkleering/avtale. Omhandler en
tidligere eiers rett til & benytte anlegget for kunstig vanning som var installert. Det er
Baerum Kommune som star som hjemmelshaver av eiendommen med gnr. 78 og bnr.
47. |ht. servitutten var dette en personlig servitutt som gjaldt for tidligere eier av denne
eiendommen.

Servituttene vil fglge eiendommen. Kjgpers bank vil fa pant etter ovennevnte heftelser
og servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 29.06.2010. Denne kan fas ved
henvendelse til megler.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.06.2010.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via privat vei med felles vedlikeholdsansvar for sameiet.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Sameiet er ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til Formal: Blokkbebyggelse, Delareal: 15 432 m?, Feltnavn:
Felt A1 i henhold til reguleringsplan Hagan gand, gnr. 78, bnr. 17 datert 27.04.2005
med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Kommuneplaner:

Kommuneplanens arealdel 2022-2024
Planld: 202101

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
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Ikrafttredelsesdato: 21.06.2023
Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
Delareal: 15 433 m2

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Leiligheten kan leies ut, men det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende.
Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene
for neermere informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om
korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
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forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 25.000,-
oppgjershonorar kr 7.500,- og visninger kr 3.500, -.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag.

Ansvarlig megler

Kristoffer Stormfelt

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
kristoffer.stormfelt@aktiv.no

TIf: 976 09 113

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Stormfelt

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
kristoffer.stormfelt@aktiv.no

TIf: 976 09 113

Marius Stormfelt
Fagansvarlig/Partner/Eiendomsmegler
marius.stormfelt@aktiv.no

TIf: 917 14 855

Oppdragstaker

Stormfelt & Co AS, organisasjonsnummer 936649734
Jongsasveien 2A, 1337 SANDVIKA

Haganjordet 24



Salgsoppgavedato
30.01.2026
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Kjokken:

Sigdal kjokkeninnredning med lyse slette
fronter og benkeplate i laminat/finert spon.
Kjokkenet er utstyrt med nedfelt kum i stal,

ettgreps blandebatteri og ventilator med

integrert avtrekk ut.
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Leilighete har 2 bad/
vaskerom.



Godt egnet ogsa for
en stor familie.
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Plantegning

weg'z

510m

Balkong

197m

Soverom Soverom Soverom

320 m 258m 417 m

Selveierleilighet
Etasje 3

wgz'e

weLT

Haganjordet 24, 1351 RUD

Plantegningen er ikke maleverdig,og noe awvik kan forekomme.
Innredninger og faste installasjoner kan awike fra den faktiske
innredningen.

Wy btakst-eiendom.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re May Brit Undheim

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Sprukken gummiring under vasken der vaskemaskinen er koblet til. Kan se vannskade i skapet under vasken.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Luken over dusj i begge baderom viste tegn pa at litt vann har dryppet fra kaldtvannskran (ble opplyst om dette av
takstmann da han gikk gjennom leiligheten 08.01.26)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Vannlekkasje gjennom veggen fra etasjen over som farte til fuktskade innvendig, nede til hayre i vinduskarmen
mot verandaen. (Bilder av skade tatt i 2018.)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: NCC

Beskrivelse av arbeidet: Arsak til vannskaden og skaden ble behandlet som en reklamasjonssak av styret i
sameiet. Rapport fra NCC ar 2022, sendt meg fra styret, viser arbeidet NCC gjorde for & reparere feilen og
utbedre skaden. Jeg vet ikke eksakt dato for nar utbedringen i mors leilighet ble utfgrt.

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

53



54

A\

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Min mor synes ikke kjgkkenvifta over komfyren fungerer optimalt. Hun er litt usikker pa hva som er problemet.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+Ja
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Komfyr: Grillelementet er skjev, varme oppe og nede i steikeovnen fungerer ikke. Det erkun varmluftsfunksjon i
steikeovnen.

Kjoleskapet: sprekk i skuffene for grannsak/frukt.

Ett kjokkenskap over vasken: giennomgaende skruer i bunnhyllen for feste av lysarmatur under skapet.

Skulle ha veert to derer foran dusjen, er kun en.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Adresse
Haganjordet 24, 1351 RUD

Dato for energimerking Merkenummer

15.01.2026 Energiattest-2026-246693
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 24874516

Gardsnummer Bruksnummer

78 17

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

24 H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
105,0 m? 100,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
135,54 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
134,88 kWh/m? 13 488 kWh
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Haganjordet 24, 1351 RUD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter
(© Haganjordet 24, 1351 RUD
(I BARUM kommune

# gnr. 78, bnr. 17, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 105 m?

Befaringsdato: 08.01.2026 Rapportdato: 15.01.2026 Oppdragsnr.: 22672-1003 Referansenummer: AG7186

Autorisert foretak: BZRUM TAKST OG EIENDOM AS

ﬁ Berum Takst og Eiendom

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Baerum Takst og Eiendom AS

. Barum Takst og Eiendom

Rapportansvarlig

Mikkel Degland

Uavhengig Takstingenigr
mikkel@btakst-eiendom.no

936 24 183

Oppdragsnr.:  22672-1003

Befaringsdato: 08.01.2026

B Bawrum Takst og Eiendom

Side: 2 av 18



BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11

Haganjordet 24 , 1351 RUD 1350 LOMMEDALEN
Gnr 78 - Bnr 17
3201 BAEARUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22672-1003 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 3 av 18



BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
Haganjordet 24, 1351 RUD 1350 LOMMEDALEN
Gnr78 - Bnr 17
3201 BARUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Haganjordet 24 , 1351 RUD
Gnr 78 - Bnr 17
3201 BARUM

Beskrivelse av eiendommen

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Det registreres slitasje pa overflater som dgrer, vegger,
innredninger og gulv. Tiltak med utbedringer bgr paregnes.
Leiligheten har en standard fra 2008 og det er ikke gjort
endringer pa konstruksjoner eller innredninger siden byggearet.
For stoppekraner i rgrskapene registreres det mindre lekkasjer
som ma utbedres av en fagperson. Servant lekker fra avigpsrgr
pa bad/vaskerommet, utbedring ma paregnes. Det mangler en
dusjder pd bad/vaskerom. Entrédgren bgr justeres. @vrige rom
med synlig bruksslitasje.

Normale oppgraderinger av kosmetisk / overflatemessig art bgr
alltid paregnes ved overtagelse av brukt bolig og er saledes ikke
kommentert. En del konstruksjoner og bygningskomponenter er
fra byggearet og er i den stand man kan forvente alder tatt i
betraktning, noe star for tur til 3 skiftes. Det vises for gvrig til
beskrivelse med tilhgrende intervaller for utskifting / vedlikehold
som er en indikasjon pa forventet behov for fornyelse.
Dokumentasjon pa utfgrelse for de enkelte konstruksjoner er
ikke forevist med mindre annet er opplyst.

ROMH@YDER:
Etasje 3:2,18m - 2,50m.

OPPVARMING:

Gulvvarme pa badene.

@vrige rom med oppvarming via panelovner / Igsovner.
Felles varmtvann i fglge selger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG G tilside

Vindusrammer og vinduskarmer i tre med 2-lags glass fra 2007.

Vinduer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen.
Ikke avdekket gvrige skader eller svekkelser under besiktigelsen.
Punkterte glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og
det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke
ble registrert pa befaringstidspunktet.

Entrédgr er lyd- og brannklassifiseert (B30/35dB)

Balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2007.

Ytterdgrer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under
befaringen. lkke avdekket gvrige skader eller svekkelser under
besiktigelsen, foruten mindre justeringer av entrédgren.

Balkong med stgpt dekke pa ca 14 m? med rekkverk i stal og glass.
Det ble ikke avdekket feil eller gvrige skader ved besiktigelsen.

INNVENDIG G4 til side

Malte overflater vegger og himling. Parkett pa gulvene.
Hgydeforskjeller er malt med retningslaser som stikkprgver i
leiligheten.

Mindre avvik kan forekomme.

Malte slette dgrer fra byggear.

VATROM G4 til side
Baderomskabin fra byggear med flislagte vegger og takplater i
himling. Det er etablert et mekanisk avtrekk pa badet og en
tilstrekkelig luftespalte under dgrbladet til baderomsdgren.
Dusjhjgrne med dusjdgrer og handdusj. Innredning med servant og
ett-greps blandebatteri. Veggmontert toalett med innebygget

sisterne. Fordelerskap for vannrgr plassert over dusj med hull i dgr
for avrenning mot sluk. Flislagte vegger og takplater i himling.
Flislagt gulv. Sluk av plast med vannlas. Baderommet er bygget som
baderomskabin.

Baderomskabin fra byggear med flislagte vegger og takplater i
himling. Det er etablert et mekanisk avtrekk pa badet og en
tilstrekkelig luftespalte under dgrbladet til baderomsdgren.
Dusjhjgrne med dusjdgr og handdusj. Innredning med servant og ett
-greps blandebatteri. Veggmontert toalett med innebygget sisterne.
Fordelerskap for vannrgr plassert over dusj med hull i dgr for
avrenning mot sluk. Opplegg for vaskemaskin. Flislagte vegger og
takplater i himling. Flislagt gulv. Sluk av plast med vannlas.
Baderommet er bygget som baderomskabin.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med lyse slette fronter fra Sigdal. Benkeplate i
laminat/finert spon, nedfelt kum i stal og ettgreps blandebatteri.

Frittstaende kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Ventilator
med integrert avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vanntilfgrselen i boligen bestar hovedsakelig av rgr-i-rgr fra byggear.

Ror-i-rgr system til baderommene er plassert i lukket fordelerskap i
himling over dusj med hull i dgr for avrenning mot sluk.
Stengeventiler plassert i fordelerskap.

Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk pa kjgkken og badene via felles
kanaler.

Luftespalte for tilluft under dgrblad til badene.

Tilluft via ventiler i vegger.

Sikringsskap plassert i innvendig bod med automatssikringer og
tilhgrende kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er pent opparbeidet med store grgntarealer/plen og
prydbusker. Asfalterte gang og adkomstveier. Lekeapparater og
sandkasse pa fellesarealer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er
lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. Det
anbefales

a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave
samt selgers egenerklaering.
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BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
Haganjordet 24 , 1351 RUD 1350 LOMMEDALEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak
krypkjeller, yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, felles
terrasse, etasjeskiller, piper og evt. fyringsanlegg. Det er
usikkert om brannskiller er utfgrt i henhold til byggteknisk
forskrift. Forholdet ma undersgkes av kompetent personell, og
eventuelle utbedringer/tiltak ma utfgres.

15

10

Bygningen er oppfgrt i 2008, og den tids byggeskikk ligger til
grunn for konstruksjonsmessige forhold. Dagens forskriftskrav
til isolasjon, klima og innemiljg er imidlertid strengere enn de
som gjaldt da denne bygningen ble oppfgrt. Der tilstandsgrad
er satt med bakgrunn i alder er det alder som er
utslagsgivende. Det behgver derfor ikke ngdvendigvis & vaere
behov for d iverksette tiltak da symptomene kun er alder og
ikke skader.

Antall

- -_ 0
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak NS 3600 er fulgt ved utarbeidelse av tilstandsrapporten. Selv
[ TG3: Store eller alvorlige awvik om standarden er fulgt, kan det veere usikkerheter knyttet til

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt om alt er avdekket.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad Boligbygg med flere boenheter

L LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0.8 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gtil side

0.6 0 Vatrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Catilside
og innredning

0.4

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.2

Vatrom > Etasje 3 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Antall

Tittak under kr 20 000 Vatrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 konstruksjoner vatrom

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 L L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak over kr 500 000 0

L XXX

Innvendig > Overflater a til si

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

1) Vatrom > Etasje 3 > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

0 Vatrom > Etasje 3 > Bad > Sanitzerutstyr og a til si
innredning
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BZRUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > Etasje 3 > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning - 2

o Vétrom > Etasje 3 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatfilside
og tettesjikt

@ Kjokken > Etasje 3 > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Haganjordet 24 , 1351 RUD
Gnr 78 -Bnr 17
3201 BARUM

Tilstandsrapport

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2008

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner. Det registreres noen avvik som
bgr utbedres - for naermere beskrivelse se TG2 og TG3.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men krever noen utbedringer pa
baderom og kjgkken.

UTVENDIG

Vinduer

Vindusrammer og vinduskarmer i tre med 2-lags glass fra 2007.
Vinduer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen. Ikke
avdekket gvrige skader eller svekkelser under besiktigelsen. Punkterte
glass er bare synlige under spesielle omstendigheter og det utelukkes

ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa
befaringstidspunktet.

Dgrer

Entréder er lyd- og brannklassifiseert (B30/35dB)
Balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2007.

Ytterdgrer ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen.
Ikke avdekket gvrige skader eller svekkelser under besiktigelsen, foruten
mindre justeringer av entrédgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med stgpt dekke pa ca 14 m? med rekkverk i stal og glass.
Det ble ikke avdekket feil eller gvrige skader ved besiktigelsen.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22672-1003

Overflater

Malte overflater vegger og himling. Parkett pa gulvene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Det er observert hakk, merker og noe fuktskjolder for gulvene.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Forholdet innebaerer gkt vedlikeholdsbehov og mulig utbedring.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Hegydeforskjeller er malt med retningslaser som stikkprgver i leiligheten.
Mindre avvik kan forekomme.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble registrert et avvik pd 11mm innenfor en lengde pa 2m.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Forholdet innebaerer gkt vedlikeholdsbehov og mulig utbedring.

Innvendige dgrer

Malte slette dgrer fra byggear.

VATROM
ETASJE 3 > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Baderomskabin fra byggear med flislagte vegger og takplater i himling.
Det er etablert et mekanisk avtrekk pa badet og en tilstrekkelig
luftespalte under dgrbladet til baderomsdgren. Dusjhjgrne med
dusjdgrer og handdusj. Innredning med servant og ett-greps
blandebatteri. Veggmontert toalett med innebygget sisterne.
Fordelerskap for vannrgr plassert over dusj med hull i dgr for avrenning
mot sluk.

ETASIJE 3 > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og takplater i himling.

ETASIE 3 > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

ETASIE 3 > BAD

L1k Sluk, membran og tettesjikt
Sluk av plast med vannlas. Baderommet er bygget som baderomskabin.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig 3 merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Forventet levetid for membran er 20 ar.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert over halvparten av
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

e Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Forholdet innebaerer at membran kan kreve utskifting pa sikt.

Oppdragsnr.: 22672-1003

Befaringsdato: 08.01.2026

ETASIJE 3 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredninger fra byggear. Servant, dusj og vegghengt toalett.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det registreres overfladiske riss i servant.

Konsekvens/tiltak

o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Forholdet kan kreve utbedringstiltak.

ETASIJE 3 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning - 2

Innredninger fra byggear. Servant, dusj og vegghengt toalett.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Det registreres overfladiske riss i servant.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Forholdet kan kreve utbedringstiltak.
ETASIJE 3 > BAD

Ventilasjon

Leiligheten er tilkoblet mekanisk avtrekk pa bad via felles kanaler.
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Tilstandsrapport

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
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1350 LOMMEDALEN

ETASIJE 3 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt fuktsgk pa overflater og gjort fuktsgk uten unormale
verdier. Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstgtende vegg, da dusjsonen
treffer mot nabokonstruksjoner og badet er bygget som en kabin.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er ingen mulighet til & foreta hulltakning mot vatsone da
vatrommene er bygget som baderomskabiner.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen
ikke avdekkes.

Ingen mulighet for hulltakning. Ved overflatesgk pa badene registreres
det ingen unormale verdier.

ETASIE 3 > BAD/VASKEROTVI

Generell
Baderomskabin fra byggear med flislagte vegger og takplater i himling.
Det er etablert et mekanisk avtrekk pa badet og en tilstrekkelig
luftespalte under dgrbladet til baderomsdgren. Dusjhjgrne med dusjdgr
og handdus;j. Innredning med servant og ett-greps blandebatteri.
Veggmontert toalett med innebygget sisterne. Fordelerskap for vannrgr
plassert over dusj med hull i dgr for avrenning mot sluk. Opplegg for
vaskemaskin.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og takplater i himling.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 22672-1003

Befaringsdato: 08.01.2026

Sluk av plast med vannlas. Baderommet er bygget som baderomskabin.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig @ merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Forventet levetid for membran er 20 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tilstandsgrad vurderes da membranen har passert over halvparten av
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Forholdet innebaerer at membran kan kreve utskifting pa sikt.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
* Det er er pavist drypplekkasje fra servantavigp.

En dusjdgr mangler og avlgpsrgr under servant lekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Forholdet innebaerer gkt vedlikeholdsbehov og utskiftninger.
Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
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ETASJE 3 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Leiligheten er tilkoblet mekanisk avtrekk pa bad via felles kanaler.

ETASJE 3 > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt fuktsgk pa overflater og gjort fuktsgk uten unormale
verdier. Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstgtende vegg, da dusjsonen
treffer mot nabokonstruksjoner og badet er bygget som en kabin.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er ingen mulighet til & foreta hulltakning mot vatsone da
vatrommene er bygget som baderomskabiner.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved manglende hulltaking er det fare for at eventuelle skader i veggen
ikke avdekkes.

Ingen mulighet for hulltakning. Ved overflatesgk pa badene registreres
det ingen unormale verdier.

Oppdragsnr.: 22672-1003

Befaringsdato: 08.01.2026

KIGKKEN
ETASJE 3 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med lyse slette fronter fra Sigdal. Benkeplate i
laminat/finert spon, nedfelt kum i stél og ettgreps blandebatteri.
Frittstaende kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Ventilator med
integrert avtrekk ut.

Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med med behov
for tiltak. Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra
vannkran.

Det anbefales & montere elektronisk waterstopp funksjon under benk og
komfyrvakt over kokeplate.

\
ETASJE 3 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator med integrert avtrekk ut via felles anlegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Selger opplyser om at ventilatoren trekker svakt og ikke fungerer
optimalt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ventilatorens tilstand og alder gjgr at det bgr paregnes vedlikehold og
mulige utskiftninger.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vanntilfgrselen i boligen bestar hovedsakelig av rgr-i-rgr fra byggear.
Rgr-i-rgr system til baderommene er plassert i lukket fordelerskap i
himling over dusj med hull i dgr for avrenning mot sluk.
Stengeventiler plassert i fordelerskap.

Forventet tid for utskifting av vann og avigpsrgr er 50 ar.
Vurdering av avvik:
* Stoppekran er pavist, men den fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved funksjonstesting drypper det vann fra stoppekran for kaldtvann i
begge rgr-skapene.

Konsekvens/tiltak
* Stoppekranen ma utbedres.

Forholdet innebaerer gkt vedlikeholdsbehov og mulige utbedringer.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Avigpsrgr
Avlgpsrer av plast.

Forventet tid for utskifting av vann og avigpsrgr er 50 ar.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 22672-1003

Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk pa kjgkken og badene via felles
kanaler.

Luftespalte for tilluft under dgrblad til badene.

Tilluft via ventiler i vegger.

Ventilasjon er vurdert opp mot forskrifter for oppfgringstidspunktet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det blir ikke gitt tilstandsgrad for elektriske anlegg da undertegnede ikke
er el.-takstmann.

Sikringsskap plassert i innvendig bod med automatssikringer og
tilhgrende kursfortegnelse.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen. Det ble
ikke avdekket Igse ledninger i boligen med behov for tiltak.

Merk:
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering for baderomskabinen.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer for nyanlegg fra byggar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Selger opplyser om: “Kjenner ikke til at noe er gjort med det elektriske
anlegget i leiligheten. Vet ikke om anlegget er kontrollert siden mine
foreldre flyttet inn i 2009. Har aldri hgrt at det har vaert noen problemer
med det elektriske anlegget i leiligheten.”

Oppdragsnr.: 22672-1003 Befaringsdato: 08.01.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22672-1003 Befaringsdato:

08.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 3 105 105 14
Kjeller (bod) 5 5
SUM 105 5 14
SUM BRA 110
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, bad, bad/vaskerom, soverom,
Etasje 3 soverom 2, soverom 3, bod,
stue/kjgkken
Kjeller (bod) Bod
Kommentar

| fplge selger fplger det en gitterbod i fellesarealet ved garasje pa ca. 5 m2. Boden er tatt med i beregningen som eksternt bruksareal BRA-e.
Boden er merket med nr 24. | fglge selger fglger det en biloppstillingsplass med elbillader i felles lukket garasjekjeller, plass merket med nr. 26.
Arealmalingen er utfgrt med laser. Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer
og sa videre.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planigsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planigsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. Det anbefales
3 sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

76

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.1.2026 Mikkel Degland Takstingenigr

May Brit Undheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 78 17 24 32057 m? Ambita Eiet
Adresse

Haganjordet 24

Hjemmelshaver
Undheim Judith Bergliot, Undheim Kjell

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Haganjordet 24 er en usjenert eierleilighet med god intern beliggenhet. Leiligheten har utgang til en sydvendt balkong med gode solforhold. Et
hyggelig omrade med kort avstand til barnehage/skole, kollektivtransport og servicetiloud. Naeromradet byr ogsa pa flotte grgntarealer,
lekeplass samt gode turmuligheter (bl.a. Kolsastoppen).

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsbestemmelser er ikke fremlagt.

Om tomten

Pent opparbeidet fellestomt med asfalterte adkomstveier, gangveier og biloppstillingsplasser. Gressplen og beplantning rundt bygningene.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plantegninger 13.01.2026 Igljz(re\nomgétt Nei

Forretningsfgrerinfo 14.01.2026 Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema 14.01.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

BZARUM TAKST OG EIENDOM AS
Granholtet 11
1350 LOMMEDALEN

Versjon Ny versjon
1 15.01.2026
2 15.01.2026
3 15.01.2026
4 15.01.2026
5 15.01.2026
6 20.01.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22672-1003
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Haganjordet 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1351 RUD Saksbehandler: Kristoffer Stormfelt
Telefon: 97609 113
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.stormfelt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



