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Korshagen 10C, 2020 SKEDSMOKORSET

Lekker og totalrenovert enebolig i
kjede | Solrik markterrasse og
hage | Barnevennlig boligomrade |
Garasje

LU




Eiendomsmegler/Jurist

Solveig Granlund

Mobil 951 51983

E-post  solveig.granlund@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Korshagen 10C

Kr 5990 000,-
Kr 138 564,-
Kr 9 563,-
Kr6138127-
Kr 5936,

Petter Askheim Kristiansen

Andelsleilighet
Andel

1970

135/158 kvm
16386.9 m?

3

4

Gnr. 37, bnr. 527
9

1205250112

Din nye bolig?

Aktiv Eiendomsmegling ved Solveig Granlund gnsker velkommen til
Korshagen 10C - en stilren og totalrenovert enebolig i kjede med
giennomfart nordisk preg. Her bor man barnevennlig og sentralt pa
Skedsmokorset, med gangavstand til skoler, barnehager, dagligvare,
kjgpesenter og kollektivtransport.

Boligen har en luftig planlgsning over tre plan med &pen stue- og
kjokkenlgsning med innredning fra Keo, integrerte hvitevarer og
utgang til solrik terrasse og hage — perfekt for lange sommerdager. |
andre etasje venter tre soverom og to moderne bad med innredning
fra Scala. Hovedsoverommet er i suite-lgsning med det ene badet.
Kjelleretasjen byr pa praktisk vaskerom, bod samt en lun og romslig
kjellerstue.

Parkering gjgres i garasje ved boligen samt biloppstillingsplass foran
garasjen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 135 m?
BRA-e:23 m?
BRA totalt: 158 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 39 m2 Trappegang, vaskerom og kjellerstue.

1. etasje
BRA-i: 53 m2 Entré, innredet rom og stue/kjgkken.
BRA-e: 23 m? Garasje

2. etasje
BRA-i: 43 m2 Trappegang, 2 bad og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
19 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kjeller: Himlingshgyde er ca 1,97 m.

1.etg: Himlingshgyde er ca 2,18 m - ca 2,35 m.
2.etg: Himlingshgyde er ca 2,32 m-ca 2,35 m.

Kjellerstue tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold.
Vinduer i kjeller er for sma vedrgrende dagslysforhold og som rgmningsvindu.

Trappen har en for liten fri bredde som rgmningsvei.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16386.9 m?
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
TAKSTMANN ROY BEKKESLETTEN AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fundamentert med stgpt sale. Kjellervegger i betong. @vrig veggkonstruksjonen i
trebindingsverk, kledd med liggende- og staende panel. Pulttak i treverk,

tekket med papp. Etasjeskiller er trebjelkelag.

Innhold

Entré

Entréen gnsker deg velkommen med et rent og moderne uttrykk, hvor hvitpigmentert
enstavs eikeparkett gir en lun og harmonisk base som fglger deg videre gjennom
boligen. Veggene er malt i en lys og tidsriktig nyanse som forsterker romfglelsen og
det naturlige lyset. Downlights i himlingen sgrger for en behagelig og funksjonell
belysning, perfekt for hverdagslogistikk og rolig stemning pa kvelden. Her er det plass
til bade garderobelgsning og oppbevaringsmgbler som gir orden i hverdagen. Fra
entréen er det adkomst til et innredet rom (registrert som bod) samt videre inn til
kjgkken og stue via stilrene skyvedgrer som gir et sgmlgst uttrykk.

Kjgkken

Kjokkenet er et naturlig samlingspunkt i hjemmet — stilrent, funksjonelt og gjennomfgrt
i en nordisk tone. Innredningen fra Keo har slette fronter og en slitesterk laminat
benkeplate som gir et moderne, men tidlgst uttrykk. Lesningen er praktisk utformet
med langskap langs vegg og en kjskkengy med underskap som gir bade ekstra
arbeidsflate og lagringsplass. Sorte lyspendler over kjgkkengya tilfgrer karakter og
skaper stemning i rommet. Integrerte hvitevarer som koketopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap sgrger for en sgmlgs kjgkkenopplevelse. Den
hvitpigmenterte enstavs eikeparketten og de lyse veggene viderefgres her, og gir en
rolig helhet. | overgangen mot stuen er det god plass til spisegruppe - perfekt for bade
hverdagsmaltider og hyggelige sammenkomster.

Stue

Stuen ligger i apen og innbydende forlengelse av kjgkkenet, med god plass til bade
spisebord og en romslig sofagruppe med mediemgblement. Store vindusflater slipper
inn rikelig med naturlig lys og gir en luftig atmosfeaere, mens utgangen til terrasse gjgr
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det enkelt & forlenge stuen ut i det fri. Hvitpigmentert enstavs eikeparkett og lyse
vegger skaper en rolig helhet, mens sorte detaljer pa stikkontakter, brytere og
ventilasjonsluker tilfgrer et moderne uttrykk. En stilren trapp i stuedelen leder ned til en
praktisk kjelleretasje med ekstra oppholdsrom, mens trappen videre til andre etasje er
naturlig plassert i tilknytning til kjpkkenet. Varmepumpe sgrger for behagelig
temperatur - aret rundt.

Soverom

| boligens andre etasje finner du tre romslige soverom, alle holdt i samme
gjennomfgrte stil som resten av boligen. Hovedsoverommet fremstar som et lunt og
tilbaketrukket privatrom med tilkomst til et eget, lekkert baderom — perfekt for en
behagelig og praktisk start pa dagen. De gvrige soverommene egner seg like godt som
barnerom, kontor eller gjesterom, og alle har plass til garderobelgsning. Etasjen byr pa
god romfglelse og fleksible bruksomrader, tilpasset bade sma og store familiers
behov.

Bad

| andre etasje finner du to lekre og moderne baderom — begge med innredning fra
Scala Bad og gjennomfgrt i en tidlgs og elegant stil. Store, moderne fliser pryder bade
gulv og vegger, og gir rommene et eksklusivt uttrykk. Gulvvarme sgrger for komfort
aret rundt. Hvert bad er innredet med dusjhjerne med regnfallsdusj, vegghengt toalett
og servant montert pa stilren skuffeseksjon. Badet med adkomst fra trappegangen har
sorte detaljer i dusj og servantkran, som skaper en effektfull kontrast til de lyse flatene.
Pa hovedsoverommet har du tilgang til et privat bad med samme funksjonelle Igsning
— her med elegante detaljer i kobber. En luksurigs og praktisk lgsning for hverdagen.

Kjelleretasje

Kjelleretasjen utvider boligens bruksareal med funksjonelle og allsidige rom. Gulvet er
belagt med store, moderne fliser som gir et rent og robust uttrykk. Her finner du et
praktisk vaskerom med utslagsvask, vegghengt toalett og varmtvannsbereder - alt du
trenger for en effektiv hverdag. Kjellerstuen er romslig og innbydende, og egner seg
ypperlig som ekstra oppholdsrom, hjemmekino, ungdomsrom eller lekerom. 1 tillegg
har etasjen en bod med god lagringsplass. En gjennomtenkt og fleksibel underetasje
som tilpasser seg familiens behov.

Standard

Bygningsdeler med Tg3

Trapp: Kjeller

Det mangler rekkverk i trapp.

Anbefalte tiltak

Det anbefales @ montere rekkverk i trapp.
Utbedringskostnader: Under 10 000

Varmesentral
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Det er en nedgravd oljetank pa eiendommen.

Det foreligger palegg om at oljetanken ma fjernes.
Anbefalte tiltak

Fjerning/evt. saneres. av oljetank ma foretas.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med Tg2

Trapp: 1. etasje

Det mangler handlgpere i trapp.
Trappen har en for liten fri bredde.
Det er for korte inntrinn i trapp.

Drenering

Boligen ligger i et skranende terreng.

Grunnmursplast pa grunnmur er ikke kontrollert pga treplatting.
Terrengfall inn mot boligen er ikke kontrollert pga treplatting.
Det ble registrert fuktforskjeller i kjellergulv og pa kjellervegger.

Rom under terreng

Det er foretatt hulltaking i nedre del av kjellervegg i kjellerstue. Fuktmalinger viser
fuktverdier i faregrense for utvikling av sopp/rateskader.

Det ble registrert fuktforskjeller i kjellergulv og pa kjellervegger. Denne merknaden
gjelder det samme punktet som under "Drenering".

Utforede kjellervegger er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Balkong, terrasse, platting: Terrasse ved inngangsparti
Terrassen er slitt.

Det er for store apninger i rekkeverk.

Det er for lav rekkverkshgyde.

Rekkverk er ikke utformes slik at klatring forhindres.

Vinduer og dgrer
Eldre slitt boddgr og leddport.

Yttervegger

Det er noe veerslitt panel.

En del panelbord har noe sprekker.

Det er ikke etablert lufting under panel. Manglende lufting av panel kan medfgre
skader i vegger pga treg/darlig uttgrking av fukt.

Det er noe manglende vindtetting ved staldrager under entré/innredet rom. Manglende
vindtetting kan medfgre fuktskader i vegger og gulv.

Taktekking
Det er utfgrt en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.
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Det er avflassing pa beslag ved takrenner.
Forgvrig ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Utstyr pa tak
Det mangler stigesikring pa tak.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Stuegulvet i 1. etasje har en ujevnhet pa +/- 8 mm pa kontrollerte steder.
Trappegangsgulvet i 2. etasje har en ujevnhet pa +/- 7 mm pa kontrollerte steder.
TG-2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

lldsted/Skorstein

Pipelgp er ikke i bruk.

Pga manglende stige er det ikke mulig & kontrollere hgyden pa pipa over tak.
Tilstandsgrad 2 er satt ut i fra alder.

Kjgkken
Ventilator med omluft (kullfilter) er en Igsning som gir TG-2 i henhold til NS 3600.

Trapp: 1. etasje - 2. etasje
Det mangler handlgpere i trapp.
Det er for korte inntrinn i trapp.

Avlgpsror

Over halvparten av forventet levetid pa opprinnelige utvendige avlgpsrgr er nadd.

Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Lufting av kloakk over tak er ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Vannledninger
Opprinnelige utvendige vannrgr i kobber.

Vatrom: Bad/vaskerom, kjeller - Membran, tettesjikt og sluk
Rerfgringer giennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fgre til at
fukt/vann kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfgre.

Vatrom: Bad ved trappegang, 2. etasje - Membran, tettesjikt og sluk
Rerfgringer gjiennom vegger har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fgre til at
fukt kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfgre.

Vatrom: Bad ved soverom, 2. etasje - Membran, tettesjikt og sluk
Rerfgringer gjennom vegger har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fgre til at
fukt kan komme inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfgre.
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@vrig: Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og boligen er heller ikke utfgrt med radonsperre.

@vrig: Garasje med utebod

Det er enkelte riss i betongdekke.

El. portapner er defekt.

Begrenset inspeksjon av garasje pga. opplagrede gjenstander.

@vrig: Grunnvannspumpe
Det er hgyt grunnvann under kjellergulv.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Andelseiere disponerer egen garasje og en oppstillingsplass pa eiendommen i
borettslaget.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
84944668

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Energi

Oppvarming
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Varmepumpe.
Gulvvarme i baderom, vaskerom og kjellerstue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5990 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1266 997

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5067 988

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader 4 140,-
Fibernett 500,-

Stipulerte avdrag 324,-
Stipulerte renter 674,-
Vedlikeholdsavsetning 298,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5936

Andel Fellesgjeld
Kr 138 564

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.03.2025

Andel fellesformue
Kr 4 285

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Korshagen Borettslaget

Organisasjonsnummer
948369834

Andelsnummer
9

Om borettslaget

Korshagen Borettslag ble stiftet 02.02.1970 og har organisasjonsnummer
948.369.834

Borettslaget bestar av 50 boligseksjoner, fordelt pa 9 rekker.

Eiendommen har gnr 37, bnr 518 og gnr 527, i Lillestrgm kommune.
Forretningsfgrer er BORI BBL.
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Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Styrets arbeid 2024

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 13 mgter og behandlet
saker som:

+ Drenering rundt rekke 8. Dette har veert et stgrre prosjekt som har veert omfattende
for styret. Arbeidet er ferdig, men det gjenstar noen reklamasjonspunkter mot
entreprengr. Det ble ogsa gjort et laneopptak for a finansiere prosjektet. Samt
opprettet en forsikringssak for deler av arbeidet som matte gjgres. Cirka 85.000,- ble
dekket av forsikringen.

« Sendt inn flere skriv til Lillestram Kommune og deltatt pa hgringer om regulering av
fribergjordet og nedlegging av de kommunale boligene.

« Daglig kontakt med Frode Gran ved alle sngfall.

+ Avholdt anbud pa vintervedlikehold og sagt opp avtalen med Frode Gran. Ny avtale
med Norteko er signert og borettslaget sparer rundt 80k arlig pa den nye avtalen.

* Nortek satt opp netting pa alle piper for & unnga at fugler forvirrer seg inn i
pipelgpene.

+ Kappet ned Seljetreet ved parkeringsplassen

+ Godkjenning av nye eiere

+ Budsjettering for 2025

+ Regulering av felleskostnader ved to anledninger: 1. etter opptak av lan og 2. etter
budsjettering for 2025.

« Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljp og Sikkerhet)

+ Lgpende vedlikehold av bygninger og fellesareal.

- Diverse forsikringsskader. For eksempel saken med postkasseskuret som ble pakjgrt.
« Mottatt cirka 300 mailer det siste aret.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.

Lanebetingelser fellesgjeld
DNB Bank ASA

5,85% rente

Annuitetslan

4 terminer pr. ar

Lopetid 11.10.2024-11.10.2044
Restgjeld 6 979 792,-

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er XX. Avtalens varighet er oppgitt til XX og vilkar for oppsigelse er
XX.
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Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjspsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Inntekter: 3 453 636 (mot budsjett 3 449 000)

Utgifter: 1 144 330 (mot budsjett 541 117)

Finanskostnader (renter): 338 174 (mot budsjett 320 000)

Resultat: -1 482 504 (mot budsjett 221 117)

Det er i hovedsak dreneringsprosjektet som utgjer underskuddet i 2024. Det ser ikke ut
til at prosjektet var budsjettert for. Spesifisering av arets veldikeholdsposter finnes i
note 5.

Disponible midler for borettslaget per 31.12.2024 er veldig darlig grunnet hgye
kostnader.

Igjen skyldes dette dreneringsprosjektet. Styret gkte felleskostnadene 01.12.24 og
01.01.25 for a prgve a bedre situasjonen. Det vil veere viktig for borettslaget & bedre
likviditeten i den kommende tiden.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Korshagen 10C
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. borettslagets husordensregler.

Husdyrhold ma ikke skje til sjenanse for andre. Hunder skal ikke lgpe Igse uten tilsyn. |
tilfelle hvor hunden kan framkalle frykt ved a veere Igs, skal den alltid fgres i band eller
vaere sikret pa annen mate nar den luftes utenfor egen inngjerdet parsell.
Ekskrementer som hund eller katt legger fra seg skal fjernes. Eieren er ansvarlig for at
husdyr ikke forstyrrer naboene ved vedvarende gjgring eller mjauing.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 527 i Lillestrgam kommune.Andelsnr. 9 i Korshagen
Borettslaget med orgnr. 948369834

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/37/527:

22.06.1970 - Dokumentnr: 103380 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:37 Bnr:528

Bestemmelse om vann/kloakkledning

11.12.1971 - Dokumentnr: 106053 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2000 - Dokumentnr: 15992 - Erklaering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter
Rettighetshaver

AKERSHUS NETT AS

22.06.1970 - Dokumentnr: 103378 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3205 Gnr:37 Bnr:445

27.10.2016 - Dokumentnr: 987451 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:3205 Gnr:37 Bnr:849

01.01.2020 - Dokumentnr: 1535313 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:37 Bnr:527

01.01.2024 - Dokumentnr: 144601 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:37 Bnr:527

27.10.2016 - Dokumentnr: 987468 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:37 Bnr:849
Bestemmelse om rett til & benytte gang- og sykkelvei
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

27.10.2016 - Dokumentnr: 987468 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3205 Gnr:37 Bnr:849

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for 6 eneboliger i rekker, Korshagen 10a-f, datert
07.12.1970.

Det er utstedt ferdigattest for utgraving og innredning av kjeller i Korshagen 10C datert
15.02.1980.

Det er utstedt ferdigattest for garasje i Korshagen 8-20 datert 14.11.1972.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er samsvarer ikke med
dagens bruk.

- Kontor/soverom i tilknytning vindfang er registrert som bod og er ikke bruksendret.

- Revet vegger i kjpkken og stue for & lage dpen lgsning.

- Etablert et fullverdig baderom ekstra med adkomst fra soverom i 2.etasje. Rommet er
registrert som wc med adkomst fra trappegang.

- Revet vegger pa vaskerom i kjeller.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til konsentrert smahusbebyggelse og felger
"Fribergplanen” med id: 57/69.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av

Korshagen 10C
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de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kijgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Korshagen 10C
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Omkostninger kjopers beskrivelse
5990 000 (Prisantydning)

138 564 (Andel av fellesgjeld)

6 128 564 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 138 127 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 146 027 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 148 827 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsforer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler bistas av
Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no

Korshagen 10C
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TIf: 951 51 983
Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
24.06.2025

20  Korshagen 10C



k Terrasse
4.56mx 3.69m

L

Terrasse
7Z2mx 3.37m

Stue
4.50mx 3.34m

Spisestue
450mx2.83m

Garasje
268 mx7.08m

Kjokken
4.50mx 3.70 m

Entré
2.15mx 2.34 m

Soverom
2.15mx 244 m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Velkommen inn!

Fra entré har man adkomst til et innredet rom, godkjent som bod.
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Videre fra entreen har man adkomst til en apen kjpkken/stue.

B

Kjokkenet er et naturlig samlingspunkt i hjemmet - stilrent, funksjonelt og gjennomfgrt i en nordisk tone.
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Innredningen fra Keo har slette fronter og en slitesterk laminat benkeplate som gir et moderne, men tidlgst uttrykk.

Lgsningen er praktisk utformet med langskap langs vegg og en kjgkkengy med underskap som gir bade ekstra arbeidsflate
og lagringsplass.
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Kjokkenet har integrert koketopp med ventilator, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.

| overgangen mot stuen er det god plass til spisegruppe — perfekt for bade hverdagsmaltider og hyggelige sammenkomster.
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| tillegg til spisebord er det god plass til en romslig sofagruppe med mediemgblement i stuen.

Fra stuen er det direkte utgang til boligens terrasse, som forlenger oppholdsarealet ut mot hagen pa fine dager.
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Soverom
SoVerom 2.06 mx 3.89m
2.34mx4.22 m
Bad
2.%54 X\ 17087
= . Gang
= § .06 m x 3.23
Bad -
Hovedsoverom
4.50mx3.25m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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| boligens andre etasje finner du tre romslige soverom, alle holdt i samme gjennomfgrte stil som resten av boligen.

Hovedsoverommet fremstar som et lunt og tilbaketrukket privatrom med tilkomst til et eget, lekkert baderom.
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Dusjhjgrne med regnfallsdusj, vegghengt toalett og Badet har innredning fra Scala bad.
servant montert pa stilren skuffeseksjon.

Lekre kobberdetaljer.
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De gvrige soverommene egner seg like godt som barnerom, kontor eller gjesterom.

Soverommene har plass til oppbevaringsmgbel.
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Badet har innredning fra Scala bad og har sorte detaljer.
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Kjellerstue
4.50 m x 4.68 m

Vaskerom
243 mx3.45m

243 mx 1.54 m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjellerstuen er romslig og innbydende, og egner seg ypperlig som ekstra oppholdsrom, hjemmekino, ungdomsrom eller
lekerom.

Det er lagt fliser pa gulv i hele etasjen.

34  Korshagen 10C



Praktisk vaskerom/teknisk rom.
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Uteplassen er solrik og det er montert markise.

Her er det rikelig med plass til sittegruppe.
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Nabolagsprofil

Korshagen 10C - Nabolaget Skogfaret/Korshagen - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 82/100
e Godt voksne l
e Etablerere P Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Skedsmokorset 6 min & Godt vennskap 68/100
Linje 340, 360, 365, 400, 400E 0.5km
@ Leirsund stasjon 9 min & AlderSfordelmg
Linje R13 5km 52 o
X Oslo Gardermoen 21 min & s Lo T .
© € 5 B~ o 2
e . ESE 2 <@
@ OsloS 23 min & -3 o 00 & - w3
Totalt 24 ulike linjer 232 km - i .I I
. mm B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Asenhagen skole (1-7kl) Smin & [l skogfaret/Korshagen 1090 421
467 elever, 22 klasser 0.5km B Skedsmokorset 39003 16933
Vardeasen skole (1-4 kl.) 15min % M Norge Sazaz 2054586
127 elever, 8 klasser 1.4 km
Branas skole (1-7 kl.) 19 min % Barnehager
289 elever, 14 klasser 1.6km Korshagen kommmunale barnehage (1-5... 3 min %
Sten-Teerud skole (1-10 kl.) 18 min 4 74 bam 0.2km
410 elever, 23 kiasser 1.6km Asenhagen barnehage (1-5 &r) 10 min 4
Teeruddalen skole (8-10 kl.) 21 min # 48 barn 0.8km
416 elever, 25 kiasser 1.8 km Vardedsen barnehage (0-5 &r) 15min 4
Lillestrem videreg&ende skole 13 min & 72 barn 1.4km
800 elever, 34 klasser 6.1 km
Skedsmo videregaende skole 13 min & Dagligvare
1000 elever 6.5 km
Kiwi Skedsmokorset 5min %
PostNord 0.4 km
Meny Skedsmo Senter 11 min %




Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett89/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 84/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 84/100

Sport

@ Asenhagen skole 6 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km

@ Skedsmo stadion 9 min 4
Ballspill, fotball, ishall 0.7 km

& SATS Skedsmokorset 11 min &

& Fresh Fithess Skedsmokorset 11 min &

Boligmasse

Il 8% enebolig

B 56% rekkehus

I 14% blokk
21% annet

«Barnevennlig. Kort vei til butikker,
buss, skole, barnehage»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Skedsmo senter 10 min %
@ Vitusapotek Skedsmokorset 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 15%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 43%

I Skogfaret/Korshagen
B Skedsmokorset

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Vurderinger og
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Korshagen 10 C
2020 SKEDSMOKORSET

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig i kjede
Byggear: 1970

BRA: 158 m?2

BRA-i: 135 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

.

& Supertakst

. . . Roy Bekkesletten roy@bekkesletten.no Korshagen 10 C
GNR: 37 BNR: 527 ANR: 9 Takstmann Roy Bekkesletten AS 41624600 2020 Skedsmokorset
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32785

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Trapp: Kjeller - 1. etasje

Varmesentral

Drenering

Rom under terreng

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det mangler rekkverk i trapp. TG-3

Det mangler handlgpere i trapp. TG-2
Trappen har en for liten fri bredde. TG-2
Det er for korte inntrinn i trapp. TG-2

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere rekkverk i trapp.
Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Det er en nedgravd oljetank p& eiendommen.
Det foreligger pélegg om at oljetanken ma fiernes.

Anbefalte tiltak

Fjerning/evt. saneres. av oljetank ma foretas.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boligen ligger i et skrdnende terreng.

Grunnmursplast pa grunnmur er ikke kontrollert pga treplatting.
Terrengfall inn mot boligen er ikke kontrollert pga treplatting.
Det ble registrert fuktforskieller i kjellergulv og pa kjellervegger.

Anbefalte tiltak

Utbedring av drenering ber paregnes.

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av kjellervegg i kjellerstue. Fuktmalinger viser fuktverdier i faregrense
for utvikling av sopp/rateskader.

Det ble registrert fuktforskieller i kjellergulv og pa kjellervegger. Denne merknaden gjelder det samme
punktet som under "Drenering".

Utforede kjellervegger er & betrakte som en risikokonstruksjon.
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Balkong, terrasse, platting:
Terrasse ved inngangsparti

Vinduer og derer

Yttervegger

Taktekking

Utstyr pa tak

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Utbedring av drenering ber paregnes. Denne merknaden gjelder det samme punktet som under
"Drenering".

Da det er registrert fuktforskijeller i kjellergulv og pé kjellervegger, s& anbefales det at utforede
kjellervegger holdes under oppsikt/kontrolleres jevnlig.

Oppsummering

Terrassen er slitt.

Det er for store dpninger i rekkeverk.

Det er for lav rekkverkshgyde.

Rekkverk er ikke utformes slik at klatring forhindres.

Anbefalte tiltak

Utbedringer ber paregnes.

De for store dpningene i rekkverket anbefales & gjeres mindre eller tettes.
Det anbefales & etablere tilfredsstillende rekkverkshayde.

Det anbefales & utforme rekkverket slik at klatring forhindres.

Oppsummering
Eldre slitt bodder og leddport.

Anbefalte tiltak
Bodder og leddport anbefales utskiftet.

Oppsummering

Det er noe veerslitt panel.

En del panelbord har noe sprekker.

Det er ikke etablert lufting under panel. Manglende lufting av panel kan medfere skader i vegger pga
treg/darlig utterking av fukt.

Det er noe manglende vindtetting ved staldrager under entré/innredet rom. Manglende vindtetting kan
medfere fuktskader i vegger og gulv.

Anbefalte tiltak

Det ber paregnes utskiftinger av panel pa sikt.
Det anbefales & montre vindtetting ved staldrager under entré/innredet rom.

Oppsummering

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.
Det er avflassing pé beslag ved takrenner.
Forevrig ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

For & avdekke tilstand mé& det foretas kontroll av bygningsdelen nar forholdene ligger til rette.

Oppsummering

Det mangler stigesikring pa tak.
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Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere stigesikring.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering
Kjellerstuegulvet i 1. etasje har en ujevnhet pa +/- 6 mm péa kontrollerte steder. TG-1
Stuegulvet i 1. etasje har en ujevnhet p& +/- 8 mm pa kontrollerte steder. TG-2
Trappegangsgulvet i 2. etasje har en ujevnhet pa +/- 7 mm pa kontrollerte steder. TG-2
TG-2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

lidsted/Skorstein Oppsummering
Pipelep er ikke i bruk.
Pga manglende stige er det ikke mulig & kontrollere hayden pa pipa over tak.
Tilstandsgrad 2 er satt ut i fra alder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det foretas en nsermere undersgkelser av pipe over tak.

szkken Oppsummering av avtrekk
Ventilator med omluft (kullfilter) er en lesning som gir TG-2 i henhold til NS 3600.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales a fore avtrekk fra stekesonen ut igjennom yttervegg, da luftutskifting er & foretrekke fremfor
resirkulasjon.
Det anbefales & fore avtrekk fra stekesonen ut av sokkel.

Trapp: 1. etasje - 2. etasje Oppsummering
Det mangler handlgpere i trapp.
Det er for korte inntrinn i trapp.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.

Avlgpsror Oppsummering

Over halvparten av forventet levetid p& opprinnelige utvendige avlepsrer er n&dd.
Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.
Lufting av kloakk over tak er ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

Opprinnelig utvendig avlepsanlegg ber pga alder vurderes utskiftet/rehabilitert.

Vannledninger Oppsummering

Opprinnelige utvendige vannrer i kobber.

i Supertakst Korshagen 10 C, 2020 Skedsmokorset 6 av 29
46



Vatrom: Bad/vaskerom, kjeller

Vatrom: Bad ved trappegang, 2.
etasje

Vatrom: Bad ved soverom, 2.
etasje

@vrig: Radon

Qvrig: Garasje med utebod

@vrig: Grunnvannspumpe

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Opprinnelige utvendige vannrer ber pga alder vurderes utskiftet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fere til at fukt/vann kan komme
inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfare.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom gulv ber utbedres.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom vegger har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fere til at fukt kan komme inni
konstruksjonen, med de skader dette kan medfare.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom vegger ber utbedres.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom vegger har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fore til at fukt kan komme inni
konstruksjonen, med de skader dette kan medfare.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom vegger ber utbedres.

Oppsummering

Det er ikke foretatt radonmalinger, og boligen er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utfere malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Oppsummering

Det er enkelte riss i betongdekke.
El. portépner er defekt.
Begrenset inspeksjon av garasje pga. opplagrede gjenstander.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at el. portdpner skiftes ut.
Opplagrede gjenstander i garasjen ma fiernes, slik at en god inspeksjon kan foretas.

Oppsummering

Det er hegyt grunnvann under Kjellergulv.
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Anbefalte tiltak

Det anbefales 8 etablere en noe dypere brenn til grunnvannspumpe.

Bygningsdeler med TG-1U

Takkonstruksjon Oppsummering

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.
Forevrig ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

For & avdekke tilstand mé& det foretas kontroll av bygningsdelen nar forholdene ligger til rette.

erig: El. varme Oppsummering

Ikke vurdert.

Lovlighet

Boligen har dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)

Kjellerstue tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter
Vinduer i kjeller er for sma vedrerende dagslysforhold og som remningsvindu.
Trappen har en for liten fri bredde som remningsvei.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Det anbefales & montre rgykvarsler og fa pa plass brannslukkingsapparat.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

13.6.2025 23.6.2025
Hjemmelshavere

Navn: Petter Askheim Kristiansen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drgbak

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Informasjon om boligen

Adresse: Korshagen 10 C, 2020 Skedsmokorset

Kommunenr: 3205 Gardsnr: 37 Bruksnr: 527 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 9 Leilighetsnr:

Byggear: 1970 - Tatt i bruk dato, iflg. eiendomsverdi.no.

Boligtype: Enebolig i kjede

Generell beskrivelse av boligen:
Fundamentert med stept sdle. Kjellervegger i betong. @vrig veggkonstruksjonen i trebindingsverk, kledd med liggende- og stdende panel. Pulttak i treverk,
tekket med papp. Etasjeskiller er trebjelkelag.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig i kjede

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 39 39 0 0 (o]
1. etasje 76 53 23 0 19
2. etasje 43 43 0 0 0
Totalt m? 158 135 23 (o] 19

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

. Trappegang, vaskerom og kjellerstue.
Kjeller 39 35 4 . Bod.
Himlingsheyde er ca 1,97 m.

1. otasi 76 53 03 Entré, innredet rom og stue/kjokken. G .
- etasje Himlingshgyde er ca 2,18 m - ca 2,35 m. arasie.

Trappegang, 2 bad og 3 soverom.

2. etasj 43 43 0
stasje Himlingsheyde er ca 2,32 m - ca 2,35 m.

Totalt m? 158 131 27

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

6.3 Rom under terreng

& Supertakst

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer, Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Boligen ligger i et skr&nende terreng.

Grunnmursplast p& grunnmur er ikke kontrollert pga treplatting.
Terrengfall inn mot boligen er ikke kontrollert pga treplatting.
Det ble registrert fuktforskjeller i kjellergulv og pa kjellervegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av drenering ber paregnes.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/Kjeller, Seyler/pilarer (dpen fundamentering)
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Type rom under terreng Innredet
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Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar?

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Ja

Ja

Ja

TG-2

Det er foretatt hulltaking i nedre del av kjellervegg i kjellerstue. Fuktmalinger viser fuktverdier i

faregrense for utvikling av sopp/rateskader.

Det ble registrert fuktforskjeller i kjellergulv og pa kjellervegger. Denne merknaden gjelder det

samme punktet som under "Drenering".
Utforede kijellervegger er & betrakte som en risikokonstruksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring av drenering ber paregnes. Denne merknaden gjelder det samme punktet som under

"Drenering".

Da det er registrert fuktforskijeller i kjellergulv og pa kjellervegger, s& anbefales det at utforede

kjellervegger holdes under oppsikt/kontrolleres jevnlig.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Treplatting

Type

Treplatting. Sterrelse ca 17 m>.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Terrassen er ifra 2025.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.5 Balkong, terrasse, platting: Terrasse ved inngangsparti

& Supertakst

Type

Inngangsparti med tregulv. Sterrelse ca 2 m*

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Korshagen 10 C, 2020 Skedsmokorset

Platting

Ja

Nei

TG-0

Terrasse

Ukjent

Ja
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6.6 Vinduer og derer

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrassen er slitt.

Det er for store dpninger i rekkeverk.

Det er for lav rekkverkshgyde.

Rekkverk er ikke utformes slik at klatring forhindres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedringer ber paregnes.

De for store dpningene i rekkverket anbefales & gjeres mindre eller tettes.
Det anbefales & etablere tilfredsstillende rekkverksheyde.

Det anbefales & utforme rekkverket slik at klatring forhindres.

Ja

Ja

Nei

TG-2

& Supertakst

Beskrivelse

Malt ytterder med trekarm.

Vinduer med 2- og 3-lags glass og trekarmer.
Balkongder med 3-lags glass og trekarm.

Malt profilert bodder.
Leddport.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Ytterder er ifra 2025.

Vinduer er ifra 2014, 2022 og 2023.
Balkongder er ifra 2014.

Eldre og slitt bodder.

Eldre og slitt leddport.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Eldre slitt bodder og leddport.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Bodder og leddport anbefales utskiftet.

Korshagen 10 C, 2020 Skedsmokorset
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6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er noe veerslitt panel.

En del panelbord har noe sprekker.

Det er ikke etablert lufting under panel. Manglende lufting av panel kan medfere skader i vegger
pga treg/darlig utterking av fukt.

Det er noe manglende vindtetting ved staldrager under entré/innredet rom. Manglende vindtetting
kan medfere fuktskader i vegger og gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber paregnes utskiftinger av panel pa sikt.
Det anbefales & montre vindtetting ved staldrager under entré/innredet rom.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Pulttak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i Ikke kontrollerbart

takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
& Supertakst Korshagen 10 C, 2020 Skedsmokorset 14 av 29
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Oppsummering av takkonstruksjon

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.
Forevrig ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

TG-IU

For & avdekke tilstand mé& det foretas kontroll av bygningsdelen nér forholdene ligger til rette.

610 Taktekking

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa& beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomfaringer?

Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking
Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Det er avflassing pa beslag ved takrenner.
Forevrig ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Papp

Fra bakken

Ikke kontrollert

Ukjent

TG-2

For & avdekke tilstand mé& det foretas kontroll av bygningsdelen nar forholdene ligger til rette.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger?
Er det krav til stige for adkomst feier?

Oppsummering av utstyr pa tak

Det mangler stigesikring pa tak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & montere stigesikring.
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6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke, Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Kjellerstuegulvet i 1. etasje har en ujevnhet pa +/- 6 mm péa kontrollerte steder. TG-1
Stuegulvet i 1. etasje har en ujevnhet pa +/- 8 mm pa kontrollerte steder. TG-2
Trappegangsgulvet i 2. etasje har en ujevnhet pa +/- 7 mm pa kontrollerte steder. TG-2
TG-2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipelep er ikke i bruk.
Pga manglende stige er det ikke mulig & kontrollere hayden pa pipa over tak.
Tilstandsgrad 2 er satt ut i fra alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at det foretas en neermere undersgkelser av pipe over tak.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjokkeninnredning er ifra 2025.
Kjokkeninnredning med malte fronter, laminat benkeplate, integrert stekeovn, induksjonstopp med
innebygd ventilator, kjal-/fryseskap, oppvaskmaskin og oppvaskkum.

Avtrekk
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Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Oppsummering av avtrekk TG-2

Ventilator med omluft (kullfilter) er en lesning som gir TG-2 i henhold til NS 3600.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & fore avtrekk fra stekesonen ut igiennom yttervegg, da luftutskifting er & foretrekke
fremfor resirkulasjon.
Det anbefales & fore avtrekk fra stekesonen ut av sokkel.

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Ja

Kijellerstue tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Vinduer i kjeller er for sma vedrerende dagslysforhold og som remningsvindu.
Trappen har en for liten fri bredde som remningsvei.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Det anbefales & montre reykvarsler og f& pa plass brannslukkingsapparat.

616 Trapp: Kjeller - 1. etasje

Beskrivelse

Innvendig tretrapp med parkett i trinn.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Det mangler rekkverk i trapp. TG-3

Det mangler handlgpere i trapp. TG-2
Trappen har en for liten fri bredde. TG-2
Det er for korte inntrinn i trapp. TG-2

s Superfaksf Korshagen 10 C, 2020 Skedsmokorset 17 av 29



Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & montere rekkverk i trapp.
Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.

Utbedringskostnader Under 10 000

617 Trapp: 1. etasje - 2. etasje

Beskrivelse

Innvendig tretrapp med parkett i trinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Det mangler handlgpere i trapp.
Det er for korte inntrinn i trapp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere handlgpere i trapp.

6.18 Avlgpsrer

Type avilepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlgpsrer er ifra 2025.
Utvendige avlgpsrer er opprinnelige.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
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619 Vannledninger

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Over halvparten av forventet levetid pa opprinnelige utvendige avlepsrer er nadd.

Ja

TG-2

Det er ikke pavist noen stakeluke. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Lufting av kloakk over tak er ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Opprinnelig utvendig avlepsanlegg ber pga alder vurderes utskiftet/rehabilitert.

6.20 Elektrisk

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Rer- i rer system er i fra 2025.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Opprinnelige utvendige vannrer i kobber.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Opprinnelige utvendige vannrer ber pga alder vurderes utskiftet.

Ja

Ja

Nei

Ja

Nei

Ikke kontrollert

Nei

Ikke kontrollert

TG-2

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r
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Type sikringer Automatsikringer
Hovedsikring p& 50 Amp.

16 kurser.
Overspenningsvern.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

El. anlegget er oppgradert i 2025.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

6.21 Varmesentral

Type anlegg Annet

Nedgravd oljetank.
Varmepumpe (luft/Iuft).

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er ifra 2025.

Nar var siste service pa anlegget?

Olje-/parafinbrenner er fjernet.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ja

Oljetank plassering Nedgravd

Er det palegg om sanering? Ja

Har oljetank lekkasjesikring? Ukjent
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Oppsummering av varmesentral TG-3

Det er en nedgravd oljetank p& eiendommen.
Det foreligger p&legg om at oljetanken ma fiernes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Fjerning/evt. saneres. av oljetank ma foretas.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2025

Sterrelse

190 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon
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6.24 Vatrom: Bad/vaskerom, Kjeller

Overflate
Beskrivelse av overflate
Flislagt gulv.

Malte vegger.
Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vaskerom er ifra 2025.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fere til at fukt/vann kan
komme inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfare.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom gulv ber utbedres.

Saniteerutstyr

& Supertakst Korshagen 10 C, 2020 Skedsmokorset 22 av 29
62



Beskrivelse

Vaskerom med utslagskum, vegghengt wc og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da vaskerommet ikke har dusj.

Ja
Annen godkjent lgsning

TG-0

Mekanisk avtrekk

Ja

TG-0

Nei

Det ble foretatt tester med fuktseker p& vatrommet, uten unormale utslag de steder sgkene ble

utfort.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.25 Vatrom: Bad ved trappegang, 2. etasje

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate
Flislagt gulv.

Flislagte vegger.
Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Bad er ifra 2025.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Korshagen 10 C, 2020 Skedsmokorset
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rerferinger gjennom vegger har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fere til at fukt kan
komme inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfere.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom vegger ber utbedres.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Bad med servant, servantskap, veggmontert wc og dusj med glassvegg.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning
Oppsummering av sanitserutstyr TG-0
Ventilasjon
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Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt fordi vatrommet er "nytt".

Mekanisk avtrekk

Ja

TG-0

Nei

TG-0

Det ble foretatt tester med fuktseker pa vatrommet, uten unormale utslag de steder sgkene ble

utfort.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.26 Vatrom: Bad ved soverom, 2. etasje

Nei

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate
Flislagt gulv.

Flislagte vegger.
Malt himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Bad er ifra 2025.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Membran, tettesijikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rerferinger gjennom vegger har ikke synlig membran/mansjetter. Dette kan fere til at fukt kan
komme inn i konstruksjonen, med de skader dette kan medfere.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger gjennom vegger ber utbedres.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Bad med servant, servantskap, veggmontert wc og dusj med glassvegg.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning

Oppsummering av sanitserutstyr TG-0
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0
Hulltaking er ikke foretatt fordi vatrommet er "nytt".

Det ble foretatt tester med fuktseker p& vatrommet, uten unormale utslag de steder sgkene ble
utfert.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.27 @vrig: Innerderer

Beskrivelse

Malte profilerte innerderer.
Innerderer er i fra 2025.

Oppsummering av ovrig TG-0

6.28 @vrig: Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse

Parkett og fliser.
Parkett og fliser er i fra 2025.

Oppsummering av @vrig

6.29 @vrig: Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse

Malte flater.
Overflater er ifra 2025.

Oppsummering av evrig

6.30 @vrig: Overflater pa innvendige himlinger

Beskrivelse

Malte flater.
Overflater er ifra 2025.

Oppsummering av @vrig
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6.31 Dvrig: El. varme

Beskrivelse

Det er varmekabler i kjellerstue, vaskerom og pa begge bad.

Oppsummering av evrig TG-IU

Ikke vurdert.

6.32 Dvrig: Radon

Beskrivelse

Radonmaling.

Oppsummering av avrig TG-2

Det er ikke foretatt radonmalinger, og boligen er heller ikke utfert med radonsperre.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a utfere malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

6.33 Jvrig: Garasje med utebod

Beskrivelse

Stept betongdekke.

Oppfert i trebindingsverk med stdende panel.
Pulttak i tre, tekket med papp.

Leddport.

Oppsummering av evrig TG-2
Det er enkelte riss i betongdekke.

El. portdpner er defekt.
Begrenset inspeksjon av garasje pga. opplagrede gjenstander.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at el. portdpner skiftes ut.
Opplagrede gjenstander i garasjen ma fiernes, slik at en god inspeksjon kan foretas.

6.34 @vrig: Grunnvannspumpe

S Supertakst Korshagen 10 C, 2020 Skedsmokorset 28 av 29
68



Beskrivelse

Det er etabler en grunnvannspumpe i kjellerbod.
Dette er mest trolig en medarsak til at det registreres fuktforskjeller i kjellergulv og pa kjellervegger.

Oppsummering av evrig TG-2

Det er heyt grunnvann under kjellergulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a etablere en noe dypere brenn til grunnvannspumpe.

6.35 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.36 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.37 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Tilgjengelighet Ikke relevant

6.38 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.39 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250112

Selger 1 navn

Petter A Kristiansen

Korshagen 10C

Poststed
SKEDSMOKORSET 2020

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1205250112

Beskrivelse Hgy grunnvann stand i boligen sa er en drenerings pumpe det ma falges med pa. Er bygget nye bad og vaskerom

Initialer selger: PAK



2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Bygget nye bad

| Romerike Hus As

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

| Bygget nye bad

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Drenerings problemer

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Nytt vann og avlgp i hele boligen

| Romerike Rorteknikk AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Ja det har vaert og er problemer med fukt i kjeller. Er satt ned pumpe som er det viktig & holde sye med! Kan renne
noe vann inn i bunn av trappe. Pa store nedbers dager

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Er fiernet na satt inn varmepumpe

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Gulv i kjeller er skjevt

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det var fukt problemer i kjeller. Alt er byttet ved renovering

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av faglaert

| Nytt el anlegh

|Torshov elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva
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13

14

15

15.

-

15.2

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om & fierne tanken?

M Nei 1 Ja

Er tanken plombert?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny terrasse
Arbeid utfert av | Romerike Hus as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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BORI BBL
TIf: 63890200, firmapost@bori.no,

bori

bori.no Pb 323, 2001 Lillestram

Boligopplysninger

Andel 9

Boligselskap 254 Korshagen Borettslag
KORSHAGEN 10 C, 2020
SKEDSMOKORSET
Eier(e) Petter Askheim Kristiansen

Adresse

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
vaere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA

Generert 12.06.25
Var ref.: 254 /9
Meglers ref.:
1205250112

Bolignr
Etasje 1.etg

Oppr.ant.rom 4
Bygningstype Rekkehus

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 12.06.25: kr
5 936,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje

Felleskostnader 4 140 4 140 4 140
Fibernett 500 500 500
Stipulerte avdrag 324 324 324
Stipulerte renter 674 674 674
Vedlikeholdsavsetning 298 298 298
Total 5936 5936 5936

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term
DNB BANK ASA 5,85%
Annuitetslan, Info pr 31.03.25

Tot Restgjeld
4 6 979 792

Selskapets totale gjeld

Bank Term
DNB BANK ASA - 5,85%
Annuitetslan, Info pr 31.03.25

Restgjeld
4 6 979 792

Selskap og eiendom

Selskap

Antall enheter 50
Styrets e-post korshagenstyre@gmail.com

2025-06 2025-07 2025-08 2025-09 2025-10 2025-11

4140 4140 4140
500 500 500
324 324 324
674 674 674
298 298 298

5936 5936 5936

Andel saldo Lopetid
11.10.24 -
138564 1410.44
Lopetid
11.10.24 -
11.10.44

254 Korshagen Borettslag (orgnr. 948369834)



Styreleder Tor Gjendem (93256302)

Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise 84944668)

Festet tomt

Gnr/Bnr 37/518

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer

informasjon.
1 - Intern forkj@psrett (Forkjepsrett i samme borettslag/sameie)

Forkjopsrett 2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

Styregodkjenning

Skattemelding 2024

Gjeld kr 139 542,00 Andre inntekter kr 900,00
Formue kr 4 285,00 Utgifter kr 7 616,00
Merknader

Styret har epostadresse: korshagenstyre@gmail.com
Boprettslaget har egen hjemmeside: http://korshagen-borettslag.com

77



78

Korshagen Borettslag

ﬁrsoppgjﬁr 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Korshagen Borettslag

org.nr. 948369834




Resultatregnskap 2024

Korshagen Borettslag

Alle belop i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 3453 636 3118196 3 449 000 3 587 966
Sum driftsinntekter 3453 636 3118196 3449 000 3 587 966
Kostnader
Leonnskostnad 2 205 380 205 380 205 380 205 380
Konsulenttjenester 3 346 922 156 219 134 300 135999
Kontingenter 4 23 503 23 302 23 403 23 999
Rep og vedlikehold 5 1 860 340 666 693 256 000 290999
Forsikringer 442 071 371317 376 400 446 999
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 1127 665 11171788 1290 000 1310999
Kabel-TV og telefoni 7 281 242 268 975 300 000 300 000
Driftskostnader 8 290 696 300 331 300 000 258 000
Andre driftskostnader 9 20 148 36 096 22 400 11 600
Sum driftskostnader 4597 966 3146 101 2907 883 2983 975
Driftsresultat for finansposter -1 144 330 -271 905 541111 603 991
Finansielle poster
Finansinntekt 45 394 34 383 0 0
Finanskostnad 383 568 304 923 320 000 407 499
Sum finansposter -338174 -270 540 -320 000 -407 499
Arsresultat -1 482 504 -298 445 2211117 196 492
Overfort udekket tap 12 -1 482 504 -298 445 0 0
Sum disponering -1482 504 -298 445 0 0
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ORDENSREGLER FOR KORSHAGEN BORETTSLAG

Ordensregler er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre ett godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

1. Orden og ro pad borettslagets omrade

Beboerne oppfordres til & ta hensyn til sine naboer. Det m3 tas spesielt hensyn
til husstander med sma barn og husstander med syke mennesker. Det skal vaere
ro pa omradet fra kl. 23.00 -06.00.

Stgyende aktiviteter bgr unngds pa sgndager og helligdager, og i alle tilfelle
avsluttes kl. 17.00 pa dager for helligdager og pa helligdager, og ikke starte opp
fgr kl. 12.00 pa helligdager.

Ved anledninger som man gnsker 8 g& utenom disse tider, bgr man varsle
naboene, eventuelt styret, pd forhand.

2. Bruk av borettslagets omrade

Bruk av omradet til andre aktiviteter enn det det er avsatt til ma framlegges
for styret.

All form for naeringsvirksomhet er ikke tillatt (jfr. Borettslagsloven)

Reparasjoner o.l. av motorkjgretgy skal begrenses til smareparasjoner pa eget
kjgretgy.

Utekraner ma sikres med stoppventil og temmes fgr hver vintersesong for &
unngd frostskader/lekkasjer.

Andelshavere ma sikre at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer,

flytting e.l. i den kalde arstiden, slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
Forsikringens egenandel ved forsikringsskade vil kunne bli viderefakturert
ansvarlig andelshaver.

Andelshaver ma jevnlig teste brannvarslingsanlegg og pase at slukningsutstyr
er i orden, og varsle styret om det er avvik.

Andelseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger,
levegger o.l. fgr tiltak iverksettes. Det samme gjelder stgrre endringer av
terrasser og gjerder.

Andelshaver plikter 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inkl.
fellesarealer.

3. Parkering

Det er forbud mot parkering i Korshagen (veien) og i stikkveiene langs rekkene.
Parkering skal kun skje utenfor egen garasje og pa gjesteparkeringen.

Biler m3 ikke parkeres til hinder for utrykningskjgretgy, sngbrgyting eller andre
beboere. Lastebiler, busser o.l. skal ikke parkeres pa borettslagets omrade.

Parkering pa gjesteparkering utover 3 dggn, er kun tillatt etter avtale med
styret.

OVERTREDELSE AV DISSE REGLENE VIL KUNNE MEDF@RE BORTTAUING FOR
EIERS REGNING OG RISIKO



4. Sgppel og renhold

Alle beboerne plikter 8 bidra til 8 holde fellesomrader og egen del av
eiendommen fri for sgppel og rot. Avfall m8 emballeres godt for & hindre lekkasje
i dunkene som kan medfgre vond lukt, og tiltrekking av rotter.

Avfall skal ikke plasseres utenom de oppstilte s@gppeldunkene. Ved stgrre
mengder avfall, utenom vanlig mengde fra husstanden, ma beboeren selv
besgrge transport til avfallsplassen.

5. Husdyrhold

Husdyrhold m3 ikke skje til sjenanse for andre. Hunder skal ikke lgpe Igse uten
tilsyn.

I tilfelle hvor hunden kan framkalle frykt ved & veere Igs, skal den alltid fgres i
band eller vaere sikret pa annen mate nar den luftes utenfor egen inngjerdet
parsell.

Ekskrementer som hund eller katt legger fra seg skal fjernes.

Eieren er ansvarlig for at husdyr ikke forstyrrer naboene ved vedvarende gjgring
eller mjauing.

6. Skader/mangler/vedlikehold

Mangler og skader pd borettslaget ma meldes til styret uten ugrunnet opphold.
Beboer har plikt til & begrense skader som oppstar.

Ved utbedring av skader skal det benyttes autoriserte hdndverkere.

Beboerne anmodes om 3 stille sin arbeidskraft til radighet i forbindelse med
dugnader.

7. Veggdyr- og soppkontroll

Beboerne ma straks melde fra til styret hvis det merkes sopp eller utgy i
leiligheten.

Styret skal ha adgang til uhindret & foreta inspeksjon i enkelte eller alle
leiligheter for 8 konstatere om det er sopp eller utgy ved mistanke om dette.
Hvis det er pavist sopp eller utgy i leiligheten, ma& beboeren for egen regning
gjore det ngdvendige for & fa gjort leiligheten ren, og ellers rette seg etter de
palegg styret kommer med for & fa det gjort.

8. Framleie
Borettslagslovens regler gjelder. Andelseier plikter & gjgre ordensreglene kjent
for leietakeren.

9. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, kan fgre til sanksjoner.

Link til ordensregler: http://www.korshagen-borettslag.com/ordensregler/
Sist endret av pa ordinzer generalforsamling 7. april 2016.
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Vedtekter
for
Korshagen Borettslag

org nr 948369834

tilknyttet BORI BBL

Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 2.februar 1970
og sist endret i ekstraordinaer generalforsamling den 20.06.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Korshagen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal @ gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestram kommune og har forretningskontor i Lillestrgm
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2

(4). Det samme gjelder selskap som har til formal @ skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal @ skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen,
jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2,

jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har
skiftet eier.
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3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er lov til
dyrehold s& lenge det ikke er til ulempe eller sjenanse for de andre andelseierne

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,



militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
méaned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret. Andelseier plikter & pa forhand melde
bruker og bruksoverlatingens varighet til styret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4-3 Ledepunkt for elbil og ladbar hybridbil

(1) Andelseiere disponerer egen garasje og en oppstillingsplass pa eiendommen i
borettslaget, og har med dette et samtykke fra styret rett til 3 sette opp
ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringen. Samtykke kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Dette forutsetter at ladepunkt er koblet til andelseiers eget strgmnett eller at
andelseier pa egen bekostning installerer stremmaler.

Det er forbud mot & lade elbil, benytte motorvarmer eller liknende pa annen
andelseiers strgmnett i garasjene.
Dette er mest aktuelt for andeler i rekke 29 og 27, samt A og E i rekke 8-20.

5. Vedlikehold

5.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmegjenvinningsanlegg og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Etter palegg fra generalforsamling, utfgre ngdvendig
beising/maling av utvendig bygningsmasse. I tillegg skal utvendige oppfaringer
slik som gjerder, boder, lekehus etc. males/beises i husets hovedfarger, og
jevnlig vedlikeholdes. Kostnadene ved dette skal holdes av den enkelte
andelseier.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr fra inntak/stoppekran, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
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utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder,
varmegjenvinningsanlegg og vasker, apparater, alle dgrer i boligen.

Boligens I&smekanismer, slik som utvendig dgrlds og handtak, i tillegg til
garasjeportlds og vedlikehold av garasjeportmekanisme, skal
vedlikeholdes/skiftes av andelseier.

Generell innvendig bygningsmasse. Utbedring av skade pa piper og kjellere samt
bygningsmasse som er endret/tilfgrt i forhold til opprinnelig oppfaring.

(3) Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Stoppekraner
for utvendig vannkran stenges av fgr kuldeperioder, og vann i disse rgr tgmmes
for & unnga frostskader. Overtredelse av dette punktet vil kunne fgre til krav om
betaling av egenandel ved forsikringssak.

Det ma pases at renovering av vatrom, slikt som rgrarbeid og membranarbeid,
skal utfgres etter gjeldene vatromsstandard.

Andelseier plikter & varsle styret skriftlig om igangsettelse av renovering av
baderom. Utfagrt arbeid skal dokumenteres av fagkyndige og legges frem for
styret i etterkant av gjennomfagrt renovering.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogs% rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o |I. Samt takrenner og nedlgp. Ved ekstreme mengder sng ma
andelseier make av bod og garasjetak.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé’1 utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
Borettslaget tar opp saken med forsikringsselskapet og far ufgrt takst. Beboer
plikter selv & forebygge og begrense skader, men kan ikke selv sette i gang
utbedring for borettslagets regning, uten skriftlig godkjenning fra styret.
Beslutningen om skaden kommer inn under forsikringsmessig dekning, eller skal
dekkes over lagets drift, tas av forsikringsselskap og eller styret.

Forsikringens egenandel skal dekkes av andelseier dersom det er uaktsomhet
som har medfgrt skaden.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(9) Brannvarsler/rgykvarsler - brann og eksplosjonsfarlig stoffer

Andelseier har ansvar for 8 sjekke at det i boligen er brannvarsler/ rgykvarsler
og at denne er i orden og fungerer og & varsle styret om det er avvik.
Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.



(10) Utbedringer, endring av eksisterende bygningsmasse, og tilbygg.
Utbedringer og endringer av fasade/hage og av eksisterende bygningsmasse og
tilbygg ma sgkes til styret i god tid for endringer iverksettes (fasadeendringer er
ogsa sgknadspliktige til kommunen).

Endringer av baerende konstruksjoner, rgrsystem, kjellere, garasjer og verandaer
skal sgkes skriftlig til styret for arbeid pabegynnes.

Fasadeendringer ma godkjennes av ordinaer generalforsamling.

Ved mislighold har styret fullmakt til & kreve at arbeide stilles tilbake i den
standen det var pd andelseier bekostning inntil godkjenning foreligger.

Alle arbeider og endringer skal godkjennes av styret fgr eventuell byggemelding
til kommunen sendes. Borettslag er ikke ansvarlig for at formelle krav til
byggemeldinger falges.

(11) Kameraovervakning er tillat utenfor egen andel, sa langt kamera ikke filmer
andre hager, veier eller forbipasserende. Filmen skal automatisk slettes etter 1
uke. Det er ikke lov @ gi ut filmopptak til andre enn politi eller andre
rettsinstanser. Dersom en andelseier mener et kamera er i strid med prinsippene
for kamera i borettslaget, skal styret undersgke dette. Andelseier ma fremvise
dokumentasjon pa hvor kamera gjgr opptak, og at kamera har automatisk
slettefunksjon. Kamera skal ikke vaere i avvikende farge pa husvegg. Montering
av kamera er sgknadspliktig til styret, slik at man finner en naturlig og ikke
sjenerende plass for montering. For gvrig gjelder personvernloven.

(12) Andelseiere har selv ansvaret for vedlikehold og utskiftning av bakdgrer til
garasjene. Andelseier plikter & utfgre vedlikehold og utskiftning det er behov for
dette.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting eller reparasjon av
tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, vinduer, ytterdgrer,
verandadgr, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler. Unntatt fra dette er bygningsmasse som ikke er
originalt oppfar, som kjellere og ekstra pabygg etc.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

(6) Borettslaget har ansvaret for & vurdere sngmengde pa tak. Skulle styret
vurdere det er behov for @ make av hustak skal de kostnader som palgper til
dette tas opp som egen sak pa neste og fgrste GF for & vedta hvordan
kostnadene skal dekkes/fordeles.

(7) Korshagen Borettslag har vedlikeholdsansvar for kummer etablert pd
borettslagets tomt. Ansvaret gjelder kun vedlikehold og ikke nyanskaffelser eller
oppgraderinger. Ansvaret gjelder ikke pumpeutstyr som andelseiere matte gnske
& etablere i kummen. Andelseiere som er tilknyttet en kum er ansvarlig for alle
kostnader Korshagen Borettslag padrar seg i forbindelse med kummen.

Det betyr dersom Korshagen Borettslag padrar seg kostnader for vedlikehold av
kummen, kan Korshagen Borettslag viderefakturere kostnadene til andelseier
som kummer tilknyttet.

Kummen er forbeholdt den andelen som har bruk for kummen til drenering av
kjeller og BRL kan ikke uten videre avtale koble seg pa eller endre bruk av
kummen uten avtale med den aktuelle andelseier. Skulle BRL ha behov dor &
benytte kummen til fellesformal, vil ikke andelseier lenger vaere gkonomisk
ansvarlig. Kummer som stdr pd Borettslagets skal ikke vaere til hinder for
Borettslagets vedlikeholdsplikt av Borettslagets bygningsmasse. Andelseier har
et naturlig tilsynsansvar for kum andelen er tilknyttet til. Etablering av kum er
sgknadspliktig til styret.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

(1) Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

(2) Husordensregler

Borettslagets vedtatte husordensregler er en del av vedtektene. Gjentatte eller
alvorlig/vesentlig brudd pa disse, kan medfgre palegg fra borettslaget om salg av
andelen. Se pkt. 13.3 (1).

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for gjentatte advarsler, vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf.
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir borettslaget rett til 8 kreve andelen solgt.

Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget

6-3 Fravikelse



Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med
palegg om salg

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver m@ned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styrets leder og medlemmer ma bo i Korshagen Borettslag for a kunne pata
seg verv i styret. S3 langt ikke generalforsamlingen stemmer for & leie inn en
eller flere profesjonelle styreleder/medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 3 oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nodvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare

taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilk3r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato
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Lillestrom Reguleringsplan pa bakken
kommune
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Fribergplanen

INGEN REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljert kart beskriver utbyggingen.
Ellers kan bestemmelsene til reg.plan nr. 27 brukes (Korsfjellet, Midtskogen)

Vedtekter i tilknytning til reguleringsplan for Korsfjellet - Midtskog- og Midtskog
nordre med tilstotende omrider i Skedsmo Kommune.

§1.

Det regulerte omréde er pa planen vist ved reguleringsgrense.
Innenfor denne grense skal omradet utnyttes og bebygges i hovedtrekkene som vist pa planen.

§ 2.
Bebyggelsen innenfor det regulerte omrade er delt i:

A. Boligbebyggelse.
B. Industri.

A. Boligbebyggelse 1 - 2 etg.

§ 3.

Bygningene plasseres i forhold til veier og plasser som vist pa planen. Bygningsradet kan
tillate at husene trekkes lenger inn pa tomten. Uthus tillates ikke oppfert unntatt i direkte

tilknytning til vaningshus. Garasjer kan bygges frittliggende, og kan nér det er nadvendig
tillates plassert neermere vei enn de viste byggelinjer, dog ikke nermere enn 5 m. fra reg.

veikant.

2. Over to naboeiendommer kan oppferes dobbelthus, vertikaldelt i nabogrensen, eller
enkelthus sammenbygget i nabogrensen, uten branngavl nar bygningens samlede areal
ikke overskrider 150 m2.

§ 4.

Bebyggelsen skal vare villamessig med véningshus i inntil 2 fulle etg. hvor det ikke pa
planen er vist 1 etg. bebyggelse. Gesimshgyden for 2 etg. hus mé ikke vare over 7 m., for 1
etg. hus ikke over 4 m. regnet fra terrengets laveste punkt inntil bygningen forsavidt
bygningsradet ikke godkjenner noe annet av hensyn til terrengformen og anlegget ikke endrer
karakter.

§ 5.
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1. Vaningshusets grunnflate kan vere inntil 25% av tomtens nettoareal. Garasjer, uthus etc.
kan da komme 1 tillegg, men dog ikke med sa stort areal at den samlede grunnflate blir
storre enn 30% av tomtens areal.

2. Unntak kan hvor sarlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet innfor rammen av
bygningsloven og de alminnelige vedtekter for Skedsmo. Likeledes kan bygningsradet
tillate avvikelser fra den viste tomteinndeling og bebyggelsens form og plassering nar det
skjer i harmoni med bebyggelsen og planen forevrig.

§ 6.

Forretninger og annen servicebetont virksomhet skal legges der hvor det pa reguleringsplanen
er avsatt plass til formalet.

Bygningsradet kan dispensere fra denne bestemmelse, og tillate plassering av forretninger og
annen virksomhet andre steder i boligomradene, nér det etter bygningsradets skjenn byr pa
apenbare fordeler for beboerne i stroket. Forretninger og annen virksomhet som antas &
medfere ulemper skal henvises til industriomradene eller andre strek som blir avsatt til
industri.

B. Industriareal

§7.

Det areal som utlegges til industri er pa planen vist med skré skrafur og gré farve. Innenfor
dette omradet kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov, etter grenser som i hvert
enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsridet. Parsellene skal ha mest mulig regelmessig
form.

§ 8.
Anleggenes art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

Bygningsradet kan bestemme at bedrifter som antas & ville medfere sarlige ulemper, henvises
til andre industriarealer i kommunen.

§9.
Hvor det i planen er vist isolasjonsbelter kan disse ikke bebygges.
§ 10.
1. Bebyggelsen, som skal vaere av brannfaste materialer, kan oppferes inntil 2 etg.

2. Frabestemmelsen i pkt. 1 kan bygningsradet tillate endringer innenfor rammen av
bygningsloven.

§11.



I industristrek tillates ikke oppfert boligbygg. Bygningsrédet kan dog gjere unntak herfra,
etter at helseradets uttalelse er innhentet.

§ 12.

Inngjerding av tomtene ma anmeldes til bygningsradet, som skal godkjenne sével gjerdenes
plassering som hgyden, konstruksjon og farve. Hvor industritomter steter mot
isolasjonsbelter, settes gjerdet i grensen mellom tomt og isolasjonsbelte. Sammenhengende
gjerder ber ha ensartet hoyde, konstruksjon og farve. Isolasjonsbeltet kan mot gatene bare
inngjerdes med lave parkgjerder.

§13.

Hver enkelt bedrift skal innenfor sitt eget omrade skaffes tilveie sa stor parkeringsplass som
ansees nedvendig for bedriftens, de ansattes og besgkendes kjoretoyer. Bygningsradet kan
forlange innsendt trafikkplan for bedriften med angivelse av inn- og utkjersler, lasteramper,
parkeringsplasser etc.

C. Fellesbestemmelser.
§ 14.

1. Forhager, mellomrom mellom frittstdende hus, gardsom o.s.v. ma gis en tiltalende
utforming og behandling. Terkeplasser, plass for seppelkasser og eventuelle andre
utvendige anlegg skal utformes slik at de ikke virker skjemmende, og skal godkjennes av
bygningsradet.

2. Forhager og grentanlegg kan bare innhegnes med bygningsrédets samtykke. Sddant
samtykke méa ogsa innhentes for anbringelse av delegjerde i tomtegrenser.

3. lvillastrekene skal det sarges for plass til garasje pa hver tomt sé fremt bygningsradet
ikke av terrengmessige grunner pabyr garasjer ordnet ved felles garasjeanlegg.
I omrader med rekkehus skal i alminnelighet garasjespersmélet sokes last ved
fellesanlegg for en gruppe hus.

4. Den pé reguleringsplanen viste tomtedeling er bare forslagsmessig og forutsettes ikke
stadfestet.

5. Everkets og telegrafverkets fordelingsnett, samt nedvendige transformatorer, skal
plasseres slik at det ikke virker skjemmende.
Det samme gjelder private antenneanlegg. I rekkehus mé fellesantenner nyttes.

§ 15.
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1. Ingen tomt kan bebygges for det foreligger godkjent tomtedeling for hele kvartalet, sa
fremt bygningsrddet finner det nedvendig. Bygningsrédet kan forlange utarbeidet
bebyggelsesplan med heydeoppriss for kvartalet i sin helhet for anmeldelse av et enkelt
bygg behandles.

2. Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle sider. Det skal vere fasadepuss pa
branngavler, som etter bygningsradets skjonn blir stdende mer enn 1 Ar.

§ 16.
1. Bygningene skal ha sadeltak eller valmtak. Takvinkelen ma ikke overstige 30°.

2. Frabestemmelsene i pkt. 1 kan bygningsradet dispensere hvor serlige grunner taler for
det.

3. Takopptygg innen bygningslovens ramme tillates oppfert hvor bygningsradet gir sitt
samtykke. Innredning av loft til varig opphold for mennesker kan bare tillates av
bygningsradet unntaksvis etter brannstyrets og helseradets uttaleser er innhentet pa
forhand, i et hvert enkelt tilfelle. Nedskjaringer eller vinduer i takflaten - unntak takluker
- tillates ikke.

4. Det kan med bygningsridets samtykke bygges helt ut til nabogrense uten branngavl og
med lysdpninger i denne vegg, nar det er enighet mellom naboene herom og det ved
tinglyst erklering sikres at avstanden mellom bygningene pa de to eiendommer blir lik
summen av de ngdvendige avstander til nabogrense. Sddan plassering av bygningene kan
ogsé bestemmes av bygningsradet.

§17.

Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser ha for ayet at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling og at bygninger i samme bygningsflukt fir en harmonisk
utforming.

Innenfor omréder hvor bebyggelsen danner naturlig sammenhengende grupper, skal husene
gis hovedform, heyder, farver, takhelling kledningsmaterialer o.s.v. slik at de harmonerer med
hverandre innbyrdes. De hus som etter bygningsradets skjonn herer naturlig sammen, kan
forlanges anmeldt til samlet vurdering.

§ 18.
1. Ved bygninger i gatelinjer tillates ikke fremspringende trapper.

2. Mot regulert gate i villastrek oppsettes 1, 00 m. hgye &pne gjerder av netting.
Bygningsradet kan tillate at gjerde mot gaten gjores lavere eller sloyfes, nér dette
gjennomfores i hele kvartallengden. Tillater bygningsradet oppsetting av gjerder mellom
nabotomter, skal dette ikke vaere hayere enn gjerde mot gate og ha samme utforelse.
Bygningsradet kan unnta fra disse bestemmelser hvor beliggenheten gjor annet gjerde
brukbart, eller onskelig.



3 Det skal under byggearbeidet og senere vises den sterste hensynsfullhet mot treer pa
tomtene. Ingen traer utenfor byggegrunnen mé hugges uten bygningssjefens samtykke.

4. Ingen tomt ma beplantes med traer som kan virke skjemmende for naboer.

§ 19.
Farven pa hus og gjerder skal godkjennes ar bygningsradet.

§ 20.
Hvis det oppstar enske om reising av velhus eller lignende, skal avgjerelse om plassering av
dette avgjores av bygningsradet.
En slik institusjon kan plasseres innenfor de omrader som pé reguleringsplanen er avsatt til
felles friareal, nér tiltaket kan sies a ha almennyttig karakter.

§21.

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i bygningslovens og de alminnelige
bygningsvedtekter for stedet til anvendelse.

§ 22.

Etter vedtektenes ikrafttreden er der ikke tillatt ved private servitutter a etablere forhold som
strider mot disse vedtekter.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Korshagen 10C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2020 SKEDSMOKORSET Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



