akuv.
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Familievennlig tomannsbolig med
3 soverom, garasje og kort vei til
Skiptvet sentrum




Eiendomsmeglerfullmektig

Sofie Gustavsen Kolshus

Mobil 486 01 848
E-post  Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim
Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 500 000,
Kr 249 167,-
Kr8190,-

Kr 2 757 357,-
Kr 7 420,-
Andreas Strand

Tomannsbolig

Andel

1978

120/138 kvm
19711.7 kvm

3

4

Gnr. 56, bnr. 143
12

1102260043

Familievennlig
tomannsbolig med 3
soverom, garasje og kort
vei til Skiptvet sentrum

Velkommen til en romslig og praktisk vertikaldelt tomannsbolig i
Skiptvet, beliggende i et rolig og barnevennlig omrade med kort vei til
sentrum.

Underetasjen inneholder entré, hall med trapp, bad, to soverom og
eget toalettrom, mens forste etasje byr pa en lys stue med utgang til
bade balkong og terrasse, kjpkken, soverom og en utvendig bod.
Boligen har egen garasje.

Eiendommen har en sveert praktisk beliggenhet naer skole, barnehage,
SFO, butikker, bibliotek, idrettshall og treningssenter. Det er kort vei til
lyslgype og flotte friluftsomrader. God kollektivtiigang med buss til
Sarpsborg og Spydeberg/Askim, samt hyppige tog- og
bussforbindelser til Oslo.

Velkommen pa visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 120 kvm
BRA - e: 18 kvm
BRA totalt: 138 kvm
TBA: 47 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasije:

BRA-i: 59 kvm

BRA-e: 12 kvm

1. etasje:

BRA-i: 61 kvm

BRA-e: 6 kvm

Terrasse- og balkongareal
47 kvm

Ikke malbare arealer
Boligens gulvareal (GUA) er 143 kvm, og ikke maleverdig areal (ALH) utgjer 5 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk. Et av soverommene i
underetasjen er opprinnelig tegnet som bod, og det er ikke sgkt om bruksendring. |
tillegg er soverommet i overetasjen flyttet fra sin opprinnelige plassering.

Som eier av en bolig kan du komme i direkte ansvar overfor kommunen hvis ikke
ngdvendig tillatelse til bruksendring foreligger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
19711.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Andel av felles tomt pa 19 711,1 m2. Tomten er skraende.
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Beliggenhet

Boligen ligger i Meieribyen, i et rolig og barnevennlig omrade, med lite
gjennomgangstrafikk. Kort vei til sentrum. | Skiptvet sentrum finnes barneskole,
ungdomsskole, barnehage, SFO, matbutikker, bibliotek, bensinstasjon, idrettshall og
treningssenter m.m. Fra boligen er det ogsa kort vei til lyslgype og friluftsomrader. Fra
Skiptvet gar det busser til Sarpsborg og til Spydeberg/Askim. Fra Spydeberg/Askim gar
det hyppige tog- og bussavganger til Oslo.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Vertikaldelt tomannsbolig over to etasjer, oppfgrt i 1978. Grunnmuren er oppfegrt i
lettklinkerblokker, og ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet.
Fasaden er kledd med staende bordkledning. Takkonstruksjonen er i tre med saltak, og
taket er tekket med stal-/aluminiumsplater fra 2015. Vinduer har rammer og karmer i
tre, med 2-lags isoler-/energiglass fra henholdsvis 2003, 2015 og 2023. Boligen har
ogsa glassbyggerstein fra byggearet.

Boligen har bade veranda og terrasse med utgang fra stue og hage. Verandaen pa 10
m? vender mot vest, mens terrassen pa 37 m2? vender mot gst. Begge uteomradene har
trykkimpregnerte gulvbord og rekkverk i malt tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere? Alle tak ble byttet i 2024.

Innhold

Boligens underetasje inneholder entré, hall med trapp, bad, to soverom og et eget
toalettrom. Fgrste etasje bestar av en lys stue med utgang til bade balkong og
terrasse, kjokken, et soverom og en praktisk utvendig bod. Boligen disponerer egen
garasje tilhgrende boligen.
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Standard

Boligen har gulv i laminat, teppe, parkett og fliser, med belegg pa bad, toalettrom og
entré. Veggene bestar av malte og tapetserte overflater samt panel, med fliser pa bad.
Himlingene er utfgrt med malte plater. Boligen har malt tretrapp og innvendige dgrer av
varierende alder.

Bad i boligens underetasje, som er overflateoppusset etter byggearet. Det er belegg pa
gulvet og fliser pa veggene. Rommet er innredet med servant med overhengende speil
samt laminert arbeidsbenk. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har glassdgrer, med
handholdt dusjarmatur. Videre er det opplegg og plass til vaskemaskin. Gulvet er
utstyrt med elektriske varmekabler som varmer opp rommet, og badet ventileres via
elektrisk vifte i veggen.

Kjgkken i 1. etasje med plass til spisegruppe. Innredningen har profilerte fronter og
benkeplate i tre. Kjgkkenet er utstyrt med integrert komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin. Kjgkkenvasken i rustfritt stal er nedsenket i benkeplaten og har bade
vaske- og skyllekum. Det er montert belysning, og veggen mellom skapene er flislagt.
Kjgkkenet har ikke ventilator.

Toalettrom i underetasjen med belegg pa gulvet. Rommet er innredet med toalett og
enkel servant, og har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert pa badet. Boligen har sikringsskap
med manuelle sikringer. Det foreligger ikke dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt
pa det elektriske anlegget, takstmannen anbefaler at det gjennomfgres en utvidet
el-kontroll for a sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand og oppfyller gjeldende
sikkerhetskrav.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Takkonstruksjon/Loft:
Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Vinduer:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Ikke pavist tilfredsstillende tetting rundt
vinduer, mangler vannbrettbeslag i underkant av vinduet samt tetting rundt vindu til ett
soverom i underetasje.
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Overflater:
De innvendige overflatene viser mer slitasje enn forventet ved normal bruk, med riper,
misfarging og andre tegn pa hgy belastning eller manglende vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Det ble
foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 11 mm i stue og
10 mm i kjgkken. | underetasje ble det malt ca. 7 mm i gang og 8 mm i soverom. Lokalt
ble det malt ca. 10 mm over 2 meter i stue og kjgkken og 4 mm i underetasije.

Pipe og ildsted:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Rom under terreng:

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Takstmannen
gjorde fuktsgk direkte pa grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist
unormale verdier.

Innvendige dgrer:
Det er pavist at enkelte dgrer subber mot karm eller terskel, noe som skyldes
monteringsavvik.

Overflater vegger og himling, bad:
Ikke fagmessig utfgrt arbeid pa fliser. Tilstand forutsetter videre bruk av tett
dusjkabinett.

Sluk, membran og tettesjikt, bad:

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluk- og membranlgsningen.

Overflater og innredning, kjgkken:

Det er pavist stedvis slitasje pa innredningen, benkeplater samt avvik i fuger til flis.
Kjokkenet fremstar som funksjonelt, men med mer slitasje utover hva man burde
forvente.

Avtrekk, kjgkken:
Det er ingen ventilering fra kjgkken. Kun ventiler i yttervegg.

Overflater og konstruksjon, toalettrom:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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Vannledninger:

Kobberrgrene er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er
oppbrukt. Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og gkt risiko for

slitasje.

Avigpsror:

Avlgpsrer i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt
opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert

slitasje og funksjonssvikt.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er over 20 ar gammel, noe som overstiger forventet levetid for en
slik installasjon.

Fuktsikring og drenering:

Dreneringssystemet er over 30 &r gammelt, noe som indikerer at mer enn halvparten
av den forventede brukstiden er oppbrukt. Dreneringen kan fortsatt veere i funksjon,
men alder tilsier at det kan vaere tegn pa svekkelse eller redusert effektivitet.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er pavist riss/sprekker i mur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vann- og
avlgpsledninger.

Forhold som har fatt TG3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det er pavist veerslitt og oppsprukket
trevirke/trepaneler pa terrasse og veranda, samt rateskader pa terrasse. Det er pavist
skjevheter i terrassen. Det er registrert slitasje pa markiseduker.

Terrengforhold:
Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/Bredband (Fiber) er inkludert i felleskostnadene. Leverandgr er Altibox.

Parkering
Parkering i garasje tilhgrende boligen, pa plass utenfor boligens inngang, eller pa
beboer- og gjesteparkering like ved.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 87659454

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vedovn i stue, elektrisk gulvvarme i entré og bad, ellers panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv &
undersgke dette naermere.

Energimerke
E
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 500 000

Omkostninger kjgper
2 500 000 (Prisantydning)

249 167 (Andel av fellesgjeld)

2 749 167 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 800 (Gebyr avklaring forkjppsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

8 190 (Omkostninger totalt)

25 090 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

27 890 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 757 357 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 774 257 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 777 057 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr22 034
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Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 459 479 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1837916 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter, renovasjon, TV/Bredband, forsikring
av utvendige bygninger, styre- og forretningsfgrerhonorar, mv. Kostnadene er fordelt
som fglger: Renteutgifter: kr 1020,-, Avdrag: kr 904,-, Felleskostnader: kr 5011,-,
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TV-pakke: kr 485,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7 420

Andel Fellesgjeld
Kr 249 167

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.02.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Voll Borettslag

Organisasjonsnummer
950640642

Andelsnummer
12

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12135220114, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.02.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 66

Saldo per 13.02.2026: 7 802 869

Andel av saldo: 213 054

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 30.06.2042 )

Lanenummer: 16367266175, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.02.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 49

Saldo per 13.02.2026: 1 322 609

Andel av saldo: 36 113

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 31.03.2038)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.
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Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjopsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget forutsatt at det ikke er til sjenanse for naboene. Det
forutsettes ansvarlig dyrehold i trdad med retningslinjene til Mattilsynet.

Forretningsforer
Forretningsforer
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 56, bruksnummer 143 i Skiptvet kommune.Andelsnr. 12 i Voll Borettslag
med orgnr. 950640642

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3116/56/143:

02.01.1976 - Dokumentnr: 300015 - Rettigheter iflg. skjgte

Diverse rettigheter/pabud i henhold til skjgte/festekontrakt fra kommunen/kommunalt
tomteselskap

10.03.1975 - Dokumentnr: 302012 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3116 Gnr:56 Bnr:94

22.02.1977 - Dokumentnr: 990029 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Gnr 56 Bnr 144

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Et av soverommene i underetasjen er opprinnelig tegnet
som bod, og det er ikke sgkt om bruksendring. | tillegg er soverommet i overetasjen
flyttet fra sin opprinnelige plassering.
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Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av kommunedelplan for sentrum og er avsatt til
boligbebyggelse og konsentrerte smahus.

Tomten ligger innenfor hensynssone for skredfare (H310), kvikkleire.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Kastanjeveien 12
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- og
oppgjsrshonorar kr 5 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 12 560,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anette Mandfloen Strgm
Daglig leder/Eiendomsmegler
anette.strom@aktiv.no

TIf: 930 20 858

Ansvarlig megler bistas av

Sofie Gustavsen Kolshus
Eiendomsmeglerfullmektig
Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no
TIf: 486 01 848

Oppdragstaker
Aktiv Askim AS, organisasjonsnummer 932672065
Stasjonsmester Frost gate 18, 1830 Askim

Salgsoppgavedato
20.03.2026
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Terrasse

Soverom Kjpkken C;'O
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Soverom

Garasje

Soverom

A

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Kastanjeveien 12, 1816 SKIPTVET
(I SKIPTVET kommune

# gnr. 56, bnr. 143
# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 120 m?

Al

Befaringsdato: 04.03.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 13975-3322 Eiendomsverdi ref nr: GA9740

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trpgstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

Rapportansvarlig

7

Z
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///"Z,( /’/’%;mt [

Are Johan Moen

are@moentakst.no

41558912

NI s

Norsk takst
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Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Kastanjeveien 12, 1816 SKIPTVET 1820 SPYDEBERG
Gnr 56 - Bnr 143
3116 SKIPTVET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Kastanjeveien 12, 1816 SKIPTVET 1820 SPYDEBERG
Gnr 56 - Bnr 143
3116 SKIPTVET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Kastanjeveien 12, 1816 SKIPTVET
Gnr 56 - Bnr 143
3116 SKIPTVET

Beskrivelse av eiendommen

Vertikaldelt tomannsbolig med 1. etasje og 2. etasje. Bygningen
ble oppfert i 1978. Grunnmur i lettklinkerblokker. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasade/kledning har
staende bordkledning. Takkonstruksjon i tre, type saltak.
Taktekkingen er av stal-/aluminiumsplater. Taktekkingen er fra
2015. Vinduer har rammer og karmer av tre. Vindusglass har 2-
lags isoler-/energiglass fra 2003, 2015 og 2023. Glassbyggerstein
fra byggearet.

Boligen fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjpkken i 1. etasje, med plass til spisegruppe.
Innredningen har profilerte fronter samt benkeplate i tre.
Kjpkkenet er utstyrt med integrert komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin. Bad i boligens underetasje, overflateoppusset
etter byggearet. Det er belegg pa gulvet og fliser pa vegger.
Rommet er innredet med servant med overhengende speil samt
laminert arbeidsbenk og dusjkabinett. Toalettrom i underetasje,
med belegg pa gulvet. Rommet er innredet med toalett og enkel
servant.

Boligen fremstar i all hovedsak i en normal stand og forfatning,
med tanke pa alder. Det ble dog pavist avvik pa befarignsdagen
som vil kreve ytterligere undersgkelser og utbedringer i tiden
som kommer.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Tomannsbolig - Byggear: 1978

UTVENDIG G tilside

Veranda pa 10 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av
materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er
brukt malt trevirke pa rekkverket.

Terrasse pa 37 m?, vendt mot gst, med tilgang fra stue og hage. Av
materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er
brukt malt trevirke pa rekkverket.

INNVENDIG G4 til side

1. etasje:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte/tapetserte overflater og panel.
Himlinger: Malte plater.

Underetasje:

Gulv: Laminat, teppe, parkett og fliser. Belegg i bad, toalettrom og
entré.

Vegger: Malte/tapetserte overflater og panel. Fliser i bad.
Himlinger: Malte plater.

Boligen har malt tretrapp.
Innvendige dgrer med forskjellig alder.

VATROM G til side

Bad i boligens underetasje, overflateoppusset etter byggearet. Det
er belegg pa gulvet og fliser pa vegger. Rommet er innredet med
servant med overhengende speil samt laminert arbeidsbenk.
Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass,
dusjarmaturet er handholdt. Videre er det opplegg og plass til

Oppdragsnr.: 13975-3322
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Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

vaskemaskin. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer
opp rommet. Badet ventileres via elektrisk vifte i veggen.

KIGKKEN Ga til side

Kjskken i 1. etasje, med plass til spisegruppe. Innredningen har
profilerte fronter samt benkeplate i tre. Kjgkkenet er utstyrt med
integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Kjgkkenvasken av
rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa veggen
mellom skapene. Ingen ventilator pa kjgkkenet.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom i underetasje, med belegg pa gulvet. Rommet er
innredet med toalett og enkel servant. Naturlig ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ventilasjon:
Boligen har naturlig og elektrisk ventilasjon.

Oppvarming:
Vedovn i stue.
Elektrisk varme i entré og bad. Ellers panelovner.

Annet:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, og er plassert i bad/vaskerom.
Sikringsskap med manuelle sikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Andel av felles tomt pa 19 711,1 m2. Skranende tomt. Parkering i
garasje tilhgrende boligen, pa plass utenfor boligens inngang, eller
pa beboer- og gjesteparkering like ved.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk. Et
soverom i underetasjen, er opprinnelig bod pa tegning. lkke
sgkt om bruksendring. Som eier av en bolig kan du komme i
direkte ansvar overfor kommunen hvis ikke ngdvendig
tillatelse til bruksendring foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Tomannsbolig

—— 10 (XEFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under A til si
balkonger
5
© Tomteforhold > Terrengforhold atil si
Bl |
B 1G0: Ingen awik (355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater Ga til si
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
1
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
0.8
@ innvendig > Innvendige dgrer G til side
0.6
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
0.4
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
0.2
5 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gé til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
T forhold > f Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 (1] omteforhold > Grunnmur og fundamenter
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 .
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside
®  Tiltak over kr 500 000
Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Gé il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 innredning
@ Kjgkken > 1. etasje > Kjkken > Avtrekk Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater ~ Gatilside

vegger og himling
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga il side
membran og tettesjikt

o Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
og konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 13975-3322 Befaringsdato:  04.03.2026

Moen Takst AS
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren  (bokstav) angir hvor  energieffektiv  boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren (farge) forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet
(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr
lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Energimerke

ARO

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

gue oo
B

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 13975-3322 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 8 av 25
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1978

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av stal-/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taktekkingen er fra 2015.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéret. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

1) Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon i tre, type saltak.

Tilgang til loft via luke i stue.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

- Det er pavist stedvise fuktskjolder pa folien/isolasjonsmaterialet pa loftet. Arsaken til dette er ukjent, men det kan veere relatert il kondensering som

fglge av avvik i dampsperrens funksjon. Dampsperrens oppgave er a hindre at varm og fuktig inneluft trenger opp i takkonstruksjonen, hvor den kan
kondensere og forarsake fuktskader.

- Det er pavist spor av mus pa loftet, noe som indikerer at skadedyr har hatt tilgang til omradet. Arsaken til dette kan vaere sma &pninger, sprekker eller
utilstrekkelig tetting i byggets konstruksjon som gir mus mulighet til a trenge inn.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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- Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for & avdekke arsaken til fuktskjoldene, samt utbedre eventuelle avvik i dampsperrens funksjon for a
hindre videre kondens og fuktskader i takkonstruksjonen.

- Det bgr ogsa foretas gjennomgang og utbedring av musetetting rundt boligen for a forhindre at mus trenger inn, da dette kan fgre til skader pa
materialer, isolasjon og elektriske installasjoner, samt forarsake vond lukt.

32 vinduer

Beskrivelse

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 2-lags isoler-/energiglass fra 2003, 2015 og 2023.
Glassbyggerstein fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Ikke pavist tilfredsstillende tetting rundt vinduer, mangler vannbrettbeslag i underkant av vinduet samt tetting rundt vindu til ett soverom i underetasje.
Konsekvens/tiltak
- Det bgr etableres tilfredsstillende tetting rundt vinduene, samt montering av vannbrettbeslag i underkant og tetting rundt vinduet til soverommet i

underetasjen.

- Manglende tetting og beslag kan fgre til vanninntrengning i konstruksjonen, som igjen kan gi fuktskader og redusert levetid pa vinduene og tilstgtende
bygningsdeler.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr med glassfelt.

Terrassedgr er med isolerglass fra 2005.

- Utvendige dgrer viser normal bruksslitasje, uten tegn til stgrre avvik eller skader som ble registrert pa befaringsdagen. Dgrene fungerer som forventet,
med slitasje som er alders- og bruksmessig normal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13975-3322 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 10 av 25
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Veranda pa 10 m?, vendt mot vest, med tilgang fra stue. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa
rekkverket.

Terrasse pa 37 m?, vendt mot gst, med tilgang fra stue og hage. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt trevirke pa
rekkverket.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

- Det er pavist veerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler pa terrasse og veranda, samt rateskader pa terrasse, som fglge av langvarig eksponering for vaer
og vind og manglende vedlikehold.

- Det er pavist skjevheter i terrassen, som skyldes utilstrekkelig eller mangelfullt grunnarbeid og fundamentering.

- Det er registrert slitasje pa markiseduker.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Veerslitt og oppsprukket trevirke samt rateskader pa terrasse og veranda bgr utbedres ved utskifting av skadet materiale og gjennomfgring av ngdvendig
vedlikehold. Ytterligere undersgkelser anbefales.

- Skjevheter i terrassen bgr rettes opp ved a forbedre grunnarbeid og fundamentering.

- Dersom tiltak ikke iverksettes, vil skadene kunne utvikle seg videre og fgre til redusert baereevne, gkt vedlikeholdsbehov og forkortet levetid for
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

1. etasje:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte/tapetserte overflater og panel.
Himlinger: Malte plater.

Underetasje:

Gulv: Laminat, teppe, parkett og fliser. Belegg i bad, toalettrom og entré.
Vegger: Malte/tapetserte overflater og panel. Fliser i bad.

Himlinger: Malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- De innvendige overflatene viser mer slitasje enn forventet ved normal bruk, med riper, misfarging og andre tegn pa hgy belastning eller manglende
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

- Overflatene bgr utbedres eller fornyes for @ oppna gnsket standard og funksjon. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan videre slitasje fgre til redusert
estetisk verdi og i noen tilfeller pavirke inneklima eller brukervennlighet.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Stgpt betongdekke mot grunnen.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det ble foretatt kontroll pa planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 11 mm i stue og 10 mm i kjgkken. | underetasje ble det malt ca. 7 mm i gang
og 8 mm i soverom. Lokalt ble det malt ca. 10 mm over 2 meter i stue og kjgkken og 4 mm i underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
- Det anbefales & vurdere utbedring dersom det skal gjennomfgres stgrre oppgraderinger eller renovering av gulvene.

- Konsekvensen av avvikene er hovedsakelig estetisk, men kan pavirke mgblering og innredning.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har stalpipe.
Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Pipen har passert mer enn halvparten av forventet levetid, med gkt risiko for slitasje. En grundigere vurdering anbefales for a sikre forsvarlig bruk og
vurdere behov for rehabilitering.

(32 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner; vegger i mur/betong.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pa grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist unormale verdier.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det paviste fuktnivaet tilsier at konstruksjonen bgr fglges opp jevnlig. Ved tegn til gkning i fukt eller synlige endringer, bgr det gjennomfgres ytterligere
undersgkelser for a vurdere behovet for tiltak.
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Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

(32 Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer med forskjellig alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Ved funksjonstesting, ble det pavist at enkelte dgrer subber mot karm eller terskel, noe som skyldes monteringsavvik.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Avviket krever ingen umiddelbare tiltak, men det bgr vurderes justering av dgrer som subber mot karm eller terskel for @ unnga gkt slitasje og redusert

funksjonalitet over tid.

VATROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad i boligens underetasje, overflateoppusset etter byggearet. Det er belegg pa gulvet og fliser pa vegger. Rommet er innredet med servant med
overhengende speil samt laminert arbeidsbenk. Dusjkabinettet er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det
opplegg og plass til vaskemaskin. Det er lagt elektriske varmekabler i gulvet, som varmer opp rommet. Badet ventileres via elektrisk vifte i veggen.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(m Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Ikke fagmessig utfgrt arbeid pa fliser. Tilstand forutsetter videre bruk av tett dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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- Det bgr utfgres utbedringer for a sikre fagmessig utfgrelse av flisarbeidet. Videre bruk av tett dusjkabinett anbefales for a redusere risiko for fuktskader i
konstruksjonen. Ved dusjing direkte pa vegg er det fare for vanninntrenging og skader pa underliggende konstruksjoner.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 110 mm.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt og sluk er passert, og det er usikkert om tettesjiktet er tilstrekkelig for dagens bruk, som innebaerer
utstrakt dusjing og vannsgl. For a redusere risikoen for lekkasjer anbefales det a benytte et tett dusjkabinett med avlgp til sluket. Det er imidlertid ingen
garantier for tettesjiktets tilstand, og tidspunktet for ngdvendig utskifting er usikkert.

- Ikke tilstrekkelig med tetting rundt gjennomfgringer i vegg i vatsone under vask.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr foretas utbedring av tetting rundt r@rgjennomfgringer i vatsone for a redusere risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen.

- Videre bgr tilstanden pa tettesjikt og sluk overvakes jevnlig, og det ma paregnes utskifting av disse pa sikt, da over halvparten av forventet brukstid er
passert. Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere vannlekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

- Det anbefales & benytte dusjkabinett med avlgp til sluk for & redusere belastningen pa eksisterende tettesjikt.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
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Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
G Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt under trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken i 1. etasje, med plass til spisegruppe. Innredningen har profilerte fronter samt benkeplate i tre. Kjgkkenet er utstyrt med integrert komfyr,
platetopp og oppvaskmaskin. Kjgkkenvasken av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Det er montert belysning og
det er lagt fliser pa veggen mellom skapene. Ingen ventilator pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Pavist stedvis slitasje pa innredningen, benkeplater samt avvik i fuger til flis. Kjgkkenet fremstar som funksjonelt, men med mer slitasje utover hva man
burde forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr gjennomfgres vedlikehold eller utskifting av slitte deler pa innredning, benkeplater og fuger for a opprettholde funksjon og estetikk. Dersom
tiltak ikke utfgres, kan ytterligere slitasje fgre til redusert levetid, gkt risiko for fuktskader og forringet brukskvalitet.

1. ETASJE > KI@KKEN

(32 Avtrekk

Beskrivelse
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Kun ventiler i yttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon pa kjskkenet for & sikre tilstrekkelig luftutskifting og fjerning av matos. Manglende ventilasjon kan fgre til
darlig inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og luktproblemer.

SPESIALROM
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UNDERETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom i underetasje, med belegg pa gulvet. Rommet er innredet med toalett og enkel servant. Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Montering av mekanisk avtrekk kan vurderes for a sikre optimal ventilasjon og opprettholde et godt inneklima. Naturlig avtrekk kan fungere
tilfredsstillende, men mekanisk avtrekk gir bedre kontroll over fukt- og luktfjerning.

- Det anbefales & installere en lekkasjestopper for a sikre at eventuelle lekkasjer blir synlige. Uten tiltak kan skjulte lekkasjer fgre til fuktskader som er
vanskelige a oppdage og kan medfgre kostbare reparasjoner over tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber, fra byggearet.
Stoppekran og vannmaler i kasse i bad.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Kobberrgrene er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og gkt risiko for
slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det anbefales & vurdere utskifting av vannrgrene, da alder og slitasje medfgrer gkt risiko for lekkasjer og vannskader.

- Ved oppgradering av vatrom bgr utskifting av rgr innga i tiltakene for a redusere risikoen for plutselige skader og fglgekostnader.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Avigpsrgr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert
slitasje og funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Innvendige avlgpsrgr fungerer i dag, men pa grunn av alder er det gkt risiko for lekkasjer eller tilstopping.

- Regelmessig inspeksjon bgr gjennomfgres for 3 avdekke eventuelle skader tidlig, slik at stgrre fuktskader og kostnader kan unngas.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig og elektrisk ventilasjon.
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Tilstandsrapport

S0

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, og er plassert i bad/vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Varmtvannstanken er over 20 ar gammel, noe som overstiger forventet levetid for en slik installasjon. Dette gker risikoen for funksjonssvikt, lekkasjer eller
ineffektiv drift, da eldre tanker kan ha slitasje pa viktige komponenter som kan fgre til redusert ytelse og energiforbruk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det anbefales & vurdere utskifting av varmtvannstanken med en nyere og mer energieffektiv modell for & redusere risikoen for lekkasje og driftsstans.

- Uten tiltak er det gkt fare for funksjonssvikt og vannskader som fglge av lekkasje fra tank eller tilhgrende rgrforbindelser.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med manuelle sikringer.

Elektrisk varme i entré og bad. Ellers panelovner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1978

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Det foreligger ikke dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt pa det elektriske anlegget. Pa grunn av manglende dokumentasjon anbefaler
takstmannen at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll for a sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand og oppfyller gjeldende sikkerhetskrav.
Dette vil bidra til 3 avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drensfunksjon fra byggearet. Av naturlige arsaker, er kontroll av drenerende masser og drenering begrenset.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Dreneringssystemet er over 30 ar gammelt, noe som indikerer at mer enn halvparten av den forventede brukstiden er oppbrukt. Dette gir tilstandsgrad 2

(TG 2). Dreneringen kan fortsatt vaere i funksjon, men alder tilsier at det kan vaere tegn pa svekkelse eller redusert effektivitet.

- Det er ikke montert topplist pa grunnmursplasten. Manglende avslutning i gvre kant kan fgre til at vann fra nedbgr og sngsmelting renner ned bak
grunnmursplasten.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Dreneringssystemet bgr undersgkes naeermere, da funksjonen er usikker pa grunn av alder. Dersom det avdekkes svekket drenering, bgr utskifting
vurderes for @ unnga risiko for fuktinntrengning i kjeller og skader pa grunnmuren.

- Det bgr monteres topplist pa grunnmursplasten for a hindre at vann renner ned bak plasten, da manglende avslutning gker risikoen for fuktskader i
underetasje/kjeller og skader pa grunnmuren.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Pavist riss/sprekker i mur. Nar det oppstar sprekker i puss/mur vil vannbelastningen og faren for frostskader gke. Skra sprekker/riss er et symptom pa
setninger. Horisontal sprekk/riss i grunnmur skyldes sannsynligvis innpressing av kjellervegg. Anbefaler & fplge med pa videre utvikling.

Konsekvens/tiltak

- Sprekkene bgr overvakes regelmessig for a unnga forverring. Tetting kan bli aktuelt for a hindre vanninntrengning og frostskader.

- Dersom sprekkene utvikler seg, bgr det vurderes ytterligere undersgkelser og utbedring for a redusere risiko for vannskader, frostskader og eventuelle
setningsskader i konstruksjonen.

J AT

Terrengforhold

Beskrivelse

Skranende tomt.

Vurdering av avvik:
e Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Justering av terreng rundt boligen anbefales for a sikre tilstrekkelig avrenning bort fra grunnmuren.

- Uten tiltak kan vann samle seg neer bygningen, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og fuktskader pa grunnmur og fundamenter.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 13975-3322 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 19 av 25



Moen Takst AS

Fagerliveien 2
Kastanjeveien 12, 1816 SKIPTVET 1820 SPYDEBERG

Gnr 56 - Bnr 143
3116 SKIPTVET

Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av jernrgr. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- De utvendige avlgps- og vannledningene har passert mer enn halvparten av sin forventede brukstid. Dette indikerer at de er aldrende, og deres tilstand
kan veere svekket pa grunn av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det anbefales & overvake tilstanden og planlegge for utskifting av ledningene som en del av langsiktig vedlikehold.

- Alderen pa ledningene medfgrer gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og brudd, noe som kan fgre til driftsavbrudd, vannskader og behov for kostbare
reparasjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Rekkverket pa balkong eller terrasse bgr forhgyes for a oppfylle dagens sikkerhetskrav, for a redusere risikoen for fallulykker.
Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for & bedre sikkerheten og redusere risikoen for fall.

Det anbefales & gijennomfgre radonmalinger, samt vurdere tiltak dersom forhgyede verdier pavises. Manglende radonsperre og malinger medfgrer
usikkerhet om innemiljget og gkt risiko for helseskader ved forhgyede radonnivaer.

Oppdragsnr.: 13975-3322 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 20 av 25

53



54

Kastanjeveien 12, 1816 SKIPTVET
Gnr 56 - Bnr 143
3116 SKIPTVET

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13975-3322 Befaringsdato:

04.03.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 61 6 67 47 67
Underetasje 59 12 71 5 76
SUM 120 18 47 5 143
SUM BRA 138
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Stue, kjgkken, soverom Bod
Entré, hall m/trapp, bad/vaskerom,
Underetasje soverom, soverom 2, soverom 3,
toalettrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Byggemeldte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk. Et soverom i underetasjen, er opprinnelig bod pa tegning. Ikke sgkt
om bruksendring. Som eier av en bolig kan du komme i direkte ansvar overfor kommunen hvis ikke ngdvendig tillatelse til
bruksendring foreligger.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

56

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.3.2026 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3116 SKIPTVET 56 143 0 19711.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kastanjeveien 12

Hjemmelshaver
Voll Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

950640642 Sarpsborg og omegns Strand Andreas
bolighyggelag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
12 249 167
Kommentar

Fellesutgifter kr 7 420,- pr. mnd.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Meieribyen, i et rolig og barnevennlig omrade, med lite gjennomgangstrafikk. Kort vei til sentrum. | Skiptvet sentrum finnes
barneskole, ungdomsskole, barnehage, SFO, matbutikker, bibliotek, bensinstasjon, idrettshall og treningssenter m. m. Fra boligen er det ogsa
kort vei til lyslgype og friluftsomrader. Fra Skiptvet gar det busser til Sarpsborg og til Spydeberg/Askim. Fra Spydeberg/Askim gar det hyppige
tog- og bussavganger til Oslo.

Adkomstvei

Privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Andel av felles tomt pa 19 711,1 m?2. Parkering i garasje tilhgrende boligen, pa plass utenfor boligens inngang, eller pa beboer- og
gjesteparkering like ved.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse
Energirapport
Kommunalinformasjon
Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Dato

23.02.2026

23.02.2026

03.03.2026

03.03.2026

03.03.2026

Kommentar

Status
Fremuvist
Innhentet
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 16.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Befaringsdato:
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13975-3322

Befaringsdato: 04.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Kastanjeveien 12, 1816 SKIPTVET

Dato for energimerking Merkenummer

16.03.2026 Energiattest-2026-271040
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 147601697

Gardsnummer Bruksnummer

56 143

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
120,0 m? 120,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
276,25 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
302,91 kWh/m? 36 349 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 26: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Andreas Strand

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2010

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Kastanjeveien 12
1816 SKIPTVET

3116-56/143/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1102260043 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Borrettslag som har oversikt

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av alle
tak

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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"r Skiptvet kommune

4 Postboks 115, 1816 Skiptvet

Telefon: 69 80 60 00

E- post: postmottak@skiptvet.kommune.no

(@)

Megleropplysninger

‘ 0100 Eiendomsinformasjon

Kommunenr. 3116 | Gardsnr. ‘ 56 ‘ Bruksnr. ‘ 143 ‘ Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr. ‘
Adresse: Kastanjeveien 12, 1816 Skiptvet
Hjemmelshaver: | Andreas Strand
Fester:
\ 0102 Kommunale erklaringer/ stedbundne heftelser
Ja Nei
Foreligger det erklaeringer/ stedbundne heftelser X
1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja: Nei:
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-¢): X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: X
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Periode: Vedtaksdato:
Kommuneplanens arealdel 2019- 2031 30.09.2019
Kommuneplan for sentrum 2015-2027 05.04.2018

Merknad: Se vedlagt veileder for gjeldende arealplaner. www.skiptvet.kommune.no/planer
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Skiptvet kommune

Postboks 115, 1816 Skiptvet

Telefon: 69 80 60 00
E- post: postmottak@skiptvet. kommune.no

1800 Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vann: Off. nett: | Priv. nett: Off.nett via privat fordelingsnett

X
Kloakk: | Off. nett: | Priv. Nett: Off. nett via privat fordelingsnett

X
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen? Ja

Nei X

I tilfelle hvilken?
Finnes det utbyggingsplaner som kan utlese palegg om tilknytningsforhold til | Ja
eiendommen? Nei X
I tilfelle hvilken?

Merknad: Det tas forbehold om avvik. Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av
informasjonen som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.

| 1802 Tilknytning til vei

Tilknyttet (sett kryss)

Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vei:

Offentlig vei

Privat vei
X




'r { Skiptvet kommune

Postboks 115, 1816 Skiptvet
Telefon: 69 80 60 00
@ E- post: postmottak@skiptvet. kommune.no

\ 1900 Kommunale avgifter og gebyr

Pris: Pr. 100 m’

Vann - pr. m3 67,87 6 787,00
Fastavgift - vann 2 836,38 2 836,38
Kloakk - pr. m3 40,66 4 066,00
Temming septiktank/renseanlegg 3 m3 2 435,13

Tilsynsgebyr for mindre avlgpsanlegg 874,00

Fastavgift - kloakk 1 309,85 1 309,85
Renovasjon 6 018,25 6 018,25
Renovasjon - fritidsboliger 4517,88

Malerleie 298,76 298,76
Brannforebyggende tilsyn/feieravgift 718,00 718,00
Sum inkl. moms 22 034,24
| Vannméler [ Ja: X | Nei: |

Eiendommen har restanse belep pA kommunale avgifter pa kr 0,00. pr 17.02.2026

‘ 2000 Legalpant

Ja Nei

Er det heftelser med legalpant pa eiendommen X

Kommentar til hele ordren:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: H3vard Bne

Dato utkjnrt: 13.02.26 Side 1 av 2

Voll Borettslag V3rref.: 72112
Kastanjeveien 12 Type: Tilknyttet borettslag
1816 SKIPTVET Eiere: Andreas Strand

Organisasjonsnr: 950 640 642 Andelsnr: 12

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 7420
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter

Avdrag
Felleskostnader - 1

Tilleggsytelser: Tv-pakke

Det er IKKE innfrt IN-ordning i boligselskapet

1020
904
501
485

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 249 167 Gjeld siste 3 rsoppg.: 249 159
Klient ajourf. B n: 9125 477,89 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 9125 477
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12135220114, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 13.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 66
Saldo per 13.02.2026: 7 802 869
Andel av saldo: 213 054
Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 30.06.2042 )
L3 nenummer: 16367266175, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 13.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 49
Saldo per 13.02.2026: 1 322 609
Andel av saldo: 36 113
Fnrste termin/frste avdrag: 30.09.2023 ( siste termin 31.03.2038)
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Sverre Bergh-S mith
Adresse: Enerveien 4 A
Postnr/-sted: 1816 SKIPTVET
Telefon: Mob.: 90991246
E-post: voll.borettslag@ gmail.com
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 249 159 Andre inntekter: 2615
Annen formue: 53 553 Utgifter: 14 072
[7: P3lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd: 74 000
Andelsnr: 12 Partialobligasjonsnr: 12
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 56/143
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87659454




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: H3vard Bne

Dato utkjnrt: 13.02.26 Side 2 av 2

Voll Borettslag V3rref.:
Kastanjeveien 12 Type:
1816 SKIPTVET Eiere:

Organisasjonsnr: 950 640 642

7212
Tilknyttet borettslag

Andreas Strand

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 2 plan

Heis: Nei

Parkeringstype: Egen garasje ()

SystemPs: Nei

Husdyrhold: Se husordensregler

Livsinp standard: Nei

Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjnpsrett
2 - Medlem i SOBBL
Fasiliteter:

Annen informasjon:

Fnrste innflytting:
Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:

01.12.1978
Strpm

4
4
Kategori 1
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Vedtekter for Voll borettslag

tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonnh Vedtatt februar 2004, sist endret mai 2025

for Voll borettslag org nr. 950640642

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 22.04.04, ikrafttredelse 15. august 2006

Nytt punkt 5-1(8) vedtatt pa generalforsamling 19/3-13. Punkt 5-1 (8) vedtatt fjernet pa
generalforsamling 19/8-15.

Nye punkt 5-3 og 5-4 vedtatt pa generalforsamling 31/3-16.

Endring av punkt 5-3-1 (1) og 5-3-4, samt nytt punkt 5-3-5 vedtatt pa generalforsamling
20.05.2021.

Endring av punkt 5-3-1, 5-3-2 og 5-3-4, vedtatt pa generalforsamling 19.05.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Voll borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Skiptvet kommune og har forretningskontor i Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte, eie
inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor

borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for & oppfylle andelseiers
plikter overfor borettslaget, og plikter & holde borettslaget lopende orientert om hvem som er
deltakere i sameiet. Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for egvrig vedrerer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



Vedtekter for Voll borettslag
tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
soBBL Vedtatt februar 2004, sist endret mai 2025

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til &4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til &4 gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i

borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til

det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
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tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
soBBL Vedtatt februar 2004, sist endret mai 2025

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.



Vedtekter for Voll borettslag
tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) (Vedtatt fjernet 19/8-15)

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner giennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMTENS KARAKTER (Vedtatt 31.03.16)

5-3-1 Endringer

(1) Andelseier kan ikke ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Forbudet omfatter
ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen ellers slik som f.eks:

a) Markiser

b) Terrasser og Plattinger

c) Levegger

d) Rekkverk og gjerder

e) Hekker

f) Boder inntil 15kvm

g) Vinterhager inntil 15kvm

h) Sterre lekeapparater og Trampoliner

i) Varmepumper

j) Elbil ladere

k) Antenner og Paraboler

1) Alle andre endringer eller innrettinger

(2) Samtykke til & gjennomfere slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, jf. punkt 8-3, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt
styret en begrenset fullmakt, se pkt 5-3-4..

(3) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en
andelseiers funksjonshemming, jf. borettslagsloven § 5-11.

5-3-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfere slike endringer gis i tilfelle pa folgende vilkar:

(a) Tilbygg, innretninger o.l. (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har satt opp
pa borettslagets eiendom skal folge enheten, med de rettigheter og plikter dette medferer.

(b) Andelseier er ansvarlig for at arbeidet er faglig forsvarlig og korrekt utfort. Andelseier har

videre hatt prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal veere utfort i overensstemmelse med
eventuelle offentligrettslige krav.
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tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
soBBL Vedtatt februar 2004, sist endret mai 2025

(c) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.
(d) Arbeidene betales av andelseieren.

(e) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av
andelseieren.

(f) Med mindre annet er seerlig avtalt forplikter andelseier seg til pa egen kostnad a serge for
forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.

(g) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsté som
folge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets bygninger,
som har oppstatt under eller som folge av arbeid utfert av andelseieren, hans husstand,
fremleietaker, handverkere eller andre han har gitt adgang til borettslaget.

(h) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen er midlertidige og
tidsbegrenset med mindre annet er seerlig avtalt.

(2) Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes
at det ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets fellesareal eller saerareal, jf. vedtektenes
punkt 5-4 for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene for oppsett av slike
tiltak endres. Andelseier plikter til enhver tid 4 rette seg etter de vedtak som fattes av
generalforsamlingen og om nedvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(3) Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad a fjerne hele eller
deler av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendig i anledning borettslagets vedlikehold eller
modernisering av bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket fjernes som folge av slike
arbeider, ma andelseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er gnsket.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar

5-3-3 Gjennomforte forandringer

Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfere pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten borettslagets samtykke, er utfort pa
andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veere utfort forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomferingen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige ansvaret for
bade vedlikehold og nedvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av disse
arbeider.

5-3-4
1. Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & godkjenne sgknader om folgende endringer,
under forutsetning av at disse ikke krever offentlig godkjennelse:
a) Markiser
b) Terrasser og plattinger
c) Levegger
d) Rekkverk og gjerder
e) Hekker
f) Boder inntil 15kvm
g) Vinterhager inntil 15kvm
h) Sterre lekeapparater og trampoliner
i) Varmepumper
j) Elbil ladere
k) Antenner og paraboler

2. Andelseier som sgker er ansvarlig for at:
a) Tiltaket det sgkes om ikke trenger offentlig godkjennelse
b) Det som sgkes om er innenfor lov og reguleringer i Skiptvet kommune
c) Tiltakene eller arbeidene utfores pa en forskriftsmessig og handverksmessig faglig mate
d) Andelseier skal vedlegge skriftlige méalsatte tegninger med byggebeskrivelse i ssknaden til
styret og eller andre relevante dokumenter. Ufullstendige sgknader vil bli avvist.
e) Maksimal storrelse pa bod (alle typer), vinterhage mv er 15 kvm.



Vedtekter for Voll borettslag
tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
sonnn Vedtatt februar 2004, sist endret mai 2025

f) Det kan maksimalt utbygges 30 kvm til sammen hos en andelseier. Dette medregnes i 30
kvm: Alle typer boder, vinterhager mv. De deler av terrasser / plattinger som er mer enn
0,5m over terreng. Utkragede bygningsdeler med fri heyde over terreng mindre enn 5,0
meter skal ogsa medregnes.

g) Tiltakshaver ma varsle tilstotende andelseiere slik at disse skal gis mulighet til 4 komme
med innsigelser til styret.

h) Hvis det bygges i strid med seknaden, eller det viser seg at tiltaket krever offentlig
tillatelse eller mangler nedvendig godkjennelse fra kommunen etc., ma andelseier for egen
regning rive og sette tilbake til slik det var opprinnelig.

i) Styret kan fastsette neermere regler.

5-3-5 Etablering av ladepunkt for elbil og hybrid.
Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne sgknader fra andelseiere om &
etablere ladepunkt for elbil og plug-in hybrid pa felgende vilkar:

o Det skal sgkes styret om tillatelse, for etablering av ladepunktet. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

o Etablering av ladepunkt skal utferes av autorisert el. installater, og tiltaket skal
utferes og etableres i henhold til gjeldende forskrifter.

e Andelseier skal etter at installasjon av ladepunkt er utfert, sende kopi av
samsvarserkleering til styret.

e Andelseier ma selv bekoste etablering av ladepunktet, og eventuelle andre kostnader i
forbindelse med etableringen av dette.

e Andelseier skal sorge for nedvendig vedlikehold av selve ladepunktet, stremledninger
fra sikringsskap fram til ladepunktet, og eventuelt annet vedlikehold, tilknyttet
ladepunktet.

e Strem til ladepunkt skal kun hentes fra eget sikringsskap.

e Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta
under, eller som senere matte oppsta, som folge av monteringen/etableringen av
ladepunktet.

e Andelseier ma pa egen kostnad fjerne hele eller deler av tiltaket, dersom dette skulle
veere nedvendig, i anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering av
bygningsmassen. P4 samme mate ma andelseier for egen kostnad besgrge eventuell
remontering.

e Dersom tiltaket fjernes, ma andelseier for egen kostnad tilbakefore bygningsmassen i
opprinnelig og forsvarlig stand.

e Ladepunktet eies av andelseier.

e Det tillates IKKE at elbil eller plug-in hybrid, lades med vanlig Schuko-kontakt (vanlig
vegg- stikkontakt) i borettslaget med unntak for tilfeldig lading.

e Ladepunktet skal ha mulighet for laststyring, slik at maksimal ladestrem kan
begrenses.

5-4. UTEAREAL (Vedtatt 31.03.16)
5-4-1 Fellesareal

(1) Alle uteareal sa som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle oppholdsarealer ute er &
anse som fellesarealer.

5-4-2 Rett til bruk
(1) Arealet ma kun benyttes som hage/uteareal/parkeringsplasser.

(2) Arealet ma ikke brukes pa en slik mate at det er til unedig eller urimelig ulempe for
andre andelseiere.

(3) Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til 4 pabygge egen bolig eller til oppsett
av innretninger uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke, jf. punkt 5-3.

5-4-3 Borettslaget og andre andelseieres rett til bruk

(1) Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en andelseier
har bruksrett til for utferelse av nedvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma eller skal
utferes pa boligene eller eiendommen for gvrig.

(2) Borettslaget og ogvrige andelseiere har rett til kortvarig bruk av slikt areal for lagring
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av materialer ved utferelse av nedvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma eller skal
utferes pa boligene eller eiendommen for evrig og for deponering av sne.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for eilendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to, hgyst seks, andre
medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem(mer) velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
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(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, méa
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
ogkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi styremedlemmer
eller forretningsforer rett til & tegne lagets navn, i trad med retningslinjer fra lagets revisor
eller annen myndighet. Styret kan nar som helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Tinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en

annen meoteleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
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Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstédende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



ORDENSREGLER
FOR
Voll Borettslag

Vedtatt pa generalforsamling 20.05.2021
Sist endret pa generalforsamling 19.05.2025

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for 8 sikre et godt bomiljg ved at vi har ett sett med felles regler slik
at alle tar hensyn til hverandre og kan leve godt i samme milja.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes apne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer stdr ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
& sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppel skal sorteres og kastes i sine respektive sgppelkasser. Container for hageavfall er
normalt tilgjengelig i perioden paske til og med hgstferien. Husk at hageavfallet legges
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opp i containeren og ikke utenfor. Er containeren full varsles styret som far den tgmt
(normal tesmmedag er fredager).

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

5. Kjgring og parkering
Det er ofte trangt pa veiene i borettslaget og barn leker - sa kjgr forsiktig og ta hensyn.
Parker hensynsfullt. Vi har noen gjesteparkeringsplasser i borettslaget som kan benyttes
midlertidig for andelseiere og beboere av Voll borettslag under forutsetning av

a. Midlertidig bruk og ikke hensetning.

b. Kjoretgy som parkeres pad gjesteparkeringene skal ikke st sammenhengene pa
samme plass mer enn 5 dager.

C. Det er kun lov & benytte gjesteparkeringene for kjgretgy det er plass til innenfor
oppmerkede felt (hjulene skal alltid st& pd asfalten).

d. Tilhengere, campingvogner og bobiler kan kun parkeres pa gjesteparkeringen i
inntil 24 timer av gangen.

e. P& vinteren: Du er ansvarlig for 8 make det som brgytebilen ikke far mket pga.

din parkering.
P& sommeren: Det ma veere mulig 8 komme til med sitteklipperen for & klippe
gresset der bilen star.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget forutsatt at det ikke er til sjenanse for naboene. Det
forutsettes ansvarlig dyrehold i trdd med retningslinjene til Mattilsynet.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.

7. Brudd pé& ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Voll Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Tidspunkt: Mandag 19.05.2025 kl. 18:00 Sted: Idrettshytta

Til behandling foreligger:

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgatte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2 Arsmelding for 2024

3 Regnskap og revisors beretning for 2024

4 Innkomne saker

4.1 Sak fra styret - endring i vedtektenes punkt 5-3-1
4.2 Sak fra styret - endring/fjerning av tekst i vedtektenes punkt i 5-3-2
4.3 Sak fra styret - endring av vedtektenes pkt 5-3-4
4.4 Sak fra styret endring av ordensreglenes pkt 5

5 Godtgjgring til styret

6 Valg

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar

6.3 Valg av valgkomite for 1 8r

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 3r

07.05.2025
Hilsen styret i Voll Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til 8 mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2024
3. Regnskap og revisors beretning for 2024

4. Innkomne saker

4.1 Sak fra styret - endring i vedtektenes punkt 5-3-1

Endring av noen av punktene og oppsettet av vedtektenes pkt 5-3-1. Vedlegg 1 viser
dagens tekst og oppsett og vedlegg 2 viser hvordan styret gnsker at dette punktet
skal veere. Endring av vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

Styrets innstilling: pkt 5-3-1 endres i flg forslag da det er en mer oversiktlig
framstilling.

Forslag til vedtak: Styrets innstilling vedtas

4.2 Sak fra styret - endring/fjerning av tekst i vedtektenes punkt i
5-3-2
Endring av dagens pkt (ii) og fjerning av dagens pkt (iii) som er markert med rgdt i
vedlegg 2, samt & endre fra "romertall" til bokstav (samme som pf% pkt 5-3-1) av
vedtektenes pkt 5-3-2. Vedlegg 1 viser dagens tekst og oppsett og vedlegg 2 viser
hva og hvordan styret gnsker at dette punktet skal vaere. Dersom fjerning av pkt (iii)
vedtas, forskyves resten av punktene. Endring av vedtekter krever 2/3 flertall av de
avgitte stemmene.

Forslag til vedtak: Styrets innstilling: pkt 5-3-2 endres i flg forslag da det er en
mer oversiktlig framstilling.

4.3 Sak fra styret - endring av vedtektenes pkt 5-3-4
Endring av tekst og oppsettet av vedtektenes pkt 5-3-4. Vedlegg 1 viser dagens tekst

0g oppsett og vedlegg 2 viser hva og hvordan styret gnsker at dette punktet skal
veere. Endring av vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.
Forslag til vedtak: Styrets innstilling: pkt 5-3-4 endres i flg forslag.

4.4 Sak fra styret endring av ordensreglenes pkt 5

Teksten i dagens pkt 5 endres i flg vedlegget. Dgens tekst star i svart og tillegg av ny
tekst i rgdt.

Forslag til vedtak: Styrets forslag vedtas.
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5.

Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling

20

6.

25.

Valg
Styret har bestatt av:

Styreleder, Sverre Bergh-Smith
Styremedlem, Morten Toft
Styremedlem, Ann Kathrin Stabell
Styremedlem, Ann Iren Skakkebakke
Varamedlem, Ann-Katrin Eriksen

6.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r

Ann Iren Skakkebakke ble valgt for 2 8r i 20203, gnsker ikke gjenvalg. Morten Toft ble
valgt for 1 8r i 2024, og stiller til gjenvalg.

6.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Ann-Katrin Eriksen ble valgt i 2024. Ny velges

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
Styret har fungert som valgkomite

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar
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Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

for 8 stemme p& mine vegne p& ordinaer generalforsamling i 2025 i Voll Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til 8 ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.



Arsmelding for Voll Borettslag for 2024

Voll Borettslag, org.nr. 950640642 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Voll Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget bestar av
38 enheter, og har beliggenhet i Skiptvet kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, Sverre Bergh-Smith, Valgt fra 22.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Morten Toft, Valgt fra 22.04.2024, Valgt for 1 &r
Styremedlem, Ann Kathrin Stabell, Valgt fra 22.04.2024, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Ann Iren Skakkebakke, Valgt fra 11.05.2023, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Ann-Katrin Eriksen, Valgt fra 22.04.2024, Valgt for 1 ar

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.
Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024

Ferdigstilt malerarbeid.

Byttet bord pa garasjeporter og malt opp ngdvendig garasjeporter.

Byttet dgrer og vinduer etter behov.

Bytte av utvendig vannkraner, men matte utsettes til 2025 da rgrleggeren gikk konkurs
(heldigvis fgr han startet)!

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

Avtale med ny snekker.

Stor fokus p& kommunale avgifter og vannforbruk med ekstra avlesning i sommer.
Beboermgte angdende kommunale gebyrer ifm Generalforsamling.

,Z\pent Styremgte i sommer for interesserte.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Bytte av utvendig vannkraner.

Planlegger for 2025

- Bytte ngdvendig terrassebord p& veranda rekkehus.

- Vedlikeholde sgpleskur.
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Gjennomgang av alle fasadeendringer i borettslaget opp mot det som er godkjent i
kommunen.

Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at borettslaget er pdlagt 8 risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte ma arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

HMS innbakt i maleravtale.

Brannvernrunde i forbindelse med avlesning av vannmalere og utbytte av ngdvendige
rgykvarslere.

Arsmeldingen er godkjent av styret 11.03.2025



Resultatregnskap for Voll Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1997 202 1873716 1880 000 2288 200
Innkrevde kostnader finans 888 816 716 420 888 800 883 900
Sum inntekter 2886018 2590 136 2 768 800 3172100
KOSTNADER
Styrehonorar 1 70 000 65 000 70 000 90 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 9870 9 165 10 000 12700
Revisjonshonorar 3 5125 4 875 5200 5300
Forretningsfnrerhonorar 102 192 101 262 102 300 104 300
Vaktmester 75 491 63572 60 000 100 000
Drift og vedlikehold 4 256 269 2 566 694 150 000 250 000
TV/bredb3 nd 203 236 197 904 210 000 211 000
Forsikringer 272 653 253 424 284 000 319 000
Kommunale avgifter 980 644 537 659 630 000 1030 000
Kostnader strnm, energi 3696 3613 4000 4000
Andre driftskostnader 5 28 579 30824 58 400 61900
Sum kostnader 2 007 756 3833991 1583900 2188 200
Driftsresultat 878 262 -1 243 855 1184 900 983 900
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 27 056 23680 0 0
Renteinntekter 64123 66 586 0 0
Rentekostnader 551678 444159 550 500 526 700
Sum finansielle poster -460 499 -353 893 -550 500 -526 700
Resultat 417 763 -1 597 749 634 400 457 200
Disponering av 3rsresultat
Overfyrt tilfra opptjent egenkapital 417 763 -1 597 749 0 0

Lag nr:72. Voll Borettslag Org.nr. 950 640 642
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Balanse for Voll Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6,9 8 838 000 8838 000
Sum anleggsmidler 8 838 000 8 838 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 53 748 35723
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 1527726 1634 297
Konto for skattetrekk-bundne midler " 11
Sum omlnpsmidler 1581485 1670031
SUMEIENDELER 10 419 485 10 508 031

Lag nr: 72. Voll Borettslag Org. nr. 950 640 642




Balanse for Voll Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 3800 3800
Opptjent egenkapital -1 937 041 -2 354 804
Sum egenkapital 7,8 -1933 241 -2 351 004
GJ ELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 948171 9 875 831
Borettsinnskudd 10 2 868 000 2 868 000
Sum langsiktig gjeld 12349711 12743 831
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 61 29 545
P3Inpte renter 2953 79 775
Annen kortsiktig gjeld 1 0 5883
Sum kortsiktig gjeld 3015 115 204
Sum gjeld 12352726 12859035
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 10419 485 10 508 031

Voll Borettslag

Sted:

, dato:

Sverre Bergh-Smith
Styreleder

Morten Toft
Styremedlem

Ann Iren Skakkebakke
Styremedlem

Ann Kathrin Stabell
Styremedlem

Lag nr: 72. Voll Borettslag Org. nr. 950 640 642
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Noter

Note O - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm? foretak, samt forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves m3 nedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnjres hvis de har en antatt levetid over tre 3, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives lineN rt over forventet nkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfnrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fnrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
Iresultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets 3 rsregnskap tar ikke hensyn til viktige nkonomiske
forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag p* P n.

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene borettslaget har til disponering. Stnrrelsen p* de disponible midlene er et viktig styringsverktny i
vurderingen av om det er nndvendig 3 endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 1554 827 1963215
E ndring disponible midler
i rets resultat 417 763 -1597 749
Avdrag B n -394 120 -310 639
Nytt L3 n 0 1500 000
i rets endring av disponible midler 23643 -408 388
Disponible midler 1578 470 1554 827
Ominpsmidler 1581485 1670 031
Kortsiktig gjeld -3015 -115 204
Disponible midler 1578 470 1554 827

Lag nr: 72 Voll Borettslag




Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.

Note 2 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til * ha tjenestepensjon (OTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold

2024 2023

6600 Vedlikehold bygning 217 394 88 527
6603 Vedlikehold uteomr de 38 875 26 313
6604 Vedlikehold rehab. 0 2 445 853
6609 E genandel forsikring 0 6 000
Sum 256 269 2 566 694

Vedlikehold omfatter Inpende fast vedlikehold som snnbrnyting, serviceavtaler vedr. gnagere samt diverse vedlikehold av uteplass og bygninger. Itillegg er

noe kledning p* garasjednrer utbedret, samt at 2 vinduer og 2 balkongdnrer er byttet.

Styret vurderer det gjennomfnrte vedlikeholdet som tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2024 2023
6490 Leie Container 14 156 11724
6550 Driftsmateriell 0 119
6720 Honorar for nkon.og jur.bistan 1500 2725
7090 Driftskostn. traktor;maskin 6 655 2776
7400 Kontingent- fradragsberettiget 2878 2838
7710 Generalforsamling/? rsmnte 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 2028 2102
7771 Diverse purregebyr og renter -1 039 -303
7790 Andre driftskostnader 527 6 969
Sum 28 579 30 824
Konto 7790: Bevertning generalforsamling (kaffe og papptallerkner/kopper), NorgesGruppen (kortavtale) og porto varslingsbrev.
Note 6 - Bygninger
Kostpris 1976 8 838 000
Bokfnrt verdi 31.12. 8 838 000

Tomten eies av borettslaget, gnr. 56 og bnr. 143 i Skiptvet kommune og inng3 r i kostprisen for bygningene. Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet

vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfrrt.

Lag nr: 72 Voll Borettslag
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Noter

Note 7 - Endringer egenkapital

2024 2023
Egenkapital 01.01. -2 351 004 -753 255
i rets resultat 417 763 -1 597 749
Egenkapital 31.12. -1933 241 -2 351 004

Note 8 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefnrte verdi er lavere enn balansefnrt verdi av gjelden. Dette

skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes p* basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefnrte

verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. E rfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at
den totale verdien av borettslagets eiendommer er hnyere enn den balansefnrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til > vNre

positiv av styret i borettslaget.

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

DNB Bank ASA

L3 nenummer: 16367266175 12135220114
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2023 2017
Rentesats: 5.70 % 5.70 %
Beregnet innfridd: 31.03.2038 30.06.2042
Opprinnelig B nebelnp: 1500 000 10 430 000
L3 nesaldo 01.01: 1465 028 8410 803
Avdrag i perioden: 68 783 325337
L3nesaldo 31.12: 1396 245 8 085 466

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er).

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
17 258 894 4401198
10 256 366 2563 660
1 228 805 2516 855

Bokfrt verdi p® pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

| Lag nr: 72 Voll Borettslag




Noter

Note 10 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 1976 kr 2 868 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld

2024 2023

2912 Interimskonto utlegg 0 349
2990 Annen kortsiktig gjeld 0 5534
Sum 0 5883

Lag nr: 72 Voll Borettslag |
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Resultat og balanse med noter for Voll Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Voll Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Sverre Bergh-Smith (sign.)
Ann Iren Skakkebakke (sign.)
Morten Toft (sign.)

Ann Kathrin Stabell (sign.)

10.03.2025
07.02.2025
07.02.2025
04.03.2025



SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den
naorske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
fererselskap

Registrert | Foretaksregisteret
MO 952011 477 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hjemmeside: www.solhoi.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Voll Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Voll Borettslag som viser et overskudd pa kr 417 763. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsheretningen. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor
dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsheretningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen, og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i drsberetningen ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom drsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har
ingenting a rapportere i sa henseende.

Sclhegi Revisjon AS + Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg + E-post: post@solhoi.no + TR +47 69 13 83 33
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Side 2

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldene lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpsborg, 11. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

tCra — Zvc(vgm“ CC—L

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

/_J Solhgi Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoino « TIf: +47 69 1383 33
=
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5-3-1 Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller p4 annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhdndssamtykke. Forbudet omfatter
ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig (s som terrasser,
verandaer, plattinger, boder, antenner, varmepumper, levegger, rekkverk, gjerder, stgrre
lekeapparater, trampoliner, markiser, vedbod, vinterhage, jacuzzi mv.

(2) Samtykke til & gjennomfgre slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, jf. punkt 8-3, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt
styret en begrenset fullmakt.

(3) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en
andelseiers funksjonshemming, jf. borettslagsloven § 5-11.

5-3-2 Vilkar
(1) Samtykke til & gjennomfgre slike endringer gis i tilfelle pa falgende vilkar:

(i) Tilbygg, innretninger o.l. (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har satt opp
pé borettslagets eiendom skal fglge enheten, med de rettigheter og plikter dette medfgrer.

(ii) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig forsvarlig
og korrekt utfagrt. Andelseier har videre hatt prosjekteringsansvaret.

Arbeidet skal veere utfart i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige krav.
(iii) Andelseier forplikter seg til selv & sarge for kontroll av prosjektering og utfgrt arbeid.
(iv) Samtykket omfatter kun oppfaring /endring i henhold til fremlagte tegninger.

(v) Arbeidene betales av andelseieren.

(vi) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av
andelseieren. Standard vedtekter for Voll borettslag tilknyttet Sarpsborg og Omegns
Boligbyggelag Vedtatt februar 2004, sist endret mai 2021

(vii) Med mindre annet er saerlig avtalt forplikter andelseier seg til pa egen kostnad & sgrge
for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.

(viii) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta som
falge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa lagets bygninger,
som har oppstatt under eller som faglge av arbeid utfert av andelseieren, hans husstand,
fremleietaker, handverkere eller andre han har gitt adgang til borettslaget.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen er midlertidige
og tidsbegrenset med mindre annet er saerlig avtalt.

(2) Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak
saledes at det ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets fellesareal eller saerareal, jf.
vedtektenes punkt 5-4 for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene for
oppsett av slike tiltak endres. Andelseier plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtak som
fattes av generalforsamlingen og om ngdvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(3) Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad a fjerne hele eller
deler av tiltaket dersom dette skulle veere ngdvendig i anledning borettslagets vedlikehold
eller modernisering av bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket fjernes som fglge av
slike arbeider, ma andelseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er
gnsket.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar
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5-3-4

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & godkjenne sgknader om endringer nevnt under
pkt 5-3-1(1), med disse begrensningene:

. Andelseier som sgker, er ansvarlig for: At det som sgkes om er innenfor lov og
reguleringer i Skiptvet kommune.

. Ainnhente ngdvendig godkjennelse fra kommunen i de tilfeller dette er pakrevd -
dette skal medfglge sgknaden.

. At tiltakene eller arbeidene utfgres pa en forskriftsmessig og hdndverksmessig faglig
mate.

L]

. Andelseier skal vedlegge skriftlige malsatte tegninger med byggebeskrivelse i
sgknaden til styret og ellers andre relevante dokumenter. Ufullstendige sgknader vil bli
avvist.

L]

. Maksimal starrelse pa bod (alle typer), vinterhager mv er 15 kvm.

. Det kan maksimalt utbygges 30 kvm til sammen hos en andelseier.

. Dette medregnes i 30 kvm: Alle typer boder, vinterhager mv. De deler av terrasser /

plattinger som er mer enn 0,5m over terreng. Utkragede bygningsdeler med fri hgyde over
terreng mindre enn 5,0 meter skal ogsd medregnes.

. Andelseiere pa begge sider skal varsles og skal gis mulighet til 8 komme med
innsigelser til styret.

. Hvis det bygges i strid med sgknaden, det mangler ngdvendig godkjennelse fra
kommunen etc., ma andelseier for egen regning rive og sette tilbake til slik det var
opprinnelig.

o Styret kan fastsette naermere regler.
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Endringer Vedtekter Voll Brl GF 2025
5-3-1

1. Andelseier kan ikke ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen
ellers slik som f.eks:

Markiser

Terrasser og Plattinger

Levegger

Rekkverk og gjerder

Hekker

Boder inntil 15kvm

Vinterhager inntil 15kvm

Starre lekeapparater og Trampoliner

Varmepumper

Elbil ladere

. Antenner og Paraboler

I. Alle andre endringer eller innrettinger

2. Samtykke til & giennomfare slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, jf. punkt 8-3, med mindre generalforsamlingen i eget
vedtak har gitt styret en begrenset fullmakt, se pkt 5-3-4.

3. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet
en andelseiers funksjonshemming, jf. borettslagsloven § 5-11.

o

T T S@ 000

5-3-2

5-3-2 Vilkar

(1) Samtykke til & giennomfare slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:
a. Tilbygg, innretninger o.l. (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke
har satt opp pa borettslagets eiendom skal fglge enheten, med de rettigheter og
plikter dette medfarer.
b. Andelseier vilselforesta-byggearbeidetog er ansvarlig for at arbeidet er
faglig forsvarlig og korrekt utfgrt. Andelseier har videre hatt
prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal veere utfart i overensstemmelse med
eventuelle offentligrettslige krav.



arbeid.

d. Samtykket omfatter kun oppfaring /endring i henhold til fremlagte tegninger.
e. Arbeidene betales av andelseieren.

f. Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av
andelseieren.
g. Med mindre annet er seerlig avtalt forplikter andelseier seg til pa egen kostnad

a soarge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.

h. Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte
oppsta som fglge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade, herunder
skade pa lagets bygninger, som har oppstatt under eller som fglge av arbeid
utfgrt av andelseieren, hans husstand, fremleietaker, handverkere eller andre
han har gitt adgang til borettslaget.

i. Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen er
midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er seerlig avtalt.

5-3-4

1. Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & godkjenne sgknader om falgende
endringer, under forutsetning av at disse ikke krever offentlig godkjennelse:
a. Markiser
Terrasser og plattinger
Levegger
Rekkverk og gjerder
Hekker
Boder inntil 15kvm
Vinterhager inntil 15kvm
Starre lekeapparater og trampoliner
Varmepumper
Elbil ladere
. Antenner og paraboler
2. Andelseier som sgker er ansvarlig for at
a. Tiltaket det sgkes om ikke trenger offentlig godkjennelse
b. Det som sgkes om er innenfor lov og reguleringer i Skiptvet kommune
c. Tiltakene eller arbeidene utfgres pa en forskriftsmessig og
handverksmessig faglig mate
d. Andelseier skal vedlegge skriftlige malsatte tegninger med
byggebeskrivelse i sgknaden til styret og ellers andre relevante
dokumenter. Ufullstendige sgknader vil bli avvist.
e. Maksimal starrelse pa bod (alle typer), vinterhager mv er 15 kvm.
f. Det kan maksimalt utbygges 30 kvm til sammen hos en andelseier. Dette
medregnes i 30 kvm: Alle typer boder, vinterhager mv. De deler av
terrasser / plattinger som er mer enn 0,5m over terreng. Utkragede

T T S@meoo0o



bygningsdeler med fri hgyde over terreng mindre enn 5,0 meter skal ogsa
medregnes

Tiltakshaver ma varsle tilstatende andelseiere slik at disse skal gis
mulighet til 8 komme med innsigelser til styret

Hvis det bygges i strid med sgknaden, eller det viser seg at tiltaket krever
offentlig tillatelse eller mangler nadvendig godkjennelse fra kommunen
etc., ma andelseier for egen regning rive og sette tilbake til slik det var
opprinnelig

Styret kan fastsette naermere regler
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Endringer Ordensregler Voll Brl GF 2025

5. Kjeoring og parkering
Det er ofte trangt pa veiene i borettslaget og barn leker — sa kjar forsiktig og ta hensyn.
Parker hensynsfullt. Vi har noen gjesteparkeringsplasser i borettslaget som kan
benyttes midlertidig for andelseiere og beboere av Voll Borettslag under forutsetninga
av
a. Midlertidig bruk og ikke hensetning
b. Kjgretgy som parkeres pa gjesteparkeringene skal ikke st& sammenhengene pa
samme plass mer enn 5 dager
c. Det er kun lov & benytte gjesteparkeringene for kjgretay det er plass til innenfor
oppmerkede felt (hjulene skal alltid sta pa asfalten)
d. Tilhengere, campingvogner og bobiler kan kun parkeres pa gjesteparkeringen i
inntil 24 timer av gangen
e. Pa vinteren: Du er ansvarlig for & make det som brgytebilen ikke far maket pga
din parkering. Pa sommeren: Det ma veere mulig @ komme til med sitteklipperen
for a klippe gresset der du star



SKIPTVET KOMMUNE

Klart vi kan!
Kvalitet — Engasjement - Samspill

Notat, dato siste versjon 29.11.2024 Laget av Frank van den Ring

Gjeldende plan(er) for eiendom med Gbnr. 56/143, Skiptvet

Situasjonskart (se www.arealplaner.no) :

Arealplaner {" Shigtvet ommune + Ny plar Rapporter  Mer. w e Frani van den fing
& Timake til 3ok [ via nabopianer o 1 il RIROm Y | £ Karlag for valgt pan (1) ~
Zoom 1l

. mendom T Kommunedelgian o
entrumsplanen v : : = .
@ Erceligvedian arealplan x ) - > &= Karlag for naboplaner

arealptanid 0001 ’ 2 "1_._._ TR

ek < - Elendom: Elendom: 56/143 3
davo 2 - -
Sist t: 25042024 | B . . {
: f ;
G 1l plandetatier . g )
f il

\ L‘E__. I
ingen tredl | valgt plan . - i ¥ o)

NS

<situasjonskart>

Merknad:
Kastanjeveien 9

Lenke til planregister og status for tomten:

arealplaner.no | 20200001 > Beskrivelse

Status av plankrav for meglerpakke i Skiptvet kommune Sidelav7
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Kommunedelplan for sentrum med planiD 20200001:

+ Nyon D rsppoter Mer v e Feack van dos Ring.

w7
7

I AT ST NA
y : & Kartag for vaigt plan 1) v 7
g - AVAAA-,,AA;_AA,_’.

/ Kommunedelpian @

Arealplaner T skotet kommuns

< Tivake til sok O vis naboplaner

Sentrumspianen

@ Encelig vedatt arvalplan
Nasjoral arealplanid: 3116_20200001

77
. /- //*/’,

/ T V/?//Il///;
’ Kariag for nabopianer v;
/ s SRR I, |

Eiondom: Elendom: 56/143 o

Pantype: Kommuredeisian
Ikafitradelsesdato: 13.09.2022
Sist behandiet: 25.04.2024

Treff i valgt plan

Faresone

Arealformal

<dersom aktuelt - utklipp av del av arealplankart>

Merknad:
Omradet er regulert i arealdelen med arealformal:

Boligbebyggelse, konsentrerte smahus (BKS), navaerende
Hensynssone for skred fare (H310), kvikkleire
Dersom aktuelt se gjeldende arealplankart og bestemmelser: se vedlegg

@vrige dokumenter finnes i planregisteret:
https://www.arealplaner.no/skiptvet3116/arealplaner/67?2term=20200001

Status av plankrav for meglerpakke i Skiptvet kommune Side2av7
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Viktige hensynssoner:
Disse hensynssoner vises separat i juridisk bindende temakart K1, K2, K3 og K4 for avklaring av ulike forhold ved
plan- og byggesaker. (se kartportalen www.indrekart.no ->arealplaner ->Skiptvet->kartlag -> arealplaner)

Tomten ligger innenfor hensynssone for skredfare (kvikkleire), kart K1.
-> Se kartutklipp ovenfor med rgd skravering

Forklaring:
Temakart K1, viser r@gdt skravert areal for krav til kvikkleire uttalelse ved plan- og byggesaker.

Bestemmelser i arealdelen for kommuneplanen med nummer 20160003

§ 404: (med mindre endring, vedtatt 31.10.2023)

«Faresone, Ras- og skredfare (H310_):

Innenfor omrdder vist som hensynssone skred- og / eller ras skal tiltak ikke godkjennes far det foreligger
fagkyndig geoteknisk rapport med ROS-analyse / farevurdering som dokumenterer at de til enhver tid
gjeldende NVEs veileder nr. 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred». Unntatt fra kravet er mindre tiltak
etter pbl § 20-3. se Juridisk bindende K1 temakart for geoteknisk vurdering. Avsatte arealer er delt i to:
H310_F01 tom 03 er basert pa lgsmassekart med marine avsetninger H310_A01 tom 16 er basert pa
aktsomhetskartet fra NVE.»

Bestemmelser i kommunedelplan for sentrum med nummer 20200001
404:

«Faresone, Ras- og skredfare (H310_):

For alle planer og tiltak innenfor omrader vist som hensynssone for ras- og skredfare skal faren vurderes og
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omrddeskred i henhold til krav i pbl § 28-1 og TEK 17 § 7-3 med
veiledning, herunder den til enhver tid gjeldende kvikkleireveileder 1/2019 fra NVE.

For omrdder og tiltak pavirket av faresone for ras og skred skal bestemmelse § 548 for geoteknisk vurdering
legges til grunn. (se Juridisk bindende K1 temakart for geoteknisk vurdering.)».

548:
«Geoteknisk vurdering:
I omrdder under marin grense, innenfor og langs hensynssone H310, der kvikkleireskredfaren ikke er
kartlagt, ma det ved utarbeidelse av reguleringsplaner giennomfgres en geoteknisk utredning av
kvikkleireskredfaren (se bestemmelse § 404). Dersom det pavises kvikkleire i planomrddet, ma
omrdadestabiliteten for faresonen dokumenteres i henhold til NVEs retningslinjer 2/2011 fra 22.05.2014 eller
senere og den til enhver tid gjeldende veileder 1/2019. Vurderingen ma ogsd inkludere den delen av
kvikkleiresonen som eventuelt ligger utenfor reguleringsplanomradet. Dokumentasjon fra geotekniker ma
vise at det vil vaere tilfredsstillende sikkerhet bdde i anleggsfasen og permanent. Det ma komme fram hva
den beregnede omrddestabiliteten er per i dag, og hvor mye den vil endres. Eventuelle risikoreduserende
tiltak ma beskrives, virkningen av dem dokumenteres og de ma innarbeides i reguleringsplanen.
Sikkerhetsnivdet er gitt i byggeteknisk forskrift (TEK 17) § 7-3.»

Nzermere informasjon om kvikkleire:

NVE har utarbeidet ny veileder 1/2019 for vurdering av slike omrader. Se lenke:
Her finnes selve veilederen.

se § 3.4.4 Utredning tilpasset byggesak.

se plan- og bygningslovens paragraf § 28-1 om byggegrunn, miljgforhold mv.
og TEK17 kapittel 7.

Kommunen tilrdr a fa uttalelse av fagkyndig geoteknikker.

Lenke til temakart fra NVE: https://www.nve.no/flaum-og-skred/kartleqging/kvikkleireskred/

Status av plankrav for meglerpakke i Skiptvet kommune Side3av7
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Tomten ligger ikke innenfor hensynssone for flomfare, kart K2.

Tomten ligger ikke innenfor hensynssoner for kulturlandskap, kart K3.

Tomten ligger ikke innenfor hensynssoner for kulturmiljg, kart K4.

Frank.van.den.ring@skiptvet.kommune.no

Radgiver plan

Tel. 46 36 31 30

Forklaring av «x» i tekst ovenfor:

« x » : tema er ikke relevant eller aktuelt.

Generell:

For nzermere informasjon om planer i Skiptvet, se planregisteret: https://www.arealplaner.no/skiptvet3116/

Sek pa eiendom eller adresse plannavn eller planID

Eller en av fire knappen under...

EIENDOM/ADRESSE

PLAN-NAVN/ID

Q
~ Filter
Planer for min posisjon Kommuneplan Planer under arbeid Gjeldende planer
Q o
Vi finner eiendommen som er Se kommuneplan/kommunedelplaner, Se planer som er under arbeid. Dette Se gjeldende arealplaner i kommunen.
naermest din posisjon og viser deg kommunens overordnede strategiske kan veere planer som er igangsatt eller Dette er planer som er endelig vedtatt.
planer for eiendommen. styringsdokument. planforslag.

Status av plankrav for meglerpakke i Skiptvet kommune Sidedav7



Vedlegg:

www.indrekart.no

LA A

Kartportal for Indre Ostfold-samarbeidet
‘

Situasjonskart

& Lanke s planiegtart

& Lenke Hl kartet & Lenke ol kanet

Velg i «Arealplaner og planregister»
Velg  oransje knappen «Lenke til planregisteret» for 8 komme til oversikt over alle planer i kommunen.
Velg  Skriv Skiptvet under «velg kommune:» -> (se utklippet pa forrige siden)
enten
Velg  oransje knappen «Lenke til kartet»
Velg  kommune Skiptvet

Kartlag: Arealplaner Skiptvet kommune med valgte kommunedelplan og kommuneplan er aktiv.

B Kartiag

= womy || 7 Kortiog | So cttor sdrusse, sted ehor sndon O
/‘ Skoptvet kommuse:

Alle kartlag Abtive hartlsg

Listen under viser tQIENOE0e Kartiag for

‘ Vv Temakart Skiptvet Koeamune m}
s { v Aresidel forsiag skiptvet [u]
V‘A' \‘;‘ V' Areakdel Skiptvet kommune | lag o
R E7 | 0
Dispensasjcne o
\
\ Mindr “ger o
el > Reg: " o
Regulerngapian pi grunnen. panforslag O
Rguerngasian undar grunsen o
t ( Reguerngaplan pi grennen (e
| E
| 4 Kommaredeiplan @
Ak T \. =y Kommueaplan - fersleg o
“ Ralkestad V' o d
“u
i Sert ) 3 =
B ) L ol
| ey g
Kart: Standard visning er gjeldende planer i utvalg «Arealplaner Skiptvet kommune».
Status av plankrav for meglerpakke i Skiptvet kommune Side5av7
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Spk etter «adresse», «sted» eller «keiendom» (bruk Gnr/Bnr)
Det er 4 utvalg med flere kartlag. De andre 3 er:

«Temakart Skiptvet kommune»

«Arealdel forslag Skiptvet»

«Arealdel Skiptvet kommune i lag»

Klikk pa «Kartlag» ved siden av kommunevapn:
Pa hgyre siden dykker opp flere kartlag som viser temaer separat (se liste nedenfor).

Klikk pa «Meny»: Her kan en velge flere muligheter, bl.a. for tegnforklaring, Skriv ut, ...

Status av plankrav for meglerpakke i Skiptvet kommune Side6av 7
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Oversikt over utvalg og kartlag med temaer for:

Temakart Skiptvet kommune:

Omrader med geotekniske rapp...

Jur. Bind. kart K1

Jur. Bind. kart K2

Jur. Bind. kart K3

Jur. Bind. Kart K4
Temakart T1
Temakart T2
Temakart T3
Temakart T4
Temakart T6 tettestedsgrense
Mulige kritiske punkt
Raadyrvald

Temakart T5 arealbruk

Arealdel forslag Skiptvet * :

Oversikt over arealer som ble vurdert av geoteknikker
(Nasjonal database for grunnundersgkelser (ngu.no))
Geoteknisk vurdering skredfare - se forklaring ovenfor
Flomfare vurdering - se forklaring ovenfor

Stgrre areal for kulturlandskap (kilde: Fylkesplanen)

Stgrre areal for kulturmiljg (kilde: Fylkesplanen)

Naturtyper kart til orientering

Viltkart med kartlagte arealer fra planen (1993) til orientering
Stgykart med soner rundt fylkesveier, Trialbane og Skytebane
Friluftsomrade kart til orientering

Det gjelder grense for senterstruktur for Meieribyen (tettstedet)
Kartlagte punkt i bekker og vassdrag etter veileder fra NVE
Kartlagte vald for radyr (naeermere info hos avd. Landbruk)
Jord- og skogbruk (basert pa markslagskart)

(1. gangs hgring)

Temakart T1-T7

Kart K1 —K4
Bestemmelsesomrader
Arealinnspill

Spredt boligbebyggelse
Infrastruktur

Arealdel — arealformal

Arealdel Skiptvet kommune i lag:

Oppdaterte versjoner med illustrasjoner.

Oppdaterte versjoner med hensynssoner.

Omrader med gjeldende reguleringer og naturvern.

7 omrader med forslag til ny arealformal.

flere omrader for mulig framtidig spredtliggende boliger.
Kraftlinje, vei og vassdrag.

navarende og framtidige arealformal.

(gieldende arealdel)

Plangrense arealdel

Stedsnavn

Bandlegging etter annen lov
Hensynssone kulturlandskap
Hensynssone kulturmiljg
Hensynssone natur

Hgyspent soner

Kraftledninger

Gang- og sykkelvei, turvei
100-meters belte langs vassdrag

Omrader med gjeldende reg. plan

Sentrumsplan
Arealformal

Plangrense for arealdelen som er under rullering 2023-2024*

Viser stedsnavn til orientering

Gjelder kulturminneloven og lov om naturvern

Hensynssone for bevaring av Kulturlandskap (H550)

Hensynssone for bevaring av kulturmiljg (H570)

Bevaring av areal for natur (ett areal sgr for Tverrlinna)

Skravet areal for buffersone for fare langs hgyspentlinje

Mindre kraftledninger

Linjer for framtidige gs og noen eksisterende turdrag.

Omriss langs Glomma er areal for 100 meters belte - byggeforbud

Skravert areal med gjeldende reguleringsplaner, gjelder foran arealdel
Avsatte navaerende og framtidige arealformal i gjeldende sentrumsplanen
Avsatte navarende og framtidige arealformal i kommuneplanens arealdel

Dispensasjoner og mindre endringer:

Dispensajsoner
Mindre endringer

Arealplaner Skiptvet kommune:

Fargelagt plassering av behandlet sgknad om dispensasjon fra plan
Grgnt punkt med registering av mindre endring i arealplankart

Reguleringsplan pa grunnen, planlegging igangsatt.

Reguleringsplan pa grunnen, planforslag.

Regulering pa grunnen.
Regulering under grunnen.
Kommunedelplan
Kommuneplan

Fotnote:

Gjeldende kommunedelplan for sentrum med nummer 2020 0001
Gjeldende arealdel inkludert alle formal og hensynssoner (se K1-K4)

Temaer med fete bokstaver vurderes og klippes ut for G vise status for valgt tomt.
* kommuneplanens arealdel som er under rullering i periode 2023 — 2024. hgringsfrist 12.09.2024
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Nabolagsprofil

Kastanjeveien 12 - Nabolaget Skiptvet/Meieribyen - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 89/100
e Godt voksne l _ .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport s Naboskapet
9 Vollfeltet 3 min 4 Godt vennskap 75/100
Linje 405, 640 0.2 km
8 Askim stasjon 18 min & Aldersfordeling
Linje R22 14.8 km L
| “og
X Oslo Gardermoen 1126 min & e ® © E e
55 B N2 3
SEY gme ERC " e
2R
"B R
H =
Kirkelund skole (5-1 0 kl) 11 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
311 elever, 16 klasser 0.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Vestgard skole (1-4 kl.) 21 min # B skiptvet/Meieribyen 2036 932
167 elever, 8 klasser 1.7 km B skiptvet kommune 3846 1677
Askim videregdende skole 16 min & B Norge Saz a2 2654586
850 elever, 47 klasser 14 km
Mysen videregaende skole 25 min & Barnehager
800 elever, 50 klasser 251 km Finlandsskogen barnehage (1-5 ér) 8 min %
64 barn 0.6 km
Ladepunkt for el-bil Lindormen barnehage (1-5 &r) 9 min #
56 b 0.7k
& Kirkelund Skole Skiptvet Kommune 14 min # o "
Dagligvare
Kiwi Skiptvet 11 min %
PostNord 0.9 km
Rema 1000 Skiptvet 12 min %
Post i butikk Tkm
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

¢

s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

Gateparkering
f=

Lett 90/100
Sport
@ Voll tennisbane 5min %
Ballspill 0.3 km
@ Voll ballgkke 8 min #
Ballspill 0.6 km
& Skiptvet Treningssenter 12 min 4
Boligmasse

B 66% enebolig
B 15% rekkehus
B 19% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Askimtorget 18 min &
@ Vitusapotek Skiptvet 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 22%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kastanjeveien 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1816 SKIPTVET Saksbehandler: Sofie Gustavsen Kolshus
Telefon: 486 01 848
Oppdragsnummer: E-post: Sofie.gustavsen.kolshus@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



