


Eiendomsmegler

Martine Qstdahl

Mobil 94181778
E-post  martine.ostdahl@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 5700 000,-
Fellesgjeld: Kr 198 000,-
Omkostn.: Kr 1241 -

Total ink omk.: Kr 5899 241 -
Felleskostn.: Kr 5 966,-
Selger: Eli Solveig Hustad
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1893
BRA-i/BRA Total 71/87 kvm
Tomtstr.: 611 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 233, bnr. 28
Andelsnr.: 13
Oppdragsnr.: 1002240289

2 Arups gate 14A

DITT NYE HJEM?

Klassisk og moderne i perfekt harmoni!

En klassisk bygardsleilighet er enhver storbyelskers drgm og dette er
virkelig et flott eksemplar. | denne leiligheten mgter forrige arhundrets
romslighet, takhgyde og vakre detaljer et stilrent og moderne design
med stor suksess. Den originale stukkaturen, rosett i taket og rekken
med store vindusflater vil begeistre deg. Det stilrene kjgkkenet og den
koselige bakgarden vil du nok ogsa sette pris pa.

Her har du rikelig med boltreplass i rolige omgivelser, og umiddelbar
neerhet til alt det beste Oslo kan by pa.

Kvaliteter:

- Klassiske detaljer

- Kjgkken fra 2022

- Bad rehabilitert i 2019

- Ingen dokumentavgift

- Frodig bakgéard

- Neerhet til sentrumsfasiliteter
- Godt kollektivtilbud

Dette er en leilighet som ma sees!

Innhold

Velkommen ... 2
Plantegning .. ... 42
Omeiendommen . ... 46
Tilstandsrapport . ... 58
Egenerklaering . ... ... .. 112
Nabolagsprofil. ... . ... ... .. .. . . 127
Forbrukerinformasjon .............. ... ... .. ... ... ... 136
Budskjema.......... ... ... ... 137

Arups gate 14A

3



INTERVJU MED SELGER

Nar kjgpte du eiendommen og hva var avgjerende Hvorfor skal du flytte?

for valget ditt? Na flytter jeg fordi jeg gnsker livslgpsstandard med
Jeg kjgpte leiligheten i 2013 og falt for de klassiske tanke pé eldre ar.

detaljene.
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Hva har du likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Det jeg vil savne mest er takhgyden og utsikten til
parken.

Hvordan er naboene?
Det er et hyggelig, lite borettslag hvor naboene
snakker med hverandre.

Hva har stremforbruket vaert sommer og vinter
(KWH)?

Stremforbruket er fra 573 kWh til 1720 kWh, totalt
9196 i 2024.

Hva har du likt best med omradet?

| likhet med de fleste gamle bygardsleiligheter er
den kald om vinteren og varm om sommeren, men
heldigvis varmer peisovnen godt. Utsikten til parken
gir en unik opplevelse av alle arstidene. Bakgarden
er nydelig fra var til hgst.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Jeg vil beskrive leiligheten min som lys, luftig og
koselig.
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Originale elementer som stukkatur, floydor, tregulv og rosett er pent bevart, og tilforer
leiligheten en perfekt dose sjarm og sjel.

Rekken med store vinduer gjor at omgivelsene utenfor blir invitert inn i boligen, og gir
deg en unik og frodig opplevelse av arstidene.

Leiligheten ligger meget fint til i Gamlebyen - Omradet er sentralt, samtidig som at det
oppleves akkurat langt nok unna kjernen til at det er et rolig omrade det er godt & bo.
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Den apne planlgsningen sammen med den gode takh@yden pa ca 3 meter bidrar til
varierte mobleringsmuligheter og en herlig romfolelse.

Det er ogsa pipelop i stuen, en fin peisovn plassert i hjornet sorger for knitrende hygge
og varme i vinterhalvaret.
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| stuen er det god plass til et stort spisebord og mange middagsgjester.
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TIDLOST KJOKKEN

Kjokkenet ble pusset opp i 2022 med ny innredning. Kjokkeninnredningen har lyse,
lakkerte fronter fra Sigdal kombinert med stein benkeplate.

Underlimt porselens oppvaskkum og integrert komfyr med induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og kjol/frys. Vinduene sorger for en lys arbeidssone.
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Det er etablert en koselig spiseplass i hjornet med praktisk sittebenk og lagring under.

20  Arups gate 14A Arups gate 14A 21






SOVEROM |

Gjennom flpydoren i stuen kommer du videre til et av boligens to soverom.

Soverom | er romslig med plass til dobbeltseng, nattbord og oppbevaring.

Rommet er holdt i duse, behagelige toner. Perfekt som barnerom, gjesterom eller
kontor.

u_.; THE )
e -
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SOVEROM I

Soverom Il er lyst og innbydende. Sengen finner sin naturlige plass under vinduet.

En praktisk og stor skyvedorsgarderobe med speilfronter gir deg masse
oppbevaringsplass.
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LYST BADEROM

Leilighetens bad ligger lett tilgjengelig i gangen og ble rehabiliterti 2019. Badet er
ustyrt med servantskap, speilskap, veggklosett, svingbare dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin.

Varmekabler i gulv sorger for varme fotter ndr gradestokken kryper nedover.

==
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Leiligheten ligger i bygardens 3.etasje. Her onskes du velkommen av et lyst og
innbydende inngangsparti. | enden av gangen er det en praktisk innvendig bod
pa
2 kvm.
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koselig gate. Beboerparkering utenfor
med kommunale ladebokser.
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Det finnes en rekke gronne lunger i nerheten.
Minneparken, pa folkemunne kjent som
Ruinparken, inneholder ruinene av Oslos

forste domkirke: Hallvardskatedralen,
Olavsklosteret og Korskirken. Denne ligger
bare noen fa skritt fra inngangsdoren.

Populaere Fuglen, kombinert kaffebrenneri,
kafé og coctailbar er absolutt verdt et besok!

Nye Klosterenga park er ogsa i kort avstand fra
leiligheten.
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Plantegning

3. etasje

Arups gate 14A

2220 L 2110 i 4430

SOVEROM SOVEROM

4 960

4340

KJZKKEN

2620

Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfort av Pal A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, Tif 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 71 m2
BRA - e: 16 m?

BRA totalt: 87 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m2 Kjellerbod og loftsbod.3. etasje
BRA-i: 71 m2

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Utover leilighetens interne areal disponerer
leiligheten:

En kjellerbod pa ca 8,6 m2. Stedvis dels defekte
bodvegger oppfart i trevirke, antatt pa grunn av
setningsforhold i garden.

En todelt loftsbod med ca 12,6 m2 gulvareal malt
under skratak, samt ca 7,0 m2 malt i henhold til
NS3940°s skrataksbestemmelser.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Dagens planlgsning er i samsvar med godkjente
plantegninger utfgrt av Arkitekt og Konsul - ASplan
prosjekt, datert 14.06.1984, bortsett fra at definert
stue pa tegningene er inndelt i to soverom pa
befaringsdag, samt at definert soverom fungerer
som dagens stue. Forandringene er ikke
sgknadspliktige hos kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
611 m?

Arups gate 14A

Beliggenhet
Bo godt i historiske Gamlebyen

Leiligheten ligger meget fint til i Gamlebyen -
Omradet er sentralt, samtidig som at det oppleves
akkurat langt nok unna kjernen til at det er et rolig
omrade der det er godt & bo. | naerheten finnes en
rekke grgntomrader for bade hygge og trening, samt
at det er gangavstand til alt av fasiliteter og
servicetilbud, byliv og badeliv.

Du behgver ikke & ga mange meterne, for det bugner
av spennende serveringssteder og sma koselige
caféer. Noen fa minutters gange fra boligen kan du
for eksempel nyte en god espresso og ferskt brad
pa Stockfleths, Cafékontoret eller Fuglen. Fuglen
forvandles fra et av byens beste kaffe-steder til en
avslappet cocktail- og vinbar fra torsdag-sgndag
etter kl.18.00. Pa torsdager har de dessuten
livemusikk, DJ, pop-ups eller andre arrangementer
for & bidra til mer liv til Gamlebyen.

De deiligste oster far du hos Gamle Oslo
Delikatesse og byens beste pizza Pa ZZ pizza i
St.Halvards gate. Pa vei hjem fra jobb kan du legge
turen innom Grgnland for byens beste og rimeligste
utvalgt av frukt og grent, eller du kan plukke med
deg fersk sushi fra Sushi Deluxe i krysset mellom
Oslo gate og Schweigaards gate.

Det gode kollektivtilbudet i omradet gjgr at du enkelt
kan forflytte deg bade rundt i byen og ut av byen
enten du skal til Nordmarka for en skitur eller om du
skal pa ferie. Fa skritt fra inngangsdgren ligger
busstoppene Harald Harades plass (50 meter unna
gjennom undergangen) som bl.a. er stoppested for
buss nr. 37,100 og 110.

37-bussen og buss og trikk gar i Oslo gate 200
meter unna. Oslo S, byens stgrste knutepunkt, ligger
ogsa fa minutters gange fra leiligheten eller kun to
stopp med bussen. Det er ogsa flere bysykkelstativ i
omradet som gjgr det mulig 3 trille ned til Sgrenga
pa rundt 5 minutter pa fine sommerdager.

Dersom du er glad i turer i skog og mark trenger du
heller ikke & reise langt. Ekebergparken starter ved
foten av Gamlebyen, og byr pa en rekke fine turstier
med kanskje byens flotteste utsikt.
Svartdalesparken er et annet fint alternativ for Igpe-
eller gaturer.

Naeromradet kan ogsa by pa en rekke grgnne parker
som for eksempel Klosterenga park, Botsparken,
vakre Botanisk hage og Middelalderparken.
Klosterenga park er under utvikling i samarbeid med
arkitektfirmaet Landskap +. Hovinbekken skal
gjenapnes gjennom sentrum av Klosterenga park
med gressletter, skulpturer og beplantning rundt.
Malsettingen med parken har veert a tilfgre bydel
Gamle Oslo et rekreasjonsomrade av hgy kvalitet og
a synliggjgre de verdiene som kulturminnene,
naturen og levende bomiljger utgjgr. Prosjektet
startet som et lokalt initiativ for utvikling av bydel
Gamle Oslo. lldsjeler i bydelen og Gamlebyen
beboerforening fikk sammen med billedhugger Bard
Breivik ideen til 8 hente frem Hovinbekken og la den
renne gjennom Klosterenga i et system av renner,
kar, vanntrapper og basseng som Bard Breivik
utformer.

Les mer om prosjektet her: https://
www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-oslo/
klosterenga-park/

Se illustrasjonsbilder her: https://www.laplus.no/
portfolio/klosterenga-park/

De siste arene har det skjedd mye i bydel Gamle
Oslo, og spesielt omradet mot sjgen, sgrvest for
Gamlebyen har hatt en enorm forvandling som har
bidratt svaert positivt til bydelen. Det er nemlig ikke
sé veldig lenge siden Bjgrvika var konteinerhavn
preget av tett trafikk. | dag ligger motorveien i tunnel
under bakken, sikten mot sjgen er apnet opp og
bygninger og byliv har nsermest vokst opp fra
fjorden.

Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika
rene godtebutikken. Det hvite operahuset,
hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny
skyline, den karakteristiske gangbroen Akrobaten
som binder sammen Grgnland og Bjgrvika er yndede
fotomotiver for bade lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden
av det nye Munchmuseet, ligger Oslobukta: En
rusletur langs kanalene mellom byggene gir de
besgkende en fglelse av & ga langs kanalene i
Venezia eller mellom rorbuene i Lofoten. Her ligger
ogsa gallerier, butikker og opplevelser tett, og man
kan nyte et bredt tilbud av mat og drikke i alle
prisklasser ved fjorden, her finner du blant andre
Holzweiler platz, SUMO, The Vandeley og Maaemo
med tre stjerner i Michelinguiden.

Til glede for de badeglade har det nylig ogsa
kommet to tilskudd av bademuligheter; Oslobukta
med bryggekant, flytebrygge og badestige pa
baksiden av Munch museet, samt den nye
sandstranden Operastranden pa fremsiden av
operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det muligheter for
saunabesgk, og kajakkpadling.

Arups gate 14A
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Her finner du dessuten det som omtales som
Europas flotteste bryggeanlegg med Oslos stgrste

utendgrs badeanlegg og sandstrand for de minste.

Pa motsatt side av Sgrenga star kunstlandsbyen
SALT for et rikt kulturprogram - og en vedfyrt
badstue som er blitt meget populeert for
Osloborgere aret rundt.

Det har med andre ord de siste arene skjedd store
positive endringer i bydelen, og slik vil det ogséa
fortsette i &rene fremover. Velkommen til et
spennende omrade i rivende utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Gamlebyen barnehage 0.3 km

Nonneseter Kloster idrettsbarnehage 0.5 km
Munkenga barnehage 0.5 km

Skoler

Gamlebyen skole 0.2 km

Valerenga skole 1.1 km

Toyen skole 1.2 km

Jordal skole 0.7 km

Sofienberg skole 2.5 km

Kongshavn videregaende skole 1.6 km
Etterstad videregaende skole 1.6 km

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygarden er oppfgrt med naturstein grunnmur og
stgpte kjellergulv. Baerekonstruksjon av teglstein
med pusset og malt fasade. Etasjeskillere av
trebjelkelag

med isolasjon av stubbloftsleire. Saltakkonstruksjon
i tre tekket med plater. Taket ble ikke besiktiget pa
befaringsdag. Taket er rehabilitert i ca 2006.
Utvendig fasader fremstar som normalt godt
vedlikeholdt byggear tatt i betraktning. 2-lags
isolerglass vinduer fra 1982 i kjgkken. 3-lags
isolerglass vinduer fra 1985 mot gate. Dgr mot
fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB30)
med sikkerhetslas. Sikkerhetslas fungerer ikke.

Garden har veert utsatt for setninger i grunnen. Dette
gir seg utslag i bl.a skjevheter i gulv og fasadeliv
samt stedvis sprekkdannelser i vegger. Klesmgll ble
registrert i garden i 2023. Anticimex utfgrte i ettertid
saneringsarbeid i 2023 samt gjennomfgrer
oppfelginger i henhold til eier.

Standard
Boligen bestar av flotte klassiske detaljer som
stukkatur og rosett samt gjennomgaende tregulv.

PIPE

Peisovn i stue fra senere tid, ukjent ar. Det er
montert ildfast plate under- og i forkant av peisovn
mot brennbart materiale pa gulv. Pipelgp i stue og
ett soverom er antatt ikke innvendig rehabilitert i
senere tid. Det foreligger ingen opplysninger om
dette gjennom Planinnsyn hos kommunen. Det
antas at pipelgp er i drift.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredningen er montert ny i 2022. Lyse,
lakkerte, lettprofilerte fronter fra Sigdal kjskken med
lys, stein benkeplate og underlimt porselens
oppvaskkum samt ettgreps kjskkenbatteri. Integrert
komfyr med induksjon platetopp, oppvaskmaskin og
kjgl/frys. Aquastop er montert pa kaldtvannsinntak i
benkeskap. Waterguard er montert i benk.
Komfyrvakt er etablert. Ventilator med kullfilter over
komfyr, fra 2022. Varmtvannsbereder i benkeskap i
kjgkken fra 2013 (117 I).

BAD

Baderom med fliser pa gulv og vegger. Badet ble
rehabilitert i 2019 med bl.a nytt plast gulvsluk med
klemring for foliemembran samt hjelpesluk i
dusjsone. Badet er utstyrt med porselensservant
med ettgreps servantbatteri og servantskap.
Speilskap med integrerte lys i speilfronter over
servant. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare
dusjvegger av herdet glass som foldedgrer og
termostat dusjbatteri med to dusjhoder. Opplegg
vaskemaskin.

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med
tilluftsventiler i oppholdsrom, bortsett fra i ett
soverom, samt avtrekk i bad og kjgkken.

TILSTANDSGRADER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2 og TG3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer og dgrer: TG-2 er satt med tanke pa alder pa
vinduer fra 1982 og 1985 som har nadd godt over
halvparten av forventet funksjonstid og at det vil
veere stgrre risiko for punktering av glass og starre
behov for vedlikehold i tiden som kommer, samt
alder og vindu med enkeltglass i lite vindu i kjgkken
fra byggear.

lldsted/skorstein innvendig i boligen: TG-2 er satt
med tanke pa at del av pipemur i stue er tildekket.
TG-2 er satt med tanke pa at pipemur i soverom og
bod er tildekket.

Elektrisk: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er
foretatt kontroll av det elektriske anlegget i
leiligheten de siste 5 ar.

Ventilasjon: TG-2 er satt med tanke pa moderat/
darlig sug gjennom avtrekksventil i bad samt
manglende tilluftsventil i ett soverom.

Bad/WC: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er
etablert noen drensapning for synliggjering av
eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er
ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning. TG-2 er satt med tanke pa
mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som
medfgrer en gkt og ugnsket fuktbelastning i
rommet.

Gulv: TG-2 er satt med tanke pa at tregulv fra

opprinnelsen er stedvis preget av bruksslitasje og
fargenyanser.
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Tak: TG-2 er satt med tanke pa at malte takplater i
ett soverom er generelt preget av krakeleringer i
overflaten og sarskader og sprekkdannelser i
rabitzpuss i tak i bod.

Innedgrer: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil
ved at dgr til kjgkken og mellom entre/stue er
vanskelige a apne/lukke.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjekille og gulv mot grunn: TG-3 er satt med
tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i
entre, stue og begge soverom. TG-2 er satt med
tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i
kjgkken.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Vannledninger i leiligheten er i vesentlig grad fra
2019 og 2022.
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Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert
nytt i 2013, i henhold til eier. Elektrisk anlegg i bad
fra 2019. Elektrisk anlegg i kjgkken fra 2022
Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
517376

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 5700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1486 455

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5945818

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostnader 5 634, -
Dugnad 50,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de
totale felleskostnadene kr. 5 966,-

Posten felleskostnader inkluderer forretningsfarsel,
kommunale avgifter, felles bygningsforsikring,
betjening andel fellesgjeld, renhold, drift, vedlikehold
og vaktmester.

Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver

maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5966

Andel Fellesgjeld
Kr 198 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.12.2024

Andel fellesformue
Kr 22 957

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Arupsgate 14 Borettslag

Organisasjonsnummer
948304848

Andelsnummer
13

Om borettslaget
Felleskostnadene ble gkt med 10% fra 01.01.24 pa

grunn av generell hgy prisvekst pa en rekke
tjenester.
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DRENERING AV BYGGET MOT BAKGARDEN
Kjelleren er fuktig g far fortlgpende skader pa
murpussen innvendig pga dette. Det er opp gjennom
arene gjort tiltak som & male innsiden av veggene
med barrierefarge for a prgve a holde fukten ute fra
muren. Som ikke gir gnsket effekt. Etter samtale
med en bedrift i 2023 er prisen pa antallet
sorpsjonsavfukter de trenger og jobben med
ventilering av kjelleren pa ca. 250.000kr. Styret
gnsker at fa medhold i @ arbeide med drenering av
muren pa nordre siden (mot toglinjene). Det
inkluderer a forbedre avrenning av vann, fall av
grunn ut fra bygget, flytte planter 20cm ut fra
grunnmuren og rehabilitere dgrpostene i A og B
oppgangen. Styret har tatt inn anbud og valgt Solid
,eiendomservise. God pris og tidligere godt
samarbeid med arbeidet pa taket ligger bar valget.
Kjelleren trenger mer arbeide, men styret vurderer at
a starte med drenering er fgrste prioritet. Siden far
vi vurdere behov og gkonomiske ressurser for
sorpsjonsavfukter og ventilasjon inne i kjelleren. De
seneste arene har regnskapet strevet for a8 oppa
nullbalanse. Styret gnsker ikke & gke
felleskostnadene mer enn det behovet borettslaget
har i denne saken. Posten for generelt vedlikehold
har pgs“dekket utforutsigbare utgifter som gdelagt
Ias, callinganlegg pg Anticimex. De ser derfor det
ngdvendig a ta opp lan for kostnaden av drenering
og legge det pa avbetaling over 30 ar. Anbudet de
har valgt er pa kr. 763 000,- eks mva. Det har ikke
tidligere veert satt av spesifikke midler for stgrre
vedlikehold av bygget, noe som kan blli ngdvendig i
fremtiden. Styret tar opp lan og gjennomfgrer
ngdvendig arbeid med & drenere muren pa
nordsiden av bygget (mot togskinnene).
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REHABILITERING AV PIPER

Styret har tidllgere informert beboerne om rasfaren
knyttet til darlige piper pa taket. Anbudet har gitt
tilbud pa kr. 46 800,- for netting og kr. 14 200,- pike
eks mva. Borettslagte har ca 10 piper som gjgr at
summen vil ende pa ca 200 000,-. Midlene er ikke
noe borettslaget har i egenkapital.

Det er per dags dato ikke lagt konkrete planer for
nye prosjekter av vedlikehold eller rehabilitering som
vil pavirke felleskostnadene. Men, siden bygarden er
eldre ser styret at det sannsynligvis vil vaere behov
for ulike vedlikeholdsprosijekter pa sikt i fremtiden.
Dette innebaerer bade rehabilitering av kjelleren,
vinduer, fellesdgrer, callinganlegg og port. Om, nar
og i tilfelle hva borettslaget eventuelt skal pata av
nye prosjekter, har de ingen planer for enna. Dersom
styret kommer frem til at det er ngdvendig og/eller
gnskelig & utfgre noe av arbeidet det kommende
aret, vil det bli tatt opp til avstemning pa
borettslagets arsmgte i mai i ar.

Kabel-TV og bredband er ikke inkludert i
fellesutgiftene, men borettslaget har en avtale med
Telia, slik at beboerne far gunstigere priser og kan
velge en pakke ut fra hvilken hastighet de gnsker.
Men dette betales altsa individuelt og inngar ikke i
fellesutgiftene.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr: OBBK01-98207438995
Type: A

Restsaldo: 1.397.285,-
Restlgpetid: 10 &r 7 md

Term pr.ar: 12

Avdr.frihet til og med:

Type rente: Flyt

Rente: 6,10%

Lanenr: 0B0S02-98208204998
Type: A

Restsaldo: 284.069,-
Restlgpetid: 13 &r 10 md

Term pr.ar: 12

Avdr.frihet til og med:

Type rente: Flyt

Rente: 6,10%

Lanenr: 0BOS04-98208411128
Type: A

Restsaldo: 1.146.517,-
Restlgpetid: 30 ar

Term pr.ar: 12

Avdr.frihet til og med:

Type rente: Flyt

Rente: 6,10%

Sikringsordning fellesgjeld

For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Forkjgpsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget forkjgpsrett. Andelseier har forkjgpsrett
etter ansiennitet i borettslaget. Det er styret som
handterer forkjgpsretten og utlysningen, de tar ikke
gebyr for dette.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen.

Kjoper skal godkjennes av borettslagets styre for at
ervervet skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyr ma ikke holdes i leilighet uten skriftlig samtykke
fra styret. Dyr som er til vesentlig ulempe for andre
beboere ma ikke holdes i borettslaget.
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Forretningsfarer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 233, bruksnummer 28 i Oslo
kommune.Andelsnr. 13 i Arupsgate 14 Borettslag
med orgnr. 948304848

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/28:

01.03.1895 - Dokumentnr: 993015 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

28.11.1979 - Dokumentnr: 521206 - Rettighet
Rettighetshaver: Aune Kjell Vidar

Fnr: 010452 41765

LEIEAVTALE

LEIE AV LEILIGHET

ARLIG AVGIFT NOK 4,260

BEST. OM VARIGHET

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

Arups gate 14A

21.03.1994 - Dokumentnr: 15525 - Erklaering/avtale
Rett til 8 anlegge og vedlikeholde tekniske ledninger
av

forskjellig slag samt besgrge normalt vedlikehold av
arealet

Kan kun slettes av Oslo Kommune,dir.for etat for
eid. og utb

11.03.1893 - Dokumentnr: 900054 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:233 Bnr:24

Ferdigattest/brukstillatelse

Arups gate 14 A - Rehab bad - Ferdigattest - 2011
Arups gate 14 - Utskifting stikkledning - Ferdigattest
-2010

Arups gate 14 - Vaaningshus - Exdok (attestert) -
1893

Arups gate 14 - Rehab - Ferdigattest - 1986

Arups gate 14 - Innr bad og WC mm - Exdok
(attestert) - 1939

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Arups gate 18 A - Innvendige rehabiliteringstiltak pa
tak.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra
at opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a

Arups gate 14A

henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5700 000 (Prisantydning)

198 000 (Andel av fellesgjeld)

5898 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

1 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1241 (Omkostninger totalt)

8 441 (med Boligkjpperforsikring - fem ars varighet)
11 241 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5899 241 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5906 441 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5909 241 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 1241

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjsperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
390,- oppgjershonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
800,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
17.01.2025
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Arups gate 14A
0192 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1893

BRA: 71 m?

BRA (ny arealstandard): 87 m?
BRA-i (ny arealstandard): 71 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

10

& Supertakst

Pal Rgnning

L CERHEE AL S Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

Arups gate 14A
0192 Oslo

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Arups gate 14A, 0192 Oslo 2av?2l
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25063

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Arups gate 14A, 0192 Oslo 3av?2l

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vinduer og derer

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen: Stue

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det i:
Ett soverom, malt ca 5,5 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Stue, malt ca 4,5 cm over en lokal lengde pé& ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 2,8 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Entre, malt ca 2,7 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Kjekken, mélt ca 1,7 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i entre, stue og begge soverom.
TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/heydeforskjeller pa gulv i kjgkken.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover setningsforhold i
garden eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Underliggende oppgitt prisestimat for utbedringskostnad er gitt for TG-3 forhold.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa alder pa vinduer fra 1982 og 1985 som har nddd godt over halvparten av
forventet funksjonstid og at det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for
vedlikehold i tiden som kommer, samt alder og vindu med enkeltglass i lite vindu i kjskken fra byggear.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vinduer i leiligheten ber paregnes pé noe sikt.

Oppsummering

Pipemur i stue er dels utforet og platebelagt og kan ikke besiktiges samt dels synlige for besiktigelse. Det
ble ikke registrert avvik pa synlig del.

Forholdet er ikke i henhold til brannforskrifter som krever at alle sider av pipemur i leiligheten skal veere
tilgiengelige for besiktigelse sa sant ikke pipelepet er innvendig rehabilitert med f.eks syrefaste stalrer, da
kreves det to synlige sider i henhold til brannforskrifter.

TG-2 er satt med tanke pa at del av pipemur i stue er tildekket.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at pipemur i stue fristilles/gjeres tilgjengelig for kontroll i henhold til krav.

Arups gate 14A, 0192 Oslo 4 av 21

61



62

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen: Soverom.

Elektrisk

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering

Pipemur i ett soverom er pafert malt tapet, pipemur i bod tilstetende til soverom er péfert tapet. Pipemur
kan ikke besiktiges.

Forholdet er ikke i henhold til brannforskrifter som krever at alle sider av pipemur i leiligheten skal veere
tilgjengelige for besiktigelse s& sant ikke pipelepet er innvendig rehabilitert med f.eks syrefaste stélrer, da
kreves det to synlige sider i henhold til brannforskrifter.

TG-2 er satt med tanke pa at pipemur i soverom og bod er tildekket.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at pipemur i ett soverom og bod fristilles/gjeres tilgjengelig for kontroll i henhold til krav.

Oppsummering

Elektrisk oppvarming.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Varmekabler i bad.

Downlight belysning i entre og bad, samt integrerte mindre lyspzerer i himling i ett soverom.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller a til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i bad i 2019, dokument datert 20.02.2019,
diverse arbeid utfert i kjgkken i 2022, dokument datert 03.02.2022, samt for diverse arbeid utfort i
leiligheten i 2024, dokument datert 26:11.2024.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5
ar.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Oppsummering

Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad, bra sug gjennom avtrekksventil

i vegg i kjokken.
Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.
Det er montert luftespalter i vindusrammer mot gate.

Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre og ett soverom.

TG-2 er satt med tanke p& moderat/darlig sug gijennom avtrekksventil i bad samt manglende tilluftsventil i
ett soverom.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Arups gate 14A, 0192 Oslo 5av 21

Vatrom: Bad/wc

@vrig: Gulv

Qvrig: Tak

@vrig: Innerdorer

& Supertakst

Oppsummering av saniteerutstyr

Saniteerutstyr fremstar som normalt godt vedlikehold.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som medfarer en gkt og ugnsket
fuktbelastning i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at tregulv fra opprinnelsen er stedvis preget av bruksslitasje og fargenyanser.

Oppsummering

Stedvis mindre rissdannelser i rabitzhimling i stue.
Sprekkdannelse i en plateskjet i himling i ett soverom.

TG-2 er satt med tanke pd at malte takplater i ett soverom er generelt preget av krakeleringer i overflaten
og sérskader og sprekkdannelser i rabitzpuss i tak i bod.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at der til kjskken og mellom entre/stue er vanskelige &
apne/lukke.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Arups gate 14A, 0192 Oslo 6av 21
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Hjemmelshavere

Informasjon om bygningssakkyndig

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
12.11.2024 912.2024

Navn: Eli Solveig Hustad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

TAKSTHUSET

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, takrenner/nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Arups gate 14A, 0192 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 233 Bruksnr: 28 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 13 Leilighetsnr: 13

Byggear: 1893

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt.

Bygard i 4 etasjer pluss kaldtloft beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via portrom, bakgard og trappeoppgang fra Arups gate.
Kommunalt vann og avlgp.

Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Bygarden er oppfert med naturstein grunnmur og stepte kjellergulv. Beerekonstruksjon av teglstein med pusset og malt fasade. Etasjeskillere av trebjelkelag
med isolasjon av stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med plater. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.

Taket er rehabilitert i ca 2006.

Utvendig fasader fremstar som normalt godt vedlikeholdt byggear tatt i betraktning.

Garden har veert utsatt for setninger i grunnen. Dette gir seg utslag i bl.a skjevheter i gulv og fasadeliv samt stedvis sprekkdannelser i vegger.

Klesmall ble registrert i garden i 2023. Anticimex utfgrte i ettertid saneringsarbeid i 2023 samt gjennomfarer oppfalginger i henhold til eier.

& Supertakst Arups gate 14A, 0192 Oslo 7 av 21

5. Arealinformasjon

Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nas via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omrader som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 71 69 2 Entre, bad/wc, kjgkken med spiseplass, stue og 2 soverom. Bod.
Totalt m2 71 69 2

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 71 71 (0] (o] o]
Kjeller 9 0 9 (0] 0
Loft 7 0 7 0 0
Totalt m? 87 71 16 (o] (o]

Gulvareal (ny arealstandard)

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 13 7 6
Totalt m2 13 7 6

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten:
En kjellerbod péa ca 8,6 m2. Stedvis dels defekte bodvegger oppfert i trevirke, antatt pa grunn av setningsforhold i garden.
En todelt loftsbod med ca 12,6 m2 gulvareal malt under skratak, samt ca 7,0 m2 malt i henhold til NS3940 ‘s skrataksbestemmelser.
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6 H oved rap port Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller pa gulv ble det i:
Ett soverom, malt ca 5,5 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Stue, malt ca 4,5 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 2,8 cm over en lokal lengde pé ca. 2,0 m.

Entre, malt ca 2,7 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Kjekken, malt ca 1,7 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

TG-3 er satt med tanke oppgitte skjevheter/haydeforskjeller pa gulv i entre, stue og begge
2-lags isolerglass vinduer fra 1982 i kjgkken. soverom.
3-lags isolerglass vinduer fra 1985 mot gate. TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/heydeforskjeller p& gulv i kjgkken.

Ett, mindre vindu med enkelt glass fra byggear i kjskken.
Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pé svekkelser i konstruksjonen utover

Det er montert luftespalter i vindusrammer mot gate. setningsforhold i garden eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB30) med sikkerhetslas. Sikkerhetslas Underliggende oppgitt prisestimat for utbedringskostnad er gitt for TG-3 forhold.

fungerer ikke.

Fabrikasjonsar 1985. Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

6.3 lldsted/Skorstein innvendig i boligen: Stue

Vinduer og der mot fellesareal er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Type pipe Tegl

Pipelep i stue er antatt ikke innvendig rehabilitert i senere tid. Det foreligger ingen opplysninger om

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja dette gjennom Planinnsyn hos kommunen.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei Er det montert ildsted? e
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Type ildsted Peis
Oppsummering av vinduer og derer 1G-2 Peisovn i stue fra senere tid, ukjent ar.

Det er montert ildfast plate under- og i forkant av peisovn mot brennbart materiale pa gulv.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa vinduer fra 1982 og 1985 som har nadd godt over halvparten av
forventet funksjonstid og at det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
vedlikehold i tiden som kommer, samt alder og vindu med enkeltglass i lite vindu i kjskken fra
byggear.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Utskiftning av vinduer i leiligheten ber paregnes pa noe sikt.

Pipemur i stue er dels utforet og platebelagt og kan ikke besiktiges samt dels synlige for
besiktigelse. Det ble ikke registrert avvik pa synlig del.

Forholdet er ikke i henhold til brannforskrifter som krever at alle sider av pipemur i leiligheten skal
veere tilgjengelige for besiktigelse s& sant ikke pipelgpet er innvendig rehabilitert med f.eks
syrefaste stalrer, da kreves det to synlige sider i henhold til brannforskrifter.

TG-2 er satt med tanke pa at del av pipemur i stue er tildekket.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etasjeskillere er av trebjelkelag.
Det anbefales at pipemur i stue fristilles/gjeres tilgjengelig for kontroll i henhold til krav.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

g Supertakst Arups gate 14A, 0192 Oslo 9av 21 g Supertakst Arups gate 14A, 0192 Oslo 10 av 21
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6.5 Kjokken

& Supertakst

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen: Soverom.

Type pipe Tegl

Pipelep i ett soverom er antatt ikke innvendig rehabilitert i senere tid. Det foreligger ingen
opplysninger om dette gjennom Planinnsyn hos kommunen.
Det antas at pipelep er i drift.

Er det montert ildsted? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipemur i ett soverom er pafert malt tapet, pipemur i bod tilstatende til soverom er péfert tapet.
Pipemur kan ikke besiktiges.

Forholdet er ikke i henhold til brannforskrifter som krever at alle sider av pipemur i leiligheten skal
veere tilgjengelige for besiktigelse sa sant ikke pipelepet er innvendig rehabilitert med f.eks
syrefaste stélrer, da kreves det to synlige sider i henhold til brannforskrifter.

TG-2 er satt med tanke pé at pipemur i soverom og bod er tildekket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at pipemur i ett soverom og bod fristilles/gjeres tilgjengelig for kontroll i henhold til
krav.

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjskken med spiseplass:

Lyse, lakkerte, lettprofilerte fronter fra Sigdal kigkken med lys, stein benkeplate og underlimt
porselens oppvaskkum samt ettgreps kjgkkenbatteri.

Integrert komfyr med induksjon platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Aquastop er montert pa kaldtvannsinntak i benkeskap. Waterguard er montert i benk. Komfyrvakt
er etablert.

Kjokkeninnredningen er montert ny i 2022.
Kjekkeninnredningen fremstar som godt ivaretatt og vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende
stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
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6.6 Lovlighet

6.7 Avilgpsrer

& Supertakst

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Ventilator med kullfilter over komfyr, fra 2022.

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens planlgsning er i samsvar med godkjente plantegninger utfert av Arkitekt og Konsul -
ASplan prosjekt, datert 14.061984, bortsett fra at definert stue pa tegningene er inndelt i to
soverom pé& befaringsdag, samt at definert soverom fungerer som dagens stue. Forandringene er
ikke soknadspliktige hos kommunen.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Expeditions-Dokument - Arups gate 14. Vaningshus, attestert 14.09.1893.

Ferdigattest - Arups gate 14. Arbeidets art: Innredning bad og WC, utskiftning av vinduer, datert
08.10.1986.

Ferdigattest - Arups gate 14. Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske installasjoner (Mekanisk
balansert ventilasjonsanlegg, bolig). Tiltakshaver: Jernbaneverket Region gst, datert 30.041998.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat fra juni 2020.

2 reykvarslere fra senere tid, ukjent ar.

Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal.
Brannstige er montert pa fasade mot bakgard.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avlgpsrer Plast, Stepejern

Plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stgpejerns aviepsopplegg i garden.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Synlige avlgpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra 2019 i bad og 2022 i kjgkken.
Eldre, felles avlgpsopplegg i garden fra ukjent &r.
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6.8 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Felles aviepsopplegg er fort over tak for tilluft til aviepssystem.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

Det ble registrert rustdannelser i stepejernsrer til felles avlgpsopplegg i rerkasse i bad. Det anbefale
kontroll av felles avlgpsopplegg i regi av borettslaget, via innvendig filming for & undersgke
kvaliteten pa opplegget.

Type anlegg Plast, Kobber

Plast vannledninger er benyttet som skjult rerfering i leiligheten.
Det er montert synlige krom kobberrar p& vegg til dusjbatteriet.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Eldre, felles kaldtvannsopplegg i garden fra ukjent ar.
Vannledninger i leiligheten er i vesentlig grad fra 2019 og 2022.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
Kaldtvanns hovedstoppekran for leiligheten er montert i rerkasse i bad, adkomst via

inspeksjonsluke.
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.

Arups gate 14A, 0192 Oslo 13 av 21

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer
Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -

fellesareal.
Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten da to kurser ikke er oppfert.

Type anlegg Delvis skjult

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i 2013, i henhold til eier.
Elektrisk anlegg i bad fra 2019.
Elektrisk anlegg i kjgkken fra 2022.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Arups gate 14A, 0192 Oslo 14 av 21
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6.10 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektrisk oppvarming.

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Varmekabler i bad.

Downlight belysning i entre og bad, samt integrerte mindre lyspaerer i himling i ett soverom.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i bad i 2019, dokument datert
20.02.2019, diverse arbeid utfert i kjgkken i 2022, dokument datert 03.02.2022, samt for diverse
arbeid utfert i leiligheten i 2024, dokument datert 26.11.2024.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Plassering bereder

Benkeskap i kjgkken

Fundament

Plassert p& bunnplate i benkeskap

Arstall

2013

Sterrelse

17 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
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6.11 Ventilasjon

6.2 Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Oppsummering av varmtvannsbereder

Det ble ikke registrert avvik.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom, bortsett fra i ett soverom,
samt avtrekk i bad og kjgkken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
I henhold til opplysninger, hentet fra Planinnsyn hos kommunen, gjennom sgknadsbrev fra
«Andersen & Jacobsen AS, Radgivende ingenigrer VVS» er det etablert Balansert mekanisk

ventilasjonsanlegg. Anlegget er oppfert i gdrden som steytiltak gjennom Jernbaneverket Region @st
ica1998.

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent for eier.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det ble registrert moderat/darlig sug giennom avtrekksventil i himling i bad, bra sug giennom
avtrekksventil i vegg i kjgkken.

Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.

Det er montert luftespalter i vindusrammer mot gate.

Det er ikke montert tilluft/avtrekk i entre og ett soverom.

TG-2 er satt med tanke p& moderat/dérlig sug gjennom avtrekksventil i bad samt manglende
tilluftsventil i ett soverom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.
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& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet ble rehabilitert i 2019 med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for foliemembran samt
hjelpesluk i dusjsone.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Ja

Nei

Nei

Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Fall/hedeforskjell pd baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derterskel til topp slukrist i nedsenket

dusjsone er ca 5,0 cm.
Godt fall mot gulvsluk i nedsenket (ca 1,3 cm) dusjsone som tilfredstiller krav til 1:100 fall.

Terskelheyde/oppkant i derdpning p& baderomsside er malt til ca 2,7 cm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Plast gulvsluk med klemring for foliemembran samt hjelpesluk i dusjsone fra 2019.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring til gulvsluk var dels ikke mulig & besiktige pa grunn av overdekning.
Det ble ikke registrert avvik.

Saniteerutstyr
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& Supertakst

Beskrivelse

Porselensservant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Speilskap med integrerte lys i
speilfronter over servant. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass som
foldederer og termostat dusjbatteri med to dusjhoder. Opplegg vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Saniteerutstyr fremstar som normalt godt vedlikehold.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent

l@sning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det ble registrert moderat/déarlig sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som medferer en gkt og
ugnsket fuktbelastning i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pévist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegger mot dusjsone pa& grunn av manglende
tilgjengelighet.
Det ble foretatt fuktsek i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa rehabiliteringen av badet i 2019.
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613 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad, forevrig tregulv.

Oppsummering av evrig 1G-2

TG-2 er satt med tanke pa at tregulv fra opprinnelsen er stedvis preget av bruksslitasje og
fargenyanser.

614 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, malt teglstein/panel/tapet i entre, malt tapet/panel i bod, malt panel/plater/mur i
kjekken, malt panel/tapet/mur i stue, forevrig malt tapet.

Oppsummering av @vrig

En vegg mot nabo i stue er etterisolert/utforet i senere tid, ukjent ar.
Vegger fremstar som normalt godt vedlikeholdte.

615 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Malt rabitzpuss med stukkatur og rosett i stue, malt rabitzpuss i bod, malt panel i entre, forgvrig
malte plater.

Takheyden i stue er malt til ca. 3,02 m.

Oppsummering av evrig TG-2

Stedvis mindre rissdannelser i rabitzhimling i stue.
Sprekkdannelse i en plateskjgt i himling i ett soverom.

TG-2 er satt med tanke pa at malte takplater i ett soverom er generelt preget av krakeleringer i
overflaten og sarskader og sprekkdannelser i rabitzpuss i tak i bod.

616 QDvrig: Innerderer

& Supertakst Arups gate 14A, 0192 Oslo 19 av 21
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6.17 @vrig: Annet utstyr

6.18 Rom under terreng

6.19 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Beskrivelse

Malte fyllingsderer fra opprinnelsen, som flayder mellom stue og ett soverom.

Baderomsder er avkuttet i nedkant i senere tid, antatt for & etablere luftespalte mellom derterskel
og underkant der.

Oppsummering av evrig TG-2

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at der til kjskken og mellom entre/stue er vanskelige &
apne/lukke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Beskrivelse

Dertelefon med &pner.
Skyvedegrsgarderobe med speilfronter i ett soverom.
Tilpassede insektsgardiner foran alle vinduer i leiligheten, bortsett ett lite vindu i kjgkken.

Oppsummering av ovrig

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.21 Toalettrom: Wc-rom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

i Supertakst Arups gate 14A, 0192 Oslo 21av 21

) oBOS

Eiendomsforvaltning

| /1

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4433
Borettslaget Arupsgate 14
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Velkommen til arsmgate i Borettslaget Arupsgate 14

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 5. juni kl. 09:00 og lukker 8. juni kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/4433

Det holdes ogsa et frivillig mgte 5. juni kl. 19:00 , Bakgarden.
Hvordan deltar du digitalt?

e Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Drenering av bygget mot bakgarden
8. Godkjenning av budsjett for 2024

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Arupsgate 14

2av 33

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er mgteleder.

Styrets innstilling

Ida Marie Treetli velges som mateleder pa bakgrunn av ledervervet.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Finn Totland og Elin Happe Linde

Forslag til vedtak
Finn Totland og Elin Happe Linde er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

3av33
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Underskuddet i arets regnskap pa 155 363 kroner dekkes av borettslagets egenkapital

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Underskuddet i &rets regnskap pa 155 363 kroner dekkes av
borettslagets egenkapital

Vedlegg

1. Revisjonsberetning 4433 Borettslaget Arupsgate 14.pdf
2. Signert afsregnskap for 2023.pdf

3. Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Honorar for styret for kommende periode foreslas satt til kr 25 000 for styreleder og 10 000 for hvert av
styremedlemmene. Det foreslas at varaer ikke far honorar. Dete er honorar pa samme niva som foregadende
ar. Alle summer er for skat.

Forslag til vedtak
Styrets samlede godtgjgrelse for 2024 settes til kr. 45 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret innstiller pa at Ida Marie Traetli velges som styreleder, og at Elin Happe Linde og Finn Totland
velges til styremedlemmer. Styret innstiller videre pa at Maria Julia Steeneveldt og Emine Isciel velges som
varmedlemmer til styret.

Roller og kandidater

4 av 33

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

¢ |da Marie Treetli

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Elin Happe Linde

* Finn Totland

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Emine Isciel

¢ Maria Julia Steeneveldt

Sak7
Drenering av bygget mot bakgarden

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets vurdering av situasjonen med kjeller og grunnmuren mot nord

Var kjeller er fuktig og far fortlapende skader pa murpussen innvendig pga dette. Det er opp gjennom arene
gjort tiltak som & male innsiden av veggene med barrierefarge for a preve a holde fukten ute fra muren. Vi kan
se at det ikke gir gnsket effekt.

Vikan i dag ikke oppbevare fuktighetfalsomme gjenstanderivare kjellerboder. 1 2021 gjorde vi en befaring med
hjelp av OBOS for a se pa tiltak. De anbefalte en sorpsjonsavfukter og endring av trestruktur og ventilasjon. Etter
samtale med en bedrift i 2023 er prisen pa antallet sorpsjonsavfukter vi trenger og jobben med ventilering av
kjelleren pa ca. 250.000kr.

Heftig nedbgr kommer bli vanligere med dagens klimaendringer. | flor under uveeret Hans fikk vi beskjed at en
bod mot bakgarden har hatt vann rennende fra veggen.

Vi har i vinter hatt vannlekkasje inn fra ytterderen i B-oppgangen. Mye pga muren rundtdgrposten er darlig og
at det er fall inn mot bygget. Bade i A og B oppgangen luter bakken seg inn mot bygget.

If forsikring dekker ikke skader som oppstar av slike tilfeller vi hatt i vinter (vannlekkasje inn). Vi er ngdt & verne
grunnen bygget star pa for a ikke risikere storre og gkte fuktskader.

Styrets vurderinger av tiltak

5av 33
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Styret gnsker at fa medhold i & arbeide med drenering av muren pa nordre siden (mot toglinjene). Det
inkluderer & forbedre avrenning av vann, fall av grunn ut fra bygget, flytte planter 20cm ut fra grunnmuren
og rehabilitere derpostene i A og B oppgangen.

Styret har tatt inn anbud og valgt Solid eiendomservise. God pris og tidligere godt samarbeid med arbeidet
pa taket ligger bar valget. Kjelleren trenger mer arbeide, men styret vurderer at & starte med drenering er
forste prioritet. Siden far vi vurdere behov og gkonomiske ressurser for sorpsjonsavfukter og ventilasjon inne
i kjelleren.

Styrets vurderinger av finansiering

De seneste arene har regnskapet strevet for & oppna nullbalanse. Styret gnsker ikke & ke felleskostnadene mer
enn det behovet borettslaget har i denne saken. Posten for generelt vedlikehold har ogsa dekket uforutsigbare
utgifter som gdelagt las, callinganlegg og Anticimex. Vi ser derfor det ngdvendig & ta opp lan for kostnaden av
drenering og legge det pa avbetaling over 30 ar.

Anbudet vi har valgt er pa 763.000, - eks mva.

Det har ikke tidligere veert satt av spesifikke midler for sterre vedlikehold av bygget, noe som kan bli ngdvendig
i fremtiden.

Se ytterligere informasjon i eget skriv vedlagt.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at borettslaget tar opp lan og gjennomfarer ngdvendig arbeid med & drenere muren pa
nordsiden av bygget (mot togskinnene).

Forslag til vedtak

Styret tar opp lan og gjennomfarer nadvendig arbeid med & drenere muren pa nordsiden av bygget (mot
togskinnene).

Vedlegg

4. Informasjonsskriv om drenering.pdf

Sak 8
Godkjenning av budsjett for 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Felleskostnadene ble gkt med 10% fra 01.01.2024 pa grunn av generell hgy prisvekt pa en rekke tjenester, for a ta
igjen et etterslep etter at felleskostnadene ikke hadde blitt gkt pa mange ar og en rekke vedlikeholdsprosjekter
i borettslaget. Dette var ogséa en anbefaling fra OBOS.

Vi harlagtinn en fast post pa kr. 5000 til innkjgp til hagen, da det gjor borettslagets kostnader mer forutsigbare
og innkjap til hagen mer oversiktelig.

6av33

Vedlikeholdsposten er oppjustert med kr. 20 500 for & dekke planlangt rutinemessig vedlikehold de neste
5 arene. Gjelder blant annet VVS-spyling, rensing av kum og rensing av takrenner som ikke har blitt gjort
regelmessig i borettslaget tidligere.

Ellers er det kun gjort sma oppjusteringer av kostnader i henhold til siste fakturaer og prisgkninger der.

Styrets innstilling
Budsjettet godkjennes

Forslag til vedtak
Budsjettet godkjennes

Vedlegg
5. Budsjett 2024 .xlIsx .pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET ARUPSGATE 14

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET ARUPSGATE 14.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 » Gir &rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
e Noter til arsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

ved|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgy ide grkelte Iarwemﬁ%g@@;@rﬁh@o@gggog%ﬁmget Arﬂ‘ﬁ?sbé‘te 14.pdf

Penneo Dokumentngkkel: CHGJQ-0FDG3-UVX6Z-B3UVT-FZLKT-D3Q6M

IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed‘eg@t‘]nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapey ide grkelte 'aWef/?é‘f%%'B@F@fﬁfh@O@ag@g%ﬁ\é%get Ar?jﬁ%@é‘{e 14.pdf
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital

bankID

signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

Aarvold, Sven Mozart

Partner
2024-05-21 14:14:30 UTC

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av

det opprinnelige dokument. Dokumentet er |ast og tids-stemplet med et sertifikat

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig).

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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Hvordﬁg@gggtpr at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Borettslaget Arupsgate 14

ORG.NR. 948 304 848, KUNDENR. 4433

2
&
&
kel
BALANSE o
By,
Note 2023 2022 o>
EIENDELER 5
ANLEGGSMIDLER S
Bygninger 13 2849556 2849556 5
Tomt 316 617 316617 5
Andre varige driftsmidler 14 1 L
SUM ANLEGGSMIDLER 3166 174 3166 174
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 697 200
Forskuddsbetalte kostnader 82779 70 047
Driftskonto OBOS-banken 295 998 215717
Sparekonto OBOS-banken 2090 2035
SUM OML@PSMIDLER 387 565 288 000
SUM EIENDELER 3553739 3454174 o
™
EGENKAPITAL OG GJELD @
EGENKAPITAL @
Innskutt egenkapital 15 * 500 7500 7 500
Opptjent egenkapital 1486722 1642084
SUM EGENKAPITAL 1494222 1649584
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 1786335 1581564
Borettsinnskudd 16 214 449 214 449
SUM LANGSIKTIG GJELD 2000784 1796013
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 743 4207
Leverandergjeld 25914 34978
Palepte renter 9424 390
Palepte avdrag 8 652 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 58 733 8576
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3553739 3454174
Pantstillelse 17 2666777 2666777 m/_u
Garantiansvar 0 o g
el
S

BORETTSLAGET ARUPSGATE 14
ORG.NR. 948 304 848, KUNDENR. 4433

Boretislaget Arupsgate 14

=
Q.
%)
A
@)
[aV}
5
RESULTATREGNSKAP ol
v
w
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett anu
2023 2022 2023 2024 &
DRIFTSINNTEKTER: Wla
Innkrevde felleskostnader 2 786 495 722 280 786 000 893 760 W
Andre inntekter 3 5200 36 932 0 0 i)
SUM DRIFTSINNTEKTER 791695 759212 786 000 893 760 @
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 755 -7 520 -17 755 -17 755
Styrehonorar 5 -55 000 -53 334 -45 000 -45 000
Awvskrivninger 14 0 -7 917 0 0
Revisjonshonarar 6 -11 386 -9 751 -8 500 -11 386
Regnskapsfererhonorar -27 503 -26 445 -27 500 -27 500
Konsulenthonorar 7 3775 -1 800 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 8 -314 B16  -248 599 -117 044  -149726
Forsikringer -100675 -109125 -110000 -118583
Kommunale avgifter 9 -196584 167810 -193480 -198256 &
Energilfyring -35438 -6 791 -36 000 -36 000 3
TV-anlegg/bredband -14 315 -13315 -13 200 -15 000 jal
Andre driftskostnader 10 -94 770 -103 358 -69 765 -73 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -862 017 -755 766 -642 244  -596 9306
DRIFTSRESULTAT -70 322 3446 143 756 196 854
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2613 1016 0 0
Finanskostnader 12 -87 654 -52 179 -67 600 -600
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -85 041 -51 163 -67 600 -600
ARSRESULTAT -155 363 -47 717 76 156 196 254
Overferinger:
Fra opptjent egenkapital -155 363 47 717
IV
o)}
&)}
[0}
el
9]
>
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5 Boreftslaget Arupsgale 14

Utleie 5200
SUM ANDRE INNTEKTER 5200
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 755
SUM PERSONALKOSTNADER -7 755

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 45 000.
| tillegg er det utbetalt et vaktmesterhonorar for 2022 pa kr 10 000.

Signert alrsregnskap for 2023.pdf

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 11 386.
&
NOTE: 7 P
KONSULENTHONORAR o)
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3775
SUM KONSULENTHONORAR -3775
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Driftivedlikehold bygninger -233 979
Driftivedlikehold elektro -5 625
Driftivedlikehold utvendig anlegg -41 280
Driftivedlikehold brannsikring -9 760
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -18 490
Kostnader dugnader -5 682
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -314 816
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie
verdiforringelse av
bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER o
Eiendomsskatt -1 183 o
Vann- og aviepsavgift -90 365 va
Feieavgift 1913 3
Renovasjonsavagift -103 123 >
BESKYTTEY
4 Borettslaget Arupsgate 14

Oslo, |4.052024
Styret i Borettslaget Arupsgate 14 _._m R\
R % @/L

Ida Marie Treetli Eamlubm.x Elin Linde ﬁ,w.q.x, Finn Totland { T M J

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader T77 495
Dugnad 9 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 786 495

NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

w1
—

—

Signert al rs{@gnskap for 2023.pdf
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SUM KOMMUNALE AVGIFTER -196 584 g2 7| "§3:33% %&3:330 5| B| *8°5 3
2 © & R & REo® s |2 S
g = B3 B33 2| 2 3
S e 88 5202 zl 2

NOTE: 10 s £5 £5¢

ANDRE DRIFTSKOSTNADER g2 5§33

Container -14 742 g g

Skadedyrarbeid/soppkontroll -20 808 El § %

Diverse leiekostnader/leasing -4 111 - e ®

Driftsmateriell -738 ' '

Renhold ved firmaer -32 898

Snerydding -16 384 " 1

Andre fremmede tjenester -518 w 3 ne 2 38

Andre kontorkostnader 232 Re38 588 o588

Kontingenter -1990 % [t Sl é

Bank- og kortgebyr -2274 sz e § 5

Velferdskostnader -76 e e °n e

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -94 770 Vedlegg 2 17 av 33 Signert alrsregnskap for 2023.pdf

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1416

Renter av sparekonto i OBOS-banken 55

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1142

SUM FINANSINNTEKTER 2613

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -81 829

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -5 825

SUM FINANSKOSTNADER -87 654

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 3166 173

Beregnet tomteverdi overfert i 2014 -316 617

SUM BYGNINGER 2 849 556

Tomten ble kjopt i 1981.

Gnr.233/bnr.28.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedleaa ? 16 av 33 Sianert allrsreanskan for 2023 .ndf
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s U2 a = -
28 ? 8 : | E & gP Styrets arsrapport 2023 — Borettslaget Arups gate 14
o= 3 =
3 w o % "
= 0
e 2 Q
s 2 a I
8 § o Styrets sammensetning i 2023
g W §
3 E | perioden fram til arsmgtet i mai 2023 besto styret av styreleder Kari Eriksen, styremedlemmer Elin
3 o Happe Linde og Miriam Byhring, samt varamedlemmer Eli Solveig Hustad og Maria Julia Laegreid
= = .
% g Steenveldt.
=
(1]
(=%
i 2 Pa arsmgtet i mai 2023 ble fglgende styre valgt: Styreleder Ida Marie Tratli, styremedlemmer Elin
purd 3
= 2 Happe Linde og Finn Totland, samt varamedlemmer Eli Solveig Hustad og Maria Julia Leegreid
S Steenveldt.
w
g Dugnader
=1
o
E- Styret organiserte to dugnader i 2023, var og hgst, som mange av beboerne deltok pa.
-
1]
ol v B el o jg‘f Begge dugnadene ble gjennomfgrt som vanlig. Styret bestilte container til vardugnaden som dven
- = o . . . . o . °
228 3 Sla23 £ inkludert en container for elektronik og beboerne ryddet fellesarealer bade i kjeller og pa loft, samt
328 8282 z kunne kaste eget skrot i containeren. Ved hgstdugnaden blev det ryddet og hagen blev gjort i
‘g ordning for vinteren.
Vedlegg 2 18 av 33 Signert allrsregnskap for 2023.pdf #

Generelt vedlikehold
e VVSspyling av enheter
e Spyling av kumm i bakgarden
e Moll sannering av loftet, gediget arbeide av beborer og Anticimex
o Arlig kontroll av vare anlegg for Brannsikkerhet, El og Ventilasjon
e Reparasjon av calling anlegg og flere dorrer
e Malt bort tagging pa fasade
e Rens av takrenner

Takrennene pa bakside og fremside av garden ble renset hgsten 2022 men vi hadde fortsatt lekkage
over A inngangen. S3a vi hadde Solid eiendomservice oppe fér utbedring. Vid befaring av taket
oppdagades 16s murstein vid pipene som krevde umiddelbare tilltak.

e Rehabilitering av 9 piper og montering av sikkerhetsnetting i snéfangere
e Elin Kristiansen var vaktmester i perioden mai til november i 2023

e Oliver Ingolf utfgrte vaktmestertjenester i vinterhalvaret

Vedlegg 3 19av 33 Alrsrapport 2023.pdf



Avvik fra planlagd arbeide

| var stemte vi pa et vedliksholdpakke med rens av VVS + Ventilasjonkanaler +
Sorpsjonsavvfukter till kjelleren. Pa grund av akuta problemer har vi mattet prioritere ned
Ventilasjons rensen som blev gjort vinter 2024.

Sorpsjonsfukteren i kjelleren. Den prisantydning vi fatt av OBUS i 2021 var pa 50t kroner.
Vart forste anbud vi fikk in var pa 250.000kr. Dette er ikke noe som vi hatt innom
budjetramene for i ar. Vi har ogsa fatt in vitnemal at det i en bod mot norr hatt vann
rinnande in fra fasaden nar uvaret Hans passerte. Det er styret sin mening at kun installere
en sorsjonsavfukter til det priset utan at drenere og tette fasaden mot norr er ugunstigt bruk
av borettslagets midler.

Awvik
Vi har i [6pet av sen sommaren hatt inbrudd i border i kjellern. Det er anmilt til politi

Vi har haft 2 mindre vannlekkager som er tillsett av fagfolk. Takknemlige at ingendere har
forarsaket storre skade eller krevd storre ingrepp i bygget.

Forsok til sykkeltyveri med 6delagde sykkler og sykkellas.

Hatt en hendelse pa varen med okjend man som gomt seg bland sdpplekassene pa natte tid.

Oversikt fremtidig vedlikeholdsarbeid

Styret arbeidet med a fa oversikt over omrader som ma prioriteres over de neste arene nar det
kommer til vedlikehold:

Brannstigene
Drenering av norra fasaden
Forbedring av ventilasjon i kjeller

Rens av kum (Gjerne hjelpes at att fjerne |6v i bakgarden san at vi ikke tetter kummen vart
ar)

Rehabilitering av norra fasade, bakgarden. Den 6stre delen og 6ver A-porten.

Det har og blitt diskutert stgrre prosjekter som mest sannsynlig krever tid og penger som styret
haper vil kunne starte opp ila de neste arene. Men det er endel kostsamma projekter som kommer
kreve nye Ian og 6kade kostander for beborer:

Vedlegg 3

98

Rehabilitering av kjeller
Utskifting av d@rer; hovedinngang og inngangsdgrene til A +B inngang
Skrifte ut callinganlegget

Utskifting av vinduer

20av 33 Alrsrapport 2023.pdf

Dette er noen av omradene styret mener er viktig a fglge opp, men vi tar gjerne imot innspill fra
dere beboere om det er noe dere mener er mer viktig enn annet, eller om dere kjenner til helt andre
ting som dere mener burde prioriteres.

Ekonomi

Vi har besked fra OBUS at den manedlige felleskostnadene for beboerne ma ke med 13% for at
dekke det nye lanet vi tok opp. Vi er medvetne om at det blitt flere 6kninger pa rad og prover at
gjore det skansamt. Nar vi okte felleskostnadene varen 2023 hade det ikke blitt gjort pa mange ar og
vi ligger bak pa med vadlikholdet av bygget.

Salg av leiligheter

En leilighet i borettslaget ble solgt i Igpet av perioden april 2023 til desember 2023 og styret har
samarbeidet med selgere og meglere bade for a gi ngdvendig informasjon i forbindelse med salgene,
for & avklare forkjgpsrett og for a godkjenne kjgpere/nye beboere.

Tusen takk!

Vi i styret vil gjerne benytte anledningen til a takke alle beboere for deltakelse pa dugnader og deres
engasjement. Vi setter stor pris pa at sa mange av dere stiller opp og bidrar til et trivelig og flott
bomiljg her i Arups gate 14!@

Styreleder Styremedlem Styremedlem
Ida Marie Tratli Finn Totland Elin Happe Linde
Vedlegg 3 21av 33 Alrsrapport 2023.pdf
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Vedlegg 4 22 av33

Informasjon til beboere fgr generalforsamling 2024

Informasjon om drenering

Styrets vurderinger av situationen med kjeller og grunmuren mot nord
Styrets vurderinger av tilltak

Styrets vurderinger av finansiering

Utdrag fra befaringsrapporter

Informasjon om drenering

Manglende, eller darlig drenering rundt huset, kan medfgre fukt og skader pa
grunnmuren. Det er praktisk & begynne utgravingen av en tomt med dreneringsgrgftene,
slik at eventuelt vann som trenger inn i byggegropen under graving kan ledes bort
fortlgpende.

Det er ogsa en fordel a fa lagt ned rgr og dekket grgftene fgr utgravingen av selve tomta tar til.
Det vil gi bedre plass til arbeidet og til utgravde masser, maskiner og redskap. Hensikten med
drenering er a fa byggegropa t@rr, men den fglge at ogsa kjelleren blir tgrr. Far a fa dette til ma
grunnvannsnivaet ligge lavere enn kjellergulvet og at overflatevann som trenger ned i grunnen
blir ledet bort. Grov sand og leirfri grus er gode filtermaterialer som slipper vann gjennom.

Dreneringen bgr ha et jevnt fall mot uttrekksgreft, og graftergrenes innvendige bunn bgr ligge
minst 20 cm lavere enn ferdig kjellergulv. Dette er grove retningslinjer som en husbygger bgr ha
i bakhodet, men det vil vaere nyttig a sgke faglig assistanse for a fa et godt resultat.
https://www.tyreng.no/drenering/

Fglgende youtube film viser hvordan arbeidet med drenering ser ut.
https://www.youtube.com/watch?v=qbsgNbltzT8

Styrets vurdering av situasjonen med kjeller og grunnmuren mot nord
Var kjeller er fuktig og far fortlgpende skader pa murpussen innvendig pga dette. Det er opp
gjennom arene gjort tiltak som & male innsiden av veggene med barrierefarge for a prgve a holde
fukten ute fra muren. Vi kan se at det ikke gir gnsket effekt.
Vi kan i dag ikke oppbevare fuktighetfglsomme gjenstander i vare kjellerboder.
2021 gjorde vi en befaring med hjelp av OBUS for 3 se pa tiltak. De anbefalte en
sorpsjonsavfukter og endring av trestruktur og ventilasjon. Etter samtale med en bedrift i 2023 er
prisen pa antallet sorpsjonsavfukter vi trenger og jobben med ventilering av kjelleren pa ca.
250.000kr.

Heftig nedbgr kommer bli vanligere med dagens klimaendringer. | fjor under uvaeret Hans fikk vi
beskjed at en bod mot bakgarden har hatt vann rennende fra veggen.

Vi har i vinter hatt vannlekkasje inn fra ytterdgren i B-oppgangen. Mye pga muren rundt

dgrposten er darlig og at det er fall inn mot bygget. Bade i A og B oppgangen luter bakken seg inn mot
bygget.

Informasjonsskriv om drenering.pdf Vedlegg 4 23av 33

If forsikring dekker ikke skader som oppstar av slike tilfeller vi hatt i vinter (vannlekkasje inn).
Vi er ngdt a verne grunnen bygget star pa for a ikke risikere stgrre og gkte fuktskader.

Styrets vurderinger av tiltak

Styret gnsker at fa medhold i & arbeide med drenering av muren pa nordre siden (mot toglinjene). Det
inkluderer a forbedre avrenning av vann, fall av grunn ut fra bygget, flytte planter 20cm ut fra
grunnmuren og rehabilitere dgrpostene i A og B oppgangen.

Styret har tatt inn anbud og valgt Solid eiendomservise. God pris og tidligere godt samarbeid med
arbeidet pa taket ligger bar valget.

Kjelleren trenger mer arbeide, men styret vurderer at a starte med drenering er fgrste prioritet.
Siden far vi vurdere behov og gkonomiske ressurser for sorpsjonsavfukter og ventilasjon inne i
kjelleren.

Styrets vurderinger av finansiering

De seneste arene har regnskapet strevet for a oppna nullbalanse. Styret gnsker ikke a gke
felleskostnadene mer enn det behovet borettslaget har i denne saken. Posten for generelt vedlikehold
har ogsa dekket uforutsigbare utgifter som gdelagt |as, callinganlegg og Anticimex. Vi ser derfor det
ngdvendig a ta opp lan for kostnaden av drenering og legge det pa avbetaling over 30 ar.

Anbudet vi har valgt er pa 763.000, - eks mva.

Det har ikke tidligere veert satt av spesifikke midler for stgrre vedlikehold av bygget, noe som

kan bli ngdvendig i fremtiden.

Informasjonsskriv om drenering.pdf
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4433 Borettslaget Arupsgate 14 - Budsjett 2021

Konto

Kontotekst

Feb

Mar

Apr

Mai

Jun

Vedlegg 5

3600
3600
399

500
515
530
5400
620
637
6601
6607
6609
6612
664
670
671
673
677

689
742
7501
7721
7723
7724

Innkrevde felleskostnader
Dugnad
Ekstrainnbetaling v.h.fond

73230
1250

73 230
1250

73230
1250

73230
1250

73230
1250

73230
1250

Sum inntekter

74 480

74 480

74 480

74 480

74 480

74 480

Lgnn vaktmester/annet
FP vaktmester/annet
Styrehonorar
Arbgiveravgift

Elektrisk energi
Skadedyrab.
Drift/vedl.hold bygninger
Kabel/TV-anlegg
Drift/vedl.hold brannsikring
Drift/vedl.hold ventilasj.anl.
Kostnader dugnad (2ar)
Forretningsfgrerhonorar
Revisorhonorar
Konsulenthonorar
Renhold ved firmaer
Sngmaking

Andre kontorkostnader
Kontigenter

Forsikring bygninger
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

3000

9623
1250

2784
6 364

24 av 33

- 3000

- 9623
- 1250

- 2784
- 6 364

- 1990

- 27 364

- 1020
- 27 947

- 3000

- 9623
- 1250

- 2784
- 3182

- 27 364
- 1020
- 27 947

- 45 000
7755
- 3000

- 9623
- 1250

- 5886
- 2000
- 2784

Budsjett 2024 .xIsx .pdf

Vedlegg 5

777
778
8155
8191

Bank og kortgebyr - 192 - 192 192 - 192 192 192
Velferdskostnader - - - - -
Rentekostnader - 9065 - 8729 8687 - 8931 8601 8 842
Gebyr - 50 - 50 50 - 50 50 50
Sum kostnader - 59828 - 31942 90221 - 28 962 76 781 70 822
Nto resultat 14 652 42 538 15741 45518 2301 3658
Poster som ikke pavirker resultatet, men likviditeten (disponible midler)
Avdrag 1an-OBOS Banken - 8424 - 8760 8802 - 8558 8 888 8 647
Lan1 - 7 403 -7684 =7722 =7520 =7797 —7598
Lan 2 -1021 -1076 -1080 -1038 -1091 -1049
25av 33 Budsjett 2024.xIsx .pdf
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Jul Aug Des Sum
73230 73230 73230 73230 73230 73230 878 760
1250 1250 1250 1250 1250 1250 15 000
74 480 74 480 74 480 74 480 74 480 74 480 893 760
- - - 10 000 - - - 10 000
- - - - - - - 45 000
- - - - - 7755
- 3000 - 3000 3000 3000 3000 - 3000 - 36 000
- 9623 - 9623 9623 9623 9623 - 9623 - 115476
- 1250 - 1250 1250 1250 1250 - 1250 - 15 000
- - - - - - 9760 - 9760
- - - - - - 18490 - 18490
- 6 000 - - - - - - 1000
- - - - - - - 27 500
- - - - 5500 - - 11386
- - - - - - 2000 - 4000
- 2784 - 2784 2784 2784 2784 - 2784 - 33 408
6364 - 6364 - 35002
- 1990
- - 118583 - - - - - 118 583
- - 27 364 - 27 364 - - - 109 456
- - 1020 - 1020 - - - 4080
- - 27 947 - 27 947 - - - 111788

Vedlegg 5 26 av 33

Kommentarer

Vi har gatt bort fra avtale mec
Oppjustert med kr. 20 500 for

Lagt inn 5000 kr for stell til ha

@kt fra 2600 til 2784 basert p:
Lagt inn gkning pa 5,2 % jf. ny

@kt med 8000 kr i forrige fakt
@kt fra 22591 til 27364 basert
@kt fra 980 til 1020 basert pa
@kt fra 25993 til 27947 basert

Budsjett 2024 .xIsx .pdf

- 192 - 192 192 - 192 - 192 - 192 2300
- - - - - 1000 1000

- 8515 - 8754 8709 - 8384 - 8618 - 8297 104 132
- 50 - 50 50 - 50 - 50 - 50 600
- 31364 - 200517 25558 - 91564 - 37331 - 62 760 807 646
43116 - 126 037 48922 - 17 084 37149 11720 86114

- 8974 - 8735 8780 - 9105 - 8871 - 9192 105 736
—7872 —-7676 =7715 —=7987 =7795 —-8064 92 833

-1102 -1059 —-1065 -1118 -1076 -1128 12 903

Vedlegg 5

27 av 33

Budsjett 2024.xIsx .pdf
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1 Anticimex
a dekke planlangt rutinemessig vedlikehold de neste 5 drene. Gjelder blant annet VVS-spyling, rensing av kum og rensing av takrenner

gen pr. ar

3 nyeste faktura.
avtale. Forelgpig har vi ikke inngatt avtalen da en beboer er vaktmester i vinter. Har likevel lagt inn en sum pa budsjettposten da det er

ura

: pa nyeste faktura.
nyeste faktura

: pa nyeste faktura.

Vedlegg 5 28av 33 Budsjett 2024 .xIsx .pdf Vedlegg 5 29av 33 Budsjett 2024.xIsx .pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2024

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 5.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.06.24
Selskapsnummer: 4433 Selskapsnavn: Borettslaget Arupsgate 14

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

[Navn] er valgt.

|:| For
|:| Mot

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Sak2 Valg av protokollvitner

Finn Totland og Elin Happe Linde er valgt.

|:| For
|:| Mot

30av 33

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Underskuddet i rets regnskap pa 155 363 kroner dekkes av

borettslagets egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets samlede godtgjorelse for 2024 settes til kr. 45 000.

|:| For
|:| Mot

31av 33
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Ida Marie Treetli
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ Elin Happe Linde

] Finn Totland

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Emine Isciel

|:| Maria Julia Steeneveldt

Sak7 Drenering av bygget mot bakgarden

Styret tar opp 1an og gjennomfarer ngdvendig arbeid med & drenere muren pa nordsiden av bygget
(mot togskinnene).

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Godkjenning av budsjett for 2024

Budsjettet godkjennes

|:| For
|:| Mot

32av33

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240289

Selger 1 navn

Eli Solveig Hustad

Arups gate 14A

Poststed
OSLO

0192

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o1s

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Fremtind
Polise/avtalenr. | 21498875

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ESH

Document reference: 1002240289

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Tota|renovert bad i 2019.

|Smedstad og Vangsgy

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

| Badet ble totalrenovert i 2019

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Nei

|I hgst ble det ufert utbedring av drenering i bakgarden for a forebygge innsig av vann i kjeller

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Litt darlig trekk i peisovn.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

|Skjeve gulv i samtlige rom, inntil 4,5 cm.

innsektsgardiner i alle rom i leiligheten etter denne hendelsen.

Utbrudd av klesmell pa loft og i leilighet sommer 2023. Det ble satt i verk tiltak av Anticimex. Det er installert

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

ut gamle stikkontakter.

Montert automatsikringer. Belysning i alle rom bortsett fra gang. Varmekabler bad. Satt opp nye panelovner. Byttet

|Gnisten og Elektrikergruppen.

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

El-kontroll, stikkpreve. 10.01.2025

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ESH

Document reference: 1002240289
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Det har veert en liten vannlekkasije fra leiligheten over og ned til kigkken. Det er undersgkt og ingen fuktskader er

Beskrivelse pavist.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Beskrivelse Felleskostnadene gker med 5 prosent fra 01.02. 2025 pa grunn av generell prisstigning

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har veert mus i kjeller

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: ESH 3

Document reference: 1002240289

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ESH
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E-Signing validated securedby MELS o¢

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID Vedtekter
Eli Solveig Hustad 173e1571F750992a8a513677  12.01.2025 Signer authenticated by
13735b6b95c3efe8 12:30:22 UTC Nets One time code for Borettslaget Arupsgate 14, org nr 948 304 848, vedtatt pa ordinzer

generalforsamling den 14. mai 1996.

Revidert iht. borettslagsloven av 2005 og vedtatt i generalforsamling 2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Arupsgate 14 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 500,- - kroner femhundre.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en leilighet. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen. Ingen kan eie andeler for mer enn en leilighet unntatt ved
sammenslaing av to leiligheter.

Document reference: 1002240289

(3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erverver godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erverver som bruker, ma melding om dette komme fram
til erverver senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erverver har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erverver har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra
dato for overtakelse av andelen. Andelseiere som har hatt andel i laget fra det var nytt
har lik ansiennitet. Har andelseier sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansiennitet fra overtakelsen av fgrste andel. Ved lik ansiennitet avgjgres forkjgpsrett
ved loddtrekning.

(3) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

3-2 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til a gjgre
forkjgpsrett gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen frist nevnt i pkt
3-2(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Frist for a gjgre forkjgpsrett gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Frist er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst 15 dager, men ikke mer enn 3
maneder, for melding om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsrett gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsrett skal kunngjgres ved oppslag i borettslaget, rundskriv eller pa annen
lignende mate.
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(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjgpsrett gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhender og erverver av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-3 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsrett kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseiers eller ektefelles slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de
to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har
leid boligen i kraft av & vare arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid
den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsrett kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelser i husstandsfellesskapslovens §3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Borett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruk av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruk av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseier overlate bruk av hele boligen dersom:

- andelseier selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste ledd
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruk av hele boligen for opp til tre ar

- andelseier er en juridisk person

- andelseier skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefelle

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukers forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom bruker ikke kunne blitt andelseier.

119



120

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at spknaden har kommet frem til borettslaget, skal bruker regnes
som godkjent.

(3) Andelseiere som bor i boligen selv, kan overlate bruk av deler av boligen til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruk reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandling og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, paraboler, markiser
mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, kraner, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehgr, varmekabler, laser, ngkler, inventar, innvendige flater (tak,
vegger og gulv), overflatevedlikehold av balkonger/terrasser, saniterutstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/
vaskemaskiner), brannslukkingsutstyr. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rgr, kraner, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehgr, varmekabler, laser, ngkler, inventar, saniterutstyr inklusive
slikt som vannklosett, varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som
oppvaskmaskiner /vaskemaskiner), brannslukkingsutstyr, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-

/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

(4) Andelseier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter andelseier straks & melde fra skriftlig til styret i
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(7) Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor andelseiers
bruksenhet eller i utstyr som ligger under andelseiers vedlikeholdsplikt, jfr. 5-1,
pliktes dekket av andelseier.

(8) Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseier straks & melde fra skriftlig til styret i borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseier.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseier misligholder sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
sine plikter, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnader etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19, med tilslutning fra de bergrte andelseiere.

(2) Nar serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseiers eller brukers, jfr. brl. 5-9 og 5-23 oppfersel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseiers eller brukers eller
dennes husstands oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige

andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse ovenfor andelseier, jfr 5-23 kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og av minst 2 og hgyst
4 andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er et ar og de andre medlemmene er to ar hvis ikke
annet blir bestemt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonzrer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Borettslaget har ikke forretningsfgrer. Styrets leder, eventuelt nestleder, og et
styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

Styrets leder skal til enhver tid vere registrert som borettslagets kontaktperson i
Brgnngysundregistrene.

Styret kan gi prokura.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst 3 dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- valg av revisor dersom aktuelt

- behandling av budsjett

- Fastsetting av godtgjgrelse til styremedlemmer

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere av bolig har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Hver andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgteleder skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker
som blir behandlet i generalforsamlingen, og alle vedtak som blir gjort der.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andesleilighet gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andelsleilighet har allikevel bare en stemme. For en andelleilighet med
flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal
der medlemmet eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse 1.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.
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Nabolagsprofil

Arups gate 14A - Nabolaget Minneparken - vurdert av 131 lokalkjente

10

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
Nabolaget spesielt anbefalt for

11-1 Vedtektsendringer 4 Opplevd trygghet
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med ® Enslige \/e|dig trygt 83/100
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. ¢ Studenter l . o
11-2 Forholdet til borettslovene e Etablerere Kva'l Itet pa skolene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av Veldig bra 80/100
06.06.2003 nr 39. med endringer, sist ved lov av 17.06.2005, som tradte i kraft
01.07.2006. Offentlig transport A Naboskapet
UL
@ Munkegata 5 min 4 Godt vennskap 70/100
Linje 34, 34X, 70, 70N 0.2 km
8 Oslo Hospital 6 min % Aldersfordeling
Linje 13,19 0.4 km 5 50 52 59
© Gronland 13min 4 T 588 <
Linje 1,2, 3,4, 5 1 km 22 N X o
s o 2 P
8 OsloS 20 min % - Son ﬁj
Totalt 24 ulike linjer 1.5km - ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 39 min & (0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-648r)  (over 654r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Minneparken 1270 699
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490 708
Gamlebyen skole (1-7 kl.) Tmin & W Norge sazs a2 2654586
320 elever, 25 klasser 0.7 km
Toyen skole (1-7 kl.) 15 min 4 Barnehager
342 elever, 16 klasser 11km Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5...  5min #
Valerenga skole (1-7 kl.) 16 min 4 70 bam 0.4 km
496 elever, 22 klasser 12 km Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 5min %
Jordal skole (8-10 kl.) 11 min & 77 bam 0.4 km
597 elever, 44 Klasser 08km Munkenga barnehage (1-5 ér) 8 min %
Sofienberg skole (8-10 kl.) 7 min & 59 barn 0.6 km
417 elever, 28 klasser 2.5km
Hersleb videregéende skole 21 min #& Dagligvare
Kongshavn videregdende skole 20 min % Matkroken Schweigaardsgate 4min #
550 elever 16km Sgndagsapent 0.3 km
Joker Gamlebyen 3min %
Sgndagsapent 0.3 km
10
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

gt

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 76/100

¢,

Sport

@ Ruinparken ballgkke 1 min £
Ballspill 0.1 km

® Gamlebyen skole 2 min %
Ballspill 0.2 km

& Grip Gym 8 min %

& Fresh Fitness Grgnland 8 min %

Boligmasse

B 1% enebolig

B 1% rekkehus

I 98% blokk
1% annet

«Neerheten til  sentrum og
parkene.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Grgnland Basar 10 min 4
@ Apotek 1 Bjgrvika 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 55%

¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
or er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitate
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pé& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva . T,
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf 3 ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjioper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
Rett skal vaere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Arups gate T4A Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0192 OSLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 94181778 .
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



