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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 1 500 000,

Kr 38 850~

Kr 1538 850,
Kr3100,-
Sven-Erik Grgtheim

Fritidseiendom
Eiet

1955

43/83 kvm

1 +1

Gnr. 58, bnr. 1
1706250086

Oldervika hytteomrade 1

Eldre hytte med fantastisk
beliggenhet litt for seg
selv helt nede ved sjoen.

Velkommen til Oldervika hytteomradet 1.

Eldre hytte med fantastisk beliggenhet litt for seg selv helt nede ved
sjgen.

Noen kvaliteter:

- Skjermet beliggenhet i Tgrrbergvika
- Naust-2013

- Bilveg, Kort sti ca. 25-30 m.

- Strgm

- Vann (2019 - Boret etter vann felles for flere hytteeiere, montert
vannkran pa yttervegg/sommervann)
- Svaberg

- Sandstrand

- Uthus/anneks

- Veranda med flott utsikt.

- Kun 13 min fra Namsos

Dette er en spesiell eiendom som jeg ser frem til & vise deg.

Velkommen til en attraktiv hytte visning!
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Oldervika hytteomradet 1

Ombolgen
Aredl

BRA- 43 m?
BRA- ¢ 40m?
BRAtotat 83 m?
TBA 62t

Hytte
Bruksareal fordet pa etase

1. etasie

BRAH. 25m?

2 efasie

BRA 18 m?

TBA fodel pa easie

1. etasie
6

Naust
Bruksareal fordet pa etase

1. etasie
BRA< 23m?

Anngks
Bruksareal fordet pa etase

1. etasie
BRA< 11 m?

Hagehod
Bruksareal fordet pa etase
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1. elasje
BRAe o m

Ikke malbare arealer

Hytens lof

GUAer 25mt.

BRAer18m?

AlHer7mt.

Arler med e himlingshoyde for eksempel skrdtak),betegnes i Hstandsrapport
som ALH og summen ay ALH og BRA beteqnes som GUA,

Tahstmannens kommentar tl arealoppmling

Terrasser haren spesel araer som oo den vansey & e, Arealet ma derfor
betrakies som ca

Standrd for opproling e ke inke  byggeorskit og det presiseres at bruken g
beskrvels av rom i ftidsholi ke r sammenstilende med bolihus, Eventuel
rombeseivelse fieres eterbruken v ommet pé hefaigstidspunkiet

Tomtetype
Festet

Tomteheskrivelse

Punkifestettom.

GrumeieboresterJm Asmund Nohrsen

Hrigesteag e 3.100;

Regulerng av festeavgit KPI

Neste requlring av festeavgit 2034

Festekontrakten utgper 01.01.2075

Forkigpsret: Nei

Kreves samiykke tl overdragelse fa qrumneier. Ja

Festekontraten utlaper 01,01 2075. S tomeefestelovens reglr for eventue
imlgsning, forengelse ogrequlering av festeavgit fter utlop.Dette e igpersrisko
0gansiar

Grunnelerapplyser a tomten kanfrkigpes il kr. 300,000

Rettioheter som ertingyst  festekontrakten:

-Fsteren har et ha byt vechod og thus taende pa tomt
-Festeren har folgende etiheter tenforsehve tomta
-ttt ata van il dkke og vsk

-ett il biackomst l pakeringsplass

-Rett il gangsti Pyt

-Rettl  sankeved  fizrstandantl bk yta
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Et punkifeste inneberer attomten har e eeforholdtl en qrumnelendom og er
regterti matrkelen med e festenummer tilkaytet et gardsmummer og
bruksnummer Eieen ay punkifetet betaler festeavgifttlgrunneieren av det
bruksnummeret som festet rregstertunder.Et punkifeste har ke elendomsgrenser
g ermarkert med et sentelpunkt,som kel ige imenfor edyggelsen pé tomten,
Fieen av punkifestetharnomal isposisonsrett for e areal pa et dekar medreqret
e husetelr husene stérog flpasset et forholdene pa tedet dersom annet ke
gravtal

il festeanit
Kr3100

Beligenhet
Hytie med atakiv befigenet Trhergika med biadkoms~ ned t eiendommen.
Hyta ligger hlt nede ved sjen med svaberg, Avstand il Namsos er ca. 13k,

Adkomst
Prvet v ned il arkering (vegret) Pakerngsplass fger a. 25 m fa

Bygmingssakkyndig
Frode Klosaete

Typetakst
Tlstandsrapport

Byagemite

Fiidsbolig

Fridsbolg e oppfortto etasier ogha pen fundamenterng pplere.
Veggkonstuksione er oppfyrt e g e ledd med stende pane.Taketer et satek
0 er ket med metalplater, tasjesill e et tebjelelag, Vinduer med 2ags
isolerglass og oblet glss.

Naust

Naust er oppfortnetafe og her &pen fundamenteing pa plarer
Veggkonstuksione er oppfort incingsverk og e Kedd med stiende panel.Taketer
et saltak og e tekket med metallpate.Etaseskileer et rebjlkelag, Vinduer med
2ags isolergass og sidehengslet pot e

Ameks

Annels e tedo erappfort € easieog har &pen undamentering pa e
Vegglonstruksoner er oppfart e og erledd med igende panel. Taket e efsafek
tekket med metalplaterog betongstein, Etaseskile er et rebjlkelag, Vinduer med
2ags solergass.
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Uthus

Uthus/bod har &pen fncamentering pé plarer Vegokonstuksjone e oppfart e og
er edd mec igende panel. Taket er et et ta og e tekbet med mefallplater,
Etasfeskll r et rebjlkelag

Eiendommen r gemnomgatt aven bygningskyndigog det r utabeidet en
flstandsrapport, Dene r vedIagtsalgsoppgaven. Nedenforflgerinformasion om
forhokdsom hr it 76 209763,

Forhald som har fat G2

Drenering

Oppsummering

Fltt hellende tereng runckbygningen g at regnvann og smeltevann ke ledes
bort noe som gir g utelasting pa e

Anbefalt ftak

Det vkt a thettelgge forgod botfring av tsig av overfetevam under
bygningen.

Vinduer og darer Vinduer

Oppsummering

Dt egiteres ttorkede italserpa vind med kot glass.

Det e ke etablert beslag innbak Kledning ovr vindue:.

Anbefatettek

Kitflsen/koblavindi ha behofor itk vedlkehold

Berebeslagslusing over vinduer b etableres for & hegrense fare fo il av
fukt.

Vinduer g dgrer Darer

Oppsummering

Det r ke tablert beslag under bumkarm pa balkongdr,
Anbefalte ftak

Beslag underbalkongclr bar monters.

Viervegger

Oppsummering

Deterbenyttet Kosser som musespere bak Keding, Detie har medfort redusert
Iftng

Kledningen ved inngangsparie e ort helt ed  tereng, ot risko for fudopptek.
Anbefalt ftak

Rengjorngog ovefatebehanding mé péregnes.

Det b foetesttelcfor & e utng av ledringen,

Avstand fra edning ned il erenget bor okes ved inngangspart,
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Loft(konstuksjonsoppbygging)

Oppsummering

Konsiruksjonen eropofor etter byggereqle nd opfaringstidspunkiet uen
Iftedpninger v rfttakfoten) orventileing av konstruksionn.
Anbeflte tak

Det r ingen umiddebare ehov for itk sk bygningsdlen fremstiri dag

Renner og nedlgp

Oppsummering

Det egisees enkele deformasjoner tarener,

Dt joes oppmeksom p at lde tavemmer last oft erutett for ke
rennesKjote o, ute at dette var mulig & kontrller under befarngen.
Anhefateitak

Lokele tak r peqneli foralukke andket,

Uikast pé nclgpstor mé montees

Takkonstruksion

Oppsummering

«Tak takhonstrukson,tekteding og skorstin) e kumobservert a bklkeniv og
rderingener begrenset v det. Deter ke skherhetsmessig forsvarlg & bevege
seq utpataket ller observere fa fige, Seb om det ke r avcekket skader under
befaringen, betyr ke dete ot det e Foreliger skdersom en esiitigese é ket
Kan avdekke. Vzr cpomerksom pé demne riskoen,En undersokel ataket kan
utfores av en fagperson under ltekelige skkerhetsforhold.

For el yper takkonstruksjonerer det ke wanli at uftng a konstruksjonen
mangle ellererbegrenset, Dete efover ke nchendigys bty at deter et problem
0., For  undersoke et memere mé de foretes hontrollav ekbonsruksonen
0gsa Ved kel st vinter, da cette i et hedregrunnlg for & avdekke orholdsom
tyderpa om det erutltrekkeli ventlert

Anbefalte ftak

Ingen umiddelare behov for ek,

Taktekking

Oppsummering;

«Tak takhonstrukson,tekteking og skorstin) e kunobservert a bkkeniv og
Vurderingen er hegrenseta defte,Det e ke skkerhetsmessigforsvari  hevege
st ut pa taket el osevere fra i, Selvom det ke r avdekbet skaderunder
befaringen, betyr ke dete ot det ke Foreligger skadersom en esiitigese a tket
Kam ek, Ve oppmerksom pa denne riskoen. En undersgkelse a ket e
Utfres aven fagperson under flstekkelige skkeretsforhold

Det registeres rust taplater,

Metalpater e underagpapp og ekter herpassert 25 4 og tethetentiden som
Kommere usiher
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Anhefateitak

Vtelgre undersokelser anbefales nér forhldene gjr et mulg

Som folge v anvik i det v heow forvedlkehold ek for vider & oppné nomel
bruksfunkson.

Etaseskile og guv pa grum

Oppsummering;

Mt bruk v ivellrngelaser e detregistertokale andk pa rommet mellom 10 og
20mm. Dett r ke wenli for bliger av sadan elder, og skyldes normatt noe
Underdimensjonering jevn dimensjonering v materaler,

Anbeflte tak

ke beho forumiddelhae itk men ved evt.legging avnyt v som sl rav
planhet av underlaget, m itk péregnes.

IistedSorstein

Oppsummering;

Dt r ke forrfmessi akstioe/tigetinn sl at pinaerkun nspisert a belden.
Pipa eren lcre tegsteinsppe. Erfarngsmessig s via teglstenspiper ofe har
biehov fo rehabilterng

Anbeflte tak

M bakgrunn aviste ik o foren vurdering av eventuel ek anbefles en
yterigere kontrollav pia/dsteder utfort av brann-og feenvesen.

Kiokken

Onpsummering v avrekk

Dt r ke fablrtforsert ek (mekanisk avrekk) over tchesonen.
Anbefalt itk avtrekk

gt omlutsife anbeeles detetalere e orsrt (mekanis) avirekk pa
Kiokkenet,

Eletisk

Oppsummering

Deterkun frmlagtslutkontolfor nstalasion vy stommler Deter ke remlagt
okumentasion pa hovedinstalason,

Det mangler dekse! rund: skringer skingsskape.

Anbefalte ftak

Poamanglende/ ke femlagtsamsvarserlzring ellerannen dokumentasion
anbefales deten uidet ekontrollaven lektofegli person og nodvendige tlak
Vrderes derfter

Vamtvannsbereder
Oppsummering
Det gores oppmerksom pa at hereder ke e st
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Anhefateitak
Tankmé tymmes ete b for  umnga rotskader

Ventlasion

Oppsummering

Boenheten meangler ventlern (forse a sk uf), tover muligheten for &pningav
vind

Anbeflte tak

Klafventler pa yterveqq anbefales etalert.

Forhald som har fit TG3:

Grunnmur o fundament

Oppsummering;

Dt regiteres sparadisk fuktopptekk plaer av e, Det regiteres rteskader  pler
Underbalkongdr,

Anbefalte ftak

Plaer it ma shres mot

Rateskaderd il ma bytes, ertates med friskt teverk

thedringskostnader; 10 000- 50000

Balkong, terasse, plating

Oppsummering;

Det regsters enkete sievheter/uewhete i overfter / rappe.

Dt regsters Tt | ket temassebord ved utepels.

Relhvenke stk hoyde pa oppfringstidspunkdet, e r lvere e
dagens forskriftkray pa 100 cm. Det anmenkes at ysapninger rekverketoverridr
10 m. Dele av alkongen som haren hayde over 50 cm ne il terenges mangler
rekverk

Anbeflte tak

Rekkverk ma monteres der avstand over terenget e merenn 0o,

Reteskader  halkonghord ma bytes

Uthedringskostader: 10 000- 50 000

Utstyr patak

Oppsummering

Det r ke tablertnoen snafanger pataket,
Deter ke etablert noen takstige

Anbeflte tak

Sofanger ma etableres forgod personsihkerhet.
Forskrftsmessig adkomst for feier ma etablres
Uthedringskostader: 10 000 - 50 000
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Trapp

Oppsummering

Trappen manglerstedvi rekkverk.

Anhefateitak

Etablerng av rekkverk anbefeles komplettert forbedre skerhet
thedringskostnader;Under 10 000

Lovlghet

Det e ke fremlagtsoknad/byggemelding for oppfaring a temasser/balkonger og ek
Overutvendig inngangspert

Dt erkee tifedsstilnde romingsteg fra oppholdsrom pa ot

Iformasjon e hente fa Tstandsrapport ufort ay Takst forum Nord Trandelag v/
Frode Kvalosete datert 05.08.2025.Forneemere infomasjon om her enkelt
bygningsdel henvisest newnte Tistandsrapport,

Sammendrag elgers egenerklzring

Pt 1 Kjeane il om dethar vertutfortarbei é tenassefarasefak/fasede? e,
Kun av ufagizrfegeninnsats/dugnad

Beskrvelse: Balkong.

Tilkggskommentar

ntar at htta bl sat oppi ca 1953 antagelse Eterislerng blegjort 2010 ye
vinduer Ny Kedning, Nyt naust 2012 et naturkade.

Inohold
Fiidsholi

1. efasie

Gang stue, Kgkken
Loft
Gang,Soverom.

Standard

1. etasie

Gang Tegulv og malt panel pa veger Mal pane i imling,

Stue: Trequiv g malpanel pé vegger. Mal panel hiling, Pes,
Kiokken: Tregulv og malt panel p vegger. Mt panel  iming, Vedom.

Loft
Gang; Trequlvog mttpanel pa vegger Mat panel imling Skingsskep.
Soverom: Tregulv og mat panel pa vegger.Mat panel i imiing

Informasjon er hentet ra Thstandsrapport uifort ay Takstforum Nord-Trandeleg v/
Frode Kvalgsaeter datert 05.08 2025, For nmere informasjon om hverenkelt
byaningsdel henvises f nevnte Tistandsrapport,
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Innbo og lsgre
Hytta selges med nnbo som forevist og eendommen i ike i yterligere ryddet og
Vasket tlovrtagelse. Selger forbeholderseg reten & ta ut v ogsa et vising

Bransiensfise ove osare og flbehregges i grumnforsalget dersom ke amet
fremkommer av salgsoppgaven. Listenfolger vedlagt salgsoppgaven. Det r ful
avtalefhet om hva som skl folge me hoiy og ftidsbolig ved salg. His ievarer
gfeller amnettekisk utstyr mecfolr gis detingen garante i fohald 1 tistand,
funksjonaltet og evetd pé disse.

Hitvarer
Kun hitevarer som er spesift angit salgsoppgaven, flger med. Dete gjeder
Uavhengi a om itevaren(e) eventuel kam anses som ntegrert.

Moderniseringer g pakostninger

Titak ftr byggedr:

2003- Byod hakonger og terasser.

2010- Montert vindpere og ifetborckledhing 1 2010

2010- tskitinger avvinduer,

2011-Byod bryggeterasse.

2018 By tek over inngangspert/ temasse.

2019- kit terd,

2019-Boret et van felles for e yteeier montertvannkran paytervegg.
2002 Montertny varmtvamnstank

Iformasion e hente fra Tstandsrapportufort ay Takst forum Norc-Trandelag v/
Frode Kalaseetr datert 05082023, For nmere informasjon om hverenkelt
bygningsdel hemisesfl nexnte Tstandsrapport,

TV ntermet/Bredbénd
Mobit brechand med 56

Parkering
Tinglystrtt tl parkering, Biveg rem g ca. 2530 m i fremfl yta

Diverse
Hyta slges med innbo som forevst g elendommen vi ke bl tterigere ryddet og
Vaske l overtagese. Selger forbeholde s etten il ta utdv s eter viging

Arealsalgsonpgaven e hente fra tltandsrapporten. Boligens areal oppais  BRA
(broksreal,som delesunderkategoriene BRA arealetnenforhoenheten), BRAe
(aeclet utenfor boenheten(e) og som fiharer denne,sik som or eksempel boder vor
adkomsten er utenfor bogrheten), og BRA (areelet avnnglassetbalkong, verend
elleafan ndr denne r ikttt bognheten). TBA e arealt av termasser e
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balkonger o apen aftan tlknytet boenheten,

Foretaket samarbeider med folgende foretak som tlyr produkter ller tienesteri
forbindelse med oppcraget:

-Help forskrng

- Sideberg & Parners

-Banker i Elaaliansen

-Leverancore oyte  Akiv pluss (fr eksempel ittehiel)

-Leverandore oyte  Visma Meglerront forehserpel tomlevrandorer)

Energ

Oppvarming

Flekirik og v,

Dersom det e rom  holgen som ke har v fastmonterte oy s folger det
heller ke med owner handelen for disse.

Energiarakter
6

Energfarge
Oransje

Info energiklasse

Al som skal sl ller e ut eiendom mé som hovecregel energimerke boligen og
femskaft enenergatest Unntak gelde lant annet forftstéende bygninger me
bruksareal pa mindie enn 50 . Dete fersom pliker & fremlegge energatestog
el er selv ansvari foratopplysningene e tige For yterligere informasjon se

Y energimerking.no. Dersom erhar energimerket boligen vi komplett energittest
fosved hemiendelse tl megler,

Okonomi

Totprisant,ehskl omk.
Kr 1500000

Kommunale avgifter
Krd 211

Kommunale avgite r
2025

Info kormmunal avgifer
De kommunale avgftene omfattr renovasionsgebyr, feie og lsynsangit samt
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eiendomsskatt
Dt gores opprmerksom pa at de kan forekomme varasjon avgitene som flge
forbruk og eventuell kommunale endringer av gebyrfavgft

Formuesverdi primar
fr 69851

Formuesverdiprimas i
m

Andre utgfer

Utoverdetsom e exnt under puret skommundle avgien ogfesteangi, plgper
Hostnader il for eksempe!stom, fyring/brense forsiking, nnvendig/utendig
Yedlkehold og abonnement it og ntemet

Tibud anefinansiring

Akt Eendomsmegling samerbeider med sparebankene | Eka Aliansen om formiding
ai fiansell enester a gerne Kontakt med megle forformiding v f orpliende
flbud om finansiring, Meglerforetaket kan motta proviion v formiding av
finansiell ienester

Offentie forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 58, bruksnummer 1, festenummer 11 Namsos kommune,

Tingyste hfteser o rttigheter
P eiendommen erdettiglyst folgende eftlser ogrettigheter som folger
elendommens matrkkel ved overskjotingt ny hiemmelshaver,

S007/s8/11:

201219 Dokumentor 8334 Festekortrakt - vikir
jlder este

Festetd 804

Hrig esteag NOK 150

Pant for forfalt esteavgif
Bestemmelse om vannret
Bestemmelse om garasie/parkerng
Bestermmelse om adkomsret

Kan ke overchas ten samtykbe av
hiemmelshater/ulier

e flereDestemmelser

GJelderdenne reisterenbeten mec flere
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19.12.1995 - Dokumentr. 8288 - Registering av feste,
Denne matrikkelenhet opprtt fa
Kor5007 Gnr.58 B

01.01.2018 - Dokumentor 192323 - Omnummerering ved kommunegncing
Tidlgere: Ko1703 G5 B
lelderdenne registerenbeten mec flere

(1.01.2020- Dkumentor: 76075 -Omnummerering ved kommuneendring
Tidlgere: Knr 5005 Gnr:58 Bor
elderdemne regstereneten mec flere

Ferdigattestbrukstlatelse
Det forefigge fercattest ornaust datet 04.11.2013.

ol opplysninger fra kommunen forefigger et verken midletly brukstilltele eler
ferdigatestfo ytten, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovig bruk
4 dendommen kan derfor ke dokumentees.

Det e ke mottat byggetegninger Megler harderfr ke kunnet kontrllere hvonict

dagens bygningerog planlasning (erunder formallruk) e gockient ller er samsar
med eventuell godente tegningerog k.

Ovennente medforer at mn ke vet hvorvi iendommen harlvlighetsmangler eler
Ike. Enkonsekvens avlolighetsmanglerkan foreksempel vete at kommunen gi
nélegg om lbakefaring avdetulovlige titaket, Kommunen kan ogsé mleve
tvangsmulkt fem fl manglene r brakt i rcen. Kigperovertaransvar g riiko for
nente forhld

Som et utgangpunkt skl detfoefigge erigattest,Det e mnfot estemmelser
plan-og bygningsloven som sie atfrcigatest ke vi b gt forappfore bygg somer
skt for 1 januar 1998, Detkan dermed ke sokes om ferdigates for ke g,
Byagear yte rca. 1955, Dette betyrkkeatulovlig opforte bygg i lovligs, men
bare at byggesaken kke lengerskalavsuttes med frdigatest. Det skal uansett
foreige midlerticigbrukstlatelse. Micertid brukstilatelseeren forutsetnng for
et titak kan tas i bruk. Manglende midetiiq brukstiltelse betyr da at bygget ke er
lovg tat ruk

Ve, vam og avlp

Van:

Eiendommen e ke tknytet offentlignett,

2019-Boret et van felles for fere yteeiere, mntertvannkoan paytervegg.
Kontakperson forvann opplyser at et feles pumpehus ogpt. s er et ingen g
avgitforvann, Ved fremic vedikeholdsenviee av pumpe/utstyr s deles
Kostnadene pa antall medemmer.(ca. 6 st

Oldervika hytteomrade 1

15



Alp:

Utedoiuthus

Eiendommen er ke tknytet ofenti eller prvat net
Eiendommen har kke septitank

Ve

Eiendommen r oyttt prvatve,

Det e tinglyst flgende retiheter festekontrakien
-Rett il bilackomst l parkeringsplass

-Rett il gangsti Py

Plegg

Tikaytningsforhold ke vurdert,

Regulerings- og areaplaner

Eiendommen igger et omrade egulert il fridsbebyggele.

Onvadet e egulert £ SB0- Ovadetomfter eksisterende itebrygger med
igger og landforng. Dettiltes etablertnye fytebrygger med wigger og
fndfaring, Mesler anbefalr & st gjeanom vedlagteguleingsbestemmelser og
kart

Kopiavreguleringskart ogregulringsbestemmelser for Torbergika, Oldervik,
Hestika'datert28.01.2019 folger vedlagt

Adgang t ulee
Det e ke kentat det freligger offentioretislie regler som r t hinder forat hele
elendommen eies it

Legalpant
Kommunen hr egalpant i iendommen for forfae kra pa eendomsskettog
ommunele avgfter/gebyrer.

Kommentar bo- og drveplikt
Dt erikke bo-og driepltpa eendommen,

Kommentar konsesjon
Erverv a elendommen erkonsesjonsft,

Kommentar odelsrtt
Det er ke odel pa iendommen.

Kontrakisgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkir
Eiendommen skaloveleveres il jger i mecd et som e avtat Det e viktig e

16  Oldervika hytteomrade 1



Kigperseterseg grundiginn e salgsdokumentene,herunder salgsoppgave
flstandsrapportog selgers egenerklzring Kiaper anses Kent med forhald som er
tydeli beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som e beskrevet i salgsdokumentene
Kan ke paberapes som mangler Dette jelder uavhengig av om Kjgper hr st
okumentene, Al nteressenter oppforares il undersoke eendommen nope geme
sammen med fagkynl, forbud imngi. K som velger & Kgne uset kan som
hovedregel ke jore gjldende som mangel noe igper burde it Kent med ved
ndersgkelse av eendommen, ellr som ertydeli heskrevet i salgsdokumentene. Huis
noerenger avlaring, anbefalrviat Kgperradorer seq med eendomsmegler lleren
fagkynl or det legges n bud.

Kigperher ray pé et iendommen e ehold il avtalen. Hdsdet ke eratatnoe
saskit kan eiendommen haen mangel drsom den ke er sk igper mé kunne
forvents ut fra bt annetboligens alder ype og syl Hstand. Det samme gjelder
huis dt r holdtibake eller gt rtige opplysninger om eiendommen som kke r
rttettide pa entydei mate, og man m g ut a a oplysningen hr viket i pa
autelen. Enboli som har bl bkt e viss t har vanligys it utatt orstasie og
Skaderkan ha oppstatt, Sk rukssltasi m jgpe regne med, og det kan avdekkes
enkete forhld efter overtakelse som g utbedringernodvendig. Nomalsftase og
Skader som trenger tbeding, e nnenfor v Kgper mé fomente, og vl ke igjreen
mangel,

Boligen ke ogea ha en mangel isopplys areal awiker fa faktis somele. Awiket
mvare minst 2 prosent, og minst 1 kadratmeter.Det r Fevel ke en mangel
dersom selgr godtgjorat Kaperen Mbe a ved pé apolysingen . ashendingsloven §
30,

Ved heregning av et eventuek prisavslag elle ersatning,mé Kigper seh dekketap/
Kostnaderapo et bel pé kr 10 000 egenandel), Eqenandel kommer frstpa tele
Nér deterkonstatert mangelved éendommen,

His japer b e orbruke, selges eendommen 'som den ' og selgers ansvar er da
begrenset . avl § 39, frste edd 2. pt. AV § 33 (2 fravkes, oghonid et
innendors arealaik karaerseres som en mangel vurderes efter aihl. § 34,
Iformasjon om Kjgpersunderskelsesplik erunder oppfordingen om & undersoke
elendommen naye, lderogsafor igpere som ke anses som forrukere. Med
fotruker{ap menes igp v eiendom nér Kigperen e e fysis prson som e
hovedsakeli handler som ledd i neringsvirksomhet,

Overtakelse
Overtakel etfernegrmere avtale med selger.

Dersom annet ke aviales,sendes sjote/hjemmelsdokument fr tiglysing | eterkant
¥ overtakelse
Kjoner vi ke ha tlgang fl eiendommen peroden mellom budaksept og overtakelse

Oldervika hytteomrade 1
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Budgiming

Budgimingi forbrukerforhold

Budgivre appfordes il & egge inn bud eektronis. Dette gores pé eendommens
himmeside p aiuno, ved & bruke «fbudknappen. Ved elkioniskbudgining
samiykker budgivert elektronisk kommunikesjon. Eendomsmegler skal egge il rtte
foren forsvari awiking av budrunden og kan ke videreformide bud med en kortre
akseptfisenn 1. 1200 fortevinkedag eter siste annonserte visnng, EterKolden
130 anbefler v akeptfstpa minmum 30 minuter. Bud hor egges i god i o
Konkurerende buds akseptfst utaper. Meglerkan ke formidle bud med forbehold
om atbude, lle forbehold budt (rermmelige bud hermmelige fortehold) ska
holdes skjult for andre budgivre og nferessenter,

For uri henvises f forbrukernformsjon om budgining i salgsoppgaven.
Onpcragsgivererappforcrett ke taimot bud ik fra budgiver men & e
budgivervidere t megler. Som Kaper il du é forlagtkopi av bucjournl, Al bud v
bljortKent forigper og selge  handelen. urige budgiverekan beom af enkop
a budoumal  anonymisetform.

Budgining utenforforrukerforhold

Budgivre appfordes il & egge inn bud eektronis. Dette gores pé eendommens
himmeside p aiuno, ved & bruke i budknappen. Ved elkioniskbudgining
samiykher budgivert elektronisk kommunikasjon. Dt anbefals at hvert bud har en
akseptfistsom muliggjor enforsvarlg aiking a budrunden, Vi anbefelerminimum
30 minuter akseptris, Opparagsgivererapoforaett ke taimot bud direke
bucgiver, men  henvise budivervider il megler. Meglerken e formid bud med
forbehold om at bucet, elerfobehold  budet (remmeligebud hermelig fobehold)
kel holdes sjut for andre budghere og interessenter.

Opplysningene salgsoppgavener gockient a seler. Aleinteresenteroppfordies
imidrtd i grundigbesitielse v eendommen, eme sammen med fagmann fo
bud inngs.

Eiter aksept av b, vi eiendommens salgssum b meddelde som . mte
efterspaire denne,Eiendommens selgssum il b offenl tgjengeli ved overforing
i fjemmel.

Onkostninger igpers estcivelse
1500 000 (Prisantyching
Onkostninger

3750 Dokumentavgi)

260 (Panteattest jger)

Oldervika hytteomrade 1



545 (Tinglysningsgebyr pantedokumen)
545 (Tinglysningsogebyr skate
15900 (Balghjnerfosiking - fem ars vrighet vlgfr)

33850 (Omkostringer totat)
54750 (e Bolgaperfrsing - e ar vrihef)

1538 850 (Totalprs nl. ombostinger)
11554750 (Totalpris. inl. omkostinger (med Boligkjnerforskring - fem ars varighe
11557 530 {Totalpris. il omkostainger(med Boligkanerforsiking inkludert et &

Regrestykket forutsettr a et kuntinglyses ett pantedokument og at eendommen
selges fl prsantyding. Detta fobehold om endringeroffentie avger/gebyrer,

Ontkostninger igpers belgp
Kr 38850

Betalingsbetingelser

Kjgnesummen skl innbetalesfra norsk fmansinsttusjon og el ra gpers egen
Korto i norsk iansinsftusion

Dt foruteites av skote tinglses pa y ey med mindiedet e tat andreforbehold
budgiiningen.

Huitvaskingsteglene

Megler harpikt 3 gjennomfore kundetitak. ids iper ke bicrar ot meglr fi
gjennomfortkundefitak ogdete forr t a ansaksjonen ke ke giemnomfores eller
bl forinket, misfigholderaper avtalen. Exer 30 dager e misighaldet vesentli
Dette gi selerrett & heve og jennomiaredekaingssalg for gpers reguing

Personopplysingsloven
Personapplysninge i hehandiet i samevar med personapplysnngsloven.

Boligselgerforskring
Selner har ke tegnetboligseloeforsking p boligen. Selger har ke tarbeiet en
eqenerktring som Kjaper borgore seg Kentmed fo budgiming

Bolghjgperforsikring

Vedlagtsegsoppgaten folger informasion om Bolgkgperfrsieng og
Boligkoperforsing Pluss fra HELP Forsikng AS. Blikjgperforsiking eren
rettselpsfrsiring Som gi rygghet og profesjoneljuricisk el dersom det
ppdages wientede fll eler mangerved bligen de neste o rene.

Oldervika hytteomrade 1
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Boligkonerforsing Pluss har samme dekaing som boligkjspeforskring, med tllegg
av fulerliy advokathely pa vikige retsomvader  prvativet Bolijaperfrsiring
Pluss btales arg, Les mer om beqge forikingene ivedlagte materiel eler pa
helpno. Det gjres oppmerksom pa at bligkjspeforsingkun kentegnes av
forbuker Meglerforetaket moftar k4 90075 10075 800  stnadsgodigorlse
avhengig v boligtyne, semt et legq pa kr 1 000 ved sal av Blighjsperforsking
Pluss.

Meglersvederlag

Det e avtatproisjonsbasert vederlagtsvarende 2,80% av Kjgpesum for
jennomfgring a salgsoppeeget.

legg erdet aviat ot oppclagsgiver skal dekke:

1250 igtal amnonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17900 Markedspakle

5900 Oppejrshonorer

5000 Sk elendomstegiterog elektonisk signering
15,000 Tiketteleggingsgebyr

2500 Visninger per stk

545 Tinglsningsqeby pantedokument med wédighet
340 Utlegg otograf

260 Ut s v heftlsefsemitutter (v, f]) pr ok

Dersom handel ke kommeristand eller oppdrage ses opp,har megler ravet
rimeli vederag stortkr 25,000 for ufor arbeid,

Ansvarlig megler
Oping Hofsted
Eiendomsmegler
opind ofstad@aktino
TR41787200

Ansvarlg megler bists av
Oping Hofsted
Eiendomsmegler

opind ofstad@aktino
TR41787200

Oppragstaker
BoliEendomsmegling AS,arganisasjonsnummer 993609145

Soren R Thomezs veg 4 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
21082005
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T TAKST-
~ | FORUM
. TRONDELAG

Oldervika hytteomrade 1
1. Etasje

Stue og kjekken
Ca: 22m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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FORUM
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Oldervika hytteomrade 1
Loft

Soverom
Ca: 13,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR SIGRUN CAMILLA JO MORTEN
HANSSEN EIDSHAUG JULIUSSEN AUNET

Avdelingsbanksjef Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 971 65 999 TIf. 901 47 385 TIf. 908 84 310 TIf. 911 61 462
tha@grong-sparebank.no sei@grong-sparebank.no cnj@grong-sparebank.no  jma@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN LARS ERIK LENA NATHALIE
MEIDAL STOR@Y WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218 TIf. 482 06 663 TIf. 466 38 585
emm@grong-sparebank.no  les@grong-sparebank.no lew@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

Trio Media 06/24

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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Oldervika hytteomrade 1
/819 FOSSLANDSOSEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1955

BRA: 43 m?2

BRA-i: 43 m?2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Frode Kvalgseeter frode.kvaloseter@tft.no Oldervika hytteomrade 1
Takst-Forum Trgndelag 92208459 7819 Fosslandsosen

GNR: 58 BNR: 1
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Oldervika hytteomrédde 1, 7819 Fosslandsosen 2av 24



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33791

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Oldervika hytteomrédde 1, 7819 Fosslandsosen 3av 24
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Utstyr pa tak

Trapp

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det registreres sporadisk fuktopptrekk i pilarer av tre. Det registreres rateskader i pilar under balkongder.

Anbefalte tiltak

Pilarer i tre ma sikres mot fukt.

Réateskader i pilar m& byttes, erstattes med friskt treverk.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres enkelte skjevheter/ujevnheter i overflater / trapper.
Det registreres réte i enkelte terrassebord ved utepeis.
Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav

pa 100 cm. Det anmerkes at lysapninger i rekkverket overskrider 10 cm. Deler av balkongene som har en
heyde over 50 cm ned til terrenget mangler rekkverk.

Anbefalte tiltak

Rekkverk m& monteres der avstand over terrenget er mer enn 50 cm.

Rateskader i balkongbord ma byttes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er ikke etablert noen sngfanger pa taket.

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier m& etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Trappen mangler stedvis rekkverk.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales komplettert for bedre sikkerhet.

Oldervika hytteomrédde 1, 7819 Fosslandsosen 4 av 24



Utbedringskostnader: Under 10 000
Bygningsdeler med TG2

Drenering Oppsummering

Flatt / hellende terreng rundt bygningen gjer at regnvann og smeltevann ikke ledes bort, noe som gir okt
fuktbelastning pa pilarer.

Anbefalte tiltak

Det er viktig & tilrettelegge for god bortfering av tilsig av overflatevann under bygningen.

Vinduer og derer: Vinduer Oppsummering
Det registreres utterkede kittfalser p& vindu med koblet glass.

Det er ikke etablert beslag inn bak kledning over vinduer.

Anbefalte tiltak
Kittfalser/koblavindu har behov for tiltak/vedlikehold.

Bedre beslagslgsning over vinduer ber etableres for & begrense faren for inndriv av fukt.

Vinduer og derer: Derer Oppsummering

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pa balkongder.

Anbefalte tiltak

Beslag under balkongder begr monteres.

Yttervegger Oppsummering

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert redusert lufting.

Kledningen ved inngangspartiet er fort helt ned til terreng, ekt risiko for fuktopptrekk.

Anbefalte tiltak

Rengjering og overflatebehandling m& péregnes.
Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Avstand fra kledning ned til terrenget ber gkes ved inngangsparti.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Konstruksjonen er oppfert etter byggeregler pd oppferingstidspunktet uten luftedpninger ved raft
(takfoten) for ventilering av konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Det er ingen umiddelbare behov for tiltak slik bygningsdelen fremstér i dag.
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Renner og nedigp

Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres enkelte deformasjoner i takrenner.

Det gjeres oppmerksom pa at eldre takrenner i plast ofte er utsatt for lekkasjer i renneskjeter ol. uten at
dette var mulig & kontrollere under befaringen.

Anbefalte tiltak

Lokale tiltak er paregnelig for & lukke avviket.

Utkast p& nedlgpsrer ma monteres.

Oppsummering

«Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersekelse av taket
kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behaver ikke nedvendigvis 8 bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke dette
naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

Oppsummering

«Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse p& taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersekelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Det registreres rust i takplater.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser anbefales nér fornoldene gjer det mulig.

Som felge av avvik vil det veere behov for vedlikehold/tiltak for videre & oppna normal bruksfunksjon.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokale avvik pa rommet mellom 10 og 20 mm. Dette er ikke
uvanlig for boliger av sddan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av
materialer.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.
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lidsted/Skorstein

Kjokken

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering

Det er ikke forskriftsmessig takstige/stigetrinn slik at pipa er kun inspisert fra bakken.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

| tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk p& kjgkkenet.

Oppsummering

Det er kun fremlagt sluttkontroll for installasjon av ny stremmaler. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
hovedinstallasjon.

Det mangler deksel rundt sikringer i sikringsskapet.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Det gjeres oppmerksom pé at bereder ikke er frostsikret.

Anbefalte tiltak

Tank méa temmes etter bruk for & unnga frostskader.

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.
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Lovlighet

Boligen har dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)

Det er ikke fremlagt seknad/byggemelding for oppfering av terrasser/balkonger og tak over
utvendig inngangsparti.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Det er ikke tilfredsstillende remningsveg fra oppholdsrom pa loft.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

5.8.2025 13.8.2025
Hjemmelshavere

Navn: Sven-Erik Gretheim Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalgsaeter Telefon: 92208459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [ E%;gﬂ?
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten. Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen
standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et
pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av
standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilleggsbygg slik som naust ol. er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Oldervika hytteomrade 1, 7819 Fosslandsosen

Kommunenr: 5007 Gérdsnr: 58 Bruksnr: 1 Festenr: bl
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1965 - Matrikkelrapport

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidsbolig

Fritidsbolig er oppfert i to etasjer og har &pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er et
saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Naust
Naust er oppfert i én etasje og har dpen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner er oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende panel. Taket er
et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og sidehengslet port i tre.

Anneks
Anneks med utedo er oppfert i én etasje og har 4pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket
er et saltak tekket med metallplater og betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Uthus
Uthus/bod har &pen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjoner er oppfert i tre og er kledd med liggende panel. Taket er et flatt tak og er tekket med
metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra h&ndverker?
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S0

2003 Bygd balkonger og terrasser. Nei

2010 Montert vindsperre og skiftet bordkledning i 2010. Nei
2010 Utskiftinger av vinduer. Nei
20N Bygd bryggeterrasse. Nei
2018 Bygd tak over inngangsparti / terrasse. Nei
2019 Skiftet ytterder. Nei
2019 Boret etter vann felles for flere hytteeiere, montert vannkran pa yttervegg. Nei
2022 Montert ny varmtvannstank. Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pé den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 43 43 [0] (0] 62
Naust 23 0 23 0 0
Anneks 1 0 il 0 0
Hagebod 6 (0] 6 (0] 0
Totalt m? 83 43 40 (o] 62

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 25 25 0 0 62

Loft 18 18 0 0 0

Totalt m? 43 43 (0] (o) 62
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 25 18 7

Totalt m?2 25 18 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 25 25 0 Vindfang, kjekken og stue.
Loft 18 18 0 Gang og soverom.
Totalt m?2 43 43 (0]
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 23 6] 23 0 0

Totalt m? 23 (o] 23 (o} (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 23 0 23 Naust / bod.
Totalt m? 23 0 23
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje il 0 il 0 0
Totalt m? 1 (0] 1 (0] 0
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 1 0 1 Bod og utedo.
Totalt m?2 1 [0} 1
Bygning: Hagebod
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 6 6] 6 0 0

Totalt m?2 6 o 6 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 6 0 6 1bod.
Totalt m? 6 o 6

Kommentar til arealberegning

Terrasser har en spesiell karakter som gjer den vanskelig & male. Arealet ma derfor betraktes som ca.

Standard for oppmaling er ikke linket til byggeforskrift, og det presiseres at bruken og beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er sammenstillende med
bolighus. Eventuell rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet pd befaringstidspunktet.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Apen fundamentering/pilarer

Bygningen ligger i skratt hellende terreng med flate partier.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlap ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Flatt / hellende terreng rundt bygningen gjer at regnvann og smeltevann ikke ledes bort, noe som
gir gkt fuktbelastning pa pilarer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er viktig & tilrettelegge for god bortfering av tilsig av overflatevann under bygningen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Seyler/pilarer (&pen fundamentering)

Pilarer i tre og betong.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres sporadisk fuktopptrekk i pilarer av tre. Det registreres rateskader i pilar under
balkongder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pilarer i tre ma sikres mot fukt.

Réateskader i pilar m& byttes, erstattes med friskt treverk.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert balkonger i impregnert treverk.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres enkelte skjevheter/ujevnheter i overflater / trapper.

Det registreres rate i enkelte terrassebord ved utepeis.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

forskriftskrav p& 100 cm. Det anmerkes at lysdpninger i rekkverket overskrider 10 cm. Deler av

balkongene som har en hagyde over 50 cm ned til terrenget mangler rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rekkverk m& monteres der avstand over terrenget er mer enn 50 cm.

Rateskader i balkongbord ma byttes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.4 Vinduer og derer: Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Loftsvindu har koblet glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Hovedtyngden har glass datert 2003, opplyst montert i 2010.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer
Det registreres utterkede kittfalser p& vindu med koblet glass.

Det er ikke etablert beslag inn bak kledning over vinduer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kittfalser/koblavindu har behov for tiltak/vedlikehold.

Bedre beslagslgsning over vinduer ber etableres for & begrense faren for inndriv av fukt.

6.5 Vinduer og darer: Dgrer

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse med 2-lags glass. Balkongder i malt utferelse med 1-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterder skiftet i 2015.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det er ikke etablert beslag under bunnkarm pé balkongdaer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Beslag under balkongder ber monteres.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjoner i tre kledd med liggende panel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny vindtetting og bordkledning fra 2010.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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Oppsummering av yttervegger TG-2
Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert redusert lufting.

Kledningen ved inngangspartiet er fort helt ned til terreng, okt risiko for fuktopptrekk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Rengjering og overflatebehandling méa péregnes.
Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Avstand fra kledning ned til terrenget ber skes ved inngangsparti.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Loftet er innredet.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Konstruksjonen er oppfert etter byggeregler p& oppferingstidspunktet uten luftedpninger ved raft
(takfoten) for ventilering av konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ingen umiddelbare behov for tiltak slik bygningsdelen fremstar i dag.

6.8 Renner og nedligp

Type Plast

Takrenner og nedlgp i plast.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
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Oppsummering av renner og nedlep TG-2
Det registreres enkelte deformasjoner i takrenner.

Det gjeres oppmerksom pé at eldre takrenner i plast ofte er utsatt for lekkasjer i renneskjater ol.
uten at dette var mulig & kontrollere under befaringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Lokale tiltak er paregnelig for & lukke avviket.

Utkast pa nedlgpsrer ma monteres.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Taket er et saltak.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

«Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersokelse av taket kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behgver ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke

dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald &rstid/ vinter, da dette
vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pa om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ingen umiddelbare behov for tiltak.

610 Taktekking

Type tekking Metallplater

Taket er tekket med metallplater.

Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
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Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2
«Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke

foreligger skader som en besiktigelse péa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pé denne risikoen.

En undersakelse av taket kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Det registreres rust i takplater.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersekelser anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Som felge av avvik vil det veere behov for vedlikehold/tiltak for videre & oppné normal bruksfunksjon.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa& snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Det er ikke etablert noen takstige.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefanger méa etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.
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Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokale avvik pd rommet mellom 10 og 20 mm. Dette

er ikke uvanlig for boliger av sddan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Det er montert en teglpipe fra byggear.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis, Vedovn

Det er montert vedovn pa kjekken og &pen peis pa stue.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er ikke forskriftsmessig takstige/stigetrinn slik at pipa er kun inspisert fra bakken.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Eldre innredning i enkel utferelse med malte glatte fronter og benkeplate i laminat.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Det er kullfiltervifte over stekesonen.

Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

| tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjekkenet.

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt tegninger av bygningen.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Ja

Det er ikke fremlagt seknad/byggemelding for oppfering av terrasser/balkonger og tak over
utvendig inngangsparti.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sokt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Det er ikke tilfredsstillende remningsveg fra oppholdsrom pa loft.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
& Supertakst Oldervika h 3d 9 Fossland 20 av 2
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6.16 Trapp

6.17 Elektrisk

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Trappen mangler stedvis rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales komplettert for bedre sikkerhet.

Utbedringskostnader

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Sikringsskap med automatsikringer og automatisk stremmaler.

Ja

TG-3

Under 10 000

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er kun fremlagt sluttkontroll for installasjon av ny stremmaler. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pé hovedinstallasjon.

Det mangler deksel rundt sikringer i sikringsskapet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.18 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Plassert ute pa balkong ved takoverbygd inngansparti

Fundament

Vegghengt

Arstall

Ukjent

Sterrelse

50 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ukjent
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at bereder ikke er frostsikret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tank ma temmes etter bruk for & unnga frostskader.

619 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ingen ventilering utover 8pning av vindu.
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

6.20 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Avlgpsror

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Vannledninger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.28 Vatrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250086

Selger 1 navn

Sven-Erik Grgtheim

Oldervika hytteomrade 1

Poststed
FOSSLANDSOSEN 7819

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2002

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 674642

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ar 2004

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Balkong

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Antar at hytta ble satt opp i ca 1953, antagelse.Etterisolering ble gjort 2010 nye vinduer. Ny kledning. Nytt naust 2012 etter naturskade.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Oldervika hytteomrade 1
Postnummer 7819

Sted FOSSLANDSOSEN
Kommunenavn Namsos

Gardsnummer 58

Bruksnummer 1

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 1

Bygningsnummer 185198294
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-152751

Dato 08.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert Isnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig
- Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tiltak utendors
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1953
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 105

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes tif Enova Svarer pa

Hf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for a hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.
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Nabolagsprofil

Oldervika hytteomrade 1

Avstand til sjo
20m

Offentlig transport
x  Namsos lufthavn

& Sandvika
Linje 785

2 Oterdalen
Linje 785

Avstand til byer
Namsos
Steinkjer

Trondheim

Ladepunkt for el-bil
= Namsos Storsenter

& Samfunnshuset

(.

21T min &

9 min 4
0.9 km

16 min &
1.6 km

14 min &
1120 min &

3t7min &

12 min &

13 min &

Vintersport

Alpin

* Braten skisenter

* Kjgretid: 10 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Namsos Golfklubb

Sport

@ Hasselberg ballgkke
Ballspill

® Toppen stadion
Ballspill, fotball, friidrett

¥

Care Namsos

Treen Namsos

R

Dagligvare

Coop Marked Ottergy
PostNord

Rema 1000 Rock City
Post i butikk, PostNord

Varer/Tjenester

Namsos Storsenter

AMF| Namsos
@ Apotek T Namsos
i+

Apotek 1 @stre

¥ Namsos Vinmonopol

21T min &

4 min &
4.2 km

6 min &
7.4 km

15 min &

15 min &

4 min &
43 km

12 min &
12.9 km

13 min &

14 min &

12 min &

14 min &

12 min &
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/8334/69 Side 1 av 4
B Kartverket 4o cteringstidspunkt 2025-08-08 14:43

; et Skjote’
8334

Opplysningene i feitene 1-6 registreres i grunnboken

. Kemmunent. [Kommiinenayr Gnr Bnr Festanr Seksjonsnr. [iaesll andel
1703 NAMSOS 58 1 11
Omasiningen gjeider biygg pa festel grunn y lJa INei
Beskaftenhe:
..,_|1 Babyga 2 Ubeoygd
Anwvendaise av grunn
Bolig- Frilids- Fometning/
B mn%cm F eiendom [_l V kontor . |l Industri L Landbruk K Off. vei [ !A Annet
Tyoe bolig:
Frittii Tomanns- Rekkaty Blokk-
_] fB ennn%?:g TB bolig B r—] RK ki:an e |BL wigner [ X |aNametHyt te

l.l!ei 1l 53l pa det e marked

Ki

' /130 000.- ) 280.0p0, - [Ine
Omsainingstype = Ea »

X1 Frvsaig [ 2 Secbey [ Jo Sebn [ e achodn [ s Sovgior [ 18 Amner

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méte

.,._".'_" . et ;¢
B s’ o

T e T e gF T T Y L sl
. Ao =4 Ll A < - o — e = =
F Ideell andel

JORGEN MOHRSEN

Y AR TR AN | Y I 1
Pl U T T
L b 069

B e T B Dok 8334 Tinglyst 20 12.1996 Em
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

. — —

Ideeli andel

Sunde

Cbs! Her paferes k
Festeren har rett til & .ha hytte, vedbod og uthus stdende pa tom|
Festeren har felgende rettigheter utenfor selve tomta:
‘ ~ rett til & ta vann til drikke og vask.

- rett til biladkomst til parkeringsplass.
- rett til gangsti til hytta.
-~ rett til & sapke ved i fjsra/stranda til bruk i hytta.

Festekontrakten kan ikke overdras til andre uten grunneiers
samtykke.

Nr. 48 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio  4-90




Attestert kopi av dok.nr. 1996/8334/69

B Kartverket 4 cteringstidspunkt 2025-08-08 14:43

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklarer at mittvart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):
"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner | sameiel. Arbeidsgiver kan erverve tiere seksjoner nar formalet er a leie ut til sine ansatte.”

Sted. dalo
Namsos, 05.07.95

Kjopers‘erververs underskrift Gjamas mad maskin ellar blokkbokstaver

X Jergen Mohrsen

8. Erkleering om sivilstand m.v. ¥

Vi er gift med hverandre og Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
[ degri er ugiite) | begge skal undarskrive [Jer ektefellens eller begges ervervsvirke knyttet til elendommen.

I 9. Underskrifter og

Sled, dalo
Namsos, 05.07.95
Utsteders underskrift 7 |Cqsma§ med maakin eller blokkbokstaver
X

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seq sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge

1. vitneundersknft |G|+mlas med maskin eller blokkbokstaver

Steinar Hseknes

Adresse
2. vitneundassknft IG;nnlas mad maskin ellar Slokkbokstaver
Bjorg Ofstad
|Adresse ’,
Som ektefelle samtykker jeg i overdragelsen e
[Extefeliens underskritt Gjenlas med maskin eller blokkbokslaver

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har underskrevet elier vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/8334/69

Side3av4
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 14:43
[Retumeres t Festekontrakt
CSPATER A
PMITEre 23 DEs, £38 32324
PS5 s g

Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken

Kommunanr, | Kommunanaen

1703 Namsos 58 1 1"

Baskaflenhat ’»-.-m skal grunnen brukes Hil?
- Beolg- = _ Frilld Forretn / Land-
11 Bebygd * rX |2 nacygd | |Beeddom [ X [F ei"endsom Iv}(gar[g(n [ Tondustn [ Bk |Kott vei | [AAnnet

— ———— —
s A e e S T W

iy .
Ideell andel

T 3 S ———

Fodsalene Farntalane 72 v

Jorgen Mohrsen

P El el kX ET T

Ideell and'el_

2 roratakenr 1007 adtari 2 Navn

Fakon Sunde
M NV
1 | [N
e = = W o T
i o - i
.\Re;;.:w' fra - dato I = =
1, januar 1995
¥ A B
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3-tre ars forfalt festeavgift
Bortfesterens pantereti skal ha 1 priontet/prioritet etter

g = o T o (VR B Ve (R S a7, DS PN Db (NS S

0% Het palares hun opplysninger som rory ug KAN fngiyses -
- Festeavgiften kan kreves indeksregulert av begge parter etter 10-ti ar.
- Festeren har rett til & ha hytte, vedbod og uthus stdende pA tomta.

— Festeren har felgende rettigheter utenfor selve tomta:
* rett til & ta vann til drikke og vask,
* rett til biladkomst til parkeringsplass.
* rett til gangsti til hytta.
* rett til & sanke ved i fjera/stranda til bruk i hytta.

- PFestekontrakten kan ikke overdras til andre uten grunneiers samtykke.

Noter

1) Det ma utstedes skjate pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtichg

2) Del er foretaksregisterels toretaksnummer som skal nyttes

3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 Ars forfalt festeavgif 1 ht tomtelesteloven (§ 12

4) Der er bare retisstitelser som skal {og kan) tinglyses som skal inn her Som eksempel nevnes evenluelle begrensninger | retten lil overdrage:
se av festeretten

Nr. 44 Forlag Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/8334/69
Attesteringstidspunkt 2025-08-08 14:43

8. Rettigheter og vilkér
Feste- » Dater!
Kkontrakten g Kartforretning/malebrev
er i sam- Saen
svar med Altest etter delingslovens § 2-6 hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka
(sett X) fra oppmaétingsmyndigheten
Festeren har rett til & innlese tomten etter ar, eller ved utlepel av festetiden, etter tomtens verdi pa
— innigsningsliden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter bestem-
Innlgs- melser i lov om omtefeste
ningsrett . -
(sett X) | tifelle partene kke biir enige om INnlasningsprisen. fastsettes denne efler bestemmelser 1 lov om tomtefesle. § 11
1 Festeren har ikke innlasningsrelt En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtate mellom partene etter bestem-
melsene 1 §§ 9 og 11 1 lov om tomtefeste
Festeren har rett lil 4 overdra og pantselte festeretten. Panlsettelsen av festeretten skal skje sammen med alie
Qverdra- festerens reltigheter samt bygninger som er eller blir oppfert. jfr. tomtefestelovens § 17 og pantelovens § 2 - 3.
g;‘fg 39‘ De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres reflsetterfolgere
cttelse
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fores opp under felt 7 pa forste side
3a lenge det foper lan med pant ) festeretten skal
Vilkar til a festekontrakten ikke lape ut, selv om kortere festetid er avtalt
fordel for b tomlen ikke kunne fortanges ryddiggjort,
panthavere ¢. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten lil fremtidig avgift. med prioritet
foran panthaverne
Utgifter i forbindeise med 'omten og festekontrakten dekkes av - N
Festeren
Omkostn :
(nerunder gebyr for kartforrelning/oppmaling, pristakst, dokumertavgiil og Uinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon)
Evenluelle tvisler som matte utspringe av denne festekontrakl avgjores etter bestemmelser | lov om tomtefesle
Tvister etc som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger  vedtas som verneting
Det er forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonsplikiig
Qvrige
rettigheter
og vilkar 5
(som Ikke -
skal ting- Ji4 F)
lyses)

Denne festekontrakten er utstedt | 2 eksemplarer. ett til hver av parlene

9. Underskrifter

= aalc

Namsos, § /3 199

[Bortfestars unaorshn

Mas mev maskn o e

Jergen Mohrsen

dato

Namsos, 20 /12 194@
W

|Festers _n

Gpinlas mec magkm alla DIk nokaIEwar

Hakon Sunde

Side 4 av 4
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Situasjonskart
29.05.2012

| Malestokk 1:500 |
Namsos kommune




84

Namsos kommune
Byggesak, kart og oppméling Namsos

Guri Foynum
Bjerumsbrekka 2
7805NAMSOS
Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2013/4512-5 Britt Frantzen 04.11.2013
FERDIGATTEST
Jf. pbl. § 21-10
Byggested: Toebergvika, 7819 Gnr/Bnr:  58/1/11
FOSSLANDSOSEN
Tiltakshaver: Guri Foynum Adresse:  Bjerumsbrekka 2,
T80SNAMSOS
Tiltakets art: Naust Bruksareal: 18m

Tillatelse til tiltak er gitt i sak 301/13 den 25.6.2013.
Viser til seknad om ferdigattest mottatt 23.10.2013.

Ansvarlig seker har bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Bygningen eller tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1 bokstav d).

Ved all kontakt med byggesaksavdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer
2013/4512.

Med hilsen
Hanne Marthe Breivik Britt Frantzen
Leder byggesak, kart og oppmaling saksbehandler

Interne kopimottakere:
Kari A. Vollan Namsos bvdrifl
Marita Fjer Eiendomsskatte

kontoret
Postadresse Besoksadresse Telefon Kontonr
Postboks 333 Sentrum Carl Gulbransonsgt. 4, 7800 Namsos 74217100 Bank: 1644 24 28682
T8OINAMSOS Telefaks Skatt: 6345 06 17034
E-post:[x kicinamsos ke no 74217101 Ora.nr 942 875 967




Namsos Kommune Utskriftsdato: 24.07.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 58 Bruksnr.: 1 Festenr.: 11
Adresse: Oldervika hytteomrade 1, 7819 FOSSLANDSOSEN
Referanse: 1706250086

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Renovasjon 1554
Branntilsyn, feiing 296
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 2361
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 865 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vere unoyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommurnen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 58 ‘ Bruksnr: ‘ 1 Festenr: ‘ 11 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Oldervika hytteomrade 1, 7819 FOSSLANDSOSEN
Dato: 23.07.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert.
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 * Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




NAMSOS KOMMUNE
Samlunnssikkerhet og teknisk drift,
Stavarvegen 2
7856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@ namsos. kommune.no

Megleropplysninger - pipe/ildsted info

Kommunale avgifter pr dato 24.07.25

Gnr.; 58 Bnr.: 1 Fnr.: 11 Snr.:

Adresse: Oldervika hytteomrade 1 7819 FOSSLANDSOSEN

Ingen evt. anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert. Det
er fordi det aldri er foretatt tilsyn pa fritidsboligen.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 6. ar, neste gang 2025.
(med forbehold om endringer)

For bestilling av feiing/tilsyn eller andre spersmal, ta kontakt med Feietjenesten
mobil: 90 13 39 59.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 58, Bruksnr 1, Festenr 11 Kommune: 5007 Namsos

Adresse:

Veiadresse: Oldervika hytteomrade 1, gatenr 4076 Grunnkrets: 306 Skomsvoll
7819 Fosslandsosen Valgkrets: 5 Otteray

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110202 Ottergy

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.07.1995 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.07.2025 12:55 — Sist oppdatert 17.07.2025 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:
Nymatrikulering Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

03.07.1995

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
5007/58/1
5007/58/1/3
5007/58/1/5
5007/58/1/6
5007/58/1/8
5007/58/1/9
5007/58/1/10
5007/58/1/11
5007/58/1/12
5007/58/1/13
5007/58/1/14
5007/58/1/15
5007/58/1/16
5007/58/1/17
5007/58/1/18
5007/58/1/19
5007/58/1/20
5007/58/1/21
5007/58/1/22

5007/58/1
5007/58/1/3
5007/58/1/5
5007/58/1/6
5007/58/1/8
5007/58/1/9
5007/58/1/10
5007/58/1/11
5007/58/1/12
5007/58/1/13
5007/58/1/14
5007/58/1/15
5007/58/1/16
5007/58/1/17
5007/58/1/18
5007/58/1/19
5007/58/1/20
5007/58/1/21
5007/58/1/22

5007/58/1/11

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
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Gardsnummer 58, Bruksnummer 1, Festenummer 11 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Oldervika hytteomrade 1 Fritidsbolig 27,0
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neaering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 185198294

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 27,0 27,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p&4 bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.07.2025 12:55 — Sist oppdatert 17.07.2025 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kjokkenkode
Ikke kjgkken

27,0

27,0
Nei

BTA:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
05.05.1955
1

1

Annet Totalt

Side 3 av 6



Gardsnummer 58, Bruksnummer 1, Festenummer 11 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.07.2025 12:55 — Sist oppdatert 17.07.2025 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

w=o Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 58, Bruksnummer 1, Festenummer 11 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

92

I 1m |

38/1/11

Ngyaktighet [standardavvik)
= 201-500cm

= QOver 500 cm
— |kke angitt

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.07.2025 12:55 — Sist oppdatert 17.07.2025 12:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 99,90m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype

1 7153 019,11 611 984,43 36,39m  Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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ambita

Kommune: 5007 Namsos
Eiendom: 5007/58/1/11/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 17.7.2025

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendom:

ambita

Kommune: 5007 Namsos

5007/58/1/11/0

N

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant A

Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 17.7.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



=
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TegnFarkloring med besternelser
Linjetyper

-
— Grense (e bgit Rensyessone
TR

P e
E Frisas

&) Faresoner

[T Heyspervingsunirgn Gk heyspenthier
€) Sore red angitte serlge hensyn
) Bevaring naturn e

1. Bebyggelse og arlepg

IBFRD Fritduketyggeise

S Crerganieg
BEEE Srébbtariegg F 5je og vessdrag
e
Fritkiuirty gaeise /L arabrus
(AL Uthus Maus T Landbrus
2 o tesrisk
R vy
B Poriering
3 Grennstructur
[TM Turveg

5. Landoruss=, nutur og friuftsonctder sant reinarf't
R

& Bruk og vern av 38 o vassareg

R Srabt thawn

[TEE] Friuftsontioe | sj o0 vassdeag ned Uharsnds 3trandannd
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= Aol jarsel - Blie b 0g uthjeeieg
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Namsos kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER

for

"Torbergvika, Oldervika, Hestvika"

detaljregulering

Bestemmelsene er datert: 11.04.2018
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 28.01.2019
Dato for Kommunestyrets vedtak:

1 Planens avgrensing

Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense. Omradet
omfatter/bergrer eiendommen Gnr./Bnr. 58/1.

2 Byggegrenser

For byggegrenser vises det til plankartet. Der byggegrense ikke er angitt er den
sammenfallende med formalsgrensen.

3 Reguleringsformal, jfr. Plan og bygningsloven § 12-5
3.1 Bebyggelse og anlegg
- Fritidsbebyggelse (BFR, sosikode 1120)
- Energianlegg (E, sosikode 1510)
« Smabatanlegg i sjo og vassdrag (SB, sosikode 1587)
« Uthus/naust/badehus (UN, sosikode 1589)
- Fritidsbebyggelse/Landbruk (BAA, sosikode 1900)
« Uthus/Naust/Landbruk (UN/L, sosikode 1900)



6.2

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg (V, sosikode 2010)
Parkering (P, sosikode 2080)

3.3 Gronnstruktur

Turveg (TV, sosikode 3031)

34 Landbruks-, natur- og friluftsomrade samt reindrift

Landbruksformal (L, sosikode 5110)

3.5 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

Ferdsel (FE, sosikode 6100)
Smabathavn (SH, sosikode 6230)

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (FOS, sosikode
6720)

Hensynssoner i reguleringsplan jfr. Plan og bygningsloven § 12-6
Frisikt (H140, sosikode 140)
Hayspenningsanlegg (H370, sosikode 370)

Sone med angitte saerlige hensyn jfr. Plan og bygningsloven § 12-6
Bevaring av naturmiljg (H560, sosikode 560)

Generelle bestemmelser

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og
fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av 9.juni 1978 nr.50
(Kulturminneloven) § 8.

Det legges ikke opp til utbygging av offentlig vann og avlgpsanlegg innenfor
planomradet. Eventuelle private vann- og avigpsanlegg ma tilfredsstille krav i
drikkevannsforskriften og offentlige krav til utslippstillatelse for spillvann.

Vann- og avlgpsanlegg er sgknadspliktig. Hytter med innlagt vann, m& kunne
dokumentere kommunal godkjent lgsning for handtering av avlgp.

| forbindelse med sgknad om utslippstillatelse for avlgp fra nye og
eksisterende fritidseiendommer skal det foreligge detaljplan som viser lgsning
for vann og avlgp. Det ma prioriteres & etablere mest mulig felles
avlgpsanlegg for & begrense antall utslippspunkt. Nye ledninger for vann og
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

10

avlep ma sa langt det lar seg gjare, legges i felles graft i vegareal.
Ledningsgrefter utenfor vegareal mé utfares skdnsomt for & bevare naturen
mest mulig. Vedlagte tegning 04 «Prinsippskisse avlgpshandtering» skal
gjelde.

Geoteknikk

For hele planomradet gjelder at dersom blgt leire pavises ved fundamentering
av bebyggelse og anlegg, ma arbeidet umiddelbart stanses og geotekniker
tilkalles for kontroll.

| Tarbergvika, omrade BFR16 og V23, tillates det ikke starre oppfylling enn 0,5
m fra dagens terrengniva for etablering av veg og bebyggelse uten geoteknisk
godkjennelse. All graving eller oppfylling i strandsonen i Tarbergvika, omrade
UN13, skal utfgres i samrad med geotekniker.

| Oldervika, omrade BAA1, BFR9, UN3, UN/L1, P9, V7 og V32, skal alle nye
tiltak vurderes av geoteknisk fagkyndig far oppstart.

Bebyggelse og anlegg — <Fritidsbebyggelse-BFR>

Eksisterende fritidsboliger kan opprettholdes i sin naveerende starrelse,
utforming og materialvalg.

Det kan bare oppfares fritidsbolig med tilhgrende uthus eller anneks (i alt 2
bygg) pa hver tomt. Starste tillatt samlet areal for hytte og uthus og andre
maleverdige arealer etter NS 3940 er BYA 166 m2. Det skal regnes inn 1
biloppstillingsplass i arealberegningen. Plassering av eksisterende bebyggelse
vist i planen er ikke rettslig bindende.

Hytter og uthus skal utformes og plasseres slik at de ikke blir fremtredende i
landskapet og skal legges lavest mulig i terrenget. Hytte og evt. uthus skal
utfares i en ensartet og sammenhengende form. Starste tillatte synlig mur-
eller pilarhgyde over terrengniva er 50 cm i flatt terreng, og 80 cm i
skraterreng. Kupert terreng kan tilpasses noe for & unnga hgye grunnmurer
eller pilarer der dette er ngdvendig. Situasjonsplan som viser plassering av
bebyggelse, terrasseanlegg og parkering, samt terrengsnitt som viser
haydeplassering av bygninger skal falge byggesgknad. Starste tillatte
manehgyde er 6,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Tak skal utfares
som saltak med en takvinkel mellom 25-35°.

For & bevare utmarkskarakteren og sikre god atkomst tillates ikke & gjerde inn
hytteeiendommene.

Koteniva pa nye bygninger skal veere minimum kt. +3,20. (NN1954).

Bebyggelse og anlegg — <Energianlegg-E>
Omradet tillates benyttet til energianlegg (trafo).

Bebyggelse og anlegg — <Uthus/naust/badehus-UN>



10.1

10.2

10.3
10.4

10.5

11
11.1

12
12.1

Omradet tillates benyttet til naust. Eksisterende naust kan opprettholdes i sin
naveerende starrelse, utforming og materialvalg.

Nye naust tillates oppfart i inntil 1 etasje m/ saltak. Storste tillatte mgnehgyde
er 4,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Naust skal ha en ensartet utforming og orienteres med gavivegg mot sjgen.
Storste tillatte areal for nye naust er BYA 40 m2.

Taktekking skal utfares med materialer som gir en mark og matt fargevirkning.

Nye naust er sgknadspliktig. Far byggetillatelse for ny bebyggelse kan gis, ma
det foreligge godkjente tegninger av bygg inkludert fasade.

Det tillates oppfart fellesbygg som inndeles i mindre enheter for lagring av
fiske- og batutstyr. Starste tillatte areal er BYA 40 m2.

Bebyggelse og anlegg — <Fritidsbebyggelse/Landbruk <BAA>

Omrade BAAT tillates brukt til utleie i forbindelse med jakt og fiske tilknyttet
hovedbruket. Omradet tillates ogsa brukt til fritidsbebyggelse.

Omrade BAA2 omfatter eksisterende bygninger og kaianlegg som tillates brukt
til aktivitet tilknyttet hovedbrukets laksefiske. Det tillates etablert nye
bygninger, kaianlegg og andre anlegg tilknyttet laksefiske. Omradet tillates
ogsa brukt til fritidsbebyggelse.

Eksisterende bygninger kan opprettholdes i sin navaerende starrelse,
utforming og materialvalg.

Det kan bare oppfares fritidsbolig med tilhgrende uthus eller anneks (i alt 2
bygg) pa hver tomt. Starste tillatt samlet areal for hytte og uthus og andre
maleverdige arealer etter NS 3940 er BYA 166 m2. Det skal regnes inn 1
biloppstillingsplass i arealberegningen. Plassering av eksisterende bebyggelse
vist i planen er ikke rettslig bindende.

Hytter og uthus skal utformes og plasseres slik at de ikke blir fremtredende i
landskapet og skal legges lavest mulig i terrenget. Hytte og evt. uthus skal
utferes i en ensartet og sammenhengende form. Starste tillatte synlig mur-
eller pilarhgyde over terrengniva er 50 cm i flatt terreng, og 80 cm i
skraterreng. Kupert terreng kan tilpasses noe for & unnga hgye grunnmurer
eller pilarer der dette er ngdvendig. Situasjonsplan som viser plassering av
bebyggelse, terrasseanlegg og parkering, samt terrengsnitt som viser
hagydeplassering av bygninger skal falge byggesoknad. Starste tillatte
mgnehgyde er 6,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Tak skal utfares
som saltak med en takvinkel mellom 25-35°.

For & bevare utmarkskarakteren og sikre god atkomst tillates ikke & gjerde inn
eiendommene.

Koteniva pa nye bygninger skal veere minimum kt. +3,20. (NN1954).

Bebyggelse og anlegg — <Uthus/Naust/Landbruk <UN/L>

Omrade UN/L tillates brukt til aktivitet tilknyttet hovedbrukets laksefiske. Det
tillates etablert nye bygninger, kaianlegg og andre anlegg tilknyttet laksefiske.
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12.2

12.3

12.4
12.5

13
13.1
13.2

14
141

15
15.1

16
16.1

17

17.1

18
18.1

| tillegg tillates bygd tradisjonelle naust til oppbevaring av bater, fiske- og
batutstyr.

Alle nye bygg og anlegg er sgknadspliktig. Far byggetillatelse for ny
bebyggelse kan gis, ma det foreligge godkjente tegninger av bygg inkludert
fasade.

Nye bygninger tillates oppfert i inntil 1 etasje m/ saltak. Bygninger skal ha en
ensartet utforming og orienteres med gavlvegg mot sjgen. Starste tillatte areal
for bygninger tilknyttet hovedbrukets laksefiske er BYA 50 m2. Storste tillatte
areal for tradisjonelle naust er BYA 40 m2.

Starste tillatte mgnehgyde for bygg tilknyttet hovedbrukets laksefiske er 5,0
meter over gjennomsnittlig planert terreng. Starste tillatte magnehgyde for
tradisjonelle naust er 4,0 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Taktekking skal utferes med materialer som gir en mark og matt fargevirkning.

Det tillates oppfart fellesbygg som inndeles i mindre enheter for lagring av
fiske- og batutstyr. Starste tillatte areal er BYA 40 m2.

Bebyggelse og anlegg — <Smabatanlegg i sjo og vassdrag-SB>
Omradet omfatter eksisterende flytebrygger med utligger og ilandfgring.
Det tillates etablert nye flytebrygger med utligger og ilandfgring.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — <Veg-V>
Omradet tillates benyttet til adkomstveger.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — <Parkering-P>
Omréadet tillates benyttet til utomhus biloppstillingsplasser.

Gronnstruktur —<Turveg-TV>

Omradene tillates brukt til gangstier. Turvegene opparbeides som stier, med
minst mulig inngrep i terrenget.

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift —

<Landbruksformal-L>

Omradene skal bevares for bruk som landbruksformal. Det tillates at det
opparbeides adkomststier fra parkeringsplass fram til fritidsbebyggelse, samt
turstier i landbruksformal som ikke er dyrka mark. Det tillates oppfart
bygninger og anlegg som kan knyttes til formalet.

Bruk og vern av sjo og vassdrag—<Ferdsel-FE>

Omrade Ferdsel skal vaere allment apent for battrafikk. Det tillates ikke
installasjoner som hindrer fri battrafikk.
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FE er offentlig.

Bruk og vern av sjo og vassdrag—<Smabathavn-SH>

Omradet omfatter smabathavn i sjg med eksisterende kaianlegg, flytebrygger
med utligger og ilandfgring, samt tilhgrende landarealer der aktiviteten har
direkte tilknytning til smabathavn i sjo.

Det tillates etablert nye kaianlegg og flytebrygger med utligger og ilandfering.

Det tillates etablert balgedemper dersom det er ngdvendig med
balgedempende tiltak for & beskytte anlegget.

| omrade SH2 og SHBS tillates etablert kjgrbar adkomst til sjg, samt oppfart
ramper eller annet utstyr for sjgsetting av bat.

Bruk og vern av sjo og vassdrag—

<Friluftsomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone-FOS>

Omradene er regulert til offentlig friluftsomrade i sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone og kan brukes til bading, fiske og smabattrafikk.

Det tillates ikke anlagt brygger eller fortayningsinnretninger.

Hensynssoner i reguleringsplan — <Frisiktsone H140>

Innenfor frisiktsone skal det veaere fri sikt i en hayde pa 0,5 meter over de
tilstatende vegers plan.

Faresoner i reguleringsplan — <Hgyspenningsanlegg (inkl
hoyspentkabler) H370>

Det tillates ingen ny bebyggelse innenfor faresonen.

Sone med angitte saerlige hensyn — <Bevaring av naturmiljo H560>

Omradet omfatter forekomst av regional viktig naturtype edellauvskog (Alm).
Det tillates ingen bygge eller anleggsvirksomhet innenfor hensynssonen.

Det tillates ikke noen form for annen aktivitet som kan forringe naturtypen
innenfor hensynssonen.

Namsos kommune 11.04.2018
Rev.: 28.01.2019
Siste rev.:
Utarbeidet av: Tronderplan AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Oldervika hytteomrade 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7819 FOSSLANDSOSEN Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



