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Tilstandsrapport

Enebolig
(© Dalasen 27, 2230 SKOTTERUD
(I EIDSKOG kommune

# gnr. 53, bnr. 599

Sum areal alle bygg: BRA: 408 m? BRA-i: 341 m?

Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 13377-1886 Referansenummer: KL1198

Autorisert foretak: Melbye Bygg og Takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Melbye Bygg og Takst

Melbye Bygg og Takst drives av meg Lars Oskar Melbye. Jeg er fadt og oppvokst pa Skotterud i Eidskog. Jeg har hele min arbeidskarriere
veert i byggebransjen og startet som tgmrerlaerling 2003, har fagbrev siden 2005 og etterutdanning som fagskole ingenigr innen bygg
fra 2007. Jobbet deretter som byggeleder for hytteutbygging i Hafjell noen ar fgr jeg ble prosjektleder for boliger (Systemhus) med
nedslagsomrade pad @stlandet. Arbeidet besto da mere pa administrativ side med kalkulasjon, salg, tegning, prosjektering, byggesak og
giennomfg@ring/oppfelging av prosjekt med eget snekkerlag. Etterutdannet meg parallelt hos Norges Eiendomsakademi til takstingenigr
og startet opp dette foretaket etter endt utdanning i 2014. Har siden jobbet heltid i eget foretak med takst og tilstandsrapportering av
bolig i Glamdalsregionen. Hovedfokus er idag tilstandsrapport og taksering, men vi leverer ogsa andre relaterte tjenester innen bygg
som uavhengig kontroll, trykktesting, tegning og byggesak.

Rapportansvarlig

Odar Ml

Lars Oskar Melbye

oskarmelbye@live.no

48173 839

MELbygg
TAKST "
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Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
Dalasen 27, 2230 SKOTTERUD 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 599
3416 EIDSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Dalasen 27, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 599
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Beskrivelse av eiendommen

Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
2230 SKOTTERUD

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjon av W-takstoler m/taktro av rupanel. Loft isolert
m/mineralull. Taktekkingen er av betongtakstein.

Lakkerte metall beslag, renner og nedlgp. Luftehatt. Pipefotbeslag i
metall. Takstige. Sngfangere pa mesteparten av taket. Baksiden har
en eldre galvanisert renne/nedlgp.

Veggene har isolert bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har forblending av murstein/mexistein. Noe
ligggende panel over vinduer.

Vinduer m/2-lags isolerglass fra de 2 byggearene, men glass utskiftet
i terrassedgr og kjgkkenvindu 2012 samt andre kjgkkenvindu skiftet
hele (ink. karm) ved et tilfelle. Det kan ikke utelukkes at andre glass
ogsa er skiftet, men disse er umerket (f.eks. fastkarmer i stue).
Koblede originale sma kjellervinduer. Malte/lakkerte ytterdgrer
m/glassfelt i dgrblad.

TERRASSER ETC:

En innglasset terrasse 21m2 med flisbelagt gulv. Sperretak
m/takplater av plast (lysgjennomslipp). Skyvevinduer/dgrer i
aluminiumsprofiler m/enkle glass (uisolerte).

En helleplatting utenfor pa 18m2 m/motorisert markise samt gangsti
foran glassveranda pa 6m2.

Ifom. trapper til dgrer er det plattinger i betong hvorav den ene er
flislagt (2m2 og 3m2).

| tillegg er hele innkjgringgardsplass steinbelagt m/belegningsstein
foran huset, til dgrer og mot garasjeinnkjgring, gangdgren pa side av
garasje og til miljphuset i ytterkant av tomten.

Betongtrapp m/rekkverk av lakkert metall til opprinnelig entredgr.
3m2 overbygget flislagt trinn/platting til hovedentre.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat (3 soverom) og fliser
(entre, garderobe og kjellerstue). Veggene har malte plater/tapet og
trepanel. Innvendige tak har malte plater/strie samt trepanel i entre.
En del rom m/downlights (2 soverom, trapperom, kjgkken og
kjellerstue samt badene). «Falske dragere" i kjgkken. Profilert
listverk. Nylig oppusset peisestue i kjeller. Ellers del av eldre kjeller
med malt betonggulv/hvelv og pussvegger.

Boligen har dobbel mursteinspipe, peis med innsats i stue, peisovn i
kjellerstue og sotluke/feieluke i kjeller. Oljefyr tilkoplet pipe, men
denne er ikke lenger ibruk (benyttet pa elektrisitet).

Vinkel lakkert tretrapp m/tette opptrinn og veggfestet handlgper.
Malt rekkverk av staende profilerte spiler.

Inv. heltre speildgrer som er malte i hovedplan samt slette malte
dgrer i eldre delen. Glass i dgr mot grovkjeller og entre/hovedentre
(m/sidefelt). Skyvedgrer mot kjpkken og stue hvorav 2 har glass.
Grovkjeller har malte trefyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
Bad via hovedsoverom

Flislagt bad m/dekorfliser, innfliset badekar og plassbygget
baderomsinnredning kledd m/fliser. Innflisede speil over innredning
og badekar. Veggskap m/glassdgrer og lys. Malt himling
m/integrerte downlights. Gulvstaende toalett.

Bad ved tidl. entre
Flislagt bad m/malt himling (ikke gulvvarme). Dusjhjgrne

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato:

m/glassvegger. Gulvstaende toalett. Baderomsinnredning
m/heldekkende servant, underskap og innfliset speil. | tillegg et
hgyskap og et veggskap m/glassdgrer.

Bad kjeller
Flislagt gulv og dusjnisje, ellers behandlet trepanel pa vegger. Takess
himling m/downlights. Dusjnisjen har dusjgarnityr og glassvegg.

Vaskekjeller

Grovkjeller med overflater av malt betong og puss. EkdlIre
kjpkkeninnredning er montert opp her samt opplegg for
vaskemaskin.

KJPOKKEN Ga til side

Kjgkkenet har mgbelsnekkret heltre innredning med profilerte malte
fronter. 4 skap m/vitrinedgrer (2 benkestaende). Benkeplaten er av
heltre eik m/nedfelt dobbel rustfri kum. Det er kjglehjgrne,
frittstdende oppvaskmaskin, integrert micro og stekeovn. Flisfelt
mellom over- og underskap. Benk langs vinduer m/eikfinert plate og
metall bein tilbygget i senere ar.

SPESIALROM Ga til side

Panelet badstue m/elektrisk ovn. Vinylbelegg pa gulv. Ventil i himling
og under ovn. Dgr m/sotet glass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

R@R: Innvendige vannledninger er av kobber samt plastrgr
m/varergr til bad tilbygget del 2.etg. Det er synlige avlgpsror av
plast.

ANNET: Gammel heltre kjgkkeninnredning i snekkerbod med 2-greps
blandebatteri. Rustfritt vaskekar i garderobe.

VENTILASJON: Naturlig ventilasjon via veggventiler/spalteventiler.
VARME: Boligens varmeanlegg bestar av oljefyrt sentralfyrr med
brenner fra 2010 (fyren ser ut a veere fra 2000), men de siste arene
er fyren ombygget til 3 kun ga pa elektrisitet. Radiatoranlegg i
opprinnelig del av boligen.

EL: Sikringsskap m/automatsikringer. Hovedsakelig skjult el-anlegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn. Boligen er fundamentert pa grunnmur av
pusset sementstein over stgpte fundament/kjellergulv. Stgpt hvelv
over kjeller opprinnelig del. Tilbygget del har lecamur
m/trebjelkelag.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
Dalasen 27, 2230 SKOTTERUD 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 599
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kjellerplan har noe annen innredning i opprinnelig del og har
ikke WC-rom i tilbygget del.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
Dalasen 27, 2230 SKOTTERUD 2230 SKOTTERUD
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20 Enebolig

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
10
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tl side
<=45 3 H H Ga til side
-___ = 0 Vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Generell s
0

. TGO: Ingen avvik
T61: Mindre eller moderate awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > Kjeller > Vaskekijeller > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer - gammel entre Ga til side

1.5

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater a til si

0.5
3 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0 <
Tiltak under kr 20 000 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) Innvendig > Innvendige dgrer til garderobe Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 L . A il sid
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til side
% Tiltak over kr 500 000
Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

eacceeeeeeeeeeac

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 il si
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Melbye Bygg og Takst
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Satilside

© Tomteforhold > Oljetank Ga til side

@© vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

(1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Ventilasjon Ga til side

1) Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

@© vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

[

Spesialrom > Kjeller > Badstue > Teknisk anlegg Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er avvik i rgmningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 13377-1886 Befaringsdato:  19.02.2026 Side: 8 av 30



Dalasen 27, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 599
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Tilstandsrapport

Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
2230 SKOTTERUD

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1970 Ferdigattest
Anvendelse

Enebolig

Standard

God standard for sitt byggear

Vedlikehold
Alminnelig/godt

Tilbygg / modernisering

1998 Tilbygg Tilbygget del mot nordgst. Igangsatt
1998, tatt ibruk 2000 iflg.
eiendomsverdi.no.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva,
men sngdekket.

Sannsynlig fra slutten av 90-tallet som tilbygget iflg. tidl. opplysninger-
kun basert pa alder og tidl. opplysninger da det var sng.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva med sng, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa sngdekket tak. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Litt overflateslitasje og mosedannelse.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Tid for rengjgring.

Oppdragsnr.: 13377-1886

Nedlgp og beslag

Lakkerte metall beslag, renner og nedlgp. Luftehatt. Pipefotbeslag i
metall. Takstige. Sngfangere pa mesteparten av taket. Baksiden har en
eldre galvanisert renne/nedlgp.

Papeker nedlgp er bortledet igrunn, men ukjent videre rgrsystem (ved
nedlgp i helleplatting er det inv. i bod stgrre saltutslag).

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Ikke sngfangere utenfor glassveranda pa bakside.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Ikke sn¢fange pa a;eﬁne delen
Veggkonstruksjon
Veggene har isolert bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har forblending av murstein/mexistein. Noe ligggende
panel over vinduer.
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Tilstandsrapport

Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
2230 SKOTTERUD

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

W-takstoler m/taktro av rupanel. Loft isolert m/mineralull.

Sma skjolder ved pipe/luftehatt, men tgrt ved fuktmaling
befaringsdagen (noksa normalt med litt utsverting ved teglpiper). Et
ventilasjonsrgr er avsluttet pa loft-opplyst ikke lenger ibruk, men bgr
isoleres igjen.

Fuktmaling pipeveksling (noen skjolder)

Ventilasjonsrgr ikke ibruk pa loft
L iPl) Vinduer

Vinduer m/2-lags isolerglass fra de 2 byggearene, men glass utskiftet i
terrassedgr og kjgkkenvindu 2012 samt andre kjgkkenvindu skiftet hele
(ink. karm ved et tilfelle). Det kan ikke utelukkes at andre glass ogsa er
skiftet, men disse er umerket (f.eks. fastkarmer i stue). Koblede orginale
sma kjellervinduer.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato

® Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Noen sma forekomster av flass i karm mot glass pa de eldre vinduer er
symptom pa kondensering. Alderen tilsier at punkteringer av isolerglass
ikke kan utelukkes i naer fremtid (de eldste over 50ar).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kondensering pa glass kan skyldes begrenset ventilering mot glassene
eller evt. luftlekkasjer i karm/ramme (f.eks. lite gode tettelister). Dette
medfgrer skjolder/malingsflass og fuktskader i treverk som krever
vedlikehold evt. utskiftningsbehov av enkelte vinduer. Tiltak er bedre
ventilasjon av rommet eller utbedring av tetninger i karm/ramme.
Fungerende med avvik, men det er paregnelig med noe vedlikehold og
at enkelte glass ma skiftes ut over tid.

Dgrer

Malt ytterdgr m/glassfelt (isolerglass) i dgrblad.
Dgr overbygget og beslag under ikke ngdvendig

Dgrer - gammel entre

Malt/lakkert ytterdgr m/glassfelt i dgrblad. Ettermontert pakning pa 3
sider (ikke hengselsiden).

Vurdering av avvik:
» Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

Lasekasse er slitt og have henger (ma lukkes m/lasesylinder).

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ny lasekasse ma monteres.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

En innglasset terrasse med flisbelagt gulv. Sperretak m/takplater av plast
(lysgjennomslipp).Skyvevinduer/dgrer i aluminiumsprofiler m/enkle
glass (uisolerte). 3 straleovner.

En helleplatting utenfor pa 18m2 m/motorisert markise samt gangsti
foran glassveranda pa 6m2. Ifom. trapper til dgrer er det plattinger i
betong hvorav den ene er flislagt (2m2 og 3m?2).

| tillegg er hele innkjgringgardsplass steinbelagt m/belegningsstein foran
huset, til dgrer og mot garasjeinnkjgring, gangdgren pa side av garasje
og til miljghuset i ytterkant av tomten.

Vurdering av avvik:
e Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er oppsprekk i flisfuge mot dgr til helleplatting pa innglasset
veranda (noe "bom" i flis her) samt noe i langsgaende fuge mot
langvegg (nest ytterste, her uten "bom") mot langvegg. Sprekk i en flis
pavist.

Ved sterk nedbgr opplyses at det kommer inn litt vann ved hjgrne av
flisgulvet. Opplyst at den ene terrassevarmeren er defekt (tatt ut
kontakt).

Sprekker i betong mot den opprinnelige dgren (trapp).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kan tyde pa bevegelse i underlaget, flis uten "bom" (darlig limdekning)

kan forsgkes refuget, mens flis med bom bgr limes pa nytt fgr refuging

av Igsnet fugemasse.

Vann inn i hjgrnet av terrasse ma undersgkes naermere nar det oppstar
for & avdekke arsak og tiltak/tetting.

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
2230 SKOTTERUD

Oppsprekk be”tong mot dgr R
Utvendige trapper

Betongtrapp m/85cm rekkverk av lakkert metall til opprinnelig entreder.
3m?2 overbygget flislagt trinn/platting til hovedentre.

INNVENDIG

1 JicPl  Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser (entre, garderobe og
kjellerstue). Veggene har malte plater/tapet og trepanel.

Innvendige tak har malte plater/strie samt trepanel i entre. En del rom
m/downlights (2 soverom, trapperom, kjgkken og kjellerstue samt
badene). «Falske dragere" i kjgkken. Profilert listverk.

Peisestue innenfor kjellerstuen er nylig innredet/oppusset.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig finnes noe bruksmerker, noe oppsprekk i parkett/gulv (mest
stue og gang mot entre), litt tendens til riss/plgsing i himling
trapperom/kjellerstue/bad og noe stgrre riss veggplate trappelgp saerlig
ved vinduet. Litt smaplgser i hjgrner av tapet. Noe sverte pa spiker og
rundt loftsluke i himling mot loft. Boden med lav hgyde er noe uferdig
(uten lister/ubehandlet spon). Uferdig rundt dgr til "grovkjeller"Men
slitasjegraden er ikke utover forventet tatt alderen i betraktning.
Riss/pl@ser er sannsynlig som fglge av litt bevegelse/krymp/tgrk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avhengig av inviduelle krav, fortsatt fungerende.
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Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
2230 SKOTTERUD

Eksempel oppsprekk parkett

Mindre riss

Uferdig rundt degr til "grovkjeller"
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke og gulv mot grunn av betong.
Trebjelkelag etasjeskiller pa tilbygget del.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Kontrollmalt del m/trebjelkelag i trapperom med 19mm hgydeavvik fra
gerikt ved glassdgr til gerikt ved soveromsdgr. Kontrollmalt soverom ved
siden av stue med 19mm hgydeavvik (lavest ved dgren og hgyest ved
ytterhjgrne).

Kjellerstue kontrollmalt innenfor tolleranser. Resterende grakjeller er
mere «grovstgpt» med hgydeavvik.

Registrert noe forekomster av knirk (stue og soverom opprinnelig del).

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har dobbel mursteinspipe, peis med innsats i stue og
elementpeis m/kleberstein samt sotluke/feieluke i kjeller.
Oljefyr tilkoplet pipe, men denne er ikke lenger ibruk (benyttet pa el).

Vurdering av avvik:

o [Idfast stein har sprekker.

Peisovn i kjeller har sprekk i en ildfast stein og topp/platen i kleberstein
mot rgykrgret. Ukjent avstandskrav mtp. dgrkarm i tre pa ene siden.

Konsekvens/tiltak
o |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.

: €
Sprekk ildfast stein peisovn kjeller

Sprekk topplate k;eivn kjeller

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Paforingskonstruksjoner mot terreng i tilbygget del samt en
sponplatevegg i gammel del. Det er foretatt hulltagning i hjgrne av bod
tilbygg hvor fuktsperre er pavist gar under terreng, flatt terreng, ventiler
ligger lavt og taknedlgp kommer ned.

Vurdering av avvik:

® Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
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Melbye Bygg og Takst
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2230 SKOTTERUD

e Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Seerlig i ytterhjgrne av snekkerboden er det saltutslag (taknedlgp
ytterside) fra noksa hgyt pa veggen og ned mot gulv. Forhgyninger ved
fuktsgk pa overflate. | vaskerom og boden innenfor er det
avskallinger/malingsflass som fglge av saltutslag (papeker bed intill
husveggen utv. her- anbefales ikke).

Malt fuktig treverk (24%) ved hulltagning og del av svill neermest
lecamuren er pavist med rate/mykt treverk (sansynlig fuktigere
sommertid).

Det er pavist plast i paforingsvegg mot terreng. Dette er feil iht. dagens
byggdetaljer (skal ikke veere fuktsperre i vegger hvor over halvparten er
nedgravd mot terreng), men veert ulik praksis igjennom arene.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

Kun en punktmaling og omfang er usikkert. Estimat er satt for naermere
underspkelser og noe utbedringer av utv. terrengforhold/fuktsperre pa
kjellervegger med paforingskonstruksjon samt noe inv. utskiftning, men
estimatet er sveert usikkert fgr naermere undersgkelser med flere
apninger av konstruksjon. Forholdet i "grovkjeller" vurderes ikke like
kritisk da murkonstruksjoner av "ikke organisk" materiale taler litt
fuktvandring, men benk i tre mot vegg bgr fiernes, god ventilasjon
opprettholdes og forholdet observeres over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Hulltagning- 24 vekt% fukt og plastfolie i paforingskonstruksjon

Fuktvandring/flass apen mur

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

Fuktvandring/flass betonggulv
Innvendige trapper
Vinkel lakkert tretrapp m/tette opptrinn og veggfestet handlgper. 90cm

malt rekkverk av staende profilerte spiler (noe marginalt over 10cm
imellom spiler).

Innvendige dgrer

Heltre speildgrer. Malte i hovedplan samt slette malte dgrer i eldre
delen. Glass i dgr mot grovkjeller og entre/hovedentre (m/sidefelt).
Skyvedgrer mot kjgkken og stue hvorav 2 har glass. Grovkjeller har
malte trefyllingsdgrer.

Innvendige dgrer til garderobe

Behandlet heltre speildgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgr til garderobe tar i nedre hjgrne/tung a lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren ma justeres.
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VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell
Flislagt bad m/dekorfliser, innfliset badekar og plassbygget
baderomsinnredning kledd m/fliser. Innflisede speil over innredning og

badekar. Veggskap m/glassdgrer og lys. Malt himling m/integrerte
downlights. Gulvstaende toalett.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt m/downlights.
(Riss i himling, men omtalet i overflater generellt).

1. ETASJE > BAD
L hichl) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ca 1cm fall fra sluk til terskel og omlag 1:100 fall (men stedvis noe
under). | avlukket under badekar med innspeksjonsluke fra soverom (her
er vinylbelegg) kan det synes vannansamlinger pa belegget (ikke mulig &
male fall, men tydelig ett flatt gulv- ikke direkte en del av
badetromsgulvet).

En flis ved badekarkant litt forvitret etter drypplekkasje pa batteri.

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt ke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vatrommet fungerer med dette avviket.

Forvitret flis etter drypp
g,;«w,t T

"Flatt fall" under badekar
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse, men det er pavist en
form for slukmansjett under klemring i sluk og smgremembran pa
gipsplater bak i skapet og innspeksjonsluke under kar. Det er lagt
vinylbelegg som tettesjikt m/oppbrett pa gulvet under karet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Hjelpesluk under kar flommer opp ved rask tapping av badekaret.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det bgr gjgres tiltak for & unnga "flomming"/hgy belastning av sluket
under badekar. Det kan vaere behov av rens i rgrsystemet til
hjelpesluket, evt. kan det veere mulig a etablere et lukket avlgpsrgr til
badekaret (ikke til sluk), men dette ma undersgkes naermere.

Hovedsluk i bad

Synlig membran pa vegg i innredningl
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Innmuret/innfliset emaljert badekar. Plassbygget flislagt innredning
m/nedfelt servant, underskap, innflisede speil og lys. Gulvstaende

toalett. Vegghengt glasskap m/lys.
(noen defekte lyspaerer).

Oppdragsnr.: 13377-1886

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt kanalvifte til luftehatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Viften virker ikke hele tiden (opplyst at den szerlig ikke fungerer ved
kaldt veer).

Konsekvens/tiltak

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgr e.l.

» Avtrekksystemet ma utbedres.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom mot badekarets ende m/blandebatteri
uten a pavise unormale forhold.

Hulltagning
1. ETASJE > BAD 2

Generell

Flislagt bad m/malt himling (ikke gulvvarme). Dusjhjgrne m/glassvegger.
Gulvstdende toalett. Baderomsinnredning m/heldekkende servant,
underskap og innfliset speil. | tillegg et hgyskap og et veggskap
m/glassdgrer.
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1. ETASJE > BAD 2.
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD 2
U WPl Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har radiator som varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 5mm fra terskel til slukrist.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

Gulvet er tilnzermet flatt. Det er glippe under silikonfuge mot gulv (mest
mot yttervegg/dgren, men ogsa litt andre steder) som kan tyde pa noe
synk/krymp i gulvkonstruksjon. Silikonfuge i dusj har litt sverte.

Konsekvens/tiltak

» Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kompenserende tiltak for fallforhold kan vaere a benytte lukket kabinett
m/internfall (men lukker ikke avviket).

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
2230 SKOTTERUD

Mindre sverteprikker i silikonfuge

Litt oppsprekk i silikon mot gulv
1. ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran/tettesjikt med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Membran kan ikke synes ved sluk, rergjennomfgringer eller terskler.

Ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Det er mulig at det kan vaere en
underliggende membran, men dette kan ikke verifiseres.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Innhent dokumentasjon om mulig.
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Sluk- membran kan ikke verifiseres

Membran kan ikke verifiseres

Membran kan ikke verifiseres
1. ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjhjgrne m/glassvegger. Gulvstaende toalett. Baderomsinnredning
m/heldekkende servant, underskap og innfliset speil. | tillegg et hgyskap
og et veggskap m/glassdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Liten stjerne i emalje pa servanten ved bunnventil. Marginal svelling i
nedkant skapskrog mot dusj.

Konsekvens/tiltak
e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Fungerer med avvik.

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

Sprekk/stjerne i servant ved bunventi
1. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via takventil og spalte under dgr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

1. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom mot dusj. uten a pavise unormale
forhold.

/4 .

Hulltagning
KJELLER > BAD

Generell
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Flislagt gulv og dusjnisje, ellers behandlet trepanel pa vegger. Takess
himling m/downlights. Dusjnisjen har dusjgarnityr og glassvegg.

Kun avrenning/sluk i dusjnisje
KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
KJELLER > BAD
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

Veggene har fliser og trepanel. Taket har takess himlingsplater. |
membranlgsningen.

Vurdering av avvik: * Det er uegnede materialer i vatsoner.

* Det er uegnede materialer i vatsoner. En slukmansjett kan synes under klemring og membran kan skjimtes
Véatsone er 1m ut fra dusjnisje, hele gulvet og overgang gulv/vegg hvor fliser er avsluttet mot gerrikt, men vatsone gar ogsa 1 meter
(trepanel er uegnet i disse sonene). Litt sverte/missfarge i fuger ved utenfor selve dusjnisjen samt i overgang gulv/vegg hele rommet og
dus;j. neppe membran bak trepanelen. Ikke dokumentasjon for tettesjikt.
Konsekvens/tiltak Konsekvens/tiltak

 Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes. * Andre tiltak:

For TG1, men vart fungerende med forsiktig bruk. Innhent dokumentasjon om mulig. Dusjen er noksa romslig og selv om

ikke hele rommet er oppbygget som vatrom vurderes det fungerende
med forsiktig bruk.

KJELLER > BAD

L Jicrl) Overflater Gulv Sluk

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er godt fall i dusjnisje (over 1:50) og 2,5cm hgydeforskjell fra terskel
til sluk, men resterende av rommet er flatt og evt. lekkasje/vannsgl
utenfor nisje ledes ikke til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Men vurderes veaert fungerende som det er.
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Overgang til trepanel/dgr like utenfor dusjnisje
KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjnisje med dusjgarnityr og glassvegg (glassvegg og dusjhode/stang er
noksa nytt, eldre blandebatteri).

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte (bryter pa bod innefor).

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra bod mot dusj, uten a pavise unormale forhold.

Hulltagning
KJELLER > VASKEKJELLER

[ AED Generell

Grovkjeller med overflater av malt betong og puss. Opprinnelig
kjgkkeninnredning er montert opp her samt opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er neppe tettesjikt i malingen og denne har avskallet/forvitret bl.a.
rundt sluk. Kun veggventil som ventilasjon. Forventet brukstid pa
stgpjernsluk utgatt. Innredningen har noe defekter/skjeve fronter.

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Selv om rommet ikke oppfyller dagens krav til et vatrom, er det likevel
fungerende med "lett bruk" som enkel vaskekjeller. For TG1 ma nytt
tettesjikt og sluk legges (men vurderes ikke kritisk mtp. begrenset
belastning av gulvet av "ikke organisk materiale" direkte mot grunn).
Estimat er vurdert for nytt sluk og tettesjikt (f.eks. belegg) samt etablere
forsert ventilasjon (vifte).

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vaskekjeller

Sluk
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Tidl. kjskken som innredning
KJELLER > VASKEKJELLER

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner betong/murkonstruksjoner. Heller ikke overflatesgk
relevant; dette har avvik, men kan like gjerne kan skyldes fuktvandring
eller kapilaersug fra grunn.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJAKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har mgbelsnekkret heltre innredning med profilerte malte
fronter. 4 skap m/vitrinedgrer (2 benkestaende). Benkeplaten er av
heltre eik m/nedfelt dobbel rustfri kum. Det er kjglehjgrne (nytt agregat
for ca. 7 ar siden), frittstaende oppvaskmaskin, integrert micro og
stekeovn. Flisfelt mellom over- og underskap. Benk langs vinduer
m/eikfinert plate og metall bein tilbygget i senere ar.

Normal/naturlig tilstand for sin alder (ca. tilbyggsar, naturlig litt
bruksslitasje i benkeplate).

4 -
el oR ar o
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1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLER > BADSTUE
Overflater og konstruksjon
Panelet badstue. Vinylbelegg pa gulv. Ventil i himling og

under ovn. Dgr m/sotet glass.
Rommet har en ukjent konstruksjon, men ikke pavist spesielle avvik.

KJELLER > BADSTUE

@ Teknisk anlegg

Elektrisk badstuovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder
kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber samt plastrgr m/varergr til bad
tilbygget del 2.etg.

Gammel heltre kjgkkeninnredning i snekkerbod med 2-greps
blandebatteri.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Det drypper fra rgrskjgter.

e Det erirr pa ror.

Lekkasje/drypp i rerkopling ved overgang plastrer i kjellergang.
Drypplekkasje under ene kopling til badekarbatteri hovedplan. Ved
tapping av vann fra kran i snekkerbod lekker det rundt kranene (stopper
ved stenging av kran).

Plastrgr er med ufulstendige varergr i rom uten sluk som tilsier at dette
ikke ma sammenlignes med dagens lekkasjesikre rgr-i-rgr anlegg.
Plastrgrene i kjeller mangler klamring.
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Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

e Utette rgrkoblinger ma skiftes/utbedres.

Plastrgr bgr klamres bedre.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Uklamrede rgr kjellergang

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

Lekkasje rundt gammel kran ved dpning snekkerbod

Avlgpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via veggventiler/spalteventiler.

U ikl Varmesentral

Boligens varmeanlegg bestar av oljefyrt sentralfyrr med brenner fra
2010 (fyren ser ut & vaere fra 2000), men de siste arene er fyren
ombygget til 3 kun ga pa elektrisitet.

Enkelte rom med panelovner.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Vel fungerende pa el befaringsdagen, men skal fyren benyttes med idag
ma den kontrolleres og mulig tilpasses bioolje av fagperson. Dgren til
fyrrom er blikkbeslatt og fjeerbelastet, men ikke som dagens
brannkvalifiserte dgrer (vanlig trekarm etc), men dette har fgrst
betydning om olje skal benyttes. Ukjent om fyren er tilpasset bio-olje.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Vannbaren varme

Radiatoranlegg i opprinnelig del av boligen. Fjernet radiator i ene
soverom senere ar pga. lekkasje.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap m/automatsikringer. Hovedsakelig skjult el-anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1970

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Uendret av oss

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 13377-1886

Befaringsdato: 19.02.2026

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Bare med normal overbelastning.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei lkke i vart eie.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklaering pa arbeider som er utfgrt. Skadet
bryter for lys pa loft og apen koblingsboks i kjeller.

Side: 22 av 30



Dalasen 27, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 599
3416 EIDSKOG

Tilstandsrapport

Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
2230 SKOTTERUD

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggearene.

Vurdering av avvik:
e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er pavist en fuktsperre pa bakside tilbygg, men ellers ikke synlig.
Sannsynlig finnes den rundt tilbygg, men toppen er nedfylt under
terreng (ventiler ligger ogsa lavt). Opprinnelig del har ikke fuktsperre,
men mulig noe original smurt gudrong.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Se pkt. "rom under terreng».

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av pusset sementstein over stgpte fundament/kjellergulv.
Stgpt hvelv over kjeller opprinnelig del. Tilbygget del har lecamur
m/trebjelkelag.

Oppdragsnr.: 13377-1886

Vurdering av avvik:
o Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Det er en sprekk i kjellergulv ved ene bod og ut i kjellergang samt
mindre vertikal/skrariss under kjellervindu og under ene skapet i
snekkerbod samt sprekk i gulv bod tilbygg m/lav hgyde.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sprekker bgr observeres om endrer seg, men tiltak vurderes ikke
ngdvendig om de er stabile uten endring.

@ Terrengforhold

Noksa flatt rundt boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tidl. eier opplystw det har veert forekomst av fuktvandring i bodhjgrne

ved sngsmelting pga. darlig fall/is. Ventiler ligger lavt/ned i bakken pa
gavl tilbygget del. Bed langs kjellervegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Ideelt sett bgr det 3m ut fra bygningen vaere godt fall ifra for a senke
belastning av overflatevann mot muren. Terrengjusteringer bgr vurderes

Utvendige vann- og avigpsledninger

Iht. oppstikk i kjeller er utv. avligpsrgr av plast og vannledninger er av
plast (PEL), men andre rgrtyper i grunn kan ikke utelukkes (ikke synligdet
er f.eks. stgpjernssluk i kjeller som kan tyde pa soilrgr). Offentlig avigp
og vann fra kroksjgen vannverk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Det er oljetank i glassfiber. Opplyst tom og ikke krav til & fjerne iflg. eier.

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 23 av 30



Dalasen 27, 2230 SKOTTERUD .Melbye Bygg og Takst
Gnr 53 - Bnr 599 Bjgrnstadmovegen 49B

3416 EIDSKOG 2230 SKOTTERUD

Tilstandsrapport

e For a avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk for utvendige
Konsekvens/tiltak trapper til dagens forskriftskrav.

e Andre tiltak:

Vurdering av avvik:
* Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.

Siden tanken ikke er ibruk anbefales den sanert eller fiernet, men ikke
palegg om dette.

!

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

e Det er avvik i rgmningsveier.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Deler av kjeller har kun i overkant av 2,1m takhgyde. Ikke vinduer
dagslysflate/rgminingsvei iht. dagens krav i primaerdel/kjellerstue (kun 3
sma kjellervinduer i den eldre delen).

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1. Etasje 177 23 200 29 200
Kjeller 164 164 10 174
SUM 341 23 29 10 374
SUM BRA 364
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Vindfang, garderobe m/vaskekar,
trapperom, soverom, soverom 2, bad,
1. Etasje PP Innglasset balkong

kjgkken, stue/spisestue, gang, entré,
bad 2, soverom 3, soverom 4

Kjellerstue, bad, badstue, disponibelt
rom (ikke maleverdig hgyde), bod,

Kjeller kjellergang/lagerrom, fyrrom,
snekkerbod/grovkjgkken, vaskekjeller,
bod 2, peisstue

Kommentar

Lav bod under entre er areal m/lav himlingshgyde.
21m2 innglasset balkong pluss vegg mot bolig = 23m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Kjellerplan har noe annen innredning i opprinnelig del og har ikke WC-rom i tilbygget del.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 44 44

sumMm 44
SUM BRA 44

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje, bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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3416 EIDSKOG 2230 SKOTTERUD

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2026 Lars Oskar Melbye Takstingenigr

Karine Olsen Kosior Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3416 EIDSKOG 53 599 0 1116.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Dalasen 27

Hjemmelshaver
Kosior Anders Holseter, Kosior Karine Olsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boliger ligger sveert sentralt til pa Skotterud. Det er gangavstand til de aller fleste fasiliteter som barnehage, skole, butikker, smaforretninger,
legesenter mm.

Adkomstvei

Direkte adkomst fra kommunale asfalterte Daldsen

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet Kroksjgen Vannverk via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan 14a Skotterud sentrum gst. Omrade for bolig og forretning.
Om tomten

Sngdekket tomt og beskrevet pa bakgrunn av tidligere befaring av eiendommen:

Flat pent opparbeidet tomt med plen, prydbusker, hekker og planter. Gardsplassen er belagt med beleggningsstein, og har kum ftil
overflatevann. Inngjerding med trestakitt, flettverksgjerde og hekker. Tregrinder mot innkjgringen. Miljghus i tomteskillet ved bakre hjgrne av
garasje mot veien. | tillegg er det ei dukkestue i laftede bord pa lecastein og taktekking av betongtakstein i hjgrnet av hagen. Dukkestua er ca
3m2, men har ikke maleverdig takhgyde.
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Daldsen 27,2230 SKOTTERUD Melbye Bygg og Takst
Gnr 53 - Bnr 599 Bjgrnstadmovegen 498
3416 EIDSKOG 2230 SKOTTERUD

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering/lagring

Byggear Kommentar
1998

Standard
Standard for sitt bruk

Vedlikehold
Alminnelig/godt

Beskrivelse

Alminnelig bindingsverksgarasje m/saltak fundamentert over betongplate m/leca kantforhgyningpa mark. Utvendig kledning av
tgmmermannspanel samt noe mursteinsforblending i front. Taktekking av betongstein over sutak undertak. 2 Lakkerte
leddporter i tre. Vinduer m/enkle glass og gangdgr pa side. Inv. betonggulv og kledning av trepanel. Stige og luke til loft for noe
enkel lagring i takstoler (lav hgyde- 4m2 med bordet gulv). Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 13.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Kommunalinformasjon 17.02.2026 Gjennomgatt 23 Nei
Egenerklaeringsskjema 11.02.2026 Gjennomgatt 7 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.03.2026
2 04.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Dalasen 27, 2230 SKOTTERUD
Gnr 53 - Bnr 599
3416 EIDSKOG

Melbye Bygg og Takst
Bjgrnstadmovegen 49B
2230 SKOTTERUD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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