H O m m @ YS é k Hommersakveien 67

4311 Hommersak

Enebolig m/stor tomt
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Trond Kristoffersen

Partner / Eiendomsmegler MNEF

Mobil 4500 77 61
Email  Trond Kristoffersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnes
Radhusgata 3
4306 Sandnes

—nebolig med stor tomt

Nokkelinformasjon

Velkommen til visning i Hommersékveien 67
Prisantydning: 4 500 000 + omk.

Omkostninger: 128 642 * Vihar gleden av & presentere Hommersdakveien 67, en stor eiendom som
Totalt inkl. 4628 642 iflg. gjeldende reguleringplan kan besta av inntil 6 boenheter.
omkostninger:
Selger: Cecilie Skjgrestad Omradet byr pa et rikt friluftstilbud med maritime muligheter og skog- og
Boligtype: Enebolig fiellomrader. Samtidig har man enkel tilgang til de fasiliteter og
Eierform: Selveier servicetilbud man har bruk for i hverdagen. Fra boligen er det
Byggedr: 1958 gangavstand og under 500m til barne- og ungdomsskoler og
B ET o 228 m2/ 213 m?2 barnehager, dagligvarebutikk.ogDRiska.idrettsaqlegg med svpmmehall og

. fotballbane. Det er gode hurtigb&tforbindelser til Stavanger noe som gj@r
Gnr./bnr.: 102/132 : :

: dagpendling lettvint.

Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 1648 m? Hilsen
Oppdragsnr.: 56220394 Trond Kristoffersen

* Regnet ut fra prisantydning .
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Velkommen 1l
Hommersakvelen 67

Eldre renoveringsobjekt med stort tomt
som er regulert med inntil 6 boenheter!







hele 1648 kvm

a

iendom p

En stor e




INNHOLD

1.etg p-rom: Gang, soverom, stue,
kjgkken, bad, vaskerom/biinngang.
2.etg p-rom: Loftstue, 3 soverom,
bad.

Kjeller p-rom: Stue, alkove (Ikke
byggemeldt og godkjent til rom for
varig opphold)

Kjeller s-rom: Bod.

@vrige s-rom: Garasje.

STANDARD

Vihar gleden av & presentere
Hommersakveien 67, en stor
eiendom som er regulert med inntil
6 boenheter!

Selve boligen trenger betydelig
renovering.

Eiendommen er gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er utarbeidet
en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven og er en del
av kjppekontrakten. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som er
vurdert til TG 2 og TG 3.

Iflg. rapport fra takstmann, datert
07.11.22 sa er fglgende avvik
avdekket med tilstandsgrad 3 (TG3):

ROM UNDER TERRENG:
Totalvurdering: Fuktmalinger ved
hulltaking i pafart vegg (sgr/vest)
kjeller stue viser fuktverdier over
faregrense for utvikling av sopp/
rateskader. Tak nedlgp pa utsiden
av grunnmur i bergrt omrade er ikke
tilkoblet, dette kan farer til ytterlig
fuktbelastning.

Anbefalte tiltak: Ytterligere
undersgkelser av konstruksjoner for
kartlegging av skadeomfang
anbefales. Isolasjon i pafgrt vegg
ligger noe tett inntil ringmur, den ber
med fordel har tilstrekkelig luftning
bak.

Folgende avvik er avdekket med
tilstandsgrad 2 (TG2):

DRENERING:

Totalvurdering: Deler av
grunnmurplast mangler klemlist i
plast. Dette kan fgre til at
overflatevann/regn kan komme
mellom mur og grunnmurplast og
fgre til fukt i nedre del av vegg.
Dette vises som oftes som
saltutslag i &pen vegg. Er vegger
paforet og isolert er faren for fukt i
veqg relativ stor.

Anbefalte tiltak: Antatt normal
slitasje pa drens fra byggeéret, bar
spyles/vedlikeholdes med jevne
mellomrom (ca hvert 10 ér).
Dokumentasjon pa utfgrt arbeid
anbefales innhentet.

GRUNN / FUNDAMENT:
Totalvurdering: Enkelte mindre
riss/sprekker i grunnmur over tid er
paregnelig normalt og skyldes i
hovedsak tgrkesprekker i betongen
(svinnriss). Saltutslag pad innsiden
av grunnmur i kjeller indikerer
tidligere transport av fukt gjiennom
grunnmur. Det er ikke etablert
sluk/avlgp utvendig ved entre kjeller.
Anbefalte tiltak: For & kartlegge om
det er padgaende problemer mé det
foretas undersgkelser over tid. Dette
faller utenfor rapportens mandat, og
er derfor ikke utfart.
FORST@TNINGSMURER:
Totalvurdering: Gardsmur i
naturstein av eldre dato.
Forstgtningsmur i murblokker ved
utvendig trapp er ut av lodd.
Anbefalte tiltak: For & kartlegge om
det er padgdende problemer med
belastning ma det foretas
observasjon over tid. Tiltak
utbedring av gjerde kan anbefales.

BALKONG/ TERRASSE:
Totalvurdering: Rekker er noe
provisorisk avstivet, kan for il fall.
Grgnske, rekkverk, lite klatring bunn
sems og asfaltpapp hindrer
tilstrekkelig utluftning. Tak nedlgp
avsluttet over balkong forer til at
trevirke i bergrt omrade er ekstra
fukt utsatt, bart fore direkte ril

nedlgp. Takpapp er ikke
renskéaret/tilstrekkelig sveiset inn
mot takrenne.

Anbefalte tiltak: Tiltak til
oppgradering ma paregnes.

LOFT:

Totalvurdering: Det er registrert
flyvehull etter treskadeinsekter i
takkonstruksjonen, uvisst om det er
aktivitet. Treverket anbefales
behandlet om aktivitet skulle
oppdages. Luftekanal pé loft
mangler isolasjon. Det registreres
spor etter mus pa loft. Omfanget av
aktiviteten er ikke videre sgkt pavist,
men det gjgres oppmerksom pa
forholdet.

Anbefalte tiltak: Ytterligere
undersgkelser anbefales med tanke
pa museaktivitet.

RENNER OG NEDL@P:
Totalvurdering: Takrenner og nedlgp
av plast er sannsynligvis skiftet i
forbindelse med taktekkingen.
Takrenner og nedlgp av plast,
paregnelig med noe smalekkasjer i
skjgter. Tak nedlgp er avsluttet over
terrenget, dette gker
fuktbelastninger p& grunnmuren
dersom denne ikke er tilstrekkelig
fuktbeskyttet. Taknedlgp ved
balkong er avsluttet over balkong og
anbefales tilkoblet direkte til nedlgp.
Anbefalte tiltak: Oppspyling/kontroll
av takrenner og nedlgp anbefales
med jevne mellomrom. Det ma
foretas ytterligere undersgkelser for
& avdekke tilstand.

TAKKONSTRUKSJON:
Totalvurdering: Enkelte eldre
vannmerker i sutak péa loft kan
indikerer utettheter eller tidligere
skade etter kondens. Enkelte spiker
stikker gjennom sutak pé loft. For
videre omtale se eventuelle
kommentarer pa loft.

Anbefalte tiltak: Ytterligere
underspkelser anbefales for &
kartlegge tilstand.
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ETASJESKILLE:

Totalvurdering: Mindre ujevnheter i
gulv er paregnelig normalt i
trebjelkelag da krymping og nedbgy
i trevirke varierer. Noe hgydeforskijell
gulv ved kjgkken mellom den nye og
gamle delen. Parkett i stue er noe
nedslitt, normal tid fgr vedlikehold
av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 &r.
Deler av overflater kjeller bod er ikke
kledd igjen, antatt apnet opp ifom
en tidligere lekkasje.

Anbefalte tiltak: Normal vedlikehold,
tid for vedlikehold av treguly,
parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

ILDSTED:

Totalvurdering: Det er foretatt en
visuell kontroll av synlige deler av
pipemur i boligen og utvendig over
tak. Enkelte riss/sprekk synlig i
pusset pipe over tak. Det trekker
noe sotvann ut fra feieluken.
Anbefalte tiltak: P& generelt
grunnlag anbefales det at piper og
ildsteder kontrolleres av brann- og
feiervesen for & vurdere tilstand og
eventuelle behov for tiltak. Normal
tid for ompussing av murte
skorsteiner, pusset utvendig er 10 -
304ar.

TRAPP:

Totalvurdering: Innvendig trapp i tre,
paregnelig normalt med noe knirk,
og noe slitasje / sméhakk i
overflater. Rekkverk/trapp til kjeller
er ikke barnesikret. Maks tillatt
apning mellom trinn og vertikale
apninger i rekkverk er 10 cm. Det er
ikke montert handrekke pa vegg
innvendig.

Anbefalte tiltak: Overflatebehandling
anbefales.

AVLZPSROR:

Totalvurdering: Avlgpsanlegg fra
byggearet har nddd en hgy alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.
Avlgpsrgr fra boligen og ut il
offentlig kloakk eller septik ligger
under bakken og er ikke vurdert.
Ifglge eier ligger det en septiktank
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pa eiendommen som ma tgmmes
1-2 ganger i aret, for mer info
konferer eier.

Anbefalte tiltak: Spyling / staking av
avlgp og vannlas til servanter
anbefales med jevne mellomrom.

ELEKTRISK:

Totalvurdering: TG-2 er satt pga.
manglende
dokumentasjon/samsva
rserklaering.

Anbefalte tiltak: Det bgr
gjennomfgres en utvidet el-kontroll
av en kvalifisert elektrofaglig
person.

VANNLEDNINGER:

Totalvurdering: Varierende alder pa
anlegg, i hovedsak oppgradert i
2008 ifglge eier. Vannrgr fra
byggedret har nddd en hgy alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.
Utvendige stikkledninger er ikke
vurdert.

Anbefalte tiltak: Krever oppfglging
med jevnlig ettersyn, bod teknisk
rom i kjeller er ikke lekkasje sikret,
vannstopper anbefales etablert.

VARMTVANNSBEREDER:
Totalvurdering: Bereder og
stoppekran er plassert i tgrt rom
uten sluk/, og er ikke lekkasjesikret
med automatisk vannstoppventil.
Bereder er ikke lekkasjesikret med
avrenning til avigp, evt. lekkasje
vann i rom kan sprer seg utover.
Anbefalte tiltak: Bod/teknisk rom
anbefales lekkasjesikret med
automatisk vannstoppventil, evt.
etablert avrenning til sluk.

VENTILASJON:

Totalvurdering: Ny vifta pa kjgkken
ifglge eier. Mekanisk avtrekk, med
varierende tilstand, kanaler bgr
renses med jevne mellomrom for at
avtrekket skal opprettholde
kapasiteten (ca hvert 5 ar). Det er
ikke luftespalter pa alle innvendige
dgrer, noe over/undertrykk vil kunne
oppleves. Anlegg anbefales

kontrollert, det mangler enkelte
ventiler.

Anbefalte tiltak: Kanaler bgr renses
med jevne mellomrom for at
avtrekket skal opprettholde
kapasiteten (ca hvert 5 ar).
Ventilasjon anbefales oppgradert.

VASKEROM:

Totalvurdering overflater:
Hgydeforskjell fra topp sluk til
tettesjikt ved dgr er mindre enn 25
mm med risiko for at vann renner ut
gjennom dgrépning. Bom i
flis/flisefuger, glipper bak lysbryter.
Anbefalte tiltak overflater: Vaskerom
fungerer med dagens tilstand, men
pa grunn av paviste forhold bgr det
brukes med hensyn og jevnlig
kontroll av overflater

anbefales.

Totalvurdering membran, tettesjikt
og sluk: Membran / tettesjikt bgr
veere avsluttet minimum 25 mm
over gulvoverflate rundt rgrfgringer.
Dette er ikke etablert og gulvet kan
veere utsatt for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt
og sluk: Det er ikke etablert
luftespalte i dgr, det anbefales &
etablere tilluft for & tilrettelegge for
bedre luftutskifting.

Totalvurdering av saniteer og
ventilasjon: Avtrekk i himling
mangler ventil. Rommet mangler
tilluft og ventilering av rommet blir
redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og
ventilasjon: Det anbefales ytterligere
undersgkelser for stadfesting av
tilstand. Mekanisk fuktstyrt avtrekk
anbefales etablert.

BAD_ 1.ETASJE:

Totalvurdering overflater:
Hgydeforskjell fra topp sluk til
tettesjikt ved dgr er mindre enn 25
mm med risiko for at vann renner ut
gjennom dgrapning.

Anbefalte tiltak overflater: Det
anbefales & installere et



dusjkabinett for & spare overflater
for belastning med fritt vann.

Totalvurdering membran, tettesjikt
og sluk: Mansjett er montert utpa
klemring den skal fgres under
klemring. Utfgrelsen av membran
lar seg ikke pavise grunnet
tildekking. Membran/tettesjikt bgr
veere avsluttet minimum 25 mm
over gulvoverflate rundt rgrfgringer.
Dette er ikke etablert og gulvet kan
veere utsatt for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt
0g sluk: Det anbefales & installere et
dusjkabinett for & spare overflater
for belastning med fritt vann.

Totalvurdering av saniteer og
ventilasjon: Tilstandsgrad 2 er satt
pga. naturlig avtrekk selv om
lpsningen tilfredsstiller forskriften
ved byggeadret. Det er ikke etablert
luftespalte i dgr til bad. Anbefales
oppgradert med fuktstyrt mekanisk
avtrekk.

Anbefalte tiltak saniteer og
ventilasjon: Det anbefales &
installere et dusjkabinett for & spare
overflater for belastning med fritt
vann. Bedre ventilering av rommet
anbefales.

BAD 2.ETASJUE:

Totalvurdering overflater:
Hegydeforskjell fra topp sluk til
tettesjikt ved dgr er mindre enn 25
mm med risiko for at vann renner ut
gjennom dgrapning. Enkelte glipper
i

silikonfuge overgang gulv og vegg
Anbefalte tiltak overflater: Det
anbefales & fortsatt benytte et
dusjkabinett for & unnga
fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
0g vegger.

Totalvurdering membran, tettesjikt
og sluk: Lav terskel i dgr til bad,
anbefalt hgydeforskjell fra topp sluk
til topp terskel er 2,5 cm. Dette
forutsetter at gulvmembran er
trukket opp til topp terskel.

Membran / tettesjikt bgr veere
avsluttet minimum 25 mm over
gulvoverflate rundt rgrfgringer.
Dette er ikke etablert og gulvet kan
veere utsatt for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt
og sluk: Det anbefales & behold
nedlgp direkte til sluk.

BELIGGENHET

Hommersakveien 67 har en sentral
og barnevennlig beliggenhet pa
Hommersak.

Omradet byr pa et rikt friluftstilbud
med maritime muligheter og skog-
og fjellomrader. Samtidig har man
enkel tilgang til de fasiliteter og
servicetilbud man har bruk for i
hverdagen. Her er det ingen
mangler, blant annet med
Hommersak brygge hvor det er et
yrende batliv, sosiale arrangement,
pizzarestaurant, bakeri og gode
dagligvarebutikk.

Fra boligen er det gangavstand og
under 500m til barne- og
ungdomsskoler og barnehager,
dagligvarebutikk og Riska
idrettsanlegg med svgmmehall og
fotballbane.

Det er gode hurtigbatforbindelser til
Stavanger noe som gj@r
dagpendling lettvint. Ellers ndr man
Forus pa ca. 20 min. i bil og enkelt
via hyppige bussavganger.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Byggemate
Enebolig som er oppfgrt med

ringmur og stedstgpt plate pa mark.

Yttervegger i lett bindingsverk som
utvendig er kledd med trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.
Saltak i tre som er tekket med
betongtakstein. Vinduer og dgrer
med isolerglass.

Areal

Bra/P-rom: 228/213 m?
1.et: 99 Bra

2.et: 78 Bra

Kjeller: 51 Bra

Utstyr

Se punktet om standard samt
lpsgre- og tilbehgrsliste utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfalger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Tomten
Eiertomt pa ca 1648 kvm.

Parkering
| garasje, samt pa egen tomt.

Vei/vann/avlgp

Eiendommen har privat adkomst
over gnr. 102 bnr. 58 og gnr. 102
bnr. 68.

Eiendommen har privat avigp (ikke
tilknyttet offentlig avigp).
Kommunen mangler opplysninger
om det er felles private
avigpsledning med andre
eiendommer. Krav om offentlig
tilknytning ma paregnes i fremtiden.
Eiendommen er tilknyttet offentlig
vann. Kommunen mangler
opplysninger om det er felles
private vannledning med andre
eiendommer fgr tilknytningspunkt til
det offentlige ledningsnett. Selger
opplyser at det er en vannlekkasje
pa privat adkomstvei som har
pagétt i flere ar. Denne lekkasjen vil
ikke kommunen gjgre noe med, da
de informerer at bade vei og vann er
privat. Ny eier ma paregne
utbedring for egen regning.
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Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 1
117 349,- per 31.12.20
Formuesverdi som sekundeerbolig
kr 4 022 455,- per 31.12.20

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 11 159,- pr. ar

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa
garasje, datert 30.10.2012. Det
foreligger ogsa ferdigattest pa
tilbygg enebolig, datert 29.10.2012.
Det foreligger ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse pa
boligen, men det foreligger plan- og
fasadetegninger av hele boligen
som er stemplet godkjent hos
Sandnes Kommune, datert
01.11.2007.

Utleie
Tillatt

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitevarer medfalger ikke i
handelen.

Boligen vil ikke bli utvasket til
overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa
at innredede rom i kjeller ikke er
spkt om og godkjent som rom for
varig opphold.

Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen

for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 102 Bnr. 132 i Sandnes
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.
Kontakt oppdragsansvarlig for
ytterligere informasjon.

Dagboknr.: 1956/203119-2/43
Bestemmelse om gjerde,
03.10.1956

Dagboknr.: 1956/203119-3/43
Bestemmelse om veg, 03.10.1956
rettighetshaver:Knr:1108 Gnr:102
Bnr:1

Dagboknr.: 1957/200364-2/43
Best. om adkomstrett

Dagboknr.: 1956/203119-1/43
Bestemmelse om veg, 03.10.1956
rettighetshaver:Knr:1108 Gnr:102
Bnr:132

Rettigheter pa 1108-102/58
Rettigheter i eiendomsrett
Dagboknr.: 1957/200364-1/43
Bestemmelse om veg, 01.02.1957
rettighetshaver:Knr:1108 Gnr:102
Bnr:132

Med flere bestemmelser
Rettigheter pa 1108-102/68, 1108-
102/947

Rettigheter i eiendomsrett
Dagboknr.: 1957/201130-1/43
Bestemmelse om veg, 04.04.1957
rettighetshaver:Knr:1108 Gnr:102
Bnr:132

Gjelder denne registerenheten med
flere i eiendomsrett

Dagboknr.: 1957/201130-2/43
Bestemmelse om veg, 04.04.1957

rettighetshaver:Knr:1108 Gnr:102
Bnr:132

Overfgrt fra gnr 102 bnr 75

Gjelder denne registerenheten med
flere

Ovennevnte avtaler kan fas ved
henvendelse megler.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et omrade
regulert til boligformal, jmf.
detaljreguleringsplan for gnr 102,
bnr 89 m.fl,, Trekanten,
Hommersak. PlaniD 2013110.
Vedtatt dato: 07.03.2016. Dato for
siste endring: 04.12.2019.

Det er reguleringsplaner under
arbeid i omradet, jmg.
detaljreguleringsplan for gnr 102
bnr 110 m.fl. - Hommersak. PanID
202122. Planleging igangsatt.
Eiendommen grenser til et omradet
som er planlagt bebygget med bl.a.
butikk og skole.

Tomten er benevnt som KS6 i
gjeldende reguleringsplan og kan
bestd av inntil 6 boenheter.

Utdrag fra reguleringsplanen: KS6
og KS7 kan besta av inntil 6
boenheter for hvert felt, totalt 12
boenheter. Det settes krav om felles
planlegging av feltene, spesielt med
tanke pa solforhold. Boligene tillates
oppfert i2 etasjer, med maksimal
byggehgyde pa 9 m. Maksimal BRA
for hvert felt er 1400 kvm, totalt
2800 kvm. Halvparten av
boenhetene skal veere tilgjengelige
boenheter. Begge feltene skal ha
adkomst fra f_KV8.

Se vedlagt reguleringsplan i
salgsoppgave.

For mer spgrsmal, konf Sandnes
Kommune.

Hommersakveien 67
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PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

4500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

112 500,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 4 500 000,))
172~ (Pantattest kjgper - lagt ut av
megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

128 642,- (Omkostninger totalt)

4 628 642~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjgr oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjopers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjppekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtagelse etter naermere avtale
med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad
til MNOK 14. | den forbindelse har
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selger utarbeidet en egenerklaering
som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Megler gjgr saerlig oppmerksom pé
at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg.
Selger har derfor ikke spesifikk
kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere
og/eller kontrollere opplysningene i
denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil
og skader pa eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en szerlig
grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Energimerking

Alle som skal selge eller leie ut bolig
ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger
med bruksareal pa mindre enn 50
m?2. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og eier er
selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere

informasjon se
www.energimerking.no. Dersom
eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en
forsvarlig avvikling av budrunden. Vi
anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn
bud via «Trygg Budgivning». Dette
gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke
«Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon
om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til
megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i
handelen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournal i



anonymisert form.

Lasgre og tilbehgr

Listen over lpsgre og tilbehar
utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe,
gjeldende fra 1. januar 2020, legges
til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er tilgjengelig
hos oppdragsansvarlig samt pa
www.nef.no. Til orientering er det
full avtalefrihet om hva som skal
fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginnialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pédberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved

undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det
samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjpper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente, og
vil ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis
opplyst areal avviker fra faktisk
starrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter.
Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §

3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl.
§ 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kj@p av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt et vederlag tilsvarende
kr 45 000,- for gjennomfegring av
salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,-,
oppgjershonorar kr 5900,
Meglerforetaket har krav pa & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl.
mva.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
22.11.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.
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Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjgte/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS
Radhusgata 3, 4306 Sandnes
Organisasjonsnummer: 834001942

Trond Kristoffersen

Partner / Eiendomsmegler MNEF
TIf: 4500 77 61

E-post:
Trond.Kristoffersen@aktiv.no
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Hommersakveien 67

Nabolaget Hommersak sgr/Bjelland - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 85/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport » Naboskapet
anpn
2  Gamle Frgylandsvei 1Tmin 4 Godt vennskap 75/100
Linje 21, 45, N96 0.1 km
® Bystasjonen 17 min & Aldersfordeling
Linje 59 13 km 8 80 o2
—No
& Stavanger stasjon 27 min & ®2 23 s
Linje 50, 59 29.3 km 2% se, 888 R
RS ==
x  Stavanger Sola 27 min & - . . d
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Hommersak skole (1-7 kl.) 10 min # B Hommersak sor/Bjelland 1518 580
94 elever, 4 klasser 0.8 km B Hommersak 7099 2597
I Norge 5328198 2398736
Kyrkjevollen skole (1-7 kl.) 18 min %
352 elever, 21 klasser 1.4 km
Barnehager
Maudland skole (1-7 kl.) 17 min #
250 elever, 12 klasser 1.5km Riska barnehage (0-6 &r) 9min &
T avdeling 0.7 km
Riska ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min #
298 elever, 12 klasser 1km Maudland FUS barnehage 11 min #&
106 barn 0.9 km
Vagen videregdende skole 15 min &
832 elever, 40 klasser 12.4km Hommersk barnehage (0-6 &) 13 min 4
54 barn, 4 avdelinger 1 km
Gand videregdende skole 15 min &
1025 elever, 64 klasser 13.7 km
Dagligvare
«Kjempe flott natur og mange hyggelige naboer ! Coop Extra Riska 6 min &
Barnevennlig, dyrevennlig, stille, rolig og koselig PostNord 0.5km
!»
Kiwi Bryggen Hommersék 13 min #

Sitat fra en lokalkjent

Hommersakveien 67



16

Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Bryggen Senter Hommersak 12 min &
& 1. Egen bil Y99
@ Vitusapotek Hommersak 6 min %
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

&

Al Neerhet il skog og mark 97/100 B 25% i barnehagealder
W 42%6-124r

M 14%13-154r

18% 16-18 &r

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Stemmen sandvolleyball 9 min 4 —————— 1
Sandvolleyball 0.7 km F——
Par u. barn
@ Gamle stemvei ballgkke 8min £ |
Ballspill 0.7 km |
. Enslig m. barn
& Sport4you 13 min & —
—
|
. Enslig u. barn
BO|lgmasse g—
[
|

Flerfamilier
B 72% enebolig [r—
B 12% rekkehus —
B 16% annet
0% 40%

Il Hommersék sgr/Bjelland
B Hommersak

B Norge
«Neert by, men fremdeles pa . .
Sivilstand
landet.» Norge
Sitat fra en lokalkjent Gift 39% 34%
Ikke gift 52% 53%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Sandnes kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Sandnes kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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ommers

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Aktiv EM Sandnes

56220394

Cecilie Skjerestad

Hommersakveien 67

Hommersak 4311

Er det dedsbo?
Nei Ja

Avdedes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

W Nei [1Ja

Initialer selger: CS 1

Document reference: 56220394



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en sasrlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eilendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr_ vilkar for boligselgerforsikring punkt 7_1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er onentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikningsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

+ nar salget skjer som ledd i sikredes nasringsvirksomhet/er en naeringseiendom

= etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har giit sknftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CS

Document reference: 56220394
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TILSTANDSRAPPORT EIERSKIFTE

- Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

TYPEBOLIG

Enebolig

ADRESSE

HOMMERSAKVEIEN 67
4311 HOMMERSAK

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU

H B

RAPPORT UTF@RT AV:
Duo Takst ws@duotakst.no
Walther Schoenmaker 48055432
Vesthagen 4 4344

BRYNE

GNR. 102 BNR. 132 — Befaringsdato: 02.11.2022

Side 1 av 35
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Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

GO Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfagrelse. Det er ingen merknader til delen.
Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

TG1

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller
falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak

eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

TGIU

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

-
- :
w

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som kommer frem av den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GNR. 102 BNR. 132 — Befaringsdato: 02.11.2022 Side 2 av 35
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

ROM UNDER TERRENG

Totalvurdering:
Fuktmaélinger ved hulltaking i pafert vegg (ser/vest) kjeller stue viser fuktverdier over faregrense for utvikling av sopp/ rateskader. Tak
nedlgp pé utsiden av grunnmur i berart omrade er ikke tilkoblet, dette kan farer til ytterlig fuktbelastning.

Utbedringskostnader:
10 000 - 50 000

Anbefalte tiltak:
Ytterligere undersgkelser av konstruksjoner for kartlegging av skadeomfang anbefales. Isolasjon i pafert vegg ligger noe tett inntil ringmur,
den bgr med fordel har tilstrekkelig luftning bak.

DRENERING

Totalvurdering:
Deler av grunnmurplast mangler klemlist i plast. Dette kan fare til at overflatevann/regn kan komme mellom mur og grunnmurplast og fere til
fukt i nedre del av vegg. Dette vises som oftes som saltutslag i &pen vegg. Er vegger paforet og isolert er faren for fukt i vegg relativ stor.

Anbefalte tiltak:
Antatt normal slitasje pa drens fra byggearet, bar spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 &r). Dokumentasjon pa utfart
arbeid anbefales innhentet.

GRUNN / FUNDAMENT

Totalvurdering:

Enkelte mindre riss/sprekker i grunnmur over tid er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak tarkesprekker i betongen (svinnriss).
Saltutslag p& innsiden av grunnmur i kjeller indikerer tidligere transport av fukt giennom grunnmur. Det er ikke etablert sluk/avigp utvendig
ved entre kjeller.

Anbefalte tiltak:
For & kartlegge om det er pagaende problemer ma det foretas undersgkelser over tid. Dette faller utenfor rapportens mandat, og er derfor
ikke utfart.

FORST@TNINGSMURER

Totalvurdering:
Gardsmur i naturstein av eldre dato. Forstgtningsmur i murblokker ved utvendig trapp er ut av lodd.

Anbefalte tiltak:
For & kartlegge om det er pagdende problemer med belastning ma det foretas observasjon over tid. Tiltak utbedring av gjerde kan
anbefales.

GNR. 102 BNR. 132 — Befaringsdato: 02.11.2022 Side 3 av 35
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BALKONG/ TERRASSE

Totalvurdering:

Rekker er noe provisorisk avstivet, kan for il fall. Grgnske, rekkverk, lite klatring bunn sems og asfaltpapp hindrer tilstrekkelig utluftning. Tak
nedlgp avsluttet over balkong farer til at trevirke i berart omrade er ekstra fukt utsatt, bart fare direkte ril nedlgp. Takpapp er ikke renskaret/
tilstrekkelig sveiset inn mot takrenne.

Anbefalte tiltak:
Tiltak til oppgradering ma paregnes.

LOFT

Totalvurdering:

Det er registrert flyvehull etter treskadeinsekter i takkonstruksjonen, uvisst om det er aktivitet. Treverket anbefales behandlet om aktivitet
skulle oppdages. Luftekanal pa loft mangler isolasjon. Det registreres spor etter mus pa loft. Omfanget av aktiviteten er ikke videre sgkt
pavist, men det gjgres oppmerksom pa forholdet.

Anbefalte tiltak:
Ytterligere undersgkelser anbefales med tanke p& museaktivitet.

RENNER OG NEDL@P

Totalvurdering:

Takrenner og nedlgp av plast er sannsynligvis skiftet i forbindelse med taktekkingen. Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noe
smélekkasjer i skjgter. Tak nedlgp er avsluttet over terrenget, dette gker fuktbelastninger pa grunnmuren dersom denne ikke er tilstrekkelig
fuktbeskyttet. Taknedlgp ved balkong er avsluttet over balkong og anbefales tilkoblet direkte til nedlgp

Anbefalte tiltak:
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom. Det ma foretas ytterligere undersgkelser for & avdekke
tilstand.

TAKKONSTRUKSJON

Totalvurdering:
Enkelte eldre vannmerker i sutak pa loft kan indikerer utettheter eller tidligere skade etter kondens. Enkelte spiker stikker gjennom sutak pa
loft. For videre omtale se eventuelle kommentarer pa loft.

Anbefalte tiltak:
Yitterligere undersgkelser anbefales for & kartlegge tilstand.

ETASJESKILLE

Totalvurdering:

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbgy i trevirke varierer. Noe hgydeforskjell gulv ved kjgkken
mellom den nye og gamle delen. Parkett i stue er noe nedslitt, normal tid for vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar. Deler av
overflater kjeller bod er ikke kledd igjen, antatt &pnet opp ifom en tidligere lekkasje.

Anbefalte tiltak:
Normal vedlikehold, tid fer vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

ILDSTED

Totalvurdering:
Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak. Enkelte riss/sprekk synlig i pusset pipe over tak.
Det trekker noe sotvann ut fra feieluken.

Anbefalte tiltak:
P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak. Normal tid fer ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.
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TRAPP

Totalvurdering:
Innvendig trapp i tre, paregnelig normalt med noe knirk, og noe slitasje / smahakk i overflater. Rekkverk/trapp til kjeller er ikke barnesikret.
Maks tillatt &pning mellom trinn og vertikale apninger i rekkverk er 10 cm. Det er ikke montert handrekke pa vegg innvendig.

Anbefalte tiltak:
Overflatebehandling anbefales.

AVLOPSROR

Totalvurdering:

Avlgpsanlegg fra byggeéaret har nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta. Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller
septik ligger under bakken og er ikke vurdert. Ifglge eier ligger det en septiktank p& eiendommen som ma temmes 1-2 ganger i aret, for mer
info konferer eier.

Anbefalte tiltak:
Spyling / staking av avlgp og vannlas til servanter anbefales med jevne mellomrom.

ELEKTRISK

Totalvurdering:
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/samsvarserklzering.

Anbefalte tiltak:
Det bgr gijennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

VANNLEDNINGER

Totalvurdering:
Varierende alder pa& anlegg, i hovedsak oppgradert i 2008 ifglge eier. Vannrgr fra byggearet har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan
oppsta. Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak:
Krever oppfglging med jevnlig ettersyn, bod teknisk rom i kjeller er ikke lekkasje sikret, vannstopper anbefales etablert.

VARMTVANNSBEREDER

Totalvurdering:
Bereder og stoppekran er plassert i tart rom uten sluk/, og er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil. Bereder er ikke
lekkasjesikret med avrenning til avlgp, evt. lekkasje vann i rom kan sprer seg utover.

Anbefalte tiltak:
Bod/teknisk rom anbefales lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil, evt. etablert avrenning til sluk.

VENTILASJON

Totalvurdering:

Ny vifta pa kjgkken ifalge eier. Mekanisk avtrekk, med varierende tilstand, kanaler begr renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal
opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar). Det er ikke luftespalter pa alle innvendige dgrer, noe over/undertrykk vil kunne oppleves. Anlegg
anbefales kontrollert, det mangler enkelte ventiler.

Anbefalte tiltak:
Kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar). Ventilasjon anbefales oppgradert.

VASKEROM

Totalvurdering overflater:
Haydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom degrapning. Bom i flis/
flisefuger, glipper bak lysbryter.

Anbefalte tiltak overflater:

Vaskerom fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold bar det brukes med hensyn og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.
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Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:
Membran / tettesjikt ber veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfaringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Det er ikke etablert luftespalte i der, det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Avtrekk i himling mangler ventil. Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon:
Det anbefales ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand. Mekanisk fuktstyrt avtrekk anbefales etablert.

BAD_ 1.ETASJE

Totalvurdering overflater:
Haydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom derapning.

Anbefalte tiltak overflater:
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:

Mansijett er montert utpa klemring den skal feres under klemring. Utfarelsen av membran lar seg ikke pévise grunnet tildekking. Membran /
tettesjikt bear veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfgringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon:
Tilstandsgrad 2 er satt pga. naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret. Det er ikke etablert luftespalte i der til
bad. Anbefales oppgradert med fuktstyrt mekanisk avtrekk.

Anbefalte tiltak sanitaer og ventilasjon:
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann. Bedre ventilering av rommet anbefales.

BAD 2.ETASJE.

Totalvurdering overflater:
Haydeforskiell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning. Enkelte glipper i
silikonfuge overgang gulv og vegg

Anbefalte tiltak overflater:
Det anbefales 4 fortsatt benytte et dusjkabinett for & unngé fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

Totalvurdering membran, tettesjikt og sluk:

Lav terskel i dar til bad, anbefalt haydeforskjell fra topp sluk til topp terskel er 2,5 cm. Dette forutsetter at gulvmembran er trukket opp til
topp terskel. Membran / tettesjikt bar veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfaringer. Dette er ikke etablert og gulvet
kan veere utsatt for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
Det anbefales & behold nedlgp direkte til sluk.

TG-IU

KRYPKJELLER

Totalvurdering:
Krypkjeller har begrenset adkomst og er ikke vurdert. Defekt port, ut av hengsler.

Anbefalte tiltak:
Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes drenerende tiltak i
terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen. Port ma repareres.
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RADONSIKRING

Totalvurdering:

Det er utfart malinger ifelge eier, rapport ikke fremlagt dermed ikke naermere kontrollert av takstmann. For mer info konferer eier.

Anbefalte tiltak:

Det kan vurderes & utfare malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.
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Rapporten fglger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal-
og moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten fglgende kontrollpunkter
utover minimumskravet i forskriften; stattemurer, radon, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere,
renner / nedlap, toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens
tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfgrt tilstandsanalyse for &
bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr,
som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, alts& en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag
pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

TAKSTRAPPORTEN

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 ar pa det tidspunkt kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport bar takstmannen kontaktes for ny befaring og
oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tienestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/6362182c46e0fb00019ca09c

DOKUMENTASJON PA HANDVERKERTJENESTER:

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen
de siste fem arene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be
eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

HVORDAN UNDERS@KELSENE SKAL SKJE:

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa
det som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mghbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige
forhold.
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EGNE PREMISSER

Takhgyde i kjeller er i snitt ca. 210 cm. Takhgyde i kjeller er dermed i snitt lavere enn 2.20. dette er under
dagens anbefalte minste krav i byggeforskrift til rom for varig opphold, rommene er likevel beskrevet og
tatt med i rapport. Det er forgvrig stedvis utfart noe ufagmessig arbeid i og pa boligen som ikke er
neermere beskrevet i rapporten.
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Oppdrag opprettet: 02.11.2022 Befaringsdato: 02.11.2022 Rapportdato: 09.11.2022

HJEMMELSHAVERE

Navn: CECILIE SKIZRESTAD Tilstede ved inspeksjon: Nei, representert ved Sveinung
Skjgrestad

Selgers egenerklzring fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Nei

Navn: Walther Schoenmaker Firma: Duo Takst

Adresse: Vesthagen 4, 4344 BRYNE

Telefon: 48055432 E-post: ws@duotakst.no

Om takstmannen:

Om takstmannen:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og naerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og
offentlig sektor.

Vi har ogsa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Dato: 09.11.2022 Sted: BRYNE

Adresse: HOMMERSAKVEIEN 67, 4311 HOMMERSAK

Gardsnummer: 102 Bruksnummer: 132 Seksjonsnummer:
Kommunenummer: 1108 Festenummer:
Boligtype: Enebolig Byggear: 1958

Eiendomsverdi p& nett

Generell beskrivelse av boligen
Eiendommen ligger i et boligomrade p& Hommersak i Sandnes kommune.

Enebolig som er oppfert med ringmur og stedstapt plate pa mark.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Tomten er opparbeidet og beplantet, singel i gdrdsrommet.
Parkering i garasje til 2 biler plass til parkering pa eget tomt.

Sammendrag.

Enebolig fra 1958, tilbygget og i hovedsak renovert i 2008.

Bygningen er generelt i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som i hovedsak skyldes alder, vedlikehold og
konstruksjon.

Det er paregnelig med noen pakostninger for utbedringer av enkelte papekte tilstandsanmerkninger pa sikt.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger
eller vedkommendes stedsfortreder.
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TILTAK

Arstall

Beskrivelse

Dokumentasjon

2008

2008 - Tilbygget stue og 2 etasje
2008 - Renovert bolig

2010 - Oppfert garasje

2020 - Innredet kjeller stue.

Egeninnsats og innleid dokumentasjon er ikke
fremlagt.
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oMmmersa

6 AREALINFORMASJON

Arealmdlingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmdling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet p& befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

U.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
51 36 15

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Stue, alkove. Bod/teknisk rom.

1.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundarRom
99 99 0

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre/gang, soverom, stue/kjgkken, bad og vaskerom(bi-inngang)

2.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundarRom
78 78 0

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom

Loftstue, 3 soverom, bad. Uinnredet loft, arealene er ikke malbare.
TOTALT

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundarRom
228 213 15

Beskrivelse av areal

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger (meglerpakke) og
det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent. Arealene pa loft ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av
arealet er ikke méaleverdig pa grunn av skréhimling / lav takhgyde.

OVRIGE BYGG

GARASJE _1.ETASJE

BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom

41 0 41

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Garasje

Anvendelse: plass til 2 biler og oppbevaring.
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Er det gjennomfart arbeider etter originalt byggear? Ja

Kommentarer

Drenering og utvendig fuktsikring opplyses & vaere opparbeidet i 2008 ifom tilbygg.
Kan oppgraderingen dokumenteres? Nei

Synlig grunnmursplast og topplist? Nei

Kommentarer

Grunnmursplast er kun stedvis synlig over terreng.

Terrengfall fra grunnmur Nei

Kommentarer

Boligen ligger i et skrdende terreng. Terrenget faller stedvis inn mot grunnmur.
Takvann ledet bort fra bygning? Nei

Kommentarer

Taknedlgp er fort ned til terreng.

Er det fare for skade eller falgeskade pga. alder? Ukjent

Kommentarer

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 &r.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 &r.

Totalvurdering av drenering

Deler av grunnmurplast mangler klemlist i plast. Dette kan fare til at overflatevann/regn kan komme mellom mur og grunnmurplast og fere
til fukt i nedre del av vegg. Dette vises som oftes som saltutslag i &pen vegg. Er vegger paforet og isolert er faren for fukt i vegg relativ stor.

Tiltak Ja

Kommentarer

Antatt normal slitasje pa drens fra byggearet, bar spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).
Dokumentasjon pé utfgrt arbeid anbefales innhentet.

Her vurderes: Fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes det om det
er sprekker, riss, avskalling eller setninger. Grunnunderswokelser foretas ikke.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje, Sgyler/Pillarer

Kommentarer

Grunnforholdende opplyses & veere fiell.
Saylepunkter terrasse er antatt fundert pa fjell.

Hvis grunnmur med kjeller Betong

Kommentarer

Sweylepunkt fasade sgr/vest baering under etasje skille er ikke naermere besiktet.
Er det synlige sprekker/ riss eller skjevheter? Ja

Kommentarer
Innvendig grunnmur er delvis synlig..
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Totalvurdering av grunn/fundament

Enkelte mindre riss/sprekker i grunnmur over tid er paregnelig normalt og skyldes i hovedsak tarkesprekker i betongen (svinnriss).
Saltutslag pa innsiden av grunnmur i kjeller indikerer tidligere transport av fukt gjennom grunnmur.
Det er ikke etablert sluk/avligp utvendig ved entre kjeller.

Tiltak Ja

Kommentarer

For & kartlegge om det er pagéende problemer ma det foretas undersgkelser over tid. Dette faller utenfor rapportens mandat, og er derfor
ikke utfart.

Her vurderes: (utvendig) om det er tilstrekkelig terrengfall fra grunnmur. Grad av ventilering vurderes med hensyn til fare for kondensering.
Innvendig overflater kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og rate. | tillegg gjeres en vurdering av fuktsikring og isolering
mot grunn. Delaminering og avskalling i betongkonstruksjoner er sjekket.

Er det krypkjeller i boligen? Ja
Er krypkjeller inspisert? Nei

Kommentarer
Begrenset tilkomst.

Totalvurdering av krypkjeller
Krypkjeller har begrenset adkomst og er ikke vurdert. Defekt port, ut av hengsler.

Tiltak Ja

Kommentarer

Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes drenerende tiltak i
terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.
Port ma repareres.

Her vurderes: forhold som kan tyde pa setninger, jordtrykk eller telebelastning. Det er sjekket for skjevheter, sprekker eller helling /
retningsawvik.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Totalvurdering av forstgtningsmurer

Géardsmur i naturstein av eldre dato.
Forstgtningsmur i murblokker ved utvendig trapp er ut av lodd.

Tiltak Ja

Kommentarer

For & kartlegge om det er pdgéende problemer med belastning ma det foretas observasjon over tid.
Tiltak utbedring av gjerde kan anbefales.

Radon forekommer farst og fremst i boenheter med bakkekontakt og boenheter i etasjen over dette. Stralevernforskriften stiller krav til
radonnivaet i utleieboliger. Dokumentasjon av eventuelle mélinger og eventuelle giennomfarte tiltak er sjekket.
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Er det foretatt radonmalig i boligen? Ja

Kommentarer

Ifglge eier er det foretatt radonmaling i regi av Radonassistanse AS i 2016, faktura fremvist.
Overskred maleresultatet grenseverdiene? Nei

Kommentarer

Ukjent grenseverdier, med at rapport er ikke fremlagt, men skal foreligger hos kommune ifglge eier
Er det foretatt tiltak mot radon? Nei

Kommentarer
Ukjent

Totalvurdering

Det er utfert malinger ifelge eier, rapport ikke fremlagt dermed ikke naermere kontrollert av takstmann.
For mer info konferer eier.

Tiltak Ja

Kommentarer
Det kan vurderes & utfare malinger for & kartlegge radonkonsentrasjon i boligen.

Her vurderes: (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade, materialbruk,
spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i konstruksjon og overflate. Grad
av ventilasjon vurderes. Risikokunstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som erfaringsmessig har hay skadefrekvens.

Er det foretatt innredningl/innkledning etter byggear? Ja

Kommentarer

Pafarte vegger i bergrt omrade stue opprettet for ca.2 ar siden ifglge representant eier pga. tilbakeslag fra ventil i gulvet.
Forsikringsskade utbedret av fagfolk ifglge eier, sluk er plombert i senere tid etter skade. For mer info konferer eier.

Er det paforede yttervegger? Ja

Kommentarer

Underetasje er i dag innredet og kledd med utforende vegger.

Er det oppforede gulv? Ja

Kommentarer

Underetasje har oppforede gulv.

Er det foretatt hulltaking? Ja

Kommentarer

Det er foretatt hulltaking i nedre del av pafert yttervegg i stue.

Er det symptomer pa fuktskade? (Se etter skader og foreta fuktmaling) Ja

Kommentarer

Ved fuktmaling i vegg etter hulltaking méales et fuktinnhold over faregrensen for skader. Hulltaking foretatt ved pafart vegg kieller stue sar/
vest.
Tak nedlgp pa utsiden av grunnmur i berart omréde er ikke tilkoblet, dette kan farer til ytterlig fuktbelastning.

Er rommene (rom for varig opphold) ventilert? Ja

Kommentarer
Ventilering av rom med &pningsvindu og klaffventiler.
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ommersa

Totalvurdering

Fuktmalinger ved hulltaking i pafart vegg (sgr/vest) kjeller stue viser fuktverdier over faregrense for utvikling av sopp/ rateskader.
Tak nedlgp pa utsiden av grunnmur i berart omréde er ikke tilkoblet, dette kan farer til ytterlig fuktbelastning.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Tiltak Ja

Kommentarer

Ytterligere undersgkelser av konstruksjoner for kartlegging av skadeomfang anbefales.
Isolasjon i pafart vegg ligger noe tett inntil ringmur, den bar med fordel har tilstrekkelig luftning bak.

13 BALKONG/ TERRASSE

Her vurderes om det er sprekker og réte. Fallforhold og innfesting vurderes. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
forskrift pd befaringstidspunktet.

Type Balkong, Terrasse

Kommentarer
Balkong.

Er balkongen | terrassen helt eller delvis over innvendig rom? Ja
Konstruksjon: Er det synlige tegn til feilkonstruksjon/svikt? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja

Vurdering og beskrivelse
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Forskriftsmessig rekkverkshgyde Nei

Vurdering og beskrivelse
Med bakgrunn i byggear er det ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav p& 100cm.

Er balkongenl/terrassenl/plattinger tekket? Ja
Type tekkemateriale Annet

Kommentarer
Asfaltpapp

Har tettesjikt oppkant mot vegg og der? Ja

Er det registrert skade i tettesjiktet? Nei

Er det fare for skadelfalgeskade pga alder? Ikke kontrollerbart
Er det krav til falllavrenning? Ja

Er det etablert tilstrekkelig falllavrenning? Ja

Totalvurdering

Rekker er noe provisorisk avstivet, kan for il fall.

Granske, rekkverk, lite klatring bunn sems og asfaltpapp hindrer tilstrekkelig utluftning.

Tak nedlgp avsluttet over balkong farer til at trevirke i berert omréde er ekstra fukt utsatt, bert fare direkte ril nedlgp.
Takpapp er ikke renskéaret/tilstrekkelig sveiset inn mot takrenne.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Tiltak til oppgradering ma paregnes.

TG-1

Her vurderes: vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Det foretas stikkpraving av
4pne/lukkemekanismer for tilfeldig valgte vinduer og derer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pd en bolig som
er tilgjengelig for kontroll.

Type
Vinduer og dgrer med 2-lags glass.

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Kommentarer

Det fleste vinduer/dgrer er skiftet i 2008.

Punkterte glass Nei

Kommentarer

Det ble ikke registrert punkterte glass p& befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og
lysforhold.

Totalvurdering

Vinduer er i hovedsak fra 2008, generelt normal slitasje i overflater, pakninger og beslag.

Det ble ikke registrert vesentlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer pa befaringsdagen, dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.

Panel pa utvendige dgrer som star mot sgr og vest er spesielt utsatt for sol og fukt og méa jevnlig behandles for & unnga sprekker og
skader.

Noe nedbrytning i utv. karm lister balkongder.

Tiltak Ja

Kommentarer
Vedlikehold/ overflatebehandling ma paregnes.

TG-1

Her vurderes: om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og fagmessig
utfarelse er vurdert.

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Fasade Liggende kledning, Betong
Er det synlige skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Kommentarer
Utvendig murfasader har enkelte mindre sprekker/ riss.

Fuktskade/sopplrate/overflatebehandling Nei
Musetetting Ja
Lufting av kledning Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Kledning ligger noe tett inntil overgang grunnmur, anbefales kontrollert.
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Totalvurdering av fasade og veggkonstruksjon

Utvendig kledning fra byggedret, normal slitasje med noe nedbrytning og tarkesprekker pa de mest utsatte steder.
Vridning og glipper i utvendig kledning ved rekkverk balkong.TG.2

Tiltak Ja

Kommentarer
Utbedring av ovennevnte forhold ma péregnes.

Her vurderes: (innvendig) om det finnes fuktskjolder, stavkondens, heksesot, svertesopp og spor etter zoologiske og biologiske
skadegjarere. Etablert isolering vurderes dersom dette er synlig. Forhold vedrarende lufting av takkonstruksjonen kommenteres.

Type loft Uinnredet
Er loftet inspisert? Ja
Kommentarer

Det er adkomst til loft via utvendig luke.
Loft er kun besiktet fra luke, det er ikke lagt gulv pa loft.

Er det funnet avvik ved inspeksjon (f.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)? Ja
Er konstruksjonen isolert? Ja

Er det symptom p4 utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Ja

Totalvurdering

Det er registrert flyvehull etter treskadeinsekter i takkonstruksjonen, uvisst om det er aktivitet. Treverket anbefales behandlet om aktivitet
skulle oppdages.

Luftekanal pa loft mangler isolasjon. Det registreres spor etter mus pa loft. Omfanget av aktiviteten er ikke videre sgkt pavist, men det
gjeres oppmerksom pé forholdet.

Tiltak Ja

Kommentarer
Ytterligere undersgkelser anbefales med tanke pa museaktivitet.

Renner og nedlgp: Her vurderes: om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade o.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis p& bakgrunn av alder, materialer og den faktiske tilstanden. Avlep for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da
dette ligger under bakkeniva.

Er det tegn til skader pa renner og nedlgp? Ja

Kommentarer
Takrenner er ikke tilkoblet avlgp i terreng.

Totalvurdering av renner og nedlgp

Takrenner og nedlgp av plast er sannsynligvis skiftet i forbindelse med taktekkingen.

Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noe smalekkasjer i skjgter.

Tak nedlgp er avsluttet over terrenget, dette gker fuktbelastninger pa grunnmuren dersom denne ikke er tilstrekkelig fuktbeskyttet.
Taknedlgp ved balkong er avsluttet over balkong og anbefales tilkoblet direkte til nedlgp

GNR. 102 BNR. 132 — Befaringsdato: 02.11.2022 Side 18 av 35

38 Hommersakveien 67




Tiltak Ja

Kommentarer

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom. Det mé foretas ytterligere undersgkelser for & avdekke
tilstand.

Takkonstruksjon:Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rdteskader, og svai / svanker som kan tyde p& svekkelser. |
tillegg vurderes om det er forhold som tyder p4 utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen. Sjekken av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Inspisert fra Fra bakken
Takkonstruksjon Saltak
Er det synlige tegn til svanker/konstruksjonssvikt Nei

Er det forhold som tyder pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen? Ja

Totalvurdering av takkonstruksjonen

Enkelte eldre vannmerker i sutak pa loft kan indikerer utettheter eller tidligere skade etter kondens.
Enkelte spiker stikker gjennom sutak pa loft.

For videre omtale se eventuelle kommentarer pa loft.

Tiltak Ja

Kommentarer
Ytterligere undersgkelser anbefales for & kartlegge tilstand.

._

Taktekking og beslag: Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Der det er
tilgang til loft gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgiengelig for visuell kontroll kan TG angis p&
bakgrunn av alder og materialvalg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Taktekking er skiftet i 2008.

Inspisert fra Fra bakken
Type tekking Betongstein
Er det synlige avvik pa beslagl/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? Nei

Kommentarer
Kontrollen er kun utfart fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ukjent

Totalvurdering av taktekking og beslag

Taket er tekket med takstein antatt i hovedsak fra 2008, ifglge eier normal slitasje med noe mose i toppbelegget. Normal tid fgr utskifting av
betongtakstein er 10 - 40 &r.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Bly rundt pipe er ubehandlet og vil over tid terke ut og sprekke.

Her vurderes: stivhet og nedbayning. Gulv pa grunn vurderes med hensyn til skjevheter og fukt. Minst to relevante rom per etasje skal

undersgkes ved bruk av laser. Man bgr da velge de starste rom og de som har lgs innredning. Avvik beskrives.

Type Betong med tilfarere, Tre/bjelkelag

Kommentarer

Ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt flytegulv/tilfarergulv.
Noe svikt/spenninger i laminaten kan forekomme som fglge av dette, nytt gulv kjellerstue skiftet for ca. 2 ar siden ifglge eier.

Skjevheter/svanker/kuler/svikt Nei

Kommentarer
Det registreres stedvis mindre knirk i gulv.

Totalvurdering

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i trebjelkelag da krymping og nedbgy i trevirke varierer.
Noe hgydeforskjell gulv ved kjgkken mellom den nye og gamle delen.

Parkett i stue er noe nedslitt, normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 &r.

Deler av overflater kjeller bod er ikke kledd igjen, antatt &pnet opp ifom en tidligere lekkasje.

Tiltak Ja

Kommentarer
Normal vedlikehold, tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 &r.
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Type pipe Tegl

Kommentarer

Teglsteinpipe pusset, med innlagt rer ifalge eier.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei

Vurdering og beskrivelse

Ifglge selger har det veert kontroll, det ble ikke fremlagt fra brann/feiervesen.
Dersom teglpipe - er alle 4 sider synlige? Nei

Kommentarer

Pipemur er kledd/tildekket utover det som er tillatt.
Dette begrenser mulighet for kontroll av tilstand.

Er avstanden til brennbart materiale forskriftsmessig? Nei

Kommentarer
Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale.

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Kun besiktet fra bakken.

Har skorstein forskriftsmessig hayde over tak? Ikke kontrollerbart

Totalvurdering

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak.
Enkelte riss/sprekk synlig i pusset pipe over tak.

Det trekker noe sotvann ut fra feieluken.

Tiltak Ja

Kommentarer

P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere tilstand og eventuelle behov for
tiltak.

Normal tid far ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 &r.

TG-1

Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjoleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det sgkt etter fukt rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin Ja

Kommentarer
Ingen tegn til fuktskader eller lekkasjer.

Fungerer avtrekk over stekesonen ? Ja

Vurdering og beskrivelse
Avtrekk fungerte ved enkel test.

Totalvurdering av kjgkken

Kjgkkeninnredning er antatt skiftet 2008, profilerte fronter i bak og mark benkeplate, normale bruks- og aldringsslitasjer.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
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Tiltak Ja

Kommentarer

Avlgpsrer under kjgkkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og
kaldt vann.
Vannstopper er montert under vask.

Det tas forbehold om at takstmann er gitt riktige opplysninger om loviigheter. Takstmannens undersokelser overtar ikke for selgers
opplysningsplikt og ikke for kjopers undersokelsesplikt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er dagens bruk i samsvar med godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift? Nei
Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Er det etablert brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht. forskrift? Ja

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, rgykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Kommentarer
Alder pé anlegg er ikke kontrollert.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: awvik i forhold til skader. Rekkverk vurderes ogsa i forhold til heyde og barnesikring. Apninger i rekkverk og mellom trinn
vurderes opp i mot referansenivd 10cm. Hayder pé rekkverk/gelender vurderes opp imot referansenivd 90cm.

Totalvurdering
Innvendig trapp i tre, paregnelig normalt med noe knirk, og noe slitasje / smahakk i overflater.

Rekkverk/trapp til kjeller er ikke barnesikret. Maks tillatt &pning mellom trinn og vertikale apninger i rekkverk er 10 cm.
Det er ikke montert handrekke pa vegg innvendig.

Tiltak Ja

Kommentarer
Overflatebehandling anbefales.

Her vurderes: Innvendige avlopsror
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Nei

Kommentarer
Deler av Innvendige avlgpsrar er skiftet i2008 ifglge eier.

Type Plast

Er avlgpssystemet luftet over tak? Ukjent

Er vannstand i sluk kontrollert ved tapping av tilknyttet utstyr? Nei
Er stakeluke tilgjengelig? Ukjent

Kommentarer
Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Er det tilfredsstillende avrenning fra tappested? Ja
Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja
Kommentarer

Innvendige avlgpsrer fra byggeér har nddd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i tiden som kommer.
Ledningsnett, normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Totalvurdering

Avlgpsanlegg fra byggearet har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta. Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller
septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Ifglge eier ligger det en septiktank pa eiendommen som ma temmes 1-2 ganger i aret, for mer info konferer eier.

Tiltak Ja

Kommentarer
Spyling / staking av avlgp og vannlas til servanter anbefales med jevne mellomrom.

27 ELEKTRISK

For & avklare om det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget, skal den bygningssakkyndige
finne ut ndr det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn, og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist
hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det elektriske anlegget ihht minstekrav beskrevet i forskrift til
avhendingsloven. Hvis det elektriske anlegget er montert etter 1999 eller det er gjort endringer pa anlegget etter samme tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre eieren om samsvarserkleering for kontroll av arbeidet.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Ny maler installert i 2016, av One Co.

Foreligger det samsvarserklaering? Nei

Type sikringer Automatsikring

Type anlegg Skjult

Er det foretatt kontroll av lokalt el tilsyn i lgpet av siste fem ar? Ja

Kommentarer
Ja ifalge eier, dokumentasjon er ikke fremvist.

Totalvurdering av elektrisk anlegg
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/samsvarserklzering.
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Tiltak Ja

Kommentarer
Det ber gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: Innvendige vannledninger

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja

Kommentarer
Innvendige vannrgr er i hovedsak skiftet i forbindelse med oppgradering av bolig i 2008.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? Ja
Er hovedstoppekran tilgjengelig? Ja

Kommentarer
Hovedstoppekran er plassert i bod/teknisk rom

Er stoppekran funksjor ? Nei

Type Kobberrgr
Er synlig vannrer isolert mot kondens og-eller varme (termisk isolasjon)? Nei
Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ja

Kommentarer

Innvendige vannrer fra byggeér har n&dd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i tiden som kommer.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Totalvurdering

Varierende alder p& anlegg, i hovedsak oppgradert i 2008 ifglge eier.

Vannrer fra byggedret har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Tiltak Ja

Kommentarer
Krever oppfglging med jevnlig ettersyn, bod teknisk rom i kjeller er ikke lekkasje sikret, vannstopper anbefales etablert.

TG-1

Her vurderes: Varmesentral
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Type anlegg Varmepumpe, Annet

Kommentarer
Vedovn, varmepumpe og elektrisk.

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Kommentarer
Varmepaneler pé vegg etablert i senere tid ifglge eier.

Nar var siste service pa anlegget? Ukjent

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Totalvurdering
Ingen spesielle merknader.

Tiltak Ja

Kommentarer

Servise avtale pd varmepumpe anbefales.
Dokumentasjon ifom vedlikehold feiing av pipe fremskaffes.

Her vurderes: Varmtvannsbereder

Plassering og fundament Bod/teknisk rom

Arstall 2008

Storrelse 300 liter

Er varmtvannsbereder tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Er berederen plassert i rom med sluk? Nei

Kommentarer
Bereder er plassert i tart rom, og har ikke automatisk vannstoppventil.

Er berederen lekkasjesikret? Nei
Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd? Nei

Er berederen over 20 ar? Nei

Totalvurdering

Bereder og stoppekran er plassert i tart rom uten sluk/, og er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil.
Bereder er ikke lekkasjesikret med avrenning til avlgp, evt. lekkasje vann i rom kan sprer seg utover.

Tiltak Ja

Kommentarer
Bod/teknisk rom anbefales lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil, evt. etablert avrenning til sluk.

Her vurderes: Ventilasjon (gjelder rom for varig opphold)
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Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja

Kommentarer
Kjokkenvifta er skiftet.

Totalvurdering

Ny vifta pa kjgkken ifelge eier.

Mekanisk avtrekk, med varierende tilstand, kanaler bar renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca
hvert 5 ar).

Det er ikke luftespalter p& alle innvendige darer, noe over/undertrykk vil kunne oppleves.

Anlegg anbefales kontrollert, det mangler enkelte ventiler.

Tiltak Ja

Kommentarer

Kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar).
Ventilasjon anbefales oppgradert.

Det er fuktmalerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
0gsé besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pa at gkt / endret bruk
kan fare til avik pa& baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pa 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved der. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Overflater p4 rommet er oppgradert i 2008 ifglge eier.

Beskrivelse av overflate
Flislagte overflater.

Utstyr: uttak vaskemaskin.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei

Kommentarer
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja
Kommentarer
Dersom avlgp ledes direkte til sluk.

Lekkasjevann vil sannsynlig ikke ledes til direkte til sluk pga. manglende fall. Det er manglende fall pa gulv og ingen synlige tettesjikt ved
darapning.

Er vindu eller dor plassert i vatsone? Nei

Er det gjennomfgringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater

Hoydeforskjell fra topp sluk til tettesjikt ved dar er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom degrapning.
Bom i flis/flisefuger, glipper bak lysbryter.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer

Vaskerom fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av paviste forhold ber det brukes med hensyn og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfgringer og alder vurderes.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast
Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Kommentarer
Klemring og membran er synlig for kontroll.

Er det rergjennomferinger i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomfaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Ikke kontrollerbart
Kommentarer

Rarfgringer til dusjbatteri er ikke synlig for inspeksjon (skjult bak deksel).

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ukjent

Kommentarer
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran er 10 - 30 &r.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Membran / tettesjikt bar vaere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rarfaringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt
for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer
Det er ikke etablert luftespalte i dar, det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader p& overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstremnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har naturlig ventilering.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Kommentarer

Avtrekk er testet med papir og det registreres ikke sug i kanalen.
Er det skader p& utstyr og innredning? Ja

Kommentarer
Avtrekk i himling mangler ventil.

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av sanitzer og ventilasjon

Avtrekk i himling mangler ventil.
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer

Det anbefales ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand.
Mekanisk fuktstyrt avtrekk anbefales etablert.
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TG-0 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Anbefalte tiltak fukt Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med hensyn og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsé besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pa at gkt / endret bruk
kan fare til avvik p& baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. I tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pd 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved der. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Rommet er oppgradert i 2008

Beskrivelse av overflate

Flislagte overflater.

Utstyr: wc, vask.

Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei
Ledes lekkasjevann til sluk? Nei
Kommentarer

Det er liten hgydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derdpning og det er risiko for at eventuelt lekkasjevann renner ut gjiennom
derépning.

Er vindu eller der plassert i vatsone? Ja

Kommentarer
Dar til bad er plassert i vatsone.

Er materialer egnet? Nei

Er det gjennomfgringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
Haydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved der er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning.

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergjennomfaringer og alder vurderes.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast
Er det synlig mansjett / membran og klemring ved flis / synlig klemring ved belegg? Ja

Kommentarer
Mansjett er montert utpa klemring den skal feres under klemring.

Er det rergjennomferinger i gulvivegg utover sluk? Ja
Er membran/mansjetter ved gjennomfaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Ikke kontrollerbart

Kommentarer
Dusjbatteriet er fiernet, mangler deksel.

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Nei

Kommentarer
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran er 10 - 30 &r.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Mansijett er montert utpd klemring den skal fares under klemring.

Utfgrelsen av membran lar seg ikke pavise grunnet tildekking. Membran / tettesjikt bgr veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate
rundt rgrfaringer. Dette er ikke etablert og gulvet kan vaere utsatt for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstrgmnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har naturlig ventilering.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Kommentarer
Enkelte mindre brist i vask.

Er det vegghengt toalett? Nei

Totalvurdering av sanitaer og ventilasjon

Tilstandsgrad 2 er satt pga. naturlig avtrekk selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet. Det er ikke etablert luftespalte i der til
bad.
Anbefales oppgradert med fuktstyrt mekanisk avtrekk.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann. Bedre ventilering av rommet anbefales.
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TG-0 FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja

Vurdering og beskrivelse
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Anbefalte tiltak fukt Ja

Kommentarer
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilhgrer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Veer oppmerksom pé& at ekt / endret bruk
kan fare til avvik p& baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det blant annet er riss eller sprekker i fuger og fliser og spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. | tillegg
undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for tilstrekkelig fall (TG 0) er standardens krav til fall p& gulvet; minimum 1:50 i
en avstand av 80 cm fra sluket eller 1:100 p& hele gulvet, kombinert med en minimumshayde pd 25 mm fra slukrist til toppen av
membranen ved der. Alternativt at det finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kommentarer
Rommet er oppgradert i 2008.

Beskrivelse av overflate

Flislagte overflater.

Utstyr: wc, vask, badekar, dusjkabinett.
Er det tilstrekkelig fall til sluk? Nei

Kommentarer
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Ledes lekkasjevann til sluk? Ja
Kommentarer

Avlgp badekar og dusjkabinett fares direkte til sluk. Det er liten hgydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved dgrapning og det er risiko for at
eventuelt lekkasjevann renner ut giennom dgrapning.

Er vindu eller der plassert i vatsone? Ja
Er materialer egnet? Nei
Er det gjennomfgringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Kommentarer
Avtrekkskanal er fgrt gjennom tak og opp pé kaldloft.

Er det synlige tegn pa at diffusjonssperre er punktert (kontrollert uten demontering)? Nei
Er det symptom pé fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjorere (svertesopp o.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater

Haydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved dgr er mindre enn 25 mm med risiko for at vann renner ut gijennom dgrapning.
Enkelte glipper i silikonfuge overgang gulv og vegg

Anbefalte tiltak overflater Ja

Kommentarer
Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, rergiennomfaringer og alder vurderes.
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Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast

Kommentarer
Sluk under dusjkabinett er ikke kontrollert, begrenset tilkomst.

Er det synlig mansjett /| membran og klemring ved flis | synlig klemring ved belegg? Ja

Er det rergjennomferinger i gulvivegg utover sluk? Ja

Er membran/mansjetter ved gjennomfaringer i gulvivegg tilfredsstillende utfart? Ikke kontrollerbart
Kommentarer

Rarfgringer til dusjbatteri er ikke synlig for inspeksjon (skjult bak deksel).

Er det fare for skade eller folgeskade pga. alder? Ukjent

Kommentarer
Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte p& membran er 10 - 30 ar.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Lav terskel i der til bad, anbefalt hgydeforskjell fra topp sluk til topp terskel er 2,5 cm. Dette forutsetter at gulvmembran er trukket opp til
topp terskel. Membran / tettesjikt bar veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rgrfaringer. Dette er ikke etablert og gulvet
kan veere utsatt for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Kommentarer
Det anbefales & behold nedlgp direkte til sluk.

TG-1 SANITAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstrgmnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det vegghengt toalett? Ja

Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Totalvurdering av sanitzer og ventilasjon

Normal bruksslitasje.
Tegn etter fukt/kondens fra skal til vegghengt toalett.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja

Kommentarer
Toalett anbefales kontrollert.
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FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling i boenheten.

Er det foretatt fuktsgk / fuktmaling? Ja
Vurdering og beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone p& vatrommet. Undersegkelsen viser ingen tegn til fukt i
konstruksjonen.

Er det foretatt hulltaking? Nei

Vurdering og beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Anbefalte tiltak fukt Ja

Kommentarer

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med hensyn og jevnlig kontroll av overflater
anbefales.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Dokumentasjon Nei

Beskriv

Garasje er oppfert i 2010 med ringmur og stedstgpt plate i betong.
Saltak i tre tekket med betongtakstein.
Det er montert en leddport i metall med portapner.

Merknad.

- Enkelte riss/sprekk i stedstept betong gulv.
- Noe mose pé takstein.

- Side dgr er noe nedslitt brest i front sidedar.
- Deformert takrenne

- Taknedlgp er avsluttet over terreng.

Tiltak Ja

Kommentarer

Loft har luke pa utsiden, luke var stengt loft anbefales inspisert.
Papekte forhold anbefales kontrollert/utbedret rengjgring av mosegrodde overflater ma paregnes.
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Sverre Dahle
Blasenborgveien 15 SANDNES KOMMUNE

4317 SANDNES i
Sandnes, 29.10.2012
Deres rot: Virrel: 2007024089 /
Saksbehandier.  Kirst Bislad Aase Arknkode : O : 1024132
Ferdigattest
Gne/Bor: 102/132 Byggeadresse:  Hommersdikveien 67
Tilakets ar: Tilbygg
Bygge/anleggets art: Enebolig
Ansvarlig seker: Sverre Dahle
Tiltakshaver m/adr: Ramus Dahle, Hommersékveien 67, 4311 Hommersdk

D-sak nr: 1086/2007

P& grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningsiovens (pbl)
§ 99 ferdigattest for tiltaket.

Bygningssjefen har ikke foretatt befaring av arbeidet.

Vedtaket kan paklages. Fristen for 4 klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om
vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl (99) § 15 og
forvaltningsiovens §§ 28, 29 og 32.

o

a T Solheim M ﬁ /I
bygningssjef V(S
;‘: &(Alida Dzudza
overingenior tilsyn

Kopi til: Rasmus Dahle, Hommersdkveien 67, 4311 Hommersak

Oppmiling, her
Brannsjefen

Adresse: Radhuset, Jarveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: bypgesakfPsandnes Xommune.no
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Rasmus Viga. Dahle SANDN
Hommersékveien 67 4 ES KOI:MUNE
4311 HOMMERSAK yggesa

Sandnes, 30.10.2012

Deres ref. virret: 2000057314 L/

Saksbenandler.  Kirst Bilstad Aase Arkivicode : O : 102-132
Ferdigattest

Gne/Bor 102/132 Byggeadresse:  Hommersakveien 67

Tiltakets art: Riving av eksisterende og oppfering av ny garasje

Byggets/anleggets art: Garasje

Ansvarlig soker: Rasmus Viga. Dahle

Tiltakshaver: Rasmus Viga. Dahle

D-sak nr: 1338/2009

P4 grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl)
§ 99 ferdigattest for tiltaket.

Bygningssjefen har ikke foretatt befaring av arbeidet.

Vedtaket kan pdklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om
vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl (99) § 15 og
forvaltningslovens §§ 28, 29 og 32.

™

] 2 T Solheim
bygningssjef A Ik
1

ovenngcnwr tilsyn

Kopi til: Oppmiiling, her
Brannsjefen

Adresse: Radhuset, Jmervelen 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: bygpesak@sandnes kommune.no
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Detaljreguleringsplan for gnr. 102, bnr. 89m.fl, Trekanten,
Hommersak

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 2013110
Saksnummer 13/02427

§1 FORMAL

Formalet med planen er & legge til rette for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

§2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Krav til sgknad om tillatelse av tiltak
Det skal sgkes samlet for hvert delfelt inkl. carporter, boder og levegger.

Det skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 som illustrerer plassering av bygninger,
atkomst, parkering, terreng, murer, gjerder over 0,5m, levegger og andre innretninger.
Utomhusplanen skal veere med terrengsnitt som viser anleggene iforhold til ndvaerende og
framtidig terreng. Fasadetegninger skal ogsa vise tilstatende bebyggelse og angi hgyder pa
bebyggelsen. Fasadetegninger skal pafgresterrenglinjer for ndvaerende og framtidig terreng.

2.2 Universell utforming

Universell utforming er lagt til grunn for planarbeidet, iht. gjeldende regelverk i TEK10. Ved
utforming av de enkelte delfeltene innen planen skal det tilrettelegges for tilgjengelige boliger og
uteomrader med universell utforming. | henhold til gjeldende kommuneplan for Sandnes skal
minimum 50% av ny bebyggelse veere tilgjengelige boenheter.

Lekeplasser skal tilpasses prinsipper om universell utforming. Det skal ikke plantes busker eller
treer som kan fremkalle allergiske reaksjoner i omradene. Fargebruk, materialer og oversiktlighet
skal veere utfart p& best mulig mate for & ivareta synshemmede.

2.3 Terrengbehandling

Forstgtningsmurer og synlige skjeeringer skal opparbeides slik at de ikke virker skjemmende.
Skjaeringer og fyllinger skal gis en landskapsmessig bearbeiding slik at virkningen av
inngrepene blirminst mulig. Forstgtningsmurer iog motfelles og offentlige arealer painntil1,5 m

sgkes oppfgrtinatursteinmur.
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2.4 Tekniske planer

Tekniske planer skal inneholde plan for felles uteomrader, parkdrag og lekeplasser i malestokk
1:200. Planen skal prosjektere og vise eksisterende og framtidig terreng med terrassering,
murer, adkomst, interne gangveger, arealer for opphold og lek og sikring av disse, universell
utforming, avfallshandtering, grunnmurshgyder, kantavslutninger, beplanting, belysning,
levegger, pergola, etc.

Det skal utarbeides en teknisk landskapsplan 1:200 for felles uteoppholdsarealer og grantstruktur
som skal redegjgre for mablering, vegetasjonsbruk, drenering av stier og apne
overvannshandteringer som en del av grgntanlegget.

Det skal utarbeides tekniske planer for veg, VA og flomhandtering.

- For overvannshandtering skal alle delfelt ha infiltrering og fordrgyning av takvann
innenfor planomradet. Det skal etableres tiltak for & fordrgye og infiltrere overvann pa
uteareal rundt leilighetsbygg. L@sninger avklares med Sandnes kommune itekniske
planer.

= Det skal prosjekteres for overvannslgsning og flomvann ihenhold til planbeskrivelsen,
som skal sikre at overvann og flomvann ikke fares eller ledes til eksisterende
bebyggelse. Landskapsplan/utomhusplan skal detaljere lgsning av flomveier.

- Overvannshandtering og flomhandtering skal inngd i tekniske planer. Detaljerte
tekniske lgsninger for flomveier m&innsendes sammen med tekniske planer.

= Det skal veere minimum 4m avstand fra byggverk til offentlige ledninger.

Tekniske planer og plan for uteomraddene skal godkjennes av Sandnes kommune.
2.5 Stgy

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy iarealplanleggingen, Rundskriv T-
1442/2012, samt kommunale retningslinjer skal legges til grunn for gjennomfgring av
reguleringsplanen. For omrade BB skal det utfgres stgyvurderinger nar fasade og
byggetegninger foreligger, i forbindelse med byggesgknad. Ngdvendige stgyreduserende
tiltak ifasade skal utfgres.

2.6 Kulturminner
Ved eventuelle funn under gjennomfgringen av planen, skal Rogaland fylkeskommune straks

varsles, og alt arbeid stanses inntil vedkommende myndighet har vurdert funnet, jfr. Lov om
kulturminner§ 8, 2. ledd.
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§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Felleshestemmelser

1. Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrense, og i henhold til maksimal utnyttelse
kvm BRA for hvert delfelt som angitt ibestemmelsene.

2. Garasje/carport, trapper, balkonger, boder og levegger kan etableres utenfor
byggegrenser. Carport/garasije tillates etablert itomtegrense . Sgyler skal plasseres slik at
de ikke hindrer sikt, og avstandskrav fra kommunale ledninger skal vaere minimum 4 m.
Ved naermere plassering enn 4 m skal lgsning utformes iht. forskrifter og seerlige tiltak.
Dettillates takterrasse paalle carporter/garasjer.

3. Alle hgyder pa bebyggelse males fra topp gulv p& inngangsplanet (TG}, der ikke annet er
oppgittifeltets bestemmelser.

4. Byggegrense er vist pa plankart. Der ikke annet er anvist er byggegrense og
formalsgrense sammenfallende.

5. Levegger skal ha lik utforming for alle boliger innenfor samme boligtype, og harmonere
med uttrykket pa bolig bade i materialitet og fargebruk.

3.2 Boligbebyggelse
3.2.1 BB- Leilighetsbygg

BB kan bebygges med leilighetsbygg med 34 - 40 boenheter iinntil 4 etasjer. Makstillatte BRA er
5000 kvm, eksklusiv parkeringskjeller. Bygget skal ha maksimal hayde 14 m malt fra topp gulv i
1. etasje. Det tillates takterrasse pad begge byggene. Trappetdrn og rekkverk kan overstige
maks byggehgyde med inntil 2 meter.

Alle boliger skal veere tilgjengelige.

3.2.2 FS -Eksisterende bebyggelse

Omradene bestar av eksisterende eneboligtomter. Adkomst fra veg som vist pa plankart.

P& FS2 tillates oppfegring av 2 boliger pa gnr/bnr 102/133. Disse kan oppferes i2 etasjer med
maksimal hgyde 8 m malt fra ferdig planert terreng. Andre eiendommer innenfor FS2 ansees som

ferdig utbygget.
Pa FS3tillates oppfaring av inntil 2 boliger. Disse kan oppferes i2 etasjer med maksimal hgyde 9
m malt fra ferdig planert terreng. Dettillates oppfering av 2 enkeltstdende garasjer, eller en felles

garasje.

P& FS4tillates oppfering av inntil2 boliger. Disse kan oppferes i 2 etasjer med maksimal hgyde 9
m malt fra ferdig planert terreng. Det tillates oppfaring av 2 enkeltstdende garasjer, eller en felles
garasje, innenfor byggegrensen pa plankartet.

FS1, FS5 og FS6 ansees som ferdig utbygget.
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3.2.3 KS1

KS 1 kan bebygges med rekkehus pa inntil 4 boenheter iinntil 2 etasjer, inkludert sokkel.
Maksimal hgyde er 8 m malt fra inngang sokkel. Parkering skal skje isokkel.

Maksimal BRA for feltet er 900 kvm.

3.2.4 KS2
KS2 kan bebygges med inntil 7 boenheter iinntil 3 etasjer.

Boligene skal oppferes med saltak, eller flatt tak med eller uten takterrasse. Ved saltak er
maksimal hgyde 11 m, ved flatt tak er maksimal hgyde 10 m.

Maksimal BRA for feltet er 1600 kvm.

4 av boligene skal veere tilgjengelige boenheter.

3.2.5 KS3
KS3 kan bebygges med inntil 3 boenheter iinntil 2 etasjer, med maksimal hgyde pa 9 m.
Maksimal BRA for feltet er 500 kvm.

Boenhetene skal ha felles parkering sammen med KS4 if_P1 og f_P2. Det er beregnet 1
parkeringsplass pr. boenhet, og 0,2 igjesteparkering.

3.2.6 KS4

KS4 kan bebygges med inntil 6 boenheter iinntil 2 etasjer, med maksimal hgyde pa 9 m.
Maksimal BRA for feltet er 750 kvm.

Halvparten av boenhetene skal veere tilgjengelige boenheter.

Boenhetene skal ha felles parkering sammen med KS3 if_P1 og f_P2. Det er beregnet 1
parkeringsplass pr. boenhet, og 0,2 igjesteparkering.

3.2.7 KS5

KS5 kan bebygges med inntil 7 boenheter iinntil 2 etasjer over bakken, med maksimal hgyde pa
9 m. Dettillates kjelleretasje.

Maks tillatt BRA er for feltet er 1600 kvm.

Alle boligene skal vzere tilgjengelige boenheter
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3.2.8 KS6 0og KS7

KS6 og KS7 kan besta av inntil 6 boenheter for hvert felt, totalt 12 boenheter. Det settes krav om
felles planlegging av feltene, spesielt med tanke pa solforhold.

Boligene tillates oppfart i2 etasjer, med maksimal byggehgyde pa 9 m.
Maksimal BRA for hvert felt er 1400 kvm, totalt 2800 kvm.
Halvparten av boenhetene skal veere tilgjengelige boenheter.

Begge feltene skal ha adkomst fra f_KV8.

3.3 Renovasjon

Innenfor omrdade o REN 1 og o_REN 2 skal det etableres ngdvendige nedgravde
avfallscontainere. Det er avsatt areal til 4 fraksjoner. Omradene er offentlige areal.

3.4 Trafo

Innenfor omradet o_E skal det etableres trafostasjon. Stasjonen skal ha direkte adkomst fra
0_KV5 og ha oppstillingsplass for stor lastebil innenfor omradet.

3.5 Felles uteoppholdsareal

Innenfor omradet f UT skal det etableres felles uteoppholdsareal for BB, som innbyr til
rekreasjon og opphold. Beplantning og faste installasjoner iform av benker og bord tillates.
Asfalterte flater tillates ikke. Valg av dekke ma vurderes iforhold til overvannshandtering ved
fordrgyning og infiltrasjon. Det kan opparbeides felles sykkelparkering itilknytning til inngang av
BB.

Det skal sikres en forbindelse fra o_GS til inngang til BB. Det skal ogsa sikres en forbindelse fra
0_GS til internt gangvei ifelles uteoppholdsareal og lekeplassene, som kan knyttes pd o GG1.

3.6Lekeplass

Lekeplassf LEK 1ogf LEK2 erfelles for all bebyggelse som innlemmes iplanen. Omradene skal
opparbeides etter teknisk landskapsplan i mal 1:200 godkjent av kommunen. Landskapsplan
skal gjere rede for terrengbehandling, markbelegg, beplantning, lekeutstyr og mgbler, belysning
og andre installasjoner.

Lekeplassene skal opparbeides samtidig med resterende felles uteareal og sees pa som et
sammenhengende grgntdrag
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§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Fellesbestemmelse

Alle kjgreveger, fortau, gangveger og parkering kan justeres inntil+/- 1m hgyde for best mulig
terrengtilpasning, sa frem stigningsforhold ikke blir forverret. Boliger kan justeres tilsvarende i
henhold til krav om universelle utearealer og tilgjengelige boenheter.

4.2 Kjgrevei

Det skal utarbeides tekniske planer for veianlegg, som skal godkjennes av Sandnes kommune, jf.
§2.4.

Fartsdempende tiltak skal etableres p& o_KV1 og o_KV5. Dette kan Igses bl.a. ved endret
dekke (belegningsstein, brostein), innsnevring av Kkjgrefelt eller med fartshindrende
innretninger. Dette skal ivaretas itekniske planer.

P& vestlig side av o_KV5 skal det etableres et 2m bredt fortau i kjgrevei med nedsenket
kantstein. Dette skal ivaretas itekniske planer.

- f_KV4 erfelles kjgreveifor deler av FS2, samt tilgrensede eiendommer isgr som ikke
omfattes av planen.

- f_KV6 erfelles kjgreveg for deler av FS2 og FS4, samt for 88.

- f_KV7 erfelles kjgreveg og adkomst for 88.

- f_KV8erfelles kjgreveg for KS6 og KS?, samttilgrensede eiendommer inord som ikke
omfattes av planen.

- f_KV9 erfelles kjgreveg for FS5 og FS6, samt tilgrensede eiendommer i nord som ikke
omfattes av planen.

4.3 Fortau

Fortauo_F1,0_F2 ogo_F3 skal opparbeides i2,5m bredde slik vist p& plankart.

4.4 Gang- og sykkelveg

O_GS er eksisterende gang og sykkelveg langs Hommersakveien . Det skal sikres en forbindelse
fra gs-vei til inngang til 88. Det skal ogsa sikres en forbindelse fra gs-vei til internt gangvei i felles
uteoppholdsareal og lekeplassene, som kan knyttes pa o_GGL1.
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4.5 Gangvei

O_GG1 og o_GG2 er offentlige gangveier som skal opparbeides med 3 meter bredde. Det
tillates 2m eller 2,5 bredde gangvei med 0,5m armert gress, med totalbredde 3m Disse gangveiene
skal lede fra kvartalslekeplass i nord og ned til fortau til o_KV1, og Hommersakveien.

4.6 Annen veggrunn -teknisk anlegg (Stgyskjerm)

Pavestlig side av o_KV1er det avsatt areal til stgyskjerm. Reguleringsplanen utlgser ikke krav til
stgyskjerming, men det er avsatt areal til dette ved et eventuelt senere behov for skjerming ved
utbygging av skoletomten. Ved utbygging av skoletomten skal det utarbeides en ny
stgyvurdering, og eventuelle stgytiltak i form av stgyskjerm skal etableres ved dokumentert
behov i henhold til gjeldende stayforskrift.

4.7 Parkering

F _P1 ogf P2 erfelles parkering for KS3 og KS4,0g skal ha totalt 12 parkeringsplasser hvorav 1 er
for bevegelseshemmede.

Innenfor omrade f PH skal det etableres en felles parkeringskjeller med parkering,
gjesteparkering og boder for beboere i leilighetsbyggene BB. Parkeringsnorm for Sandnes
kommune er lagt til grunn, med 1 parkeringsplass pr. boenhet og 0,2 gjesteparkering, hvorav 5
prosent skal avsettes til bevegelseshemmede. Det skal tilrettelegges for ladestasjoner for elbil.
Disse skal utgjgre min. 5% av biloppstillingsplassene og veere tilrettelagt for sambruk.

4.8 Sykkelparkering

| henhold til kommuneplanens retningslinjer for sykkelparkering, skal det i sone C veaere
minimum 1,5/100m2 BRA. Sykkelparkeringsplassene skal etableres i tilknytning til
inngangspartiet eller P-kjeller og veere opparbeidet fgr bygg tas i bruk. Det skal veere avsatt
plasstil overdekket sykkelparkering.

§5 GRONNSTRUKTUR

5.1 Grgnnstruktur

Innenfor omrédet o_G1 og o_G6 skal det etableres flomsikringstiltak fra felt KS3 og KS4. Det
kan etableres vegetasjon irandsoner itilknytning til veg.

Innenfor omradene f G2 og f _G3 skal det opparbeides flomsikringstiltak  henhold til
planbeskrivelse, og sikres iteknisk plan. Omradene kan beplantes.

Omradene f_G4 og f_G5 kan beplantes og opparbeides
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§6 HENSYNSSONER

6.1 Frisikt

I frisiktsoner skal det vaere fri sikt i en hgyde mellom 0,5 mtil 4m over tilstgtende veiers niva.
Enkeltstdende hgystammede treer tillates.

§7 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Tilstrekkelig skolekapasitet skal avklares i utbyggingsavtale.

Tekniske planer, teknisk landskapsplan og utenomhusplaner, skal veere godkjent av
Sandnes kommune fgr aktuelle tiltak kan igangsettes.

Kvartalslekeplass pa minimum 1500 kvm skal planlegges i tekniske planer, og
opparbeides og godkjennes av Sandnes kommune fgr boligene kantas ibruk.

Det skal etableres trafikkgy i krysset Homersdkveien — Eskemyrveien far
innflyttingstillatelse til nye boliger kangis.

Adkomstforhold til eksisterende bebyggelse skal opparbeides og godkjennes av Sandnes
kommune, far stenging av avkjgrsel fra Hommersakveien .

Offentlig og felles infrastruktur, inkludert murer, skal veaere ferdig opparbeidet frem til tomt
for boligen kan tas i bruk.

Flomveier skal veere utarbeidet og ferdigstilt far boligene kan tas i bruk. Midlertidige
lgsninger kan benyttes.

Ved gradvis utbygging av planomradet skal tilhgrende lekeplasser og fellesomradet, samt
renovasjonsanlegg opparbeides. Det tillates ikke at beboerne ma krysse anleggsomrader
for & na de gjeldene funksjonene.

Felles parkeringsanlegg og parkering p& egen tomt skal veere ferdig opparbeidet innen
tilhgrende boliger tas ibruk.

10. Iforbindelse med byggesgknad for felt BB, skal stgy fra Hommersakveien vurderes i

forhold til utforming av planlagte bebyggelse.

11. Anlegg for handtering og sedimentering av overvann fra anleggsomrader/ byggegroper ma

veere etablert fgr gravearbeider kan igangsettes. Slike anlegg ma planlegges og
godkjennes som en del av de tekniske planene for overvannshandtering. Det tillates ikke
utslipp av forurenset overvann eller vann med stort partikkelinnhold til kommunalt
overvannsnett eller vassdrag (krav til mindre enn 50mg SS/liter).

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse

04.12.2019 18/04523 Vedtak i Ubu - Endring i § 4.2 — fglgende utgar: «f_KV» er felles
kjgrevei for FS1, samt tilgrensende eiendommer som ikke er i planen.»
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Reguleringsplankart

Eiendom: 102/132 I
Adresse: Hommersakveien 67
Utskriftsdato: 22.10.2022

Sandnes kommune | Malestokk:  1:1000
: —

| s, _.‘ s ~ -
= i g5 2 Y . ==

P Y
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
med nasjonal d.

Presentasjonen av informasjon er i
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Al

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eilendommen:
Adresse: Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS

Hommerséakveien 67, 4311 Hommersak Saksbehandler: Trond Kristoffersen

Gnr. 102, bnr. 132 i Sandnes kommune
Telefon: 51778000

Oppdragsnummer: E-post: Trond Kristoffersen@aktiv.no
56220394

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 22.11.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Elsker du denne boligen,

men er usikker pa finansieringen?

Vi kan gi deg et uforpliktende tilbud raskt
— allerede innen klokken 12 i morgen!

Gi beskjed til megler, sa kontakter vii Sandnes Sparebank deg.
Du kan ogsa na oss pa telefon 51 67 67 00 eller lese
mer pa sandnes-sparebank.no

For at det skal ga sa raskt som mulig, anbefaler vi deg
ha dette klart:

 De tre siste lennsslippene dine
« Siste skattemelding/selvangivelse
« Pass (hvis du ikke allerede er kunde hos oss)

e Sandnes Sparebank

- enklere valg

(&= faselt



Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




