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Ljdmo 3, 7320 FANNREM

Fannrem - Rekkehus/leilighet med
alt pa ett plan. Praktisk
planlosning. Flott beliggenhet i
rolige omgivelser. Garasje.




Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Ljamo 3

Kr 3290 000,
Kr 83 600,

Kr 3373 600,-
Kr1908,-
Marit Almli

Rekkehus
Eierseksjon
2013

82/82 kvm
4167 m?

2

Gnr. 21, bnr. 114
2

1702250122

Velkommen til Liamo 3!

Etterspurt beliggenhet i rolige omgivelser pa Ljdmo, med kort vei til
bl.a. butikk, restaurant, skole/barnehage, apotek, kollektivtransport og
flotte turomrader. Ljdmo er sentralt pd Fannrem, med likevel
tilbaketrukket.

Sameiet bestdr av tre bygg med tre rekkehusleiligheter - totalt ni
enheter pa et pent boligtun. Boligen ble ferdigstilt i 2013, har moderne
og praktisk utforming. Felles tomt for sameiet som er pent
opparbeidet. Asfaltert adkomst og parkering, steinlagt i forkant av
leiligheten og det er plen pa leilighetens sgrside. Boligen baerer preg
av forsiktig bruk.

Inneholder:

Vindfang, gang, bad, teknisk rom, 2 soverom, stue og kjgkken. | tillegg
sportsbod (6 kvm) ved inngangsparti. Overbygg mellom boden og
boligen. Fra stua er det utgang til sgrvendt terrasse.

Garasje i rekke.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?

BRA totalt: 82 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 82 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
22 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4167 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet som er svaert pent opparbeidet. Asfaltert adkomst pa boligtun,
steinlagt i forkant av leiligheten og det er plen pa leilighetens sgrside.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i Ljdmo pa Fannrem.

Fannrem er sentralt i nedre del av tidligere Orkdal kommune. P& Fannrem har man
barnehager, skoler, bussforbindelser, legekontor, butikk, restaurant m.m. Man har
gangavstand til barne-og ungdomsskole pa Grgtte samt til videregaende pa Follo.
Grgtte skole er en 1-10-skole. Barneskolen ble ferdig i februar 2012, og
ungdomsskolen i august 2013. Det er i underkant av 500 elever pa skolene.

Ca. 5 km. fra Orkanger, hvor man ogsa har et bredt spekter av aktiviteter og tilbud.

| tidligere Orkdal kommune er det ca. 12 000 - 13 000 innbyggere, hvorav det er flest
innbyggere i ormadet Orkanger-Evjen-Fannrem. Orkanger og Fannrem er tilneermet



sammenbygd med Evjen mellom. Fra 2020 er det en ny kommune, Orkland, etter
sammenslaing av Orkdal, Medal, Agdenes og deler av Snillfjord.

Ca. 7 km fra Fannrem har man et flott vintersportsanlegg, Knyken, med hoppbakker,
alpinanlegg, langrennsstadion, skiskytteranlegg, lyslgype og turlgyper. Pa
Fannremsmoen er det fotballstadion. Tar man turen til Orkanger, har man klatrehall/
idrettshall, kino, to stgrre kjgpesenter, kommunesenter og tilgang til Orkdalsfjorden
m.m. Orkla, som er et eldorado for laksefiskere, renner gjennom kommunen. Ellers har
man mange turmal like i naerheten. Kjgrer man videre opp Sundlibakkan kommer man
til parkeringsplassen ved lgypenettet i Ulvdsmarka. Her er milevis med oppkjgrte
skilpyper.

| 2020 apnet en av kommunes stgrste satsning noensinne, Folkehelsesenteret.
Senteret ligger like ved Orklahallen pa Orkanger.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er barnehage, barneskole og ungdomsskole pa Grgtte i kort gangavstand fra
eiendommen.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussfobindelser fra Orkdalsveien, kort gange fra eiendommen.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard (se rapport i salgsoppgaven for
neermere info):

"Taktekkingen er av asfaltpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Renner og nedlgp av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Terrasse pa bakken av trevirke. Tilkomst fra stue."
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Innhold

Inneholder:

Vindfang, gang, bad, teknisk rom, 2 soverom, stue og kjgkken. | tillegg sportsbod ved
inngangsparti. Overbygg mellom boden og boligen. Fra stua er det utgang til sgrvendt
terrasse.

Pa kjokkenet er det integrerte hvitevarer. Varmekabler i gang, vindfang, stue, kjgkken
og bad. Vedovn pa stua.

Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergard (se rapport i salgsoppgaven for
naermere info):

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det foreligger ingen informasjon / dokumentasjon ang. radonmalinger.
Boligen har isolert stalpipe.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Veggene har baderomsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
50mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og veggdus;j.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9.

Kjokkenet har pa gulv og plater pa vegger. Det er montert ventilator
over stekesone, samt komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 (INGEN) og TG 3 (INGEN).

Forhold som har fatt TG2: INGEN
Forhold som har fatt TG3: INGEN
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje i rekke samt pa fellestomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi

Oppvarming
Varmekabler i gang, vindfang, stue, kjgkken og bad. Vedovn pa stua.
Det er balansert ventilasjon.
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Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr 15 567,- pr. 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Renovasjon inngar i fellesutgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 764 159,- pr. 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 056 637,- pr. 2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Inkluderer driftsutgifter (brgyting, strging, strom fellesareal), TV/nett, styrehonorar,



forsikring og renovasjon.

Styreleder informerer (vedr. drift): "Kun kabelTV/internett og renovasjon som er
spesifisert. Alt det andre summeres og fordeles som felleskostnader drift.
Bygningsforsikring, filter til anlegget i hver leilighet, avsetning til stgrre vedlikehold,
godtgjerelse styret, strgm fellesomradet (paviljong), Ispende utgifter pa omradet og
bygninger, kontorkostnader (regnskapsprogram), vintervedlikehold (brgyting/strging),
div. andre kostnader f.eks blomster til runddager osv.

Robotklipper tar plenklippen, sa kun litt kantklipp rundt egen bolig og noen ganger
ellers pa omradet. Alle bidrar med det de kan, og vi har et godt samhold."

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1908

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kvamstunet Fannrem

Organisasjonsnummer
912185389

Om sameiet
Sameiet Kvamstunet bestar av 9 seksjoner samt fellesareal som tilhgrer sameiet.

Sameiet hadde i 2024 et underskudd pa kr 36 732,21,-
2024 ble det brukt litt ekstra penger, bl.a. nye utelys til en kostnad av kr 35 000,- og
rens av ventilajsonsanlegg kr 14 392,80,-

Se resultatregnskap 2024, husordensregler og vedtekter vedlagt i salgsoppgaven.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Sameiet hadde i 2024 et underskudd pa kr 36 732,21,

2024 ble det brukt litt ekstra penger, bl.a. nye utelys til en kostnad av kr 35 000,- og
rens av ventilajsonsanlegg kr 14 392,80,-

Se resultatregnskap 2024, husordensregler og vedtekter vedlagt i salgsoppgaven.

Det opplyses av sameiet at det ikke er planlagt endring i fellesutgiftene pt.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved kjgp av seksjon i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Folgende star i vedtektene:

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Se side 2 i husordensregler for naermere info.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Opplyses av sameiet: "Robotklipper tar plenklippen, sa kun litt kantklipp rundt egen
bolig og noen ganger ellers pa omradet. Alle bidrar med det de kan, og vi har et godt
samhold."

Forretningsforer

Forretningsforer
Turid Stgrseth Husdal

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 21, bruksnummer 114, seksjonsnummer 2 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

24.06.2013 - Dokumentnr: 516469 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 82/738

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 08.09.14.
Denne gjelder 9 leiligheter med garasijer.



Selv om ferdigattesten er gitt i 2014 er antatt ferdigstillelse av byggene i 2013.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.09.2014.

Vei, vann og avigp
Vei: Ljdmovegen og Ljdmo er kommunalvei, med privat vei pa sameiets eiendom.
Vann og avlgp: Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Iht. reguleringsplankart er eiendommen regulert til bolig. Det er et areal pa
eiendommen avsatt til felles/lek og areal avsatt til parkering.

Det foreligger reguleringsplan, reguleringsplan for eiendommen gnr 21 bnr 1 pa
Fannrem i Orkdal. Denne er vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser knyttet
til reg.plan for omradet Ljamo er ogsa vedlagt i prospektet.

Iht. kartet er deler av tomten skravert (bevaringsomrade). Kommunen opplyser:
«Hensynsonen vises ogsa i kommuneplanen nar en slar pa kartlaget som heter
kulturminner og kulturmiljg (riksantikvaren).

Ved bygging innenfor hensynsonen ma regional kulturminnemyndighet
(Fylkeskommunen) hgres."

Megler spurte kommunen om byggene pa tomten er lovlig oppfert og fikk fglgende
svar:

"Det eneste som er usikkert her er «lysthuset». Det mangler bygningspunkt ser jeg.
Antar det er flyttbart og ikke permanent fundamentert. Det vil ikke veere sa lett 8 melde
dette inn, da det ligger innenfor hensynsonen kulturminne."

Lysthuset star pa fellesareal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.



Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 600 (Omkostninger totalt)
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94 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
97 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 373 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 384 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3387 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 600

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa



help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedsfgringspakke kr 12 500,-, visninger kr
1990,-, oppgjeshonrorar, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel
ikke kommer i stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte
utlegg. Alle belgp er inkl. mva

Oppdragsansvarlig

Anders Skjetne Rygg
Eiendomsmegler
anders.skjetne.rygg@aktiv.no
TIf: 917 58 829

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
28.05.2025

Ljamo 3
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Terrasse og en liten plenflekk i forkant. Markiser som kan trekkes ut over teraasen - bade for & skjerme mot regn og sol.
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Garasje i rekke - nr. 2 fra vesntre
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Romslig stue med plass til bade spisebord og sofagruppe. Vedovn.

Stue
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Stua har godt med maebleringsmuligheter. Praktisk med spisebord i nzer tilknytning til kjgkkenet.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme. INTERI@RFOTO
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250122

Selger 1 navn

Oddbjarn Almli

Ljamo 3

Poststed
FANNREM 7320

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Marit Almli

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [11

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OA
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OA
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: OA

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1702250122



Tilleggskommentar

Forsikring gjennom sameiet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

gy Rekkehus

© Ljamo 3, 7320 FANNREM
(I7) ORKLAND kommune

# gnr. 21, bnr. 114, snr. 2

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 27.05.2025 Rapportdato: 28.05.2025 Oppdragsnr.: 18900-1593

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: JH9484

Var ref:
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1593 Befaringsdato: 27.05.2025
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Ljamo 3, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Gnr 21 -Bnr 114 Berganesveien 60 |\ I I
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1593 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 3 av 16



Ljamo 3, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr 21-Bnr 114 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Ljamo 3, 7320 FANNREM
Gnr21-Bnr114
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60

7316 LENSVIK Norsk takst

Rekkehus oppfgrt i bindingsverk, utvendig kledd med liggende
kledning. 2-lags vinduer og asfaltpapp som taktekking. Arealer
Boligen beaerer preg av forsiktig bruk.

Rekkehus - Byggear: 2013 Forutsetninger og vedlegg

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av asfaltpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Rekkehus
Renner og nedlgp av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse pa bakken av trevirke. Tilkomst fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det foreligger ingen informasjon / dokumentasjon ang.
radonmalinger.

Boligen har isolert stalpipe.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Veggene har baderomsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 50mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og veggdusj.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har pa gulv og plater pa vegger. Det er montert ventilator

over stekesone, samt komfyrvakt.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2013.

Boligen er anlagt pa stgpt plate pa mark.

Terrenget er flatt.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 18900-1593 Befaringsdato: 27.05.2025

Lovlighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 16

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20
10
I = <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© nnvendig > Radon Gatilside

Oppdragsnr.: 18900-1593 Befaringsdato:  27.05.2025 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

Terrasse pa bakken av trevirke. Tilkomst fra stue.

REKKEHUS

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Byggear
2013
Radon
UTVENDIG
Det foreligger ingen informasjon / dokumentasjon ang. radonmalinger.
Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Pipe og ildsted

Taktekkingen er av asfaltpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva. . . o
Boligen har isolert stalpipe.

HedIBRIoE=sag Innvendige dgrer

Renner og nedlgp av metall.
& op Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Veggkonstruksjon VATROM
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning 1. ETASJE > BAD
har liggende bordkledning.
Generell
Takkonstruksjon/Loft Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking 1. ETASJE > BAD

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. P—
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
Dgrer Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot

sluk er malt til 50mm.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

1. ETASIE > BAD

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18900-1593 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 7 av 16
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Gnr21-Bnr 114
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og veggdusj.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 9.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har pa gulv og plater pa vegger. Det er montert ventilator
over stekesone, samt komfyrvakt.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 18900-1593

Befaringsdato: 27.05.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘
Berganesveien 60 k I
7316 LENSVIK  Norsk takst

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Etterspgr samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2013.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er anlagt pa stgpt plate pa mark.

@ Terrengforhold

Terrenget er flatt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 18900-1593 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 9 av 16
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Bygninger pa eiendommen

44

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2013

Standard

Vedlikehold

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2013

Standard

Vedlikehold

Oppdragsnr.: 18900-1593 Befaringsdato:  27.05.2025 Side: 10 av 16



Ljamo 3, 7320 FANNREM
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 18900-1593

Befaringsdato:

27.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 16
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Ljamo 3, 7320 FANNREM

Gnr21-Bnr 114
5059 ORKLAND

Rekkehus

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

82

82
82

Internt bruksareal
(BRA-i)

Vindfang, Gang, Teknisk rom, Bad, 2
soverom, Stue, Kjgkken

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Garasje

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 18900-1593

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

6
6

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bod

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

18

18
18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  27.05.2025

7316 LENSVIK Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
82 22
22

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ja Nei
[Jua Nei
[Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

18
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Ljamo 3, 7320 FANNREM Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 81 1
Bod 0 6
Garasje 0 18

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2025 Egil Indergard Takstingenigr

Ingunn Almli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 21 114 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Ljamo 3

Hjemmelshaver
Almli Marit

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2015 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 18900-1593 Befaringsdato:  27.05.2025 Side: 13 av 16
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Ljamo 3, 7320 FANNREM
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 28.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18900-1593

Kommentar

Befaringsdato:

27.05.2025

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

N[

Norsk takst
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Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18900-1593

Befaringsdato: 27.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 15 av 16
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Ljamo 3, 7320 FANNREM
Gnr21-Bnr 114
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS ‘ I I

Berganesveien 60
7316 LENSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18900-1593

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JH9484

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 16 av 16



PROTOKOLL FRA SAMEIERM¢TE/I-°\RSM¢TE
SAMEIET KVAMSTUNET FANNREM
TID: onsdag 02.april 2025
Lysthuset

Til stede fra styret:IM';.(:.({..,;............. a’&éw 3

1) Konstituering
Til mgteleder ble valgt....lmboqf
Antall fremmgtte stemmeberettlgede..._._g..__..

Til sekretaer ble valgt:. Y oo,
Til @ undertegne protokellen sammen med m¢te|eder ble valgt:. KWS*M & pﬂw

2) Arsregnskap for 2024
a) Godkjenning ay styrets arsheretning

Vedtak:...)
b) Godkjenning av regnska
Vedt;k y s@fvg Cbggto{r a-r,r)
Tv : Noon Lilighder %"
IV div. problemer, Armb\'% ;?ddmb
AabpriudsET. Hyis det idw blor bed l‘mﬁ A rd- (.TW\:L)
-) ko nbaldd m [ NTE.

4) Valg
Fglgende er pa valg:
Turid S Husdal - noen som fgler for 4 ta over?
Siv Karin Fagerholt — Bjgrn Husdal sier seg villig til 2 ar

besta ]
S T Y
St dlem for 1 ar: L R
Styremediem for 2 &r. Biorrutusdzd
5) Dugnad/leid hjelp N
Ihenter pris + st ar Qudsiett.
6) Forsikring — 2 tilbud

Totsetter m| Giensidioe

7) Eventuelt Gm&supp o 7 'h‘&cl. WOU? hde clondlommen
M\S{'bwls —7 Kf)"d—ms Kare sjeldeer wa Som er beste

Lfo&mqm

lde Y tor :
Mﬁte Jﬂ\t/gt ki .. f)ml.u* 7 B\W‘YL & AmuA an svar

S 4‘ cow( WM

51



STYRETS ARSBERETNING FOR REGNSKAPSARET 2024
SAMEIET KVAMSTUNET FANNREM
ORG.NR. 912 185 389

Eierforhold

Sameiet Kvamstunet Fannrem bestar av 9 seksjoner samt fellesareal som tilhgrer sameiet. Sameiet
har Gnr. 21, Bnr. 114 i Orkdal Kommune

Styret

Styret har hatt falgende sammensetning:
Leder: Turid Starseth Husdal
Styremedlem: Laura Rye

Styremedlem: Siv Karin Fagerholt

Sameiets skonomiske resultat i 2024
Sameiet hadde i 2024 et underskudd pa kr 36 732,21
Sameiets egenkapital pr 31.12.23 utgjer kr 82 108,04 av den totale kapitalen p& kr 192 434,94

Sameiets bankbeholdning pr. 31.12 er kr 163 371,61 og anses tilfredsstillende til & dekke sameiets
lzpende utgifter. Inntekt renter pa avsetningskonto kr 2 348,-

2024 er et &r hvor vi har brukt litt ekstra penger. Nye utelys til en kostnad av kr 35 000,-. Rens av
ventilasjonsanlegg kr 14 392,80.

Forutsetning for fortsatt drift

Det bekreftes at forutsetningen for fortsatt drift er tilstede.

Sted, dato: Fannrem | | ’/3 . Q»S

| styret

La,wux /‘3{ i ) L_,,LT[CQ S Jé\l
{l ) SIV Karin Fagﬂ{‘! ‘Od‘ ‘ HU‘-”{

Laura Rye Turld S Husdal
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SAMEIET KVAMSTUNET FANNREM
RESULTATREGNSKAP AR 2024

NOTE Regnskap 2023  Regnskap 2024 Budsjett 2024 Budsjett 2025

INNTEKTER

Fellskostnader drift -94 500 -95 415,84 -95 416 -98 540
Kabel-TV/Internett -64 080 -69 999,84 -70 000 -65 772
Renovasjon -38 268 -40 000,32 -40 000 -41 700
SUM INNTEKTER -196 848 -205 416,00 -205 416 -206 012
KOSTNADER

Lgnn/styrehonorar 4 3 000,00 3 000,00 3000 3000
Arbeisgiveravgift 4 423,00 423,00

Renovasjon 38 250,00 39 206,24 40 000 41 700
Strgm 3368,44 4 576,76 5000 4 500
Rep og vedlikehold bygninger 6 35 000,00

Utomhusutstyr/vedlikehold 6 7 446,98 5 867,02 8 000 10 000
Vedlikeholdsavsetning 10 000,00 10 000,00 10000 10 000
Brayting/strging 5 32 156,25 18 689,51 20000 20 000
Kontorkostnader 7 1 786,00 1 786,00 1900 1900
Filter 6 916,00 6916 7 340
Kabel-TV/Internett 64 049,93 69 054,04 70 000 65772
Forsikring 29 060,00 32 316,84 33 000 34 300
Servering 6 380,00 6 500 6 500
Bankgebyr 20,00 100

Andre kostnader 8 6 466,80 14 392,80 1000 1000
SUM KOSTNADER 196 027,40 247 608,21 205 416 206 012
DRIFTSRESULTAT -820,60 42 192,21 0 0

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

Renteinntekt 0,00 -2348
Utbytte Gjensidige -2912,00 -3112,00
SUM FINANS 9 -2912,00 -5460
RESULTAT underskudd -3732,60 36 732,21
DISPONERT:

Overfgrt til egenkapital -3732,60 36 732,21

- Regnskap og budsjett 2024
- Budsjett 2025




SAMEIET KVAMSTUNET FANNREM

BALANSE 2024

NOTER 2023 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kortsiktige fordringer (reskontro) 3
Forskudd fra kunder
Forskuddsbetalt forsikring 26504,17 29063,33
Andre forskuddsbetalt kostnader 16602,01
Sum fordringer 1 43109,18 29063,33
Brukskonto 4270 18 64454 175573,82 61023,61
Avsetningskonto 4270 34 28198 102348,00
Sum bankinnskudd 2 175573,82 163371,61
SUM OML@PSMIDLER 218683,00 192434,94
SUM EIENDELER 218683,00 192434,94
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -115107,65 -118840,25
Aretsresultat -3732,60 36732,21
Sum opptjent egenkapital -118840,25 -82108,04
SUM EGENKAPITAL -118840,25 -82108,04
GJELD
Avsetning vedlikeholdsfond 3 -90000,00 -100000,00
SUM AVSETNINGER -90000,00 -100000,00
Leverandgrgjeld -9842,75 -10326,90
SUM KORTSIKTIG GIELD -9842,75 -10326,90
SUM EGENKAPITAL OG GJELD -218683,00 -192434,94

Fannrem [/ / 2 2025

Styret for SAMEIET KVAMSTUNET FANNREM
Lo, ﬂ‘j" P (f - _ .

5,0 K tpeMo \l\,\/md)SHuul({Qj

Laura Rye Siv Karin Fagerholt Turid S Husdal




NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024
SAMEIET KVAMSTUNET FANNREM

GENERELLE PRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske regnskapsstandarder
for smé foretak.

Inntekten faktureres forskuddsvis.
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassiflsert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert

som omlgpsmidler,
Fordring og gjeld, som forfaller innen et &r, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfares til palydende
med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

NOTE 1 - FORDRINGER 2023 2024

Fordringer vurdert etter pdlydende.
Fordringene bestar av:

Kortsiktige fordringer (reskontro) 3
Forskuddsbetalt kabel-Tv t.0.m mars 2024 kr 16 602,01
Forskuddsbetalt forsikring t.o.m. oktober 2024 kr 26 504,17 29 063,33
Sum fordringer kr 43 109,18 29 063,33

Utestdende fordringer er gjennomgétt. Sameiet behgver ikke & regne med
fremtidige tap p8 disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetning.

NOTE 2 - BANK

Sameiets brukskonto 4270 18 64454 175573,82 61023,61
Avsetningskonto 102348,00
NOTE 3 - AVSETNING VEDLIKEHOLD 2023 2024
Sum avsetning ved arets inngang kr 80000,00 90000,00
Rrets avsetning ihht styrets é’rsberetning kr 10000,00 10000,00
Sum avsetning ved 8rets utgang kr 90000,00 100000,00

NOTE 4 - LONNSKOSTNADER

Arets styrehonorar inkl. arbeidsgiveravgift kr 3423 3423
Sum Ignnskostnader kr 3423 3423

Styrehonorar er utbetalt for 2024, Sameiet har Ingen ansatte

NOTE 5 - INNLEIDE TIENSTER 2023 2024

Vintervedlikehold/Brayting - strging kr 32 156 18 690
Sum innleide tjenester kr 32 156 18 690
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024
SAMEIET KVAMSTUNET FANNREM

NOTE 6 - VEDLIKEHOLD 2023 2024
Driftsmateriale, bensin gressklipper, trillebdr kr 206,18 1769,02
Plenfrg, gjgdning kr 529,00 1598,00
Nye utelamper Kr 35000,00
Klorsalt/tett sluk Kr 249,00
Skotthyllbane Kr 2462,80
Brukt hagebord m/benker Kr 1500,00
Vedlikehold/service/lagring gressklipper kr 2500,00 2500,00
Sum vedlikehold kr 7446,98 40867,02
NOTE 7 - KONTORKOSTNAD 2023 2024
Kontorrekvisita
Regnskapsprogram &rlig kostnad 1786,00 1786,00
1786,00 1786,00
NOTE 8 - ANDRE KOSTNADER 2023 2024
Blomster til div. anledninger 688,80
Filter 6916,00
Rengjering ventilasjonsanlegg 14392,80
Bankgebyr 20,00
708,80 21308,80
NOTE 9 - FINANS 2023 2024
Renteinntekt avsetningskonto 0,00 2348,00
Utbytte Gjensidige 2920,00 3112,00
2920,00 5460,00
SAMEIETS DISPONIBLE MIDLER 2023 2024
Omigpsmidler 218 683,00 192 434,94
Kortsiktig gjeld -7519,23 -9800,74
Disponible midler pr 31.12.2023 211 163,77 182 634,20




HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET KVAMSTUNET

Vedtas av sameiermatet ved oppstart av selskapet

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er 4 sikre orden, ro og et godt
bomilja.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbarlig hensyn til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle mé& medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjoretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes last til enhver
tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av@ass eller
elektrisk grill. Serg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Sappel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og sterre avfall ma
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg seppel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma foregé slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretay vil bli fiernet fra sameiets
fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for a
innhente nedvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgéende skriftlig samtykke
fra styret. 5_‘_‘?5 VP-4 %GGLL«{( NG 8(11&’ ,

BRUK AV BOLIG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kIl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet mé det
utvises saerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sjenerende sty som banking, boring og snekring bar unngas etter Kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av seerlig steyende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

Ved lengre fravaer plikter seksjonseier a sarge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar a serge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

Husordensregler side 1 av 2
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DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til unadig sjenanse elier bryderi for de gvrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid feres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omréde. Skulle det likevel skje at de gjer sitt forngdne pa sameiets omrade, méa det ayeblikkelig
fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fiernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det nedvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nér reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

ESTETISKE RETNINGSLINJER

Sameiermatet kan gi styret fullmakt til & utarbeide retningslinjer for f.eks pabygg, markiser,
parabolantenner, fargevalg pa vegger og verandaer med mer. Det henstilles til ikke & sette op

arabol eller markiser for sgknad om oppsetting er sendt til styret. For pabygg og endring av
bygg ma det i tillegg til styrets samtykke, innhentes godkjenning for hos bygningsmyndighetene.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, far styret kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om
eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsté som fagige av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET KVAMSTUNET

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet:

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Kvamstunet. Sameiet bestér av totalt 9 boligseksjoner fordelt p3 3
rekkehus. Det er fastsatt en sameiebrok for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens
sterrelse. Sameiet skal ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen gnr. 21, bar. 114 i Orkdal kommune, med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT

Hver sameier har eksklusiv brukstett til den eierseksjon vedkommende sameier har
grunnbokshjemmel til. Sameierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som falger av lov om
eierseksjoner § 22. Sameierne har ikke forkjepsrett.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formélet, og mé ikke brukes
stik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret tor byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal styret forelegge sporsmalet for
sameiermptet til avgjerelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke
kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for
eiendommen.

Sameieren plikter & overholde bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermetet.

For samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes sterrelse og nermere utforming. Dersom
slike endringer medferer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til & akseptere dette.
Den enkelte sameier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
begjering om reseksjonering.

3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsforer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiets forretningsforer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjaper.
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4. ORDENSREGLER

Sameiermotet kan vedta ordensregler med vanlig flertall ay de avgitte stemmer. Sameierne
plikter & falge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pd ordensreglene anses
som brudd p4 sameiernes felles forpliktelser overfor sameiet,

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift o g vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa
sameicbrekene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Den enkelte sameier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelap til
dekning av sin andel av felleskostnadene, Belopets starrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelap med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palepe i
lopet av ett &r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelopet for neste periode. Styret kan vedta endring i sterrelsen pa
akontobelepet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer sameieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Sameier m4 videre dekke alle omkostninger knyttet til inndriving
av forfalte felleskostnader,

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre sameiernes kray pé
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnbelop pa det
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes giennomfart. Unnlatelse av 4 betale felleskostnader
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til § kreve seksjonen solgt, jft. lov om
eierseksjoner § 26.

6. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Det pahviler den enkelte sameier 4 besarge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, herunder innvendige flater pé balkong.
Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger fra

forgreiningspunktet pé stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og o pplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfere
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pé fellesarealene eller bruksenhetene
eller ulemper for andre sameiere.

7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig for at
nedvendig vedlikehold blir gjennomfart, Sameiermgtet kan med to tredjedels flertall vedta
avsetning til vedlikeholdsfond.




8. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av sameiermetet med alminnelig flertall. Styrets leder velges
seerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnér flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan gjenvelges.
Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

9. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Avgjorelser som
kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov
eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameierne
og tegner sameiets navn. I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsforeren representere sameierne pi samme méte som styret.

10. STYREMOGTER

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sé ofte som nedvendig. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak ndr mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fare protokoll over
alle styremater. Protokollen skal underskrives av de fremmatte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekretzr.

11. SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinzrt sameiermote skal holdes
hvert 4r innen utgangen av april maned. Forslag til saker som onskes behandlet pd det
ordinare sameiermeotet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

12. INNKALLING TIL SAMEIERMUTET
Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pd minst &tte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermote kan, om det er nedvendig, innkalles med

kortere fiist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

_— - —— - S SR SRS
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Senest en uke for ordineert sameiermote skal styrets drsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsd
vare tilgjengelige i sameiermaotet.

Blir sameiermote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermote.

13,  SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZERT SAMEIERM@TE
P4 det ordinzre sameiermstet skal disse saker behandles:

a) Styrets drsberetning

b) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til godkjenning
¢) Valg av styremedlemmer

d) Andre saker som er neynt i innkallingen

14,  MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermeotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermotet velger en annen
meoteleder, som ikke behaver vare sameier. Det skal under metelederens ansvar fores
protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes ay sameiermatet.
Protokollen skal underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne
valgt av sameiermetet, Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Hver seksjon har én stemme. Sameiere har rett til & mote med fullmektig med gyldig fullmakt,

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig

- flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
-avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endrin ger av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir utover vanlig forvaltning eller vedlikeho ld,

c) omgjering av fellesarealer ti] nye bruksenheter eller utvidelse ay eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjep, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til reseksjonering som medforer oking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne p& mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

e
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Sameiermetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gd visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

15. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker
overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i
saken, Styremedlem eller forretningsferer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelser av
noe spgrsmél som vedkommende selv eller narstdende har en fremtredende personlig eller
okonomisk sarinteresse i.

16. FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.
Valg av forretningsforer tilharer styrets oppgaver.

17.  REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregéende
kalenderér skal legges frem pd ordineert sameiermete. Sameiets revisor velges av
sameiermotet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

18. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pé
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pé bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
avrig pd sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Pékostninger pé den enkelte
bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv
forsikre pé betryggende méte. Innboforsikring mé tegnes av den enkelte sameier.

19. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.

20. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfi. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Salgspélegg skal
gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra dette er mottatt.
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Medforer sameierens oppfarsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
cller er sameiernes oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere,

kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

21. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke
annet falger av disse vedtekter.
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“ Orkdal kommune

PI f itni Var dato Var referanse
an og forvaitning 13.05.2013 2013/3798 2
Deres dato Deres referanse

Saksbehandler
Ingvill Stensheim. tif. 72483379

Advokatfirmaet Jon Reidar Aae

Orkdalsveien 53
7300 ORKANGER
Adm. vedtak - Plan- og forvaltning
Sak nr.: 151/13

Tillatelse til seksjonering, sameiet Kvamstunet i Orkdal kommune
Gnr. 21 bnr. 114 ,9 enheter

Vi mottok deres begjering om seksjonering den 26.04.2013.

Administrativt vedtak:

Orkdal kommune gir tillatelse til den omsekte seksjoneringen som bestér av ni boenheter pa eiendommen
gnr. 21 bar. 114 i Orkdal kommune. Den enkelte seksjon er avgrenset som vist pd vedleggene til
begjeringen.

Vi gjor oppmerksom pé at det vises til feil kommune i opplysninger om eiendommen under punkt 1. i
vedtektene, vi ber om at korrigert versjon av vedtekter oversendes oss.

Dere vil i lopet av kort tid motta faktura for kommunal saksbehandling og tinglysningsavgift. Vi gjor
oppmerksom pi at seksjoneringsbegjeringen ikke blir sendt til tinglysing for fakturaen er betalt. Dersom
tinglysning haster, anbefaler vi at dokumentasjon for betalt faktura leveres kommunen sammen med
anmodning om ekspedering av seksjoneringsbegjering for tinglysning.

Seksjonsnr. 1 er tildelt adresse Ljdmo 1
Seksjonsnr. 2 er tildelt adresse Ljamo 3
Seksjonsnr. 3 er tildelt adresse Ljdmo 5
Seksjonsnr. 4 er tildelt adresse Ljamo 7
Seksjonsnr. 5 er tildelt adresse Ljamo 9
Seksjonsnr. 6 er tildelt adresse Ljamo 11
Seksjonsnr. 7 er tildelt adresse Ljamo 13
Seksjonsnr. 8 er tildelt adresse Ljdmo 15
Seksjonsnr. 9 er tildelt adresse Ljamo 17

Klageadgang

Vedtaket kan paklages i samsvar med forvaltningslovens kap. V1. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til Hovedutvalg Forvaitning. angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som
onskes, og de grunner du vil anfere for klagen. Dersom du klager s sent at det kan vere uklart for oss om du har
klaget i rett tid, bes du ogsé oppgi nar denne melding kom frem.

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Organisasjonsnr.

Orkdal kommune Orkdal radhus. Alfarveien 5. 7300 +4772483000 +4772483001  NO958 731 558 MVA
Postboks 83 Orkanger Bankkonto

7301 ORKANGER 6401 06 97008 E-postadresse: posimottak:@orkdal kommune no



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/516469/200 Side 5 av 32

Uthentet 2025-05-19 10:24

Begjaering om ) oppdeling i eierseksjoner  [reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Trenderboliger AS

Adresse

Postnr  [Poststed

7247 Hestvika

(Under-) isasj Ref nr.
985,011,222

Opplysninger i feltene 14 registeres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr. |Kommunens navn TGnr [Bnr [Festenr.  [Snr
1638 Orkdal 21 114
2. Hiemmaelshaver{e)
Fedselsnr /Org.ar. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
985011222 Trenderboliger AS 1/1
3. Begjaring

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det framgér av etterstaende fordelingsliste.

s.-| For- | Brek Til- |g.-| For- | Brek Ti- |s.-| For- | Brek Tii- | g_| For- | Brek Til- | s.| For- | Brek Til-
nr.| mal | (teller) ':?g: nr. | mal | (teller) ‘:rgeg:l_ nr. [ mal | (teller) | 19995 | o mal | (teller) | 1995 | or | mal | (teller) '%sj’
4) 5) B) 4) 5) B) 4) 5) 8) 4) 5) [2)] 4) 5) 6}
1 B 82 B |13 25 37 49
2| B 82 B |14 26 38 50
3| B 82 B |15 27 39 51
4| B 82 B |16 28 40 52
5| B 82 B |17 29 41 53
6| B 82 B |18 30 42 54
71 B 82 B |19 31 43 55
8| B 82 B |20 32 44 56
B 82 B |21 33 45 57
10 22 34 46 58
1" 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 738 ‘ = nevner: -[ 738 |
4. de tekst 7)

OBS! Her ps—l‘eres kun opplysninger som skal og kan finglyses Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuait
pa hvilken méate fellesarealene endres

Dato [Utstederens underskrift /,./ /
94 /)] 3 V- y K
‘é// . . L% 7(/5’7-?../ _
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/9-2006 PDF Side tav3
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklarer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[:] seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) ] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhald av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f) areal som skal fiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fell I. F f: ikke
= \aktmesterbolig som er utleid il andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)
a) hver bruksenhels hoveddel er en klart avg og samr gende del av en bygning pa eiendommen og
= har egen inngang fra fell | eller naboei 1
h) hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor ho 1 av brul 1. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksj er en fritidsbolig
eller

D alle boligene inngéar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi elier benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver {§§ 7 og 12} / Styret (§ 13) Ekiefeile/registrert partner
7 fed gt kseves

L/:’Jrfé 4 #G Er
:Z(r"(,: bf ‘f//—’

partner far de i hvor

Nr 703034 Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo  §-1998/9-2006 POF Side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ styret erkizerer at i har tykket til jonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. Kommunens tillatelse til seksj g ks;j ring
D Befaring er foretatt

] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet aog vediagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor

B9 Tillatelsen folger vedtagt

Kommunen erkizerer at tillatelse til seksj; ingl ksjonering er gitt for:
Grr TBar TFestenr TSnr [Kommune
Dato [Stempel og underskalt

(90613 ﬁmw{ o9

Noter:

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.
2) Det er Enhetsregisierets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.
4) B=boligseksjon, | i Ksijt SB: jon bolig, SN | jon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksj en i med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealel gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealel
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare retisstifielser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kammer i tillegg. jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbeajeeringen gir ikke tvangsgrunniag

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. I de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen fil tinglysing. Begjaering,

Plass for tinglysingsatiest, pategninger mv

i

Dato [Utstederans undersknft

A)é/énl/ /)7 4 {:"; a1 {/%

Nr 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1996/9-2006 PDF Side 3av3
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Kommune Ferdigattest er gitt for
Saksnummer Lepenummer
2012/2243 17428/2014
" Orkdal kommune Byggested
Postboks 83 o
Ljdmovegen
7301 Orkanger Gnr Bnr Fnr Snr
21 114
Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:
ON AS Arkitekter og Ingenierer Tronderboliger AS

7247 HESTVIKA

Tillatelse etter: Soknad mottatt

Sgknad om rammetillatelse: 14.03.12

Seknad om igangsettingstillatelse: 08.10.12

14.02.13
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
9 Leiligheter med garasjer
Vedtak fattet Vedtak dato Vedtaksnummer
Plan og forvaltning 12.10.12 446/12
18.07.13 56/13

Ferdigstilt
29.08.14

Jfr. Gjennomferingsplan utkvittert av
On AS v/Stig Atle Moe

Merknader

Ansvarlig segker har levert utkvittert gjiennomfgringsplan som bekreftelse pa at han har mottatt alle nedvendige
samsvarserklaeringer og kontrollerkleeringer, og han har bekreftet overfor kommunen at ansvarlig
sokerfunksjonen er ivaretatt pa en tilfredsstillende mate. Vi gjer oppmerksom pa at ansvarlig seker, og alle
andre ansvarsrettsinnehavere, ma oppbevare all underliggende dokumentasjon knyttet til sin funksjon /oppgave
i byggesaken i 5 ar fra dagens dato, dette tilsvarer den periode hvor kommunen kan velge & varsle tilsyn i

byggesaken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendringer krever seerlig tillatelse, jfr. sgknadsplikten i Pbl. 20-1 bokstav d.

Underskrift

Sted
Orkanger

Dato
08.09.2014

Stempel/underskrift
Ingrid Voll

Kopi til
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Rev. Dato

——

sign

Kontr

Togn 1 Rev

A00-02

Toe e §
" Terrengsnitt

Sweknadstegninger

Opphavsrett Tegninger kan ikke benylies annerledes eller § en annen sammenheng
enn forutsatt uten skriftig samtykke fra Nilssen og Opoyen AS

Kun tegninger merket “arbeidstegninger” kan benyties som produksjonstegninger

Tranderboliger AS
. Terrengsnitt
Boliger Fannrem

Oracalave er 2,
A NiLssen 06 Qvaven as 300 Crianger | paro MALESTOKK. Tegn av Kont av pROS.. NR
. 7248 40 2C -
wevassesgopns | 27.02.2012 | 1:250 KSE 11034
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Togn 1 Rev

A00-03

Topo togurg

Perspektiv

Sweknadstegninger

Opphavsrett Tegninger kan ikke benyltes annerledes eller § en annen sammenheng
enn forutsatt uten skriftig samtykke fra Nilssen og Opoyen AS

Kun tegninger merket “arbeidstegninger” kan benyties som produksjonstegninger
IYRL TLGNING

1 I Trz?derb0[[ger AS Persp1_Fannrem, Persp2
Boliger Fannrem _Fannrem

I
Pr—— |
A NiLssen 06 Oraven as fm;:?;;%@g os10 | wALesTOKRK Tegn av Konit av. pROS.. MR
wissercgopoyenna | 97 02,2012 1:2,79, 1:2,91 KSE 11034

Rev Dato  Bosknvelse sign  Konr




Togn 1 Rev

A01-01

TR pian leiligheter

A SnittA

Disp.
104

l()h;d I Stue/Kyokken Gang|
.3 m’ 490 m?

1+

Stue Kjokken'Gang Stac’Kjokken Gang e
35wt

8.5 m*

Sov Sov. VI Sav- Sov
64 m? 64 m? 32w 2.3 m? 64 m*
<
<
= /
(=3 R
«
Tad
S0 m?
Sweknadstegninger
Opphavsreti Tegninger kan ikke benylies anneriedes eller j en annen sammenheng
enn forutsatt uten skrifilig samtykke fra Nilssen og Opoyen AS
Kun tegninger merket “arbeidstegninges” kan benyttes som produksjonstegninger
Tranderboliger AS .
1. Etasje RIv

Boliger Fannrem

Oucaeer
1 NILS5EN 06 OFaveN as 300 Crarger | parg WALESTOKK Tegn av Konr 3v prOS.. NR
Anﬂm T s -
seessemorny | 7.02.2012 | 1:100 ke 11034

sign  Kons

Rev. Dato  Boskrwvelse



Togn 1

Rec or
A01-02

Topo togurg

Plan garasjer

Pl
= —_— _— — -_—u

Py

&

iF

]

z
=3 B g
a3 B 28
S s >

<
Garasjer 1
= a
F — N L
Avfalf Garagje Garagje Guragje " Ganige g Garasje 1y Garagje 1
16.4 2 164 e 6,4 ng2 16,4 g2 16,4 me 16,4 ng2 o4 e
| Seknadstegninger
Garasjer 2 Opphavsreft Tegninger kan ikke benyttes annerledes eller § en annen sammenheng
enn forutsatt uten skrifilig samtykke fra Nilssen og Opoyen A
Iun tegninger merket "arbeidstegninges” kan benyttes som produksjonstegninger
. IR Lanime
Tranderboliger AS .
. 1. Etasje RIv
Boliger Fannrem
P——
A NiLssen 06 Ovaven as fac]uﬁge(rugzu DATO WALESTOKK. Tegn av Konr a4 pROS.. MR
[ R —— Sign Komtn weviseicgwoerns | 27 02 2012 1:100 S

11034
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sign  Kons

20 grader

Tranderboliger AS
Boliger Fannrem

h NiLssénos Ovaven as

Togn 1 Rev

A02-01

Topo togurg

Snitt leiligheter

Sweknadstegninger

Opphavsrett Tegninger kan ikke benylies annerledes eller § en annen sammenheng
enn forutsatt uten skriftig samtykke fra Nilssen og Opoyen AS

Kun tegninger merket “arbeidstegninger” kan benyties som produksjonstegninger

T Lo
Snitt 81,5 TERRT TRey
A02-01
Ot or 8 |
7t Crianer | pato WALESTOKK Tegn av Korr v pROS.. NR
wevassesgorns | 27.02.2012 1:100 KSE 11034

87



88

Rev. Dato

——

sign

Kontr

275m

20 grader

Rev

T A02-02

T Snitt garasjer

Sweknadstegninger

Opphavsrett Tegninger kan ikke benylies annerledes eller § en annen sammenheng
enn forutsatt uten skriftig samtykke fra Nilssen og Opoyen AS

Kun tegninger merket “arbeidstegninger” kan benyties som produksjonstegninger
IYRL TLGNING Fiusn

Tranderboliger AS i i
1 Snitt Garasjer
Boliger Fannrem
Tegn av Konr 3v pROS.. NR

A NiLssen 06 Ovaven as “9:;5]2:%%22% oATo WALESTORK
wesnissercgoposernd | 27 022012 1:100 S 11034




Tranderboliger AS
Boliger Fannrem

g

A03-01

Topo togurg

Rev

Fasade @st og Vest

Saknadstegninger'

Opphavsrett Tegninger kan ikke benylies annerledes eller § en annen sammenheng
enn forutsatt uten skriftig samtykke fra Nilssen og Opoyen AS

Kun tegninger merket “arbeidstegninger” kan benyties som produksjonstegninger
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A03-01

I [ Nizazinlop Chmron o 3t Craras | oaro [uaiestork  Tesnav Kowi s pros. iR
oo e e o wevaseimots | 27.02.2012 | 1:100 Ko 11034

89



g Rev

A03-02

e Fasade Nord og Ser

i!iiil!iiﬁiiﬂlii!““iil! '
AR R 1

iiiiiilIiji:iliﬁiii!ﬂliiliﬁ‘*-
HEHBHIRIE

ISR R SEIEEEITE:

!llll!l'll!ll![ll!;l!l!!l! T
EIi!EiIIi!El!lil!i[lll]ll!l[lili!

FEEEIETREREREE

[I!!!Iii!ll!ll!ili!!Illl‘!

lIiII[HI!Ilil!IH

Saknadstegninger'
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Sweknadstegninger

Opphavsrett Tegninger kan ikke benylies annerledes eller § en annen sammenheng
enn forutsatt uten skriftig samtykke fra Nilssen og Opoyen AS

Kun tegninger merket “arbeidstegninger” kan benyties som produksjonstegninger
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Saknadstegninger'

Opphavsrett Tegninger kan ikke benylies annerledes eller § en annen sammenheng
enn forutsatt uten skriftig samtykke fra Nilssen og Opoyen AS

Kun tegninger merket “arbeidstegninger” kan benyties som produksjonstegninger
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Utskriftsdato: 16.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 5059 - 21/114// A

2X

2Wh
‘Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
I~ / Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveg
|/ Privatveg
.~ privatveg tunnel
| | Skogsbilveg

Skogshilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og svkkeleg
~Annet gangareal
~/ Annet gangareal

; - 912016 NorkEMAS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplan for etendommen
gnr. 21 bnr. 1 p& Fannrem i Orkdal

Rettslig bindende bestemmelser
utarbeidet i medhold av plan- og bygningslovens § 26

Vedtatt av Orkdal kommunestyre 14.09.2006, sak 65/06.
Bestemmelsene gjelder for plankart dat. 03.02.06, sist revidert 05.05.06

Planomréidet.
Det regulerte planomradet er vist med planbegrensningslinje pi reguleringskartet,

Reguleringsformal.

Omradet er regulert til:

Byggeomrader.

Off. trafikkomréder.

Farcomrader,

Spesialomrader.

Fellesomrader

1 Byggeomride - boliger med tilherende anlegg,

1.1 Innenfor omrédet er det tillatt & fore opp boliger, garasjer og boder. Boligene skal ha
saltak med takvinkel inntil 30 grader og gesimshgyde/menchoyde 6,5 m/9,5 m.

1.2 Garasjer kan fores opp med gesimsheyde inntil 2,5m og meneheyde innti{ 4,5 m,
Garasjer og boder skal tilpasses bolighusene nar det gjelder materialvalg, form og
farge. Plassering av garasjer og utvendige boder framgér av plankartet, Kommunen
kan godkjenne annen plassering av garasjer og boder enn vist i reguleringsplanen.
Utvendige boder kan ogsa plasseres inntil bolighusene.

1.3 Tillatt utnyttelsesgrad for omradet er vist pd plankartet som % BYA = 45 %. Bebygd
areal beregnes etter reglene i Norsk Standard 3940.

1.4 Ved utforming av den ubebygde del av tomten skal det avsetics areal for felles
adkomst og minst 1,5 parkeringsplasser pr. bolig hvorav en plass kan vare
garasjeplass. 1 tillegg skal det avsettes areal for opphold i det fri, herunder minimum
25 m2 lekeareal for barn pr. bolig,

1.5 I forbindelse med sgknad om byggetillatelse ska! det legges fram en situasjonsplan
som viser detaljert plassering av bygninger, boder, interne gangveger m.m. innenfor
de omrader som er avsatt til formlet. Reguleringsplanen er vedlagt en
illustrasjonsplan som skal vaere retningsgivende for situasjonsplanen.

1.6 Fer boligene i omradet ferdigstilles, forutsettes det at heyspentlinja som ligger pé
ostsida av planomrédet er lagt i jord.

1.7 Utearealene og boligene pa bakkeplan skal ha universell utforming.

2 Offentlige trafikkomrader:

2.1 Omrédet omfatter kommunal veg med fortau. Fortauet mé opparbeides ihht.

kommunalteknisk norm og det ma vaere pa plass far boligomréadet tillates utbygd.



7.2

7.3

Fareomride - transformatorstasjon.
Omrédet omfatter areal for transformatorstasjon.

Spesialomride — transformatorstasjon
Omradet omfatter areal for fransformatorstasjon. Adkomst til- og sikring av arealet
skal vurderes av kioskeier (Orkdal Energi AS) for bygging pa boligomradet tar til.

Spesialomride - automatisk fredede kulturminner.

Innenfor omridet er det avsatt et skravert omrade som kan inneholde automatisk
fredede kulturminner. I kanten av omrédet er det avsatf en 5,0 meter bred
sikringssone. Fer reguleringsplanen kan realiseres skal det foretas arkeologiske
underspkelser av de registrerte kulturminnene som er vist i planen. Undersekelsene
bekostes av tiltakshaver i henhold til kulturminnelovens § 10. Det skal tas kontakt
med Ser-Trendelag fylkeskommune i god tid fer tiltaket blir gjennomfert, skik at
omfang og kostnader for de nedvendige undersgkelisene kan fastsettes etter sgknad
fra tiltakshaver. For iverksetting av tiltak iht angjeldende reguleringsplan skal det
foretas arkeologisk utgraving av de bererte kulturminnene, stolpehull og kokegroper
(ID 95122-1). Det skal tas kontakt med Ser-Trendelag fylkeskommune i god tid for
tiltaket skal gjennomferes slik at omfanget av de arkeologiske utgravingene kan
fastsettes.

Fellesomrader - felles adkomst og felles parkering.
Pa plankartet er vist to felles avkjersler fra kommunal veg. Disse skal vare felles
adkomst for boliger som naturlig sogner til avkjersiene.

Fellesomrider - felles lekeareal.

P4 plankartet er vist et storre areal avsatt til lekeareal. Dette areal er felles for alle
boliger i feltet. Det tillates satt opp gjerde mot veg og trafikkarealer,

Innenfor omrédet tillates oppfert lekeapparater og mindre, lette
bygningskonstruksjoner i kombinasjon med fritid/lek. Lekeapparater og
konstruksjoner som fares opp skal vare sikker i bruk, og seknad skal sendes
kommunen for oppfering kan skje.

Lekearealet skal planeres og tilsas for boligene tas i bruk.
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Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

21/114/0/2
Ljamo 3
16.05.2025

Malestokk: 1:2000

~Ldovirs 3

i

©Norkart 2025

LT

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

—

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Bindlegginggrense

Boligbebyggelse - ndvserende

Tjenesteyting - niverende

Uteoppholdsareal - niverende

Veg - ndverende

Parkering - nSvarende

Bligrennstruktur - ndvaerende

Naturomride - nSvaerende

Friornride - ndvaerende

LNFR-areal - nSverende

Bruk og vern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride

\/\

Grense for arealform3l
Gang-/sykkelveg - niverende
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REGULERINGSBESTEMMELSER '
knyttet til reguleringsplan for omradet i~ L/C ( 7D
Ljame, gor. 20, brr. 2.
1 Orkdal kommune

Plandato.......c.ccoo v et 22.12.2003
Dato for siste revisjon av plankartel........cccoceevinniincnvne e : 13.02.2004
Dato for siste revisjon av bestemimelsene...........viinn ol 24.06.2004
Dato for godkjenning av reguleringsplaneni..........c.cccco i vvcennnnnt 24.06.2004

Disse bestemmelsene gjelder for det omrédet pa plankartet som er innrammet med reguleringsgrense.

Omradet skal reguleres til falgende formal:

8.

BYGGEOMRADER -Frittliggende smihusbebyggelse
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER -Kjareveg

FELLESOMRADER -Felles lekeareal
-Felles adkomst

FAREOMRADER -Fare hoyspent

Reguleringsformalene er pd plankartet vist med raster og/eller farger.

BYGGEOMRADER

Boliger som friitliggende smihusbebvggelse

1 boligomridene kan det oppfares boliger i inntil to etasjer, med tilherende garasjer og boder.
Plassering og utforming av bebyggelse skal godkjennes av kommunen.

Det mi foreligge utomhusplan for boligomradene fer byggetillatelse blir gitt.

[ omrade BO 1 skal prosent tillatt bebygd areal, som regnes netto pr tomt, ikke overstige
BYA = 40 % . Gesims- og meneheyde skal ikke overstige henholsvis 3,0 og 5,0 meter.

For bygging i omrade BO 2 tillates, skal kommunen godkjenne en bebyggelsesplan som
forutsetter at hayspentlinjen er lagt i jord. [ bebyggelsesplanen skal det innreguleres
tilstrekkelig med lekeareal. Prosent tillatt bebygd areal, som regnes netto pr tomt skal ikke
overstige BYA = 40 %. Gesims- og mencheyde skal ikke overstige henholdsvis 3,0 og 7,5
meter”.

I omrade BO 3 skal prosent tillatt bebygd areal, som regnes netto pr tomt, ikke overstige
BYA = 30 % . Gesims- og menehayde skal ikke overstige henholsvis 6,0 og 9,0 meter.
Fer driftsbygningen rives, ma den dokumenteres ved hjelp av enkel oppmaling av plan og
snitt, samt fotegrafering innvendig og utvendig.

1 omrdde BO 3 kan det i tillegg til bolig oppfores garasje/lagerbygning for landbruksdrift.



Plassering og utforming skal godkjennes av kommunen.

Bebyggelsen skal ha saltak, med takvinkel inniil 40°. Det kan tillates takopplett med lavere
takvinkel.

Det skal innpasses 1 garasje eller carport for hver boligenhet, samt 1 stk gjesteparkering pr
boligenhet.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Trafikkomradet bestir av kommunale veger med nedvendig sideareal og skal nyttes til

FELLESOMRADER

Felles lekearealer skal vaere felles for hele planomradet. Lekeatealene skal planeres og tilsds
for boligene tas 1 bruk.

Felles adkomst FA1, FA2, FA3 og FA4 skal veere felles for henholdsvis boligrekke BO1-1,
BO 1-2, BO 1-3 og BO1-4. Arealet skal benyttes til parkering og kjerbar gangadkomst til
boenhetene. Det kan oppferes felles garasje/boder pa fellesarealet som vist 1

3.
3.1 Offentlig vep
31.1

adkomstirafikk.
7.
7.1 Felles lekearealer
7.1.1
7.2 Felles adkomsier
7.2.1

reguleringspianen.
8. FAREOMRADER
8.1 Fare hoyspent
8.1.1

Fareomrade heyspent skal utgd nar bebyggelsesplanen for omride vedtas. Se disse
bestemmelsenes pkt. 1.1.4

NORDBOHUS AL/TBA
COOP ORKLA BA 7 NORDBOHUS / 508
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@ Reguleringsplankart

‘\ // Eiendom: 21/114/0/2
AS 4 Adresse: Ljamo 3
Dato: 16.05.2025

Orkland kommune Malestokk: 1:1000

©Norkart 2025 | -

-
S~

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

11

Omréde forboliger medtilhgrende anlegg

Omride forindustriflager

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskornmune ko
Landbruksomrider

Omride forjord- og skogbruk

Kigreveg

Gate med fortau

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Parkeringsplass

Friluftsornride (p4 land)

Omride for anlegg og drift av kommunaltek nisk viksorn
Felles avkjprsel

Felles lekeareal forbam

Offentlig/ Almennyttig

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transforrn atorstasic
Grense for restrik sjonsomride

Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsornride

Bevaring av bygningerog anlegg

Requleringsplan PBL 2008
. -

NN N

Sikringsonegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Lekeplass

Veg

Fortau

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Naturomride

Turdrag

Friomride

Sikringsone - Frisikt

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

!
\

Vedtattreguleringsplan - ikke vektorisert
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formilsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert park eringsfel

Regulert fotgjengerfek
MElelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Piskriftfeltnawn
Piskriftrequleringsform 3/ arealforrn 3l
phskrift areal

Piskrift utnytting

p&skrift bredde

Piskriftradius

piskrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Utskriftsdato: 16.05.2025

g Orkland kommune

/ Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
b Telefon: 72483244

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 | Gardsnr. 21 Bruksnr. 114 Festenr. Seksjonsnr. 2

Bruksenhetld 414042875 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300291062 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Ljamo 3, 7320 FANNREM
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utferte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
07.02.2018 Tilsyn 06.07.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 414042875

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 16.05.2025

Eiendomskart for eiendom 5059 - 21/114//2 A

O\

idette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas om rikti eller i av

Eil lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite neyaktig O -offentlig
i i = P Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant : m!ndre yaktlg >200<=500 (@ mindre A
----------- Hielpelinje fiktiv E gr mindre neyakig >30<=200 @ mindre X -kors
Hjelpelinj E vaktig >10<=30 @ i vaktig [ -rer
Eil yaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
i uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7015310,25 541471,58
2 7015318,99 541459,47
3 7015363,55 541400,9
4 7015361,22 541399,49
5 7015359,18 541385,8
6 7015337,05 541370,48
7 7015275,79 541430,93
8 7015302,05 541461,91
9 7015307,74 541468,61

4167,70 m2

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

14cm

14cm

14cm

10cm

10cm

10cm

11cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7015324,86
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  541417,66

Grenselinjer (m)

Lengde

3,89
14,93
73,59

2,72
15,51
26,92
86,06
40,61

8,79

Radius

9,48



Ledningskart

\/ Eiendom: 21/114/0/2
Adresse: Ljamo 3

Dato: 16.05.2025

Orkland kommune | tajestokk: 1:1000

UTM-32

(= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘. Hydrant

ww w == Spillvannsledning - - Avlap felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekohvme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Nabolagsprofil

Ljamo 3 - Nabolaget Fannrem/Sundli - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 88/100
e Etablerere l
e Husdyreiere 2 Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100
Offentlig transport » Naboskapet
2 Fannremsflata 6 min & Godt vennskap 72/100
Linje 310, 410, 460, 4101 0.6 km
X Trondheim Veernes 1t4min & Aldersfordeling
X @rland lufthavn 2t3min & § E %
. 2L i5a
0= 0 ¢ s s uRY N®
Skoler 2EE o Z84 I .
Grotte skole (1-10 kI.) 13 min 4 .I El . I
443 elever, 32 klasser 1.2 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Orkdal vidaregaande skole 5min & . .
Omrade Personer Husholdninger
500 elever 2.6 km B Fannrem/Sundii 1638 783
Orkanger/F
Meldal videregaende skole 24 min & M Orkanger/Fannrem 8083 4089
. Norge 5425412 2 654 586
300 elever 22 km
. Barnehager
Ladepunkt for el-bil 9
, Grgtte barnehage (1-5 ar) 15 min %
& Megardsvegen 9 min % 179 barn 1 4km
= Varig Orkla Arena 12min 4 Evjen barnehage (0-5 ar) 6 min &
124 barn 3.2 km
Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 8 min &
81 barn 6.2 km
Dagligvare
Coop Extra Fannrem 8 min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Orkanger 7 min &
PostNord 4.8 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 91/100
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 89/100

Gateparkering
f=

Lett 89/100
Sport
@ Grgtte skole 11 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball Tkm
@ Woldsminde ballgkke 12 min %
Ballspill Tkm
& Max-gym Orkanger 8 min &
& Fitnesspoint Orkanger 8 min &
Boligmasse

B 41% enebolig

B 22% rekkehus

I 15% blokk
23% annet

Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 8 min &
@ Apotek 1 Fannrem 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

|

I

Enslig u. barn
e
e
1
Flerfamilier

|

|

I

0% 43%

B Fannrem/Sundli
I Orkanger/Fannrem

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Ljamo 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7320 FANNREM Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



