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Daglig leder /Eiendomsmegler

Maria Alvheim Klinge

Mobil 926 99 890
E-post  maria.alvheim klinge@aktiv.no

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 2 490 000,-

Kr 777 360,-

Kr 3267 360,

Kr9 842-

Kjell-Erik Bloch Eilertsen

Andelsleilighet
Andel

2006

80/87 kvm
1702.4 m?

2

3

Gnr. 1, bnr. 96
2

6
1601240043

Fin 3- roms
andelsleilighet

med vinterhage - Nydelig
utsikt- Heis

Leiligheten har meget sentral beliggenhet og alle sentrums fasiliteter
er i umiddelbar neerhet. Leiligheten er praktisk og fremstar som lys og
trivelig. Parkett pa alle gulv med unntak av bod og bad. Romslig stue
med &pen Igsning mot kjgkken. God plass til spisestue.
Kjgkkeninnredning med ramtre fronter, laminat benkeplate og
integrerte hvitevarer. Utgang fra stue/kjgkken til vinterhage.
Vinterhagen er praktisk med skyvevinduer, sdnn at ndr man apner opp
har man en overbygget veranda. Nydelig utsikt fra leiligheten! Fint
flislagt bad med varmekabler i gulv. Baderomsinnredning, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Leiligheten har totalt to
soverom. Innvendig bod med hyllelgsning og varmtvannstank.
Utvendig bod rett ved leiligheten. Utvendig bod pa kjellerplan.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 87 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 4 m2 Bod

2. etasje

BRA-i: 80 m2 Bad/vaskerom, Gang, Teknisk rom, Stue/kjgkken , Soverom , Soverom 2,
Vinterhage

BRA-e: 3 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 m? Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Opplyst av selger har leiligheten en bod i
kjeller med ca 4m? og en bod i 2. etg. med ca 3m2.

Arealene er oppgitt under BRA-e.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Veer
oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa

befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
1702.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for borettslaget

Beliggenhet
Eiendommen ligger i sentrum av Kristiansund. Gaavstand til de fleste fasiliteter. Utsikt
mot Sgrsundet og Innlandet.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Bebyggelsen
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Kristiansund kommune, tIf. 71 57 40 00 for naearmere
informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Buss og sundbat

Bygningssakkyndig
Pal Rune Westad Meek

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Boligblokken har en aluminiums ytterdgr med glassfelt. Inn til leiligheten er det en
hvitmalt ytterdgr med B-30 klassifisering.

Leiligheten har en inn-glasset balkong som benyttes til vinterhage.

Fglgende bygningsdeler har tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Innvendig > Radon

- Vatrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

- Vatrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
- Vatrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Fglgende bygningsdeler har tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
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- Vatrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 16.09.2024 av Pal Rune
Meek for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold
Gang, stue, kjgkken, bad, teknisk rom/bod og 2 soverom.
Utvendig bod ved leiligheten og utvendig bod pa kjellerplan.

Standard

Bad/Vaskerom:

Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er kledd med flis. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess.

Baderomsinnredningen er skap i profilerte fronter. Den heldekkende servantplaten har
1 armatur og det er hengt et speil med belysning over.

-Veggmontert toalett

-Veggmontert dusj med glassvegger

-Opplegg for vaskemaskin

Stue/Kjgkken:

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med maltstrie. Det innvendige taket er
lagt med tak-ess.

Kjokkenet har en hvit innredning som gar over 2 vegger. Innredningen er av overskap,
underskap og skuffer i profilerte fronter. Det er en laminat benkeplate med nedfelt
platetopp vask av stal. Kjgkkenet er utstyrt med en integrert stekeovn, kjgle/fryseskap,
og frittstdende oppvaskmaskin.

-Panelovn

Soverom 1:

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med maltstrie. Det innvendige taket er
lagt med tak-ess.

-Skap

-Panelovn

Soverom 2:

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med maltstrie. Det innvendige taket er
lagt med tak-ess.

-Skap

Gang:

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med maltstrie. Det innvendige taket er
lagt med tak-ess.

Tekniskrom: Gulvet er belagt med vinyl. Veggene er kledd med maltstrie. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess.
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-Varmtvannsbereder
-Rer i rgr skap
-Sikringsskap

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kjoleskap, komfyr/koketopp og oppvaksmaskin medfglger i handelen.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
IFSkadeforsikring

Polisenummer
SP0000588504

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa bad. Elektrisk oppvarming forgvrig.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 620 946

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 359 595

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt slik: ca. kr 3304, til renter pa fellesgjeld, ca. kr 1958,-
dekker avdrag pa fellesgjeld, mens ca. kr 4580,- dekker blant annet kommunale
avgifter, bygningsforsikring, vedlikehold, kabel-tv, strem /i fellesareal samt honorar til
styret, forretningsfgrer og revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9 842

Andel Fellesgjeld
Kr 777 360

Andel fellesgjeld ar
2024
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Fellesgjeld pr. dato
16.08.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
LYHSALMENNINGEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
990338841

Andelsnummer
6

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 39308232569, Sparebank 1 Nordmgre

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 16.08.2024: 5.00% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40

Saldo per 16.08.2024: 12 437 753

Andel av saldo: 777 360

Forste termin: 30.12.2008 Fgrste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.06.2044 )

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-1an).
Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden),
kontakt borettslaget/forretningsfgrer for naermere opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Borettslaget er tilknyttet Borettslagenes Sikringsordning A/S.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjopsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at bolighyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkj@psretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsforer
Al Kristiansund Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 96, seksjonsnummer 2 i Kristiansund
kommune.Andelsnr. 6 i LYHSALMENNINGEN BORETTSLAG med orgnr. 990338841

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/1/96/2:

Storgata 23



17.10.1983 - Dokumentnr: 305885 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:1505 Gnr:1 Bnr:96
Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2006 - Dokumentnr: 1162 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2415/8798

31.03.2006 - Dokumentnr: 3489 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:1505 Gnr:1 Bnr:96 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:1505 Gnr:1 Bnr:96 Snr:4

Rettighet hefter i: Knr:1505 Gnr:1 Bnr:96 Snr:5
Bestemmelse om adkomstrett.Naermere bestemmelser.
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 08.12.2006

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Reguleringsplan: R-242 Storkaiaomradet

Formal: Kombinerte formal:- Forretning/kontor/bolig- Forretning/bolig/parkering Dato:
30.03.2004

Kommunedelsplan for sentrum: Formal: Kombinert bebyggelse og anlegg -
Eksisterende. Bolig, tjenesteyting, naering, sentrumsformal. Dato: 26.08.2021

Planer under arbeid i omradet: Ingen

Kommentar: Hensynssoner kommer frem av kartutsnitt. Eiendommen omfattes av
hensynssone H_570 Bevaring av gjenreisningsbebyggelsen, H_320 Aktsomhetssone
for havnivastigning, stormflo og bglgepavirkning og H_310 Aktsomhetssone med

mulig fare for Igsmasseutglidning.

Ved motstrid gar kommune(del)planen foran, med mindre gjeldende reguleringsplan er
nyere, eller overordnet plan har fastsatt en hensynssone som fastslar at
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reguleringsplan skal gjelde.

Naermere opplysninger kan gis av Kristiansund kommune, enhet for plan og
byggesak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 490 000 Prisantydning

Omkostninger
7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)

0 Omkostninger totalt
7 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
10 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 490 000 Totalpris. inkl. omkostninger

2 497 200 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
2 500 000 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Maria Alvheim Klinge

Daglig leder /Eiendomsmegler
maria.alvheim.klinge@aktiv.no
TIf: 926 99 890

Aktiv Nordvest AS, Nedre Enggate 5-7

Salgsoppgavedato
15.10.2024
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Spisestue

Kiokken [5i5)

\J ~
g’: Bad C

Uiz

{
L
Teknisk Rom

Hovedsoverom

t\\‘s\ iy

P\ \N

BYOO.CONAS

Plantegninger Er lkke Miibare Og Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Storgata 23



Vedlegg



30

Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Storgata 23, 6509 KRISTIANSUND N
(I KRISTIANSUND kommune

# gnr. 1, bnr. 96

# Andelsnummer 6

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 06.08.2024 Rapportdato: 03.09.2024 Oppdragsnr.: 22028-1076 Referansenummer: RJ9549

Autorisert foretak: Bygg-Con AS Sertifisert Takstingenigr: Runar Meek Var ref:

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bygg-Con AS

Bygg-Con AS bestar av en Takstingenigr MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg og

anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

eSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig Medansvarlig

<
}lem M “%’{ M{{f&
Runar Meek Pal Rune Meek
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
runar@bygg-con.no paal.meek@bygg-con.no
952 34014 47312 312

7
BVN o

GODKJENT
VATROMSEEDRIFT

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22028-1076 Befaringsdato: 06.08.2024

Side: 2 av 20

31



Storgata 23, 6509 KRISTIANSUND N Bygg-Con AS ‘
Gnr 1 -Bnr 96 Ingeborg Strgms vei 2 k I I
1505 KRISTIANSUND 6530 AVERDY  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22028-1076 Befaringsdato: 06.08.2024 Side: 3 av 20



Storgata 23, 6509 KRISTIANSUND N Bygg-Con AS ‘
Gnr 1 -Bnr 96 Ingeborg Strgms vei 2 k I I

1505 KRISTIANSUND 6530 AVER®Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22028-1076 Befaringsdato: 06.08.2024 Side: 4 av 20
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Storgata 23, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr1-Bnr96
1505 KRISTIANSUND

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i 2. etasje i en boligblokk pa Storgata i
Kristiansund kommune. Blokken ligger sentralt til og er ga
avstand fra kjgpesenter, kino, trenings fasiliteter,
kommunehus, m.m. Leiligheten har flott utsikt over
havnebassenget. Eiendommen ligger i relativt skranende
terreng. Tomten er opparbeidet med parkeringshus og
omrader opparbeidet med asfalt. Leiligheten har ikke tilgang
til privat parkering.

Innvendig er boligen hovedsakelig preget av parkett belagte
gulv. Veggene er kledd med maltstrie. Det innvendige taket

er lagt med tak-ess. Badet er preget av flis belagte overflater.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon -
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner. Bygget er jevnlig
vedlikeholdt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
Boligblokken har en aluminiums ytterdgr med
glassfelt. Inn til leiligheten er det en hvitmalt
ytterdgr med B-30 klassifisering.

Leiligheten har en inn-glasset balkong som
benyttes til vinterhage.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er boligen hovedsakelig preget av
parkett belagte gulv. Veggene er kledd med
maltstrie. Det innvendige taket er lagt med tak-
ess.

Etasjeskiller er kun besiktiget fra overflaten inne i
leiligheten. Etasjeskille er av betongdekke.

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon
(Direktoratet for stralevern og atomtryggleik) har
omradet usikker forekomst av radon. Det
foreligger ikke malerapport. Det er ikke foretatt
radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Innvendig har boligen finerdgrer og malte
profilerte dgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 22028-1076

Befaringsdato: 06.08.2024

Bygg-Con AS ‘ I I

Ingeborg Strgms vei 2 k
6530 AVER@Y Norsk takst

Bad/vaskerom

Badet er fra byggear. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa badet.

Gulvet er belagt med flis med elektriske
varmekabler. Veggene er kledd med flis. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess.
Baderomsinnredningen er av skap, i profilerte
fronter. Den heldekkendeservant platen har 1
armatur og det er hengt et speil med belysning
over.

- Veggmontert toalett

- Veggmontert dusj med glassvegger

- Opplegg for vaskemaskin

Veggene er kledd med flis. Det innvendige taket
er lagt med tak-ess.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Baderomsinnredningen er av skap, i profilerte
fronter. Den heldekkendeservant platen har 1
armatur og det er hengt et speil med belysning
over.

- Veggmontert toalett

- Veggmontert dusj med glassvegger

- Opplegg for vaskemaskin

Utstyret er ikke funksjons-testet.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt fra tekniskrom mot
badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 7.

Ga til side

KIGKKEN

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd
med maltstrie. Det innvendige taket er lagt med
tak-ess.

Kjokkenet har en hvit innredning som gar over 2
vegger. Innredningen er av overskap, underskap
og skuffer i profilerte fronter. Det er en laminat
benkeplate med nedfelt platetopp vask av stal.
Kjgkkenet er utstyrt med en integrert stekeovn,
kjgle/fryseskap, og frittstaende oppvaskmaskin.
Utstyret er ikke funksjons-testet.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Bygget har mekanisk ventilasjon.

Det er plassert en varmtvannsbereder i det
tekniske rommet, pa ca 200 liter.

Det elektriske anlegget er utfgrt som skjult anlegg
med automat sikringer i sikringsskapet.

Bygget er utstyrt med ngdvendige
brannslokkingsutstyr og varsler-system.

Side: 5av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Bygg-Con AS ‘
Ingeborg Strgms vei 2 k I I
6530 AVER@Y Norsk takst

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger. Byggetegninger og bruk er
derfor ikke vurdert.

Oppdragsnr.: 22028-1076

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 06.08.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.

10 . .
Oppsummering av avvik

8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

6 .
Boligbygg med flere boenheter

4 (' 3ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

) 0 Vatrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Sluk, Gatilside

_ membran og tettesjikt
0 <

B 760: Ingen awik T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik il i
H a til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak O ::Y;::;: Balkonger, terrasser og rom under
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Radon Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > 2. Etasje/l.eilighet N Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv
Anslag pa utbedringskostnad o Vatrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Gatil side
1 Sanitaerutstyr og innredning
0.8 o Vatrom > 2. Etasje/Leilighet > Bad/vaskerom > Ga til side
. Ventilasjon
06 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0.4
0.2
S
[ =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22028-1076 Befaringsdato:  06.08.2024 Side: 7 av 20
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Boligens energimerking

Beskrivelse
Bygg fra 2006

ENERGIMERKE

Energimerke

AR6 (o]

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D 0o
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe  , 5

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er = c 4

darligst.

E

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  °

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. D@

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22028-1076 Befaringsdato: 06.08.2024 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2006 Ifglge Eiendomsverdi
Anvendelse

Boligformal

Standard

Innvendig er boligen hovedsakelig preget av parkett belagte gulv.
Veggene er kledd med maltstrie. Det innvendige taket er lagt med
tak-ess. Badet er preget av flis belagte overflater. Normal standard
pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Do Dgrer

Boligblokken har en aluminiums ytterdgr med glassfelt. Inn til leiligheten
er det en hvitmalt ytterdgr med B-30 klassifisering.

Oppdragsnr.: 22028-1076

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Leiligheten har en inn-glasset balkong som benyttes til vinterhage.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er boligen hovedsakelig preget av parkett belagte gulv.
Veggene er kledd med maltstrie. Det innvendige taket er lagt med tak-
ess.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er kun besiktiget fra overflaten inne i leiligheten. Etasjeskille
er av betongdekke.

Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet usikker forekomst av radon. Det foreligger
ikke malerapport. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer og malte profilerte dgrer.

VATROM

2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 22028-1076

Befaringsdato: 06.08.2024

Generell

Badet er fra byggear. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa badet.
Gulvet er belagt med flis med elektriske varmekabler. Veggene er kledd
med flis. Det innvendige taket er lagt med tak-ess.
Baderomsinnredningen er av skap, i profilerte fronter. Den
heldekkendeservant platen har 1 armatur og det er hengt et speil med
belysning over.

- Veggmontert toalett

- Veggmontert dusj med glassvegger

- Opplegg for vaskemaskin

Overflater vegger og himling

Veggene er kledd med flis. Det innvendige taket er lagt med tak-ess.

Side: 10 av 20
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2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM

LAk Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 15.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Awviket gir grunnlag for at konstruksjonen overvakes jevnlig. Et mulig
tiltak vil veere a installere et tett dusjkabinett. Skal konstruksjonen
oppna TG 0 eller ma avviket utbedres.

2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 22028-1076

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

| dusjhjgrnet er det montert et blendingslokk over et tidligere stgpsel.
Badet har da punktert membranen i vatsone, samt fgrt strgm til
vatsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket ma utbedres.
Kostnadsestimat: Over 300 000

2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredningen er av skap, i profilerte fronter. Den
heldekkendeservant platen har 1 armatur og det er hengt et speil med
belysning over.

- Veggmontert toalett

- Veggmontert dusj med glassvegger

- Opplegg for vaskemaskin

Utstyret er ikke funksjons-testet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Befaringsdato: 06.08.2024 Side: 11 av 20
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2o ETASJE/LEIEGHET > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

2. ETASJE/LEILIGHET > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra tekniskrom mot badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 7.

Oppdragsnr.: 22028-1076

Befaringsdato: 06.08.2024
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KIBKKEN
2. ETASJE/LEILIGHET > STUE/KI@KKEN

cm Overflater og innredning

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med maltstrie. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess.

Kjgkkenet har en hvit innredning som gar over 2 vegger. Innredningen er
av overskap, underskap og skuffer i profilerte fronter. Det er en laminat
benkeplate med nedfelt platetopp vask av stal. Kjgkkenet er utstyrt med
en integrert stekeovn, kjgle/fryseskap, og frittstdende oppvaskmaskin.
Utstyret er ikke funksjons-testet.

2. ETASJE/LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Side: 12 av 20
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Det er plassert en varmtvannsbereder i det tekniske rommet, pa ca 200
liter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt som skjult anlegg med automat

sikringer i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006 Det elektriske anlegget er fra byggear.

Avlgpsrgr 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er ikke fremlagt dokumentasjon, sa det er usikkert hvem
som har utfgrt arbeidet.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det er ikke fremlagt samsvarserklaering.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

Bygget har mekanisk ventilasjon.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det er fremlagt kontroll rapport av el anlegget.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om unormale forhold rundt sikringene.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Det er ikke opplyst om varmgang i el anlegget.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

1

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja EL anlegget er utfgrt som skjult anlegg med automat sikringer.
Det er ikke utfgrt arbeid pa anlegget siden byggearet. Oppdraget
selges av fullmektig som ikke har tilgang pa dokumentasjon pa
arbeidet. Det er derfor ikke fremlagt dokumentasjon.

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt

grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)

kontroll av EL anlegg hvert 5. ar. Kostnadsestimat i rapporten her, er for
en EL-kontroll og hensyntar ikke eventuelle fremtidige pakostninger for
utbedring av eventuelle avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 22028-1076

Befaringsdato: 06.08.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygget er utstyrt med ngdvendige brannslokkingsutstyr og varsler-
system.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 14 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

1. Etasje 4 4

2. Etasje/Leilighet 80 3 6 89

SUM 80 7 6

SUM BRA 93

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Bad/vaskerom , Gang , Teknisk rom,
Stue/kjgkken , Soverom , Soverom 2, Bod
Vinterhage

2. Etasje/Leilighet

Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Opplyst av selger har leiligheten en bod i kjeller med ca 4m? og en bod i 2. etg. med ca 3m?2.
Arealene er oppgitt under BRA-e.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke tegninger. Byggetegninger og bruk er derfor ikke vurdert.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 83 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Teknisk rom med ca 3m? er oppgitt som s-rom. Boder utenfor leiligheten er ikke medtatt.

Befarings - og eiendomsopplysninger

46

Befaring

Dato Til stede Rolle

06.8.2024 Runar Meek Takstingenigr
Pal Rune Meek Takstingenigr
Kari Louise Bloch Eilertsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 1 96 0 1702.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Storgata 23
Hjemmelshaver

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme. Eiendommen er felles for

borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
JLYHSALMENNINGEN 990338841 Eilertsen Kari Louise Bloch,
BORETTSLAG Eilertsen Kjell Torleif

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
6
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje i en boligblokk pa Storgata i Kristiansund kommune. Blokken ligger sentralt til og er ga avstand fra kjppesenter,
kino, trenings fasiliteter, kommunehus, m.m. Leiligheten har flott utsikt over havnebassenget.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor. R-242 Storkaiaomradet
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med parkeringshus og omrader opparbeidet med asfalt. Leiligheten
har ikke tilgang til privat parkering.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av fullmektig. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk
og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen sarskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
10 200 000 2005

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

Egenerklaerin ) . Nei

g Ing gjennomgatt I
Reguleringsplaner 30.03.2004 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse 20.12.2008 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22028-1076

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 22028-1076

Befaringsdato: 06.08.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RJ9549

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 20 av 20
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Husordensregler
for

Lyhsalmenningen Borettslag

1. Formal og omfang

Husordensreglene er til for 4 holde ro og orden i borettslaget, og
for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i
borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og
for at eventuelle eghe husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 4 begrense alle aktiviteter
som kan virke forstyrrende pa naboene. Hver enkelt beboer ma
sorge for at det er mest muligro i leilighetene mellom kl. 22.00 og
kL. 07.00.

3. Brukavboligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- atboligen er tilstekkelig oppvarmet ved fraveer,flytting eller
lignende i den kalde arstiden.

- straks melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr,
kakerlakker eller lignende i boligen. Andelseieren ma for egen
regning sgrge for desinfeksjon.

Borettslagets bygninger og dermed fasader, eies av

borettslaget.

Andelseieren ma sgke styret om godkjenning til a gjare

Inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser,

levegger eller lignende.



Det er ikke tillatt 8 montere varmepumpe i borettslaget. Problemer
som innvendig/utvendig stagy, vibrasjon, avrenning avvann m.m., kan
bade veere til sjenanse for andre beboere og skade fasade og
bygningskropp.

Ved skifte av kjgkkenvifte ta kontakt med styreleder/styret.
5. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryddig pa borettslagets
eiendom, inklusive fellesarealene.

Fellesdgrer skal alltid veere last.

Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir, plast, glass
kastes i egne avfallsdunker. Avfall skal ikke settes utenfor
sgppeldunkene.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade til fuglene, da dette
trekker rotter og annet utgy til eiendommen.

Foruten det som er nevnt foran, ma alt som tilhgrer eiendommen, bade
innvendig og utvendig, behandles med forsiktighet og holdes i god
stand. Dersom man oppdager skader, si fra snarest til styreleder eller
annen person i styret.

6. Dyrehold

Beboere som gnsker a ha husdyr, ma pase at disse ikke er til sjenanse
for de gvrige beboerne og at deres etterlatenskaper blir fjernet.

7.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til
sanksjoner.

Lyhsalmenningen Borettslag, Storgata 23
Styret

24.06.2024

51



52



Vedtekter

For  Lyhsalmenningen Borettslag, org nr. 990 338 841

tilknyttet

Kristiansund Boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmgte den 04.09.2006, sist endret den 21.03.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Lyhsalmenningen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger
og informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen
eller informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig
elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta imot meldinger
elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende
bruke den adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette

formalet, for eksempel epost, melding via telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner kr 5000),-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formél a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

53



54

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik

ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a4 bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til

ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating



(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmer kan
kreve fysisk mgte.



(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede, sa skal styret velge
en mgteleder.

(5) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veart benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling og mgteform
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres. Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et
fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret
kan sette en rimelig frist for nér krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir
gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trad med borettslagsloven,
herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa

en trygg mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.



KARTUTSNITT

Gnr: 1 Bnr: 96 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Storgata 23, 6509 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 29/8-2024 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:500

N 7DIND L.

I
Tegnforklaring

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eien renser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nzermer
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KRISTIANSUND KOMMUNE Saksmappe:  05/841/13495/05

Arkiv: 097500110
BYGNINGSSJEF Saksbehandler: Hilmar Hansen
Dato: 21.12.2005

F"":*'-"T'*..u A~
ik At e oS |

2 6 JAN 2008
Postboks 2141 e
6502 Kristiansund N RACET | KRSUND

Lonnheim Entreprener AS

STORKAIA 11 - 12 - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR DELER AV
PARKERINGSHUS.

SAKSOPPLYSNINGER

Det sokes om midlertidig brukstillatelse av 3 .etasje 1 oppfort parkeringshus. Parkeringsetasjen
har adkomst og betjenes fra Storgata.

Rammetillatelse for tiltaket ble gitt den 09.06.05 med vedtaksnummer 05/ 21.

Vedtaksnummer 05/625

Byggested Storkaia 11-12, 6509 Kristiansund N
Tiltakshaver Lennheim Eiendom A/S

Ansvarlig seker Arkitektkontoret Slyngstad & Husby A/S

Dokumentasjon for bruksbefaring er mottatt hvor det 1 kontrollerklzring bekreftes at det ikke er
avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse.

VEDTAK:

Bygningssjefen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning.

[ henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis det midlertidig brukstillatelse for felgende del av
tiltaket:

¢ 3. etasje i parkeringshus pa eiendommen Storkaia 11 — 12 som skal betjenes fra Storgata.

Begjaring om ferdigattest kan fremsettes nér tiltaket i sin helhet er ferdigstilt.

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto

Radhuset, Kaibakken 2 Ovre Enggate § *71 58 60 00 *71 586144 7441.05.29800
6508 Kristiansund E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Foretaksregisteret
Hjemmeside: pestmottak{@kristiansund kommune.no 71 58 60 00 71586201 NO 945281 871

www kristiansund kommune. no
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Med tanke pa de videre byggearbeider som skal péga pé eiendommen palegges tiltakshaver &
sorge for at tilstrekkelige sikringstiltak blir gjennomfert for a sikre mot at skade kan oppsta pa
person eller eiendom og for & opprettholde den alminnelige ferdsel.

For Bygningssjefen i Kristiansund N

’
éai;m‘ H: n

Gjenpart til: Arkitektkontoret Slyngstad & Husby AS




KRISTIANSUND KOMMUNE Saksmappe:  05/841/639/06

Arkiv: 097500110

BYGNINGSSIJEF Saksbehandler;: Hilmar Hansen
Dato: 17.01.2006
FREM!LAC

Arkitektkontoret Slyngstad & Husby AS A
2 6 JAN 2005
Astrups gate 3 S
6509 Kristiansund N LEN- O

L it aUND

STORKAIA 11 - 12 -IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR @GVERSTE 3 ETASJER.

Saksopplysninger

Soknad datert 06.01.2006 igangsettingstillatelse for oppfering av de tre everste etasjer i Storkaia
11-12. Vedlagt til seknaden felger seknader om ansvarsrett samt kontrolldokumentasjon for
prosjekterings- og utforelsesfasen.

Vedtaksnummer 06/33

Byggested Storkaia 11-12, 6509 Kristiansund N
Gards- og bruksnr
Tiltakshaver Lonnheim Eiendom A/S

Ansvarlig saker Arkitektkontoret Slyngstad & Husby A/S
Rammetillatelse er gitt 1 vedtak av 09.06.05 1 sak nummer 05/ 21.

Ansvar og kontroll

Seknad om endring i godkjenning av ansvarlig seker, prosjekterende og kontrollerende samt
ansvarsoppgave med tilherende seknader om ansvarsrett fra ansvarlige foretak som viser
fordeling av ansvar for samordning og utferelse av de enkelte deler:

Sami i e
Seker
Prosjektering |PRO/2 Sanitaer-, stikkledninger Per H. Aasgaard AS
PRO/2 Nedlysanlegg Elektroservice Kr-sund AS
PRO/2 konstruksjonsteknikk Tonning & Lieng AS
Kontroll av KPR/ 2 Sanitzr-, stikkledninger Per H. Aasgaard AS
prosjektering |KPR/2 Nadlysanlegg Elektroservice Kr-sund AS
KPR/ 2 Konstruksjonsteknikk Tonning & Lieng AS
KPR/ 2 ventilasjon Northerm AS
Utfarelse UTEF/2 Saniteer-, stikkledninger Per H. Aasgaard AS
UTF/ 2 Nedlysanlegg Elektroservice Kr-sund AS
Postadresse Bessksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Radhuset, Kaibakken 2 @vre Enggate 8 *71 58 60 00 71386144 7441.05.29800
6509 Kristiansund E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Foretaksregisteret
Hjemmeside: postmottak@kristiansund kommune.no 71 58 60 00 71586201 NO 945 281 871

www. kristiansund kommune no
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UTEF/ 2 Bygningsmessige arbeider | Lonnheim Entreprenor AS
Kontroll KUT/2 Saniter-, stikkledninger Per H. Aasgaard AS
utfarelse KUT/2 Nodlysanlegg Elektroservice Kr-sund AS

KUT/2 Bygningsmessige arbeider | Lonnheim Entreprener AS

Ansvarlig soker skal overfor bygningsmyndigheten innesta for at alle funksjoner er belagt med
ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner. Alle som sgker ansvarsrett skal
ha styringssystemer for oppfyllelse av krav i plan- og bygningslovgivningen.

Kontrollplan for prosjektering, i den grad den ikke er dokumentert tidligere, med
kontrollerkleering som bekrefter at detaljprosjektering er kontrollert som angitt i kontrollplanen,
folger vedlagt.

Oppgave over ansvarlig utferendes representant pa byggeplassen folger vedlagt.

Vilkar gitt i vedtak av 09.06.05 er etter dette oppfylt og gir grunnlag for igangsettingstillatelse for
alle byggearbeider.

[ henhold til delegert myndighet til bvgningssjefen fattes slikt vedtak
VEDTAK:

[ medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 og 95a, jf. SAK §§ 13 - 15, gis
igangsettingstillatelse for felgende del av tiltaket:

* Bygningsmessige arbeider med ire overste etasjer i Storkaia 11-12.

Tillatelsen gis pé betingelse av at vilkar gitt i vedtak av 09.06.05 etterkommes og for evrig med
slike vilkar:

e Nar arbeidene er ferdigstilt skal bygningsmyndigheten ha tegninger som viser tiltaket slik
det er utfort. Eventuelle endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres,
begrunnes og sekes godkjent.

¢ Nér arbeidene er ferdigstilt skal kontrolldokumentasjon, som viser at tiltaket er
kontrollert i samsvar med godkjente kontrollplaner, sendes bygningsmyndigheten for
etterkontroll og danne grunnlag for utstedelse av midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Dersom sluttkontrollen og gjennomgang av kontrolldokumentasjonen viser at
tiltaket har vesentlige feil eller mangler i forhold til tillatelsen, kan midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest ikke utstedes fer disse manglene er utbedret. Der det ikke
foreligger dokumentasjon péa oppfyllelse av vesentlige krav kan bygningsmyndigheten
iverksette seerskilte kontrolltiltak som angitt i plan- og bygningslovens § 97 nr. 2 og 3.

Per H. Aasgaard AS, Elektroservice Kristiansund AS, Lennheim Entreprenogr AS og Tonning &
Lieng AS har sentral godkjenning og gis ansvarsrett i de omsekte funksjoner og koder.

ingssjefen 1 Krigtiansund
unnar Odden ilmar Hansen

Saksbehandler




KRISTIANSUND KOMMUNE Saksmappe:  05/841/14125/06

Arkiv: 097500110

t\ | BYGNINGSSJEF Saksbehandler:  Hilmar Hansen
; Dato: 08.12.2006
Lennheim Entreprener AS
Postboks 2141
6502 Kristiansund

Arnulf dwerlands 3&'{18 '.[a/ﬁ-m‘qafa. 23
(éTORKAIA 1} - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

SAKSOPPLYSNINGER
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 09.06.05 med vedtaksnummer 05/ 21.

Vedtaksnummer 06/619

Byggested Storkaia 11-12, 6509 Kristiansund N
Tiltakshaver Lennheim Eiendom A/S

Ansvarlig soker Arkitektkontore Slyngstad & Husby A/S

Dokumentasjon for bruksbefaring er mottatt.

VEDTAK
Bygningssjefen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig

betydning.
I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis det midlertidig brukstillatelse for tiltaket.

Begjering om ferdigattest kan fremsettes nar gjenstiende arbeid er utfert. Felgende mangler ma
utferes innen fastsatt frist:

Merknad Frist

| Gjenstéende arbeider 15.12.06
Bygningssjefen i Kristiansund N
Gunnar en en
Postadresse Besaksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Radhuset, Kaibakken 2 Ovre Enggate 8 *71 57 40 00 *71574035 7441.05.29800
6509 Kristiansund E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Foretaksregisteret
Hjemmeside: postmottaki@kristiansund kommune. no NO 945 281 871

www_kristiansund. no
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HOVEDKONTOR: AVD. KONTOR;
Adresse; Omagt. 110C Adrassa: Sognsveien 75 E
- Posthoks 2141 Posiboks 3969
N-6502 Kristiansund N. Ulievaal Stadion

Teleton: 71572300 N-0B80& Oslo
Teletax: 71583188 Telefon: 2202 14 80
E-post  firnapost@lennheim.no Telefax: 2202 14 B1
Intemett: wwwlonnheim.ng E-post firmapost @ osloloanheim.no

Kristiansund Kommune NDN._ |

@vre Enggt. 8 {D

o ; I |

6509 KRISTIANSUND N 05841 B F200

Att.:

Deres ref.; Var ref.: 6. desember 2006

Seknad om midlertidig brukstillatelse
Storkaia 11, 6509 KRISTIANSUND

Vedlagt oversendes seknad om midlertidig brukstillatelse fra 11.12.06 med underbilag
(kontrollerkl®ringer).

Mgd vennlig hilsen
for iw AS

Inllur‘xr\ 5.0

Ingunn Strem Oterhals ™
Vedlegg
Lennheim Gruppen
Larnheim Entreprenar AS - Grgnn NC 948 644 789 Lennhelm Fingas AS - Org.ne NO 835 052 322
Larnheim Elendor AS - D MO 338 405 045 Lannhelm Yenture AS - Org.nr. NO 880 345 327
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Ferdigmelding 05/841-33

Kommunene samnr

1 [Sae
s

—_—

Gor Bar Festens Sekaioranr Bygringenr Brimne
Earndorm) 1 26
Irggosted Adregse | Pestar | Posinted
STORKAIA 11 6309 ERISTIANSUND
[x] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (sexnacspiikig arbeid)
[C] FERDIGATTEST {eaknacsplikiiy arbeid)
[ ] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeid)

=.2 anmotes det om midlertidig brukstillateise for?

[] Heio tinaket

anmodning om

dersom Sitaket enskes oppdelt | hems brukstilatelsar midieridi brukstiiatsisa

Planiact dato for anmodning om ferdigatiast: 130
[ ] peter av tivaket
Beskiiv hvilken del av Akt dot anmodes om midlertid broketilatolss for
Glenstionds arbeidor
Ang! grannibende arbeider by planiagt framd-M pé cisss, Planiagt dats for Diario for Taigene ot

midkeridy brubslitmese

Ptaniagt dato for anmodning om ferdigattest: i

S-vrgiforsyning

== Oppvarming
Elekiriek (panelovne’, varmekabler .1}

Sentralvanmeanlegg

Energildide

| b Sewmenel

| [ Otie, parafin efier annen fiytende Srersel Gass
i I g

{vannbaren gulvwamme. racialoner o.f) I [j | (vart fliser 0.1

ﬂ Annen lype oppvamming |

(redovn, kamin 6.1) | L[] solerergi {J Aaren

o Varmepumpe

1 Fiemvarmme

D ke refevant i|

Beslaivelse av vedlegg Gruppe

Nr fra - Wl

Icke
relevant

¥t og situasjorsplan, hvis endrinoer | forhold til llalelsen D

Redegierelser og tegninger, hvis endringer | forhold 6 sillatelsen E

FembeollerkLnyes G 1

Befiefieiser fra andre offerflige myndigheter |

Swdre vediegq J

Sweovariig soker for titaket | Tiltakshaver

Fowk | TREAKEhaver
LENMNHEIM EFTREPREN2R AS

05725 /itpm

| rams mea biokkbokstaver g s
TEGEEORG KRISTIANSEN *

Hnﬁ nr 51 a? Jull-2003

Sige 1avi |
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Vedegg nr | | kommunens eakent
Kontrollerklaering 0S/84/- 83 B
Det fylies ut en kontrollerid sering S
hvert ansvarliy kentrollerende foretak + Kontrolterkleering for PROSJEKTERING sendes inn som et
Til kemmune vediegg il soknad i ett frien og ved soknad om
Kristiansund komnune igangsettingstillatelse
Teknisk etat x -
gvre Engot. 8 + Kontrollerklaering for UTFBRELSE sendes inn som et vedlegy
ESD2 KRISTIANSUND tit anmodning om midiertidig brukstillatelse eller ferdigattest
Enr Eur Fesimnr | Saksponane Bypningenr Boligrr
Eendom/ 1 96
byggested Adracce | Pesine [ Pestetas
STORKATA 11 6509 KRISTIANSUND
Forelak Omgensasionsnr
L@NNHEIM ENTREPRENGR AS S48544789
Arenns | Postnr | Poststed
NORDM@REV. 54 £517 KRISTIARSUND
Teaton [ Tolemie | Kantaktpdrsan [ Mabiteaton
71872300 71583188 INGEBORG KRISTIANSEN 91582313

Ansvarlig kontrollerendes ansvarse— rader knyttet til tiltaket

UTF/#UT tiltskaklasse 2 (Betomgarb., tonrerarb. og trekonetruksjcner, stdlarb., mur- puss og
flizarbeir_ig_ri %

e

Det belrefes at kenfrolien 2r utfort I
seknad om ansvarsrett og kontroliptan Dz?_ Orob6 g kentmiigian for viktige og krifiske omyader 05 ook

Det bekrefies at det forefiguer kostrolidokumenter,
Angi hvilke kontrilidokumenter som forsfigoer
Tabarme Rantpcllister 3he, egel TRS-Aystém.

L L ik et mit e B e T
I:I Fagormradet er ferdig prosjeitest for igangsattingsiiilatelse (omfatter ogd eti-irinns sekmadsbehandiing)

[ AnCEsrigRortrolirgds TorEmeies Vo n 0 : &

Shuttkontrollen har ikke awdeldet vesentiige fail g manaler som hindrer midiertidio bruksiliztelse

Faigends mangler av mindre veneclly beatydning gienatir

f(mwmw&}; j}tzm:' °q MW'T?:“’M (beder otz )

D Shrtkontrolen har kke avdekiet feil 0g mangler vad fagomdder som hindrer lerdigafiest

Erklaring og underskrift
Forptaket er kjent med reglone om =¥ og =anksjoner | plan- og bygningsloven kap XVH of XIX, og at dat

Dato Faretakes undemint "‘"-'nh @&? Ghentan med biokkbokster
30/11-2006 //ydé@g KAt constos * E.'}% INGEBORG KRISTIANSEN
% ‘:‘r@*‘?"’m
B NBR nr 5149 Jull-2003 e Side { av 1
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B4/a7

29/11/2e886 14:12 71584747 FER AASGAARD 45 SIDE &1/@1

65/841-3%

Forstas

Lrpenisesicran:,
966992722
At Poshor, | Pesstshod
NERINGEVEIEN 5§ €517 | KRISTIANS
< [ totiks: M

TS
71 58 _46 60 '?1 58 47 57
o A W ~ i

4 ero -

obiheton
KIELL ALMVIX f% EP 4§ 60

UIP = KFR -

v dain

l.l Det beloufias at kontrofien er utfart | henhold fil seknad omy ansvarsrett ;)—/J, Ob ogrmnh-uifﬂaren 5}/; O{'}

i D

Det bekrettes atl:htbrsﬁgg!r kentrolidokumenter.

Argi Avilks HOMACRADKIMMENr aom farals 20 ]
KONTROLLSKJEMA SANITERANLEGS

[5c] Stutbeonwoton har ke aviadit vesantica fail g mangiar som hindrer midisrsdig bruksfiaiole
| Feigends mangiar v mindr vesertiy botydning giemsidr

|
|

[[J stutsontoien ner e svexkst fal og mangier sem hindrar isrdigattest

%

=il
iR

Forotabast or kjent mad reglene om stra og sanksjener | plan- og bygningsieen kep XVl og XIX, g ot dot kan medfers
resks}nmrdsm vl har git uriktige opplysningar.

3 -yi-r il

Foretmiests urdersiof Gjantrn mad blokebolestawe

o ay! oé h/{’# ﬂ/v"/‘ KIELL ALMVIEK

69



70

B6/12/2886 89:59 47-71583188 LIBNNHE IM
NOYV 30 200€ 19:08 ELEKTROSERVICE AS Q)ngBUSlE p-2
f

(4 Kristiansund kommune

g RAdhuset
EQCO Kristisnspnd
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- bypgeatsd T

Thotire. | Postslen

'-'tc:r_kﬂla 1--1?

P MR A e £ A TR AT ST B | e W e A

e

Orprisa Ljonen
Elohhrnsowide Eristiansund AS T15R061C

4 Foem. [ Fostetoa
i ndustriveien 4 B 6517 KRISTIRNSUND N

| Talefola

sigian for viKige og krtisks orrdier

01.01.03

Epe mmmuotmmturmm
S1L-31-05 Prosjekiering nadlys

SA~42-01 fowfoodl v visky fo Wl s 5

Felgende rangler 3v MinGre vesanty betydning Genetl
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28/11/28BE 16:48 71-22-62-64 RALMA ELEMENT AS SIDE 81
Kontrollerklaring 55 [841- 33 ,[Vé*g;" |
wnﬁ-ummh . is- I
Mumwﬂmm& L | | *

% rommune ~——— + Korfroberidedng for  PROSJIEXKTERING sander nn som at
|xru_ 1 Wmoﬂ vwd seknad om

« Konrollerkiemring for LUTF@RELSE sendes inn som et vediegy
' ] anmodning om ridertidly bruxstiiateise sier ferdignttest

|
byewests o Postr. Poslied !
st | Storkaia | 8509  KRISTIANSUND N |
ol JANISAs jOnsnT |
Reume Element AS |986 366 285 |
TEcwe PR ===
Tegivarksumien 14 : {6300 [Anmn.suss
Tewlen 0 [Teletaks | RenGkipereon ,
71220010 71225264 Amer Grettjord _ §32 11 742 1

Arviunrtg kontolierendes tagomrder knythet 1 tiltaket

Dot bekrefton al kontrollen er utfart | henhold |8V 9t £ _ ' CES
eakned om smwvarsratt og korrofpisn {o:kmﬁhnh“hﬁrwmemadﬁ 18.12.04

i c——

Dt beicsften at det forsigger kontrolddekumenter .

Kontolplan for iferese

Anavariy kortrolmrande for prozjeiering
[) Pagormbdet o fterdig promjekiert for Iganysetingstilatsise (omatter ogsd ett-trinms sekmadsbahandiing) |
Ansveriig kontrolisrendy for utiersisy

[ Dmmmm&umwqummmmulmuu
|memﬁ?_wmmmiimgjm

| }{wmmmmwmwﬁpmmmmwm
i LY

_Erklmring og underckrift ; . - :
| Foratkst ar kjent mad ragiene om straff og sanimfoner | plan- og bygringsfoven kap XVH og XIX, og 3t det kan madfure reaksjoner

Il dersom vi har gift uriktige opplysninger, f

5 Giewee med Dlokiborsmver

. /ANAR GR@TTJORD

i S el e 3 | —
© NERL o7 5140 2200 b ' - Side 1 av 1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Storgata 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6509 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Maria Alvheim Klinge
Telefon: 926 99 890
Oppdragsnummer: E-post: maria.alvheim.klinge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



