akuv.
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Flott selveierleilighet pa
Sjohaugen, carport og flott
kjokkeninnredning

o -




Eiendomsmegler

Anniken Waago

Mobil 97129762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik

Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr2 750 000,-
Kr70100,-

Kr2 820 100,-
Kr2 927-
Morten Haugmo

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

83/88 kvm
2518.3 m?

3

1

Gnr. 211, bnr. 56
9

1707240111
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Flott selveierleilighet pa
Sjohaugen, carport og flott
kjokkeninnredning

Aktiv eiendomsmegling v Anniken Waagg har gleden av & presentere
denne flotte selveierleiligheten pa 85 kvm.

Verdt & merke seg:

lun og koselig stue og kjgkken
pakostet kjgkkeninnredning
varmepumpe

carport med egen bod
takoverbygd veranda

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 24 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 83 m2 2 Soverom, gang, stue/kjgkken og bad/vaskerom.
Hybel: Soverom og bad/vaskerom

BRA-e: 5 m2Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
24 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Utvendig bod pa 5m2 i tilknytning til carport medtatt under arealoppstilling (BRA-e).
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer
ikke med dagens bruk.

Kommentar: Godkjente tegninger viser en 4-roms leilighet uten hybel. Dagens bruk
viser at det er egen hybel med oppholdsrom og bad/vaskerom. Det kan hende at det
finnes andre godkjente tegninger, men den som vi er forlagt stemmer ikke med dagens
bruk. Det bgr foretas naermere undersgkelser

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Det er foretatt utbedringer mtp brannskille mellom etasjene den siste
tiden

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja
Kommentar: Hybel har pr i dag ett lite vindu pa str ca 80x80, med lysmal ca 60x60cm.
Dette utgjer kun ca 3,3% dagslys i forhold til rom-stgrrelse, og er en del lavere enn
kravene
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2518.3 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert boligfelt pa Sjghaugen, like sgr for Naergysund brua.
Det er enkel vei pa ca 2 km inn til Rgrvik sentrum. Sjghaugen er et nytt boligfelt som
ligger flott til ved sjoen pa segr/ vestsiden av Naergysundbrua i Neergysund kommune.
Feltet har gode solforhold og sjgutsikt til Naergysundet. Det er gang- og sykkelvei til
sentrum og feltet har innregulert barnehagetomt. Avstand til bysentrum er ca. 2 km.
Her bor du i barnevennlige og naturskjsnne omgivelser nzert friomrader, sjgen, og fine
turomrader. Det er ca. 3 km til Rgrvik flyplass.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Trio barnehager

Ril barnehage

Skoler:

Rervik skole (1-10 kl.) 6 min
Neaergysundet skole (1-7 kl.)

Ytre Namdal videregaende skole
Val videregdende skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Sandvik vegdele, Linje 660
Fly: Rgrvik lufthavn Ryum

Bygningssakkyndig
Svein Kristian Skeie
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

BYGGEMATE

Veggkonstruksjon i bindingsverk, med utvendig malt liggende kledning.
Takkonstruksjon med flatt tak.

STANDARDBESKRIVELSE

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Radon:

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.
Vurdering av avvik:

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak:

Innhent dokumentasjon, om mulig. Eiendommen ligger i et omrade med lav eller
moderat til lav aktsomhetsgrad og eventuelle malinger kan vurderes av den enkelte.

ETASJE > BAD/VASKEROM: Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

Vurdering av avvik:

Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:

Eier har ikke aksepterer hulltaking og eier har derfor ett utvidet ansvar. Dette er eier
informert om.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL):

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

Vurdering av avvik:

Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak:

Eier har ikke aksepterer hulltaking og eier har derfor ett utvidet ansvar. Dette er eier
informert om.

Forhold som har fatt TG3: Ingen forhold bemerket med TG3 i tilstandsrapporten datert
12.06.2025
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Sammendrag selgers egenerklaering

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Hybel, eget bad og kjgkken.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Brannradgivnings firmaene Tek@k (var part) og Proveno (MB’s part) har na
hatt dialogen direkte seg imellom siden 9. september 2024 i hap om at man skulle
klare & komme frem til en omforent Igsning for utbedring av de branntekniske forhold
ved leilighetene tilknyttet Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Sa langt har man ikke
lyktes med det. Derfor er det na (29.10) for andre gang sendt ut sgksmalsvarsel til
MB’s advokat i hdp om at MB tar ansvar for kravet vart i sin helhet. Deler av kravet vart
gar

mot en rettslig prgving, MB har fatt 14 dagers svarsfrist fgr vi evt. tar ut en rettslig
stevning. Det er selvfglgelig alltid en prossesrisiko rundt en rettsak for domstolene.
Var advokat mener vi har en god sak og ville ikke ha latt saken ga dit hvis vi ikke hadde
det. Pr 19.06.20.25: Tvist er ferdige, utbedringer pagar na.

Innhold
VF, 2 soverom, stue/kjgkken, bad/vask, hybelrom og bad/vask hybel

Standard

Stue/kjgkken: Gulv av laminat, vegger i malte plater og taket med malte himlingsplater
VF: Gulv av laminat, vegger i malte plater og taket med malte himlingsplater

Soverom (begge): Gulv av laminat, vegger i malte plater og taket med malte
himlingsplater

Bad/vask: Gulv av fliser, vegger med baderomsplater og taket med malte
himlingsplater

Bad/vask, hybel: Gulv av fliser, vegger med baderomsplater og taket med malte
himlingsplater

Hybelrom: Gulv av laminat, vegger i malte plater og taket med malte himlingsplater

Selveier leilighet i 1 etasje i 6-mannsbolig oppfert i 2020, med carport og utvendig bod.
Godt vedlikeholdt. Asfaltert gardplass ved inngangs-side, ellers opparbeidet plen. Viser
ellers til kapittel konstruksjoner angaende avvik og tiltak.

Utvendig:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr.
Terrasse anlagt pa bakken, med impregnerte bjelker og dekke av impregnert. Rekkverk
i glass.
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Innvendig:

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
himlingsplater. Overflatene er i bra stand ut ifra alder, men noe flikkarbeider og maling
ma paregnes etter bilder og andre oppheng pa vegger og tak. Etasjeskiller er av
betongdekke (gulv pa grunn). Bygget er opplyst utfert med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger. Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vatrom:

Bad/vaskerom (Hybel):

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

Bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

Kjgkken:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Det er
avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det er
installert Toshiba varmepumpe pa stue, ukjent produksjonsar, men sannsynligvis fra
byggear. Elanlegget er skjult anlegg fra byggear, sikringsskap star i soverom ved
inngang.

Tomteforhold:

Det er byggegrunn av fjell. Ringmur med st@pt plate pa grunn, ingen pavist drenering
men kan ikke utelukke at det finnes. En slik konstrukjson pa steinfylling har lite
konsekvenser hvis det ikke er drenering.

Asfaltert gardsplass ved inngangsside. Ellers opparbeidet plen. Utvendige avlgpsrer er
av plast Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av
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plast (PEL) Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE/Altibox

Parkering

Det er 17 parkeringsplasser pa realsameiets omrade. Parkeringsplasser er fordelt/
tildelt av utbygger. Seksjonen disponerer en carport pd sameiets eiendom. Carportene
er tinglyst som tilleggsdeler til hver enkelt seksjon.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
1088035

Diverse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Godkjente tegninger viser en 4-roms leilighet uten hybel. Dagens bruk viser at det
er egen hybel med oppholdsrom og bad/vaskerom. Det kan hende at det finnes andre
godkjente tegninger, men den som vi er forlagt stemmer ikke med dagens bruk. Det
bgr foretas naermere undersgkelser. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk
og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA

(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisk og varmepumpe. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /
fastmonterte ovner sa fglger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 750 000

Kommunale avgifter
Kr 16 864

Kommunale avgifter ar
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2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr707 914

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 690 071

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
84/336

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnad driftsdel, Tillegg carport og Tillegg elektroniske fellesavtaler.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 927

Andel fellesformue
Kr17 617
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Andel fellesformue dato
11.11.2024

Sameiet

Sameienavn
SAMEIET ARNOLD TRANAAS'VEI 71-77

Organisasjonsnummer
823098782

Sikringsordning fellesgjeld
Sameie er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke opplyst noe mht. dyrehold fra forretningsfgrer. Ta kontakt med styrets leder
for avklaring.

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har fatt tillatelse til @ holde husdyr, ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 211, bruksnummer 56, seksjonsnummer 9 i Neergysund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
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Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5060/211/56/9:

05.11.1951 - Dokumentnr: 2513 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:7

Overfert fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Bestemmelse om veirett gjelder ikke for gnr. 11 bnr. 29-32, 34-43

Diverse pategning
Bestemmelse om veirett gjelder ikke for gnr. 11 bnr. 44

Diverse pategning

Bestemmelse om vei, vann og kloakk gjelder ikke for gnr. 11 bnr. 40 og 45

03.06.1952 - Dokumentnr: 1488 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:8

Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1960 - Dokumentnr: 1261 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:54
Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.1970 - Dokumentnr: 1592 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1983 - Dokumentnr: 11303 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:54
Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1990 - Dokumentnr: 4837 - Bestemmelse om vannledn.
Med flere bestemmelser

Rettighetshaver:Vikna kommune

Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.2015 - Dokumentnr: 719974 - Erkleering/avtale
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Rettighetshaver: Tensio Tn AS

Org.nr: 988 807 648

Overenskomst om plassering av transformatoranlegg og tilhgrende kabelanlegg
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.2019 - Dokumentnr: 297083 - Erkleering/avtale

Rett til & utfgre ngdvendig vedlikehold av egen bolig fra hverandres eiendommer
Overfert fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:54

Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.2024 - Dokumentnr: 2220891 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS

Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

07.10.2019 - Dokumentnr: 1175796 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 84/336

13.04.2023 - Dokumentnr: 375432 - Sammenslaing av eierseksjonssameier
Endret fra:

Knr:5050 Gnr:11 Bnr:54 Snr:1

Endret fra:

Knr:5060 Gnr:211 Bnr:54 Snr:1

Ny seksjon:

Knr:5060 Gnr:211 Bnr:56 Snr:9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 84/1072

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 19.12.2022.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Godkjente tegninger viser en 4-roms leilighet uten hybel. Dagens bruk viser at det er
egen hybel med oppholdsrom og bad/vaskerom. Det kan hende at det finnes andre
godkjente tegninger, men den som vi er forlagt stemmer ikke med dagens bruk. Det

14  Arnold Tranaas' vei 71



bgr foretas naermere undersgkelser.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.12.2022.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade  Ja

Navn pa plan  Sjghaugen boligfelt

Reguleringsformal Bolig

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei
Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Deler av boligen kan leies ut, forutsatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel
med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en
selvstendig boenhet.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Arnold Tranaas' vei 71

15



16

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

68 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

70 100 (Omkostninger totalt)
81 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
83 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 820 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 831 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 833 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr70 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 695 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 900 Utlegg fotograf. 986

4 525 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

480 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) 2 stk

Totalt kr: 81 845

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Ansvarlig megler bistas av
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Margyvegen 6, 7900 Rgrvik

Salgsoppgavedato
11.07.2025
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Vel Oppmerksorm pa dl detle er en nusiras|jon av polgens planiasning med omirenteldge mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

RORVIK:

ANDREAS

KARLSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 992 66 806
aka@grong-sparebank.no

IDA TONE
GULLIKSEN INGEBRIGTSEN

Kunderadgiver Kunderadgiver
TIf. 991 00 071 TIf. 917 35 327
igu@grong-sparebank.no tin@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

Trio Media 06/24

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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Norsk takst

Tilstandsrapport

] Firemannsbolig

@ Arnold Tranaas' vei 71, 7900 RGRVIK
(10 NARBYSUND kommune

# gnr. 211, bnr. 56, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 83 m?

T

Befaringsdato: 12.06.2025 Rapportdato: 18.06.2025

Oppdragsnr.: 22528-1008 Referansenummer: HV4169

Autorisert foretak: Takstforum Midt Norge AS Sertifisert Takstingenigr:  Knut Terje Arsandgy Var ref:

Takstnett
Takstforum Midt-Norge

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Midt-Norge AS

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Neaergysund.

Rapportansvarlig Medansvarlig
it Yeie DHeas L\T.,: Oveen Jstianc e
| /

Knut Terje Arsandgy Svein Kristian Skeie

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
knut@takstforum.com svein.kristian@takstforum.com

900 71 559 950 23 337
Oppdragsnr.: 22528-1008 Befaringsdato: 12.06.2025

« 7 *Taksinett
W Tokstfarum Mid-Maorge
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Selveier leilighet i 4-mannsbolig, oppfert i 2021. Godt
vedlikeholdt og med oppgradering mtp brannkrav i etasjeskille -
derav ny himling i hele leiligheten. Fint opparbeidet uteomrade
med plen. Asfaltert parkeringsplasser og internveier. Egen
carport med bod. Viser eller til kapittel konstruksjoner angaende
avvik og tiltak.

Firemannsbolig - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse anlagt pa bakken, med impregnerte bjelker og dekke av
impregnert. Rekkverk i glass.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater. Overflatene er i bra stand ut ifra
alder, men noe flikkarbeider og maling ma paregnes etter bilder og
andre oppheng pa vegger og tak.

Etasjeskiller er av betongdekke (gulv pa grunn).

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom (Hybel)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

KJOKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

Takstforum Midt Norge AS

Gammelavegen 12 : I I

7877 HOYLANDET Norsk takst

rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er installert Toshiba varmepumpe pa stue, ukjent produksjonsar,
men sannsynligvis fra byggear..

Elanlegget er skjult anlegg fra byggear, sikringsskap star i soverom
ved inngang.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

Ringmur med stgpt plate pa grunn, ingen pavist drenering men kan
ikke utelukke at det finnes. En slik konstrukjson pa steinfylling har
lite konsekvenser hvis det ikke er drenering.

Asfaltert gardsplass ved inngangsside. Ellers opparbeidet plen.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 750 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Firemannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Godkjente tegninger viser en 4-roms leilighet uten hybel.
Dagens bruk viser at det er egen hybel med oppholdsrom og
bad/vaskerom. Det kan hende at det finnes andre godkjente
tegninger, men den som vi er forlagt stemmer ikke med
dagens bruk. Det bgr foretas naermere undersgkelser.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Firemannsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon 4 til si

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom (Hybel) > 4 til si
o i <
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 22528-1008 Befaringsdato:  12.06.2025
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FIREMANNSBOLIG

Byggear
2020

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

3 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse anlagt pa bakken, med impregnerte bjelker og dekke av impregnert. Rekkverk i glass.

INNVENDIG

I overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. Overflatene er i bra stand ut ifra alder, men noe
flikkarbeider og maling ma paregnes etter bilder og andre oppheng pa vegger og tak.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke (gulv pa grunn).

(35 Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Eiendommen ligger i et omrade med lav eller moderat til lav aktsomhetsgrad og eventuelle malinger kan vurderes av den enkelte.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

0152 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.
Vurdering av avvik:

o Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.
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Tilstandsrapport
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Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Eier har ikke aksepterer hulltaking og eier har derfor ett utvidet ansvar. Dette er eier informert om.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM (HYBEL)
1) Tilliggende konstruksjoner viatrom
Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

Vurdering av avvik:
o Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Eier har ikke aksepterer hulltaking og eier har derfor ett utvidet ansvar. Dette er eier informert om.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Andre installasjoner

Det er installert Toshiba varmepumpe pa stue, ukjent produksjonsar, men sannsynligvis fra byggear..

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elanlegget er skjult anlegg fra byggear, sikringsskap star i soverom ved inngang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har begrenset elektrisk kompetanse og for full vurdering av det elektriske anlegget anbefales det kontroll av en godkjent elektroinstallatgr.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell.

Fuktsikring og drenering

Ringmur med stgpt plate pa grunn, ingen pavist drenering men kan ikke utelukke at det finnes. En slik konstrukjson pa steinfylling har lite konsekvenser
hvis det ikke er drenering.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Terrengforhold

Asfaltert gardsplass ved inngangsside. Ellers opparbeidet plen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET

Firemannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Firemannsbolig Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 22528-1008

Befaringsdato:

12.06.2025

2 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22528-1008 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Firemannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 83 5 88 24
SUM 83 5 24
SUM BRA 88
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom, Soverom 2, Gang,
Etasje Stue/kjpkken, Bad/vaskerom, Soverom  Bod

(Hybel), Bad/vaskerom (Hybel)
Kommentar

Utvendig bod pa 5m2 i tilknytning til carport medtatt under arealoppstilling (BRA-e)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Godkjente tegninger viser en 4-roms leilighet uten hybel. Dagens bruk viser at det er egen hybel med oppholdsrom og
bad/vaskerom. Det kan hende at det finnes andre godkjente tegninger, men den som vi er forlagt stemmer ikke med dagens
bruk. Det bgr foretas naermere undersgkelser.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Det er foretatt utbedringer mtp brannskille mellom etasjene den siste tiden.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Hybel har pr i dag ett lite vindu pa str ca 80x80, med lysmal ca 60x60cm. Dette utgjgr kun ca 3,3% dagslys i forhold til
rom-stgrrelse, og er en del lavere enn kravene.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Firemannsbolig 83 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2025 Svein Kristian Skeie Takstingenigr

Morten Haugmo Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
5060 NARPYSUND 211 56 9
Adresse

Arnold Tranaas' vei 71

Hjemmelshaver
Haugmo Morten

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet pa Sjphaugen boligfelt. Kort vei til Rgrvik sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet plen og asfaltert gardsplass, Eiendommen har en relativt flat tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 660 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 11.06.2025
Oppdragsnr.: 22528-1008 Befaringsdato:  12.06.2025

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22528-1008

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22528-1008 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HV4169

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707240111

Selger 1 navn

Morten Haugmo

Arnold Tranaas' vei 71

Poststed
RORVIK 7900

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hybel, eget bad og kjekken.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [Jua

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[T Nei Ja
Brannradgivnings firmaene Tek@k (var part) og Proveno (MB’s part) har na hatt dialogen direkte seg imellom siden
9. september 2024 i hap om at man skulle klare 8 komme frem til en omforent lgsning for utbedring av de
branntekniske forhold ved leilighetene tilknyttet Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Sa langt har man ikke lyktes
Beskrivelse med det. Derfor er det na (29.10) for andre gang sendt ut seksmalsvarsel til MB’s advokat i hap om at MB tar
ansvar for kravet vart i sin helhet. Deler av kravet vart gar mot en rettslig preving, MB har fatt 14 dagers svarsfrist
for vi evt. tar ut en rettslig stevning. Det er selvfglgelig alltid en prossesrisiko rundt en rettsak for domstolene. Var
advokat mener vi har en god sak og ville ikke ha latt saken ga dit hvis vi ikke hadde det. Tvist er ferdige,
utbedringer pagar na.
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: MH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MH
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ENERGIATTEST

Adresse Arnold Tranaas' vei 71
Postnummer 7900 >
z
[}
Sted RORVIK % »
=
[}
Kommunenavn Neergysund i B a
S
Gardsnummer 21 ]
x
Bruksnummer 56 o
s D
Seksjonsnummer 9 =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
=
[
Bygningsnummer 300621458 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-137116 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Redusér innetemperaturen

- Vask med fulle maskiner - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Foelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 211 Bruksnr.: 56 Seksjonsnr.: 9
Adresse: Arnold Tranaas' vei 71, 7900 R@RVIK
Referanse: 1707240111

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 4110,36
Avlep 3810,96
Renovasjon 5970
Eiendomsskatt 2973

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med elendomsforesparsler.



Telefon

_ Naereysund Kommune
\ Adresse Postboks 133, 7901

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 211 Bruksnr.: 56 Seksjonsnr.: 9
Adresse: Arnold Tranaas' vei 71, 7900 R@RVIK

Referanse: 1707240111

Utskriftsdato: 12.11.2024

Kilde: Neergysund Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og st det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 211 ‘ Bruksnr: ‘ 56 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 9
Adresse: | Arnold Tranaas' vei 71, 7900 R@ARVIK
Dato: 11.11.2024 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert.
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 11.11.24 Side 1 av 2

Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 V3r ref.: 1047/9 Fndselsdato eier: 01.02.1991

Arnold Tranaas' vei 71 Type: Sameie frittst® ende

7900 RARVIK Eiere: Morten Haugmo

Organisasjonsnr: 823 098 782 Seksjonsnr: 9
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 2072
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 1303
Tilleggsytelser: Tillegg carport 150

Tillegg elektroniske fellesavtaler 619

Kollektiv avtale med NTE /Altibox

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fnrste hele m3 ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m3 kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MILJ) d GEBYR. TOBB nnsker3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miljngebyr p3 papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng3s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (P n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:

Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Andreas Anker Hansen

Adresse: Arnold Tranaas' vei 79

Postnr/-sted: 7900 RdRVIK

E-post: Arnoldtranaas@ styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 11.11.2024

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

|6: Ligning - 2023 |
Gjeld: 0 Andre inntekter: 422

Annen formue: 17617 Utgifter:

[7: P3lydende |

P3lydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 9

[8: Bygning/eiendom

Bygge3r:
G3 rds/bruksnr:

Bygningstype:

Feste/eiet tomt:

2020
211/56 - seksjon:9
4-mannsbolig

Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p* boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs? informasjon om
eventuell vernestatus p3 bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m? ogs? innhentes fra det offentlige registeret.

[9: Forsikring

Forsikret i

Storebrand Forsikring AS Polisenr: 1088035

FORSIKRING SAMEIE. Det varierer hvordan bygningsmassen i et sameie er forsikret. E nkelte sameier har felles bygningsforsikring evt.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inng? tt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier m? alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fryr v3 re opplysninger er oppdatert. Vi gjnr derfor eiere/ kjnpere
oppmerksom p* atde m? gjnre seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 11.11.24 Side 2 av 2
Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 V3rref.: 1047/9 Fndselsdato eier: 01.02.1991
Arnold Tranaas' vei 71 Type: Sameie frittst® ende
7900 RARVIK Eiere: Morten Haugmo
Organisasjonsnr: 823 098 782
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: 1 Oppvarmingstype: El og varmepumpe
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen carport til parkering. ()
SystemPs: Nei Antall rom: BRA 84
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: 50
Fasiliteter:

Samtlige seksjonseiere eier en ideell andel i Realsameiet Arnold Tranaas vei

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrmndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobby/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til thrkerom og utvendige kraner, md
boks for farlig avfall etc. frjlger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

Nd KLER: TOBB har ingen nnkkeladministrasjon p* vegne av boligselskapet. Kontakt styret.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE SAMEIE. Meglerpakke: kr 3 695,-. Eierskiftegebyr: kr 6 385,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
3 rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.

i RSMdTEDOKUMENTER. Hvis det ikke medfnlger innkalling med regnskap eller protokoll med dokumentene, har vi ikke mottatt
dette fra styret. Vi ber om at dere tar kontakt direkte med styret for informasjon.



VEDTEKTER
for

Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85
(org. nr. 823 098 782)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret i forbindelse
med reseksjonering og sammenslding den 15. juni 2023.

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 14. mars 2019 og senere reseksjonert og utvidet med 12
seksjoner ved tinglysingsvedtak av 27. april 2023.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 16 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 211, bnr. 56 i Naergysund
kommune. Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt evt. en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende
del av en bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter er fellesareal. Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes
bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning.
Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for
arealberegning.

1-3 Realsameiet
Samtlige seksjonseiere eier en ideell andel i Realsameiet Arnold Tranaas vei.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p8 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som

er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/drsmgtet. Dette
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omfatter slikt som installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, herunder oppsetting/
montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pd
fellesarealene som er ngdvendige p& grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer parkeringsplasser pd sameiets fellesareal som eies av seksjonseierne
i fellesskap. Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av parkeringsplassene og
holder oversikt over disponering av plassene.

Seksjonene 9 til 16 disponerer en carport pa sameiets eiendom. Carportene er tinglyst
som tilleggsdeler til hver enkelt seksjon.

4-2 Realsameiets parkeringsplasser
Det henvises til egne bestemmelser for parkeringsplasser pa realsameiets eiendom.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

73



74

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel
(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av
kostnader knyttet til kabel-tv/internett og kontingent til realsameiet som fordeles likt pr.
seksjon.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Denne regelen er i hovedsak aktuell for nye
felleskostnader som ikke var regnet med ved den opprinnelige fastleggingen av
fordelingsngkkelen.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p8 eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.



8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette evt. vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p8 andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt

Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.
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8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) ﬂrsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.



(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd arsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p& &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan rsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 (2) 2. punktum

f) endring av vedtektene

g) hyblifisering.
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9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& 8rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3a, enten pd arsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



(org.nr 920 908 683)
Fastsatt pa konstituerende sameiermgte den 26.06.2019

1.1 Sameiets navn er Realsameiet Arnold Tranaasvei, gnr 11, bnr. 51 i Vikna Kommune.

2.1 Realsameiets formal er, pd vegne av sine sameiere, & eie, drive og vedlikeholde
. o .
sameiets omrade med fellesarealer, og parkeringsplasser.

2.2 Realsameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i omradet.

3.1 Realsameiet er et sameie hvor sameier, Sameiet Arnold Tranaasvei bygg A, gnr. 11,
bnr. 53, Sameiet Arnold Tranaasvei bygg B, gnr. 11, bnr. 54, Sameiet Arnold Tranaasvei
bygg C, gnr. 11, bnr. 55, og Sameiet Arnold Tranaasvei bygg D, gnr. 11, bnr. 56 skal ha
en ideell andel hver, det henvises § 11, pkt. 2.

Sameieandelene er & anse som tilbehgr til den enkelte seksjon og bolig og gir rett til bruk
av realsameiets eiendom.

3.2 Realsameiets eiendom er definert til fellesareal. Situasjonsplan fglger som
til vedtektene.

Eiendommen kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 2-1, og innenfor de rammer
og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

|
En sameieandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med
seksjonene i Sameiet Arnold Tranaasvei bygg A, gnr. 11, bnr. 53, Sameiet Arnold
Tranaasvei bygg B, gnr. 11, bnr. 54, Sameiet Arnold Tranaasvei bygg C, gnr. 11, bnr. 55,
og Sameiet Arnold Tranaasvei bygg D, gnr. 11, bnr. 56, med mindre annet uttrykkelig
fglger av disse vedtekter.

Det er 17 parkeringsplasser pa realsameiets omrade. Parkeringsplasser er fordelt/tildelt
av utbygger.

Dersom styret skal pdlegge en eier bytte av plass, skal dette godkjennes av de eierne det
gjelder.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av realsameiet iht. sameielovens
8§§ 14 og 15.
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n # $
6.1 Realsameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles flatt mellom alle
sameiere. Unntatt fra dette er kostnader til strgam. Dette fordeles etter forbruk.

Styret i realsameiet fastsetter belgpene som innbetales 2 ganger per ar. Belgpene
fastsettes ut fra styrets vedtatte budsjett. Kostnadene faktureres fra realsameiet til de
respektive eierseksjonssameier. Eierseksjonssameiene krever deretter inn belgpet i
forbindelse med sine felleskostnader.

Belgpene betales fra overtakelsesdato av boligen.

6.2 Som fellesutgifter anses blant annet:

Kostnader til vedlikehold av fellesarealer, eks. grgntarealer og beplantning
Brgyting og strging

Strgm

Vedlikehold av parkeringsplasser

Forsikring

Kostnader til forretningsfarsel

% & ’ (
7.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet avholdes senest 30.06.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

7.2 P& sameiermgtet representeres boligsameiene av sitt styre i boligsameiet.
Boligsameiet representerer sine andeler i realsameiet i forhold til boligsameiets
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til 8 veere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.5 Stemmegivning pd sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for &
vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
e endring av vedtektene,
e ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa realsameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
e vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameier i sd fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,
e andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p& mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.



7.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel p8 andre medlemmers bekostning.

* i

8.1 Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes ndr styret eller n&r minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
prosedyre som ved ordinzert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst dtte dager. Dersom
spesielle situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

+ ;
9.1 Realsameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder og to styremedlemmer.
Styret bgr fortrinnsvis bestd av representanter fra Sameiet Arnold Tranaasvei bygg A,
Sameiet Arnold Tranaasvei bygg B, Sameiet Arnold Tranaasvei bygg C og Sameiet Arnold
Tranaasvei bygg D. Varamedlemmer kan velges.

9.2 Styret skal blant annet:

e Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

e Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

e Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

e Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

e Representere Realsameiet utad.

9.3 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

9.4 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likes3 alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

9.5 Styret har disposisjonsrett over realsameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfering av vedtak pd sameiermgtet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder (nestleder).

9.6 Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.7 Styret representerer realsameiet og forplikter realsameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

10.1 Realsameiet kan ikke opplgses.

)

1. Styret i realsameiet vil i oppstartsfasen bestd av representanter fra Sameiet
Arnold Tranaasvei bygg A, Sameiet Arnold Tranaasvei bygg B, Sameiet Arnold
Tranaasvei bygg C og Sameiet Arnold Tranaasvei bygg D til ferdigstillelse av
prosjektet.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmel til realsameiet inntil hele feltet
er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett gds en befaring mellom styret
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i realsameiet og utbygger. Realsameiet har drift-og vedlikeholdsansvar for
omradet og felleskostnadene fordeles pd de ferdigstilte boligsameier (selv om
overskjgting av eierandelene i realsameiet ikke har funnet sted

3. Dersom realsameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger

Vedlegg:
1. Oversikt over realsameiets eiendom, Situasjonsplan



til vedtekter for Realsameiet Arnold Tranaasvei.

Omrade merket gult viser realsameiets eiendom.
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85

Tid: Onsdag 15.05.2024 - kl.18:00
Sted: Kysthotellet Rgrvik / teams

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2023
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

Forslag til vedtak: Arsmgtet skal fastsette den totale godtgjerelse til styret for
perioden.

Styrets innstilling: Styrehonnorar foresl3s til kr 21. 000 &rlig. Der leder mottar kr
12.000 og gvrige styremedlemmer mottar kr 4500 pr. driftsar.

Side 1 av 11



4.

Saker fra styret/eierne

4.1 Felles filterkjop for ventilasjon

Vi har mottatt tilbud pa filter for alle beboerne. Styret ser pa dette som
kostnadsbesparende for alle at vi sammen har en felles avtale.

Forslag til vedtak: Styret signerer en felles avtale for hele sameiet og de som har
private avtaler, sier opp sine.

Styrets innstilling:

4.2 Varamedlemmer
saken er overfgrt til valg

4.3 Serie brannvarslere

Pga s& store feil angdende brannsikkerhet, er det en tanke at man kanskje skal sette
opp serie brannvarslere. S& de som bor i samme bygg blir varslet hvis det skulle
oppsta brann. De som bor i 2 etasje kan falle gjennom gulvet og det kan ogsa bli et
problem med remningsvei hvis det oppstar brann i 1 etasje. Derfor er tanken at dette
kanskje han veere et midlertidig tiltak til ting blir fikset.

Forslag til vedtak: Serie brannvarslere i hvert bygg.

Styrets innstilling: Styret kan kontakte sfty som er eksperter pa
sameier/borettslag

4.4 Fordeling av fellesutgifter

Pr. nd deles fellesutgiftene i brgk basert pa hvor mange kvm hver andelseier har. Jeg
ser pa dette som en skeiv fordeling, en lik prosent fordeling mellom alle andelseiere
ville blitt mer riktig.

Forslag til vedtak: Alle fellesutgifter fordeles likt prosentvis mellom alle
andelseiere, og forkaster dagens brgkdeling pa fellesutgiftene.

Hvis andelene er akkurat like store gér det, hvis ikke er det
brgkfordeling som gjelder

Krever tilslutning fra alle andelseierne. (100%)

Side 2 av 11
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5. Vaig

"Pd valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Varamedlemmer for 1 &r

Per dags dato bestar styret av én leder og to medlemmer. Styret ser det som
hensiktsmessig & velge inn to varamedlemmer i tillegg.

Om noen i styret vil ut eller ha mindre ansvar, kan det vaere aktuelt 8 bytte roller eller
velge inn nye representanter.

Forslag til vedtak: Varamedlem 1: Fredrikke Sverdrup

Varamedlem 2: Ingrind Malum
Styrets innstilling: Styret foreslar at forslaget g&r gjennom

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § vaere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m& det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8 ta med en r8dgiver til §rsmgatet.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmatet gir tillatelse med vanlig flertall.

22.04.2024
Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85
styret
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 281920 67 920 190 000 199 500
Inntekter garasjer 4 800 0 0 14 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 143760 28 752 115010 118 848
Andre tillegg 1 112512 9 600 14 400 0
Sum driftsinntekter 542 992 106 272 319410 332748
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -408 -153 -620 -816
Styrehonorar 3 -8 000 -3 000 -16 000 -16 000
Forretningsfnrerhonorar -57 502 -27 304 -45 565 -47 205
Honorar administrative tjienester -86 0 0 0
Eksterne honorar 4 -11 000 0 0 0
Kontingent/felleskostnader 5 -126 005 -26 848 0 0
Drifts- og serviceavtaler 6 -2813 -4 629 -11 500 -11 500
Vaktmestertjenester -44 738 0 -40 000 -40 000
Lnpende vedlikehold 0 0 -10 000 -20 000
Periodisk vedlikehold 0 0 0 -20 000
E lektroniske fellesavtaler -158 135 -28 752 -115 010 -118 848
Forsikring -88 554 -12474 -29 000 -31610
Eiendomsavgifter -72 0 0 0
Energi, felles -12 136 0 -10 000 -3000
Andre driftsutgifter 7 -10 610 -872 -15 000 -14 750
Sum driftskostnader -520 059 -104 031 -292 695 -323729
DRIFTSRESULTAT 22933 2241 26715 9019
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 9225 889 -2 200 -2 500
Netto finansposter 9225 889 -2 200 -2 500
Resultat fnr skattekostnad 32158 3130 24515 6519
OrdinN rt resultat etter skatt 32158 3130 24 515 6519
i RSRESULTAT 8, 11 32158 3130 24 515 6519
Disponering av totalresultat: 32158 3130 24515 6519
Overfyrt til annen egenkapital 32158 3130 0 0

Org.nr: 823 098 782 - 1047

Side 4 av 11
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLAdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 480 0
Periodiserte kostnader 9 14 271 13718
Mellomregning Klare Finans 9 0 6 642
Opptjente renter 9 5562 889
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 417 941 68 270
Sum ominpsmidler 438 254 89519
SUMEIENDELER 438 254 89519

Org.nr: 823 098 782 - 1047
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 -

Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 385044 71258
Sum egenkapital 385 044 71258
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 47 273 13833
Skyldig off. myndigheter 408 0
Mellomregning BBL finans 366 0
Forskudd kunder 2788 4428
P3Inpte kostnader 2375 0
Sum kortsiktig gjeld 53210 18 261
Sum gjeld 53210 18 261
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 438 254 89519

Andreas Anker Hansen
Leder

Rolf Thomas Mollan
Styremedlem

Synne Brmnmo
Styremedlem

Org.nr: 823 098 782 - 1047

Side 6 av 11
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm3? foretak.

Sameiet er fusjonert med Sameiet Arnold Tranaas vei 79-85, Sameiet Arnold Tranaas vei 71-77, Sameiet Arnold Tranaas vei 55-61 og
Realsameiet Arnold Tranaasvei fra 1. sep. 24. Arnold Tranaas vei 47-53 er overtakende sameie. Sameiet best®r n* av 16 enheter.
Fusjonen er gjennomfrt med regnskapsmessig virkning fra 1.9.23 etter kontinuitetsmetoden. Det er ikke betalt noe vederlag ved fusjonen.

Sammenligningstall mot fjor® ret viser regnskapet for overtakende sameie for 2022. Tallene er ikke omarbeidet.

Arnold Tranaas vei 71-77 og 79-85 har tidligere ikke hatt ekstern regnskapsfnrer/forretningsfirer, og har ikke firt regnskap ihht bokfryringslov
og forskrift.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoneri 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som flger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p3 det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs3 krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p3 utest® ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER
2023 2022

Andre tillegg
Sum andre tillegg 112512 9 600

Andre tillegg gjelder kontingent til tidligere realsameie.

Org.nr: 823 098 782 - 1047
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 408 153
Sum personalkostnader 408 153
Note 3-STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 8000 3000
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
J uridisk r dgivning 11 000 0
Sum eksterne honorarer 11 000 0
J uridisk r dgivning gjelder reklamasjonssak.
Note 5- FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 126 005 26 848
Sum felleskostnad velforening/sameie 126 005 26 848
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 497
Avtale om vintervedlikehold 0 4131
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 2813 0
Sum drifts- og serviceavtaler 2813 4629
Vintervedlikehold (vaktmester) og tilleggstienester fra TOBB er flyttet til egne kontoer.
Andre administrasjonsavtaler gjelder styre epost.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Bankgebyrer 1433 619
Andre gebyrer 8325 252
Andre kostnader 853 0
Sum andre driftsutgifter 10610 872
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 71258 68 128

Endring i disponible midler:

[ Org.nr: 823 098 782 - 1047

Side 8 av 11
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Noter 2023

2023 2022
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER
i rets resultat 32158 3130
Andre finansielle transkasjoner 281628 0
i rets endring i disponible midler 313787 3130
Disponible midler i periodens slutt 385 044 71258
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 385 044 71258

Note 9 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p* disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 823 098 782 - 1047

Side 9 av 11




Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Noter 2023

Note 10 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 417 941 68 270
Sum bankinnskudd 417 941 68 270
Note 11 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 71258 68 128
Annen egenkapital 01.01 71 258 68 128
i rets resultat 32158 3130
Andre finansielle transaksjoner 281628 0
Annen egenkapital 31.12 385044 71258
SUM EGENKAPITAL 31.12 385044 71 258

Andre finansielle transaksjoner gjelder overfnrt egenkapital fra infusjonerte lag.

Org.nr: 823 098 782 - 1047

Side 10 av 11
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85

Styreleder Andreas Anker Hansen (sign.) 08.03.2024
Styremedlem Rolf Thomas Mollan (sign.) 08.03.2024
Styremedlem Synne Brgnmo (sign.) 08.03.2024

Side 11 av 11



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 -
Kysthotellet Rgrvik / teams.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Andreas Anker Hansen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Geir Ove Storgy

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Bjgrn Steinar Rgnningen

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 9

Antall fullmakter: 0
Totalt stemmeberettigede: 9
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Arsmgtet ble erklaert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Side 1/3
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Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 21 000,-

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Felles filterkjop for ventilasjon

Vi har mottatt tilbud pa filter for alle beboerne. Styret ser pa dette som
kostnadsbesparende for alle at vi sammen har en felles avtale.

Vedtak:

Styret signerer en felles avtale for hele sameiet og de som har private avtaler, sier opp
sine.

4.2 Varamedlemmer
saken er overfgrt til valg

Vedtak:
saken er overfgrt til valg

4.3 Serie brannvarslere

Pga s& store feil angdende brannsikkerhet, er det en tanke at man kanskje skal sette opp
serie brannvarslere. S8 de som bor i samme bygg blir varslet hvis det skulle oppstd brann.
De som bor i 2 etasje kan falle gijennom gulvet og det kan ogsa bli et problem med
rgmningsvei hvis det oppstar brann i 1 etasje. Derfor er tanken at dette kanskje kan vaere
et midlertidig tiltak til ting blir fikset.

Vedtak:
Styret far fullmakt til & finne en minnelig Igsning for den enkelte den 4-mannsbolig

4.4 Fordeling av fellesutgifter

Pr. nd deles fellesutgiftene i brgk basert p& hvor mange kvm hver andelseier har. Jeg ser
pd dette som en skeiv fordeling, en lik prosent fordeling mellom alle andelseiere ville blitt
mer riktig.

Vedtak:
Alle fellesutgifter fordeles likt prosentvis mellom alle andelseiere, og forkaster dagens

brgkdeling pa fellesutgiftene.
Hvis andelene er akkurat like store g8r det, hvis ikke er det brgkfordeling som gjelder

Krever tilslutning fra alle andelseierne. (100%)

utsettes :

5. Vaig

5.1 Varamedlemmer for 1 &r

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Side 2/3
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Per dags dato bestar styret av én leder og to medlemmer. Styret ser det som
hensiktsmessig & velge inn to varamedlemmer i tillegg.

Om noen i styret vil ut eller ha mindre ansvar, kan det vaere aktuelt 3 bytte roller eller
velge inn nye representanter.

Vedtak:
Valgt som varamedlemmer for 1 &r ble: Fredrikke Sverdrup

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Andreas Anker Hansen (sign.)
Sekretaer Geir Ove Storgy (sign.)
Protokollvitne Bjgrn Steinar Rgnningen (sign.)

16.05.2024
15.05.2024
16.05.2024
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\‘7 Naergysund kommune

«MOTTAKERNAVN»

«Adresse»

«Postnr» «Poststed»

Administrativt vedtak - Delegert kommunalsjef teknisk - Sak nr.: 548/22

Deres ref.:
«Ref»

Var ref..
2020/3164-8

Saksbehandler:
@ystein Mgrkved

Dato:
19.12.2022

TN Boligutvikling As - Ferdigattest for oppfagring av 3 stk. firemannsboliger
med garasjebygg pa Sjghaugen boligfelt - 211/53 - 211/54 - 211/56

Per bruksnummer
Per carport

Byggested: Arnold Tranaas vei 47-53 | Gnr./bnr.: 211/56
Arnold Tranaas vei 73-77 211/54
Arnold Tranaas vei 79-83 211/53
Tiltakshaver: TN Boligutvikling AS Adresse: Postboks 327
916 855 419 7901 Rgrvik
Ansvarlig sgker: | Mester Bygg AS Adresse: Breidablikkvegen 4
917 857 067 7805 Namsos
Tiltakets art: Oppfegring av Bruksareal (BRA): 55m?(211/56)
firemannsboliger Pr. seksjon 86m? (211/53 og 211/51)
Bebygd areal (BYA): | 169m?(211/56)

225m? (211/54 og 211/53)
91 m? (211/54 og 211/53)

Pipe
Vannforsyning:

Avlgpsanlegg:

O
Privat 0  Offentlig
Privat. 0 Offentlig

Tillatelse er gitt i sak nr. 65/18 den 11.06.2018 (var

ref. 2017/115-11)

Saksdokument: sgknad datert 10.11.2022, med gjennomfg@ringsplan. Det vises til e-post av
19.12.2022, med redegjgrelse fra ansvarlig sgker.

Saksinnfgring

Naergysund kommune har mottatt spknad om ferdigattest for firemannsboliger pa eiendommene
211/53, 211/54 og 211/56. Ferdigattest for 211/55 ble gitt etter samme sgknad 12.11.2020, men det

Postadresse:

Postboks 133, Sentrum, 7901 R@RVIK

Bespksadresse:
Engasvegen 27

Epostadresse:

post@naroysund.kommune.no

Web adresse:

www.naroysund.kommune.no

Telefon: Bankkonto:

4212.51.59669
Organisasjonsnummer:
921785 410
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var sgkers hensikt a sgke om samtlige firemannsboliger i prosjektet. Ferdigattest utstedes na for de
resterende tre bruksnumrene.

Tillatelse til tiltak ble gitt i delegert vedtak 65/18 av 11.06.2018.

Tiltaket er ifglge sgknaden utfgrt i henhold til tillatelsen og det foreligger erklaering om at tilstrekkelig
dokumentasjon for driftsfasen er overlevert til byggverkets eier jf. SAK10 § 8-2. Det er bekreftet at
tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Vurdering
Med grunnlag i sakens opplysninger, kan sgknad om ferdigattest godkjennes.

Vedtak
Nargysund kommune gir ferdigattest for firemannsboliger. Vedtaket er fattet med hjemmel i pbl.
§§ 21-10 og 21-4, samt kommunens delegeringsreglement pkt. 5.4.

Spker har ansvar for a videreformidle ferdigattest til alle som har hatt ansvarsrett i tiltaket, jf.
SAK10 § 12-2 bokstav h).

Klage

Vedtaket kan pdklages til kommunen jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den
dagen da brevet kom fram til deg som mottaker. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har gjort vedtaket. | klagen ma du vise til vdr ref. og vedtakets
saksnr. Du ma ogsa oppgi grunnen til at du klager, altsa hvilke endringer som @gnskes. Dersom du
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi ndr denne
melding kommer fram til deg som mottaker.

Rervik, 19.12.2022
Byggesak, oppmaling, plan

Eli Egge @ystein Mgrkved
leder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Mottakerliste:
TN BOLIGUTVIKLING AS

MESTER BYGG AS

Side 2 av 2
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© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i. © Vi forbeholder oss retten til & endre pé utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen

7950 i L 7950

—
Section

1600

11000

:;2500

Snitt A-A
1:100

1500

Areal BRA pr. enhet

Beskrivelse: | Areal:
Pr_leil 83.6 |

PLAN 1. ETG
1100

MEDLEM: REV: | DATO: REVISJON: siGN: | | TEGN, INNHOLD: MALESTOKK:
Mester-Bygg AS PLAN 1. Etg, SNITT 1:1
PROSJEKT: PPROSJEKT NR:

TICTAKSHAVER G N
M ERHU TN-Bolig AS 4-m bolig 83 kvm Prosjekt
BYGGEPLASS VOVNUNE ARKITERT. OATO Tean REV. [TEGNNR M,
Sjohaugen B2 Berit N. Lysberg|07.02.2017 BNL A1'60

T 74 27 53 60, 7800 Namsos, www.askplan.no)
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© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i. © Vi forbeholder oss retten til & endre pé utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen

15900

1, 1600

12500

Section
1
WEOLEW: REV:] DATO: REVISION siGn:] [TEGN. WAROLD ALESTOKK
Mester-Bygg AS PLAN 2. OG 8. ETG. 1:1
TILTAKSHAVER G PROSIERT: - PROSJEKT N
M ERHU TN-Bolig AS 4-m bolig 83 kvm Prosjekt
BYGGEPLASS KOMMUNE “ARKITEKT. DATO TEGN REV: |TEGNNR: M,
i 74 27 53 60, 7800 Namsos, wuw.arkpian.no| | Sj@haugen B2 Berit N. Lysberg‘ 07.02.2017 ‘ Author ‘ A1Bf
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© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i. © Vi forbeholder oss retten til & endre pé utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen

2.ETG

il . LLELTL

VEDLEW: REV:] DATO. | REVISION: sian:] [TEGN, WNroLD: MALESTOKK
Mester-Bygg AS PERSPEKTIV
TILTAKSHAVER [T PROSIERT: . PROSJEKT N:
MESTERHUS TWBoighs 4-mbolig 83 kvm | prosiekt
BYGGEPLASS, KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN REV: | TEGNNR
i 74 27 53 60, 7800 Namsos, wanno| | Sjohaugen B2 Berit N. Lysberg‘07.02.2017 ‘ BNL ‘ A1qr0
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© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i. © Vi forbeholder oss retten til & endre pé utforming av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen

FASADE 1 FASADE 2
1:100 1:100

FASADE 3 FASADE 4
1:100 1:100

VEDLEW: REV:] DATO. | REVISION: sian:] [TEGN. WroLD: ALESTOKK
Mester-Bygg AS FASADER 1:1
TILTAKSHAVER [T PROSJEKT, . PROSJEKTN:
MESTERHUS TWBoighs 4-mbolig 83 kvm | rosiekt
BYGGEPLASS, KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN REV: |TEGNNR: MF,
i 74 27 53 60, 7800 Namsos, wanno| | Sjohaugen B2 Berit N. Lysberg‘07.02.2017 ‘ BNL ‘ A1q1'
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Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Naraysund Kommune
Adresse Postboks 133, 7901

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 211 Bruksnr.: 45

Adresse: Arnold Tranaas' vei 96, 7900 R@RVIK

Referanse: 54210189

Utskriftsdato: 13.10.2021

Kilde: Naergysund Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Sjehaugen boligfelt
Reguleringsformal Bolig

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

3 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS]ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik | vére registre/kart/arkiv | forhoid til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eilendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pd sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utsh fra det digitale k riket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gje/der ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For exsempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan Ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sar h

105



arat
1384 dao.

517
7715 s,

0536 dan

Leke

[
0455

Tegnforkloring med bestemmelser
LinJjetyper

Planens kegrensning

Formélsgrense

Regulert senterlh je

@ mrsnm

B S

4216 doa S

e 2
1369 dag. ~
£

FR7

24786 dan.

—— Regulert tontegrense
——— DByggegrense

---- Bebyggelse son forutsettes fjernet
—-— Regulert fotgjengerfelt

4 Regulert Stottenur

——— Grense for angitt hensynssone
——— Grense for bandleggingssone

Grense for sikringssone

Reguleringshestenmelser
al> Skringssoner

Y Frisikt

© Sone med angitte serlige hensyn
[Z A Hensyn reindrift

o B8ndleggingssoner

365 dog,

T~
&
ks
/

@ ) Z

.
A
7
7 2w ada
577
7

7,

3
5320 dan

FEEH Béndiegging etter lov lov on kulturninner
1. Bebyggelse og arleag

] Balighehyggelse
— iggende sméh
trert snth

Barnehage

Nernil jsantegg
Energianteag
Aviepsanlegg
Uthus/naus t/kadehus
Lekeplass
Forretning/kontor

4

s
5964 daa

C:

0g 0g teknlsk Infrastruktur
Veg

Fortau

Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Kollektivholdeplass

Veg/Gang-/sykkelveg

RREUD ; ANNNEN0Y

3. Grennstruktur
0 Turveg
5. Landoruks-, natur og Friuftsonrtder sant reindrift

T®8 1 LNFR areal for nedvendige tittak for landbruk og
relndrift og gardstiknyttet neringsvirksonhet

basert pa pardens ressursgrunniag
Friluf tsFornal
Symboler

Stengning av_avkJersel
< Avkjorsel - bade inn og utkjering

ven

veti

romim

e

vewmo

vetisto

vstsian

Vikna kommune

106



SITUASJONSKART

Gnr: 211 |Bnr: 45 |Fnr: 0 |Snr: 0
Eiendom: Adresse: Arnold Tranaas' vei 72, 7900 RGRVIK, med
flere

Hj.haver/Fester:

NAROGYSUND | Dato: 11/10-2021 Sign:
KOMMUNE

Malestokk
1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.
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flere

SITUASJONSKART
Gnr: 211 |Bnr: 45 |Fnr: 0 ISnr: 0
Eiendom: Adresse: Arnold Tranaas' vei 72, 7900 RGRVIK, med

Hj.haver/Fester:

NARGYSUND |Dato: 13/10-2021 Sign: Malestokk
KOMMUNE

1:1000

211;’45,"0/\
/_/_ /———-f/

' 211/37/1

5
0
rd
7654 daa 7
L ) < (
1211/36/0

7
9

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/297083/200 Sidelav1
B Kartverket et 2024-11-11 12:00

A,

nr: Tin t:
STRTENS KI-IRT\I'ERK alys g

Erklaering

Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.11 bnr. 51 gir den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.
11 bnr. 53, gnr. 11 bnr. 54, gnr. 11 bnr. 55 og gnr. 11 bnr. 56 rett til falgende:

1. Rettighet til adkomst over eiendommen for tilgang til egne eiendommer og fellesareal. Dette
mot pliktig deltakelse til drift og vedlikehold.

2. Rett til mangvreringsareal over sin eiendom for tilgang til parkering pa egen eiendom. Dette
mot pliktig deltakelse til drift og vedlikehold.

3. Retttil 4 plassere bygningsmasse, herunder bolig og carport/garasje med en minsteavstand
pa 0 meter fra felles tomtegrense.

4, Rett til 3 utfere nedvendig vedlikehold av egen bolig fra hverandres eiendommer (stige, lift,
dreneringsarbeid m.m).

Alle rettigheter plikter til deltakelse av drift og vedlikehold.
Alle eiendommer er i Vikna kommune.

vis, [ 3-0(1

Som hjemmelshaver til gnr.11 bnr. 51, av gnr. 11 bnr. 53, gnr. 11 bnr. 54, gnr. 11 bnr. 55 og gnr. 11
bnr. 56 Vikna kommune.

Ton KJ}M W

Tom Freddy Thorsen J
v/TN BOLIGUTVIKLING AS
orgnr. 916 855 419
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Nabolagsprofil

Arnold Tranaas' vei 47

Offentlig transport
&2 Sandvik vegdele 8 min %
Linje 660 0.6 km
*  Rgrvik lufthavn Ryum 5min &
Skoler
Rervik skole (1-10 kl.) 6 min &
553 elever, 32 klasser 3.8km
Naergysundet skole (1-7 kl.) 9 min &
146 elever, 14 klasser 7.4 km
Ytre Namdal videregaende skole 4min &
350 elever, 22 klasser 2.9 km
Val videregdende skole 23 min &
100 elever, 7 klasser 23.3km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
W 21%6-12ar
M 10% 13-154r

26% 16-18 ar

Sivilstand

Gift 27%
lkke gift 64%
Separert 6%
Enke/Enkemann 3%
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Norge
33%

54%
9%

4%

.
Aldersfordeling
&
a
<
80 &°
B o N
* O 1n o=
A o 8¢ o° N
oS-~ &
- NN
w NN

33.7%
37.3%
38.9%

19.6 %
18.3%

&2

2

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Ryum 261 144
[l Kommune: Neergysund 9732 5174
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trio barnehager (1-5 ar) 4 min &
39 barn 2.7 km
Ril barnehage 5min &
Ril barnehage (1-5 ér) 5min &
26 barn 3.2 km
Dagligvare
Kiwi Rgrvik 4 min &
Rema 1000 Rgrvik 5min &
Sport
® Rervik ungdomsskole 4 min &
Ballspill 2.4km
® Rogrvik svgmme 4 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 2.6 km
& Ox Gym Regrvik 4 min &
& FAST Rgrvik 4 min &



Sarveien

e,

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Arnold Tranaas’vei 71 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7900 R@RVIK Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



