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Eiendomsmegler MNEF

Leonore Forseng

Mobil 91174 602

E-post

leonore.forseng@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.

75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 200 000,

Kr 106 390,

Kr 4 306 390,
Bevi Eiendom AS

Tomannsbolig
Eiet

1955

282/312 kvm
819.5 kvm

4

S

Gnr. 20, bnr. 1250
1807260163

Svaert innholdsrik hel
tomannsbolig | 2
boenheter | Garasje | Flott
utviklingspotensial

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a presentere Nedre Idrettsvei 3!

En innholdsrik hel tomannsbolig over 3 plan + kjeller med sentral
beliggenhet pd Moheia. Eiendommen byr pa to boenheter, romslige
oppholdsrom, flere soverom, balkong, altan og garasje. Boligen har et
stort potensial for videre oppgradering og tilpasning, enten for egen
bruk eller utleie. Det er gjort enkelte oppgraderinger gjennom arene,
blant annet varmepumpe fra 2018 og nyere avlgpsregr utvendig.
Eiendommen har flat tomt med plen og gode solforhold. Kort avstand
til skole, idrettsanlegg og @vrige servicetilbud.

Perfekt for deg som gnsker god plass og muligheten til & sette ditt
eget preg.

Navaerende eiere har vurdert utvikling av eiendommen til
neeringsareal i 1.etasje og bolig i 2. og 3.etasje. Det er i den
forbindelse utformet tegninger av Tanken Arkitektur som kan
oversendes interessenter pa forespgrsel. Det gjgres oppmerksom pa
at bade tegninger - og endring fra bolig til neering, er noe som evt. ma
sgkes om av ny eier og at det ikke er gitt at man far tillatelse til &
utfgre endringene.

Velkommen til visning - husk pamelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 282 kvm
BRA - e: 30 kvm
BRA totalt: 312 kvm
TBA: 42 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 87 kvm Kjellerstue, stue/bar, soverom, gang, vaskerom og 4 boder
1. etasje

BRA-i: 94 kvm Felles trapperom, gang, bad, stue, kjskken og 3 soverom
BRA-e: 30 kvm 2 garasjer

2. etasje
BRA-i: 75 kvm Felles trapperom, gang, kjgkken, stue, bad/vaskerom og 4 soverom

3. etasje
BRA-i: 26 kvm Gang, bod, flere knekott og trapperom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
24 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
18 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Eksternt bruksareal (BRA-e) bestar av 2 stk garasjer pa ca 28m2 samt en liten utebod
bak garasjer pa ca 2m?2.

Terrasse- og balkongareal (TBA) bestar av altan i 1. etasje pa ca 15m?, platting pa
mark pa ca 9mz2. Balkong i 2. etasje pa ca 18mz2.

Areal ved lav himlingshgyde (ALH) er ikke malbart areal pa loft, (i fglge takstbransjens
maleregler) pa ca 49m2.

Nedre Idrettsvei 3



Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
819.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca 819 m2. Tomten er flat, svakt hellende. Opparbeidet med plen og
diverse beplantning mot nord, vest og ser. Steinbelagt gaveier og stgpt innkjgrsel foran
garasje. Parkering foran garasjer.

Beliggenhet

Boligen er sentralt beliggende pa Moheia med kort gangavstand til sentrum og dets
fasiliteter. Fra boligen er det en kort spasertur til blant annet Moheia Bad og
Fritidspark, Talvikparken samt den flotte Nordlandsparken. Sentrum av Mo m/ omegn
byr pé et rikt service- og kulturtilbud samt flere kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer,
restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/-arenaer, barnehager, skoler,
hagskoler m.m. Kort vei ogsa til fine tur- og rekreasjonsomrader ved
havnepromenaden langs fjorden, samt ogséa Klokkerhagen elvepark med tur- og
skilpyper bade sommer og vinter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det kort avstand til flere kommunale og private barnehage,
barneskole pa Lyngheim, Rana ungdomsskole og Universitet. Polarsirkelen
videregaende skole finnes pa Mjglan, ca 3 km fra boligen.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/ John Roger Hansen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er en tomannsbolig oppfert i 1955. Bygningen er fundamentert pa ukjent

byggegrunn.

Hovedbygningen har en grunnmur av betong, mens tilbygget stue har en grunnmur av
lettklinker. Det er observert grunnmursplast pa tilbygget, men det foreligger ingen
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opplysninger om drenering for resten av bygningen.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggearet, med utvendig fasade av
stdende tsmmermannskledning.

Boligen har et saltak med sperrekonstruksjon. Taktekkingen bestar av panneformede
stalplater fra rundt 1990. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Takrenner og nedlgpsregr er
utfert i metall, med heldekkende beslag over pipe og luftelyre, samt en takstige i
metall. Det er steinbelagte takplater pa taket.

Etasjeskilleren er konstruert i tre, med betonggulv i kjelleren.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, datert til 1976 og 1977, samt noen
uten datostempel. | andre etasje er det ett vindu med 3-lags glass, og i kjelleren er det
et koblet vindu. Hovedytterdgren er i teak med 2-lags glass. Det er en malt balkongdgr i
tre med 2-lags glass i fgrste etasje og en malt balkongdgr i tre med 3-lags glass i
andre etasje.

Eiendommen har en altan i tre med adkomst fra stue og hage, hvor dekket bestar av
plastheller pa et tredekke og rekkverket er av stdende bord. Det er en markise over dgr
og vindu. | andre etasje er det en balkong over stuen med tak tekket med papp og
tredekke av impregnerte bord. En trapp i tre forbinder altanen med hagen.

Feil og mangler:
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: « Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

+ Det er avvik:

Det er flere nedlgp som ikke er tilkoblet styrt bortledning som gir ekstra fruktbelastning
pa kjellermur.

Det mangler sngfangere pa deler av taket.

Det er takrenner som ikke er tilkoblet nedlgp.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: « Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er stedvis noe rate i kledning.
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- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: « Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

* Det er avvik:

Det er noen merker etter fukt i taktro ved takgjennomfgringer. Det er ikke observert
fukt.

Loftet er til stor del innebygd og kun stedvis kontrollerbar.

- Innvendig - Overflater
Avvik: - Det er avvik:
Det er generelt noe slitte overflater.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er utfgrt hgydemalinger i flere tilfeldige rom i alle etasjer og det stgrste avviket er i
stue i 1. etasje med 17mm planavvik i hele rommet.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: « Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Det er avvik:

Det er for liten avstand mellom ovn og brennbart materiele i kjeller.
«Vedovn i 1. etasje er montert pa treramme.

- Innvendig - Innvendige trapper
Avvik: « Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
trapp mellom leilighet i 1. etasje og kjeller er bratt.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: « Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer tar i karm.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Avvik: « Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Det er rateskade i vegger.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: « Det er avvik:

Kjgkkenet er noe slitt.

Avlgpsrer er tapet under vasken.

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: « Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/
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Igsninger som er forventet pa et kjgkken.
Det er noen skader/bruksslitasje pa innredningen.

- Kjgkken - 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avwvik: « Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Varntvannsbereder i kjeller har ikke tilfredsstillende avrenning.

Beredere er tilkoblet med stgpsel. Det er i dag krav til fast tilkobling av nye tanker.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: + Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

+ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er kun observert grunnmursplast pa tilbygg, ikke pa hovedbygning.

Det er observert hgyt fuktniva og fuktskade i kjeller som ma sees i sammenheng/
vurderes med drenering.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: « Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Vinduer

Awvik: * Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Vinduene er generellt slitte, enkelte vinduer har rateskade, flere har punterte glass, flere
er vanskelig a stenge og ett gar ikke a stenge.
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Det er montert asfaltplate over ett vindu i kjeller.

- Utvendig - Dgrer

Avwvik: - Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Balkongdgr i 2. etasje er rateskadet.

Balkongdgr i 1. etasje er slitt og har punktert glass.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Det er avvik:

Balkongdgr er blokkert og balkong er kun observert gjennom vindu. Det tas forbehold
om at det kan vaere avvik som ikke er oppdaget.

Tredekke er gammelt og slitt pa balkong

Det mangler rekkverk pa balkong

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avwvik: « Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i
hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid
fore til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

* Det er avvik:

Det ble malt en fuktighet pd 17,7%, som er ett kristiskt niva i vegger i kjellerstue.
Treverk bgr ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. 16-18% er i fglge Byggforsk
421.132. ett kritisk niva, der det over tid kan det oppsta vekst av mugg- og ratesopp.

« Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i kjeller. Det er rate og fukt i gulv i gang
ved trapp. Det er hgyt fuktniva i gulvet i i andre enden av gangen. Fuktmalt med stifter
til 17,7%.

Det er ogsa pavist hgyt fuktniva i bodvegger i kjeller. Det ble malt med stifter i nerkant
av vegger. Det ble malt 20,7%.

Det er for gvrig gjort induksjonssgk pa betonggulv med noe forhgyede verdier. Det er
synlig fukt og saltutslag pa betong i bod.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Generell

Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Rommet er ikke oppbygd med kontinuerlig tettesjikt/membran pa vegger og gulv.

Det er utette rgrgjennomfegringer i vat sone

Det er vindu i vat sone.

Det er ikke avtrekksvifte.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell
Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Rommet er ikke oppbygd med kontinuerlig tettesjikt/membran pa vegger og gulv.

Det er utette rgrgjennomfgringer i vat sone

Det er vindu i vat sone.

Det er ikke avtrekksvifte.

- Vatrom - Kjeller > Vaskerom > Generell

Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Rommet er ikke oppbygd med kontinuerlig tettesjikt/membran pa vegger og gulv.

Det er rateskade i panelt vegg.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: - Det er registrert avvik med avtrekk.
Det mangler deksel/filter. Ventilator gar men er full av fett.

Verditakst
Kr 4 200 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Tgemrer @rjan Dilkestad AS, 2025

Beskrivelse: Tettet hull for peis i kjeller.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Mo Installasjon AS, 2023

Beskrivelse: Nytt og kraftigere el-inntak og sikringsskap.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Tilbygg med stgrre stue.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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Ja
Beskrivelse: Tidligere eier ser ut til & ha innredet deler av kjeller til oppholdsrom.

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
Ja
Beskrivelse: Tomannsbolig med to leiligheter.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapport ble utarbeidet fgr vi kjgpte boligen.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 94 kvm: Felles trapperom, gang, bad, stue, kjskken og 3 soverom
BRA-e 30 kvm: 2 garasje

TBA 24 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 75 kvm: Felles trapperom, gang, kjgkken, stue, bad/vaskerom og 4 soverom
TBA 18 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 87 kvm: Kjellerstue, stue/bar, soverom, gang, vaskerom og 4 boder

Loft:
BRA-i 26 kvm: Gang, bod, flere knekott og trapperom

Standard

Navaerende eiere har vurdert utvikling av eiendommen til naeringsareal i 1.etasje og
bolig i 2. og 3.etasje. Det er i den forbindelse utformet tegninger av Tanken Arkitektur
som kan oversendes interessenter pa forespgrsel. Det gjgres oppmerksom pa at bade
tegninger - og endring fra bolig til naering, er noe som evt. ma sgkes om av ny eier og at
det ikke er gitt at man far tillatelse til & utfgre endringene.

Dagens standard boligeiendom:
Kjgkken 1. etasje:
Kjokkenet har laminat pa gulvet, tapet pa vegger og himlingsplater i tak. Innredningen

har slette fronter og benkeplate i laminat med 2-kums benkebeslag. Kjgkkenet er
utstyrt med komfyrvakt og kjskkenventilator med avtrekk ut. Hvitevarer som komfyr
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med topp, oppvaskmaskin og to kjgle-/fryseskap er til stede. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lpsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Kjgkken 2. etasje:

Kjokkenet har laminat pa gulv, tapet pa vegger og malt papp i tak. Det er en plassbygd
innredning med slette fronter, supplert med nyere seksjoner. Benkeplatene er av
laminat og sponplate med 2-kums rustfritt benkebeslag, og det er vinyltapet mellom
benk og overskap ved vask. Kjgkkenet er utstyrt med komfyrvakt og kjgkkenventilator
med kullfilter. Hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgle-/fryseskap og komfyr med topp er
til stede. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Baderom fra fgr 1997 med malt perginol-gulv, perginol og malt glassfiberstrie pa
vegger og himlingsplater i tak. Rommet er utstyrt med innredning med profilerte
fronter og nedfelt vask, toalett og dusjkabinett. Det er soilsluk i gulvet og apent
monterte rgrledninger. Oppvarming skjer med reflektorovn over dgr, og det er ventil i
vegg. Varmtvannsbereder er plassert pa badet.

Bad/Vaskerom 2. etasje:

Baderom fra fgr 1997 med malt perginol-guly, brgstningspanel og tapet pa vegger, og
paneling i tak. Det er malte plater bak dusjkabinettet. Rommet er utstyrt med
vegghengt vask, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er soilsluk i
gulvet og dpent monterte rgrledninger. Oppvarming skjer med reflektorovn over dgr, og
det er ventil i vegg. Stoppekran er plassert bak luke i rgrsjakt, og varmtvannsbereder
star pa badet.

Vaskerom kjeller:

Vaskerom fra fgr 1997 med malt betonggulv, panelte vegger og tak. Rommet er utstyrt
med et veggmontert skyllekar og opplegg for vaskemaskin. Det er soilsluk i gulvet,
apne rgrledninger og ventil i vegg.

Innvendige overflater:

Gulv: 1 1. og 2. etasje er det laminat, parkett og belegg. | kjelleren er det tregulv, belegg,
teppebelegg og betonggulv.

Vegger: | 1. og 2. etasje er det tapet, paneling, malt glassfiberstrie, malte koreaplater,
mdf-plater og tapet med brgstningspanel. | kjelleren er det paneling, malte plater, tapet
og betong/murvegger.

Himling: | 1. og 2. etasje bestar himlingene av himlingsplater, paneling og malt papp. |
kjelleren er det paneling, malte plater og himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige synlige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran er i
vaskerom i kjeller.

- Avlgpsrgr: Det er synlige avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Nedre Idrettsvei 3



- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Det er en CTC 200 liters varmtvannsbereder fra 1994, plassert i bod
i kjeller. I tillegg star en varmtvannsbereder pa ca. 60 liter pa badet i 2. etasje.

- Varmesentral: Det er en Mitsubishi luft/luft-varmepumpe fra 2018 montert i stuenii 1.
etasje.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

* Nytt inntak med hgyere kapasitet ble utfgrt i 2023

« 2. etasje er ombygget i 2023 med nevte endringer ovenfor

2018:
+ Det er Mitsubishi luft/luft- varmepumpe fra 2018 montert i stue i 1. etasje.

2015:
+ Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 2015 i fglge forrige salgsoppgave.

1990:
« Taktekkingen er av panneformede stalplater. Taktekking fra ca 1990, i fglge forrige
salgsoppgave.

TV/Internett/Bredband
Telenor.

Parkering
Parkering i garasje og egen innkjgrsel.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Eiendommen ligger i et omrade som i fglge radonkart for ngu er registrert med
"usikker".

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Oppvarmingen bestar av en Mitsubishi luft/
luft-varmepumpe fra 2018 montert i stue i 1. etasje, vedovn i stue i 1. etasje, kombinert
olje/ved-ovn i kjellerstue, og reflektorovner pa badene.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Energiattest er utarbeidet av takstselskap ved salg av eiendommen i 2023.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 200 000

Omkostninger kjgper
4200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

105 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

106 390 (Omkostninger totalt)

123 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

126 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 306 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 323 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 326 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 41 345 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Fastgeb vann: kr 3 751,30

Fastgebyr avigp: kr 4 634,50

Vanngeb areal: kr 6 434,48

Avlgpsgeb areal: kr 7 786,34

Feiing helarsbolig smahus, hyppighet 1/4: kr 388,00
Tilsyn heldrsbolig smahus, hyppighet 1/4: kr 450,00
Eiendomsskatt bolig: kr 4 199,00
Husholdningsrenovasjon x 2: kr 13 701,00

Totalt: kr 41 344,62
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Oppgitte belgp er hentet fra en prognose for kommunale gebyrer for 2026.

Eiendomsskatt
Kr 4 199 for ar 2026.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 964 230 for ar 2024.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 856 919 for ar 2024.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 1250 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som

Nedre Idrettsvei 3



falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/20/18:
Heftelser i eiendomsrett:

01.04.1864 - Dokumentnr: 1864/900082-1/72 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

15.03.1883 - Dokumentnr: 1883/900009-1/72 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

01.03.1884 - Dokumentnr: 1884/900065-1/72 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

01.07.1899 - Dokumentnr: 1899/900053-1/72 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

25.05.1903 - Dokumentnr: 1903/900067-1/72 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: 1833-20-9

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

26.05.1903 - Dokumentnr: 1903/900068-1/72 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: 1833-20-9

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

15.02.1904 - Dokumentnr: 1904/900060-1/72 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

15.02.1904 - Dokumentnr: 1904/900061-1/72 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1833 GNR: 20 BNR: 8

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

05.01.1905 - Dokumentnr: 1905/900081-1/72 - Jordskifte
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18
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02.09.1907 - Dokumentnr: 1907/900038-1/72 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Mo Elektrisitetsverk.

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

15.05.1912 - Dokumentnr: 1912/900056-1/72 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

01.07.1912 - Dokumentnr: 1912/900057-1/72 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

02.03.1914 - Dokumentnr: 1914/900142-1/72 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

02.03.1914 - Dokumentnr: 1914/900143-1/72 - Erkleering/avtale
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

10.08.1918 - Dokumentnr: 1918/900051-1/72 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Mo Elektrisitetsverk.

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

05.02.1923 - Dokumentnr: 1923/900094-1/72 - Jordskifte
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

25.08.1926 - Dokumentnr: 1926/900061-1/72 - Erkleering/avtale
Best.om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Rettighetshaver: Mo Elektrisitetsverk.

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

28.04.1928 - Dokumentnr: 1928/900125-1/72 - Erkleaering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med

veggrunn/jernbane.

Gjelder denne registerenheten med flere
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Overfort fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

21.12.1935 - Dokumentnr: 1935/900098-1/72 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver.lldgrubfossen kommunal E.verk

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

29.07.1937 - Dokumentnr: 1937/901912-1/72 - Bestemmelse om vannledn.

Rettighetshaver:Mo Vannverk.
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

03.09.1938 - Dokumentnr: 1938/1170-1/72 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

19.09.1938 - Dokumentnr: 1938/1270-1/72 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

13.01.1940 - Dokumentnr: 1940/54-1/72 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1833 GNR: 20 BNR: 18 FNR: 192
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

05.01.1950 - Dokumentnr: 1950/24-1/72 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

22.11.1950 - Dokumentnr: 1950/901901-1/72 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Mo E.verk.

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

02.04.1952 - Dokumentnr: 1952/901715-1/72 - Skjgnn
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

21.10.1952 - Dokumentnr: 1952/2249-1/72 - Skjgnn
Regulering av areal i forbindelse med
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veggrunn/jernbane.
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

04.07.1964 - Dokumentnr: 1964/2331-1/72 - Erkleering/avtale
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

20.05.1967 - Dokumentnr: 1967/1929-2/72 - Rettigheter iflg. skjgte
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

29.06.1967 - Dokumentnr: 1967/2470-1/72 - Erkleering/avtale
Ekspropriasjonsforr./konduktgrforr. vedrgrende NSB

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

13.09.1968 - Dokumentnr: 1968/3679-1/72 - Erkleering/avtale
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

25.05.1971 - Dokumentnr: 1971/2077-1/72 - Best om garasje/parkering
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1833 GNR: 20 BNR: 18 FNR: 1277
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1833 GNR: 20 BNR: 18 FNR: 1553

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

30.08.1976 - Dokumentnr: 1976/6893-1/72 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1833 GNR: 20 BNR: 18 FNR: 1253

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

26.03.1979 - Dokumentnr: 1979/1863-1/72 - Jordskifte
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

11.03.1980 - Dokumentnr: 1980/1662-2/72 - Jordskifte
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

12.03.1980 - Dokumentnr: 1980/1668-1/72 - Skjgnn
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Gjelder denne registerenheten med flere
Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

08.04.1994 - Dokumentnr: 1994/1833-3/72 - Diverse pategning
Innlgsning av arlige erstatningerjfr. "Lov om

Vassdrags-

reguleringer” av 14.12.17 nr.17 § 9.ledd.

26.08.1998 - Dokumentnr: 1998/3930-15/72 - Diverse pategning
Rettigheter ved skjgnn er tiltransportert
STATKRAFT SF org.nr. 962986277

01.07.2005 - Dokumentnr: 2005/2726-16/72 - Diverse pategning
Fritekst ekstrahert

08.08.2018 Arkivref. 18/40129-1

Transportert til Statkraft Energi AS med

organisasjonsnummer 987 059 729

Rettet etter tingl. §18

28.07.2016 - Dokumentnr: 2016/686171-1/200 - Diverse pategning
Innlgsning av arlig erstatning med engangsbelgp,
gnr. 25bnr. 10

28.07.2016 - Dokumentnr: 2016/686175-1/200 - Diverse pategning
Innlgsning av arlig erstatning med engangsbelap,
gnr. 25 bnr. 6

05.08.2016 - Dokumentnr: 2016/708380-1/200 - Diverse pategning
Innlgsning av arlig erstatning med engangsbelap,
gnr. 27 bnr. 13

12.08.2016 - Dokumentnr: 2016/728356-1/200 - Diverse pategning
Innlgsning av arlig erstatning med engangsbelgp,
gnr. 27bnr. 8

29.04.1994 - Dokumentnr: 1994/2301-1/72 - Best. om adkomstrett
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1833 GNR: 20 BNR: 19 FNR: 1165
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:20 Bnr:18

11.05.2023 - Dokumentnr: 2023/489673-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 5 000 000

Panthaver: SPAREBANK 1 HELGELAND

ORG.NR: 937 904 029
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ferdigattest for boligen datert 15.10.1955.

Rana kommune har oversendt stemplede bygningstegninger for tomannsboligen
datert i 1954. Det er ogsa oversendt tegninger for tilbygg datert 23.03.1977.
Tegningene stemmer med dagens bruk, med unntak av fglgende:

- Tegninger fra 1954 ser ut til 8 veere speilvendte.

- Det er satt inn andre typer vindu enn det tegningene viser samt at det er fjernet et
vindu i 2. etasje.

- Altan i 1. etasje er sannsynligvis stgrre enn det som er sgkt om.

- Det er lagt et ekstra soverom i boligens 1. etasje, i deler av stuen.

- Stue i 2. etasje er omgjort til soverom, "rom" og gang.

- Deler av tidligere hobbyrom/tilbygg er omgjort til soverom og bar.

- Andre del av tidligere hobbyrom er omgjort til stue. | stuen er det ogsa tatt inn 1 bod.
- Trapp i kjeller er flyttet.

- Det foreligger ikke tegninger over loftet, megler kan derfor ikke kontrollere mot
dagens bruk.

- Boligen er tilbygd med en ekstra garasje. Dette ble i henhold til opplysninger fra
tidligere eier utfgrt fgr 1973. Det er usikkert om garasjen er sgkt om. Det foreligger ikke
brukstillatelse eller ferdigattest.

Det finnes ikke brukstillatelse eller ferdigattest for tiltaket utfgrt i 1977. Ettersom
tiltaket er spkt godkjent fgr 01.01.1998 er det ikke lengre mulig & fa utstedt ferdigattest
iht. pbl §21-10. Det skulle veert utstedt brukstillatelse for & lovlig ta i bruk endringene.

Pa tegningene fra 1977 spesifiseres det ikke om disse gjelder kun tilbygget eller om de
ogsa gjelder for endring av planlgsning. Det er tatt utgangspunkt i beskrivelsen over at
det i sgknaden ogsd omfattet endring av planlgsning, da tilbygget ikke ville hatt sin
funksjon uten at planlgsningen ble endret. Dersom tegningen/sgknaden kun omfatter
tilbygg av bolig, vil det vaere endringer i boligens planlgsning som ikke er omsgkt.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar ansvaret og risikoen ved alle
ovennevnte forhold under overskriften «Ferdigattest/brukstillatelse». Ytterste
konsekvens kan vaere krav om tilbakefgring til opprinnelig stand.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.
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Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Eiendommen fglger eldre reguleringsplan Mo (Preben Kragh) (plan-ID 2005). Hele
eiendommen pa 819 kvm er regulert til boliger under feltnavn BO.. 16.05.1950

Eiendommen fglger Kommunedelplan for Mo og omegn (KDP2013), med ikrafttredelse
16.06.2014. Hele eiendommen pa 819 kvm er i kommuneplanen avsatt til naveerende
boligbebyggelse, med omradenavn B.

Det pagar arbeid med en ny kommunedelplan for byutvikling med plan-ID KDPBU2024.

I henhold til kommuneplanen er eiendommen omfattet av hensynssone H910, som
innebzerer at reguleringsplanen fortsatt skal gjelde.

Adgang til utleie
Begge leilighetene i bygget er i dag utleid.

1. etasje:

Er utleid mgblert med blant annet diverse mgbler, tv og hvitevarer. Husleie er oppgitt &
veere kr 14 000,- per mnd, og inkluderer strgm, kabel-tv og internett. Det er innbetalt
depositum pa kr 18 000,-. Oppsigelsestiden er 3 mnd.

2. etasje:

Leiligheten leies ut mgblert med senter, sofa, tv, vaskemaskin og hvitevarer til kjgkken.
Husleie er oppgitt & veere kr 10 000,- per mnd, og inkluderer brann- og tyverialarm samt
bredband. Det er ikke innbetalt depositum. Oppsigelsestiden er 3 mnd.

Mgbler i leilighetene vil kunne overtas etter avtale med selger.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse. Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept
og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
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har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Hjemmelshaver

Navaerende eiere har aldri bebodd eiendommen selv, og har saledes ingen
beboelseskjennskap til eiendommen. Informasjon de har mulighet til & bidra med er
derfor sveert begrenset. Pa bakgrunn av det oppfordres interessenter til 8 ta med seg
fagkyndig pa visning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,45 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 000,- oppgjgrshonorar kr5 900 ,- og visninger kr 2 000,- per
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 50 301,-. Utleggene omfatter
betalingsutsettelse, markedspakke, sgk eiendomsregister, tinglysningsgebyr, foto,
kommunale opplysninger, takst og servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 25 000,- for
utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Leonore Forseng
Eiendomsmegler MNEF
leonore.forseng@aktiv.no
TIf: 911 74 602

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979158580
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
21.05.2026
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TERRASSE
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KIGKKEN

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLDGL. DE ANSES A VERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA
(I RANA kommune

FE gnr. 20, bnr. 1250 Markedsverdi
4 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 312 m? BRA-i: 282 m?

Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 19.05.2026 Oppdragsnr.: 10865-1475 Eiendomsverdi ref nr: ZE1238

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: John-Roger Hansen

HELGELAND BBL

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer
sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.
Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig

Yot~ Roger Fanoen

John-Roger Hansen
Uavhengig Takstingenigr
jrh@helgelandbbl.no
91131448

Q‘Q’GOGN:’S@O
(+ 4

TRV g
~

N\

Wriav

Oppdragsnr.: 10865-1475
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Medansvarlig

AR A

Olaf Andreas Karstensen

oak@helgelandbbl.no
970 88 493

Befaringsdato: 13.04.2026

Ja&

HELGELAND BBL
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum

Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1250
1833 RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10865-1475 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 3 av 39



Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1250
1833 RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1250
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Boligen beaerer preg av manglende oppgraderinger og vedlikehold
og en del oppussing ma paberegnes. Se naermere beskrivelse
under konstruksjoner.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den
er utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil som fglge
av normal bruksslitasje er ikke bemerket.

En brukt eiendom vil ofte ha svakheter og egenskaper en ny
eiendom ikke har. Dette kan veere slitasje, darlig vedlikehold,
utidsmessigheter eller tekniske Igsninger som ikke holder dagens
standard. desto eldre eiendommen er, desto flere av slike
forhold ma en kjgper forvente.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen en
det som er nevnt i takst dokumentet.

Tomannsbolig - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av panneformede stalplater. Taktekking fra ca 1990,
i fplge forrige salgsoppgave. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgpsrgr av metall, heldekkende beslag over pipe og
luftelyre. Takstige i metall.

Det er steinbelagte takplater og ikke sngfangere pa taket. | fglge
TEK17, er takvinkel som kan utlgse ras, vil veere bestemt av
materialet i taktekningen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
staende tgmmermannskledning.

Boligen har saltak med sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1977 og 1976 i
fplge datostempel i glass samt flere uten datostempel. Det er ett 3
lags glass i 2. etasje samt ett koblet vindu i kjeller.

Bygningen har teak hovedytterdgr med 2 lags glass.

Malt balkongdgr i tre med 2 lags glass i 1. malt balkongdgr i tre med
3 lags glass i 2. etasje.

Altan av tre med adkomst fra stue og hage pé ca 15 m2. Det ligger
plastheller pa tredekket. Rekkverk av staende bord. Markise over
dgr og vindu.

Balkong i 2. etasje over stue. Taket er tekket med papp. Tredekke av
impregnerte bord.

Trapp av tre mellom altan og hage.

INNVENDIG Ga til side

1. og 2. etasje:
Det er laminat, parkett og belegg pa gulvene.
Pa veggene er det tapet, paneling, malt glassfibersstrie, malt

Oppdragsnr.: 10865-1475

Befaringsdato: 13.04.2026

koreaplater, mdf-plater og tapet med brgstningspanel.
Himlingene bestar av himlingsplater, paneling og malt papp.

Kjeller:

Det er tregulv, belegg, teppebelegg og betonggulv.

Pa veggene er det paneling, malte plater, tapet og
betong/murvegger.

Himlingene bestar av paneling, malte plater og himlingsplater.

Etasjeskiller i tre. Betonggulv i kjelleren.

Boligen har mursteinspipe.

Vedovn i stue i 1. etasje.

Kombinert olje/ved-ovn i kjellerstue. Oljedagtank i kjeller.

Sotluke i gang i kjeller.

Pipen ble siste gang feiet i 2021. Siste tilsyn utfgrt i 2025. Det
foreligger avvik i fglge Rana Feievesen. Ikke godkjent husstige. For
kort.

Kjelleren er innredet med innforede vegger i de fleste rom.
Hulltaking er foretatt i kjellerstue.

Gulvet har teppe. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det et
pavist awvik i konstruksjonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 17,7%.

Boligen har trappoppgang fra kjeller til loft med malt tretapp.

Det er en intern trapp mellom kjeller og leilighet i 1. etasje.

Det er ogsa en intern trapp fra leilighet i 1. etasje og opp i 2. etasje
som er stengt i 2. etasje med en vegg.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i 1. etasje.

Det er malte glatte profilertfreste dgrer i 2. etasje.

Det er eldre fyllingsdgrer i kjeller.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er i daglig bruk.

Baderom med malt perginol-gulv, perginol og malt glassfiberstrie pa
vegger og himlingsplater i tak.

Innredning med profilerte fronter og nedfelt vask, toalett,
dusjkabinett.

Varmtvannsbereder star pa badet.

Soilsluk i gulvet og dpent monterte rgrledninger. Sluk er ikke
kontrollert pga kabinettets plassering.

Det er fall til sluk samt oppkant pa belegg under dgr.

Rommet varmes opp med reflektorovn over dgr.

Det er ventil i vegg.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga ikke
utslag pa fuktmaler og er dermed under 8%.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er i daglig bruk.

Baderom med malt perginol-gulv, brgstningspanel og tapet pa
vegger og paneling i tak. Malte plater bak dusjkabinett.
Vegghengt vask, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder star pa badet.
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Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1250
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Soilsluk i gulvet og dpent monterte rgrledninger. Takstmann fikk ikke
apnet slukristen.

Det er fall til sluk samt det er oppkant pa belegg under terskel.
Rommet varmes opp med reflektorovn over dgr.

Det er ventil i vegg.

Stoppekran bak luke i rgrsjakt.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga
ikke utslag pa fuktmaler og er dermed under 8%.

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med malt betonggulv, panelte vegger og tak.

Det er ett veggmontert skyllekar og opplegg for vaskemaskin.
Det er soilsluk i gulvet og dpne rgrledninger.

Det er ventil i vegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet har laminat pa gulvet, tapet pa vegger og himlingsplater i
tak.

Kjpkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av
laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen komfyr
med topp, oppvaskmaskin, og 2 stk kjgle/fryse-skap. Det er montert
komfyrvakt.

Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten
forhgyede verdier.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har laminat pa gulvet, tapet pa vegger og malt papp i tak.
Kjgkkenet har gammel plassbygd innredning med slette fronter.
Komplettert med noen nyere seksjoner. Benkeplatene er av laminat
og sponplate med 2-kums rustfritt benkebeslag. Det var ved
befaringen oppvaskmaskin, kjgle/fryse-skap og komfyr med topp.
Det er montert komfyrvakt. Vinyltapet mellom benk og overskap ved
vask.

Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten
forhgyede verdier.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige synlige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran i
vaskerom i kjeller.

Det er synlige avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er Mitsubishi luft/luft- varmepumpe fra 2018 montert i stue i 1.
etasje.

Det er en CTC 200 liters varmtvannsbereder fra 1994, plassert i bod i
kjeller.

Varmtvannsbereder pa ca 60 liter for 2. etasje star pa bad. Merke og
alder er ukjent.

Sikringsskap for leilighet i 1. etasje med automatsikringer er plassert
i trappoppgang i 1. etasje.

Sikringsskap for leilighet i 2. etasje med automatsikringer og
hovedmaler er plassert i trappoppgang i 2. etasje.

Oppdragsnr.: 10865-1475

Befaringsdato:

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 03.06.2009. Det ble
avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
registrert elvirksomhet, ifglge Linea.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller eventuelle
utfgrte tilltak pa drenering. Det er observert grunnmursplast pa
tilbygd stue.

Hovedbygningen har betonggrunnmur. Tilbygget stue har
lettklinkermur.

Tomten er tilnzermet flat/svakt hellende med plen og diverse
beplantning.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2015 i fglge forrige
salgsoppgave. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type og alder. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Det foreligger ikke opplysninger om eventuell oljetank pa
eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg
og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS
3600:2025 punkt 12.9.

Ga til side

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og
utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og
skorsteiner, radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 312 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 312 m?

Totalpris 4200 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5250 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
13.04.2026 Side: 6 av 39



Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1250
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger tegninger fra nybygg, godkjent 17.02.1954. Det
foreligger ferdigattest pa nybygg, datert 15.10.1955.

Det foreligger tegninger fra tilbygd stue, godkjent 23.05.1977.
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Ved kontroll av tegninger er det tatt utgangspunkt i denne
tegningen og at denne planlgsningen er godkjent. Det er
felgende observerte avvik:

Kjeller:

Inntegnet hobbyrom er i dag utvidet ved at en bod er tatt
med i rommet og rommet brukes som kjellerstue. Trapp er
flyttet.

Tilbygg er delt opp med bar og soverom.

Disponibelt rom er i dag bod samt det er bygget bod under
trapp.

1. etasje:
Det er bygget ett soverom i deler av inntegnet stue.
Altan er bygget stgrre enn inntegnet.

2. etasje:
Inntegnet stue er oppdelt i 3 stk soverom og gang.
Ett inntegnet soverom brukes som stue.

Loft:
Det foreligger ikke plantegninger over loft og bruken kan ikke
kontrolleres.

Det er kun inntegnet en garasje. Det er ukjent om den andre
garasjen er spkt om. Det er forgvring mindre
fasadeendringer/vinduer som ikke stemmer med dagens
virkelighet.

Noen av disse andringene er sgknadspliktige. Endring fra
tilleggsdel (eks. bod) til hoveddel (eks. kjellerstue) er en
bruksendring og er spknadspliktig, .

Det er ikke forevist dokumentasjon pa at dette er spkt om og
godkjent. Takstmannen anbefaler a sgke Rana kommune om
bruksendring/godkjenning av nevnte plan-/bruksendringer og
fasadeendringer. Dette med mal og fa godkjente nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Det vil
tilkomme saksomkostninger i sakens anledning og eventuelt
kostnader for tiltak for a oppfylle krav til godkjenning samt
risiko for a ikke fa tiltakene godkjent. Dette til orientering.

Det foreligger ogsa tegninger pa en stgrre ombygging av

boligen. Boligens planlgsninger er ikke vurdert opp mot disse,
da denne ombyggingen ikke er pabegynt.

Oppdragsnr.: 10865-1475 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 7 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Tomannsbolig

10 (' JcEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Vinduer A til si
5 . 2 48 .
- © utvendig > Dgrer il si
T‘(E“ o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
0 balkonger
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © Innvendig > Rom Under Terreng a til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell 4 til si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Kj¢kken >1 Etasje > Kj¢kken > Avtrekk 3 til si
@© vitrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell atil si
Anslag pa utbedringskostnad © vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell A til si
3
' hiers AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
9 @) Uutvendig > Taktekking Gatil side
@) Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
1 @ utvendig > Veggkonstruksjon G til side
5 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Innvendig > Overflater Gatil side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
1 ig > Etasjeskill I Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 .
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

Oppdragsnr.: 10865-1475 Befaringsdato:  13.04.2026 Side: 8 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
&
&
o

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

1) Kjokken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@ Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

o Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 10865-1475 Befaringsdato:

13.04.2026

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA
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Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1250
1833 RANA

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1955 | fglge ferdigattest.

Anvendelse
Boligen var utleid ved befaringen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Boligen er jevnlig vedlikeholdt. Noe oppgraderinger/vedlikehold ma paberegnes iht. elde og slitasje.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av panneformede stalplater. Taktekking fra ca 1990, i fglge forrige salgsoppgave. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

NedIgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner og nedlgpsrgr av metall, heldekkende beslag over pipe og luftelyre. Takstige i metall.
Det er steinbelagte takplater og ikke sngfangere pa taket. | fglge TEK17, er takvinkel som kan utlgse ras, vil vaere bestemt av materialet i taktekningen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det er avvik:

Det er flere nedlgp som ikke er tilkoblet styrt bortledning som gir ekstra fruktbelastning pa kjellermur.
Det mangler sngfangere pa deler av taket.

Det er takrenner som ikke er tilkoblet nedlgp.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Det bgr etableres sngfangere med tanke pa personsikkerhet.

Takrenner ma tilkobles nedlgp.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har stdende tsmmermannskledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er stedvis noe rate i kledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar

tiltak.

Oppdragsnr.: 10865-1475 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 11 av 39
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Boligen har saltak med sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
¢ Det er avvik:

Det er noen merker etter fukt i taktro ved takgjennomfgringer. Det er ikke observert fukt.
Loftet er til stor del innebygd og kun stedvis kontrollerbar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Awvik bgr observeres videre.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1977 og 1976 i fplge datostempel i glass samt flere uten datostempel. Det er ett 3 lags glass i 2. etasje
samt ett koblet vindu i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Vinduene er generellt slitte, enkelte vinduer har rateskade, flere har punterte glass, flere er vanskelig a stenge og ett gar ikke a stenge.
Det er montert asfaltplate over ett vindu i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Vinduer ma vedlikeholdes og flere ma byttes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Dorer

Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr med 2 lags glass.
Malt balkongdgr i tre med 2 lags glass i 1. malt balkongdgr i tre med 3 lags glass i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Balkongdgr i 2. etasje er rateskadet.
Balkongdgr i 1. etasje er slitt og har punktert glass.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Balkongdgren(e) star foran utskiftning
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Balkongdgr i 1. etasje

Balkongdgr i 2. etasje

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Altan av tre med adkomst fra stue og hage pa ca 15 m? Det ligger plastheller pa tredekket. Rekkverk av stdende bord. Markise over dgr og vindu.
Balkong i 2. etasje over stue. Taket er tekket med papp. Tredekke av impregnerte bord.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
¢ Det er avvik:

Balkongdgr er blokkert og balkong er kun observert gjennom vindu. Det tas forbehold om at det kan veere avvik som ikke er oppdaget.
Tredekke er gammelt og slitt pa balkong
Det mangler rekkverk pa balkong

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

o Tiltak:

Takpapp pa balkong ma undersgkes naermere da dette er en risikokonstruksjon med boligrom under.
* Balkong, taktekke og fasade ma undersgkes naermere.
* Tredekke ma vedlikeholdes/byttes pa balkong.

¢ Det ma monteres rekkverk pa balkong.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10865-1475 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 15 av 39

67



68

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1250
1833 RANA

Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp av tre mellom altan og hage.

INNVENDIG

(32D overflater

Beskrivelse

1. og 2. etasje:

Det er laminat, parkett og belegg pa gulvene.

Pa veggene er det tapet, paneling, malt glassfibersstrie, malt koreaplater, mdf-plater og tapet med brgstningspanel.
Himlingene bestar av himlingsplater, paneling og malt papp.

Kjeller:

Det er tregulv, belegg, teppebelegg og betonggulv.

P& veggene er det paneling, malte plater, tapet og betong/murvegger.
Himlingene bestar av paneling, malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er generelt noe slitte overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noen overflater ma vurderes utbedret/vedlikeholdes og eventuellt byttes.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller i tre. Betonggulv i kjelleren.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er utfgrt hgydemalinger i flere tilfeldige rom i alle etasjer og det stgrste avviket er i stue i 1. etasje med 17mm planavvik i hele rommet.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe.

Vedovn i stue i 1. etasje.

Kombinert olje/ved-ovn i kjellerstue. Oljedagtank i kjeller.

Sotluke i gang i kjeller.

Pipen ble siste gang feiet i 2021. Siste tilsyn utfgrt i 2025. Det foreligger avvik i fglge Rana Feievesen. lkke godkjent husstige. For kort.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Det er avvik:

Det er for liten avstand mellom ovn og brennbart materiele i kjeller.

* Vedovn i 1. etasje er montert pa treramme.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

70

o Tiltak:
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Avstand til brennbart materiale ma undersgkes naermere og eventuellt monteres brannmur bak ovn.

* Ovn bgr monteres pa gulv eller pa ubrennbar materiale.

Vedovn i 1. etasje Kombiovn i kjeller

Sotluke i kjeller Dagoljetank i kjeller

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjelleren er innredet med innforede vegger i de fleste rom. Hulltaking er foretatt i kjellerstue.
Gulvet har teppe. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
17,7%.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

¢ Det er avvik:

Det ble malt en fuktighet pa 17,7%, som er ett kristiskt niva i vegger i kjellerstue. Treverk bgr ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. 16-18% er i fglge
Byggforsk 421.132. ett kritisk niva, der det over tid kan det oppsta vekst av mugg- og ratesopp.

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i kjeller. Det er rate og fukt i gulv i gang ved trapp. Det er hgyt fuktnivé i gulvet i i andre enden av gangen.
Fuktmalt med stifter til 17,7%.

Det er ogsa pavist hgyt fuktniva i bodvegger i kjeller. Det ble malt med stifter i nerkant av vegger. Det ble malt 20,7%.

Det er for gvrig gjort induksjonssgk pa betonggulv med noe forhgyede verdier. Det er synlig fukt og saltutslag pa betong i bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Avvikene ma undersgkes naeermere for a finne arsak og omfang av fuktproblem. Avvikene ma sees i sammenheng/vurderes sammen med drenering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Fuktmaling i vegg Fuktmaling i bod

Fukt og rate i ganggulv Fuktsgk pa betonggulv

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har trappoppgang fra kjeller til loft med malt tretapp.
Det er en intern trapp mellom kjeller og leilighet i 1. etasje.
Det er ogsa en intern trapp fra leilighet i 1. etasje og opp i 2. etasje som er stengt i 2. etasje med en vegg.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

trapp mellom leilighet i 1. etasje og kjeller er bratt.

Konsekvens/tiltak
e Trappen ma paregnes skiftes ut.
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Trappoppgang Trapp mellom leilighet i 1. etasje og kjeller

Avstengt trapp mellom leilighet i 1 etasje og 2. etasje

(32 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer i 1. etasje.
Det er malte glatte profilertfreste dgrer i 2. etasje.
Det er eldre fyllingsdgrer i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er i daglig bruk.

Baderom med malt perginol-gulv, perginol og malt glassfiberstrie pa vegger og himlingsplater i tak.
Innredning med profilerte fronter og nedfelt vask, toalett, dusjkabinett.

Varmtvannsbereder star pa badet.

Soilsluk i gulvet og apent monterte rgrledninger. Sluk er ikke kontrollert pga kabinettets plassering.
Det er fall til sluk samt oppkant pa belegg under dgr.

Rommet varmes opp med reflektorovn over dgr.

Det er ventil i vegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Rommet er ikke oppbygd med kontinuerlig tettesjikt/membran pa vegger og gulv.
Det er utette rgrgjennomfgringer i vat sone

Det er vindu i vat sone.

Det er ikke avtrekksvifte.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vaer obs ved bruk. Sluk ma rengjgres. Bruk av dusjkabinett ma viderefgres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga ikke utslag pa fuktmaler
og er dermed under 8%.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
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Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Badet er i daglig bruk.

Baderom med malt perginol-gulv, brgstningspanel og tapet pa vegger og paneling i tak. Malte plater bak dusjkabinett.
Vegghengt vask, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Varmtvannsbereder star pa badet.

Soilsluk i gulvet og apent monterte rgrledninger. Takstmann fikk ikke apnet slukristen.

Det er fall til sluk samt det er oppkant pa belegg under terskel.

Rommet varmes opp med reflektorovn over dgr.

Det er ventil i vegg.

Stoppekran bak luke i rgrsjakt.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Rommet er ikke oppbygd med kontinuerlig tettesjikt/membran pa vegger og gulv.
Det er utette rgrgjennomfgringer i vat sone

Det er vindu i vat sone.

Det er ikke avtrekksvifte.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vaer obs ved bruk. Sluk ma rengjgres. Bruk av dusjkabinett ma viderefgres. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga ikke utslag pa
fuktmaler og er dermed under 8%.
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KJELLER > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med malt betonggulv, panelte vegger og tak.

Det er ett veggmontert skyllekar og opplegg for vaskemaskin.
Det er soilsluk i gulvet og dpne rgrledninger.

Det er ventil i vegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Rommet er ikke oppbygd med kontinuerlig tettesjikt/membran pa vegger og gulv.

Det er rateskade i panelt vegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det er rateskade i vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har laminat pa gulvet, tapet pa vegger og himlingsplater i tak.

Kjgkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen komfyr med topp,
oppvaskmaskin, og 2 stk kjgle/fryse-skap. Det er montert komfyrvakt.

Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenet er noe slitt.
Avlgpsrgr er tapet under vasken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awvik ma utbedres.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert avvik med avtrekk.

Det mangler deksel/filter. Ventilator gar men er full av fett.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ventilator ma utbedres eller byttes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

2. ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har laminat pa gulvet, tapet pa vegger og malt papp i tak.
Kjgkkenet har gammel plassbygd innredning med slette fronter. Komplettert med noen nyere seksjoner. Benkeplatene er av laminat og sponplate med 2-
kums rustfritt benkebeslag. Det var ved befaringen oppvaskmaskin, kjgle/fryse-skap og komfyr med topp. Det er montert komfyrvakt. Vinyltapet mellom

benk og overskap ved vask.
Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Det er noen skader/bruksslitasje pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Oppdragsnr.: 10865-1475 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 25 av 39

77



Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum
Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA 8602 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 1250
1833 RANA

Tilstandsrapport

2. ETASIJE > KIBKKEN

(m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige synlige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran i vaskerom i kjeller.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg
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Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er synlige avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er Mitsubishi luft/luft- varmepumpe fra 2018 montert i stue i 1. etasje.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er en CTC 200 liters varmtvannsbereder fra 1994, plassert i bod i kjeller.

Varmtvannsbereder pa ca 60 liter for 2. etasje star pa bad. Merke og alder er ukjent.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
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Varntvannsbereder i kjeller har ikke tilfredstillende avrenning.

Beredere er tilkoblet med stgpsel. Det er i dag krav til fast tilkobling av nye tanker.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap for leilighet i 1. etasje med automatsikringer er plassert i trappoppgang i 1. etasje.
Sikringsskap for leilighet i 2. etasje med automatsikringer og hovedmaler er plassert i trappoppgang i 2. etasje.
Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 03.06.2009. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert

elvirksomhet, ifglge Linea.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Vet ikke

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
| vart eierskap, ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nytt inntak med hgyere kapasitet ble utfgrt i 2023

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ikke som jeg vet

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei, har ikke hgrt om noe slikt

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei, ikke som jeg har hgrt om

Generelt om anlegget
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8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget
hvert tiende ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Det foreligger ingen opplysninger om drenering eller eventuelle utfgrte tilltak pa drenering. Det er observert grunnmursplast pa tilbygd stue.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er kun observert grunnmursplast pa tilbygg, ikke pa hovedbygning.
Det er observert hgyt fuktniva og fuktskade i kjeller som ma sees i sammenheng/vurderes med drenering.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Fuktniva i kjeller ma undersgkes og sees/vurderes i sammenheng med drenering
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Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Hovedbygningen har betonggrunnmur. Tilbygget stue har lettklinkermur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anbefaler at sprekkene holdes under oppsikt og ved endringer ma utbedringer foretas.

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er tilnaermet flat/svakt hellende med plen og diverse beplantning.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2015 i fglge forrige salgsoppgave. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av
ukjent type og alder. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Beskrivelse
Det foreligger ikke opplysninger om eventuell oljetank pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
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12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
 Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
 Det er tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Det mangler rekkverk pa balkong over stue.

Det mangler rekkverk pa trapp mellom altan og hage.

Det er for store apninger mellom opptrinn i trapp fra leilighet i 1. etasje til 2. etasje og kjellertrapp.
Returrekkverk pa kjellertrapp er Igst.

Det mangler handlgper pa vegg i alle trapper.

Det ble ikke observert rgykvarsler pa loft.

Det ble observert brannslukkere i begge etasjer men de er over 10 ar.
Det er ikke brannklassifisert ytterdgrer inn til leiligheter fra trapperom.

Konsekvens/tiltak

e For 4 avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved awvik i brancelleinndelingen.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

¢ Returrekkverk ma festes.

¥
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
312 m?/282 m?

Tomannsbolig: 3 Trapperom, 4 Gang, 2

Markedsverdi

Kr 4 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

Bad/vaskerom, 3 Stuer, 2 Kjgkken, 8 Soverom, 2
Garasjer, Kjellerstue, Vaskerom, 5 Bod, Kott

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5250000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 4 200 000

Konklusjon markedsverdi 4200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Nedre Idrettsvei 1,8624 MO | RANA
2 23-01-2025 2 400 000 2200 000 2200 000 33333
64 m 1951 2 sov
Nedre Idrettsvei 5,8624 MO | RANA
2 30-01-2025 2 450 000 2 300 000 2 300 000 31081
74 m 1951 3 sov
@vre Idrettsvei 21,8626 MO | RANA
2 12-05-2025 3290 000 3200 000 3200 000 28 070
86m 1952 3 sov
a Lars Meyers gate 35B ,8622 MO | RANA
105 m2 1963 3 sov 10-07-2025 3350 000 3350 000 3350 000 25379
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikringer. Stipulert av takstmann Kr. 17 000
Kommunale avgifter. (2025) Kr. 29598
Renovasjon. (2025) Kr. 13701
Vedlikeholdskostnader stipulert av takstmann. Kr. 24 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 84 500

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 9100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4470 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 4 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Etasje
1. Etasje
2. Etasje
Kjeller

Loft

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

2. Etasje

Kjeller

Loft

Kommentar

Eksternt bruksareal (BRA-e) bestar av 2 stk garasjer pa ca 28m?2 samt en liten utebod bak garasjer pa ca 2m2.

Internt bruksareal
(BRA-i)

94

75

87

26

282
312

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

30

30

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Internt bruksareal

Felles trapperom, gang, bad, stue,

kjokken, soverom, soverom 2, soverom

3

Felles trapperom, gang, kjgkken, stue,
soverom, soverom 2, soverom 3,
soverom 4, bad/vaskerom

Kjellerstue, stue/bar, soverom, gang,
vaskerom, bod, bod 2, bod 3, bod 4

Gang, bod, flere knekott, trapperom

sum

124

75

87

26

Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum

8602 MO | RANA

Terrasse- og balk eal lkke digareal  Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
24 124
18 75
87
49 75
42 49 361

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Garasje, garasje 2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal (TBA) bestar av altan i 1. etasje pa ca 15m?, platting pa mark pa ca 9m2. Balkong i 2. etasje pa ca 18m?2.

Areal ved lav himlingshgyde (ALH) er ikke mélbart areal p3 loft, (i fglge takstbransjens maleregler) pa ca 49m?2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Oppdragsnr.: 10865-1475
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Det foreligger tegninger fra nybygg, godkjent 17.02.1954. Det foreligger ferdigattest pa nybygg, datert 15.10.1955.

Det foreligger tegninger fra tilbygd stue, godkjent 23.05.1977. Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Ved kontroll av tegninger er det tatt utgangspunkt i denne tegningen og at denne planlgsningen er godkjent. Det er fglgende
observerte avvik:

Kjeller:

Inntegnet hobbyrom er i dag utvidet ved at en bod er tatt med i rommet og rommet brukes som kjellerstue. Trapp er flyttet.
Tilbygg er delt opp med bar og soverom.

Disponibelt rom er i dag bod samt det er bygget bod under trapp.

1. etasje:
Det er bygget ett soverom i deler av inntegnet stue.
Altan er bygget stgrre enn inntegnet.

2. etasje:
Inntegnet stue er oppdelt i 3 stk soverom og gang.
Ett inntegnet soverom brukes som stue.

Loft:
Det foreligger ikke plantegninger over loft og bruken kan ikke kontrolleres.

Det er kun inntegnet en garasje. Det er ukjent om den andre garasjen er sgkt om. Det er forgvring mindre
fasadeendringer/vinduer som ikke stemmer med dagens virkelighet.

Noen av disse andringene er sgknadspliktige. Endring fra tilleggsdel (eks. bod) til hoveddel (eks. kjellerstue) er en
bruksendring og er sgknadspliktig, .

Det er ikke forevist dokumentasjon pa at dette er sgkt om og godkjent. Takstmannen anbefaler a sgpke Rana kommune om
bruksendring/godkjenning av nevnte plan-/bruksendringer og fasadeendringer. Dette med mal og fa godkjente nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Det vil tilkomme saksomkostninger i sakens anledning og eventuelt
kostnader for tiltak for a oppfylle krav til godkjenning samt risiko for a ikke fa tiltakene godkjent. Dette til orientering.

Det foreligger ogsa tegninger pa en stgrre ombygging av boligen. Boligens planigsninger er ikke vurdert opp mot disse, da
denne ombyggingen ikke er pabegynt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja E] Nei
Kommentar: 2. etasje er ombygget i 2023 med nevte endringer ovenfor

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2026 John-Roger Hansen Takstingenigr
Olaf Karstensen Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 20 1250 0 819.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Nedre Idrettsvei 3

Hjemmelshaver
Bevi Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i sentrumsnaert med gaavstand til det meste Mo | Rana sentrum har a tilby. Naerhet til skoler, barnehage, hgyskole, svsmmehall,
idrettsanlegg, tur og rekreasjonsomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Id 2005

Navn Mo (Preben Kragh)
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 16.05.1950
Formal Boliger

Om tomten

Eiet tomt pa ca 819m?2. Tomten er flat, svakt hellende. Opparbeidet med plen og diverse beplantning mot nord, vest og sgr. Steinbelagt gaveier
og stept innkjgrsel foran bgarasje. Parkering foran garasjer.

Tinglyste/andre forhold
Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente tinglyste forhold som angar eiendommen.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Eiendommen har en rekke tinglyste heftelser, hvorav flere stammer fra tidligere hovedbruk og historiske eiendomsforhold. Kjgper oppfordres
til & gjore seg kjent med grunnboksutskriften.

Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Boligen er en horisontaldelt tomannsbolig over fire etasjer. En leilighet i 1. etasje og kjeller og en leilighet i 2. etasje. Kaldloft med boder.

Bebyggelsen i naeromradet er smahusbebyggelse, lavblokker og kommunale bygg.
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Gnr 20 - Bnr 1250 Postboks 1013 Sentrum
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 27.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 27.04.2026 Gjennomgatt Nei
Linea 03.06.2009 El-kontroll Gjennomgatt 1 Ja
Egenerklaering El 05.05.2026 Gjennomgatt 1 Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10865-1475
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Returadresse:

LIN EA Postboks 702 D?to: 23.04.2026
8654 Mosjoen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 118253

Helgeland BBL
V/Olaf A. Karstensen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO I RANA.

Navn nettkunde: HANSEN TORE ASBJORN

Malernummer: 6970631409202973

Anlegget ble sist kontrollert: 03.06.2009

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1



Helgeland BBL
Olaf Karstensen

Matlem av
‘ Takstmann MNTF
\ Postboks 1013, 8602 Mo i Rana
E-post: cak@helgelandbbl.no

Norsk takst Tif: 970 88 493
Org.nr: 948 205 149

Tilstandsrapport brukt bolig - el. Installasjon NS 3600
Boligadresse:

Spersmal til eier.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt

rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Vet ikke.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

1 vart eierskap, ja.

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter

1.1.19997 | sa fall ettersper samsvarserklzering?

Nytt inntak med heyere kapasitet ble utfert i 2023

Foreligger det kontrolirapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn. (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Ikke som jeg vet.

Forekommer det at sikringene lgses ut?

Nei, har ikke hart om noe slikt.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei, ikke som jeg har hgrt om.

Dato og signatur: ,51 S -4, _Pj\z@m%&

Helgeland BBL Telefon: 7513 70 00 Org. no. NO 948 205 149
Postboks 1013 E-post: posi@helgelandbbl.no Banknr: 5387.05.21576
8602 Mo i Rana ‘Web: www.helgelandbbl.no Del av Norske Boligbyggelag
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Bjorn Einar Valle

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Ned re |d I’ettsvei 3 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
8624 Mo | Rana

1833-20/1250/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260163 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Temrer @rjan Dilkestad AS

Beskrivelse av arbeidet: Tettet hull for peis i
kjeller.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Mo Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt og kraftigere el-inntak og
sikringsskap.
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tilbygg med starre stue.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Gar ut fra at dette er sgkt og godkjent.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Tidligere eier ser ut til & ha innredet deler av kjeller til oppholdsrom.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Tomannsbolig med to leiligheter.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja
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Tilstandsrapport ble utarbeidet far vi kjgpte boligen..

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Nedre Idrettsvei 3
Postnr 8624

Sted MO | RANA
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 20

Bnr. 1250

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 12011539

Bolignr. HO0101

Merkenr. 42bb3229-9264-4781-9853-9bf6ba5475ab

Dato. 17.01.2023

Innmeldtav = @RJAN KLAUSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

LLLELEE

Energikarakter

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Sméhus

Enebolig med utleiedel
1954

Tre

312

4

Nei

Nei

Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nedre Idrettsvei 3

Postnr/Sted: 8624 MO | RANA

Bolignr: H0101

Dato: 17.01.2023 11:47:51

Energimerkenr: 42bb3229-9264-4781-9853-9bf6ba5475ab

Gardsnr: 20

Bruksnr: 1250
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Bygningsnr: 12011539

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og at man
folger anbefalte Igsninger.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 20, Bruksnr 1250 Kommune: 1833 Rana
Adresse:
Veiadresse: Nedre Idrettsvei 3, gatenr 1152 Grunnkrets: 206 Mo kirke
8624 Mo i Rana Valgkrets: 2 Mo
Oppdatert: 02.11.2017 Kirkesogn: 10030101 Mo
Tettsted: 7631 Mo i Rana

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.11.2017 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 819,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstéar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.04.2026 09:38 — Sist oppdatert 09.04.2026 09:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av9
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Forretninger:
Type

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

15.09.2023
20.09.2023

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Berart

Matrikkel
1833/20/18

1833/Eierlgs(e) teig(er)
1833/Vannteig(er)

1833/20/3
1833/20/10/605
1833/20/10/998
1833/20/11
1833/20/12/127
1833/20/18/169
1833/20/18/170
1833/20/18/174
1833/20/18/176
1833/20/18/179
1833/20/18/181
1833/20/18/182
1833/20/18/211
1833/20/18/237
1833/20/18/254
1833/20/18/276
1833/20/18/320
1833/20/18/323
1833/20/18/335
1833/20/18/363
1833/20/18/378
1833/20/18/380
1833/20/18/398
1833/20/18/402
1833/20/18/409
1833/20/18/424
1833/20/18/433
1833/20/18/436
1833/20/18/439
1833/20/18/443
1833/20/18/444
1833/20/18/451
1833/20/18/452
1833/20/18/511
1833/20/18/512
1833/20/18/513
1833/20/18/525
1833/20/18/528
1833/20/18/535
1833/20/18/543
1833/20/18/546
1833/20/18/553
1833/20/18/559
1833/20/18/569
1833/20/18/584
1833/20/18/585
1833/20/18/586
1833/20/18/606
1833/20/18/610
1833/20/18/615
1833/20/18/628
1833/20/18/642
1833/20/18/642/1

1833/20/18/642/2

1833/20/18/643
1833/20/18/646
1833/20/18/649
1833/20/18/652
1833/20/18/659
1833/20/18/663
1833/20/18/665
1833/20/18/672

Arealendring
-109 162,8

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt

1833/20/18/675
1833/20/18/676
1833/20/18/680
1833/20/18/707
1833/20/18/710
1833/20/18/711
1833/20/18/726
1833/20/18/732
1833/20/18/734
1833/20/18/755
1833/20/18/757
1833/20/18/758
1833/20/18/783
1833/20/18/787
1833/20/18/789
1833/20/18/807
1833/20/18/810
1833/20/18/811
1833/20/18/812
1833/20/18/813
1833/20/18/822
1833/20/18/823
1833/20/18/824
1833/20/18/825
1833/20/18/826
1833/20/18/827
1833/20/18/828
1833/20/18/830
1833/20/18/831
1833/20/18/832
1833/20/18/833
1833/20/18/834
1833/20/18/835
1833/20/18/836
1833/20/18/837
1833/20/18/839
1833/20/18/878
1833/20/18/879
1833/20/18/892
1833/20/18/895
1833/20/18/906
1833/20/18/925
1833/20/18/929
1833/20/18/956
1833/20/18/957
1833/20/18/958
1833/20/18/984
1833/20/18/986
1833/20/18/988
1833/20/18/989
1833/20/18/993
1833/20/18/994
1833/20/18/1008
1833/20/18/1011
1833/20/18/1012
1833/20/18/1013
1833/20/18/1032
1833/20/18/1051
1833/20/18/1052
1833/20/18/1053
1833/20/18/1054
1833/20/18/1062
1833/20/18/1063
1833/20/18/1080
1833/20/18/1090
1833/20/18/1115
1833/20/18/1117
1833/20/18/1118

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt

1833/20/18/1120
1833/20/18/1158
1833/20/18/1159
1833/20/18/1160
1833/20/18/1161
1833/20/18/1162
1833/20/18/1168
1833/20/18/1170
1833/20/18/1174
1833/20/18/1175
1833/20/18/1176
1833/20/18/1185
1833/20/18/1197
1833/20/18/1198
1833/20/18/1221
1833/20/18/1228
1833/20/18/1233
1833/20/18/1262
1833/20/18/1263
1833/20/18/1277
1833/20/18/1281
1833/20/18/1298
1833/20/18/1321
1833/20/18/1335
1833/20/18/1338
1833/20/18/1412
1833/20/18/1419
1833/20/18/1431
1833/20/18/1456
1833/20/18/1502
1833/20/18/1510
1833/20/18/1511
1833/20/18/1531
1833/20/18/1532
1833/20/18/1533
1833/20/18/1553
1833/20/18/1559
1833/20/18/1582
1833/20/18/1600
1833/20/18/1604
1833/20/18/1613
1833/20/18/1616
1833/20/18/1637
1833/20/18/1639
1833/20/18/1640
1833/20/18/1642
1833/20/18/1643
1833/20/18/1644
1833/20/18/1646
1833/20/18/1648
1833/20/18/1650
1833/20/18/1651
1833/20/18/1652
1833/20/18/1656
1833/20/18/1658
1833/20/18/1659
1833/20/18/1660
1833/20/18/1661
1833/20/18/1664
1833/20/18/1665
1833/20/19
1833/20/19/140
1833/20/19/141
1833/20/19/946
1833/20/19/1106
1833/20/19/1137
1833/20/19/1144
1833/20/19/1153

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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110

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt

1833/20/19/1584
1833/20/19/1639
1833/20/21
1833/20/22
1833/20/28
1833/20/30
1833/20/33
1833/20/34
1833/20/37
1833/20/40
1833/20/40/0/2
1833/20/41
1833/20/42
1833/20/43
1833/20/47
1833/20/48
1833/20/49
1833/20/50
1833/20/51
1833/20/54
1833/20/55
1833/20/56
1833/20/57
1833/20/58
1833/20/59
1833/20/60
1833/20/63
1833/20/63/1488
1833/20/63/1489
1833/20/63/1520
1833/20/63/1521
1833/20/64
1833/20/65
1833/20/65/161
1833/20/65/162
1833/20/65/163
1833/20/65/165
1833/20/65/212
1833/20/65/237
1833/20/65/247
1833/20/65/336
1833/20/65/456
1833/20/65/697
1833/20/65/795
1833/20/65/942
1833/20/65/1079
1833/20/65/1204
1833/20/65/1205
1833/20/65/1213
1833/20/65/1214
1833/20/65/1218
1833/20/65/1352
1833/20/65/1369
1833/20/65/1387
1833/20/65/1446
1833/20/65/1499
1833/20/65/1666
1833/20/68
1833/20/72
1833/20/76
1833/20/81
1833/20/84
1833/20/85
1833/20/88
1833/20/223
1833/20/225
1833/20/236
1833/20/242

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt

1833/20/248
1833/20/250
1833/20/251
1833/20/259
1833/20/265
1833/20/284
1833/20/287
1833/20/294
1833/20/342
1833/20/356
1833/20/361
1833/20/373
1833/20/383
1833/20/442
1833/20/472
1833/20/476
1833/20/484
1833/20/492
1833/20/514
1833/20/552
1833/20/558
1833/20/586
1833/20/589
1833/20/648
1833/20/664
1833/20/689
1833/20/716
1833/20/733
1833/20/740
1833/20/772
1833/20/773
1833/20/778
1833/20/803
1833/20/805
1833/20/806
1833/20/822
1833/20/831
1833/20/864
1833/20/874
1833/20/898
1833/20/920
1833/20/921
1833/20/922
1833/20/930
1833/20/931
1833/20/935
1833/20/936
1833/20/940/0/1
1833/20/940/0/2
1833/20/947
1833/20/952
1833/20/960
1833/20/994
1833/20/997
1833/20/998
1833/20/999
1833/20/1000
1833/20/1007
1833/20/1014
1833/20/1016
1833/20/1035
1833/20/1039
1833/20/1040
1833/20/1048
1833/20/1053
1833/20/1056
1833/20/1061
1833/20/1070

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt

1833/20/1071
1833/20/1075
1833/20/1076
1833/20/1080
1833/20/1081
1833/20/1082
1833/20/1084
1833/20/1090
1833/20/1093
1833/20/1095
1833/20/1098
1833/20/1102
1833/20/1105
1833/20/1107
1833/20/1108
1833/20/1109
1833/20/1111
1833/20/1115
1833/20/1116
1833/20/1121
1833/20/1122
1833/20/1123
1833/20/1128
1833/20/1129
1833/20/1132
1833/20/1134
1833/20/1137
1833/20/1138
1833/20/1141
1833/20/1142
1833/20/1149
1833/20/1154
1833/20/1156
1833/20/1160
1833/20/1162
1833/20/1164
1833/20/1165
1833/20/1166
1833/20/1169
1833/20/1175
1833/20/1176
1833/20/1181
1833/20/1182
1833/20/1185
1833/20/1188
1833/20/1189
1833/20/1191
1833/20/1193
1833/20/1194
1833/20/1195
1833/20/1196
1833/20/1197
1833/20/1201
1833/20/1202
1833/20/1205
1833/20/1206
1833/20/1207
1833/20/1208
1833/20/1209
1833/20/1210
1833/20/1213
1833/20/1216
1833/20/1219
1833/20/1220
1833/20/1222
1833/20/1227
1833/20/1228
1833/20/1231

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Oppmalingsforretning

Forretning:
Matrikkelfart:

18.10.2017
02.11.2017

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver

Bergrt

Berart

Tidligere festegrunn
Mottaker

1833/20/1232
1833/20/1233
1833/20/1235
1833/20/1236
1833/20/1239
1833/20/1243
1833/20/1244
1833/20/1247
1833/20/1249
1833/20/1250
1833/20/1252
1833/20/1253
1833/20/1254
1833/20/1259
1833/20/1260
1833/20/1263
1833/20/1264
1833/20/1265
1833/20/1266
1833/20/1267
1833/20/1270
1833/20/1273
1833/20/1279
1833/20/1285
1833/20/1288
1833/20/1289
1833/20/1290
1833/20/1294
1833/20/1322
1833/20/1323
1833/300/1

1833/20/1326

1833/20/18

1833/20/18/642/1
1833/20/18/906
1833/20/18/948

1833/20/1250

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
109 162,7

-819,5
0,0
0,0
0,0

819,5
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 1250 i 1833 RANA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, horisontaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Nedre Idrettsvei 3 HO101 Bolig 83,0 Kijokken 3
Nedre Idrettsvei 3 H0201 Bolig 90,0 Kijokken 3
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 79,0 Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 269,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 269,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger:
Bygningsnr: 12011539 Antall etasjer:
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
K01 72,0 72,0

HO1 1 122,0 122,0

Ho2 1 75,0 75,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.04.2026 09:38 — Sist oppdatert 09.04.2026 09:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Bad wC
1 1

1 1
23.04.1954
15.10.1955
2

3

Annet Totalt

Side 9 av 9



Utskriftsdato: 09.04.2026
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 1250 [ Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 09.04.2026
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 1250 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i
2025
TILSYN MED FYRINGSANLEGG, 2 697,00 kr
SMAHUS
Fastgeb vann etter 01.07.25 1769,84 kr
Fastgebyr avlgp 2 332,50 kr
Fastgebyr avlgp etter 01.07.25 2 145,90 kr
Vanngeb areal 3 298,62 kr
Avlapsgeb areal 3919,00 kr
FEIII\OJG INNTIL 2 ETG. 761,00 kr
HELARSBOLIG
Fastgebyr vann 1 923,76 kr
Eiendomsskatt bolig 4 110,00 kr
Vanngeb areal etter 01.07.25 3 034,74 kr
Avlgpsgeb areal etter 01.07.25 3 605,48 kr
Sum 29 597,84 kr
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Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Fastgeb vann 15% 2 1875.65 11 0% 3 751,30 kr 937,82 kr
Fastgebyr avlep 15% 2 2317.25 11 0% 4 634,50 kr 1 158,62 kr
Vanngeb areal 15% 269 23.92 11 0% 6 434,48 kr 1 608,62 kr
Avlgpsgeb areal 15% 269 28.95 11 0% 7 786,34 kr 1 946,58 kr
Feiing helarsbolig smahus, 0% 2 194.00 11 0% 388,00 kr 97,00 kr
hyppighet 1/4
Tilsyn helarsbolig sméhus, 0% 2 225.00 11 0% 450,00 kr 112,50 kr
hyppighet 1/4
Eiendomsskatt bolig 0% | 2099843 2.00 11 0% 4 199,00 kr 1 049,75 kr

Sum 27 643,62 kr 6 910,89 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belegp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 09.04.2026
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 Gardsnr. 20 Bruksnr. 1250 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDP2013

Navn Kommunedelplan for Mo og omegn
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2014

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/4672/KDP2013_bestemmelser_retningslinjer_rev2016.pdf

Delarealer Delareal 819 m?
BestemmelseOmradenavn#2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 819 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 819 m?

BestemmelseOmradenavn#4
KPBestemmelseHjemmel krav vannforsyning, avlep, veg og annen transport

Side1av?2
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Delareal 819 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDPBU2024

Navn Kommunedelplan for byutvikling
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2005

Navn Mo (Preben Kragh)
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.05.1950

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/6885/2005_bestemmelser%20rev.%2014.06.2023.pdf
Delarealer Delareal 819 m?
Formal Boliger
Feltnavn BO
Side2av 2
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RANA KOMMUNE Plannr.

seksjon for kart og arealplan 2005’ 2006' 2007’ 2009,
2010, 2030, 2034

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLANER FOR
SENTRUMSN/ZRE OMRADER (PLAN 2005, 2006, 2007, 2009, 2010, 2030 OG
2034)

Bestemmelser datert: 23.02.96
Sist revidert: 14.06.23
81
GENERELT
Omradets Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa

begrensning plankartene.

Regulerings- Fglgende reguleringsformal inngar:

formal.

BYGGEOMRADER Boliger BO
Forretninger FO
Kontor K
Industri IND
Offentlige bygninger OFF

TRAFIKKOMRADER Kjgrevei navn/nr
Gang/sykkelvei G/S
Fortau F
Parkering P

FRIOMRADER Park, lekeomrade, gangsti FRI



Byggehgyder

Gesimshgyde

Mgnehgyde

Takform
Garasjer

Tomte-
utnyttelse

§2
BYGGEOMRADER
a. Omrader for boliger.

Bebyggelsen kan kvartalsvis vaere 1 eller 2 etasjer der ikke annet er angitt pa
plankartet.

Gesimshgyde (hgyde fra ferdigplanert terreng til skjeeringslinjen mellom
utvendig vegg og takflate) ma ikke overstige h.h.v. 4,5m. og 6,5 m. for hus i
h.h.v. 1 og 2 etasjer.

Mgnehgyden (hgyde fra ferdigplanert terreng til hgyeste punkt pa taket) ma
ikke overstige h.h.v. 7,5m. og 9 m.

Ved terrengets hgyeste niva langs muren ma hgyden fra ferdig terreng til
murkrone ikke overstige 60 cm.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 15 - 30 grader.

For hver boenhet (leilighet) skal det veere garasjeplass for minimum 1 bil.
Dersom det ikke spkes om byggetillatelse for garasje samtidig med
byggetillatelse for boliger, skal situasjonsplanen likevel vise minimum 1 garasje
for hver boenhet, og disse medtas nar utnyttelsesgraden beregnes. Garasjer
kan ha en grunnflate 50 m2. Nar det gjelder antall biloppstillingsplasser totalt
skal kommunens parkeringsvedtekter gjelde. Situasjonsplan skal vise
plasseringen.

(rev. 20.07.2021, jf. mindre reguleringsendring)

Tomtene kan bebygges med inntil 30% av nettoarealet, inklusive frittliggende
garasjer o.l.

Bruk og opparbeidelse av den ubebygde delen av tomta skal fremga av

situasjonsplanen. Det skal finnes gode utendgrs oppholdsarealer for beboerne.

Uteoppholdsarealene skal ha en slik form, stgrrelse og plassering at de kan
tilpasses endringer i beboersammensetningen.
(rev. 20.07.2021, jf. mindre reguleringsendring)

b. Omrader for forretnings- og kontorbebyggelse (eventuelt bolig), eventuelt med tilliggende

Byggehgyde

Tomte-
utnyttelse

handverk og lettere industri.

| omradet tillates det oppf@rt bygninger i inntil 2 etasjer. Gesimshgyde (se
definisjon under boliger) ma ikke overstige 8 meter. Mgnehgyde ma ikke
overstige 11,5 meter.

Bebygd areal BYA skal ikke overstige 35 % av regulert tomt. Hver tomt kan ikke
bebygges mer enn at det er sikret tilstrekkelig plass til parkering, av- og
palessing, sgppeltsmming o.l. Det skal avsettes parkeringsplasser i.h.h.t. de til
enhver tid gjeldende parkeringsvedtekter for Rana kommune. Kommunen kan
gi tillatelse til at felles areal avsettes for flere eiendommer.

Nar to eller flere tilstgtende tomteeiere i et kvartal bygger samtidig, kan
tomtene bebygges til nabogrense. Ellers gjelder plan- og bygningslovens
bestemmelser om avstand til nabogrense.
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Industri

Boliger

Bruk
Vegetasjon
Inngrep

Situasjons-
plan

Avkjgrsler

Oppfylling

Tilpasning

122

Utearealene skal opparbeides og holdes ryddige slik at de etter kommunens
skjgnn ikke er til sjenanse eller ulempe for andre i omradet.

Kommunen kan forby industri som etter kommunens skjgnn kan vzere til
sjenanse for omgivelsene.

| omrader for kontor- og forretningsbebyggelse kan boliger tillates etter
naermere vurdering. Boliger kan bare tillates nar boligfunksjonen ikke er til
vesentlig ulempe for virksomhetene i nabolaget, og virksomhetene i nabolaget
er av en slik art at de ikke er til hinder for & oppna bokvalitet og godt bomiljg.

§3
FRIOMRADER

| omradene tillates det opparbeidet lekeplasser, akebakker, gangstier o.l.
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ngdvendige inngrep i
terreng og vegetasjon ved fremfgring av va-ledninger, gangstier o.l. skal tilsdes
og beplantes. Eventuelle inngrep skal godkjennes av kommunen.

Det tillates ikke oppfgrt bygninger i friomradene. Unntatt herfra er
installasjoner som er ngdvendig for bruken av omradene (leskur, leke/apparat).

84
FELLESBESTEMMELSER

Spknad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan som ngyaktig viser
hvordan bebyggelsen plasseres og hvordan tomta tenkes opparbeidet.
Eventuell forstgtningsmurer skal angis i planen. Planen skal ogsa vise
garasjeplassering og biloppstillingsplass.

Avkjgrsler skal krysse tomtegrensa i samme hgyde som vegkanten har der
avkjgrselen starter.

Det tillates ikke oppfylling av tomter og friareal utover det som er forutsatt i
planen.

Ny bebyggelse skal i dimensjoner, materialbruk og fargesetting ta hensyn til den
gvrige bebyggelsen i omradet.

Disse bestemmelsene ble vedtatt av
Rana Kommunestyre den 12.11.96
som sak nr. 99/96

Frank Handa
fung. teknisk sjef



Tilleggsbestemmelser for plan 2005 (mindre reguleringsendringer)

endr.nr vedtatt gjelder:
49 6.12.2000 | Normohggda 1 og Biskop Bangs gate 17 og 19 — endring BYA.
51 6.11.2002  Bestemmelse for sikringssone for hovedkloakken til Mo Industripark:

Spknads- og meldepliktige tiltak jfr. pbl §§ 84-86a og § 93, som innebaerer
bygging, graving, spunting, sprengning eller andre terrenginngrep, ma
ikke planlegges eller iverksettes uten at Mo Industripark er varslet.

Tilleggsbestemmelser for plan 2010 (mindre reguleringsendringer)

endr.nr

vedtatt

gjelder:

12

6.11.2002

Bestemmelse for sikringssone for hovedkloakken til Mo Industripark:

Sgknads- og meldepliktige tiltak jfr. pbl §§ 84-86a og § 93, som innebaerer
bygging, graving, spunting, sprengning eller andre terrenginngrep, ma
ikke planlegges eller iverksettes uten at Mo Industripark er varslet.
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 20/1250 A
Adresse: Nedre Idrettsvei 3

Dato: 09.04.2026
Rana kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

\_.

=
S©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-8 igeomréder PBLI98S §
h g?'nﬁfde for{g Ignrmcdtilhﬂrﬁndo anlegg

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
I  Offentligundervisning (skole,universitet row.)
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomréder (.
N Kjsreveg
Gang-fsykkelveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Anleggforidrettog sport
P Annetfriomrade
Regu!enngspian-Fareomréder (PBL1985 § 2
. . . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Regu."ermgspfan -Spesialornrdder (PBL1985 §
Frisiktsone ved veg
I | 1 Bevaring avlandskap og vegetasjon
Annet spesialomride
Reguleringsplan-Fellesomrder (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
O Fellesarealfor garasier
Reguieringsplan-Kombinerte formdl (PBL19S
. Bolig/Forretning/Kontor
Regu!ermgspfan-f(ombmerte formdi (PBL198
I Grense for bevaringso
Reguieringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Boligbebyggelse, blokker
P Renovasjonsanlegg

Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Fartau

Torg
Regu!er.-ngspa‘an-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
~ / ~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Regu!ermgspfan Bestemmelseomrider (P8

% =~ Bestemnmelseornride
Regu!ermgspfan-.?undaske linjer og punkt PE
- = Bestemmelsegrense

leringsplan-Felles for PBL 1985 200
Regulerings- og bebyggelsesplanorm.
g Planens begrensning
-~ Faresonegrense
""" Formlsgrense
o Eiendomsgrense som skal oppheves
e Byggegrense
—" " Planlagtbebyggelse
""" Bebyggelse sominng&riplanen
w_~+"" Bebyggelse sorn forutsettes flemet
—* Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
—."""  Regulertkantkjgrebane
T Regulert park eringsfelt
""" Regulertfotgjengerfek
i Regulert stgyskjemn
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe PAskriftfeltnavn
Abe P iskrift reguleringsform 3/ arealforrnl
Abc Paskrift areal
Abe Paskrift utnytting
Abe p&skrift bredde
Abe P &skrift kotehgyde
Abo P&skrift plantilbeher

Abe

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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Rana kommune

Telefon: 75 14 50 00

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 10.04.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr: 20 Bnr: 1250 Fnr: Snr:
Adresse: Nedre Idrettsvei 3, 8624 MO | RANA
Fyringsanlegg og feiing
Skorstein Status |Antall ildsteder [Feiehyppighet |Sist feiet |Sist forsekt feiet
Teglskorstein | Aktiv |2 4 &r 2021 2026

Kommentar: Neste feiing kan bli fremskyndet nar eierskifte er registrert.

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet |Hyppighet |Sist utfort [Sist forsekt utfert
HO101 | 4 ar 2025 2025
HO0201 |4 ar 2025 2025

Kommentar: Neste tilsyn kan bli fremskyndet nér eierskifte er registrert.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing

|AVVik

Status




Ikke godkjent husstige. For kort. | Under oppfelging

Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet  |Status Frist
09.04.2026 | Under oppfelging | 08.05.2026

Kommentar: Frist er frist for & svare pa tilsynsrapport.

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn faktureres arlig, uavhengig av tidspunkt for gjennomfering av
aktivitetene.

Gebyret er differensiert i forhold til hyppighet for feiing og tilsyn. Gebyrsterrelse reguleres arlig.
For denne eiendommen gjelder falgende gebyrsatser (2026):

Feiing: kr. 194,-

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 450,-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESPOURSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Helgeland

IKS

Avfallsforedling

Mo i Rana 13.04.2026

Kommune: 1833 |Gnr: | 20|Bnr: | 1250|Fnr: | 0|Snr: | 0
Eiendom/gate: Nedre Idrettsvei 3

Bestilt produkt  Arsgebyr renovasjon/septik

BESKRIVELSE 'RENOVASION
Type abonnement 2x Husholdningsrenovasjon
Arsgebyr inkl. mva 13 701
Antall terminer 4
Fakturert t.o.m 31.03.2026
BESKRIVELSE SEPTIK
Type abonnement/tank Ikke aktuelt

Gebyr pr.tgmming inkl. mva
Siste tgmming
Tgmmefrekvense
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Goomatik
TS/1IS 20/18/948 BYG B - Ferdigattest

PBERDIGATTEST,

Herved bevitnes at det under 23, januar 1953 an-
meldte byggearbeide, oppfiring av 2-mannsbolig péd tomt nr.
8 1 kvartal 11, tilhdrende Gumar 3id, er utfirt under lov-
messig tilsyn (jfr. §§ 136, 142 og 153 i bygningslov av 22,
februar 1924).

¥ed avesluttende synsforretning er det ikke fummet
noe lovstridig ved selve bygningen.

MO BYGNINGSVISEN, 15. oktober 1955.

bygningesjef

Tor Strand
bygningskontrollir
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Idrettsvei 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8624 MO | RANA Saksbehandler: Leonore Forseng

Telefon: 911 74 602

Oppdragsnummer: E-post: leonore.forseng@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



