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Stroken 3-roms med svaert gode
solforhold. Loftsrom med
utleiepotensial ca. kr 6.000/mnd.
Bad 2023. Mye inkl. i felleskost.
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Eiendomsmeglerfullmektig | Jr.Partner

Ola M. Overland

Mobil 058 43 641
E-post  ola.overland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Nattlandsveien 51

Kr 2990 000,

Kr 692 001,-

Kr18577-

Kr 3700 578-

Kr 9 700,-

Elias Christiansen Essfioui
Sara Gjerde Larsen

Aksjeleilighet
Aksje

1949

58/89.3 kvm
2881.7 kvm

2

4

Gnr. 160, bnr. 463
1505250338

Et godt sted a bo!

Velkommen til Nattlandsveien 51.

En lys og tiltalende 3-roms leilighet med sveert sentral beliggenhet pa
Landas. Leiligheten kan skilte med moderne og lekkert bad fra 2023,
og en nydelig vestvendt altan pa 7m? med utsyn mot grgnne og rolige
fellesarealer. Laget fremstar velholdt hvorav det i senere ar er foretatt
fasadeoppgradering, rg@rrehabilitering og etablert grunnvarme for
varmtvann. Leiligheten disponerer eget loftsrom som har
utleiepotensial pa ca. 6000kr per maned!

Verdt & nevne:

Bad oppgradert i 2023 og Norema kjgkken 2022.
A-konto varmtvann, tv, nett m.m. inkludert.
Vestvendt altan med gode solforhold.

To boder i kjeller.

Kort vei til flere studieinstitusjoner og Haukeland.
Attraktiv beliggenhet med gode kollektivtilbud.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 58 kvm

BRA -e:31.3 kvm
BRA totalt: 89.3 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6.1 kvm

BRA-e: 4.2 kvm

3. etasje

BRA-i: 58 kvm Gang, Kjgkken, Bad, to Soverom, Stue.
5. etasje

BRA-e: 21 kvm Loftsrom

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2881.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for aksjelaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Laget vant en konkurranse og fikk tildelt midler fra "Prosjekt felleshage” i regi av BOB,
Fana Sparebank og Bybonden i Bergen. Midlene som laget fikk tildelt brukes til &
etablere blant annet felles kjskkenhage, potetaker, sittegruppe, urtehage og frukthage.

Beliggenhet
Nattlandsveien 51 har en god og sentral beliggenhet med gangavstand til det man
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trenger i hverdagen. Det er kort vei med sykkel, el-sparkesykkel og buss til Bergens
stgrste arbeidsplass, Haukeland Universitetssykehus. Omradet egner seg utmerket til
etablerere og studenter, og har et veldig bra kollektivtilbud og naerhet til flotte
turmuligheter. Et steinkast til neermeste bussholdeplass, og det er ca. 12 minutter
gange til Sletten kjgpesenter og bybanestoppet Sletten.

Sletten kjgpesenter byr pa en rekke forskjellige butikker, vinmonopol, apotek, og flere
spisesteder. Her finner en ogsa bybanestoppet Sletten med hyppige avganger i retning
Bergen sentrum og Flesland. Bybanen bruker i underkant av 15 minutter til Bergen
bystasjon. | Bergen er det en rekke kjgpesentre og rikelig med restauranter, kafeer,
kulturtilbud og butikker.

For studenten er det ca. 4km til Bl Bergen, 6km til Universitetet i Bergen, 2.3 km til
Hggskolen pa Vestlandet og 9 km til NHH. Man kommer seg enkelt til
studieinstitusjonene via buss og bybane.

For den turglade er Bergen et fantastisk omrade. Her finner en alt fra enkle til krevende
fotturer. Tveitevannet er en fin hverdagslig tur ikke langt unna leiligheten. For litt lengre
turer kan vi trekke frem Landasfjellet, Ulriken og Vidden som fine alternativer.

Omradet har massevis av idrett og aktiviteter innen kort rekkevidde. Ellers finner man
Bergen Tennis Arena, ishockey hall, klatrehaller, treningssentre og mer ikke langt unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn:

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein eller
kult, grunnmur og fundamenter i betong og murkonstruksjoner. Ytterveggene er
oppfert i mur og trekonstruksjoner med teglfasade, innvendig paforet og platekledd.
Vinduer er 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer. Etasjeskillene er i betong. Saltak
bygget med tresperrer, tekket med skifer. Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast.
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Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Fglgende er beskrevet av takstmann:
Alle bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold
Areal og fordeling pr etasje
3.etg: 58 kvm BRA-i

Leiligheten gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
3.etg: Gang, Kjokken, Bad, to soverom, Stue.

I tillegg medfglger loftsrom pd 21 m? samt to boder i kjeller pd 6,1 m2 og 4,2 m2.

Standard

Entré:

Velkommen inn. Leiligheten har en praktisk og funksjonell entré/gang som gir adkomst
til boligens gvrige rom. Gulv er belagt med laminat og vegger har slette, malte
overflater. Det er plass til garderobelgsning for yttertgy og sko. Leiligheten disponerer
to boder i kjeller.

Stue og kjgkken:

Leiligheten har en trivelig stue med gode mgbleringsmuligheter og naturlig lysinnslipp
fra vindusflater. Stuen har laminatgulv og malte overflater, og det er plass til bade
sofagruppe og spisebord. Fra stuen er det utgang til vestvendt altan pa ca. 7 m2.

Kjokkenet er adskilt og fremstar i bruksmessig god stand. Innredningen er fra Norema
og bestar av slette fronter med gripekant, folierte skrog samt laminert benkeplate og
bakplate mellom benkeplate og overskap. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som kombiskap, oppvaskmaskin, platetopp og ventilator. Det er etablert
bade komfyrvakt og lekkasjevakt, og kjskkenet har mekanisk avtrekk. God skap- og
benkeplass gir gode arbeidsforhold.

Soverom:
Leiligheten har to soverom av god stgrrelse. Hovedsoverommet har plass til
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dobbeltseng og garderobelgsning. Det andre soverommet egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor. Begge soverom har laminatgulv, malte
overflater og tilfredsstillende lysinnslipp.

Bad:

Badet er helfliset og ble renovert i regi av boligselskapet i 2023. Rommet er innredet
med servant med innredning, vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger samt
opplegg for vaskemaskin. Det er varmekabler i gulv, plastsluk i dusjsone og synlig
membran/mansjett under klemring. Badet har sentralt avtrekk med tilluft fra
tilstgtende rom og fremstar i god stand uten registrerte avvik utover normal
bruksslitasje.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnader.

Parkering

Boligselskapet har 11 parkerings- og 7 garasjeplasser som tildeles etter sgknad og
ansiennitet. De som far tildelt plass blir fakturert for leie pa manedlig giro for
felleskostnader. Ellers gjelder gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring , polisenummer 7762854

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk via panelovner, varmekabler pa bad og vedovn i stue.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Aksjelaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

692 001 (Andel av fellesgjeld)

3682 001 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

2 942 (Noteringsgebyr forretningsfgrer)

15 635 (Transportgebyr)

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

18 577 (Omkostninger totalt)
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27 477 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
30 277 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3700 578 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3709 478 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3712 278 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 808 273 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3233 091 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2024. Formuesverdien fastsettes ved @ multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Tv, internett, kommunale avgifter, vedlikehold av fellesarealer, strgm i fellesarealer,
felles byggforsikring, a-konto varmtvann og driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr9 700

Andel Fellesgjeld
Kr 692 001

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.11.2025

Kommentar fellesgjeld
Total fellesgjeld for As Landasleitet Boligselskap Ill pr. 04.11.2025: 52 420 153,00

Aksjeselskapet
Aksjeselskap
Landasleitet Boligselskap 3 AS

Organisasjonsnummer
933042464

Om aksjeselskapet

AS Land3sleitet Boligselskap lll er et boligaksjeselskap med 77 aksjeleiligheter.
Selskapet ligger i Bergen kommune og har organisasjonsnummer 933 042 464.
Forretningsfgrer er BOB BBL.

Boligselskapet har 11 parkerings- og 7 garasjeplasser som tildeles etter sgknad og
ansiennitet. Varmtvannsberedere er flyttet fra leilighetene til felles beredere i kjeller, og
varmtvann blir oppvarmet med bergvarme. Laget har avregning av varmtvann, hvor
andelene innbetaler et a-konto belgp manedlig og forbruket avregnes arlig.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Husbanken

Lanenr.: 13519613
Lanebeskrivelse: Husbanken
Lanetype: Annuitetslan
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Rentesats: 4,30%
Andel av saldo 20 967,95
Innfrielsesdato: 30.06.2029

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13536083
Lanebeskrivelse: Husbanken
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,30%

Andel av saldo 11 670,83
Innfrielsesdato: 31.12.2031

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 9521.75.70639
Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,25%

Andel av saldo 659 361,34
Innfrielsesdato: 30.12.2058

Sikringsordning fellesgjeld

Boligselskapet er ikke tilknyttet sikringsfond.

Forkjgpsrett

Ifelge aksjelagets vedtekter, er det ikke forkjgpsrett i laget.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (672 000,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (55 807,

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter

(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Kjoper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Det er en forutsetning for at kjgper skal kunne overta eiendommen at kjgper er
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godkjent som ny aksjeeier av boligaksjeselskapet. Dersom kjgper ikke blir godkjent
som ny aksjeeier ma eiendommen videreselges for kjgpers regning. Et videresalg for
kjspers regning innebaerer at kjgper ikke har noen gkonomiske rettigheter knyttet til
eiendommen og kjgper vil vaere ansvarlig for selgers eventuelle tap som fglge av
videresalget. Likeledes vil en eventuell gevinst ved et videresalg tilfalle selger.

Kjgper kan ga til sesksmal mot boligaksjeselskapets styre dersom kjgper mener
manglende godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Selger forplikter seg til 8 medvirke og igangsette videresalg sa snart det endelig er
avklart at kjgper ikke vil bli godkjent som ny aksjeeier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie
flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig. Ingen aksjonzer kan eie mer enn
1 — en - aksje som gir rett til T — en — leilighet. Som leieboer kan ikke godkjennes et
selskap/juridisk person.

Dyrehold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholder ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, altandgr, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, sluk fra bad/dus;j,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg, m.v
som er plassert i boligen méa ogsa vedlikeholdes av aksjeeier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran.

Dersom slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Aksjeeier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger og
porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn til den enkelte boligen og inne i boligen,
samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Ventiler og andre luftekanaler ma vaere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
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boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og @vrige rer, utstyr
i sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv. som fglge av modernisering /oppussing er
aksjeeiers ansvar.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/
hovedledning.

Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

Aksjeeier har ogsa ansvar for a sgrge for dette ved fravaer fra boligen, for & unnga tett
sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr med mindre dette
skyldes forhold utenfor aksjeeiers mulighet for kontroll.

Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er selskapets ansvar med mindre det
kan godtgjgres at aksjeeier eller noen han svarer for har opptradt uaktsomt.
Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede,
plikter aksjeeier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer pa noe aksjeeier har vedlikeholdsansvaret for.

Dugnad
- Iverksatt muligheten for & utfgre smajobber i dugnad og innfgrt 2 arlige dugnader.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bob Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 463 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/160/463:

13.12.1948 - Dokumentnr: 11444 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om felles vegg

Gjelder denne registerenheten med flere

03.10.1946 - Dokumentnr: 5905 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:160 Bnr:98

UTSK. FRA NATLANDSVEIEN 53X SOM ER SAMMENF@YD MED
GNR. 160, BNR. 98

06.11.1957 - Dokumentnr: 9506 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Et grunnstykke fradelt Langhaugen 43

01.01.2020 - Dokumentnr: 1244659 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:160 Bnr:463

Megler har ikke innhentet grunnboksutskriftene. Konferer megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 3-etasjes murblokk, inneholdende 5 hus med felles
innredninger i kjeller. Attesten er utstedt av Bergen kommune og datert 07.07.1947.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for fasadeendring boligbygg. Attesten er
utstedt av Bergen kommune og datert 15.12.1998.

Det foreligger ferdigattest for riving av eksisterende betong altaner i boligblokken, og
etablering av nye sammensatte altaner i aluminiumkonstruksjoner samt utskifting av
tilhgrende vinduer og dgrer, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.. Attesten er utstedt av
Bergen kommune og datert 26.09.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.07.1947.

Vei, vann og avigp

Tilknyttet offentlig vann\avlgp via private stikkledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. Eiendommen er tilknyttet kommunal
vei via privat stikkvei. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen fglger eldre reguleringsplan 'ARSTAD. NATTLANDSVEIEN,
TRAFFIKKREGULERING TROLLEYBUSSLINJE 2, VENDESL@YFE' (plan-ID 10890000).
Planen regulerer en del av eiendommen langs veien.. 13.11.1956

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2018, ikrafttredelse 19.06.2019, hvor
den er avsatt til Sentrumsformal (Byfortettingssone) med omradenavn BY2.
Eiendommen omfattes ogsa av Kommunedelplan for Landés (plan-ID 9730000),
ikrafttradt 15.01.1996, hvor den er avsatt til Boligomrader.

Det pagar planarbeid i naerheten av eiendommen. Dette inkluderer 'Kommuneplanens
arealdel KPA 2027' (plan-ID 71740000), ARSTAD. FV 585, NATTLANDSVEIEN MELLOM
HAGERUPS VEG OG BIRKELUNDSTOPPEN' (plan-ID 71490000), og 'ARSTAD. GNR 160
BNR 750 MFL., WIERS-JENSSENS VEI' (plan-ID 71280000).

Det er gitt igangsettingstillatelse for et tilbygg pa en naboeiendom (160/71) datert
05.11.2021, og en igangsettingstillatelse for ombygging pa en annen naboeiendom
(161/741) datert 13.11.2025.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone for kulturmiljg (H570_3 Landas), faresone
for luftkvalitet (H390_1 rgd sone), og stgysoner for vei (H220_3 gul sone og H210_3
red sone), i henhold til kommuneplanen.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Aksjelaget har legalpant for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp) for aksjeeiers
forpliktelser overfor aksjelaget. Pantet dekker aksjelagets krav pa felleskostnader
samt andre krav aksjelaget matte fa mot aksjeeier.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 45 000,-

Grunnpakke: 15 000,-

Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Tilretteleggingsgebyr: 15 000,-
Visninger/overtagelse per stykk: 2 500,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Ola M. @verland
Eiendomsmeglerfullmektig | Jr.Partner
ola.overland@aktiv.no

TIf: 958 43 641
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Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
26.01.2026
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Plantegning er illustrert og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Loftsrom/stue

Plantegning er illustrert og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

» det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

¢ bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nattlandsveien 51, 5093, BERGEN

Matrikkel: 4601/160/0/463/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1949. Renovert i 2023 ihht tidligere salgsoppgave.
Tomt: 2 881.70 m?

Hjemmelshaver(e): As Landasleitet Boligselskap lii
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein eller kult, grunnmur og fundamenter i betong

og murkonstruksjoner. Ytterveggene er oppfegrt i mur og trekonstruksjoner med teglfasade, innvendig paforet og platekledd.

Vinduer er 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer. Etasjeskillene er i betong. Saltak bygget med tresperrer, tekket med skifer.

Takrenner og nedlep er utfert i plast.
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Leiligheten fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Leiligheten er pusset opp i
2023, kilde: Tidligere salgsoppgave. Det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Det vises til beskrivelser for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

HO0301

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

58 m?2 21 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Gang, Kjgkken, Bad, to Loftsrom, bod pa loft. ‘

Soverom, Stue.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
79 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Gang 5.2m2, Kjgkken 6.5m2, Bad 2m2, Soverom
11.8m2, soverom 8.2m2, Stue 21m2 Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom:58m2 / S-Rom:21m2 Bodarealer som
benyttes av selger i kjeller er ikke er oppfart som BRA-e i rapporten da det er usikkert om arealene er tinglyst pa selger.
Leiligheten disponerer 2 boder i kjeller pa 6.1m2 og 4.2m2.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

BJ syoningsdeler med TG 1U TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklaringen signert?
Ikke gjennomgatt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for

helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Ingen avvik.

Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
| en leilighet i 3. etasje er det ikke ngdvendig & male radon.

TG1 N
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n Balkong - 7m2

TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Type:
Balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til 7m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

Bilde

4601/160/0/463/0/0

NATTLANDSVEIEN 51 -
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Bad - 2m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er renovert i regi av boligselskapet i 2023. Kilde: Tidligere salgsoppgave.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Ja

Kommentar:
Dokumentasjon er ikke fremlagt, men det antas at boligselskapet har dokumentasjon pa utfert arbeid.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt kontroll av vatrommets fall med laser. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate ved sluk. Det
registreres tilnaermet flatt fall utenfor dusjsone. Oppbygning av fall tilfredstille preakseptert l@sning fra TEK17 §13-15 B. 1B. Fall
pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet med minimum 10 mm.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere

fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking

(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

TG1 N

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under

flis.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smegremembran er 10-20 ar.
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36

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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H Piper - ildsted TG1 N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Bilde
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38

Etasjeskille TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa etasjeskille.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Bilde

-4601/160/0/463/0/0

NATTLANDSVEIEN 51
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n Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk

Generell beskrivelse av innredning
Norema kjekken med folierte skrog, slette fronter med gripekant og laminert benkeplate. Laminert bakplate mellom benkeplate
og overskap.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.
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Bilde

0/0/€9%/0/091/109% - LS NIIFASANV1LLYN
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Innvendig oppgradering i forbindelse med renovering av bad og kjgkken.
Rerirgr anlegg fra 2023.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner

varmekabler pa bad

Vedovn i stue

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon, Sentralavtrekk

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

18/21

41



Bilde

0/0/€9%/0/091/109% - LS NIIFASANVTLLYN
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklzering?
Nei

Kommentar:
Samsvarserklaring er ikke fremlagt eller plassert i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Det er etablert felles varmtvannsbereder for bygningen. Denne er ikke kontrollert

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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Bilde

Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert rgykvarslere?
Ja, ikke Funksjonstestet.

Innvendige overflater TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser pa bad, laminat pa gvrige rom

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, slette malte overflater pa gvrige vegger og alle himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/sterre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250338

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sara Gjerde Larsen Elias Christiansen Essfioui

Nattlandsveien 51

Poststed
BERGEN 5093

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SGL, ECE

Document reference: 1505250338
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10

1"

12

13

14

15

16

17

171

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse litt skjeve gulv i stue

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | arlig sjekk av el-anlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hybelrom uten kjgkken og bad

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | godkjent

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: SGL, ECE
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse ingenting lavere enn TG2

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Beskrivelse Felleskostnader skal gke i ar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa

Initialer selger: SGL, ECE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SGL, ECE
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Adresse
Nattlandsveien 51, 5093 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

15.01.2026 Energiattest-2026-246450
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139234642

Gardsnummer Bruksnummer

160 463

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

- H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1949 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
89,0 m? 58,0 m?

Oppvarmet etasje
4 Betong

Bygningsmateriale

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
285,94 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
275,45 kWh/m? 16 882 kWh
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Nattlandsveien 51, 5093 BERGEN

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.
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AS LANDASLEITET
BOLIGSELSKAP I

INNKALLING TIL

ORDINAR
GENERALFORSAMLING

TORSDAG 19. juni 2025
ki. 1800

Sted: Landastorget Seniorsenter
Erleveien 16

Vi gnsker alle vel mott!

Styret i AS Landasleitet Boligselskap |l



AS LANDASLEITET BOLIGSELSKAP lII
ORDINZER GENERALFORSAMLING TORSDAG 19.06.2025

INNGANGSTEGN

Leveres ved inngangen for utlevering av stemmeseddel.

Deltaker pa ordinzer generalforsamling er:

AS LANDASLEITET BOLIGSELSKAP lIlI

ORDINAR GENERALFORSAMLING TORSDAG 19.06.2025

FULLMAKT

Leveres ved inngangen for utlevering av stemmeseddel.

Denne fullmakten gjelder for ordinaer generalforsamling i Landasleitet Boligselskap 111 —
Torsdag 19.06.2025.

Fullmaktsinnehaver Fullmaktsgiver

Adresse Fullmaktsgiver

Andel nr. fullmaktsgivers andel

Signatur fullmaktsgiver
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DAGSORDEN

Sak 1: Konstituering

Sak 6:

Styret

56

Godkjenning av innkalling

Valg av mateleder

Valg av referent/protokollfarer
Valg av 2 protokollunderskrivere
Valg av tellekorps

) Godkjenning av dagsorden

Styrets melding for 2024 (og litt om forste halvdel 2025)
Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024
Fastsettelse av styrehonorar

Saker til behandling (Forslag fra styret og andelseiere)

a) Felling av tre

b) Vedtektsendring — Parkering

¢) Vedtektsendring — innkalling til Generalforsamling i
henhold til lovpalagte frister.

d) Lofts- og fellesarealer

e) Sykkelbod

Valg

Det skal velges:

Styreleder for 2 ar
Styremedlem for 2 ar
Varamedlem for 1 ar.

Varamedlem for 1 ar.



2: Styrets melding for 2024

STYRETS MELDING AS Landasleitet Boligselskap 11l FOR ARBEIDSARET
2024/Fgrste halvdel 2025

Selskapets virksomhet

Selskapets hovedformal er & gi aksjeeierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom.

Selskapet har foretaksnummer 933042464, adresse Nattlandsveien 45 — 67 og holder til i
Bergen kommune.

Styret og styrets arbeid

Styrets sammensetning

Styreleder: Albert Setersdal valgt til 2025
Nestleder: Sjur Herheim valgt til 2026
Styremedlem: Christopher Hoff valgt til 2025
Varamedlem: Stian Hammer valgt til 2025
Varamedlem: Hilde Wedvich valgt til 2025
Styrets arbeid

| perioden har styret avholdt 10 styremgter, hvor det har blitt behandlet omtrent 100 saker
av ulik betydning. Varamedlemmene har veert innkalt til alle mgter og deltatt pa styremgter
pa lik linje med styremedlemmene, uten stemmerett.

Styrets arbeid har i perioden vaert preget av boligselskapets gkonomiske situasjon. Helt fra
nytt styret ble valgt inn ved Generalforsamling 2024 har styret hatt fokus pa a kutte
kostnader. Likevel matte styret hgsten 2024 som de siste arene gke felleskostnadene. Styret
har ikke tatt lett pa hvordan dette har pavirket gkonomien til hver enkelt eier i LLBS Il1.

Den gkonomiske situasjonen skyldes hovedsakelig rehabiliteringsarbeidene av vart felles
rgrsystem, og den relativt store renteoppgangen i perioden etter at prosjektet ble formelt

iverksatt.

Tiltak for & bedre selskapets gkonomi

Styret har iverksatt en rekke tiltak for a forsgke & bedre den gkonomiske situasjonen i
perioden, under fglger en kort liste over hovedpunktene:

e Reforhandlet avtale med vaktmester — faerre oppmgter, omtrent 30.000,- i arlig
besparelse.

e Reforhandlet avtale med vaskefirma — feerre oppmgter, omtrent 60.000,- i arlig
besparelse.
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e Reforhandlet forsikringsavtale - grunnet blant annet nye rgr og SFTY
brannvarslingssystem, >100.000,- i arlig besparelse

e Iverksatt muligheten for a utfgre smajobber i dugnad og innfgrt 2 arlige dugnader —
Arlig besparelse ukjent, men styret antar at vi kan spare mye pa dette de neste arene
dersom vi er flinke og tar ansvar for & utfgre det meste av vedlikehold/stell selv.

e Vunnet konkurranse med andre boligselskaper om a bli arets «prosjekthage» - som vi
tror vil gi gkt verdiskapning for hele boligselskapet i tiden fremover.

Videre har styret i lang tid hatt ekstern styreleder, som er en stor kostnad som vi kan klare
oss fint uten. Pa Generalforsamling varen 2024 ble dagens styreleder Albert Szetersdal valgt
inn for kun ett ar, med den hensikt a finne en ny egnet kandidat for styreledervervet i tiden
fremover, som ikke er innvalgt som ekstern. Styret vil i ar innstille en ny kandidat som
styreleder, som ikke er ekstern.

Rérrehabilitering og maling av oppganger

Styret har i perioden arbeidet med etterspill etter rgrrehabiliteringsprosjektet, med seerlig
fokus pa reklamasjoner mot entreprengr/oppfglging og fjernavlesning av
varmtvannsmalerne som ble installert i 2023. Det er svaert viktig at alle beboere som har
spgrsmal/henvendelser i etterkant av rgrrehabiliteringsprosjektet henvender seg direkte til
styret, slik at sakene formelt kan meldes som reklamasjoner. Dette for & unnga ungdvendige
kostnader, som kjent har vi jo brukt et relativt stort belgp pa prosjektet.

Videre ble det hgsten 2023 iverksatt maling av samtlige av vare oppganger, som ble fullfgrt
vinter/var 2024. Det ble utfgrt en reklamasjonsjobb knyttet til dette vinter/var 2025.
Prosjektet har gitt oppgangene et estetisk Igft, og selv om prisen var relativt hgy antar vi
dette er noe som vil veere med a gke verdien pa leilighetene vare. Etter flere diskusjoner, ble
vi enige med maler Gisle Lundg om at oppgangene skulle malles pa ny, og det ble brukt et
annet materiale (Poxy) som er mer durabelt.

Annet

Videre ble det etter Generalforsamling avholdt i 2024 felt ett av vare lerketrzer, det har blitt
festet Igse taksteiner pa taket, og festet og remontert et gdelagt lokk pa en av vare piper. |
tillegg har styret vedtatt en ny vedlikeholdsplan, i tillegg til alle normale
vedlikeholdsoppgaver/avtaler.

Styret har gjentatte ganger i Igpet av perioden varslet om orden og oppfgrsel i vare felles
bosshus. Styret har brukt mye tid og ressurser pa opprydning, men gjentatt varsling har
dessverre ikke bedret situasjonen. Styret har mistenkt at det er «xuvedkommende» som
benytter vare bosshus, og besluttet derfor i var @ permanent lase bosshusene.

Styret gnsker i denne sammenheng enda en gang a vise til at man kun skal kaste
«husholdningsavfall» i vare containere, og det er viktig at man viser hensyn og kaster boss pa
en forsvarlig mate, slik at det ikke flyter over i vare containere.

Selskapets drift og gkonomi for 2024
Styret viser til det fremlagte arsregnskap for 2024, revisors beretning og forretningsfgrers
gjennomgang av disse pa generalforsamlingen.
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Resultatregnskap 2024

As Landasleitet Boligselskap Ill

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 6 931 954 5 876 028 7 347 500 7 549 000
A konto innbetalt energi 157 000 0 0 0
Sum inntekter 7 088 954 5876 028 7 347 500 7 549 000
Driftskostnader
Styrehonorar 3,4 330 000 330 000 330 000 310 000
Arbeidsgiverawift 3 46 530 46 530 46 000 44 000
Avskrivninger 5 11 685 11 685 12 000 12 000
Felles strem og varme 291 403 514 956 250 000 440 000
Kostnader fellesmaling energi 157 000 0 0 0
Kommunale avg. og eiendomsskatt 1137 020 1 063 656 1110 000 1219 000
Andre driftskostnader 6 1146 257 1195772 1263 000 1241 000
Verktoy, inventar og driftsmateriell 7 84 309 40 654 36 000 42 000
Vedlikehold 8 583 470 1203 534 360 000 385 000
Rehabilitering 9 0 14 986 301 0 0
Forretningsfersel 174 161 176 295 172 000 183 000
Revisjonshonorar 20 100 31388 18 000 19 000
Andre konsulenthonorarer 6 700 4 500 0 0
Forsikring 348 021 302 954 280 000 328 000
Sum driftskostnader 4 336 656 19 908 223 3877 000 4223 000
Driftsresultat 2 752 298 -14 032 195 3 470 500 3326 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 26 995 88 660 0 0
Andre renteinntekter 294 624 246 914 356 000 330 000
Sum finansinntekter 321619 335574 356 000 330 000
Rentekostnader 1an 3018 050 2 317 463 3 150 000 2984 000
Andre rentekostnader 60 0 0 0
Sum finanskostnader 3018 110 2 317 463 3150 000 2984 000
Resultat av finansposter -2 696 492 -1 981 889 -2 794 000 -2 654 000
Resultat 55 807 -16 014 085 676 500 672 000
Til/fra udekket tap 55 807 -16 014 085 0 0
Sum disponeringer 55 807 -16 014 085 0 0

Resultatrapport 2024 for As Landasleitet Boligselskap il
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Balanse pr. 31.12.2024

As Landasleitet Boligselskap Ill
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 10, 11 27 795 111 27795 11
Andre driftsmidler 5 22 396 34 081
Sum varige driftsmidler 27 817 507 27 829 192
Lan individuell finansiering 12 5080 482 5173 938
Sum finansielle anleggsmidler 5080 482 5173 938
Sum anleggsmidler 32 897 989 33003 130
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 135 295 471 248
Andre fordringer 77 756 92 502
Sum fordringer 213 051 563 749
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 1223 588 199 106
Skattetrekk 6 075 15 000
Sum bankinnsk. og kontanter 1229 663 214 106
Sum omlgpsmidler 1442 714 777 856
SUM EIENDELER 34 340 703 33 780 986

Balanserapport 2024 for As Landasleitet Boligselskap Il
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Balanse pr. 31.12.2024

Note

As Landasleitet Boligselskap Il

2024

Alle belgp i NOK

2023

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 154 000 154 000
Innskutt egenkapital 13 868 000 13 868 000
Sum innskutt egenkapital 14 022 000 14 022 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 13 -34 768 875 -34 824 682
Sum opptjent egenkapital -34 768 875 -34 824 682
SUM EGENKAPITAL -20 746 875 -20 802 682
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11, 14 52 665 049 51812 484
Obligasjonsinnskudd 393 600 393 600
Sum langsiktig gjeld 53 058 649 52 206 084
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 77 756 116 601
Leverandergjeld 45 571 670 922
Skyldige off. myndigheter 31455 40 380
Palegpt lenn, honorar, feriepenger 150 000 150 000
Palgpne renter 1450 169 1 349 526
Skyldig energi/brensel 233 000 0
Annen kortsiktig gjeld 40 978 50 155
Sum kortsiktig gjeld 2 028 929 2 377 583
SUM GJELD 55 087 578 54 583 667
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34 340 703 33 780 986
Bergen,

Albert Seetersdal
Styrets leder

Styret for As Landasleitet Boligselskap |l

Sjur Herheim
Nestleder

Christopher Warheim Hoff
Styremedlem

Balanserapport 2024 for As Landasleitet Boligselskap Il
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfgring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 6 214 356 5178 300 6214 000 6835000
3804  Utleie garasjeplasser 32400 32400 32 000 32000
3811 Utleie hybler/leiligheter 4 800 4 800 5000 5000
3812  Utleie parkeringsplasser 30 450 30 600 30 000 30 000
3816  TV/internett 449 988 449 988 450 000 497 000
3818  Renhold 190 960 170 940 193 000 150 000
3828 Varmtvann 9000 9000 423 500 0
Sum felleskostnader 6 931 954 5876 028 7 347 500 7 549 000
Note 3 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 330 000 330 000 330 000 310 000
Sum styrehonorar 330 000 330 000 330 000 310 000
Note 5 - Andre eiendeler
Vaskeriutstyr Torkeskap Electrolux
Vaskemaskin
Anskaffelseskost pr.01.01 812 500 17 425 43 750
Arets tilgang 0 0 0
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 812 500 17 425 43 750
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 812 500 17 425 43 750
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0
Anskaffelsesar 2009 2014 2016
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0
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Note 6 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5510  Styredisposisjoner 0 0 10 000 10 000
6300 Maotekostnader 3275 3233 4000 4000
6325 Renovasjon 3 891 0 0 0
6326  Snemaking og brayting 102 553 164 298 180 000 180 000
6333  Forskutterte felleskostnader 0 37 284 38 000 38 000
6335 Containerleie/ -temming 13 826 0 15 000 15000
6336 HMS 205 363 235914 245 000 259 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 7 246 10 411 6 000 6 000
6360 Renhold og matteleie 207 939 187 267 196 000 150 000
6362  Maskiner og utstyr 0 0 2000 2000
6370  Garasjer 0 0 3000 0
6375  TV/internett 473 061 435 169 442 000 497 000
6376  Vaktmestertjenester 102 042 92 007 105 000 70 000
6377  Vakthold 0 1157 2000 0
6390  Andre driftskostnader 13 208 0 0 0
6391 Diverse serviceavtaler 9 407 8 969 10 000 10 000
6632  Kostnader forsikringsskader 0 16 734 0 0
6800 Kontorkostnader 0 0 2000 0
6940 Porto 552 605 0 0
7740  Oreavrunding 0 -9 0 0
7779  Andre gebyr 3590 2310 0 0
7782  Kostnader bomiljg 304 424 3000 0
Sum driftskostnader 1146 257 1195772 1263000 1241000
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6503  Annet driftsmateriell 11023 373 0 0
6505 Laser, nekler, postkasser, skilt etc. 2534 12 907 10 000 10 000
6510 Verktoy og redskap 0 0 2000 2 000
6540 Inventar 180 0 0 0
6553  Abonnement og lisenser 70572 27 374 24 000 30 000
Sum verktay, inventar og driftsmateriell 84 309 40 654 36 000 42 000
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Note 8 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 64 353 50 000 50 000
6602 Vedlikehold ror og saniteer 10 383 3450 5000 5000
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 0 7 044 5000 5000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 177 155 150 450 200 000 200 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 307 386 0 5000 5000
6607  Vedlikehold vaskeri og fellesanlegg 70929 44 473 20 000 50 000
6608 Vedlikehold garasjer 0 0 10 000 10 000
6612  Vedlikehold styre/vaktmesterkontor 0 0 5000 0
6614  Vedlikehold maling 0 918 250 0 0
6615  Vedlikehold lassystemer 11716 15513 0 0
6616  Vedlikehold tak 5900 0 50 000 50 000
6617  Vedlikehold derer og vinduer 0 0 10 000 10 000
Sum vedlikehold 583 470 1203 534 360 000 385 000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 9 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Diverse rehabilteringsprosjekt 2024 2023 2024 2025
9041 Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 0 425 764 0 0
9044  Uanhengig kontroll 0 18 313 0 0
9060  Diverse entrepr.kostn. 0 94 051 0 0
9202 Tillegg - fradrag hovedkontrakt 0 2092 278 0 0
9290 Totalentreprise 0 12355895 0 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 0 14986301 0 0
Note 10 - Bygninger
Boliger
Anskaffelseskost pr.01.01 27 795 110
Anskaffelseskost pr.31.12 27 795 110
Bokfert verdi pr.31.12 27 795110
Anskaffelsesar 1952
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Note 11 - Pantstillelser

2024 2023
Pantstillelser 53 058 649 52 206 084
Bokfort verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 27 795 111 27 795 111
Note 12 - Individuell finansiering
Utvidelse av altaner Antall Saldo Avdrag Saldo
beboere i 01.01 31.12
ordningen
66 5173 938 93 456 5080 482
Utvidelse av altaner
Sum lan individuell 5173 938 93 456 5080 482
finansiering
Note 13 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -34 768 875 -34 824 682

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det

imidlertid ikke ngdvendig a gke egenkapitalen.
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Note 14 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig 1999

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30.07.2029

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, |l@petid 30 ar
Opprinnelig 2001

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 28.01.2032

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,65%, lapetid 30 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Laneopptak 2023

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 15.07.2052

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,75%, |lapetid 35 ar
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 19.01.2059

Sum langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets
slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner

7 330 000

4971789

532 917
1825294

2 660 000

1572121

115124
972 755

33615 032
0

48 366 394
15 873 967

49 867 000
0
0

49 867 000

52 665 049

2029

47 646 451
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel

Lan Husbanken 13519613

Lan Husbanken 13536083

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
9521.75.41841

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
9521.75.70639

Ant. andeler

JEE G N U N

33

22

NN

JEEGE I U G G

33

22

NN

73

33

A Aaaaaaaaao

Andel gjeld 31.12

27 813
27726
27 162
27 028
26 941
26 854
25559
24 809
23334
21783
17 798
11136

14 822
14776
14 475
14 404
14 358
14 311
13621
13 222
12435
11 609
9485
5934

0

722 337

701 124
659 361
615610
502 918
497 670
495 828
484 209
479 679
477 985
469 810
314 655

Sum fellesgjeld

27 813
27726
27 162
27 028
26 941
26 854
843 447
24 809
513 348
217 830
17 798
44 544

14 822
14776
14 475
14 404
14 358
14 311
449 493
13222
273 570
116 090
9485
23736

0

23 837 121

701 124
14 505 942
6 156 100
502 918
497 670
495 828
484 209
479 679
477 985
469 810
1258 620
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Note 15 - Disponible Midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 -1 599 728 -612 591
Periodens resultat 55 807 -16 014 085
Arets avskrivninger 11 685 11 685
Opptak lan 49 867 000 15 873 967
INFIN lan - bevegelse mellom avregning 93 456 59 004
Avdrag lan -49 014 435 -917 708
Endring i disponible midler 1013 513 -987 137
Disponible midler 31.12. -586 215 -1 599 728
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190 - Arsregnsk...

Name Date

Hoff, Christopher Warheim 2025-06-01

Identification

;:E bank |D Hoff, Christopher Warheim

Name Date

Herheim, Sjur 2025-05-28

Identification

;:E banle Herheim, Sjur

Name Date

Saetersdal, Albert 2025-06-01

Identification

;:E t]ank |D Saetersdal, Albert

SIGMNICAT
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Til generalforsamlingen i AS Landasleitet Boligselskap il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS Landasleitet Boligselskap Il som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettallsom er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gijennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
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1. juni 2025

Albert Saetersdal, styreleder

Saker til behandling

Sak a:

Felling av tre. Det er kommet forslag om a felle lerketreet ved midtre blokk pa
eiendommen var. Det vil bli avholdt en kort diskusjon, far det blir votert over om treet
skal felles.

Sak b:

Parkeringsvedtekter: Styret har revidert dagens parkeringsvedtekter, som finnes
tilgjengelig pa Lettstyrt og lagt ved som et eget dokument innkallingen. Styret foreslar
falgende oppdaterte tekst som boligselskapets nye parkeringsvedtekter:

Vedtekter for garasjer og parkeringsplasser

for AS Landasleitet Boligselskap III, org nr 933 042 464. Stiftet 20.04.1948.

Forslag til generalforsamling 18. juni 2025

1. Innledning

AS Landasleitet Boligselskap III disponerer 9 garasjer og 19 parkeringsplasser pa egen eiendom.
Vedtekter som omhandler parkeringsplass er ogsa gjeldende for garasje.

2. Leietakere

Kun aksjonerer i AS Landasleitet Boligselskap 111 kan leie parkeringsplass.
Det settes en begrensning pa én parkeringsplass per husstand.

3. Tildeling av parkeringsplass

Tildeling av parkeringsplasser skjer etter saknad og boansiennitet i boligselskapet. Eiere kan sette seg pa
venteliste for parkeringsplass. Det er mulig & flytte fra parkeringsplass til garasje ved utlysning. Dette ma
spesifiseres i seknad.

Styret kan vedta andre kriterier for tildeling.
4. Bruk

1. Aksjonerer eller person i aksjonzaers husstand, ma selv eie eller disponere kjoretoyet som skal parkeres.

2. Parkeringsplass skal kun brukes til registrert personbil/varebil under totalvekt 3500 kg. Plassen kan ikke
brukes til lagring av campingvogn, tilhenger eller brukes til formél som er i strid med vanlig oppfatning
av parkering.

3. Garasjen skal fortrinnsvis brukes til oppbevaring av personbil.
Det ma ikke foretas verkstedaktivitet eller annen stayende eller brannfarlig arbeid i garasjene.



5. Overdragelse

1. Parkeringsplass eller garasje kan ikke lanes ut, fremleies, selges eller pa annen mate overdras.

2. Leietaker har 3 mnd. skriftlig oppsigelse av parkeringsplass.

3. Ved salg av leilighet og styret ikke har mottatt oppsigelse skal det betales 3 mnd. leie etter fraflytting
med mindre det kommer en ny leietaker i for den tid er gétt.

4. Parkeringsplass overdras ikke til ny aksjoner ved salg. Parkeringsplassen vil bli lyst ut pa ny og fordelt
i trdd med punkt 3 over.

6. Overtredelse
1. Det er ikke tillatt & parkere foran garasjene og utenfor oppmerket felt.
2. Styret kan vedta systemer for borttauing eller parkeringsgebyr for kjeretayer som star ulovlig parkert pa
boligselskapets eiendom.

7. Vedlikehold
1. AS Landasleitet Boligselskap III har vedlikeholdsplikten for parkeringsplasser og garasjer.

8. Andre bestemmelser

Leietaker av parkeringsplass plikter a rette seg etter de palegg styret vedtar for fravikelse av plass for
vedlikehold og rehabilitering.

Det gis ikke refusjon for tap av bruksrett for overnevnte forhold.

For hver garasjeplass har brukerne mottatt en (1) handsender til port. Brukerne er ansvarlige for forsvarlig bruk
og oppbevaring av handsender og nekler, og for & overlevere disse til ny bruker/styret ved overdragelse.
Bortkomne og edelagte hdndsendere og nekler skal erstattes av brukerne. Handsendere som ikke lengre fungerer,
erstattes av boligselskapet.

Garasje ma ryddes og vere i god stand for overlevering.

01. juni 2025.

Sak c:

Styret foreslar & endre vedtektenes punkt 8-3 fagrste ledd andre setning, slik at
tidsfrist for varsling er i trad med reglene i Lov om burettslag. Det kreves 2/3 flertall
for

Dagens tekst i punkt 8-3 Innkalling til generalforsamling
1. Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med
kjent adresse. Innkallingen skal vaere sendt senest 14 dager for motet
skal holdes. Tid og sted for mgte skal angis.

Ny foreslatt tekst i punkt 8-3 Innkalling til generalforsamling
1. Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med
kjent adresse. Innkallingen skal veere sendt tidligst 20 og senest 8 dager
for matet skal holdes. Tid og sted for mete skal angis.

Sak d:

Generell orden og kontroll i lofts- og fellesomrader (inkl. felles toaletter)

Styret og flere eiere er bekymret for bruken av fellesomrader/loftsrom. Styret gnsker
derfor a utrede saken naermere, og ber om et mandat til & vedta retningslinjer for bruk
— som inkluderer hvem som har ansvar for vask/vedlikehold.
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Sak e:
Sykkelbod. Det er tidligere vedtatt p4 Generalforsamling at det skal etableres en
utvendig sykkelbod i boligselskapet. En mulig Iasning er a bruke dagens (na laste)
nedre bosshus som felles sykkelskur, og dermed flytte s@ppelcontainere ut fra nedre
bosshus og opp pa plassen nedenfor nederste blokk.



——

8" eevee5'324q

Vedtekter for AS Landasleitet Boligselskap III

0190 /DOKSTY/VE
Garasje/parkerin

Vadtekter for garasjer og
parkeringsplasser

for AS Landasleitet Boligselskap III , org nr 933 042 464. Stiftet
20.04.1948.

Vedtatt pd generalforsamling 8. mai 2007

1. Innledning

AS LandAsleitet Boligselskap III disponerer 9 garasjer og 19
parkeringsplasser pA egen eiendom.

2. Leietakere

Kun aksjonzrer i AS Landasleitet Boligselskap III kan leie parkeringsplass
eller garasje, bortsett fra naringsdrivende i Nattlandsveien 63, 65 og 67.

3. Fordeling

Fordeling av garasjer og parkeringsplasser skjer etter seknad og etter
boansiennitet i boligselskapet.

Styret kan vedta andre kriterier for tildeling.

Styret kan forbeholde en del av parkeringsplassene til naringsdrivende i
Hattlandsveien 63, 65 og 67.

3. Bzuk

1.
Aksjon@r eller person i aksjonzrs husstand, mi selv eie eller disponere
kjsreteyet som skal parkeres i garasje eller parkeringsplass,
Naringedrivende kan benytte leid plass til kundeparkering.

2.
Parkeringsplass skal kun brukes til registrert personbil/varebil under

totalvekt 3500 kg. Plassen kan ikke brukes til lagring av campingvogn,
tilhenger eller brukes til formil som er i strid med vanlig oppfatning av
parkering.

3.
Garasjene skal fortrinnsvis brukes til oppbevaring av personbil.
Det m& ikke foretas verkstedsaktivitet eller annet steyende eller

brannfarlig arbeid i garasjene.
4. Overxrdragelse

s
Parkeringsplass eller garasje kan ikke la&nes ut, fremleies, selges eller pi

annen mite overdras.

2.
Ved salg av leilighet skal det betales 3 mnd. leie etter fraflytting, dersom

styret ikke har mottatt annen 3 mnd. skriftlig oppsigelse.

3.
Garasje eller parkeringsplass kan ikke overdras ny aksjon=r ved salg.

N
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5. Overtredelse

2 1
Det er ikke tillatt & parkere foran garasjene og utenfor oppmerket felt.

2.
Styret kan vedta systemer for borttauing eller parkeringsgebyr for
kjsreteyer som stdr ulovlig parkert pa boligselskapets eiendom.

6. Vaedlikehold

AS Landdsleitet Boligselskap IXII har vedlikeholdsplikten for
parkeringsplasser og garasjeporter.

7. Andre bestemmelser

Leietaker av parkeringsplass og garasje plikter & rette seg etter de palegg
styret vedtar for fravikelse av plass for vedlikehold eller rehabilitering.

Det gis ikke refusjon for tap av bruksrett for overnevnte forhold.

.Bergen, 22. mars 2007
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AS daodishited Bdip by,

Sted: MLctczv#mc}cﬁf/ f{j@m};-mvﬂ/
Dato: 9. }mm d0AS

Matet ble apnet av: /4 U)@f"# I a‘i) C@ﬂ’fﬁdiﬁt E

Til stede fra styret; <%}U_{ /‘/&'}{A{.ﬂ/?
Hilde Wediich
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1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Gaed Jc,}e;, v%

b) Antall fremmette (antall andelseiere representert)

Antall andelseiere til stede: :’& /Cf

+ Antall fullmakter: S 3

= Antall stemmeberettigede: 45
Side1avs
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c¢) Valg av moteleder
(Generalforsamlingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen
maoteleder, jf. borettslagsloven § 7-9 farste .‘edd)

Forslag til moteleder: /i{’b <6Li/!/'@:/ﬁ/ L {}
Vedtak: (J%CL’}%L(/V{

d) Valg av referent/protokoliferer

(Merk: det er matelederens ansvar at det feres protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en

annen person velges til a utfere denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pa meteleder, jf
bri. § 7-9 annet ledd.)

Forslag til referent; 7}/&1 /Z)/ ,/A/,u
Vedtak: (/7 i HVA@M’I

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs,
sjekk vedtektene, kan veere vedtatt at to stk skal underskrive

Forslag til protokollunderskriver: /ﬂm_g [dj E/:’\ %H‘#
Vedtak: &Od’ ﬁj '%l)ru% fr‘m[u r"\ %/f% %Cﬂ/i C)’]

f) Valg av tellekorps
(Velges bare dersom det er nedvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps: %ﬁ’;ﬂ(ﬁt}ﬂ /{ =l ci /:EE,(,(,yp c’mw
Veditak: &wﬂw Cii Juancf /UUF Asild /Zow[&mJ

g) Godkjenning av dagsorden

Mgteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: é\(‘ (‘m(/;M g
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2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 204:/aSble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: CJO(’ ﬂ [-é&"l @'

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig fiertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 20 447..

Vedtak: CJCJ)L}M Tti

4. Styrehonorar

(Alt av vederlag/honorar/godlgjerelse o.l. skal vedtas av generalforsamlingen jf. brl. § 8-4)
Forslag: Kr _ 150 000
Vedtak: Kr _15E) X0

Hvis borettsiaget har tilleggshonorar (for eksempel kigregodtgjerelse, telefongodtgjerelse etc)

ma dette vedtas saerskilt.

Vedtak sarskilt honorar:

Side3avhs
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5. Valg av styre

(Generalforsamlingen skal velge styremedlemmer, jf. brl. § 8-2 farste ledd. Styret ma pase at antall
valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut for valget sjekke hvem
av styrets medlemmer som er pé valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom ikke annet falger av
vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det bar fremkomme av
protokollen hvemn som stiller til valg. Styreleder velges saerskilt jf. brl. § 8-2.)

Forslag til kandidater:

('ﬁyﬁ;'ed)&/r‘ (§Jf/f H@%&W\ ~0\/<_‘1J9+

Ci)éyfemecwav\ ¥ (_3{&(;((1 Hamfne( "D\u/,bf%/{;
Chaslepher Hoft o Veulgt

\/ammzdp&m Anld f&»@ltﬁﬂgu‘ — Ve ‘(j‘l’
/76(9;1}11‘(1? z'%&’?zm-sm — %{)E)TL

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Styelede 5 e Hedionin 2035 -2037
6 ﬂé’,{‘waﬂfdﬂ’l Cﬁns’raﬂ}\er H(J‘Fp 2025 - 2036
ré)v(xmem & )Jran Ha/nme( 2O - 2T
\Cu’a'“flCC{l erﬂ /‘Anfd ats (afr 2025 T RO
\(/Jrfame& ,w’\ a%nhr{(f /7&. 11.5€4) A0S - 026

Sided4av5s
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6. Andre saker

(Saker som styret ensker a behandle, eller saker som er kommet inn fra andelseiere. Saken ma veere
nevnt i innkallingen. Husk a gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem i protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forslaget)

FELLE 8 8 LA STA: 13

'j ] — . B
a) F@%n% o e BESKVARE 812 P Becy R R
z—D’fredZ b stende. BLAVK & 2 BLAVK:. 7

=dd
=3

b) Fa.ﬂ&ingévﬁdﬂu 7 éf M ved Mlam asjon.
<) Vecﬂ}@%é&mdjdﬂg/; /nnlraﬁm% ti ad.mmf mem[(ﬂg,;

FOR: &} _
Moo Veliek
BLANVK |

JZ> \/@‘}QM om . "647@@ hcm e)‘l Mancpdjf f{j a »ecﬁ(za @%IW
for beede ar el - o5y fellosomeidier; ditbe
inldeer hvem som har cnscer %-’ hestnades;
Vel og, vedliehold" = Vedfedf

@> \/O1Le,r&) O : &%&amﬁﬁamlm% ,fg/c’ggef ﬁ—// ,5[&(:( #4}/{_4}@"6

\r’@oﬁa[{ o Ui!‘/?ﬂﬁpmg/ f)y/(h&p&d‘ !

Mﬁﬂ{& Nara- 1\ @dumif,

Underskrifter:

Meoteleder Referent

hille et il %4/; //4/2)—«

Protokollunderskriver Protokollunderskriver
o 1. Wy

XS Yl 7L

Side5avh
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Vedtekter for AS Landasleitet Boligselskap III

Vedtekter

for AS Landasleitet Boligselskap III, org nr 933 042 464.
Stiftet 20.04.1948.

Vedtatt pa generalforsamling mai 1991, endret pa& generalforsamling
22. februar 1993, 5. mai 1994, 15. mai 1995, 06. mai 1996, 08. mai 2007, 12.
juni 2012 og sist endret p& ekstraordiner generalforsamling 22.05.2017.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
AS Landasleitet Boligselskap III er et boligaksjeselskap som har til formdl

4 skaffe aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett)
og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere

(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 154.000,- fordelt pa& 77 aksjer

& kr 2.000,-. (Vedtatt 22. mai 2017).

Oppskriving av aksjer kan ikke finnes sted, og det kan ikke deles ut mer enn
% utbytte p.a. av aksjekapitalen.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjeeiere i selskapet.
Ingen kan eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig. Ingen
aksjonzr kan eie mer enn 1 - en - aksje som gir rett til 1 - en - leilighet.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1) . Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Som leieboer kan ikke godkjennes et selskap/juridisk person.
(Vedtatt 6. mai 1996).

(5) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e)aksje(r), men erververen ma
godkjennes av selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.
Samtykke kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Samtykke

kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen mate nar erververen er

Vedtekter av 22.05.2017
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den tidligere eiers personlige nerstdende eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet a godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til selskapet. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
aksjen(e) .

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Aksjeeier kan ikke foreta ombygging, pdbygging eller andre endringer av bygg
eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra selskapet. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i berende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til
4 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
aksjeeiere og gvrige beboere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av bolibgen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholder ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &arene.
Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person (gjelder 2-1 (3)

- aksjeeieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Vedtekter av 22.05.2017 2
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Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor
selskapet.

(5) Fysisk aksjeeiere plikter & holde selskapet orientert om hvor

vedkommende kan treffes. Juridisk aksjeeiere plikter a utpeke fullmektig som
kan ta i mot meldinger fra selskapet.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
altandgr, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
sluk fra bad/dusj, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige
flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i1 boligen m& ogsad vedlikeholdes av
aksjeeier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Aksjeeier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved degren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger. Vatrom ma& brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og andre luftekanaler ma
vere apne for & sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv.
som fglge av modernisering /oppussing er aksjeeiers ansvar.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets
felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Aksjeeier har ogsad ansvar for & sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for a unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr med mindre
dette skyldes forhold utenfor aksjeeiers mulighet for kontroll. Skade som
fglge av inntregning av rotter/mus er selskapets ansvar med mindre det kan
godtgjgres at aksjeeier eller noen han svarer for har opptradt uaktsomt.
Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vert
tilstede, plikter aksjeeier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver pa noe aksjeeier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Aksjeeier plikter a la arbeidene utfgres pd en handverkmessig forsvarlig
mate. Aksjeeier ma ikke uten skriftlig samtykke fra selskapet foreta
forandringer ved boligen som griper inn i bzrende konstruksjoner og felles
installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.
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(7) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for &
utbedre, plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(8) S®rlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte aksjeeiere/grupper
av aksjeeiere og selskapet, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som fglger
av at aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden fglger
av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for akjseeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ytterdgrer til boligen, reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med unntak av
varmekabler og sluk fra bad/dusj. Selskapets ansvar for skifte av rgr
gjelder som fglge av slitasje og elde.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn
og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pad sine forpliktelser overfor selskapet utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige aksjeeierne.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan selskapet padlegge vedkommende & selge aksjen(e), Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Aksjeeier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet
har selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Selskapet har rett til & forbeholde seg 1. prioritets pant for eventuelle
krav etter vedtekter og husleiekontrakt, herunder mulige utlegg til indre
vedlikehold av leiligheten, og inntil 12 mé&neders husleie.

6-3 Pantsettelse
Aksjer i1 selskapet kan ikke pantsettes uten styrets samtykke.

7. Styret og dets wvedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn
under styret. Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer selskapet
utad og tegner dets navn.

Et samlet styre kan ansette forretningsfgrer og meddele prokura.

8. Generalforsamlingen
8-1 Myndighet

Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i
selskapet.
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8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordiner
generalforsamling. Styret skal innkalle til ekstraordiner generalforsamling
nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av
aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa behandlet et bestemt angitt
emne. Styret skal segrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned
etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle
aksjeeiere med kjent adresse. Innkallingen skal vere sendt senest 14 dager
for mgtet skal holdes. Tid og sted for mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
generalforsamlingen. Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i
innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet spgrsmal pa generalforsamlingen
som han eller hun melder skriftlig til styret i sd god tid at det kan tas
med i innkallingen. Har innkallingen allerede funnet sted, skal det sendes
ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen
skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Anvendelse av overskudd eller dekning av underskudd i henhold til den
fastsatte balanse, samt utdeling av utbytte.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives
av mgteleder, referent og minst to av de tilstedevarende aksjeeierne valgt
av generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av
styrets medlemmer og ved andre personvalg anses den eller de valgt som far
flest stemmer.

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
spgrsmal som har slik sarlig betydning for egen del eller for noen
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nerstdende at medlemmet ma anses for & ha fremtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget
ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmdl mot andre eller om
andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som
kan vere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-
32 representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som
er egnet til & gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre
aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og
borettslagsloven og opplgsning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i1 selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de
avgitte stemmer som av den aksjekapitalen som er representert pa
generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39
§§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplgsning

Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar
med de underliggende verdiene til boligene.
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Kostnader i ke

Vedlikehold 3B5 000

Kommunale avgifier/Eiendomsskatt 1219000 15%
Driflskostnader 21607 000 33 %
Renter lan 2964 000 38 %
Avdrag lan 730 000 9%
Overskudd / Underskudd (underskucd vises med negalivi fortegn) 32 000 0%
Sum innkrevd } ad i andre innekier 7 957 000 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til okning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er

det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan
_\ Vedlikehold Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt

Renter lan

Oriftskostnader

H Vedlikehold

o Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

M Driftskostnader

® Renter l3n

© Avdrag lan

(5
BOB

Rett hjem.

BOB BBL
desember 2024
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/463/0/0
Utlistet 07. januar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt

matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet

til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
260801676 Grunneiendom 0 Ja 2 883,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
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Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Landds 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - réd sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 345%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 31,4 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000  ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtattarealplan  15.01.1996  100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1-Naverende 110 - Boligomrader  100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
10470000 30 ARSTAD. NATTLANDSVEIEN 52 X LANDASVEIEN 51 M/TILST@TENDE EIENDOMMER 3 -

20000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4 -

40000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL 4 -

5040000 30 ARSTAD. LANDASVEIEN 17B 3 -
71490000 35 ARSTAD. FV 585, NATTLANDSVEIEN MELLOM HAGERUPS VEG OG BIRKELUNDSTOPPEN 1 202312925
10890000 30 ARSTAD. NATTLANDSVEIEN, TRAFFIKKREGULERING TROLLEYBUSSLINJE 2, VENDESL@YFE 3 -
71280000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 750 MFL., WIERS-JENSSENS VEI 1 202228262
18550000 35 ARSTAD. GNR 160, NATTLANDSVEIEN FRA MANNSVERK TIL HAGERUPS VEI 5 202220428

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

161/1007 300047083 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak 16.02.2009 200901623
160/71 139230647-2 Tilbygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse 05.11.2021 202128274
161/684 139248422-1 Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Meldingssak registrer tiltak 07.07.2010 201008204
161/741 139249003-1 Ombygging  Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse 13.11.2025 202516578

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
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krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/463/0/0
BERGEN  Dato: 07.01.2026 Adresse: Nattlandsveien 45 m.fl.

KOMMUNE

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer

detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10890000
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 10890000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/463/0/0

BERGEN  Dato: 07.01.2026 Adresse: Nattlandsveien 45 m.fl.
KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/463{0/0
KOMMUNE Dato: 07.01.2026 Adresse: Nattlandsveien 45 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

%72 %%

https://www.arealplaner.no/bergen4601

markering (1)

>

%

M

i

99



100

Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljo Byfortettingssone
EZJ Faresone Grennstruktur
[\_:I Infrastruktursone

i_\ _ Stegysone gul

Steysone rod
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BERGEN
KOMMUNE

Dato: 07.01.2026

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Arealplan-ID: 9730000

Gnr/Bnr/Fnr: 160/463/0/0

Adresse: Nattlandsveien 45 m.fl.
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Tegnforklaring for kommunedelplan
., Gangveg KDP Arealbruk-PBL1985

%o, 00° Sykkelveg Byggeomrade (N)

.~~~ Grense for restriksjonsomrade Boligomrade (N)

"\ Arealformalgrense Friomrade (N)




Nabolagsprofil

Nattlandsveien 51 - Nabolaget Fridalen/Langhaugen - vurdert av 122 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Hagerups vei 1 min &
Linje 5, 6, 16E, 20, 84, 530, 740, 934 0.1 km
® Sletten 13 min 4
Linje 1 1.7 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 8 min &
Linje F4, L4, R40 4.2 km
X Bergen Flesland 19 min &
Skoler
Landés skole (1-7 kl.) 6 min #
454 elever, 31 klasser 0.5km
Fridalen skole (1-7 kl.) 7 min %
466 elever, 42 klasser 0.6 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 11 min &
108 elever, 4 klasser 0.9 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 10 min 4
129 elever, 8 klasser 0.8 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 15 min 4
581 elever, 44 klasser 1.3 km
Langhaugen videregaende skole 6 min %
567 elever, 21 klasser 0.5 km
NTG Brann Stadion 10 min %

«Det er et levende nabolag med sveert mange
ulike kulturer og forskjellige mennesker.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 61/100

s Naboskapet
i Haflige 60/100

Aldersfordeling

33.9%
37.6 %
38.9%

29.6 %

26.1 %
2%

.N

1

17.6 %
13.8%
14.5%

6.6 %
6.4 %
72%

123 %
16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Fridalen/Langhaugen 1367 695
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Birken barnehage (1-5 ar) 4 min A
18 barn 0.4 km
Arstad Brannstasjon barnehage (1-54r) 7 min #
119 barn 0.6 km
Kidsa Erleveien (1-5 ar) 9 min %
70 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Lindvik 5min 4
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Birkeveien 6 min &
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Bybane
.} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

.

s Stgynivaet

< Lite stpyniva 77/100

Sport

@ Landasbanen kunstgress 4 min %
Fotball 0.3 km

@ Landashallen 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

& Feel24 Landas 6 min %

& SATS Wergeland 15 min &

Boligmasse

B 23% enebolig
B 70% blokk
B 7% annet

«Det er rolig, etablert, ikke noen
byggevirksomhet, rimelig naerhet til det
meste og sentrumsnaert»

Sitat fra en lokalkjent

104

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 12 min %
@ Apotek 1 Nattland 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 15% 13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 46%
M Fridalen/Langhaugen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




ien

\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og ererin
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nattlandsveien 51 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5093 BERGEN Saksbehandler: Ola M. @verland
Telefon: 958 43 641
Oppdragsnummer: E-post: ola.overland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



