Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD

Betydelig oppgradert og lekker

andelsleilighet i 2. etg. med god
planlgsning - Solrik balkong og
utsyn - Garasje!
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Kr 2 390 000,
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Kr 2 586 736,

Kr 4 624.-

Emilie Stenerud @stby

Andelsleilighet

Andel

1985

50/52 kvm
13176.3 kvm

]

2

Gnr. 27, bnr. 241
6

1205260039

Lekker leilighet med
garasje!

Drgmmer du om en lys, moderne og arealeffektiv leilighet - bgr du se
neermere pa Gullbekken 2C!

Leiligheten er gjennomgéende og ble betydelig oppgradert i 2020.
Planlgsningen er godt utnyttet, og leiligheten oppleves bade romslig
og funksjonell. Stuen har store vindusflater som slipper inn rikelig m/
naturlig lys og gir en luftig romfglelse. Herfra har du direkte utgang til
en herlig balkong — perfekt for morgenkaffen, avslapning i solen eller
hyggelige kvelder med venner. Kjgkkenet ligger i dpen lgsning mot
stuen, noe som skaper en sosial og moderne sone for bade hverdag
og selskap. Soverommet er innbydende med gode
mgbleringsmuligheter. Badet er flislagt og har behagelig varme i gulv
samt opplegg for vaskemaskin.

Attraktiv og sentral beliggenhet i Nannestad.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 50 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 52 kvm
TBA: 4 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 2 kvm Bod

2. etasje
BRA-i: 50 kvm Entré, gang, soverom, bad, kjgkken og stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4 kvm Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA hgrer til seksjonen. Dvs. at boden er
tinglyst som en tilleggsdel til seksjonen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13176.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Omradet rundt Gullbekken har et rolig bomiljg med lite trafikk og naerhet til natur. Dette
gjgr interne veier gode som trygge gangveier og for naermiljg-aktivitet.

Fellesarealer i borettslaget blir ofte brukt til lek og uformelle sosiale soner, og er typisk
plassert mellom boligene slik at de er lett tilgjengelig fra hver enhet.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og barnevennlig boligomradet meget sentralt til rett i
Nannestad sentrum. Her bor du i gangavstand til det meste Nannestad har a by pa
med blant annet Kiwi, Rema 1000, vinmonopol, apotek, Shell og Nannestad
kommunehus.

Det er kort vei til Romeriksasen med flotte friluftsmuligheter sommer som vinter. En
kort kjgretur unna finner du ogsa Aslia alpinsenter p& Maura. De tar ca. 15 min & kjgre
til Jessheim hvor du finner alt av bymessige fasiliteter, med blant annet kjgpesenter,
kulturhus med kino/bibliotek, togstasjon og idrettsanlegg, for & nevne noe. Romerike
kan for gvrig ogsa by pa flere alpinanlegg, golfbaner, ridesentre mm. Fra leiligheten er
det kort vei til bussholdeplass. Samtidig ligger leiligheten i kort avstand fra E16 hvor
det er kort vei til Jessheim og Gardermoen. Det tar ca. 15 min til Jessheim, ca. 10 min
til Gardermoen og ca. 45 min til Oslo. Dette er med andre ord en perfekt leilighet
dersom du gnsker a pendle.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Ola Kjeldsberg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Andelsleilighet oppfart i 1985.

Bygningen er fundamentert pa en flat, felles eiet tomt.

Ytterveggene er konstruert i isolert bindingsverk, som var en vanlig byggemetode pa
oppferingstidspunktet, og har en utvendig stdende trekledning.

Taket er et mgnet skratak i trekonstruksjon med takstein som tekking.

Takrenner, nedlgp og utvendige beslag er utfgrt i metall.

Etasjeskillene i boligen er bygget som trekonstruksjoner.

Boligen har trevinduer med 2-lags energiglass. Ytterdgren og balkongdgren er ogsa i
treverk med 2-lags energiglass.

Det er en balkong med utgang fra stuen, hvor konstruksjoner og overflater er i treverk. |
tillegg finnes et utvendig trappehus i treverk, uten dgr.

Det foreligger orginale tegninger av leiligheten og det er avvik. En liten vegg i stue er
fiernet slik at innvendig bod er integrert i stue.
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Det er avvik:

Utskiftning av vinduer vil kunne har positiv innvirkning pa energibruken i huset

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Det er avvik:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis
pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er
oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i
denne tidsperioden. Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det
krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

- Vatrom - Etasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Marios riving, 2020

Beskrivelse: Marios riving og flis har lagt ny membran. Flis og stgpe ble gjort av
fagleert murer, sent 2020 og starten av 2021

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Gullbekken 2C



Ja
Beskrivelse: Vindu pa soverommet har en darlig vrider, og trekker. Dette skal sameiet
ordne, da det gar pa fasaden

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Embretsen rgrleggerservice og Nordbeck rgr, 2020

Beskrivelse: Nytt avlgp kjgkken og bad. Rer - i rgr system og ny varmtvannsbeholder.
Installert waterguard. Nye tetningshylser pa rgr under vask pa kjgkken.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Alna Elektro, 2022

Beskrivelse: | flg tidligere eier er el anlegg og sikringsskap byttet av fagleert elektriker
pa egeninnsats. Her har Alna Elektro hatt full kontroll pa alt det elektriske, slik at dette
er godkjent. Satt inn bryter for v.v tank i skap og ny komfyrvakt okt'22

Innhold

BRA-i 50 kvm: Entré, gang, soverom, bad, kjgkken og stue
BRA-e 2 kvm: Bod

TBA 4 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Velkommen til en stilren og moderne 2-roms med attraktiv beliggenhet. Oppgradert i
2020 og fremstar med smakfulle materialvalg, funksjonell planlgsning og solrik
balkong. Perfekt for fgrstegangskjgper eller pendler!

Velkommen inn...

Leiligheten ligger i 2. etasje og har en fin plass ved inngangspartiet til & nyte en
morgenkaffe. Vel inne i leiligheten mgtes du av en entre/gang med flislagt gulv og
varmekabler. Leiligheten har downlights og gir godt med lys.

Kjgkken:

Kjgkken med profilerte fronter og benkeplater i laminat. Det er fliser mellom benk og
overskap. Kjgkkenet er utstyrt med nedfelt oppvaskkum i sort kompositt med ett-greps
blandebatteri og kjgkkenventilator med avtrekk ut montert over kokesonen. Hvitevarer
som koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys er integrert.

Stue:

Romslig og apen stue med store vinduer som gir godt med lysinnslipp. Her er det
forgvrig gode mgbleringsmuligheter! Utgang til balkong med god utsikt over friarealet.
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Soverom:
Luft og delikat soverom med god plass til en dobbelseng samt medfglgende
garderobel@sning.

Bad:

Lekkert bad som er utstyrt med innredning med glatte fronter, heldekkende servant
med ett-greps blandebatteri og speilskap med tilhgrende belysning. Videre er det et
vegghengt toalett og et dusjhjgrne med glassdgrer. Det er avsatt plass og opplegg til
vaskemaskin. Rommet har mekanisk avtrekk via ventil pa vegg og tilluft i dor.

Innvendige overflater:
Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Malte glatte flater.
Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner:

- Ventilasjon: Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer.

- Elektrisk anlegg: El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskap er plassert i gang.

- Andre installasjoner: Panelovner.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2022:

« | flg tidligere eier er el anlegg og sikringsskap byttet av faglaert elektriker pa
egeninnsats. Her har Alna Elektro hatt full kontroll pa alt det elektriske, slik at dette er
godkjent. Satt inn bryter for v.v tank i skap og ny komfyrvakt okt' 22

2020:

* Nytt avlgp kjokken og bad. Rgr - i rgr system og ny varmtvannsbeholder. Installert
waterguard. Nye tetningshylser pa rgr under vask pa kjskken

* Marios riving og flis har lagt ny membran/tettesjikt og sluk pa bad. Stgping og
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fliselegging ble gjort av faglaert murer, sent 2020 og starten av 2021

Parkering
Parkering i rekkegarasje med mulighet for & installere elbillader.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer 560764

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner. Varmekabler pa bad.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 390 000

Omkostninger kjgper
2 390 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 603 (Omkostninger totalt)

18 503 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 303 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 399 603 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 408 503 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 411 303 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 751 810 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 513 571 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 054 282 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 4 624 kr pr. md.

- Renteutgifter: 862 kr pr. md.

- Avdrag: 176 kr pr. md.

- Driftsutgifter: 3 586 kr pr. md.

- Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og
driftsutgifter.

- Fellesutgifter gkte med 3 % na i februar. Det er ikke planlagt noe mer gkning i ar ref.
styreleder.

Kommunale avgifter er inkl i fellesutgiftene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4624

Andel Fellesgjeld
Kr 187 133

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr3913

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Gullbekken Borettslag

Organisasjonsnummer
954098745

Andelsnummer
6

Om borettslaget
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Gullbekken Borettslag ligger i Nannestad kommune og bestar av 49 andeler.
Selskapets organisasjonsnummer er 954 098 745. Forretningsfgrer for borettslaget er
Nannestad Boligbyggelag.

Obligatorisk medlemsskap i Nannestad Boligbyggelag.

Vedtatte saker:

- Styrets rapport ble opplest og enstemmig godkjent som borettslagets arsberetning
for 2024.

- Arsoppgjgret - med resultat etter finansielle inn og utbetalinger kr -6 392 795,80 ble
vedtatt.

Pagaende saker:

- | &ret 2024 har styret hatt 12 styremgter, 1 ordinaer generalforsamling og 1
ekstraordinaer generalforsamling.

- Styret fikk godkjennelse fra andelseiere pa ekstraordinaer generalforsamling
06.03.2024 til 4 ta opp et 1an pa 12 millioner kroner for & gjennomfgre
tak-rehabilitering. Dette ble ferdigstilt i 2025.

- | lgpet av 2024 fikk 15 eneboliger og 1 leilighetsbygg nye tak. | Igpet av 2025 ble de
resterende leilighetsbygg/rekkehus (Nr 20, 18 0g 19,1,2,3 0g 4, 5, 6, 7 og 8) fatt
rehabilitert sine tak.

- Det ble ogsa montert 1 stk lufteluke i alle 3 rom i annen etasje i alle eneboligene
samtidig som tak ble rehabilitert.

- Alle leiligheter skal ogsa fa lufteluker montert. 2 stk pr leilighet, hvorav 1 stk skal
vaere pa soverommet.

- Renset 5-6 av de mest utsatte overvannskummene. Resten tas ved en senere
anledning.

- Behandlet sgknader om bygging av altan og terrasse og montering av el-bil-lader i
garasje.

- Det kommer jevnlig meldinger om darlige vinduer og dgrer. Dette har blitt sjekket, og
evt reparert eller byttet.

- Behandle sgknader om utleie av leiligheter.

- Dialog med skadeforsikringen IF i forbindelse med vannlekkasjer fra rgropplegg i flere
leiligheter.

- Byttet ut noen av utelysa pd garasjene, da de var oppbrukt/lyste darlig.

- Ellers fortlgpende ngdvendige oppdrag.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 1212.88.65592, DNB
SERIELAN MV, 12 terminer per 4r.
Rentesats per: 7.90% pa.

Antall terminer til innfrielse: 46
Saldo per 10-12-2025: kr 167077.00
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('siste termin 20-09-2029 )
Flytende rente
IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 1516.02.00321, DNB
ANNUITET MV, 12 terminer per ar.
Rentesats per: 5.60% pa.

Antall terminer til innfrielse: 352

Saldo per 31-12-2025: kr 11914332.24
('siste termin 01-04-2055)

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Stiftelsen Borettslagenes
Sikringsordning.

Forkjgpsrett
Dersom andel overdras, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget - utpekt av styret i boligbyggelaget - forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett og arsregnskap for ar 2025. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: -5 395 130,87 kr
Arsresultat for 2025: -6 392 795,80 kr

Vedlikeholdsplaner for 2025 er gjennomfgrt.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler kan ses hos megler pa forespgrsel.

Dyrehold
Det er tillatt @ holde hund, nar beboeren var eier av denne fgr innflytting. Betingelsen er
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imidlertid at det inngds en skriftlig avtale, som fastlegger neermere retningslinjer og
forpliktelser. Hunden skal alltid ha ledsager utendgrs, og den skal alltid holdes i band
innen borettslagets omrade. Samme regler gjelder for besgkende med hund. Det er
ikke tillatt & holde katt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vedlikeholdsplikt

Vedlikeholdsplikten i sin egen boenhet gjelder vedlikehold, ngdvendig reparasjon, eller
utskifting av: rgr, sluk, sikringsskap, ledninger, inventar, utstyr, apparater, brannutstyr,
skillevegger, listverk, innvendige dgrer, alle innvendige flater, vegg-, golv- og
himlingsplater, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Ansvar for tilstopping av kloakk p.g.a. klesvask er palagt beboerne.

Det er pdbudt & montere rgykvarsler i alle leiligheter. Ansvaret for dette pahviler
beboeren.

Dugnad
Nar det er ngdvendig, skal det tas initiativ til organisert dugnad.

Forretningsforer
Forretningsforer
Gudmundsen Regnskapsbyra AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 27, bruksnummer 241 i Nannestad kommune.Andelsnr. 6 i Gullbekken
Borettslag med orgnr. 954098745

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/27/241:

21.02.1984 - Dokumentnr: 1683 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3238 Gnr:27 Bnr:36

01.01.2020 - Dokumentnr: 373901 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:27 Bnr:241

01.01.2024 - Dokumentnr: 236145 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:27 Bnr:241
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for 2a,2b, 2c og 2d datert 18.06.65. Det er i
den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Nr 2c - 1as pa feieluke ma
monteres.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er ikke i samsvar med
dagens bruk.

Det foreligger orginale tegninger av leiligheten og det er avvik. En liten vegg i stue er
fiernet slik at innvendig bod er integrert i stue.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra
tomtegrense.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Gullbekken (plan-ID G-09). Dette er en eldre reguleringsplan
som regulerer omradet til boligbebyggelse, spesifisert som konsentrert
smahusbebyggelse.. 08.09.1983

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2018-2035, med ikrafttredelse
14.05.2019. | kommuneplanen er et delareal pa 13 099 kvm avsatt til boligbebyggelse
(navaerende), og 76 kvm er avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting (ndveerende).

Det pagar arbeid med en ny kommuneplan, Kommuneplanens arealdel 2023-2040 (ID:
KP2023-2040), som har status som planforslag.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H910, hvor det er bestemt at
reguleringsplaner fortsatt skal gjelde.

Bergrte datasett:

FKB-ARS5, Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner, Mulighet for marin leire,
Naturtyper pa land (NiN), SR16 - Skogressurskart 16x16 meter, Vannkraft, Utbygd og
ikke utbygd, Verneplan for vassdrag, Leasmasser N50/N250, Marin grense, Naturtyper i
Norge - landskap, Radon, Tettsteder, Veg senterlinje Elveg 2.0

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Gullbekken 2C
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

Gullbekken 2C
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 45 000 av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

3 800 Kommunale opplysninger

17 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 884 Opplysninger fra forretningsfagrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

20 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse per stk. - 2 visninger inkl i provisjonen - utover dette kr 2500,-
6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 105 684

18  Gullbekken 2C



Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
27.02.2026
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Leilighet i 2. etasje
med garasje i rekke
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Velkommen inn... Bildene er fra tidligere med godkjennelse.

| ﬂ ‘
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Lyse og delikate flater mgter deg i det du entrer inn i vindfang og videre inn i gangen. Ustrakt bruk av downlights.
Dgr mellom entre og gangen videre inn i leilighten.

1
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Lekkert og stort soverom med
skyvedorsgarderobe og speil garderobe.

Delikat og lekkert bad med opplegg for
vaskemaskin. Ferdig oppusset i 2021.
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Tilstandsrapport

ﬁg Andelsleilighet

(© Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD
(I7) NANNESTAD kommune

# gnr. 27, bnr. 241
# Andelsnummer 6

Sum areal alle bygg: BRA: 52 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 25.02.2026 Oppdragsnr.: 22537-1117 Referansenummer: L7827

Autorisert foretak: MEGLERPARTNER AS Sertifisert Takstingenigr: Ola Kjeldsberg

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Meglerpartner AS

MeglerPartner — din trygghet i bolighandelen
En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann gir potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og tilstanden
til eiendommen din. Dette skaper trygghet og tillit i markedet, og kan bidra til bade gkt interesse og raskere salg.

Hos MeglerPartner har vi lang erfaring og hgy fagkompetanse innen boligtaksering og tilstandsrapporter. Vart dedikerte team leverer
alltid ngyaktige og palitelige vurderinger som kan brukes ved salg, eiendomstransaksjoner, refinansiering, samlivsbrudd eller dgdsbo.

Tilstandsrapporten gir ogsa boligeiere en bedre forstaelse av eiendommens tilstand, og gjgr dem i stand til a ta informerte beslutninger
for de velger megler. Ved a ha rapporten pa plass pa forhand, unngar man overraskelser senere i prosessen og kan forhandle med

megleren pa et mer realistisk grunnlag. Ikke minst far megleren et solid fundament for verdifastsettelsen, noe som igjen forenkler hele
salgsprosessen.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 2 av 25
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MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD 2848 SKREIA
Gnr 27 - Bnr 241
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 3 av 25



MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD 2848 SKREIA
Gnr 27 - Bnr 241
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 4 av 25
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Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD
Gnr 27 - Bnr 241
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Andelsleilighet med BRA-i pa 50 m? i andre etasje.
Balkong.

Borettslaget har p-plasser/garasjeplass og elbillader.

STANDARD:

Leiligheten er fra 1985 og modernisert i senere tid.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felles eiet tomt som er flat. Sngdekket pa befaringsdagen.

Andelsleilighet - Byggear: 1985

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med takstein. Sngdekket pa befaringsdagen.
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa
oppferingstidspunktet. Staende utvendig trekledning.

Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Ytterdgr i treverk, med 2-lags energiglass.

Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Balkong med utgang fra stue. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Sngdekket pa befaringsdagen.

Utvendig trappehus, uten dgr, med trapp i treverk.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv: Laminat.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Innvendige dgrer med malte profilerte overflater. Dgr mot entre har
glass.

VATROM G4 til side
Bad

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv. Fliser, med varme.

Plastsluk.

Ukjent membran/tettesjikt.

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri. Speilskap med tilhgrende belysning over. Vegghengt
toalett. Dusjhjgrne med glassdgrer. Avsatt plass/opplegg til
vaskemaskin. Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken med profilerte fronter. Benkeplater i laminat. Fliser mellom
benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum i sort kompositt med ett-
greps blandebatteri. Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjgl/frys.

Kjgkkenventilator, med avtrekk ut, montert over kokesone.

Oppdragsnr.: 22537-1117

Befaringsdato: 10.02.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannregr i: Plast, rgr-i-rgr. Besiktiget i r@rskap.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Bereder er plassert i skap pa
soverom.

Panelovner.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskap plassert i gang.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Flat tomt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg GA til side
Lovlighet Gé til side

Andelsleilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger, det er avvik fra disse. En liten vegg er
fiernet, slik at innvendig bod na er integrert i stue. Malsetting
og arealer og er ikke kontrollert.

Side: 5av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
| 15 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. er mer enn halvparten av forventet
brukstid oppnadd og materialer er kjente vil en bygningsdel vil
kunne fa TG 2 selv om det ikke er registrert negative avvik ut
10 over normal bruksslitasje.
Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

20

5

I

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

g Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
) arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
. TGO: Ingen avvik X . R
) . gjeldende bygning pa tomt.
TG1: Mindre eller moderate avvik Under befaringen var taktekking, terreng o.l. gitt begrenset
TG2: Avvik som kan kreve tiltak inspeksjonsmulighet pa grunn av sng. Begrensning av
[ TG3: Store eller alvorlige awvik rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller
lignende). Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggespknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Rapporten
er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy (automatisk tekst).
Dette er forklaringen pa at det blir en del stikkord og ikke hele
setninger enkelte steder i rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

o Tomteforhold > Terrengforhold a til si
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.
Det er avvik:

Utskiftning av vinduer vil kunne har positiv innvirkning
pa energibruken i huset

Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er awvik:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var
vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere
enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis pa
generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge
krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at
denne typen ventilasjon er normalt for
boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.
Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert
da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke
inn under en niva 1 undersgkelse.

@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 7 av 25
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. '
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3 ——
*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

YR A
R
- vy '- v
S PN
(D050 8
P— .
Byggear Kommentar
1985 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringen
Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir
bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva man skal
forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets
vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan
variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Boligens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil
kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Tilbygg / modernisering

Opplysningene under er hentet fra egenerkleering
Oppgraderinger:

2020

Firmanavn: Embretsen rgrleggerservice og Nordbeck rgr

Beskrivelse av arbeidet: Nytt avlgp kjgkken og bad. Rer - i rgr system og ny varmtvannsbeholder. Installert
waterguard. Nye tetningshylser pa rgr under vask pa kjgkken

2020

Firmanavn: Marios riving

Beskrivelse av arbeidet: Marios riving og flis har lagt ny membran/tettesjikt og sluk pa bad. Stgping og fliselegging ble gjort av
fagleert murer, sent 2020 og starten av 2021

2022
Firmanavn: Alna Elektro
Beskrivelse av arbeidet: | flg tidligere eier er el anlegg og sikringsskap byttet av fagleert elektriker pa

egeninnsats. Her har Alna Elektro hatt full kontroll pa alt det elektriske, slik at dette er godkjent. Satt inn bryter
for v.v tank i skap og ny komfyrvakt okt’ 22

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med takstein. 2025, opplyst av eier.

Sngdekket pa befaringsdagen. Tekking er besiktiget fra bakkeniva og vurdert ut fra alder. Pipebeslag og andre gjennomfgringer i taktekking er ikke
kontrollert, dette anbefales pa generell basis undersgkt. Gjennomfgringer i taktekking er svake punkt og risikoen for skader er hgy.

Arstall: 2025

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner.

Kaldt loft med luke i gang. Takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Tilstandsgrad er angitt ut fra det som visuelt er synlig pa
befaringsdagen

Vinduer

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig 3 oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Vinduer har hgyt varmetap i
forhold til dagens krav.

Vindu pa soverommet har en darlig vrider, og trekker. Dette skal sameiet ordne, da det gar pa fasaden. Opplyst av eier.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er avvik:

Utskiftning av vinduer vil kunne har positiv innvirkning pa energibruken i huset
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre vinduer.

Dgrer

Ytterdgr i treverk, med 2-lags energiglass.
Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 10 av 25
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Sngdekket pa befaringsdagen.
Rekkvershgyde 94 cm.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Utvendige trapper

Utvendig trappehus med trapp, uten dgr, i treverk.

Selv om trappen har tak, og ikke star direkte under dpen himmel, sa vil den allikevel vaere utsatt for noe vaer og vind og ha vedlikeholdsbehov. Vedlikehold
ma paregnes.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 11 av 25

41



MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD

2848 SKREIA
Gnr 27 - Bnr 241
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

Overflater

Vegger: Malte glatte flater.
Himling: Malte glatte flater.
Gulv: Laminat. Fliser.

Det kan vaere enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

N e
Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med malte profilerte overflater. Dgr mot entre har glass.

Justeringer ma kunne péregnes pa tredgrer som kan bevege seg gjennom ulike arstider. Enkelte sar/merker ma paregnes ( normal bruksslitasje)

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 12 av 25
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Vegg: Fliser.

Himling: Malte glatte flater.

Gulv. Fliser, med varme.

Plastsluk.

Ukjent membran/tettesjikt.

Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speilskap med tilhgrende belysning over. Vegghengt toalett. dusjhjgrne
med glassdgrer. Avsatt plass/opplegg til vaskemaskin. Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

(250 overflater vegger og himling
Vegg: Fliser.
Himling: Malte glatte flater. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes som normalt. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe

som gir gkt belastning pa konstruksjonene.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv. Fliser, med varme. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier. Det dusjes direkte pa gulv/vegg, noe som gir gkt belastning pa
konstruksjonene. Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende. Det er malt ca 45 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 13 av 25
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

ETASIJE > BAD
(750 sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Ukjent membran/tettesjikt.

ETASJE > BAD
(720 sanitaerutstyr og innredning
Innredning med glatte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speilskap med tilhgrende belysning over. Vegghengt toalett. dusjhjgrne

med glassdgrer. Avsatt plass/opplegg til vaskemaskin.

Side: 14 av 25
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk, ventil pa vegg. Tilluft i dgr.

ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 15 av 25

45



46

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD 2848 SKREIA
Gnr 27 - Bnr 241
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

KI@KKEN

ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Kjskken med profilerte fronter. Benkeplater i laminat. Fliser mellom benk og overskap. Nedfelt oppvaskkum i sort kompositt med ett-greps blandebatteri.
Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er normalt at innredninger og fronter kan vaere/er utsatt for slitasje. Det kan derfor veere
enkelte skader/slitasjer som betraktes som mindre overflateskader. Slike skader blir derfor ikke spesifisert, vurdert eller bemerket.

ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator, med avtrekk ut, montert over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.
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Tilstandsrapport

Besiktiget i rgrskap.
Rer-i-rgr installert 2020. Opplyst av eier.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. neermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige

ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr i: Plast.
Nytt avigp kjskke og bad. Insatallert 2020. Opplyst av eier.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige

ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

(32 ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis
pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for
boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden. Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer
ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 17 av 25
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Tilstandsrapport

..o Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Bereder er plassert i skap pa soverom.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1= Andre installasjoner

Panelovner.
Installasjonene er ikke funksjonstestet av takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskap plassert i gang. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter
instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale
risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning.
Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler
at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 | flg tidligere eier er el anlegg og sikringsskap byttet av faglzert elektriker pa
egeninnsats. Her har Alna Elektro hatt full kontroll pa alt det elektriske, slik at dette er godkjent. Satt inn bryter
for v.v tank i skap og ny komfyrvakt okt’22. Opplyst av eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov
og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av
sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av
fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.
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MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD 2848 SKREIA
Gnr 27 - Bnr 241
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold

Flat tomt.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD
Gnr 27 - Bnr 241
3238 NANNESTAD

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22537-1117 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 27 - Bnr 241 Kjgrkjelinna 133
3238 NANNESTAD 2848 SKREIA

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Etasje 50 2 52 4

SumMm 50 2 4

SUM BRA 52

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Entré, gang, soverom, bad, kjgkken, stue Bod

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,36m.

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene
kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger tegninger, det er avvik fra disse. En liten vegg er fjernet, slik at innvendig bod na er integrert i stue. Malsetting
og arealer og er ikke kontrollert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se liste over utbedringer/pakostninger - opplysninger her er gitt av eier.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2026 Ola Kjeldsberg Takstingenigr

Emilie Stenerud @stby Kunde
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Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD MEGLERPARTNER AS
Gnr 27 - Bnr 241 Kjgrkjelinna 133
3238 NANNESTAD 2848 SKREIA

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 27 241 0 13176.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gullbekken 2C

Hjemmelshaver
Gullbekken Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
954098745 @stby Emilie Stenerud

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
6 3913 31.12.2025 187 133 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Prestasen, i Nannestad kommune. Et sentrumsnaert, men skjermet omrade. Ligger strategisk til
for bade skole, barnehage og hverdagsfassiliteter i kommunesenteret.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Nannestad kommune kommuneplanens arealdel.
Om tomten

Felles eiet tomt. Flat. Sngdekket pa befaringsdagen.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbok ikke innhentet.

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.

Eiendommen er borettslag, det er forkjgpsrett etter ansiennitetsprinsippet. Det oppfordres alle til 3 sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.
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Gullbekken 2C, 2030 NANNESTAD

Gnr 27 - Bnr 241
3238 NANNESTAD

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Kommunalinformasjon

Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Samsvarserklaering

Statens kartverk

Situasjonskart

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 25.02.2026
2 26.02.2026
3 26.02.2026

Dato

17.02.2026

17.02.2026

17.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22537-1117

Kommentar

Egenerklaeringen er fremlagt og det er ikke
registrert avvik i forhold til observasjoner
pa befaringsdagen.

Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget
etter 1999, skal dokumenteres med
samsvarserklaering der ansvarlig for
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt
er utfgrt i trad med forskriftene.

Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk
Eiendomsinformasjon.

Kart over eiendommen pa befaringsdagen,
tatt ut fra kommunens kartverk.

Befaringsdato:  10.02.2026

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

MEGLERPARTNER AS

Sider

Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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3238 NANNESTAD

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22537-1117

Befaringsdato: 10.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Emilie Stenerud @stby

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Gullbekken 2C + Boligselger har kigpt boligselgerforsikring
2030 NANNESTAD

3238-27/241/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260039 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Firmanavn: Marios riving

Beskrivelse av arbeidet: Marios riving og flis har lagt ny membran. Flis og stope ble gjort av fagleert murer, sent
2020 og starten av 2021

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Samme tid som over, under totalrenovering

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Vindu pa soverommet har en darlig vrider, og trekker. Dette skal sameiet ordne, da det gar pa fasaden
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Embretsen rgrleggerservice og Nordbeck rar

Beskrivelse av arbeidet: Nytt avigp kjokken og bad. Rer - i rar system og ny varmtvannsbeholder. Installert
waterguard. Nye tetningshylser pa rer under vask pé kjgkken.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Alna Elektro

Beskrivelse av arbeidet: | flg tidligere eier er el anlegg og sikringsskap byttet av fagleert elektriker pa
egeninnsats. Her har Alna Elektro hatt full kontroll pa alt det elektriske, slik at dette er godkjent. Satt inn bryter
for v.v tank i skap og ny komfyrvakt okt’22
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Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: | flg tidligere eier er el anlegg og sikringsskap byttet av faglaert elektriker pa
egeninnsats. Her har Alna Elektro hatt full kontroll pa alt det elektriske, slik at dette er godkjent. Satt inn bryter
for v.v tank i skap og ny komfyrvakt okt’22

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Gudmundsen Regnskapsbyra AS

Asvegen 315 Z
2033%\sgreina Undlelsorev pr. &, pe lydence k- %00, -
Panteloblgesicnsnc. b, palydonde e GF 024/
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1205260039 Lise Blomberg 922 04 164 12.02.2026

Megleropplysninger pa Gullbekken 2C - andelsnr. 6 i Gullbekken Borettslag, org.nr. 954 098 745 i
Nannestad kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fedselsdato
Emilie Stenerud @stby Gjestadtoppen 28, 2050 Jessheim 23.04.2004

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa andelseier(e):

Navn TIf. E-post.
Styreleder | (/oney ) emms belek 952Y 03 o2 Shyvet @) gullbeleleenbrl . 1o

Informasjon om eiendommen

Gnr. Brr. snr. Kommune
Borettslagets eiendommer: 2% 2l b Ao s sl
Borettslagets org.nr: 95t/ 098¢ Y Tomtener [X] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Har borettslaget mottatt nabovarsel? EI Ja [:] Nei f"/oqa Qrlsiciiter ,%'

Foreligger det ferdigattest? [ Ja [] Nei E:Lﬁ gﬁé:f:r:,s?k“te forpliktelser med [J Ja [X] Nei

. Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for borettslaget I SP S607 by

" . Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har borettslaget hussoppforsikring? !:l Ja Nei

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass? Ja [ ] Nei [Plassens nummer: Boge sl

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

S : Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i borettslaget? Ja [[] Nei [Ewvt. ekstra kostnad: Spor ecer

Romerike Eiend gling AS Tif: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 1/3
Filial Klgfta klofta@aktiv.no
Postboks 182 www.aktiv.no

2041 Klefta
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Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

Ja [] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Tekee Jeadt, Hiid sin dfe bl J- Coan Hlegtling

Godkjennelsefforkjepsrett

Er det forkjepsrett i borettslaget?

4 Ja [] Nei

Antall dagers forkjgpsrett:

o

Er det spesielle forhold knyttet til utpraving av

forkjepsretten?

[] Ja [X] Nei

Huvis ja, hvilke?

Er fremleie tillatt?

Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

%;o—mcvf. LS"fy""@c §

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Kreves styregodkjenning av ny eier? | [ Ja [] Nei Pos ) guol mundsen . #o
Lan, andel fellesgjeld og formue
Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
St regnskep ol 9
2
Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden? CIN b Os o O eAr &Y
etaler borettslaget avdra ellesgjelden? * i | nedbetalingstiden?
g i a9 I8 o &.;n;ftgc.-g =it S

Hvis nei, nar begynner det & lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskost

nadene etter avdragsfri periode?

Hva er andelens andel fellesgjeld? Kr 187. ,J33f -
Her borettsiaget f & . I:l Hvis ja: Hva er total formue? | Hva ergndelans andel

ar bore ! X i - oz rmue?

rettslaget formue a Nei |k; 282 SE€3, P 393, -

IN-ordning
Har Borettslaget vedtatt IN-ordning .| Hvis ja, har denne andelen "
(individuell nedbetaling)? [JJa KINei | o tiet seg av ordningen? | L 92 [ Nei
Er IN-ordningen pantesikret i borettslaget sin eiendom? [ va [] Nei

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr
o2y,

Fellesutgifter pr. mnd.

- Er det restanse?

[JJa

Hvis ja, restanse kr

[#] Nei

Forfallsdato: .

Fellesutgiftene inkluderer:
Se rdnlted Ronskap - lkcoStnade-

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

8{»2,./2?@ -/ 35&p, -

Avregnes fellesutg.? [A Ja[]Nei |Erdetplaniagt endringer av fellesutg.? ] Ja [A] Nei
y kr . Dato
Huvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
L 5 Hvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?
Har boretislaget sikingsfond? Ja [] Nei Shjtelsee. Bowh lagenasr Sulervrsiordning

Romerike Eiendomsmegling AS Tif: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023
Filial Klefla klofta@aktiv.no

Postboks 182 www.aktiv.no

2041 Klgfta

Side: 2/3
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Poster til skattemeldingen

Andelens renteinntekter kr: 9 7 o] = Andelens renteutgifter kr: S )c;\g; s
Gebyr
T ] e ] Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
as det et gebyr for eierskiftet? [X] va [] Nei pas, - /622 03> %ok
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? Ja [] Nei S&8Y, - i
i
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer: | =%, 4o nqc# EYlp, - “
Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her: 2 ' ] .
Kes Shyrets rewppot wrd wheboletenar . Obligedo sk mrc?’&m.ss@.‘ga i
For Gudmundsen Regnskapsbyra AS Nannestad Boley bygselas.
thaniihed, a2 o Bl Gudmundsen Regnskapsbyra AS
Sted, dato ) Signatur = Rsvegen 315, 2033 Asgreina

Tif: 63 93 06 30

| tillegg ber vi om & f4 tilsendt: Org.nr. 964 342 555

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmote/generalforsamling
Kopi av vediekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne p4 e-post lise.blomberg@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Klefta

b

Lise Blomberg
Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

Romerike Eiendomsmegling AS Tif: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 3/3
Filial Klafta klofta@aktiv.no
Postboks 182 www.aktiv.no

2041 Klefia



Nannestad Boligbyggelag

Romerike Eiendomsmegling AS
Torvet 5
2000 LILLESTR@M

Ordrenummer: 145
Leveringsdato: 2026-02-13

Leveringsadresse: Trondheimsvegen - Klgfta 84
2040 KL@FTA, Norge

Deres ref, 1205260039, Gullbekken 2C, @stby

Rsvegen 315, 2033 ASGREINA, Norge

Telefon: 63 93 06 30

Org.nr.: NO 931 776 258 MVA
FAKTURA
Fakturanr.: 1145
Fakturadato: 2026-02-13
Kundenr.: 10009

Betalingsinformasjon
Forfallsdato: 2026-02-27
Kontonummer: 1622.07.40084

. Enh.pris Belop Mva Belap
Beskrivelse Antall  cokski. mva)  (ekskl. mva)  (25%) (inkl. mva)
Opplysningsgebyr 1 4 707,20 4 707,20 1176,80 5 884,00

Betales til bankkonto 1622.07.40084

NOK 5 884,00
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Nannestad Boligbyggelag

Romerike Eiendomsmegling AS

Torvet 5
2000 LILLESTR@M

Ordrenummer:
Leveringsdato:
Leveringsadresse:

146

2026-02-13
Trondheimsvegen - Klgfta 84
2040 KL@FTA, Norge

Deres ref. 1205260039, Gullbekken 2C, @stby

Beskrivelse

Antall

Rsvegen 315, 2033 ASGREINA, Norge
Telefon: 63 93 06 30
Org.nr.:  NO 931 776 258 MVA

FAKTURA

Fakturanr.: 1146
Fakturadato: 2026-02-13
Kundenr.: 10009

Betalingsinformasjon
Forfallsdato: 2026-03-15
Kontonummer: 1622.07.40084

Belpp Mva Belpp

(ekskl. mva) (25 %) (inkl. mva)

Eierskiftevederlag

1

5 380,00 1 345,00 6 725,00

Betales til bankkonto 1622.07.40084

NOK 6 725,00




Oppgave over andelshavers/aksjonaers andeler
av boligselskapets likningsmessige belop 2025

Gullbekken BRL Oppgavegivernummer 954098745
v/Gudmundsen Regnskapsbyra AS Bruksnr. 241

2033  Asgreina Gardsnr. 27
Emilie Stenerud @stby Fadselsnummer/Org.nr.
Gullbekken 2C 230404

2030 NANNESTAD

Bolignummer HO201 Eiertid 0101-3112
Andelsnummer 6

Andelshavers likningsmessige belgp

Andel andre inntekter 222 Andel kostnader
Andel formuesverdi Andel annen formue 3913 Andel gjeld

Dersom det er feil pa innrapporterte belap i oppgaven ta kontakt med Gudmundsen Regnskapsbyra AS (63930630
mette@gudmundsen.no).

Overnevnte opplysninger er innrapportert elektronisk til skatteetaten. Dere vil kunne
kontrollere postene mot skattemeldingen fra skattemyndighetene:

Inntekter
Utgifter
Formuesverdi
Formue

Gjeld

9798
187 133
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GULLBEKKEN BRL STYRETS RAPPORT 2024

1. TILLITSVALGTE

Pa ordinaer generalforsamling 15.05.2024 ble fglgende styre valgt:

Styreleder : Mona Kjensbeklk - Valgt for 2 ar
Styremedlem : Camilla Torvund Lothe - Valgt for 2 ar
Styremedlem : Trond @rnebakk - Tkke pa valg
Varamedlem : Frode Bergan - Valgt for 1 ar
: Ingrid Lervik - Valgt for 1 &r
Bjgrg Ulrichsen - Valgt for 1 &r
Valgkomite : N/A - Valgt for 1 &r
: N/A - Valgt for 1 ar

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION

Forretningsfarer er Nannestad Boligbyggelag i henhold til
forretningsfgrerkontrakt.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm

3. FORSIKRINGER

Borettslagets eiendommer og bygninger er forsikret i If Skadeforsikring. Skader
som dekkes av forsikringen er som hovedregel alle skader i bygningen sa sant
skaden er updregnelig og skjer plutselig og uforutsett. Unntatt er skader som
skyldes slitasje, alder, korrosjon, sopp og rate.

Videre erstattes ikke skader som skyldes svinnsprekker, setninger, material- og
konstruksjonsfeil.
Forsikringen dekker noe angdende skadedyr, s& dette ma vurderes individuelt.

NB: Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre. Den enkelte andelseier bgr selv
tegne en innboforsikring som dekker innbo og Igsgre.

e Standard egenandel er kr 12 000,-.
e Egenandel for vannskade gjennom tak og over terreng er kr 20 000,-

Borettslaget betaler egenandelen pa skadesaker til IF skadeforsikring.

Men i etterkant av hver forsikringssak vil styret gjgre en vurdering pa om
borettslaget vil kreve tilbakebetaling av egenandelen fra andelseier/beboer.

Dette gjelder da om andelseier/beboer ikke har holdt sin vedlikeholdsplikt i sin
boenhet, eller pa en annen mate selv har skylden i skaden.

Vedlikeholdsplikten i sin egen boenhet gjelder vedlikehold, ngdvendig reparasjon,
eller utskifting av: rgr, sluk, sikringsskap, ledninger, inventar, utstyr, apparater,
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brannutstyr, skillevegger; listverk, innvendige dgrer, alle innvendige flater, vegg-,
golv- og himlingsplater, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Dette er iht til Borettslagsloven paragraf 5-12.

Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med styreleder eller en i styret.

Styret i borettslaget melder skaden til forsikringsselskapet.

4. STYRETS ARBEID 2024

I 8ret 2024 har styret hatt 12 styremgter, 1 ordinaer generalforsamling og
1 ekstraordinaer generalforsamling.

TAK-REHABILITERINGEN:

Den ekstraordinaere generalforsamlingen ble avholdt 06 03.2024, og var
fordi styret matte fa godkjennelse fra andelseiere om a ta opp banklan.
Dette var for & f& gjennomfart tak-rehabilitering pa alle vare
bollgbygnmger Vi har hatt en del taklekkas;er og skadeforsikringen pd
takene vare gdr ut | 2025 fordi de er 40 ar gamle. Styret fikk godkjennelse
fra andelseiere, og tok opp et |&n pa 12 millioner kroner.

Styret skrev kontrakt med Vestseter Bygg AS i april 2024 om
tak-rehabiliteringsjobb pa alle bohgbyggene i Gullbekken. Denne jobben
startet opp, og i Igpet av 2024 fikk alle vare 15 eneboliger og 1 stk
leilighetsbygg (nr 21) nye tak.

Tak-rehabiliteringen innebaerer rivning av gammelt, legge nytt underlag og
takstein. deskler takrenner/takrenne- nedleip, pipehatter, tak- stige 0g
sngfanger er ogsa inkludert. Snekkerne er ogs3 behJeIpehge med a sjekke
pipelgpene for fuglereir fgr ny pipehatt monteres pa. De nye pipehattene
er fuglereir-sikre!

Det ble ogsa montert 1 stk lufteluke i alle 3 rom i annen etasje i alle
eneboligene samtidig som tak ble rehabilitert.

ANNET:

Vi har renset 5-6 av de mest utsatte overvannskummene inne i
Gullbekken. Vi tar resten ved en senere anledning.

Behandlet sgknader om bygging av altan og terrasse og montering av
el-bil-lader i garasje.

Det kommer jevnlig meldinger om darlige vinduer og dgrer. Dette har blitt
sjekket, og evt reparert eller byttet.

Behandle spknader om utleie av leiligheter.

Veert masse i dialog med skadeforsikringen IF ifb med vannlekkasjer fra
reropplegg i flere leiligheter.

Bytta ut noen av utelysa pd garasjene, da de var oppbrukt/ lyste darlig.
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5. STYRETS VEDLIKEHOLDSPLANER 2025

I dret 2025, sa vil det ikke vaere store planer annet enn 3 3 full
tak-rehabiliteringen pa de resterende boligbygningene.

fert

o Ilgpet av 2025 var/sommer/hgst s3 vil disse leilighetsbygg/rekkehus f&

rehabilitert sine tak:
Nr 20

Nr 18 og 19
Nrl,2,3094
Nr5,6,7098

o Alle leiligheter skal ogs& fa lufteluker montert.
2 stk pr leilighet, hvorav 1 stk skal veere p& soverommet.

o For leiligheter i 2 etasje: Lufteluker p@ soverommet blir montert i ar

ifb med tak-rehabiliteringen.

Den andre lufteluka for de som bor i 2 etasje, sa vil monteringen

skje til neste var/sommer.

o For leiligheter i 1 etasje: 2 stk |ufteluker montert til neste

[+]
var/sommer.

e Ellers fortigpende ngdvendige oppdrag.

Nannestad,..%‘{.ﬁﬂkfl.2025

}/Lgf/uﬁ% gw/\’lfr {.’)4’ i k Qo Ulﬂ( vt | (ﬂf\k_

Py

Mona Kjensbekk Camilla Torvund Lothe
Leder Styremedlem

Trond @rnebakk
Styremedlem

Side 3



PROTOKOLL

Fra ordineer generalforsamling i Gullbekken BRL
13 mai 2025 pd Nannestad Sykehjemmets kantine

Styrets leder dpnet metet.

1. KONSTITUERING.

A: NAVNFORTEGNELSE.

Det motte opp 9 andelseiere, men i alt 11 stk var stemmeberettigede, da det var
2 stk tilstede med skriftlig fullmakter,

Ingen tilstede fra Nannestad Boligbyggelag A/L
B: SPORSMAL OM M@TET ER LOVLIG INNKALT.,
Matet ble enstemmig godkjent som ordineer generalforsamling.

C: VALG AV SEKRET/ZR 06 2 PERSONER TIL A UNDERSKRIVE
PROTOKOLLEN.

Som protokollfarer ble valgt Camilla Torvund Lothe.

Til @ underskrive protokollen ble valgt:
Trond @rnebakk og Lena Kristin Thomassen Holthe.

2. STYRETS RAPPORT.

Styrets rapport ble opplest og enstemmig godkjent som borettslagets
drsberetning for 2024,

3. ARSOPPGIZR OG REVISORS BERETNING. S

Revisors beretning ble lest opp. Arsregnskapet ble referert.

Arsoppgjoret - med resultat etter finansielle inn og utbetalinger
kr -6 392 795,80 ble vedtatt.
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4. VALG AV STYREMEDLEMMER/ VARAMEDLEMMER.

Enstemmig vedtatt.

A: STYRET.

1. Mona Kjensbekk Tkke pd valg
2. Tomm-Oitar Holthe Valgt for 2 ar
3. Camilla Torvund Lothe Tkke pa valg

B. STYRETS LEDER.
Mona Kjensbekk ble valgt til styrets leder for 1 ar.

C. VARAMEDLEMMER.

1. Trond @rnebakk Valgt for 1 &r
2. Ingrid Lervik Valgt for 1 dr
3. Frode Bergan Valgt for 1 &r

D. VALGKOMITE.

Qo
==

1. N/A Valgt for
2. N/A Valgt for ar

Det ble enstemming vedtatt og ikke har valgkomité denne gangen.

5. Godtgjerelse til tillitspersoner og revisor

Revisor honoreres etter fremlagt regning.
Budsjettforslag til styret, med en gkning pa 5 %, ble vedtatt.

Godtgjerelsen for styremedlemmer gjelder f.o.m etter generalforsamlingen i
2024 og t.0.m generalforsamling i dag i 2025, sa felger derfor ikke kalenderaret.



Styrets leder — fira etter GF i 2024 og t.0.m GF i 2025:

- Mona Kjensbekk.
- Leder-godtgjarelse kr 10.210,-
- 13 meter a kr 3.446,- kr 44.798,-
- Totalt kr 55.008.-

Bankkonto 1622.65.12105

Styremedlemmer — fra etter GF i 2024 og t.0.m GF i 2025::

- Trond @rnebakk
- 13 meter a kr 1.481,- kr 19.253,-
- Totalt kr 19.253.-
Bankkonto 9710.24.24623

- Camilla Torvund Lothe
- 13 moter a kr 1.481,- kr 19.253,-
- Totalt kr 19.253.-
Bankkonto 1271.27.63971

6. Fellesutgifter

Fellesutgifter oker med 5% fra og med 1 juli 2025 etter anbefaling fra vért
regnskapsbyra.

7. Innkomne saker
Ingen innkomne saker

Protokollen ble lest opp.

/T' : }L{F ¢ J M; _

L ”'\f‘ 4/ ; - i f i) . .

{ W (( M’iﬁ L? { )\{),J QL *Hn Shn ~Th D 26,1 I'JG‘(.‘HIQ
Trond @rnebakk Lena Kristin Thomassen Holthe

73



Lanedetaljer

Informasjon

Resterende gjeld: 167.077,00 Rentetrinn: 0,00 - 0,00, 7,90% (pé hele belopet)
Utbetalt |anebelep: 650.000,00 Reell innfrielsesdato: 20.09.2029

Lanetaker: GULLBEKKEN BORETTSLAG Trekkes fra konto: 1622.09.02610
Lanenummer: 1212.88.65592 Neste forfall 20.12.2025: 4.785,86

Lanetype: SERIELAN MV
Antall forfall pr. ar: 12
Bevilget lanebelep: 650.000,00

Nedbetalingsplan

Totalt for resterende lan

Antall terminer: 46 Renter: 25.835,72
Terminbelep: 196.132,72 Gebyr: 3.220,00

Avdrag: 167.077,00
Detaljer t.o.m. 2026

Termin Terminbelep Avdrag Renter Gebyr Restsaldo
20.12.25 4.785,86 3.631,00 1.084,86 70,00 163.446,00
20.01.26 4.797,66 3.631,00 1.096,66 70,00 159.815,00
20.02.26 4,773,29 3.631.00 1.072,29 70,00 156.184,00
20.03.26 4.647,52 3.631,00 946,52 70,00 152.553,00
20.04.26 4.724,57 3.631,00 1,023,57 70,00 148.922,00
20.05.26 4.667,97 3.631,00 966,97 70,00 145.291,00
20.06.26 4.675,84 3.631,00 974,84 70,00 141.660,00
20.07.26 4.620,82 3.631,00 919,82 70,00 138.029,00
20.08.26 4.627,12 3.631,00 926,12 70,00 134.398,00
20.09.26 4.602,76 3.631,00 901,76 70,00 130.767,00
20.10.26 4.550,09 3.631,00 849,09 70,00 127.136,00
20.11.26 4.554,03 3.631,00 853,03 70,00 123.505,00
20.12.26 4.502,94 3.631,00 801,94 70,00 119.874,00

Sum per ar for resten av lanet

Ar Terminbelep Avdrag Renter Gebyr Restsaldo
2027 52.302,42 43.572,00 7.890,42 840,00 76.302,00
2028 4B8.863,52 43.572,00 4.451,52 840,00 32.730,00

2029 34.436,21 32.730,00 1.076,31 630,00 0,00

Utskrift:  10.12.2025 14:07:55



D N B Konto Betaling

Filoverfering

Lanedetaljer

Sekekriterier

Lanenummer:

(1516.02.00321 )

Informasjon

Lanetaker: GULLBEKKEN BORETTSLAG

Lanenummer: 1516.02.00321

Lanetype: ANNUITET MV

Antall forfall pr. ar: 12

Bevilget lanebelep: 12.000.000,00

Nedbetalingsplan

Totalt for resterende lan

Antall terminer: 352

Terminbelop: 24.314.487,44

Avdrag: 11.914.332,24

Detaljer t.o.m. 2026
Termin Terminbelap Avdrag
01.01.26 69.065,00 12.328,48
01.02.26 69.065,00 12.387.11
01.03.26 69.065,00 17.918,51
01.04.26 69.065,00 12,531,25
01.05.26 69.065,00 14.410,34
01.06.26 69.065,00 12.659,39
01.07.26 69.065,00 14.534,94
01.08.26 69.065,00 12.788,73
01.09.26 69.065,00 12.849,56
01.10.26 69.065,00 14.719,84
01.11.26 €9.065,00 12.980,68
01.12.26 €9.065,00 14.847,34
Sum per ar for resten av l&net

Ar Terminbelop Avdrag
2027 828.780,00 174.434,53
2028 828.780,00 184.260,73

Andre tjenester Administrasjon Logg ut
Kontaki
Til Excel Til CSV fil Utsk
Chat

Rentetrinn: 0,00 - 0,00, 5,60% (pa hele belepet)
Reell innfrielsesdato: 01.04.2055

Trekkes fra konto: 1622.09.02610

Neste forfall 01.01.2026: 69.065,00

Renter: 12.375.515,20
Gebyr: 24.640,00

A
Renter Gebyr Restsaldo
56.666,52 70,00 11.802.003,76
56.607.89 70,00 11.889.616,65
51.076,49 70,00 11.871.698,14
56.463,75 70,00 11.859.166,89
54.584,66 70,00 11.844.756,55
56.335,61 70,00 11.832.097,16
54.460,06 70,00 11.817.562,22
56.206,27 70,00 11.804.773,49
56.145,44 70,00 11.791.923,83
54.275,16 70,00 11.777.204,09
56.014,32 70,00 11.764.223,41
54,147,866 70,00 11.749.376,07

~
Renter Gebyr Restsaldo
653.505,47 840,00 11.574.941,54
643.679,27 840,00 11.390.680,81
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D B Konto Betaling Filoverfering Andre tjenester Administrasjon Loggut

2030 828.780,00 206.261,30 621.678,70 840,00 10.989.218¢
2031 828.780,00 218.113,04 609.826,96 840,00 10.771.105.%
2032 828.780,00 230.460,02 597.479,98 840,00 10.540.645,£ =
2033 828.780,00 244.032,11 583.907,89 840,00 10.296.613,4 i
2034 828.780,00 257.910,00 570.030,00 840,00 10.038.703,/
2035 828.780,00 272.729,47 555,210,563 840,00 9.765.873,¢
2036 828.780,00 288.228,49 539.711,51 840,00 9.477.745 Chat
2037 828.780,00 305.091,63 522.848,37 840,00 89.172.653,87
2038 828.780,00 322.492,62 505.447,48 840,00 8.850.161,35
2039 828.780,00 341.022,87 486.917,13 840,00 8.509.138,48
2040 828.780,00 360.463,31 467.476,69 840,00 B.148.675,17
2041 828.780,00 381.441,57 446.498,43 840,00 7.767.233,60
2042 828.780,00 403.247,72 42469228 840,00 7.363.985,88
2043 828.780,00 426.418,25 401.521,75 840,00 6.937.567,63
2044 828.780,00 450.787,05 377.152,95 840,00 6.486.780,58
2045 828.780.00 476.911,03 351.028,97 840,00 6.009.869,55
2046 828.780,00 504.225,53 323.714,47 840,00 5.505.644,02
2047 B28.780,00 533.198,23 294.741,77 840,00 4.972.445,79
2048 B28.780,00 563.729,55 264.210,45 840,00 4.408.716,24
2049 828.780,00 596.287,81 231.652,19 840,00 3.812.428,43
2050 828.780,00 630.490,09 197.449,91 840,00 3.181.938,34
2051 828.780,00 666.717,97 161.222,03 840,00 2.515.220,37
2052 828.780,00 704,955,01 122.984,99 840,00 1.810.265,36
2053 828.780,00 745.558,76 82.381,24 840,00 1.064.706,60
2054 828.780,00 788.373,71 39.566,29 840,00 276.332,89
2055 279.867 .44 276.332,89 3.254,55 280,00 0,00
Tilbake

m Deter 5t og 14 min siden siste besak Vilkar for bruk - Personvern © DNB



GULLBEKKEN BORETTSLAG A/L

RESULTATREGNSKAP 2025
UDSJETT |subsJETT
NOTE 2025 2024 2025 2026
INNTEKTER
Leieinntekter 3393 936,00 3021 992,00 3 393 963,60
Lading av bil 68 011,32 19 274,60 19 000,00
Andre inntekter 3 360,90 22 398,74
SUM INNTEKTER 3 465 308,22 3 063 665,34 3 412 963,60 0,00
KOSTNADER
Styrehonorar, arb.g.avg. 2 -93 514,00 -135 816,00 -135 816,00
Lenn 2 0,00 0,00
Arbeisgiveravgift 2 -13 185,47 -19 150,06 -19 150,06
Feriepenger og arbeidsg.avg. 2 0,00 0,00
Revisjonshonorar k| -14 875,00 -14 375,00 -15 765,75
Forretningsfersel -132 515,00 -122 715,00 -135 000,00
Kontingent til NaBBL -9 800,00 -9 800,00
Vedlikehold 4 -6 200 062,44 -7 446 575,26 -6 300 000,00}
TV-anlegg, data M2M -329 984,38 -300 395,36' -325 500,00
Forsikringer -394 421,00 -311 263,00 -384 421,00
Kommunale avgifter 5 -950 903,59 -573 896,00 -600 000,00
Strem -50 954,66 -41 277,88 -52 500,00
Snerydding og gressklipping -74 875,00 -63 750,00 -68 250,00
Andre driftsutgifler B -29 171,66 -24 695,94 -23 485,00
SUM KOSTNADER -8 284 562,20 -9 063 709,50 -8 069 687,81 0,00
Awvskrivninger 8 -17 869,00 -39 350,00
DRIFTSRESULTAT -4 837 122,98] -6 039 394,16] 4 656 724,21 0,00
FINANS INNTEKTER. OG -KOST
Renteinntekter bank 14 346,66
Annen finansinntekt 181,93|
Annen finanskostnad -631,87
Rentekostnader lan -16 144,75 -352 769,74 -16 548,34
Rentekostnader lan -472 352,85] 421 858,32
Rentekostnader lan -143 866,10 -300 000,00
RESULTAT AV FINANSINNTEKTER/KOST. -617 835,11 -353 401,61 -738 406,66 0,00
ARSRESULTAT -5 454 958,09 -6 392 795,77 -5 395 130,87 0,00
Overferinger:
Overfert til annen egenkapital -5 454 958,09 -6 392 795,77
Avdrag lan 43 572,00
60 000,00
Avdrag lan 89 017,68

-192 589,68 Underskudd p
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GULLBEKKEN BORETTSLAG A/L

BALANSE 2025
NOTER 2025 2024

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomt 7 0,00
Bygninger 89 19403 000,00 19 403 000,00
Tilhenger 8 1,00 1,00
Ladestasjoner pa stolpe 8 1,00 5 370,00
Inst. EASEE ladeanlegg 8 12 500,00 25 000,00
Garasjeanlegg 89

Sum Anleggsmidier 19415 502,00 19433 371,00
OML@PSMIDLER

Fordringer

Restanse Felleskostnader 36 690,25 33 266,08
Andre Fordringer 56 251,98 49 110,73
Bankinnskudd. Kontanter

Innestaende driftskonto 181 007,08 692 758,55
Innestaende sparekonto 14 346,66

Sum Omlepsmidler 288 295,97 775 135,37
ISUM EIENDELER 19703 797,97 20 208 506,37]
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Andelskapital 49*100 13 4 900,00 4 900,00
Opptjent egenkapital € 694 74580 13 087 541,60
Arets resultat -5 454 958,09 -6 392 795,80
Sum Egenkapital 13 1244 687,71 6 699 645,80
GJELD

Avsetninger for forpliktelser

Vedlikeholdsavtale

Langsiktig gjeld

Pantegjeld 8,12 12077 778,24 7 151 269,95
Boretlsinnskudd 9, 10 6 288 521,00 6288 521,00
Sum langsiktig gjeld 18 366 299,24 13 439 790,95
Kortsiktig Gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 879,00 63,00
Leverandargjeld 34 840,99 32 557,83
Annen kortsiktig gjeld 57 091,03 36 448,79
Sum kortsiktig gjeld 92 811,02 69 069,62
Sum Gjeld 18 459 110,26 13 508 860,57

ISUM EGENKAPITAL OG GJELD

19 703 797,97

20 208 506,37|

Dato:
Styret:



NOTER

NOTE 1: Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er salt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekten er fellesutgifter som blir fakturerert forskuddesvis. Andre inntekter blir fakturert fortiepende.
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Omiapsmidler er restanse felleskostnader, fakturaer som blir betalt neste &r og innestaende péa bank.
Korisiktig gjeld er forskuddsbetalte felleskostnader, fakturaer som blir betalt neste ar og palepte renter pa lan.
Langsiktig gjeld er lan der gjelden er delt mellom alle andelseiere.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris

som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.

@vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

NOTE 2: Styrehonorar og lenn

Honorar til styret er pa kr. 93 514,00 Utbetaling styrehonorar gjelder for perioden 2024/2025
Lenn
Arbeidsgiveravgift 13 185,47

Feriepenger og arbeidsg.avg.

Borettslaget har ingen ansatte. Det blir gitt timelann til ekstrahjelp til snemaking.
Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatrorisk {jenestepensjon.

NOTE 3: Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er pa kr. 14 875,00 og eri sin helhet knyttet til revisjon

NOTE 4: Vedlikehold

Vestseter Bygg AS. Byggearbeid 6121 600,87
Morsk Brannvern AS serviceaclale 22 050,00
Skifte sikkerhetsventil. Innvendig stoppekran 5 190,55
Skifte varmivannsbereder 13 500,00
Trefelling 4 900,00
Varme og bad. Ny sikkerhetsventil 29 141,01
Arnes Elektro. Montere servicebryter 3 680,01
Sum Reparasjon og vedlikehold 6 200 062,44

Styret mener at det gjennomferie vedilikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygninger.

NOTE 5: Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar av renovasjonsavgift, feieavgift og kloakk.

Har betalt fre terminer. De kommunale avgiflene har variert mye de siste arene.
Den arlige vanasjonen i kommunale avgifter skyldes avregninger lilbake i tid

NOTE 6: Andre driftsutgifter

Bankgebyr 5 666,00

Data/EDB-kostnad, Tripletex 19 305,66

Leie meterom

Rasteplassbord 4 200,00

Sum andre kostnader 29 171,66

NOTE 7: Tomt

Tomten er inkludert i bygget 1986

NOTE 8 : Anleggsmidler Bygninger Driftslesere Driftslosere
Anskaffelseskost 19 403 000,00 0,00 0,00
Tilhenger 1,00 0,00 0,00
Ladestasjoner pa slolpe 0,00 134 250,00 0,00
Inst. EASEE ladeanlegg 62 500,00
Tilgang 0,00 0,00 0,00
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Akk. Avskrivninger 0,00 -134 249,00 -50 000,00
Bokfert verdi 31.12 19 403 001,00 1,00 12 500,00
Arets avskrivning 5369,00 12 500,00

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettsagets bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfert i
resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for 4 oppveie

verdiforringelse av bygningene.

Flytende rente Flytende rente Flytende rente

NOTE 9: Pantegjeld

Langiver DnB DnB DnB Totalt

Opprinnelig lanear 2014 2024 2025
1212,88.65592 1636.82.41001 1516.02.00321

Lepetid 16 ar 30 ar 30 ar

Rente % 8,40 6,10 5,60

Opprinnelig 650 000,00 7 000 000,001 12 000 000,00 19 650 000,00

Nedbetalt tidligere -442 982,00 -55 748,05 -498 730,05

Nedbetalt i ar. -43 572,00 -6 944 251,95 -85 667,76 -7 073 491,71

Sum pantegjeld 12 163 446,00 0,00] 11914 332,24 12 077 778,24

Bokfert gjeld som er sikret ved pant ulgjer 18 366 299,24

Balansefart verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 19 403 001,00

NOTE 10: Borettsinnskudd

Opprinnelig 1999 6 288 521,00

Sum borettsinnskudd 6 288 521,00

Note 11: Disponible midler

Disponible midler noter 2025 2024

A Disponible midler 01.01. 706 065,75 158 831,60

B: Endring i disponible midler

Arets resultat ( Se resultatreg) -5 454 958,09 -6 392 795,50

Tilbakefaring av avskrivninger 0,00 0,00

Fradrag for gjennomfert pakostning 0,00 0,00

Salgsum ved salg av anleggs.m. 0,00 0,00

Opptak langsiktig lan 12 000 000,00 7 000 000,00

Avdrag pa langsiklig lan 9 -7 073 491,71 -99 320,05

MNedbetalt annen langsiktig gjeld 0,00 0,00

Tilleggsinnbetalt borettsinnsk 0,00 0,00

Kjep av driftsmiddel 0,00 0,00

Arets avskrivning 17 869,00 39 350,00

Kjep av aksjer og andeler 0,00 0,00

B: Arets endring av disponible midler -510 580,80 547 234,45

C: Disponible midler 31.12. 195 484 95 706 066,05

Omlgpsmidler 288 295,97 775 135,37

Kortsiktig gjeld 92 811,02 69 069,62

Disponible midler 195 484,95 706 065,75

Note 12: Fordeling fellesgjeld Pr. enhet Totalt

Leilighet nr. 01-06 0,00

Leilighet nr. 07-14, 23-30, 36-43 0,00

Leilighet nr. 15-18 0,00

Leilighet nr. 19, 21-22, 31-35, 44-46, 48-49 0,00

Leilighet nr. 20, 47 0,00



Note 13: Egenkapital
Andelskapital 49100
Opptjent pr. 01.01.
Udekket tap

0,00

4 900,00
6 694 745,80
-5 454 958,09

Sum Egenkapital

1244 687,71
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HUSORDENSREGILER
FOR

GULLBEHNRHKREN BORETITSIAG

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene i disse husordensreglene
blir fulgt.

Husk at reglenes formél er 4 sikre leieboerne orden, ro og hygge i sine hjem.

ALMINELIGE ORDENSREGLER
L

Alle ma medvirke til 4 holde boligfeltet pent og ryddig. Enhver ma rydde etter
seg, sin familie og gjester.

Vern om plener og beplantninger.

Ballspill pa fellesomradet er forbudt. Det henvises til idrettsforening med fotball-
bane eller andre brukbare plasser 1 narheten.

Sykling er bare tillatt pa veier, og mé forega med sterste forsiktighet.

For utvendig utsmykning som markiser, belysning, maling m.v., eller antenne, ma
styrets forhandsgodkjennelse innhentes.

Borettshavers kjeretoy skal alltid parkeres pa anvist plass (d.v.s. 1 garasje for den
som har), og gjesteparkering bare pa opparbeidede parkeringspiasser.

Det er saledes strengt forbudt & parkere pa interne boligveier, og bare ren ned-
kjering er tillatt.

Instruks for bruk av garasjeplass er sammen med husordensreglene en del av hus-
leiekontrakten.



Utvendig vask av biler kan ikke skje pa borettslagets omrade.

Hensetting av firmabiler, campingvogner, bater, laste- og andre spesialbiler ma
ikke skje pa borettslagets omrade, med mindre styrets skriftlige tillatelse fore-

ligger.

BRUKEN AV LEILIGHETENE

2.
Alle rom m4 holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Ansvar for tilstopping av kloakk p.g.a. klesvask er palagt beboerne. Kir.
Husleielovens kap. 2.

Man ma rette seg etter elektrisitetstilsynets forskrifter for bruk av vaskemaskin
m.v. i leiligheten. Disse forskrifter er likeverdige med og gjelder som en del av
disse ordensregler.

Det er pabudt & montere roykvarsler i alle leiligheter. Ansvaret for dette pahviler
beboeren. Alle boliger har fatt utlevert brannslange eller pulverapparat. Dette
utstyret tilherer boligen.

Grillutstyr m. dpen ild er ikke tillatt brukt pa veranda.

Det er tillatt 4 holde hund, nér beboeren var eier av denne for innflytting. Betin-
gelsen er imidlertid at det inngés en skriftlig aviale, som fastlegger na@rmere ret-
ningslinjer og forpliktelser. (Bl.a. skal hunden alltid ha ledsager utenders, og den
skal alltid holdes i band innen borettslagets omrade. Samme regler gjelder for
besgkende med hund).

Det er ikke tillatt & holde katt.

Uvedkommende ting mé ikke kastes i klosettet.
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REGLER OM RO I LEILIGHETEN
3.

Mellom kI 23.00 og ki 07.00 skal det normalt vaere ro 1 leiligheten. Vis hensyn,
og sjener ikke andre.

Unnga stey for apne vinduer og derer, spesielt etter kl 23.00.

For 4 kune gi musikk- og sangundervisning i leilighetene, ma det innhentes sam-
tykke fra de omkringboende naboer og styret.

Meldinger fra styret til borettshaverne ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa
samme vis som husordensreglenes bestemmelser.

4.

Nar det er nedvendig, skal det tas initiativ til organisert dugnad.

MERK
<A

Leilighetsinnehaverne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som
folge av overtedelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Vedkommende er ansvarlig for at husstanden, fremleietakere eller andre som gis
adgang til leiligheten overholder ordensregiene og viser alminnelig aktsomhet. Jfr.
Husleielovens §§ 20 og 21.

Nezrverende ordensregler er en del av husleiekontrakten. Alle andelseierne er
forpliktet til & sette seg inn 1 disse reglene.

Tvister mellom borettshaverne om forstaelsen av ordensreglene kan forelegges
styret.

Alvorlige brudd pa disse reglene kan fere til oppsigelse - se husleickontrakten.

GULLBEKKEN BORETTSLAG, 29.04.92



VEDTEEREKTER

GUILILEBEKRKKEN BORETITSLAG

tilknyttet Nannestad Boligbyzzselag

Sist endret pa generalforsamling 26.04.99
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§ 1. Navn, lagsform, formil og forretningskontor

Gullbekken borettslag er et andelslag som har til formal 4 skaffe andelseiere bolig ved 4
erverve eller forestd oppferingen av boligbygg og leie ut boliger i slike bygg til andels-
eierne.

Laget har dessuten til formal 3 erverve eller foresta oppferingen av andre bygg enn
bolighygg (herunder garasjer) nir de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller
nir uteleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksom-
het.

Videre har laget til formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammen-
heng med andelseierens bointeresser.

Forretningskontoret er i Nannestad kommune,
Borettslaget er tilknyttet Nannestad boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler - Ansvar

Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 3. Andelseiere

Bare andelseiere i boligbyggelaget kan vare andelseiere i borettslaget. Juridiske per-
soner kan eie inntil 10% av borettslagets andeler. Bolighyggelaget kan tegne og eie
andeler i samsvar med § 5 i lov om borettslag.

Andre enn cktefeller eller personer som i minst to 4r naturlig har utgjort en husstand
kan ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen méte enn ved arv.
Har flere arvinger i fellesskap eller et dedsbo ervervet andel, kan borettslaget palegge
arvingene eller dedsboet innen seks méneder etter palegget er mottatt 4 overdra andelen
med borettsinnskudd til en person som styret godkjenner.

Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbevis.

§ 4. Overfering av andel

En andelseier har rett til 2 overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag §§ 15 og
16.

Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person
som styret utpeker dersom ikke styret gir samtykke til annet.



Knytter det seg borettsinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras cller
erverves uten at erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

§ 5 Godkjenning av ny andelseier

Den som har ervervet en andel, mi godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig
overfor laget.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med § 3 i disse vedtekter,
jfr. § 13 i lov om borettslag.

Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det. Godkjenning kan - utenom
de tilfelle som er nevnt i annet ledd - ikke nektes dersom andelen er ervervet av andels-
eierens ektefelle eller andelscierens eller cktefellens slektninger i rett opp- eller ned-
stigende linje, sesken, adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivsbarns stilling,
eller av noen som andelseieren i minst 2 4ar har hatt felles husstand med eller hadde
felles husstand med da han dede. Heller ikke kan godkjenning nektes nar overdragelsen
er et nedvendig ledd i bytte av boliger, og den tidligere andelseier skal ta i varig bruk
som bolig den bolig han fir ved byttet,

Nekter styret 4 godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren
skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at det mottok seknaden om godkjenning,
I meldingen skal gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom
soeksmal ikke er reist innen 30 dager etter at melding er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fijerde ledd, er
ervereren i anse som godkjent. Godkjenning kan trekkes tilbake innen et ir dersom
opplysninger av betydning for godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og ervere-
ren har eller burde hatt kjennskap til dette.

Nir en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding om dette til borettslaget, selv om
styrets godKjenning ikke er nedvendig.

§ 6. Forkjapsrett

Dersom andel overdras, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne
i bolighyggelaget - utpekt av styret i boligbyggelaget - forkjepsrett.

Borettslagets styre skal dra omsorg for at de som er nevnt i forste ledd fir heve til &
gjere forkjopsretten gjeldende og pi deres vegne gjore retten gjeldende innen 30 dager
etter at borettslaget har mottatt seknad om nevnt i § 5 fjerde ledd eller en annen
skriftlig melding om at andel er eller onskes overfert pa neermere oppgitte prisvilkar.
Blir andel overfart pa gunstigere vilkir for erververen enn det som er opplyst i meldin-
gen eller blir andelen overfert senere enn 4 maneder etter at meldingen er mottatt, skal
ny melding sendes og forkjepsrett kan brukes innen ny frist som nevnt i forrige punk-
tum.
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Forkjepsrett kan ikke gjores gjeldende ved overfering av andel:

1. til person som nevnti § 5 tredje ledd annet punktum,

2. ved slikt bytte av bolig som nevnti § 5 tredje ledd tredje punktum,

3. fra person som blir skaffet bolig eller tomt av kommunen mot & overfere andelen til
den som kommunen peker ut.

Styret bestemmer pé grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen. Ansienniteten regnes etter husleickontraktens dato. Stir flere andelseiere med
lik ansiennitet, gar den foran som har lengst ansiennitet i bolighyggelaget. Styret kan
fravike denne ansiennitetsregel nir szerlige grunner tilsier det.

Andelseier som vil overta ny andel, mé stille sin tidligere andel til radighet for boretts-
laget. Det gjelder selv om andelen tilherer flere. Styret tildeler denne andel etter reglene
i annet og tredje ledd.

Dersom andel overdras eller blir stilt til radighet etter fjerde ledd og ingen andelseier i
borettslaget er interessert i overta andelen, utpeker styret i balighyggelaget den som skal
fa overta andelen.

Losningssummen skal vzre betalt innen 2 maneder etter at seknad eller melding som
nevnt i annet ledd er mottatt av laget, likevel slik at oppgjer ikke kan kreves for en
mined etter at lesningssummen er endelig fastsatt. Néar det ikke er til vesentlig ulempe,
kan borettslaget likevel bestemme at den forkjepsberettigede skal betale et rimelig
forskudd etter at forkjepsretten er brukt.

§ 7. Styre

Laget skal ha et styre som skal best4 av en leder og 2 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de evrige styremedlemmer er to ir, dog slik at 1 av med-
lemmene etter loddtrekning trer ut etter forste driftsir. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Boligbyggelaget har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedliem. Ellers velger
generalforsamlingen styremedlemmer og varamedlemmer, se dog lov om borettslag § 8
annet ledd. Lederen velges ved swrskilt valg. Styret velger nestleder og sekreter hlant
sine medlemmer,

§ 8. Stvrets vedtak

Styret kan treffe vedtak nar minst 2 medlemmer er tilstede og minst 2 stemmer for
vedtaket. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer har samtykket:



1. Ombygge, pibygge cller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjope fast
eiendom eller pd annen vesentlig méte endre bebyggelsen eller tomten.

2. Gjennomfere tiltak i samsvar med de formal som er nevnti § 1 tredje ledd nar
tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent
av den irlige husleie.

§ 9. Firmategning

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi
proKkura,

§ 10. Generalforsamling

Den sverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

Ordinzr generalforsamling holdes hvert dr innen 30, april. Ekstraordinzr general-
forsamling holdes ndr styret eller boligbyggelaget finner det nedvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre, av
andelseierne skriftlig krever det. og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
8, hoyst 20 dager. Det skal dessuten gis skriftlig melding til bolighyggelaget. Ekstra-
ordinzer generalforsamling kan likevel, om det er nadvendig, innkalles med kortere frist
som dog skal vaere minst tre dager.

Saker som en andelseier ansker behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen nér det settes fram krav om det senest dtte uker for general-
forsamlingen.

Skal ett forslag som etter lov om borettslag mé vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, mi hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

§ 11. Saker som skal behandles pé ordinzr generalforsamling

Pi den ordinzre generalforsamling skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Arsmelding fra styret

3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng spersmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap

. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jfr. vedtektenes § 7

. Eventuell godtgjoring til styret

. Andre saker som er nevnt i innkallingen

a7 I
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§ 12. Moteledelse og avstemming

Generalforsamlingen ledes av lederen i styret.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, jfr. §§ 8 og 14, avgjeres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjer motelederens
stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved lodd-
trekning.

§ 13. Revisor

Borettslagets revisor skal viere den som til enhver tid er valgt til revisor i bolighygge-
laget.

§ 14. Endringer i vedtektene

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Endringer i vedtektene er ikke gyldige uten samtykke fra bolighyggelaget.

§ 15. Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter gjelder reglene i lov om borettslag av 4.
februar 1960, jfr. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 6 i Gullbekken Borettslag (954098745), Nannestad kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 12.02.2026 14:46

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Gullbekken 2C H0201 27/241 62 2 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JSTBY EMILIE STENERUD Eiendomsrett Gjestadtoppen 28 Bosatt
230404 *** 1 2050

Vegadresse: Gullbekken 2 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 2030 NANNESTAD Kirkesogn 02070501 Nannestad

Grunnkrets 205 Prestasen Tettsted 682 Teigebyen

Valgkrets 1 PRESTASEN

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

16 7001266

Rekkehus (131)

Tatt i bruk (TB)

25.07.1985

16: Bygning 7001266: Rekkehus (131), Tatt i bruk 25.07.1985

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 704

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 704

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 14
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 01.11.1984 (01.11.1984

Tatt i bruk 25.07.1985 |25.07.1985

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 7 352 0 352 0 0 0

HoO1 7 352 0 352 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 6 i Gullbekken Borettslag (954098745), Nannestad kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 12.02.2026 14:46

Navn Gullbekken Borettslag Org.nr 954098745
Adresse c/o Gudmundsen Regnskapsbyra AS Asvegen 315, 2033 ASGREINA Ant. andeler 49
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget
Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 27/241 13176.3

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Utskriftsdato: 12.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3238 - 27/241// A

| Europaveg
# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnal
Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
|- Ferje
/ Ferje
Gang - og svkkelveger
|/ Gang- og sykkelveg
& 7 Gang- og sykkeleg tunnel

Iﬁmnet gangareal 3 ‘ .
- / Annet gangareal : ; ¢ (
7 Annet gangareal tunnel = - |
- g . o : Norkart AS/Geovekst og kommunene/Open:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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§1

§2

§3
§4

§5

§6

§7

§8
§9

§10

§11

§12

§13

NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR SONDRE DEL AV PRESTMOSEN, NANNESTAD

Reguleringsplanen er datert 05.11.71, sist revidert 14.12.72
Bestemmelsene er datert 05.11.71

BESTEMMELSENE VEDTATT AV KOMMUNESTYRET DEN 05.07.73

235
A

C%ﬁ rg, ;ﬁr‘f’r y \{\‘d\"‘;;; N

T <
- s L)
o1 dfﬂl?e};. o\ ‘&\ﬁ\

AN
At

+ Dyh
***fe*****ﬁ*****ﬂ******‘k“**ﬁ**********#**ﬂﬁ****ﬁ

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Innenfor denne og de angitte byggegrenser skal bebyggelsen plasseres.

Boligbebyggelsen skal oppfores som frittliggende eneboliger og kjedehus og skal
ikke overstige 2 etasjer.

Utnyttelsesgraden skal vaere 0.10 - 0.12. BYA = 25%.

Ved gruppebebyggelse (kjedehus o.1.) tillates mindre avstand mellom husene enn
bestemt i bygningslovens § 70 pkt. 2 og 3. Kfr. byggeforskriftens kap. 26:11.

Takvinkel skal veere 18° for enetasjes hus og 42° for hus i 1  etasje.
Bygninger i samme gruppe eller kjede skal ha samme takvinkel.

Materialer og farger pa eksteriorets tak og vegger skal anmeldes og godkjennes av
bygningsradet.

Hager og gjerder skal gis en tiltalende utforming og behandling. Innhegning ber skje i
form av beplantning. Nettinggjerde ber unngas.

Forretnings-, lager- eller verkstedvirksomhet tillates ikke.

Det skal reserveres areal for min. 1 bil i garasje/carport pa egen tomt, og 1 bil i
parkeringsareal pr. bolig. Sistnevnte tillates plassert foran garasje/carport.

Fellesareal (lekeplass) opparbeides av byggherren i takt med utbyggingen.
Vedlikeholdet besorges av beboerne.

Det skal oppsettes felles antenneanlegg for TV og radio.

Nar disse vedtakter er tradt i kraft, er det ikke tillatt & etablere forhold som star i strid
med disse.

Mindre vesentlige endringer kan tillates av bygningsradet.

I'\planer\G-04\reguleringsbestemmelser vedtatt 050773 .doc
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§2

§3

§4

§6

§7

§8

§9

NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN

FOR SONDRE DEL AV PRESTASEN MED OMGIVELSER, NANNESTAD

Reguleringsplanen er datert 20.03.67, sist revidert 17.10.68
Bestemmelsene er datert 20.03.67

BESTEMMELSENE VEDTATT AY KOMMUNESTYRET DEN 16.12.68
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Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelser i bygningsloven
og bygningsvedtektene for Nannestad kommune til anvendelse.

Boligbebyggelsen skal vere dpen og villamessig, med véningshus pa ikke over 2 fulle
etasjer og uthus (garasjer) i 1 etasje.

Hvor det er regulert byggelinje skal vaningshus ligge i denne. Bygningsradet kan dog
tillate at husene legges lengre inn pa tomten. Uthusene og garasjenes plassering skal
godkjennes av bygningsradet i hvert enkelt tilfelle, og de skal sekes bygningsmessig
forbundet med véningshuset. Hver leilighet skal vaere sikret garasjeplass og andre
nodvendig tilleggsrom. Véiningshusets storrelse skal ikke overstige 15 % av tomtens
nettoareal.

Takoppbygg tillates pa en-etasjes hus. Nedskjering etter vinduer i takflaten, unntatt
takluker, tillates ikke.

Butikker, lager, mindre verksteder o.1. kan innredes, eller bebyggelse til slike formal
oppfores i det regulerte forretningsomrade. Forretningshusenes hoyde skal ikke veere
over 2 etasjer og areal for parkeringsplasser skal vaere 3 ganger det bebygde areal.

Sterre forretnings- og kontorbygg, samt samfunnshus og annen offentlig bebyggelse
kan oppferes hvor slik bebyggelse kan innga i en samlet plan.

Gjerders utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet. Mot vegg kan
bygningsradet kreve hekk eller annen beplantning i stedet for gjerde.

Bygningenes takvinkel, mone- og gesimshoyde samt farge skal godkjennes av
bygningsradet.

Ingen tomt kan bebygges for det foreligger godkjent tomtedeling for hele kvartalet
dersom bygningsradet finner det nodvendig. Bygningsradet kan forlagen utarbeidet
bebyggelsesplan med heydeoppriss for kvartalet i sin helhet for anmeldelsen av et
enkelt bygg behandles.
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§ 10  Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som etter bygningsradets skjonn kan
virke sjenerende for trafikken..

§ 11  Bygningsridet kan gjore unntak fra reguleringsbestemmelsenes pkt. 2, 3,4, 5 0g 6
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Nannestad kommune.

§ 12 Etter reguleringsbestemmelsenes ikraftiredelse er det ikke tillatt ved privat servitutt a
etablere forhold som star i strid med disse bestemmelser.

['planer\G-02\reguleringsbestemmelser vedtatt 161268.doc
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Kommuneplankart K

Eiendom: 27/241
Adresse:  Gullbekken 2C
Dato: 12.02.2026

Malestokk: 1:5000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
—

Grense for retningslinjeomride

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

Faresone grense

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Steysoneqgrense

Stgysone - Ander stgysoner
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmilg
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - frertidig
Sentrumsforrn 3l - ndverende
Sentrumsform 3l - fremtidig
Tjenesteyting - nSvaerende
Tjenesteyting- fremtidig

ldrettsanlegg - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - nSverende
Veg-niverende

Kollektivknutepunkt - n3verende
Grannstruktur - ndvarende
Gragnnstruktur - fremtidig

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planarmr

Grense for arealformél
Grense for arealformél
Hovedveg - nSverende
Samleveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - niverende
Gang-/sykkelveg - framtidig
piskriftomridenavn

P&skrift areaform 31/ arealbruk
Piskrift areal




NANNESTAD
KOMMUNE

Kommuneplan for Nannestad
2018 — 2035

Bestemmelser og retningslinjer til arealdelen
Vedtatt av kommunestyret 14.05.2019

Endret etter at Fylkesmannen i Oslo og Viken den 14.08.2019 trakk sin innsigelse til K3
Stadfesting etter markaloven § 6 av Klima- og miljgdepartementet den 13.11.2019
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INNHOLD:

1.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

13. Krav til gvrige byggeomrader

Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer
1.1 VALKEOMITAGRE ...ttt
1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner ....
1.3 DEIINISJONET <.ttt ettt st b et e s bt bttt s b e sbeebe et e bt sbesaeess et e s bt ebe et enbenaens

Plankrav og utbyggingsavtaler
2.1 Krav om regulerin@SPLan.......c..coceirieieriiniinieieteesie ettt ettt ettt ettt nee s
2.2 Krav om og innhold i utbyg@ingsavtaler.........c..cceruiririeiinieninieieieseeteretesre et nee s

Veg, vann, avlgp, overvann og renovasjon
3.1 Veg, vann og avlgp

32 Overvann..................

33 RENOVASJOM ..ttt ettt ettt e s bbbt s bt bt et e bttt e bt et enbesbesbeeneenaenbens
Rekkefglgebestemmelser

4.1 Generelle rekkef@lgebestemMMEISEr ..........coiveeiiriiririnieieent ettt

4.2 Spesielle rekkef@lgebestemMMEISET .......cc.oviririiiiiririeieet ettt
Utforming av eksisterende og framtidige boligomrader

5.1 Fortetting innenfor eksisterende bOlIOMIAET ..........ccueeruirieiriinieiriieteeneei e

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader ....

5.3 Plassering av byggverk .......ccceceveneneniencnennens

54 ULNYHEISESZIAM ..ttt ettt ettt ettt eb e bt et e bt st e eae et et e sbeebe et etentens

5.5 PATKEIIIIE ..ottt ettt e b e bt et e s bt e sat e e st e e st e et e et e e bt e bt e sbtesaees

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger...

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-NELt .......ccooieiiiiiiiiiiecieeeeceree e

5.8 Minste uteoppholdsareal 0g IEKEPIASSET ......c..cevevueriiririeiiierieieeeseeeeree et

5.9 Grgntarealer .

510 SUBY coei e
Masseforvaltning

6.1 Generelle beStEMMEISET ........c.cciiiiiiiiiiiiiiii

6.2 GIUS- O PUKKICSSUISET ..c.euviirenririniieieeitetenttete ettt sttt et b st eat e et sresbe st esnenaesbeebeeanennensesueennenee
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Vedlegg - temakart for:
Faresone ras- og skred (kartlagte kvikkleiresoner)
Marin grense
Kulturminner: Hensynssone c) bevaring av kulturmiljg
Rammeplan avkjgrsler
Konsesjonsomrader fjernvarme

Plankart med temakart er, sammen med bestemmelser og planbeskrivelse, juridisk bindende og

angir rammer for arealbruken, krav til utforming og rekkefglgebestemmelser til utbyggingsomrader.

Det innebzrer at bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke ma vere i
strid med arealbruk eller bestemmelser i planen. Planen har ikke konsekvenser for eksisterende
arealbruk. Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir fgringer for forvaltning og
enkeltsaksbehandling etter kommuneplanen.

Bestemmelsene og retningslinjene er generelle, for spesielle formal og for enkeltomrader.

1. Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer

1.1 Virkeomradet
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Nannestad kommune.

1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Pbl. § 1-5)

Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt ha rettsvirkning.

Ved eventuell motstrid skal sist vedtatte plan vaere den gjeldende.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere enhver reguleringsplan der denne
selv ikke angir noe annet.

Mindre tiltak som i fglge eldre plan ma godkjennes av bygningsrad/planutvalg, kan godkjennes av
administrasjonen.

1.3 Definisjoner
Fglgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

o Grognn grense; viser langsiktig utbyggingsgrense, med hovedvekt pa avstand til skole og
sentrumsfunksjoner, og vern av dyrka og dyrkbar jord. Grgnn grense er ikke juridisk
bindende, men viser fremtidig utviklingsretning for prioritert tettsted i et 50-ars perspektiv.

e Enebolig; frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

o Sekundcerleilighet; en selvstendig boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner innenfor en
enebolig. Leiligheten er adskilt fra resten av boenheten og har ingen innvendig direkte
adgang til denne. Sekundzrleilighet kan ikke vare over 80 m”.

e Hybel; en del av den primare boenheten som deler funksjoner som kjgkken og/eller bad.
Det defineres ogsa som en hybel der det foreligger en innvendig direkte adgang mellom
primar boenhet og selvstendig boenhet.
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2.

Tomannsbolig; frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnermet like store
og likeverdige boenheter.

Smdahus; frittliggende eller ssmmenbygde bolighus med inntil to etasjer pluss eventuell
sokkel- eller underetasje og loft.

Blokkbebyggelse; bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer

Terrassehus; bolighus i bratt terreng hvor bygningen fglger helningen i terrenget. Det
enkelte plan har terrengkontakt.

Brukbart uteoppholdsareal; Ubebygd areal av tomt, eksklusiv parkering/gardsplass og felles
adkomst, som er egnet til lek og rekreasjon.

Nerfriluftsomrade; allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved boligbebyggelse for
fysisk aktivitet, mgte mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

Lekeplass; opparbeidet omrade for lek og utendgrs opphold for barn og voksne i alle aldre.
Kjppesenter; detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a fa
adgang.

Plasskrevende varer; forretninger som forhandler biler, motorkjgretgyer,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentra.

Reguleringsplan; detalj- og/eller omraderegulering av et omrade med tilhgrende
bestemmelser.

Massemottak; Mottakssted for permanent lagring av rene og naturlige masser.
Massedeponi; deponier for farlig avfall, ordinart avfall eller inert avfall, etter tillatelse fra
fylkesmannen og Miljgdirektoratet

Arssikker vannfpring; vannfgring som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tgrker
ut av naturlige arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt.

Plankrav og utbyggingsavtaler

2.1 Krav om reguleringsplan
(Pbl. §§11-9nr. 1, 11-19nr. 1, 11-11 nr. 2)

Utover de krav som fglger av pbl. § 12-1, stilles det krav om vedtatt reguleringsplan fgr det foretas

fradeling eller utbygging i henhold til fastsatt formal.

Ved behandling av nye reguleringsplaner skal utbyggingsstrategi gitt i kommuneplanens

samfunnsdel, legges til grunn.

Fglgende unntak fra plankravet gjelder:

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som f.eks. pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt
alminnelige driftsbygninger i landbruket, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av
omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.
Dette gjelder ogsé driftsbygninger over 1000 m?.



e Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5, dersom de ikke er til hinder
for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

e Fradeling av et omrade for bebyggelse og anlegg under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk.

e Fradeling av inntil én boligtomt i omrader avsatt til eksisterende boligomrade, dersom det
ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene
i kommuneplanens arealdel.

e Bygging av inntil én enebolig eller tomannsbolig i omrader avsatt til eksisterende
boligomrade, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med
arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Fradeling og bygging i omrader for spredt boligbygging, jf. pkt. 10.2.

e Fradeling av mindre tilleggsarealer.

e FEtablering av private avlgpsanlegg, og tiltak knyttet til pakobling til offentlige- og felles
private vann- og avlgpsanlegg.

¢ Riving og oppfering av bolig etter brann/skade.

e Kommunalt ledningsnett.

Retningslinjer:

Hva som anses som mindre utbyggingstiltak vurderes i forhold til skala og struktur i nermiljget.
Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom uteareal, utbyggingsvolum og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal planen omfatte de arealer som skal bebygges, omrader
som vil bli bergrt ved framfgring av veg, vann og avlgp, naboomrader/nabotomter som kan fa
endring av adkomstforhold (avkjgrselssanering) og ngdvendige buffersoner/friomrader.
Reguleringsplaner skal angi avgang av dyrka og dyrkbar mark, samt skog.

I saker hvor det ikke er krav om reguleringsplan, skal tiltaket sgkes om til bygningsmyndigheten
safremt det ikke er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det
anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet.

2.2 Krav om og innhold i utbyggingsavtaler
(Pbl. §11-9 nr. 2)

Ved oppfgring av 10 boenheter eller mer, samt stgrre bruksendring som vurderes a ville ha

betydning for kommunale tjenester, gkonomi, tekniske anlegg eller miljg, skal det inngés

utbyggingsavtale med Nannestad kommune. Kommunen kan gjgre unntak der en utbyggingsavtale

ikke anses som hensiktsmessig.

Fglgende forhold skal avklares gjennom utbyggingsavtale:

e Tidspunkt for utbygging og dens omfang.
e Universell utforming av byggverk og uteomrader.
e Kommunal forkjgpsrett og tildelingsrett.
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e Kommunal overtakelse av tekniske og grgnne anlegg, og forutsetninger for slik overtakelse.

e Opprettelse av sameie, borettslag etc. for a legge til rette for at beboerne selv kan drifte og
vedlikeholde fellesomrader.

e Kommunens krav til kvalitet og estetikk.

e Utbyggers plikter ma avklares i utbyggingsavtale, herunder blant annet:

¢ Finansiering og utbygging av tiltak som er ngdvendig for a gjennomfgre bestemmelser i
henhold til aktuelt lovverk og reguleringsplaner.

e Utarbeidelse av skiltplan for utbyggingsomradet.

e Tiltak i forbindelse med trafikksikkerhet, herunder tiltak knyttet til kjgrende og myke
trafikanter.

e Diriftsansvar av anlegg inntil kommunal overtakelse har funnet sted.

e Etablering av stgyreduserende og sikkerhetsmessige tiltak som utbyggingen krever.

e Kravene i VA-norm og vegnorm, samt renovasjonsforskrift for Nannestad kommune.

e Redegjgrelse for flomveger og overvannshandtering.

Utbyggingsavtale skal primart fremlegges til politisk vedtak samtidig som tilhgrende
reguleringsplan fremmes for sluttbehandling/vedtak. Der behovet for utbyggingsavtale ikke er
tilstrekkelig utredet fgr planvedtak fattes, kan utbyggingsavtale inngas ved et senere tidspunkt, men
fgr rammetillatelse gis.

3. Veg, vann, avlgp, overvann og renovasjon

3.1 Veg, vann og avlgp
(Pbl. §§11-9nr. 3, 11-10 nr. 2)

Til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-norm og veiledninger for kommunen, skal legges til grunn
ved prosjektering, herunder utarbeidelse av reguleringsplaner.

Statens vegvesen «Rammeplan for avkjgrsler» er juridisk bindende, og skal tas i betraktning ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved byggesaksbehandling, der dette er relevant.

I byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og
fylkesvegnettet kan skje i samsvar med vedlagt temakart Rammeplan for avkjgrsler datert
27.09.2018.

a. Rgdt - Meget streng holdning
Vegene skal i prinsippet vere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen ma vere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.
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Utvidet bruk av boligavkjgrsler til boligformal bgr begrenses. Det bgr vere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra fgr.

c. Grgnt - Mindre streng holdning
Antall avkjgrsler til vegen bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjgrsler.
Nye avkjgrsler bgr primert tilknyttes eksisterende avkjgrsel og plasseres med tanke
pa framtidige utviklingsmuligheter.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt kunne
innvilges.

d. Qvrige veger - Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjgrselsutforming
oppfylles. Adkomst kan henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel.

3.2 Overvann
Overvann skal handteres lokalt og apent, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs.

Ved fortetting, planlegging av nye utbyggingsomrader, opparbeidelse av veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandteringen vies ekstra oppmerksomhet. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

Bruk av gater, veger, parkeringsplasser, grgntanlegg etc. til fordrgyning pa overflate ma utredes.
denne sammenheng ma det vurderes evakueringslgp (flomveger) pa overflaten, slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

Ved dimensjonering skal det benyttes klimafaktor pa 1,5.

Det vises bl.a. til kommunens «Overvannsstrategi» og «Omradespesifikk overvannsplan» (2018),
samt VA-norm (2012).

3.3 Renovasjon
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

Til enhver tid vedtatt og gjeldende kommunal renovasjonsforskrift legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner. Veger, fellesplass for avfallsdunker og snuplasser skal dimensjoneres for stor
lastebil og i trad med renovasjonsforskriften.

4. Rekkefglgebestemmelser
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

4.1 Generelle rekkefglgebestemmelser
For utbygging ma det vare etablert:
1. elektrisitetsforsyning
2. vann- og avlgpsnett til og langs tomten/byggeomradet.
3. adkomst fra offentlig veg fram til og langs tomten/byggeomradet.
4. gangveg/fortau fram til barneskole og ungdomsskole (evt. fram til n&@rmeste bussholdeplass
dersom omradet ligger mer enn 4 km fra skolene).
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Fgr fradeling er det tilstrekkelig at ovennevnte er sikret.

4.2 Spesielle rekkefalgebestemmelser

1. B30: F¢r utbygging ma ny/utbedret vegforbindelse fra fv. 527fisvegen til fv.120 veere
bygget. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

2. B26a: For utbygging ma Qyungsvegen oppgraderes fram til oppgradert veg ved
Harstadbekken/Eltondsen hageby. Dette ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.
(B26a er inntil videre unntatt rettsvirkning)

3. Innenfor konsesjonsomradene for fjernvarme skal det i tidlig fase ved regulering/utbygging
innledes dialog med konsesjonshaver om tilknytning til fjernvarme. Omradene er vist med
bestemmelsesgrense i vedlagt temakart Konsesjonsomrdder — fjernvarme datert
22.02.2019.

5. Utforming av eksisterende og framtidige boligomrader

5.1 Fortetting innenfor eksisterende boligomrader
Det tillates én tomannsbolig, eller én enebolig med evt. i tillegg én sgknadspliktig
sekunderleilighet, per fradelt boligtomt.

Oppfering av garasje, uthus, anneks e.l., med tilknytning til vann- og avlgpsnett pa bebygd eiendom
kan tillates pa fglgende vilkar:

e Bygningen skal ikke anvendes som boenhet.
e Bygningen kan ikke ved et senere tidspunkt omdisponeres til selvstendig boenhet, eller
fradeles pa bakgrunn av at bygningen har potensial til a veere en selvstendig boenhet.

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader

Pa bebygd eiendom innenfor arealer avsatt til eksisterende boligomrade kan ethvert tiltak i samsvar
med plan- og bygningsloven, reguleringsplan og kommuneplanens arealdel, oppfgres etter sgknad.
Det vises til byggesaksforskriften (SAK10) for informasjon om tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling.

5.3 Plassering av byggverk

Plassering av byggverk skal planlegges med hensyn til tilpasning til terreng, god arkitektonisk
utforming, eksisterende bygningsstruktur, visuelle kvaliteter, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov.

Ved plassering av byggverk skal det ogsa tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Det skal tilstrebes massebalanse i alle byggetiltak og utbyggingsprosjekter.



5.4 Utnyttelsesgrad

For uregulerte omrader eller for regulerte boligomrader med lavere utnyttelse, settes maksimal
tillatt grad av utnyttelse til BYA = 30%. For gvrige omrader skal grad av utnyttelse vurderes i
forbindelse med omrade- og/eller detaljregulering.

5.5 Parkering
Parkeringskrav fastsettes i reguleringsplan, med maksimalt antall parkeringsplasser per enhet.

Ved beregning av grad av utnyttelse for frittliggende smahusbebyggelse beregnes minimum 18 m’
per biloppstillingsplass.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes areal til to parkeringsplasser, hvorav én under
tak. For sekunderleiligheter skal det avsettes areal til én parkeringsplass.

Ved oppf@ring av konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det samtidig oppferes én
parkeringsplass per boenhet under tak.
I sentrumsnzre omrader skal parkering fortrinnsvis plasseres under terreng/bebyggelse.

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger
(Pbl. § 11-9 nr. 5, veglova § 29)

For ny bebyggelse som ikke er hjemlet i vedtatt reguleringsplan gjelder en generell byggegrense pa
50 m fra E16 og 30 m fra fylkesveger, malt fra senterlinje veg.
For kommunale veger i uregulerte omrader gjelder en byggegrense pa 15 m.

Unntak:

Byggegrensen er 15 m for tiltak pa bebygde eiendommer langs fglgende fylkesveger:

Fv.527.01 (Asvegen), Fv.527.02 (Austaddalsvegen), Fv. 527.03 (Hombledalsvegen), Fv. 527.04
(Holtervegen), Fv. 528.01 (Gamle Hadelandsveg), Fv. 528.02 (Slettmovegen/ @krivegen),

Fv. 529.01 (Engervegen), Fv. 529.02 (Prestasvegen) Fv. 526.01 (Sundbyvegen) og Fv. 530.01
(Aurvegen).

Byggegrensen gjelder ikke for mindre tiltak jf. § 2.1, forutsatt at disse ikke plasseres n@rmere vegen
enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-nett

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ved oppf@ring av ethvert byggetiltak
gjelder en generell byggegrense pa 4 meter fra offentlige vann-, avlgp- og overvannsledninger,
jf. VA-norm for Nannestad kommune m.fl. pkt. 8.7.

Kommunal drift kan vurdere unntak pa seerskilte vilkar etter sgknad.

5.8 Minste uteoppholdsareal og lekeplasser
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og oppfgring av nye boenheter skal fglgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) per boenhet legges til grunn:

Bebyggelsestype: MUA per boenhet:

Enebolig 300 m*
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Tomannsbolig 200 m’

Konsentrert smahusbebyggelse | 150 m’

Sekundzrleilighet 50 m”

Blokk- og terrassehus MUA vurderes i reguleringsplanarbeidet

Minste uteoppholdsareal er den delen av tomten som er ubebygd, samt fellesarealer som kan
benyttes til opphold. Balkong, takterrasse og platting som ikke er overbygd, kan regnes inn i MUA.
Areal brattere enn 1:3, samt arealer benyttet til parkeringsplass og felles adkomst skal ikke
medregnes som uteoppholdsareal.

Arealkrav skal dekkes innenfor tomta som bygningen ligger pa.
Ved planlegging av mer enn 4 boenheter, skal det avsettes minst 20 m” per boenhet til lekeplass.

For hver 10. boenhet skal det avsettes areal til inngangslekeplass med maksimal avstand pa 50
meter fra bolig. Lekeplassen skal vare minst 200 m*. Lekeplassen skal inneholde sandkasse og/eller
lekeapparater for barn i alderen 2-6 ar.

For hver 30. bolig skal det avsettes areal til nerlekeplass, i tillegg til inngangslekeplassene.
Lekeplassen skal vare minst 1000 m?, ligge sentralt i boligomradet, og ikke ha en stgrre avstand fra
boligene enn 200 m. Lekeplassen skal inneholde arealer til aking, ballek og/eller lekeapparater for
barn i alderen 5-13 ar.

For hver 100. bolig skal det foreligge en strgkslekeplass i nerliggende omrade egnet for
ballaktivitet, i tillegg til inngangslekeplassene og narlekeplassene. Lekeplassen skal vare pa minst
1500 m?, og inneholde arealer som gir rom for aktiviteter som ballspill, skgyter, skateplass, samt
park- og naturareal med vegetasjon.

I forbindelse med sgknad om oppfegring av boliger skal det utarbeides utomhusplan for utforming av
lekeomrader. Fgr det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/friomradet vere opparbeidet i
samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen.

Retningslinjer:
Utearealer skal utformes etter prinsippet om universell utforming der naturgitte forutsetninger
ligger til rette for dette.

Utformingen skal tilpasses naturlige forhold og gi variasjon i utfordring og stimulering til
brukerne.

Det skal i byggesaker og reguleringssaker redegjgres for hvordan prinsippet er ivaretatt.
Konkrete Igsninger skal vises pa utomhusplaner, illustrasjonsplaner eller i reguleringsplaner.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av
solforhold og lokalklima.

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende, ha en hensiktsmessig form og
vare egnet til lek, opphold og rekreasjon. Arealet skal vare sikret mot stgy, forurensning,
trafikk eller annen helsefare.
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For lekeplasser gjelder at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir mulighet for
ulike typer lek pa ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

T-2/08 «Om barn og planlegging» skal legges til grunn for utforming av lekeplasser.

5.9 Grgntarealer
(Pbl. § 11-9 nr.6)

Innenfor byggeomradene skal det avsettes grgntomrader (buffersoner, fellesarealer). Disse skal
spkes tilrettelagt som en sammenhengende grgntstruktur, hvor det kan anlegges gang-/sykkelstier
og skilgyper som forbinder boligomrader, sentrumsfunksjoner, skoler og barnehager og skog/mark.
I nzeringsomrader skal det legges vekt pa bevaring av grgntarealer i ytterkanten av omradene.
Sammenhengende, eksisterende grgntdrag og grgnne lunger skal ivaretas og styrkes.

Grgntarealer, buffersoner og utearealer skal opparbeides i henhold til reguleringsplan fgr
bebyggelse tas i bruk. Hensikten med bruk av arealet skal spesifiseres og en skjgtselsplan eventuelt
utarbeides. Stedstypisk, naturlig vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Viktige treer, trerekker,
alléer og eksisterende vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og
anleggstiltak. Skog bgr derfor ikke fjernes fgr dette er vurdert.

Grgntbelter skal vere beplantet pa hensiktsmessig mate for & ivareta trekk- og skjulemuligheter for
vilt. Ved opparbeidelse av omradet samt ved plassering av bebyggelse/inngjerding, skal det tas
hensyn til vilttrekk, beitedyr og allmennhetens ferdsel.

Retningslinjer:
Turdrag skal ha en bredde pa minimum 20 meter, og kan tilpasses i noe varierende bredde
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.

5.10 Stgy
(Pbl. §11-9 nr.6)

Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved

arealplanlegging og behandling av enkeltsaker, samt bygge- og anleggsvirksomhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved stgrre byggetiltak innenfor stgysoner skal
utbygger/tiltakshaver tegne inn og beskrive ev. stgytiltak.

Deler av boligomrader i Nannestad tettsted og i Asgreina ligger innenfor gul flystgysone etter
oppdaterte stgysonekart (Avinor — stgysoner 2016-2027, dat. 01.11.2017) og beregnes som
avvikssoner i henhold til T-1442.

Det vises til siste oppdaterte stgysonekart fra Avinor og fra Statens vegvesen.
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6. Masseforvaltning

6.1 Generelle bestemmelser
Ved all forvaltning av masser skal gjenbruk sta sentralt. Ved utbygging skal det utarbeides
massehandteringsplan.

Etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi, samt utvidelse av eksisterende masseuttak, skal
kun skje i trad med vedtatt reguleringsplan.

Ved etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi skal det seerlig legges vekt pa narhet til sentrale
utbyggingsomrader for & minimalisere transportbehovet. Hensynet til miljg, jordvern, avrenning,
samfunnssikkerhet og lokalsamfunn skal ivaretas.

For alle masseuttak, -mottak og -deponi i drift, skal det foreligge en godkjent driftsplan i henhold til
mineralloven.

6.2 Grus- og pukkressurser

Innenfor omrader med mulig drivverdige rastoffressurser skal det vurderes utnytting av ressursene
for det tillates tiltak som vanskeliggjor framtidig rastoffutvinning. Se kart fra NGU.

7. Naturmiljg, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann og vassdrag
(Pbl. §§1-8, 11-9 nr.5, 11-11 nr.5)

De vernede vassdragene Leiravassdraget, Hurdalsvassdraget og Oslomarkvassdragene, bergrer
arealer i Nannestad kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbgrsfelt er underlagt
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs felgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller fradeling
til slike formal, ikke iverksettes: Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern, Heera, Sogna,
Rotua, Hurdalssjgen, Lgysa og Leira.

Inntil 30 meter langs gvrige vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1, eller fradeling til
slike formal, ikke iverksettes.

I og ved eksisterende byggeomrader gjelder byggeforbudssone pa 30 meter langs vassdrag, dersom
det ikke i regulerings- eller bebyggelsesplan vedtatt fgr denne kommuneplanen, er angitt andre
byggegrenser.

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes i reguleringsplaner.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal mulighet for gjenapning vurderes.
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Kommunen kan tillate opparbeidelse av turstier, byggverk og tekniske installasjoner som har
sammenheng med vassdraget.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 30 meter.

Unntak:

Forutsatt at det ikke medfgrer negative konsekvenser for vannfgring, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten, er fglgende tiltak unntatt fra forbudet i denne
bestemmelsen:

e Naturvennlige tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjoner for allmennheten etter
godkjenning av kommunen.

e Hydrotekniske anlegg i landbruket.

e Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e Fasadeendring pa eksisterende, godkjent bygning.

e Mindre tiltak pa bebygd eiendom, forutsatt at disse ikke plasseres nazrmere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

¢ Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Restaurering av demninger.

o Tiltak tilknyttet godkjente avigpsanlegg.

e Tiltak ved flomsikring.

Unntakene fritar ikke fra sgknadsplikt.

Retningslinjer:
Vassdragsomradene skal underlegges en differensiert forvaltning jf. Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Forvaltning av vassdragene Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern og Leira
oppstrgms bru fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht.
vassdragsomrader i klasse 3.

Forvaltning av vassdragene Hara, Sogna, Rotua, Hurdalssjgen, Laysa og Leira nedstrgms bru
fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht. vassdragsomrader i klasse
2.

7.2 Seerlig om vurdering av sikkerhet mot flom og erosjon

Byggegrensene under 7.1 ivaretar i de fleste tilfeller ogsa sikkerhet mot flom, jf. NVEs veileder
2/2011- Flaum- og skredfare i arealplanar (for elver/bekker mindre enn 20 km” nedbgrfelt er i de
fleste tilfeller en avstand 20 meter pa hver side tilstrekkelig, for stgrre vassdrag 50-100 meter).

Pa flate elve- og bekkesletter vil flom ha stgrre utstrekning. NVEs aktsomhetskart for flom ma da
benyttes i tillegg til ovennevnte, som grunnlag for om flomfare ma utredes nermere.
Aktsomhetskartet er basert pa en grov terrengmodell og er derfor ikke ngyaktig.
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Ved bratte elve- og bekkelgp, spesielt i omrader med breelv- og elveavsetninger, bgr det vurderes
om det kan vare erosjonsfare ogsa utenfor byggegrensene i 7.1. Se lgsmassekart fra NGU. Det
gjelder ogsa bekke- og elvevifter der bekken eller elva gjennom tidene har endra lgp.

Reell flom- og erosjonsfare, jf. byggteknisk forskrift § 7.2, ma utredes senest pa
reguleringsplanniva. Om det ikke er gjort, ma sikkerhet mot flom vare dokumentert pa lik linje som
i en reguleringsplan, for tiltak igangsettes.

Utredningen ma bl.a. vurdere fare for skade pga. begrenset kapasitet pa bruer, kulverter,
bekkelukkinger og andre anlegg.

7.3 Utbygging i beiteomrader
(Pbl. §11-9 nr. 6)

Ved utbygging av omrader som bergrer beiteomrader, plikter tiltakshaver a ta hensyn til dette.
Hyttefelt tillates ikke gjerdet inn/avsperret slik at beite og dyrenes bevegelse blir hindret. Dersom
etablert sperregjerde/beitegjerde apnes eller ma flyttes, plikter tiltakshaver & sikre med port/ferist,
eller flytte sperregjerde.

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
(Pbl. §11-9 nr. 6, naturmangfoldloven §§8-12)

Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det vurderes hvordan natur og biologisk mangfold
bergres, og om ngdvendig gjennomfgres en naturfaglig utredning om forekomster av viktige
naturtyper og biologisk mangfold. Det skal i sa fall gjennomfgres naturtyperegistrering og
artsinventering i felt. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.

Ved planarbeid som bergrer naturtyper av nasjonal og regional verdi, samt rgdlistete naturtyper med
lokal verdi og viktige vilttrekk, skal landskapskvaliteter og viktige sammenhenger i grgnnstruktur
for flora og fauna vere en viktig premiss for planarbeidet, og konsekvensene for naturmiljg skal
utredes.

Gjennom den naturfaglige utredningen skal det ogsa registreres fremmede arter i felt, og det skal
legges fram tiltak for fjerning av de fremmede artene som 1 svartelista er plassert i risikokategori
Svert hgy risiko (SE) og Hgy risiko (HI).

Gjennomfgring av tiltak

Ved gjennomfgring av tiltak skal mulig konsekvenser for biologisk mangfold vurderes. Tiltak som
kan pavirke rgdlistearter bgr unngas og det skal legges fram tiltak for fjerning av eventuelle
fremmede arter som er i svartelista.

I omrader som gjennom kommunens naturtyperegistreringer er av nasjonal eller regional verdi
(tilsvarende kategori A = svart viktig og naturverdi B = viktig) skal tiltak som kan forringe
naturverdiene unngas. I omrader som omfatter naturverdier av lokal verdi (tilsvarende naturverdi C
= lokalt viktig) skal alle tiltak som kan forringe naturverdiene tilstrebes unngatt.
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Det vises til kommunedelplan for naturmangfold vedtatt 26.03.2019.

Retningslinjer:
Viktige landskapstrekk i Nannestad er ravinelandskapet med Leira og Hera med
sammenhengende grgntstruktur, jordbrukslandskap og asomradene.

Asprofiler, landskapssiluetter og stedstypisk vegetasjon skal ivaretas. Spesielle
landskapsformasjoner og landskapstrekk skal ivaretas, inkludert ssmmenhengende
grgntstruktur fra marka til ravinelandskapet, samt sammenhengende grgntstruktur i
jordbrukslandskapet. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende terreng.

Kommunedelplan for naturmangfold med temakart for biologisk mangfold skal legges til
grunn for all kommunal saksbehandling der det er relevant. Ved gjennomfgring av tiltak
med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skade pa naturmangfoldet
kan unngas, og det skal utfgres avbgtende tiltak.

8. Kulturminner og kulturmiljg

8.1 Kulturminner og kulturmiljg
(Pbl. §11-9nr.7)

Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg, datert 14.06.2016, viser delomrader med
interessante kulturminnemiljg. Disse skal bevares i sé stor grad som mulig. Delomradene er lagt inn
som hensynssoner pa vedlagt temakart, jf. 11.10.

Kommunedelplanen inneholder ogsa bl.a. en oversikt over de objekter som ble ansett 4 representere
hgyest verdi ut i fra et kulturminneperspektiv.

Det finnes flere eldre bygninger som har en kulturminneverdi ogsa utenfor utvalgte omrader.

Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse som er SEFRAK-registrert og/eller som er
omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen fgr
vedtak fattes. Dersom kulturminnene kan ha regional og/eller nasjonal verdi, som bl.a. bygninger
oppfert fgr 1850, skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse

Retningslinjer:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges sarlig vekt pa a
opprettholde husets karakter og szrtrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, dgr- og vindusutforming skal bevares.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre eksterigr-
messige detaljer som panel, listverk, vinduer, dgrer og taktekking bevares i sa stor grad som
mulig. Opprinnelige bygningsdeler bgr i stgrst mulig grad repareres framfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak nar et kulturminne/kulturmiljg, skal det legges serlig vekt pa en
helhetsvurdering med mal & ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter.
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Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primart
underordnes kulturminnet/kulturmiljget. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante trer skal spkes bevart. Pa enkelte gardstun bgr
tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. Eventuelle nye
bygningsvolum i omradet bygges i tilknytning til, og underordner seg den eksisterende
bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar nybygget gli inn i
landskapet.

9. Nearingsvirksomhet
(Pbl. §§11-7, 11-10)

9.1 Krav til byggeomrader avsatt til naeringsformal
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal fglgende legges til grunn:

e Parkeringsplasser skal dekkes innenfor de respektive byggeomradene.

e Bygningers hgyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for & bidra til at
neringsbygg ikke far en dominerende virkning.

e Det skal i ytterkant av neringsomradene reguleres inn grgnnstruktur med tilstrekkelig
bredde og kvalitet, for a skape ngdvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe ev. fasader.
Den skal ev. ogsa ivareta vilttrekk og allmennhetens ferdsel.

I omrader avsatt til neringsformal tillates ikke anlegg som er sjenerende ved lukt, stgy eller annet.

9.2 Krav/tillatelser i tilknytning til enkeltomrader

1. NS5a+b, N6a+b, N7a+b, N15b: Kommersiell parkeringsvirksomhet er ikke tillatt.

2. NI10: Fgr utbygging ma planlagt ny veg (diagonalen) fram til og langs med
utbyggingsomradet, vere bygget.

3. NI12: Ved regulering ma bruksformalet relateres til vegservice, plasskrevende virksomhet
eller lignende.

4. N20: For Nannestad alderspensjonat tillates i tillegg til neringsvirksomhet, et begrenset
antall boligenheter.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

10.1 Bestemmelser til LNF-omrader
(Pbl. §11-11)

Bebyggelse og tiltak som er ngdvendige for landbruk og gardstilknyttet neringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag er tillatt. Se ogsa veileder «Garden som ressurs», H-2401 (2017).

Oppfgring av ny boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme gjelder fradeling
av tomt til slike formal.
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Bruksendring av fritidsbebyggelse til bolig kan tillates safremt rekkefglgebestemmelsene i pkt. 4.1
er oppfylt.
Ved vurderingen skal ogsa fglgende hensyn vektlegges:
1. Eiendommen ligger i et omrade som overveiende bestar av helarsbebyggelse.
2. Eiendommen ligger ikke i stgyutsatte omrader, i naturvernomrade eller i hensynssoner.
3. Tiltaket ma ikke gi negative konsekvenser for landskaps- og miljgverdier.

Oppforing av karbolig kan tillates dersom landbruksmyndighetene vurderer at det er behov for det.
Karbolig som ligger pa tunet kan ikke fradeles.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for naturmangfold,
naturmiljg, kulturminner, vannfgring eller vannkvalitet.

Hestehold ma fglge forskrift om hestevelferd og forskrift om gjgdselvarer mv. av organisk opphav.
Eiendommen ma vere skikket for formalet.

Etablering av ridebane krever sgknad etter jordlovens § 9.

Nar mottak av masser er hovedformal og forbedring av landbruksjord er en bieffekt, er det ikke i
henhold til LNF-formalet. Se da kapittel 6.

Tilfgrsel av eksterne masser som medfgrer mer enn 3 meter terrengavvik eller er over 1 dekar i
utstrekning krever sgknad om tiltak.

Unntak:
Pa eiendommer med eksisterende boenheter kan i tillegg tillates fglgende:

e Oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt etablering av sekunderleilighet i
eksisterende bolig.

e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent.

e Oppfgring av VA-anlegg.

Pa eiendommer fradelt etter forrige kommuneplan (vedtatt 29.10.2013), kan det gis tillatelse til
oppfering av én enebolig.

10.2 Spredt boligbygging

Innenfor omrader avsatt til spredt boligbebyggelse, tillates det oppfert 3 eneboliger totalt for alle
omradene per kalenderar. De aktuelle omradene er Sandsnesseter, Asgreina nord, Kopperudmoen
og Valaugsmoen/Gamle Hadelandsveg i Maura.

@vrige bestemmelser gjelder, herunder rekkefglgekravene i 4.1.

10.3 Tiltak innenfor marka (Romeriksasen)

Marka er LNF-omrade etter plan- og bygningsloven (jf. Markaloven). Bygge- og anleggstiltak er
forbudt (pbl § 1-6). Forbudet omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i pbl § 1-3 annet
ledd, eller som inngér i vedtak etter § 6-4 tredje ledd i samme lov.
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Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrgrer Marka
krever tillatelse av departementet. Kommunens endelige vedtak om arealdel av kommuneplan eller
reguleringsplan som vedrgrer Marka, ma stadfestes av departementet fgr planen far rettsvirkning
etter plan- og bygningsloven.

Etablering av stier og l@yper krever tillatelse etter Markaloven. Anleggelse av stgrre 1gyper krever
tillatelse fra kommunen og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene
(Pbl. §11-8, 3.ledd)

11.1 Geotekniske fare- og vurderingsomrader (H310_1 og 2)

Tidligere kartlagte kvikkleiresoner (Program for gkt sikkerhet mot leirskred, Evaluering av risiko
for kvikkleireskred, Nannestad kommune, 2004) er vist med hensynssone H310_1 i vedlagt
temakart Faresone ras- og skred datert 22.02.2019. Her er det pavist reell fare for kvikkleireskred,
men de omfatter bare stgrre soner og bare omrader som kan skli ut (Igsneomrader). Det kan vare
forekomster av andre, mindre kvikkleiresoner og utlgpsomrader for skred utenfor hensynssonene.

Utenfor de kartlagte kvikkleiresonene er marin grense (ca. 200 moh.) brukt som avgrensning av
omrader hvor det kan det finnes kvikkeleire. Omradene er vist med hensynssone H310_2 i vedlagt
temakart Marin grense datert 22.02.2019.

Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Omradestabiliteten skal veere dokumentert som sikker fgr tiltak igangsettes og senest pa
reguleringsplanniva. For byggesaker som er unntatt krav om reguleringsplan ma omradestabiliteten
vere dokumentert pa lik linje som i en reguleringsplan, fgr tiltak igangsettes.

Se ogsa bl.a.:
- Kart fra NGU som viser «marin grense og mulighet for marin leire»
- Veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner

11.2 Flystgysoner (H210/H220/H290) og st@y fra Forsvaret (H220)

Det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor stgysonene, som vist i kommuneplanens arealdel.
Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader avsatt til
byggeformal.

Unntak:
Innenfor gul flystgysone gjelder fglgende unntak:
e Nye boenheter innenfor avvikssonene (H290_1 og 2).
e Fortetting innenfor Lgken I og 11
e Rehabilitering og oppfgring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent
e Sekunderleilighet
e Karbolig

Krav om innendgrs stgy gjelder uansett.
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11.3 Restriksjonsgrense rundt flyplass (H190)

Alle nye forslag til reguleringsplaner innenfor sikringssonene skal sendes Avinor til uttalelse.
Mer spesifikke bestemmelser ift. restriksjonsplan og byggerestriksjonsplan innarbeides etter
n@rmere anvisning fra Avinor.

Innenfor hensynssone H190_1 gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter
(sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for Oslo Lufthavn, Avinors tegning ENGM-P-08.
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli utfgrt av Avinor.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa
plankartet og/eller i bestemmelsene i planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflaten.

Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor/
Oslo lufthavn har gitt sin godkjenning.

Ved sgknad om oppfgring av nye bygninger og anlegg som bryter koter (r¢de streksymboler)
innenfor hensynsonene H190_2 pa Avinors tegning ENGM-P-09, skal det foreligge en radioteknisk
vurdering fgr kommunen kan gi igangsettingstillatelse.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen i innflygingsomrader
til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Det ma gjgres turbulensvurderinger fgr det tillates nye bygg og anlegg i na&eromradet til rullebanen.

11.4 Hensynssoner for nettanlegg (H370_1 og 2)

Hensynssonene viser sentral- og regionalnettets luftledninger. Hensikten er a ivareta sikkerheten for
personer og materielle verdier. Tiltak som bergrer hensynssonene ma vurderes narmere, bl.a. i
samrad med netteier.

11.5 Sikringssone/hensynssone - nedslagsfelt for drikkevann (H110)

Innenfor nedbgrsfelt for drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann, jf.
drikkevannsforskriften: FOR-2016-12-22-1868 . Dette gjelder nedbgrsfelt Bjertnessjgen, Gimilvann
og Harstadtjernet.

11.6 Sikringssone/hensynssone — omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor omrade for grunnvannsforsyning — Nordmoen - er det forbud mot tiltak som kan forurense
grunnvannet med tanke pa omradets funksjon som drikkevannsforsyning.

11.7 Hensynssone for omrader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (H190)

Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist med skravur i plankartet. Innenfor disse
sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som fglger av reguleringsplanvedtaket gjeldende.
11.8 Verneomrader etter naturvernloven og naturmangfoldloven (H720)

I Nannestad er 9 omrader vernet etter naturvernloven. Disse ligger dels ogsa i nabokommuner.
Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter. Omradene er:

19

121



122

e Gjerimasan naturreservat, H720_1 Forskrift: FOR-2015-12-11-1516

¢ Romerike landskapsvernomrade, H720_2 Forskrift: FOR-1985-11-01-1943
e Aurmoen landskapsvernomrade, H720_3 Forskrift: FOR-1999-12-17-1423
e Snellingsrgysene og Skotjernfjellet naturreservat, H720_4 Forskrift: FOR-2017-12-15-2069
e Marifjell naturreservat, H720_5 Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
e Nannestad kapellangard naturreservat, H720_6 Forskrift: FOR-2010-12-17-1630
e Rudskampen naturreservat, H720_7 Forskrift: FOR-2015-03-20-238

e Styggdalen naturreservat, H720_8 Forskrift: FOR-2017-12-15-2068
e Pipra og Storrsjghggda naturreservat, H720_9 Forskrift: FOR-2018-12-14-1942

11.9 Hensynssone narfriluftsliv (H530)
Fglgende neerfriluftsomrader er spesielt innarbeidet i planen:

e Nerfriluftsomrade Bjgrkeasen (H530_1)
e Nerfriluftsomrader Maura (H530_2 og 3)
e Nerfriluftsomrade Eltonasen (H530_4)

Nearfriluftsomradet for Asgreina vurderes i forbindelse med utarbeidelse av tettstedsanalyse for
Asgreina.

11.10

Retningslinjer:
Nerfriluftsomrader er viktige a bevare i tilknytning til alle boligomrader.
Hensynssonen er ikke til hinder for nydyrking, beiting eller skogsdrift.

Hensynssoner for interessante kulturmiljg (H570_1 - 16)

Delomrader med interessante kulturminnemiljg i Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg,

datert 14.06.2016, er lagt inn som hensynssoner pa vedlagt temakart Kulturminner: Hensynssone

¢) bevaring av kulturmiljg datert 22.02.2019. Se ogsa pkt. 8.1. For utfyllende informasjon om

delomradene, se i kommunedelplanen.
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Holter sentrum — fra kirke til prestegard (H570_1)
@ya/Ukkestad/Austad (H570_2)

Engervegen (H570_3)

Lake/Léakedalen (H570_4)

Nannestad kirke (H570_5)

Nannestad sentrum, Teiebyen (H570_6)

Slattum (H570_7)

S@-Kringler (H570_8)

Kringlerdalen (H570_9)

Skjennum (H570_10)

Bjgrke (H570_11)

Nannestadvegen fra Betania til Betel (H570_12)

Maura; Valaugsvegen — fra Solheimkrysset til Morud (H570_13)
Gamle Hadelandsvegen (Totner/Amot) og Buraslia (H570_14)
Stensgard (H570_15)
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16 Moreppen (H570_16)

11.11 Utvalgt kulturlandskap i jordbruket: «@ya — Nordre Eik» (H510)

«@ya — Nordre Eik» ble i 2009 utpekt som utvalgt kulturlandskap i Akershus. Arealavgrensningen
for omradet framgar pa plankartet. Det er utarbeidet en forvaltningsplan for omradet som beskriver
langsiktige malsettinger for istandsetting og skjgtsel av kulturlandskapet, og som er retningsgivende
for arbeidet i omradet. Forvaltningsplanen er under revidering.

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl.§11-7 nr. 2)

12.1 Krav for enkelte omrader

1.

K3: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det innarbeides gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omradet med tilknytning til eksisterende gang-/sykkelvegnett
i vest, sgr og nord. Det skal ogsa innarbeides rekkefglgekrav som sikrer gjennomfgring.

Det tillates innenfor omradet etablert flyplasstilknyttet virksomhet, eks. flyoperative
driftsfunksjoner, hangar, frakt/spedisjon, flyparkering, verkstedvirksomhet og administrative
funksjoner tilknyttet disse.

K5: Omradet ved Piperudkrysset/E16 kan reguleres til kollektivknutepunkt, med mulighet
for pendler-/innfartsparkering og ev. i kombinasjon med naring.

13. Krayv til gvrige byggeomrader
(PBL. §11-10)

13.1 Krav til gvrige byggeomrader

1.

B12: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan innarbeides et grgntomrdde i gstre del av
omradet, i tilstrekkelig bredde for d ivareta skilpypetrasé. Denne skal ogsd sikres gjennom
anleggsperioden. (B12 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

B18a+b: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan tas sarskilt hensyn til vilttrekk,
overvannshandtering og fare for kvikkleireskred.

BK1: Det kan innenfor delomrade BK1 i reguleringsplan for Ramstadasen (planID 09-05)
tilrettelegges for noe nering i tilknytning til boligbebyggelse. Dette med hensikt & kunne
etablere ev. nerbutikk i omradet.

B30: Det skal i hovedsak tilrettelegges for dpen smdahusbebyggelse. Kun 30 % av
utbyggingen kan tilrettelegges for konsentrert smdahusbebyggelse. Dette ma ivaretas ved
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

. A2: (Stabiliseringstiltak for fv. 120 ved Engelstadkorset) Innenfor omradet kan det

gjennomfgres ngdvendige stabiliseringstiltak for fv. 120. Inngrep i dyrka jord ma unngas og
begrenses mest mulig. Eventuelle masser ma vere rene, naturlige masser som er egnet for
matproduksjon, og eventuelt oppfylt dyrka areal ma istandsettes til god
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dyrkingskvalitet/LNF-formal. En reguleringsplan ma inneholde konkrete forutsetninger for
tilbakefgring til dyrka jord, og vere i samsvar med regional plan for masseforvaltning.

F1: Det kreves utarbeidet reguleringsplan for omradet fgr utbygging kan skje. Det kan
oppfares inntil 5 hytter innenfor omradet. Hver enhet kan ha et bruksareal pa inntil
150 m?, inkl. uthus. Dette m4 ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Bjerke stadion: Ferdsel gjennom omradet skal sikres og omradet skal utarbeides i trad med
malene om a fremme omradets bruk som idretts- og rekreasjonsomrade. Ivaretakelse av
jordressurser ma vurderes spesielt.
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‘NANNESTAD KOMMUNE Midlertidig brukstillatelse
BYGNINGSVESENET etter bygningsloven av 18.6.65.

2030 NANNESTAD Sakshehandlere:
TELEFON 997510 Even Heugerud/Steinar Liveg

Byggeplass (adresse) Guldlekess [A | |B, 24, 28.2€. 2L | Matr.nr. [ G.nr. B.nr. | Parsell nr.
IR 3B 3C 3D, 4A 4B HCHD = 14 Gid

Boligfeltet Gullbekken i SR ™ T

Arbeidets art | Byggets art | Seknadens dato | Bygningsréidets/bygningssjefens vedtak

Nybygg Boligbygg 1/12-83 date 9/2-84 =

Byggherrens navn | Adresse | Telefon

A/L Nannestad boligbyggelag, 2030 Nannestad

Anmelderens navn I Adresse | Telefon

NBBL's arkitektkontor, Trondheimsvn. 84/96, Oslo 6.-

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon

Klaus Grands]) 2032 Maura

Arbeidet er besiktiget. | henhold til bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse.
Ferdigattest ma begjzres senere ay ansvarshavende, men attesten kan ikke gis for nedenstaende arbeid er utfert.

Gielder rekkehue RV/RC, Leilighet 2A, 28, 2C og 2D

Jfr. vedlegg.

e e IR

107DD =
27! S
Videre gjenstar felgende: e i

Ved leilighetene i 1, etg. md det serges for fall ut 'fra huset pé& min, 1:50 i
minst 2 m bredde.

. Bygningssief
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f; Gullbekken 1A: - Fall fra ferskel;til sluk pa bdd md vere min. 30 om.
5 ‘~ Las p& feieluke' ma monteres.

Gullbekken 1B: ~ Lés pd feieluke m3 monteres.

B : - Det méd Lettes bedre rundt rorene pi badet der disse gar gjennom
galv. '

Gullbekken 2D: - Las p& feieluke ma monleres.

Gullbekken 2C: - LAs pd feieluke m3 monteres.

Gullbekken 2A: - Las pa feieluke md monteres.
; : - P4 badet ma det teltes bedre ved rargjennomgangene i vegg.

Gullbekken 2B: - Lés pad feieluke md monteres.
Gullbekken 3A: - Las pa feieluke md monteres.
Gullbekken 3C: - Det ma tettes bedre i golvbelegget ved toalettet pa badet.
Gullbekken!3D: - Las pa feieluke ma monteres.
Gullbekken 4A: - Las pd feieluke md monlores.

Gullbekken 4B: ~ Lds pd feieluke md monteres.

Gullbekken 4C: - Lds pd feieluke m3 monteres.
Gullbekken 4D: - Las pd feieluke md monteres.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gullbekken 2C
Postnr 2030

Sted NANNESTAD
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 27

Bnr. 241

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 7001266

Bolignr. H0201

Merkenr. 289ae9d7-8267-4328-ac13-0df9733e1c1c

Dato. 26 Oct 2022

Innmeldt av Fokkk ok dk ok

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

o
ip
i D
<
§ D
: D
.o
i O
§ [ . . |
Hay ansdel Law andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Montering tetningslister

- Termografering og tetthetspraving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1985

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gullbekken 2C

Postnr/Sted: 2030 NANNESTAD

Bolignr: H0201

Dato: 26.10.2022 11:58:03

Energimerkenr: 289ae9d7-8267-4328-ac13-0df9733e1c1c

Gardsnr: 27

Bruksnr: 241
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Bygningsnr: 7001266

Ansvarlig for energiattesten: **********
Energimerking er utfart ay: *sxxxxxx

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget

bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

133



Nabolagsprofil

Gullbekken 2C - Nabolaget Prestédsen - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 85/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
& Prestasen skoleplass 3min % Godt vennskap 72/100
Linje 410 0.2 km
X Oslo Gardermoen 15 min & AlderSfordelmg
@ Oslo lufthavn stasjon 15min & E g g
Linje F6, RE10, RE11, RX11,R12, R60 11.3 km o\‘”o:oi ” 2 se
S Sow
. HEm
H =
Prestasen skole ('I -10 k|) 4 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
355 elever, 17 klasser 0.3 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min & m F?FI;‘lsl;aét::n ?;;s;’"er ?;smldninger
595 elever, 24 klasser 1km B Teigebyen 3407 1526
Nannestad videregdende skole 8 min % W Norge sazs Mz 2654586
950 elever 0.7 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Engelsrud barnehage (1-5 &r) 8 min &
143 b 0.8k
& Nannestad VGS - Akershus fylkesko... 7 min # o "
, Prestmosen Fus barnehage (1-5 ar) 12 min %
& Kople Nannestad sentrum 10 min % 86 b
am 1km
Breenenga Fus barnehage (0-5 ar) 7 min &
«Stille og rolig. Veldig fint for 85 barn 4.1km
barn.»
Sitat fra en lokalkjent Dagligvare
Rema 1000 Nannestad 8 min #
Post i butikk 0.7 km
Kiwi Nannestad 8 min #
PostNord 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 92/100
Sport
@ Prestasen skole 3 min A&
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.3 km
@ Nannestadhallen 9 min A
Aktivitetshall 0.8 km
&  EVO Nannestad 8 min A
& Nannestad Trim & Helse 8 min 4
Boligmasse

I 388% enebolig
M 2% blokk
B 11% annet

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 8 min %
@ Apotek 1 Nannestad 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 33%6-124ar
B 20%13-154ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
1
1
[
Par u. barn
|
I
1
Ensligm. barn
|
I
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
I
I
0% 43%
B Prestasen
B Teigebyen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gullbekken 2C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2030 NANNESTAD Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



