akuv.
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Eiendomsmegler | Fagansvarlig

Kristina Ringheim

Mobil 986 03 164

E-post  kristina.ringheim@aktiv.no

Aktiv Voss

Skulegata 2, 5700 Voss. TLF. 481 95 495

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 850 000,
Fellesgjeld: Kr 131 508~
Omkostn.: Kr 9 796,-
Total ink omk.: Kr 3991 304,-
Felleskostn.: Kr 3 595,-
Selger: Solgun Rystad
Fritjof Rystad
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 2007
BRA-i/BRA Total 67/72 kvm
Tomtstr.: 8274.2 kvm
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 89, bnr. 48
Andelsnr.: 19
Oppdragsnr.: 1507260015
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Kjekk 3-roms leilighet i etablert
borettslag | Trappefri adkomst |
Parkering i carport | Ingen dok.avgift.

Tvildemoen har blitt et populeert nabolag med bla. leiligheter,
rekkehus og eneboliger. Herfra er det gdavstand til Voss sentrum hvor
du finner et rikt utvalg av butikker, servicetilbud, restauranter og
kaféer. Fine rekreasjonsmuligheter i Storasen, Bemoen og
Prestegardsmoen.

Leiligheten fra 2007 holder en god standard sett ut fra byggeér. Her
har man entré, apen stue- og kjgkkenlgsning, bad, to soverom og en
innvendig bod. Fra stuen har man utgang til terrasse og hage.
Leiligheten byr pa et flott laminatgulv pa alle rom utenom entré og
baderom som er flislagt med varmekabler under. Videre har man fine
kvaliteter som vedovn og varmepumpe - sistnevnte er supert bade
sommer og vinter! Kjgkkeninnredningen er av eik og innehar det man
trenger.

Videre disponerer man carport, samt en utvendig bod.

Innhold

Velkommen . ... 2
Plantegning .. ... 19
Om eiendommen ... 22
Tilstandsrapport . . ... 36
Egenerklaering . ...... ... ... 51
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Plantegning

1. etasje

_ IMOTIV.NO
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Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

£
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 67 kvm

BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 72 kvm

TBA: 7 kvm

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 67 kvm Entré (3,1 m2), gang (5,6 m?), stue og
kjgkken (26,6 m?), soverom 1 (10,4 m?), soverom 2
(6,5 m?), bad(5,2 m?) og innvendig bod (2,9 m?).
Takhgyde er malt til 2,39 meter. Himling pa bad er
senket ned til fordel for tekniske installasjoner, sa
her er takh

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
7 kvm Terrasse med adkomst fra stue/kjokken.

Bod ved carport

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er benyttet
som grunnlag for arealberegningen.

Det er bruken av rom pa befaringsdagen som
definerer romtype. Rom kan likevel veere i strid med
teknisk forskrift og manglende godkjennelse fra
kommunen. Definisjoner av rom gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Det er opplyst at utvendig bod hgrer til leiligheten.
Dokumentasjon er ikke fremlagt, men
opplysningene gitt pa befaringsdagen blir regnet
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som korrekte fra undertegnede sin side. Bodarealet
er derfor tatt med i arealberegningen.

Det er videre opplyst om fast parkeringsplass i
carport.

Terrasse- og balkongareal:

Sgrvestvendt terrasse. 6,5 m? av arealet er
overbygget med tak. Resterande areal er ikke
malbart da areal utenfor overbygget er tildekket av
store mengder sng pa befaringsdagen.

Tomtetype
Felles, eiet

Tomtestgrrelse
8274.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse
beplantning og asfalterte internveger og
parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Tvildemoen har med arenes Igp blitt et meget
attraktivt nabolag med leiligheter. rekkehus og
eneboliger. Kanskje ikke sa rart siden det er
gangavstand til sentrum, barnehage, skoler, flere
store arbeidsplasser og mange fine tur- og
rekreasjonsmuligheter.

Til Vangen bruker du ca. 10-15 minutter om du tar
bena fatt. Sentrum av Voss har et rikt utvalg av
klesforretninger, sportsforretninger, bokhandlere,
apotek, dagligvarebutikker og vinmonopol. | tillegg
er det mange koselige kaféer og restauranter som
tilbyr god mat og drikke i hyggelige omgivelser.

Hvert ar arrangeres det sma og store begivenheter i
Sentrum. Verdt & nevne er Ekstremsportsveko,
Vossadazz, Osafestivalen og flere til. Det arrangeres
0gsa jevnt og trutt mindre konserter og lyriske
opplevelser i "gamle kinoen" som du finner et par
hundre meter unna. Filmopplevelser far du i en av de
tre kinosalene i Voss Kulturhus. Her finner du ogsa
bibliotek.

| enden av sentrum finner du knutepunktet pa Voss
med bussforbindelser, Bergensbanen til Oslo og
Bergen, og sist, men ikke minst, Voss Gondol.
Gondolbanen frakter deg til Hangurens topp pa
knappe 9 minutter. Gondoltoppen befinner seg ca.
820 meter over havet med flott utsikt og fine turstier
sommerstid. Vinterstid tilbyr Voss Resort 40 km
preparerte alpinlgyper, 11 heiser, 24 nedfarter,
fantastisk terreng med gode off-piste muligheter. |
tillegg er det 18 km med preparerte og sporsatte
langrennslgyper. Bakkene passer fint for alt fra
nybegynnere til de aller beste. Her finner du noe
utfordringer for de fleste. Store deler av aret er
Hangurstoppen restaurant apen med god mat og
drikke. Vinterstid arrangeres det afterski i helgene
med god stemning.

Er du glad i tur og rekreasjon har du fine
turmuligheter i Tvildesasen med stier bade til fots
og med sykkel. | Bemoen har du lyslgyper og
tilrettelagte lpyper for joggeturer. Langs Vosso pa
nedsiden av Tvildemoen er det mange fine

badeperler som kan nytes pa de varmeste
sommerdager. Er du glad i luft under vingene finner
du Voss Vind et par minutter gange unna leiligheten.

Velkommen til Tvildemoen!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Omradet rundt bestar i hovedsak av andre boliger,
naering og barnehage. Det foreligger planer for
videre utvikling av omradet.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;

Type rapport
Eierskifterapport

Byggemate

Bygningen er oppfert med en ringmur av betong
som er isolert og pamontert Steniplater.

Grunn og fundamenter bestar av en betongplate pa
mark, som antas & vaere isolert mot underliggende
drenerende masser.

Ytterveggene er konstruert i lett bindingsverk med
gipsplater pa den kalde siden av vegglivet, og
fasadene er kledd med liggende, dobbeltfalset
trekledning.

Takkonstruksjonen er saltak tekket med
betongtakstein.

Taket er utstyrt med aluminiumsrenner som leder
overflatevann ned til terrenget. Det er montert
beslag for a sikre overganger mellom vegg og
vinduer mot lekkasje.

Vinduer er utfgrt med to-lags isolerglass og har
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ventil i karmen. Ytterdgren er en kompaktdgr med
kikkehull.
Eiendommen har en terrasse mot sgr-vest.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

1.1.1 Vatrom - overflate vegger og himling

Avvik: Det er registrert skruehull i vegg og lokalt
krakkelerte/sprekte fuger. Videre er avilgp fra
servant fgrt inn i vegg uten synlig mansjett eller
tilfredsstillende tetting i overgangen. Omradet er
definert som vatsone, og manglende tetting kan
medfgre at eventuelle lekkasjer fglger avigpet inn i
veggkonstruksjonen.

1.1.2 Vatrom - overflate gulv

Avvik: Malingene viser at fallet rundt sluker er
svakere enn minstekravet som gjaldt etter
forskriftskravet TEK 97.

Kravet til hgydeforskjell innenfor 80 cm fra sluk skal
vera minimum 16 millimeter. | dette tilfellet er det
malt 5 og 11 millimeter. Det er videre registrert
motfall pa deler av gulvet, samt Igse fliser, seerlig i
omradet rundt toalettet.

1.1.3 Vatrom - membran, tettesjiktet og sluk
Avvik: Dusjkabinettet er plassert over sluket og
medfgrer avgrenset kontroll. Det er derfor ikke
kontrollert om membranen er forankret til sluk under
klemring slik anbefalt byggemate tilsier. Forholdet
blir vurdert som uavklart, og naermere kontroll blir
anbefalt.

Sluk ved varmtvannsbereder er kontrollert. Her er
membranen registrert forankret til sluk under
klemring slik det skal.

Badet sitt tettesjikt har, med bakgrunn i alder, en
usikker gjenvaerande levetid jf. SINTEF Byggforsk.
Hyppigere bruk av vatrommet kan fremprovosere
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eventuelle svake punkt eller lekkasjeomrader. Lukket
dusjkabinett fgrer vann direkte til sluk og reduserer
vannbelasting pa overflater. Pa bakgrunn av usikker
gjenveerande levetid pa tettesjiktet og registrert
svakt fall pa gulvet, blir det anbefalt & benytte
dusjkabinettet videre frem til eventuell oppgradering
av badet.

2.1 Kjgkken

Avvik: Det er registrert svelling i nedre del av
dekkside ved oppvaskmaskin, mot brannmur/
vedomn. Forholdet indikerer fuktpaverkning pa
materialet, trolig knyttet til vannsgl, damp eller
mindre lekkasje over tid. Svelling medfgrer redusert
bestandighet og er et tegn pa at fukt har pavirket
innredningen.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Avvik: Bygningsdeler fra byggear med aldersslitasje
og vedlikehaldsbehov.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Avvik: Stoppekran mangler merking. Fordelerskapet
mangler merking av rgr og oversikt over hvilke
kurser som forsyner de ulike tappepunktene, noe
som kan gjgre feilsgking og avstenging mer
krevende.

6.2 - Varmtvannsbereder

Avvik: Det er registrert rust og kalkavleiringer ved
berederen sine inn- og uttilkoblinger. Slike
avleiringer kan oppsta over tid og

indikerer pavirkning fra fukt, temperatur og
vannkvalitet. Rgr-i-rgr-system er fgrt helt frem til
berederen. Vanlig byggemate er & benytte mer
varmetalende materiale den fgrste meteren ut fra
berederen, fks. kobber. Plastbaserte rgr taler
darligere hgy temperatur, og lgsningen kan bidra til

forkortet levetid pa rerfgringer selv om det ikke blir
registrert

funksjonsavvik pa befaringsdagen. Berederen har en
usikker gjenveerande restlevetid jf. SINTEF
Byggforsk.

6.3 Ventilasjon

Avvik: Det er registrert profilerte dgrterskler til
soverom som avgrenser fri luftgjennomstrgmning
mellom rom.

Manglende luftspalte under dgrblad kan pavirke
ventilasjonsflyten og gi ubalanse i lufttrykk, szerlig
nar innerdgrer er lukket.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

5. Balkonger, verandaer og lignende

Avvik: Det ble observert fuktig treverk i nedre del av
sgyle for overbygg. Observasjonen indikerer
fuktbelasting i utsette deler av konstruksjonen, og
det kan ikke utelukkes at fuktpaverkning eller
pabegynnende rate kan finnes i enkelte omrader.

Sammendrag selgers egenerklzering
Se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold

Leiligheten ligger i forste etasje og inneholder entré,
gang, stue og kjgkken, to soverom, bad og innvendig
bod. Med utgang fra stue/kjgkken kommer man ut
pa terrasse som er delvis overbygd.

Parkering i carport, og her finner man ogsa utvendig
bod man disponerer.

Standard

Leiligheten har i hovedsak standard fra 2007 og
holder en gjennomgaende bra standard med
utgangspunkt i alder.

Det fgrste som mgter deg er entré med
skyvedgrsgarderobe, og like ved en innvendig bod
for ytterligere oppbevaringsplass.

Videre kommer man inn i en lys stue med dpen
I@sning mot kjgkken. Her har man plass til bade
sittegruppe, spisegruppe og annen gnskelig
mgblering. Vedovnen er praktisk plassert og sgrger
for god varme og en koselig stemning.
Varmepumpen som er plassert i stuen sgrger for en
jevn temperatur i leiligheten, bade sommer og vinter.
Kjgkkenet er et Norema eikekjpkken med benkeplate
i laminat.

Fra stuen er det utgang til en delvis overbygget
terrasse og en liten hageflekk man disponerer.
Styreleder opplyser at andelseiere har ansvar for a
holde "sin" plen i stand, inkludert klipp av hekk. Her
har man god plass til blant annet utemgbler, grill,
hagespill og beplantning.

Badet er helfliset med varmekabler i gulv og er
utstyrt med dusjkabinett, toalett, servant med
tilhgrende baderomsinnredning, varmtvannsbereder
og opplegg for vaskemaskin.

Det er totalt to soverom i leiligheten.
Hovedsoverommet er pa 10,4 m2 og har god plass
til dobbeltseng, nattbord og eksisterende
garderobeskap. Det andre soverommet er pa 6,5 m?
og passer ypperlig som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.
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Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Vaskemaskin pa bad fglger med. Oppvaskmaskin
pa kjpkken medfglger, mens kjoleskap og komfyr
blir fiernet for overtakelse.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av borettslaget:

(2026:

+ Det er planlagt maling av fasader i borettslaget i
ar)

2025:
+ Ventilasjonskanal pd bad og avlgpssystem er
rensket i regi av borettslaget.

2024:

« Utfgrt vask og impregnering av hustak

* Rengjgring av ventilasjonsanlegg

« Utfgrt kontroll og justering av ytterdgrer og
verandadgrer

+ Investert i tilhenger som er tiltenkt hageavfall

TV/Internett/Bredband

Det har veert jobbet med ny leverandgr av fiber- og tv
Igsning, Voss fiber er valgt, og det har veert jobbet
med infrastruktur. Arbeidet er satt litt tilbake grunnet
nye krav i bransjen, men Voss fiber mener at dette
skal ordne seg.
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Parkering

Parkering i carport like ved inngangsparti. | tillegg til
dette er det ekstra parkeringsplasser/
gjesteparkering pa borettslagets eiendom.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 6601800

Radonmaling
Det er ikke informert om at det er utfgrt radonmaling
pa eiendommen.

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser at
eiendommen ligger i omrade med usikker
aktsomhetsgrad ift. radongass i grunn. Fysisk
maling i boligen blir anbefalt. Radon er en radioaktiv
gass som kan oppsta i grunnen og sive inn i
bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen smak
og er ikke synlig. Den eneste maten a oppdage
radon pa er ved maling.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med
varmekabler i gulv pa bad og i entré, vedovn og
elektriske panelovner i stuen, samt en luft-luft
varmepumpe i stuen som bidrar til jevn varme i

leiligheten.

Informasjon om stregmforbruk

Naveerende eier hadde et forbruk pa 6572 kWh i
2025 og 4428 kWh i 2024. Energiforbruket er a
regne som lavt med bakgrunn i et gjennomsnitt.
Energiforbruket vil pavirkes av vaner og antall
medlemmer i husstanden.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 3 850 000

Omkostninger kjgper
3850 000 (Prisantydning)

131 508 (Andel av fellesgjeld)

3981 508 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3991 304 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4000 204 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 003 004 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter og
eiendomsskatt

Kommunale avgifter og eiendomsskatt er inkludert i
felleskostnader.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 951 168 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 804 672 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.
Innmelding i OBOS kr 500,-.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
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finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Vann og avlgp: 500 kr i maneden. Vann og avlgp
betales hver mnd. basert pa forventet forbruk
(a-konto), og sa leser Voss herad av og fakturerer
faktisk forbruk tertialt.

- Lan nr: 9820856051; IN |an 2 - Akonto renter:
171,92 kr i maneden

- Lan nr: 9820856051; IN lan 2 - Akonto avdrag:
99,18 kr i maneden

- Felleskostnader: 2 823,84 kr i maneden som
inkluderer drift og vedlikehold, felles forsikring,
strom pa fellesareal, gvrige kommunale avgifter,
forretningsf@rsel og styrehonorar.

Borettslagets styre kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel. Felleskostnadene har
nylig okt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3595

Andel Fellesgjeld
Kr 131 508

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
24.02.2026

Andel fellesformue
Kr 75233

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Tvildehagen Burettslag

Organisasjonsnummer
990635773

Andelsnummer
19

Om borettslaget

Tvildehagen Burettslag i Voss kommune bestar av
26 andelsboliger. Selskapets organisasjonsnummer
er 990 635 773, og forretningsfgrer er OBOS

boligbyggelag.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98208560522

Bank: OBOS-banken AS

Lanetype: Annuitetslan

Terminer pr ar: 12

Rentesats per 24.02.26: 5.19% pa.
Saldo per 24.02.26: kr 6.059.796,20
Innfrielsesdato: 30.09.37

Type rente: Flytende rente
IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 98208560506
Bank: OBOS Boligkreditt AS

Type lan: Annuitetslan

Terminer prar: 12

Rentesats per 24.02.26: 5.19% pa.

Saldo per 24.02.2026: kr 3.481.570
Innfrielsesdato: 30.04.2040

Type rente: Flytende rente
IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98208560514

Bank: OBOS-banken AS

Type lan: Annuitetslan

Terminer pr ar: 12

Rentesats per 24.02.2026: 5.19% pa.
Saldo per 24.02.2026: kr 1.060.954
Innfrielsesdato: 30.06.2045

Type rente: Flytende rente
IN-Ordning: Ja

Det er mulighet for individuell nedbetaling pa deler
av fellesgjelden (IN-1an). Mulige datoer for
nedbetaling av fellesgjeld er 30.03, 30.06, 30.09 og
30.12, men det gjgres oppmerksom pa at avtale om
nedbetaling ma vaere gjort i god tid (senest én
maned) fgr selve nedbetalingen skjer. Dersom
kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld
(eventuelt deler av gjelden), kontakt borettslaget/
forretningsfgrer for neermere opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget
hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko
for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.
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Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.
Borettslaget har 20 dagers frist pa a gjgre
forkjgpsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Borettslagets resultatregnskap for 2024 viser:
Driftsinntekter pa kr. 1.593.676,-
Driftskostnader pa kr. -1.243.075,-
Driftsresultat fgr IN kr. 350.601,-

Resultat fgr finansinntekter- og kostnader:
-443-196,-

Arsresultat kr. 994.511 -

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og
arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa
oversendt.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre
gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som
f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye ldneopptak
og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er
ansvarlig for.

Styrets arbeid siste aret (hentet fra arsberetning):

- Det er utfgrt vask og impregnering av hustak,
rengjgrinng av ventilasjonsanlegg og utfgrt kontroll
og justering av ytterdgrer og verandadgrer.

- Det ma byttes en del dgrer og det er innhentet
pristilbud fra fem aktgrer. Det er besluttet at jobben
skal utfgres av Recover.

- Det er investert i tilhenger som er tiltenkt
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hageavfall.

- Det jobbes ogsa med ny leverandgr av fiber/tv
Igsning. Voss fiber er valgt som leverandgr og det
jobbes med infrastruktur.

- Maling av bygningsmasse er planlagt for 2026.

- Pa grunn av store kostnader med dgrer og
malingsarbeid er det sgkt om et |an pa 3,6 millionar.
Krav for a fa dette lanet er refinansiering av
eksisterende lan.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til a ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold ma godkjennes av styret og skal ikke
vaere til sjenanse for gvrige beboere. For hunder er
det bandtvang pa borettslagets eiendom. | henhold
til vedtektene kan styret samtykke i at en bruker
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne
av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det blir gjennomfgrt regelmessige dugnader i
borettslaget.

Det er utarbeidet egne regler for utvendige
endringer/tilbygg pa hus og beplantning - se
vedlagte husordensregler.

Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og
andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og
sikringslokk, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater i boligen. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig
reparasjon og utskifting av slikt som ledninger med
tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, (varmtvannsbereder) og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og

innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for oppstaking og
rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til burettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter
og skadedyr. Ved behov, og der opprinnelsen til
plagene er usikker, kan burettslaget for egen regning
utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at
andelseieren kan nekte burettslaget adgang til
boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som
burettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til burettslaget.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 89, bruksnummer 48 i Voss
kommune.Andelsnr. 19 i Tvildehagen Burettslag
med orgnr. 990635773

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/89/48:

14.02.2006 - Dokumentnr: 395 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:89 Bnr:33

Regimentsvegen 61

31



32

01.01.2020 - Dokumentnr: 1436947 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:89 Bnr:48

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg 27.09.2007.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert
12.12.2005. Megler har ikke avdekket avvik mellom
tegningene og dagens faktiske forhold

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar for borettslaget/sameiet.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Borettslaget/Sameiet er
ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til konsentrert
smahusbebyggelse.

Eiendommen fglger reguleringsplan Tvildemoen
bustadomrade NR.2, delfelt C (plan-ID 123505016),
som er en bebyggelsesplan. Eiendommen eri
planen avsatt til konsentrert smahusbebyggelse,
felles lekeareal og felles parkeringsplass..
13.10.2005

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel,
Kommuneplan for Voss herad 2020-2032,
ikrafttredelse 22.10.2020. Et delareal pa 8189 kvm
er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse,
ndveerende.

Det er vedtatt en ny detaljreguleringsplan for

omradet, 'Detaljreguleringsplan for Tvildemoen
brannstasjon og bustader' (plan-ID 2023001), med
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ikrafttredelse 08.02.2024. Formalet med planen er &
legge til rette for utvikling av ny hovedbrannstasjon
og et boligmiljg.

Eiendommen bergres av hensynssone for ras- og
skredfare (OM310) og hensynssone for stgy
(OM220), som er definert som gul sone i henhold til
T-1442.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av

om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel

kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
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akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
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Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de

neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,60% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Betalingsutsettelse

5 500 Kommunale opplysninger

22 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfagrer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

12 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 119 590

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa markedspakke,
kommunale opplysninger, info fra forretningsfarer,
samt visning.

Ansvarlig megler

Kristina Ringheim
Eiendomsmegler | Fagansvarlig
kristina.ringheim@aktiv.no

TIf: 986 03 164

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929 656 075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
18.03.2026
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilegheit i burettslag
Regimentsvegen 61
5705 Voss

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Songvesborgi 26 S i

Takstmann Voss 5700 V- RDl BYGG

Bjornar Helland 97753265 = BMTF
Dato: 04/03/2026 post@verdibygg.com BYGS 08 TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/15

EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

[Kostnadsklasse IVeiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

IHpy kostnad IMer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom narmere
undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:89, Bnr: 48
Hjemmelshaver: Solgun Rystad og Fritjof Rystad
Seksjonsnummer: N/A
Festenummer: N/A
Andelsnummer: 19

Byggeir: 2007

Tomt: 8274 m?
Kommune: 4621 Voss
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Solgun Rystad
Befaringsdato: 24.02.2026
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:

Flat tomt med asfalterte gangstiar og vegar. Opparbeida med grgntareal og beplanting.

Omradet rundt er i hovudsak bestaande av andre bustader, naring og barnehage. Kort veg til ngdvendige kvardagslege faselitetar.
Vossakart syner at tomta er pa 8 274 m2. Gjer merksamheit om at dette arealet ikkje tilhgyrer leiligheita, men burettslaget.

Propcloud.no syner at eigedomen ligg i:

- Gra sone (Usikkre omrader) ift. radongass i grunn. Fysisk maling i bustaden vert anbefalt.

Radon er ein radioaktiv gass som kan oppsta i grunnen og sive inn i bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen smak og er ikkje
synleg. Den einaste maten a oppdage radon pa er ved maling.

- Bustaden er plassert i aktsomheitsomrade for kvikkleireskred. Dette er informasjon henta fra NVE sine landsomdekkande
aktsomheitskart. Kartet syner omrader med mogleg samanhengande marin leire (NGU) og terrengkriterier (hggdeforskjeller og stigning)
som tilseier at det kan veare fare for kvikkleireskred.

Det er ikkje framlagt eller opplyst om spessielle forhold vedrgrande eigedomen. Dette gjeld i hovudsak matrikkelen, reguleringsmessige
forhold og servitutter pa eigedomen.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er oppfgrt med ringmur av betong, isolert og pamontert Steniplater. Ytterveggane er oppfert i lett bindingsverk med gipsplater
pé kald side av vegglivet. Liggande dobbeltfalsa trekledning pa fasade. Golvkonstruksjonen bestér av betongplate pa mark, som ein
reknar med er isolert mot underliggande drenerande massar.

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak tekt med betongtakstein. Aluminiumsrenner leiar overflatevatn fra taket og ned til terreng.
Vindauger med to-lags isolerglass og ventil i karm. Beslag er montert der det er ngdvendig for & sikre overgang mellom vegg og
vindauger mot lekkasje.

Terrasse mot sgr-vest ligg under sng, og er difor ikkje kontrollert.

Det er ikkje framlagt beskrivinger av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivinger av oppbygging er henta fra befaringa. Det er ikkje
gjennomfert destruktive inngrep i konstruksjonen for a kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike noko fra underteikna si
beskriving.

FORRUTSETNADER:

- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

- Underteikna er ikkje kjend med eventuelle fyringsforbod fra kommunen. Det vert pa generelt grunnlag altid anbefalt kontroll av eldstad
og pipelgp ved egarskifte.

PREMISS:

Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent, og rapporten fgreset at desse opplysningane er korrekte. I nokre
tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets
faktiske forhold.

Sjglv om takstmannen utfgrer ei grundig analyse, kan skjulte feil og manglar fgrekomme og dermed ikkje bli avdekka gjennom visuell
kontroll eller stikkprgvar pa tilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen. Dersom det er darleg tilkomst eller andre hindringar, vert ikkje
byggningsdelen kontrollert. Om rekvirenten eller eigaren gnskjer a fjerne hindringa for ny kontroll, kan befaring av den aktuelle
byggningsdelen utfgrast ved eit seinare hgve.

Kjgpar vert gjort merksam pa si undersgkingsplikt etter "Lov om avhending av fast eigedom" § 3-10. Det er viktig at kjgpar set seg
grundig inn i salsobjektet, les tilstandsrapporten og gar gjennom eigenerkleringsskjemaet utfylt av rekvirenten eller heimelshavar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Bustaden er oppfgrt i 2007 og framstar generelt som normalt vedlikehalden og i samsvar med alder og bruk. Det er ikkje registrert forhold
som indikerer omfattande konstruksjonssvikt eller akutte behov for tiltak pa befaringsdagen.

Dei registrerte avvika knyter seg i hovudsak til bygningsdelar og tekniske installasjonar som har nadd ein alder der slitasje, redusert
funksjon og usikker attstaande levetid ma pareknast. Dette gjeld s@rleg vatrom, varmtvassberar, delar av VVS-installasjonane samt
vindauger og dgrer fra byggear.

Badet framstar med normal funksjon ut fra synlege forhold, men registrert svakt fall, lokale overflateavvik og alder pa tettesjikt medfgrer
auka risiko for framtidig svikt. Det ma difor pareknast behov for oppgradering innanfor normal levetid for denne typen konstruksjon.
Tekniske installasjonar er i hovudsak fra byggear og fungerer etter fgremalet pa befaringsdagen. Samstundes inneber alder at utskifting og
tilpassing av enkelte komponentar ma forventast over tid. Manglande merking av rgyrinstallasjonar og dokumentasjon pa delar av det
elektriske anlegget avgrensar vurderingsgrunnlaget og gjer jamleg kontroll tilradd.

Ventilasjonslgysinga er funksjonsbasert og i trad med byggjemate pa oppferingstidspunktet, men har lagare energieffektivitet og mindre
balansert luftutskifting samanlikna med moderne lgysingar.

Samla sett vert bustaden vurdert  ha ein teknisk tilstand som er typisk for bygg fra perioden. Kjgpar ma rekne med ordinert vedlikehald
og gradvise oppgraderingar, serleg knytt til vatrom og tekniske installasjonar, utan at det pa befaringsdagen er pavist forhold som tilseier
umiddelbare stgrre tiltak

Rapporten byggjer pé visuell befaring, holtaking, malingar med naudsynt utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. Bygningsdelar
som vert utsette for slitasje har normalt ei forventa levetid pa mellom 15 og 40 ar, og sjglv i nyare konstruksjonar ma det reknast med at
enkelte komponentar etter kvart far avgrensa restlevetid.

Oppfering av bustader i Norge er underlagt gjeldande forskrifter og tekniske krav. For nyare byggverk vil det likevel kunne oppsta avvik i
hgve til dagens standardar, ettersom regelverket vert endra og skjerpa over tid. Kjgpar ma ta hggd for at enkelte delar av bygget kan
krevje tilpassing eller oppgradering dersom nye forskrifter skal oppfyllast fullt ut.
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ANNET:

Oppvarming:

Bustaden vert opplyst a ha elektrisk oppvarming i form av varmekablar i golv pa bad og i entré. Vidare er det vedomn og elektriske
panelomnar i stova. Det er 0g installert luft-luft varmepumpe i stova som bidreg til jamn varmine i leilegheita.

Vedomn:
Underteikna er ikkje kjend med eventuelle fyringsforbod fra kommunen. Skorstein og pipelgp er ikkje vurderte i denne rapporten. Vidare
kontroll og tilsyn ma utfgrast av kvalifisert fagperson, til dgmes feiervesenet eller sertifisert kontrollgr.

DOKUMENTKONTROLL:

Tilsendt planteikning syner at det ikkje er gjort nevneverdige endringar ift. sist godkjente planteikning.

Underteikna har ikkje kontrollert om det fgreligg offentleg rettslege palegg fra kommunen. Det er heller ikkje undersgkt om det er
péagaande byggesaker, endringar i reguleringsplan som kan paverke den aktuelle eigedomen, eller andre ytre paverknader.

Eigenerkleringsskjemaet er motteke etter gjennomfgrt synfaring.

Dette er ikkje i trad med avhendingslova, da skjemaet skal liggje fgre fgr synfaringa vert gjennomfgrt. Manglande tilgang til
opplysningane i forkant kan avgrense vurderingsgrunnlaget og medfgre at forhold som burde vore undersgkt nerare ikkje vert fanga opp
i tilstrekkeleg grad.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak bestaande av laminat pa golv og slettbehandla gips pa vegg- og himlingsareal. Badet har fliser pa
golv og vegg.

Utvendig bod er u-innreia.

Overflatene framstar som heile og fine med normale bruks- og slitasjemerker.

Merknader:

- Sar, hakk og skruehol i enkelte overflater. Dette er spessielt pa innvendig bod.

- Knirk og skeivheiter i overflater. Dette er ikkje noko som ma utbetrast da det ikkje pafgrer bygningskroppen elles noko form for skade.
Det kan uansett vera greit a vita om for ein eventuelt ny eigar.

Tepper, mgblar eller anna lausgyre er ikkje flytta ved kontroll av innvendige overflater. Det vert tilradd at ein eventuell bodgivar utfgrer
narare kontroll av innvendige overflater.

Det vert gjort merksam pa at det som regel vil vere mindre hol eller skjolder i overflater der bilete, hyller og mgblement har vore
plassert. Pa golv vil det som regel vere noko slitasje, misfarging, riper eller liknande der mgblement har statt. Slike avvik vert rekna som
normale.

FORMAL MED ANALYSEN:

Formal med analysen er sal av eigedom.

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekka eventuelle avvik og manglar ved eigedomens hovudkonstruksjon. Rapporten er
utarbeida i forbindelse med sal av den aktuelle eigedommen. Rekvirent/heimelshavar har hatt moglegheit til & informera om svakheiter
som bgr undersgkast grundigare.

Tilstandsrapporten har gyldigheit pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsté skadar, endringar eller anna av som har betydning for
bustaden, skal heimelshavar/rekvirent opplysa om forholda og oppdatere tilstandsrapporten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er stilt spgrsmal til heimelshavar om eventuelle endringar etter byggeér. Heimelshavar opplyser at det ikkje er gjort nemneverdige
endringar utover normalt vedlikehald. Det er vidare opplyst at ventilasjonskanal pa bad og avlgpssystem er reinska i 2025 i regi av
burettslaget.

FELLESKOSTNADER:
Manadlege felleskostnader utgjer kr 3 595 og omfattar burettslaget sine driftskostnader, akonto vatn og avlgp samt kapitalkostnader
(renter og avdrag) knytte til fellesgjeld. Andel fellesgjeld er opplyst til om lag kr 131 500 per rapportdato.

Burettslaget har IN-ordning som opnar for individuell nedbetaling av heile eller delar av fellesgjelda, noko som kan paverke framtidige
felleskostnader. Burettslaget har vidare sikringsordning for felleskostnader. Oppgitte belgp kan endre seg ved renteendringar eller
endringar i burettslaget sine utgifter.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmilingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmiling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom mé veere fysisk tilgjengelige for a kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebzre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Leilegheit 67 0 0 7
SUM BYGNING 67 0 0 7
SUM BRA 67
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Bod i carport 0 5 0 0
SUM BYGNING 0 5 0 0
SUM BRA 5

BRA-i:

Areal er mélt fra vegg til vegg i kvart rom. Dersom ein summerer areala per rom, vil ein fa eit lagare tal enn total BRA. Dette kjem av at
areal oppteke av innerveggar ikkje vert medrekna i nettoareal per rom. Skap, trappehol, piper, sjakter og liknande er ikkje trekt fra i
arealet. Takhggd er malt pa tilfeldig utvalde punkt, og nivéaforskjellar er registrerte. Méla vil derfor variere avhengig av kvar ein maler.

Leilegheit: Takhggd er malt til 2,39 meter. Himling pa badet er nedsenka til fordel for skjulte tekniske installasjonar. Takhggda her er
malt til 2,18 meter.

- To soverom pa 6,5 og 10,4 m2.

- Stova og kjgkken: 26,6 m2.

- Bad: 5,2 m2.

- Gang: 5,6 m2.

- Entre: 3,1 m2.

- innvendig bod: 2,9 m2.
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BRA-e:
Areal er malt pa samme mate som for BRA-i.
- Bod med utvendig tilkomst: 5,2 m2.

MERKNADER OM AREAL:

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.
Det er bruken av rom pa befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse fra kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad.

Det er opplyst at utvendig bod hgyrer til leilegheita. Dokumentasjon er ikkje framlagt, men opplysningane gitt pa befaringsdagen vert
rekna som korrekte fra underteikna si side. Bodarealet er difor teke med i arealberekninga.
Det er vidare opplyst om fast parkeringsplass i carport.

Terrasse- og ballkongareal:
- Sgrvest-vendt terrasse. 6,5 m? av arealet er overbygd med tak. Resterande areal er ikkje malbart. Begrunnelse: Areal utanfor
overbygget er tildekka av store mengder sng pa synfaringsdagen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

GOLV/ETASJESKILJE:

Kontroll av golv og etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg a finne
avvik ihht. krava i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert
spesielt i denne rapporten, uansett stgrrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar undersgke sjglv pa visning. Ta med ngdvendig
maleutstyr eller fagkyndig for a utfgra kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt eldre bustader med dimensjonering fra byggear.

LYD- OG BRANNTEKNISK EIGENSKAPAR:

For at underteikna skal kunne kontrollera lyd- og brannskille, er det ngdvendig med dokumentasjon som stadfestar at dei relevante
forskriftene og standardane er oppfylte. Utan slik dokumentasjon er det ikkje mogleg & kontrollera om bueiningane oppfyller lyd- og
branntekniske krav. Det er pa generelt grunnlag tilradd a innhente ngdvendig dokumentasjon. Det er ikkje utlevert relevant
dokumentasjon for aktuell leilegheit.

Dokumentasjonen ma inkludere:

- Godkjende brannklassifiseringssertifikat for konstruksjonar som skil seksjonane/andelane.

- Lydmalingar og vurderingar som stadfestar at lydisoleringskrava i hgve til byggteknisk forskrift og standarder.

- Eventuelle anna relevant dokumentasjon som syner at byggearbeida er utfgrte i samsvar med gjeldande regelverk og retningslinjer.

VEDLIKEHALDSPLIKT:

Forklart i enkle trekk har seksjonseigar vedlikehaldsplikt pa det som tilhgyrer seksjonen i sameiga, samt vindauger og dgrer. Sameiga
har ansvar for utskifting av vindauger, dgrer og barande konstrukjsonar. Seksjonseigar har vedlikehaldsplikt pa rgyr og ledningar fram
til felles rgyr og ledningar, dette gjeld og varmekabel.

Les vedtektene i sameiga for utfyllande informasjon om vedlikehaldsplikt for kvar enkelt seksjonseigar.

Vedlikehald og utskifting av utvendige deler ligg under sameiga sitt ansvar. Bygningsdeler utanfor leiligheita er difor ikkje vurdert i
denne rapporten.

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

- Teknisk utstyr er ikkje funksjonstesta.
- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.
- Sng pa synfaringsdagen gav avgrensa oversikt over utvendige bygningsdeler.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ngkkelbefaring.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bjgrnar Helland

Bjgrnar er ein hggt kvalifisert og erfaren takstmann med solid fagleg bakgrunn fra tgmrarfaget. Han har gjennom mange éar bygd opp ei
brei og djup kompetanse som sikrar objektive, presise og kvalitetssikra vurderingar i sine eigarskifterapportar. Han legg stor vekt pa
fagleg integritet og har eit sterkt engasjement for & levere grundige og palitelege analysar i alle oppdrag.

Bjgrnar har fagbrev innan tgmrarfaget og har vidareutdanna seg bade teknisk og praktisk gjennom arbeid hja ein lokal byggmeister pa
Voss, der han har arbeidd med rehabilitering, restaurering og nybygg. Dette gav han ei omfattande forstaing av ulike bygningsmessige
utfordringar, som har vore eit fundament for hans vidare utvikling som takstmann.

12015 etablerte Bjgrnar eit enkeltmannsforetak innan tgmrarfaget, noko som styrka hans praktiske kompetanse og engasjement
ytterlegare. Han fullfgrte samstundes teknisk fagskule med spesialisering innan anlegg, og avla hovudoppgava si i 2018. Etter fullfgrt
fagskule gjekk han vidare med studium som fgrte til byggmeisterkompetanse, og han bestod eksamen i 2019.

Gjennom vidareutdanning i BMTF har han oppnadd autorisasjon som takstmann. Fra 2022 har han arbeidd som takstmann pa fulltid, og
har gjennom heile karrieren kombinert tgmrararbeid med taksering for a sikre ei heilskapleg forstaing av bygningsdelenes funksjon og
tilstand.

Bjgrnar sitt engasjement for faget reflekterast i hans kontinuerlege faglege utvikling og hans grundige tilnerming til alle prosjekt. Han
nyttar sin tverrfaglege kompetanse og omfattande praktiske erfaring til a levere vurderingar av hgg kvalitet, og hans rapportar er kjende

for & vere ngyaktige og palitelege.

Utdanning: Byggmeister, teknisk fagskuleingenigr og takstutdanning med tilhgyrande godkjenningar.

04/03/2026

@W#ﬁc&aﬂd

Bjgrnar Helland

8/15
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Badet har fliser pa golv og vegg. Gipsplater i himling.

Ventilasjon: Avtrekk i himling med styring via Villavent kjgkkenventilator. Tilluft til rom via luftespalte i underkant av
dgrblad hindrer undertrykk/vakum i rom. Dette sgrger for effektiv uttgrking av vassdamp.

Vaskemaskin, dusjkabinett og varmtvannstank fgrer til begrensa oversikt av badets overflater. Avvik utover det som er
nevnt kan forekoma i alle punkt som omhandlar vatrommet.

Tilfeldig utvalte fliser og fuger er kontrollerte for bom/hullrom og sprekker. Ingen nevneverdige avvik er registrert.

Avvik: Det er registrert skruehol i vegg og lokalt krakkelerte/sprekte fuger. Vidare er avlgp fra servant fgrt inn i vegg
utan synleg mansjett eller tilfredsstillande tetting i overgangen. Omradet er definert som vatsone, og manglande tetting
kan medfgre at eventuelle lekkasjar fglgjer avligpet inn i veggkonstruksjonen.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Fallforholdet er malt med streklaser pa tilfeldig utvalde punkt, men ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast.
Vurderinga er gjort opp mot krava som var gjeldande ved oppfgringstidspunktet (TEK 97).

Denne forskrifta opnar for ei lgysing der det innanfor ein radius pa 80 cm fra sluket skal vere minimum 1:50 fall mot
sluk. Dette tilsvarar ein hggdeforskjell pa 16 millimeter i ein sirkel pa 80 cm rundt sluket.

TEK 97 stiller ikkje konkrete krav til fall utanfor dusjsona, men det skal likevel vere fall fra alle usikra
vassinstallasjonar. Dette inneber at flate parti og motfall ikkje vert rekna som akseptable lgysingar, da desse kan fgre til
vassoppsamling og redusert dreneringsevne i golvet.

Maleresultat for sluk ved VVB:
- 5 millimeter hggdeforskjel i ein sirkel pa 80 cm rundt sluket.
- Fra sluk til topp flis ved dgrterksel er det malt 6 millimeter hggdeforskjel.

Maleresultat for sluk under dusjkabinett:
- 11 millimeter hggdeforskjel i ein sirkel pa 80 cm rundt sluket.
- Fra sluk til topp flis ved dgrterksel er det malt 2,6 cm hggdeforskjel.

Golvet elles:
- Svakt fall med motfall pa enkelte parti.

Avvik: Mélingane viser at fallet rundt slukar er svakare enn minstekravet som gjaldt etter forskriftskravet TEK 97.
Kravet til hggdeforskjell innanfor 80 cm fra sluk skal vera minimum 16 millimeter. I dette tilfellet er det malt 5 og 11
millimeter. Det er vidare registrert motfall pa delar av golvet samt lause fliser, serleg i omradet rundt toalettet.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Rekvirent opplyser at badets tettesjikt er fra 2007. Tettesjikt: Membran under/bak flis.

Det er utfgrt holboring fra tilstgytande rom (soverom) for kontroll av konstruksjonen. Holet er plassert i nedre del av
dusjhjgrna, som er ein kritisk del av vatrommet. Ved visuell kontroll inne i vegg vart det ikkje observert avvik pa
befaringsdagen. Holet er tildekt med forblendingslokk, og kan enkelt opnast for framtidige kontrollar. Jamnleg kontroll
vert anbefalt.

Avvik: Dusjkabinettet er plassert over sluket og medfgrer avgrensa kontroll. Det er difor ikkje kontrollert om
membranen er forankra til sluk under klemring slik anbefalt byggjemate tilseier. Forholdet vert vurdert som uavklart, og
narare kontroll vert anbefalt.

Sluk ved varmtvassberar er kontrollert. Her er membranen registrert forankra til sluk under klemring slik det skal.

Badet sitt tettesjikt har, med bakgrunn i alder, ei usikker gjennverande levetid jf. SINTEF Byggforsk. Hyppigare bruk av
vatrommet kan framprovosere eventuelle svake punkt eller lekkasjeomrade. Lukka dusjkabinett fgrer vatn direkte til sluk
og reduserer vassbelasting pa overflater. Pa bakgrunn av usikker gjennverande levetid pa tettesjiktet og registrert svakt

fall pa golvet, vert det anbefalt & nytte dusjkabinettet vidare fram til eventuell oppgradering av badet.
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Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Kjgkkeninnreiing med heiltre eikefrontar og fliser pa vegg mellom laminat benkeplate og overskap. Innreiinga har
stalvask med to kummar og avrenningsfelt. Villavent kjpkkenventilator fgrer matos og vassdamp ut til det fri.

Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av tilfeldig utvalte dgrer og skuffer.
Ingen avvik er registrert ved enkel funksjonstest av vask.
Vass- og avlgpsinstallasjonen er fra 2007.

Kjgkkenet framstar som fint behandla, og som venta ut fra alder.

Merknad: Det er ikkje installert komfyrvakt pa kjokkenet.

Sidan det elektriske anlegget pa kjgkkenet skriv seg fra byggear, vert dette ikkje vurdert som eit avvik.

Krav om komfyrvakt vart innfgrt i NEK 400:2010, gjeldande for nye elektriske anlegg fra og med 1. juli 2011. Etter
DSB og NEK 400:2018 er komfyrvakt pakravd ved nye installasjonar, og DSB tilrar pa generelt grunnlag ettermontering
ogsa i eldre kjgkken som eit effektivt tryggleikstiltak mot brann.

Det er heller ikkje etablert lekkasjesikring under oppvaskmaskin.

Krav om automatisk lekkasjestoppar vart innfgrt fgrst i seinare normutgaver og var ikkje gjeldande da vassinstallasjonen
vart etablert. Manglande lekkasjesikring vert difor ikkje vurdert som eit avvik, men det vert likevel tilradd a ettermontere
lekkasjestoppar for a redusere skadeomfanget ved ein eventuell lekkasje. Slike tiltak er serleg nyttige i kjgkken med
eldre vassinstallasjonar og bidreg til a avgrense fglgjande fuktskadar i golv og underliggjande konstruksjonar.

Avvik: Det er registrert svelling i nedre del av dekkside ved oppvaskmaskin, mot brannmur/vedomn. Forholdet indikerer
fuktpaverknad pa materialet, truleg knytt til vasssgl, damp eller mindre lekkasje over tid. Svelling medfgrer redusert
bestandigheit og er eit teikn pa at fukt har paverka innreiinga.

Mer

@

g‘iﬁf

knader: Svelling dekkside.

& 1]

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Det finst ingen spesialrom som kjglerom, rom under terreng, badstove eller tilsvarande i bustaden. Punktet er difor ikkje
relevant.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
10/15
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4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vindauger og ytterdgrer med to-lags isolerglas fra byggear. Vindauger har ventil i karm. Beslag for utvendig
lekkasjesikring er monterte der det er vurdert ngdvendig. Ytterdgra er av typen kompaktdgr med kikkehol som er
klassifisert til & kunne motsta brannkrav EL30.

Terrassedgr og ytterdgr er overbygde med tak og stér difor skjerma mot direkte vérpakjenningar.

Punkterte ruter er ikkje observerte pa befaringsdagen. Dette kan likevel ikkje utelukkast da slike forhold kan bli synlege
under andre temperatur- og fuktforhold.

Tilfeldig utvalde vindauger og dgrer er enkelt funksjonstesta utan registrerte vesentlege avvik. For & oppretthalde
funksjon og levetid vert normalt vedlikehald anbefalt, mellom anna maling, smgring, reinhald og justering. Det er
registrert maling pa pakningar samt normale bruksmerke i form av sar, hakk og skruehol.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrassen var ikkje tilgjengeleg for kontroll pa befaringsdagen da store deler lag under sng og hindra visuell inspeksjon
av overflater og konstruksjon. Tilstanden til bygningsdelen er difor ikkje vurdert, og det kan fgrekome avvik som ikkje
er registrerte.

Det vart observert fuktig treverk i nedre del av sgyle for overbygg. Observasjonen indikerer fuktbelasting i utsette delar
av konstruksjonen, og det kan ikkje utelukkast at fuktpéverknad eller pdbegynnande réte kan finnast i enkelte omrader.
Nerare kontroll vert anbefalt nar terrassen er sngfri, og eventuelle skadar kan medfgre behov for utbetring eller
utskifting av treverk.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Vass- og avlgpsinstallasjonar:

Vassinntaket er utfgrt i PEL/plast, og vatnet vert fgrt fram til fordelarskap via koplingar i kopar. Fra fordelarskapet vert
vatnet distribuert til dei ulike installasjonane gjennom eit Sanipex r@yr-i-rgyr-system. Fordelarskapet er utstyrt med
drenering som leiar eventuelt lekkasjevatn til badegolv med sluk, noko som fungerer som lekkasjesikring (syner til pnkt.
1.1.2 for neerare informasjon om badegolvets fallforhold). Vassinntak og stoppekran er plassert pa innvendig bod.
Stoppekran vart funksjonstesta pa befaringsdagen og fungerte som fgresett.

Avlgpsanlegget er utfgrt med rgyr i plast. Forutan vasslasar under vaskar er anlegget skjult, noko som avgrensar
moglegheita for fullstendig kontroll. Vasslasar under vask pa bad og kjgkken vart kontrollerte for lekkasje utan
registrerte avvik. Det vert lagt til grunn at avlgpsluftinga er fgrt ut over tak i samsvar med forskriftskrava.

P4 generelt grunnlag vert det gjort merksam pa at plastbaserte rgyrsystem kan utvide og trekkje seg saman ved
temperatursvingingar, noko som over tid kan fgre til lekkasje i koplingar. Jamnleg visuell kontroll og ettersngring av
vasslasar vert derfor tilrddd som ein del av normalt vedlikehald.

Store delar av anlegget ligg skjult i vegg og himling, og eventuelle avvik som ikkje var synlege pa befaringsdagen kan
ikkje utelukkast. Heimelshavar opplyser at det ikkje har vore problem med verken vass- eller avlgpsanlegget i deira eige.
Anlegget er fra byggear.

Avvik: Stoppekran manglar merking. Fordelarskapet manglar merking av rgyr og oversikt over kva kursar som forsyner
dei ulike tappepunkta, noko som kan gjere feilspking og avstenging meir krevjande.

Merknader:
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6.2 Varmtvannsbereder

OSO bereder pa 116 liter og 2 kW effekt star plassert pa bad med sluk som lekkasjesikring. Prod. ar: 2007.
Teknisk levetid pa VVB er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar.

Merknad: Berederen er tilkopla straum via vanleg stgpsel i stikkontakt. I 2014 kom det krav om at beredere med effekt
over 1,5 kW skal ha fast straumtilkopling. Varmvatnsberederen trekker relativt mykje straum over lang tid, og tilkopling
via vanleg stikkontakt kan fgre til darleg kontakt, som igjen kan resultere i overoppheting og i verste fall brann. Sjglv om
installasjonen er fra for 2014-kravet, vert det pa generelt grunnlag anbefalt & installere fast straumtilkopling for a sikre
stabil drift og redusere risiko for varmeutvikling i tilkoplingspunktet.

Det er registrert rust og kalkavleiringar ved beredaren sine inn- og uttilkoplingar. Slike avleiringar kan oppsta over tid og
indikerer paverknad fra fukt, temperatur og vasskvalitet. Rgyr-i-rgyr-system er fgrt heilt fram til beredaren. Vanleg
byggjemate er a nytte meir varmetalande materiale den fyrste meteren ut fra beredaren, til dgmes kopar. Plastbaserte rgyr
toler darlegare hgg temperatur, og Igysinga kan bidra til forkorta levetid pa rgyrfgringar sjglv om det ikkje vart registrert
funksjonsavvik pa befaringsdagen. Beredaren har ei usikker gjennverande rest-levetid jf. SINTEF Byggforsk.

Merknader: Rust og kalkavleiringar. Vassfgringar i plast er misfarga som fglge av temperatur.

6.3 Ventilasjon

Leilegheita er ventilert med mekanisk avtrekksventilasjon (Villavent-anlegg). Avtrekk er fort fra kjgkken via ventilator
og fra bad. Tilfgrsel av frisk luft skjer hovudsakleg gjennom ventilar i vindaugskarmar, i tillegg til separat veggventil i
stova. Lgysinga legg til rette for kontinuerleg utskifting av luft og bidreg til borttransport av matos og fukt fra vatrom og
kjgkken.

Det vart ikkje registrert avvik ved visuell kontroll eller enkel funksjonstest pa befaringsdagen. Heimelshavar opplyser at
deler av anlegget vart inspisert og reingjort i 2025 i regi av burettslaget, og at arbeidet vart utfgrt av fagfolk. Jamleg
reingjering av ventilar og filter samt periodisk kontroll av fagperson vert anbefalt for & oppretthalde funksjon.

Ventilasjonslgysinga er av ein enklare type samanlikna med dagens anbefalte lgysingar med balansert ventilasjon og
varmegjenvinning. Dette medfgrer mindre jamn luftutskifting mellom rom og darlegare energieffektivitet.

Avvik: Det er registrert profilerte dgrtersklar til soverom som avgrensar fri luftgjennomstrgyming mellom rom.
Manglande luftspalte under dgrblad kan paverke ventilasjonsflyten og gi ubalanse i lufttrykk, serleg nar innerdgrer er
lukka.

Merknader:
12/15
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7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

Sikringsskap med automatsikringar er plassert i innvendig bod. Underteikna har ikkje fjerna deksel i skapet, og det er
difor ikkje utfgrt kontroll av kabelinnfgringar, leidningstverrsnitt eller tilkoplingar. Antal kursar stemmer overeins med
oppfert kursforteikning.

Merknad:

- Det er truleg meir enn fem &r sidan Det lokale eltilsynet (DLE) har hatt tilsyn pa anlegget.

- Samsvarserklaring er ikkje framlagt.

Samsvarserklering er lovpalagt dokumentasjon som skal fgreligga pa alt EL-arbeid som er gjort etter 1999.

Det vert gjort merksam pa at underteikna ikkje har elektrofagleg kompetanse, og vurderinga er avgrensa til visuell
observasjon av anlegget.

Pa generelt grunnlag vert det tilradd a gjennomfgre ei oppdatert el-kontroll ved eigarskifte. Kontroll bgr utfgrast av eit
kvalifisert elektroforetak, der NEK 405 vert nytta som grunnlag for vurderinga. Ei slik kartlegging vil gi ei dokumentert
oversikt over eventuelle feil, manglar eller avvik fra gjeldande forskrifter, og legg til rette for trygg, energieffektiv og
forskriftsmessig drift av det elektriske anlegget.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Tilleggsopplysninger:

Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om arsak og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld: 'Meirskadar til andre
bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort.

«Der konsekvens ikkje er spesifikt omtalt, ma ein rekna med at meirskadar til andre bygningsdeler kan oppsta som fglge
av dei registrerte avvika."

BRANN:

Rgykvarslar: Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslar. Kravet er minimum éin i kvar etasje, men det kan
med fordel monterast fleire. Rgykvarslar skal plasserast i himling og i etasjen sitt best eigna omrade for oppdaging og
varsling om brann.

I denne bustaden er det rgykvarsler i stova og pa hovudsoverom.

Slukkeutstyr: Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver.
Dersom skumapparat er einaste slukkeutstyr, ma det vere pd minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste
slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.

I denne bustaden er det eit skumapparat pa 6 liter, og to pulverapparat pa 6 kg. Apparata er plassert laust i entre, og kan
med fordel forankrast til vegg med tileigna festebrakett.

LOVLIGHEITSMANGEL:

Dagslysflate: I henhald til NS 3600 skal rom for varig opphald ha minst 10 % dagslysflate/vindaugsareal i forhold til
rommets golvareal.

Avvik er registrert:

Hovudsoverommet har mindre dagslysflate enn minstekravet i forskrifta. Dette inneber at rommet ikkje oppfyller
gjeldande krav til dagslys og difor ikkje kan reknast som rom for varig opphald etter dagens regelverk.

TILLEGSINFORMASJON:

Skjeggkre: Det er i tidlegare tilstandsrapport omtalt observasjon av skadedyr/innsekt i bustaden. Heimelshavar har ikkje
opplyst om slike forhold i samband med denne synfaringa, og det vart heller ikkje registrert spor eller indikasjonar pa
skadedyr ved visuell kontroll pa befaringsdagen.

Fgrekomst av skadedyr kan variere over tid, og fraveer av observasjon pa synfaringstidspunktet er ikkje ein garanti for at
forholdet ikkje kan fgrekome. Ved mistanke vert det tilradd narare undersgking eller oppfglging.

Eldstad og pipelgp: Det er i tidlegare tilstandsrapport omtalt rgyklukt ved samtidig bruk av kjgkkenventilator og
vedfyring. Forholdet kan vere knytt til undertrykk og ventilasjonsforhold som paverkar trekk i pipelgpet.

Det er vidare observert sprekk i overflate pa pipe/pipevegg. Forholdet framstar som overflaterelatert pa befaringsdagen,
men utvikling kan ikkje utelukkast og n@rare vurdering kan vere aktuelt ved endring.

Kontroll av pipelgp og eldstad inngar ikkje som del av tilstandsrapport etter avhendingslova, og vurderinga er basert pa
visuelle observasjonar og enkel funksjon under synfaring. Observasjonen vert likevel omtalt da forholdet kan ha
betydning for bruk og inneklima.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Mindre overflateavvik er registrerte. Manglande tetting rundt rgyrgjennomfgring i vatsone aukar risiko for
fuktpaverknad i vegg.

Risiko: Fukt kan over tid trengje inn i konstruksjonen ved lekkasje eller vasssgl og fare til skjulte fuktskadar.
Konsekvens: Forholdet kan utlgyse behov for lokal utbetring av tetting og overflater. Ved utvikla skade kan meir

omfattande tiltak verte naudsynt.
1.1.2 Bad Overflate gulv
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Utilstrekkeleg fall mot sluk og lokale parti med motfall. Lause fliser er registrerte.

Risiko: Vatn kan bli staande pa golvet som fglgje av svakt fall og motfall. Bom og lause fliser kan utvikle seg
vidare og gi sprekkdanning samt auka fuktinntrenging til underlaget.

Konsekvens: Det kan oppsta behov for lokal utskifting av fliser eller utbetring av fallforhold. Ved fuktpaverknad
over tid kan underliggjande konstruksjon ta skade og medfgre meir omfattande tiltak og kostnader.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

L]
Membrantilkopling til sluk under dusjkabinett er ikkje kontrollert og vert vurdert som uavklart. Tettesjiktet har
usikker gjennverande levetid grunna alder. ( } ( } rS ( } ( ) n ( ) r % rl n

Risiko: Uavklarte lgysingar ved sluk kan medfgre skjult lekkasje. Aldrande tettesjikt aukar risiko for svikt og
fuktpaverknad over tid.

Konsekvens: Det kan oppsta behov for nzrare undersgking og pa sikt rehabilitering av vatrommet. Ved lekkasje Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
kan skadar utvikle seg i konstruksjonen og medfgre auka kostnader. . . oo . .

2.1 Kjgkken Kjgkken boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
Svelling i dekkside ved oppvaskmaskin som fglgje av fuktpaverknad. vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal

Risiko: Vidare fuktpaverknad kan fgre til ytterlegare nedbryting av innreiinga og skjult fukt i tilstgytande til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

konstruksjon.

Konsekvens: Det kan oppsta behov for utskifting av dekkside og kontroll av vassinstallasjonar for a avklare arsak
og hindre vidare skade.

4.1 Vinduer og ytterdgrer Se | ge re Fritjof Rystad

Bygningsdelar fra byggear med aldersslitasje og vedlikehaldsbehov.
Solgun Rystad

Risiko: Vidare slitasje kan fgre til redusert tettheit, funksjon og isoleringsevne.

- @??:;;je rll)dfi; ;n‘a:;:;rel;r;a:\tdz;l;l;;\;edl1kehald og pa sikt utskifting av vindauger og ytterdgrer. Bol |ge N + Bolizenbls kigpt 2623
Manglande merking av stoppekran og fordelarskap. + Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Risiko: Manglande merking kan forseinke avstenging ved lekkasje. Reg| me ﬂtSVGge n 61 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Konsekvens: Det kan vere behov for merking av installasjonar. Ved manglande oppfglging kan det oppsta
driftsproblem og behov for tiltak. 5705 VOSS

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvassberar frd 2007 med aldersrelaterte avleiringar. Plastfgringar er fgrt heilt fram til beredar. Usikker
attstaande levetid. 4621-89/48/0/0

Risiko: Alder, temperaturbelasting og avleiringar aukar risiko for svikt i beredar eller koplingar. Eventuell
paverknad fra vasskvalitet kan bidra til vidare korrosjon og redusert levetid.

Konsekvens: Det ma pareknast utskifting av beredar og eventuelt tilpassing av rgyrfgringar. Ved svikt eller
lekkasje kan det oppsta behov for skadeutbetring og auka kostnader.

6.3 Ventilasjon
Redusert luftgjennomstrgyming mellom rom grunna dgrtersklar utan luftspalte.

Risiko: Redusert luftflyt kan over tid gi darlegare inneklima og svakare fukttransport fra vatrom og kjgkken.

Konsekvens: Det kan vere behov for tiltak for a betre luftgjennomstrgyming, til dgmes etablering av luftespalte
under dgrer eller tilsvarande 1gysing. Dette kan bidra til meir stabil ventilasjonsfunksjon i leilegheita.

Takstmannens vurdering ved TG3:

15/15

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1507260015 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslétte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt A
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

Bolig selges med boligselgerforsikring

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller @vrige tilleggsbygninger? med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
« Nei, ikke som jeg kjenner til to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.
Sa . no.
31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
i is D3 ? . . . Qe
3a Er det bestilt Norgespris pa strom? reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
* Nei
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter
33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

o o . en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.
* Nei, ikke som jeg kjenner til

: Fremtind
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Regimentsvegen 61
Postnr 5705

Sted VOSS

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 89

Bnr. 48

Seksjonsnr. 0
Festenr. 0

Bygn. nr. 24168034

Bolignr. HO0101

Merkenr. 01d7e22¢-6926-401c-b68b-0b76970bb70d

Dato. 03.01.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energimerke

Enargietfakiiv

geveeee

Energikarakter

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energatekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Bruk varmtvann fornuftig
- Tiltak utendors

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket Om grunnlaget for energiattesten

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

58

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:

Attest utstedt med enkel registrering.

www.energimerking.no/beregninger.

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Bygningstype: Bqllgblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2007
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 64
Detaljert vegger: D
Detaljert vindu: ) ; )

Nei Om energimerkeordningen

Nei

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
. . beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaering av energieffektivisering og
Teknisk installasjon boli ) . : . . . . .
. . oligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

Oppvarming: \E/;Ir(rt]relsk moe typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.
Ventilasjon: Meka nFi)suk ae/t rekk fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Regimentsvegen 61 Gardsnr: 89
Postnr/Sted: 5705 VOSS Bruksnr: 48

Bolignr: H0101 Seksjonsnr: 0

Dato: 03.01.2023 19:43:54 Festenr: 0
Energimerkenr: 01d7e22c-6926-401c-b68b-0b76970bb70d Bygningsnr: 24168034
Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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HUSORDENSREGLAR FOR TVILDEHAGEN BURETTSLAG

Husordensreglane inneheld reglar om bruk av bustad og fellesareal —og har som mal & fremja miljg
og trivsel pa eigedomen.

Grunnprinsippa er at du held deg til omgjevnadane p4 same méte som du sjglv ynskjer at

omgjevnadane skal halda seg ovanfor deg. Det er likevel naudsynt 3 fastsetja nokre husordensreglar

Andelseigarane er ansvarlege for at ordensreglane vert overhaldne av husstanden og andre som vert
gjevne tilgjenge til leilegheita. Jfr. Burettslagets vedtekter §4-2(5)

ALMINNELEGE ORDENSREGLAR

NATTERO Etter klokka 23.00 skal det i den utstrekning det er mogeleg vera ro pa eigedomen
og i husvaera. Skal du ha fest, er det lurt 3 seia fr3 til naboane p3 ferehand.

BORING OG BANKING Boring, banking og plenklipping kan kun skje i tidsrommet k| 08.00 — ki 20.00
pé kvardagar og 10.00 - 18.00 pa laurdagar.

TOMIGANGSK@GYRING Tomgangskayring med bil ma ikkje farekoma. Det farer tii stoy og eksos
eksosen trengjer lett inn i ventilar og luftanlegg i husveera og er vanskeleg & fufta ut.

BILKGYRING OG PARKERING Vis seerleg varsemd ved kayring i burettsiaget og parker med omtanke.

PRIVAT REINHALD Banking og risting av tepper, matter, Igparar og liknande kan du ikkje gjere fra
vindauge eller balkong.

GRILLING Vi minner om brannfaren ved grilling, ver obs pa dette p3 tregolv - ha gjerne
slgkkemidlar tilgjengeleg om uhellet er ute & grillen veltar. Vis sarleg aktsemd i 2.etg i blokka !

AVFALL Alt avfall og bos skal pakkast godt inn og leggjast i ulike avfallscontainerar / sekkestativ som
er merka for avfallstypen.

VASKEMASKINER Dersom oppvask - og vaskemaskiner ikkje er plassert i rom med sluk, m3 dei vera
utstyrte med aquastopp eller tilsvarande sikring.

FfUSDYRHALD Husdyrhald ma godkjennast av styret, (laget har sgknadskjemsa ) og skal ikkje vera til
Sjenanse for gvrige bebuarar. For hundar er det bandtvang pd burettslaget sin eigedom.

FYRVERKER! Grunna brannfare ag risiko for hendelsar er avfyring av rakettar og bakkefyrverki
ufovleg & bruka p3 eigedomen.

Husordensreglane er eit levande dokument og kan endrast om behovet tilseier dette. Du vil fa
skriftleg melding om endringar dersom dette vert aktuelt. Du kan sjelv koma med forslag til
endringar av husordensreglane ved § melda dette skriftleg til styret.

Revidert mars 2010

Styret i Tvildehagen Brl.

!
| s
|
1

Tvildehagen Burettsiag
Reglar for utvendige endringar / tilbygg pa husa og beplantning.

Innleiing - historikk.

sommaren 2007 var dei 14 husa klare for innflytting, blokka var klar til innflytting i oktober. Eit
interimstyre fra Stor-Bergen leia burettslaget framtil oktober 2007. | denne tida var enkelte
andelseigarar i husa igang med 3 etablera plattingar framfgre stovesida . Generalforsamling oktober

2007 valgte styre frd andelseigarane.
Dette styret utarbeidde eit info skriv ; Utvendige endringar/ pabygg pa husa, det gér fram av skrivet

at ferdige utvendige tiltak vart godkjent i ettertid.
Innhaldet i skrivet har vore arbeidsgrunnlaget for spknader i ettertid.

Utvendige endringar og installasjonar pa husa skal som kjent godkjennast av styret. Styret er pa
vegne av andelseigarane den formelle ansvarlege byggherre for alle byggmessige tiltak pa eigedom

Gnr 89 bnr 48 i Voss Kommune.

Tiltak som det er gitt léyve til ; veranda plattingar, varmepumper, innkledning av veranda relkverk,

markiser, hagegjerde / mur etc.

Arealbruken til andelseigarane. Situasjonspian d .v.s. planskisse av Bustadomr. Nr 2 pd Tvildemoen
- delfelt "C” er burettslaget sitt dokument som synleggjer arealbruken for andelseigarane. Dei stipla
linjene mellom husa - og metlom blokka og leikeplass viser arealet andelseigarane disponerar.
Arealet er burettslaget eigedom og ma fritt kunna nyttast til drift og vedlikehald av bygningar med

tilhgyrane anlegg.

Beplantning pd andelsarealet. Enke! beplatning p3 tildelt areal kan utfgrast utan sgknad. Hugs
giftfaren p3 ulike plantar. Vurder planten sin storleik i framtida. Hugs framkomelegheit for til demes

lift til vedlikehaldsarbeid pa vegger og tak. Kantakt gjerne styret ved planiegginga.

Framgangsmate ved sgknad. Sgknad med beskrivelse av utfdrelse, malsett teikning eller tydleg

malsett skisse skal sendast styret ved leiar.

Behandling av sgknad. Styret har mete ca annan kvar manad, ver saleis ute i god tid med
sgknaden, event. ta kontakt med leiar for info vedr framtidig mgte. £r sgknaden omfattande tek
styret kontakt med arkitekten til burettslaget for statte i handsaminga. M3l pd verandaplattingar skal
ikkje vera lenger enn 3,0 — 3,6 meter mélt frd husvegg. Form og farge vert tillagt stor vekt i vurdering
av spknadane. Framtidig aktivitet for vedlikehald vert ogsa vurdert.

Revidert mars 2010.

Styret Tvildehagen Brl

63



64

Vedtekter

for Tvildehagen burettslag org nr. 990 635 773

tilknyttet
OBOS Boligbyggelag

vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 19.09.2006.
Sist endret 05.05.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tvildehagen burettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Burettslaget ligger i Voss kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Burettslaget er tilknyttet OBOS boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa& kroner 5.000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i burettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 burettslaget i samsvar med burettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngadtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har OBOS Boligbyggelag og arbeidsgiver for utleie til sine
ansatte og Voss kommune til sammen rett til & eie inntil 10% av andelene.

(5) Andelseierne skal fa& utlevert et eksemplar av burettslagets vedtekter
samt fastsatte ordensregler for eiendommen.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating

hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av burettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
burettslaget.

(2) Burettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter burettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til burettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i burettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende ndr andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i burettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
fadr anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jjf
burettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra burettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom burettslaget har mottatt
skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 burettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i burettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i burettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjegres 1 en avis som er vanlig lest pa stedet,

pd boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i burettslaget eller pad annen
egnet mate.
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(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjspsretten gjeldene pd vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen
av andelen, eller for eiendomsmegleren eller eventuelt fullmektig som har
hatt ansvaret for salget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i burettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp— eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av

hele boligen til andre i opptil 30 degn i legpet av aret uten godkjenning.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
burettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater i boligen. Vatrom md& brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad nedvendig reparasjon og utskifting av slikt
som ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, (varmtvannsbereder)og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsd ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til burettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved
behov, og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan burettslaget for egen
regning utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan
nekte burettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som burettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til burettslaget.

(6) Burettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf burettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Burettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Burettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Rgr, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gadr gjennom boligen, skal burettslaget holde ved like. Burettslaget har rett
til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Burettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, Dbjelkelag, barende
veggkonstruksijoner, sluk, regr, og ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at burettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at burettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf burettslagslovens § 5-18.
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6. P3dlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor burettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd& husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan burettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf
burettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Burettslagets styre kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Burettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelegp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Burettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-3
andre medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sa&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(5) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom
burettslaget krever det.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fogre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, mad likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf burettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i burettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pad minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter burettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p3 ordinar generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

— Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa3 generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av burettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
burettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et burettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i burettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf burettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vere andelseier i burettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i1 burettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
burettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til &rsmgate i TVILDEHAGEN BURETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
3. april 2025 kl. 18:30, Voss Barnehage.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i TVILDEHAGEN BURETTSLAG

2av18

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

John Helge Fjeereide er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Kandidater velges pa matet

3avi8
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:
* John Helge Fjereide
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
* Britt Jane Gregnsberg Salbu
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Kjell Salbu

* Marte Borge

Sak 8

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

74

Forslag til vedtak Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital Roller og kandidater
Vedlegg

1. 6187 Arsregnskap 2024 .pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 65 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 65 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Naveerende styre melder seg til tjeneste for eit (1) ar.

4av18

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« John Helge Fjereide

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Kijell Salbu

5av18
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid siste aret.

Det er utfert vask og impregnering av hustak, reingjering av ventilasjonsanlegg og utfert kontroll og justering
av ytterderer og verandadgrer. Det ma byttes en del darer og det er innhentet pristiloud fra fem aktgrer. Det
er besluttet at jobben skal utfares av Recover, firma som utfgrte justering og oppsmering. Det er ogsa investert
i tilhenger, som er tiltenkt hageavfall. Det jobbes ogsa med ny leverander av fiber/tv lgsning. Voss fiber er valgt
som leverandegr og det jobbes med infrastruktur. Arbeidet er satt litt tilbake grunna nye krav i bransjen. Voss
Fiber meiner dette skal ordna seg. Maling av bygningsmasse er planlagt for 2026. P4 grunn av store kostnader
med dgrer og malingsarbeid er det sgkt om eit Ian pa 3,6 millionar. krav for & fa dette lanet er refinansiering
av eksisterande lan. Dette vil gje oss ein litt betre rente pa nytt og eksisterande lan. Burettslaget har hatt ein
sommarfest og ein smalahove fest. Takk til dei som stelte i stand dette og takk til som matte opp og bidrog med
godt humgr og gode historar.

6av18

Til generalforsamlingen i Tvildehagen Burettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tvildehagen Burettslag som viser et overskudd pa

kr 994 511. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke @gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Vge’;ly 7av18 6187 Arsrel

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
revisorer

nskap 2024.pdf

77



78

Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 21. februar 2025

Revisorgr,ugpenH daland AS
/,/
(_/%;/ e e

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

\/% 8av18 6187 Arsrel
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revisorer
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TVILDEHAGEN BURETTSLAG
ORG.NR. 990 635 773, KUNDENR. 6187

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 924 183 879 254
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 994 511 786 021
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -374 632 -440 244
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -1 087 105 -300 000
Innsk. gremerk. bankkto -1515 -848
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -468 742 44 929
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 455 441 924 183
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 513752 1000 439
Kortsiktig gjeld -58 311 -76 256
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 455 441 924 183

Vedlegg 1 9avi8
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TVILDEHAGEN BURETTSLAG TVILDEHAGEN BURETTSLAG

ORG.NR. 990 635 773, KUNDENR. 6187 ORG.NR. 990 635 773, KUNDENR. 6187
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note 2024 2023
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett EIENDELER
2024 2023 2024 2025 ANLEGGSMIDLER
DRIFTSINNTEKTER: Bygninger 12 49 600 000 49600 000
Kapitalkostnader 839 116 897 316 894 816 812 256 Tomt 800 000 800 000
Innkrevde felleskostnader 2 754 560 685 920 754 184 893 744 Miligbankkonto, gremerket 47 067 40 011
SUM DRIFTSINNTEKTER 1593676 1583236 1649000 1706 000 SUM ANLEGGSMIDLER 50 447 067 50 440 011
DRIFTSKOSTNADER: OML@PSMIDLER
Personalkostnader 3 -14 406 -6 345 -6 500 -7 000 Andre kortsiktige fordringer 13 12 152 5488
Styrehonorar 4 -55 000 -45 000 -45 000 -55 000 Driftskonto OBOS-banken 119 686 359 865
Revisjonshonorar 5 -6 749 -6 404 -6 500 -7 000 Skattetrekkskonto OBOS-banken 1326 0
Forretningsfarerhonorar -68 785 -65 320 -69 200 -73 000 Sparekonto OBOS-banken 380 588 635 086
Konsulenthonorar 6 -18 465 -14 781 -15 000 -15 000 SUM OML@PSMIDLER 513752 1000439
Kontingenter -5 200 -5 200 -5 200 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -560 936 -53 811 -575 000 -190 000 SUM EIENDELER 50 960 819 51 440 450
Forsikringer -113 425 -99 416 -109 000 -131 000
Kommunale avgifter 8 -257 596 -243 086 -253 000 -283 000 EGENKAPITAL OG GJELD
Energi/fyring -5 580 -7 078 -15000 -10 000 EGENKAPITAL
Andre driftskostnader 9 -136 932 -113 029 -89 500 -119 000 Innskutt egenkapital 26 * 5 000 130 000 130 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 243 075 -659 470 -1 188 900 -895 000 Annen egenkapital 14 28 189742 27 195 231
SUM EGENKAPITAL 28319742 27 325 231
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 350 601 923 766 460 100 811 000
Innbetalt andel fellesgjeld 1087 105 300 000 0 0 GJELD
DRIFTSRESULTAT 1437706 1223 766 460 100 811 000 LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 7 548 202 9 009 939
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: Borettsinnskudd 16 14990 000 14 990 000
Finansinntekter 10 21289 19349 0 0 Avsetning bomiljgtiltak 17 44 565 39 024
Finanskostnader 11 -464 484 -457 094 -491 000 -429 000 SUM LANGSIKTIG GJELD 22582767 24038 963
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -443 196 -437 745 -491 000 -429 000
. KORTSIKTIG GJELD
ARSRESULTAT 994 511 786 021 -30 900 382 000 Leverandgrgjeld 48 405 36 622
Skyldige offentlige avgifter 18 2148 0
Overfgringer: Palgpte renter 2 386 2733
Til annen egenkapital 994 511 786 021 Energiavregning 19 4215 0
Annen kortsiktig gjeld 20 1157 36 901
SUM KORTSIKTIG GJELD 58 311 76 256
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 960 819 51 440 450
Pantstillelse 21 50270000 50270 000
Garantiansvar 0 0

Voss, 19.02.2025
Styret i Tvildehagen Burettslag

John Helge Fjeereide /s/ Kari Fosse Gjgstein /s/ Britt J. Grgnsberg Salbu /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for smé foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.

Vedlegg 1 12av18 6187 Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 754 560
Kapitalkostnader IN 1an 1l 97 674
Kapitalkostnader pa IN-lan 746 517
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -3 873
Kapitalkostnader regulert p& IN-lan 2 -1 202
Overfort til kapitalkostnader -839 116
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 754 560
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -5100
Palgpte feriepenger -729
Arbeidsgiveravgift -8 577
SUM PERSONALKOSTNADER -14 406

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 55 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 749.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -3 100
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvalining AS -15 365
SUM KONSULENTHONORAR -18 465
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -560 333
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -398
Kostnader dugnader -205
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -560 936

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -140 098
Vann- og avlgpsavgift -2 931
Feieavgift -18 195
Renovasjonsavgift -96 372
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -257 596
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NOTE: 14

NOTE: 9 ANNEN EGENKAPITAL
ANDRE DRIFTSKOSTNADER Opptjent egenkapital 15376 513
Container -21 152 Egenkapital fra IN tidligere ar 22 657 166
Driftsmateriell -719 Egenkapital fra IN 2024 1087 105
Renhold ved firmaer -29 550 Reduksjon EK fra IN -10 931 042
Sngrydding -57 885 SUM ANNEN EGENKAPITAL 28 189 742
Gressklipping -13 150 Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
Andre fremmede tjenester -8 247 skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Andre kontorkostnader -468 Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
Bank- og kortgebyr -2 444 i samme takt som pantelanet nedbetales.
Velferdskostnader -3 316
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -136 932 NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
NOTE: 10 HANDELSBANKEN
FINANSINNTEKTER Renter 31.12.: 5,75% lgpetid 29 ar
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1181 Opprinnelig: 2007 -35 280 000
Renter av sparekonto i OBOS-banken 20017 Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 5263617
Andre renteinntekter 91 Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 347 116
SUM FINANSINNTEKTER 21 289 Nedbetalt tidligere, IN 22 277 467

Nedbetalt i ar, IN 937 031
NOTE: 11 Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -6 454 769
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -68 956 HANDELSBANKEN 2
Renter og gebyr pa Ian i Handelsbanken -395 528 Renter 31.12.: 6,00% lgpetid 30 ar
SUM FINANSKOSTNADER -464 484 Opprinnelig: 2015 -2 000 000

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 349 278
NOTE: 12 Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 27 516
BYGNINGER Nedbetalt tidligere, IN 379 699
Kostpris/Bokf.verdi 2007 49 600 000 Nedbetalt i &r, IN 150 074
SUM BYGNINGER 49 600 000 Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -1 093 433
Tomten ble kjgpt i 2007. i
Gnr.89/bnr.48 SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -7 548 202

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold. Lanene er annuitetslan.

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER NOTE: 16
Avregningskonto IN 2152 BORETTSINNSKUDD
Viderefakturert kostnad 10 000 Saldo 1.1 -14 990 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 12 152 SUM BORETTSINNSKUDD -14 990 000
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -44 565
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -44 565
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Deltagelse pa arsmate 2025

NOTE: 18 Arsmgtet avholdes 3.04.25
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER Selskapsnummer: 6187 Selskapsnavn: TVILDEHAGEN BURETTSLAG
Forskuddstrekk -1 326
Skyldig arbeidsgiveravgift -822 BRUK BLOKKBOKSTAVER
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -2 148
Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
NOTE: 19
ENERGIAVREGNING Signatur:
Avregnet vann og avlgp -4 215
SUM ENERGIAVREGNING -4 215
Fullmakt
Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt. Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Eier gir herved fullmakt til:

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i

. . . . . Fullmektigens navn:
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -729
Avregningskonto IN -393
Purregebyr -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 157
NOTE: 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 990 000
Pantelan 7 548 202
Beregnede IN-forpliktelser 12 813 229
TOTALT 35 351 431

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfgrte verdi:

Bygninger 49 600 000
Tomt 800 000
TOTALT 50 400 000

Vedlegg 1 16 av 18 6187 Arsregnskap 2024.pdf 17 av 18
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for utvikling

Arkitektbruket ANS
Postboks 90
5701 VOSS
w S|
wl 198 Vir ref Etat/ avd.  Saksbeh  Ark. DykKar ref. Dato
. & 05/1807-13 UTvV GUN GBNR 89/33 27.09.2007
E o ‘E
Pz BUSTADER - NYBYGG - GNR. 89 BNR. 48 - TVILDEMOEN -
BUSTADOMRADE 2 DELFELT C
FERDIGATTEST
Loyve er gjeve 24.03.2006.
3244 Gjeld: Nybygg. Annet smahus med 3 eller 4
238; boliger
RRRE Gnr/Bnr: 89/33
3.8} Byggestad: Tvildemoen,
Y Tiltakshaver: Tvildemoen Boligutvikling A/S
H ANSVSOKER: Arkitektbruket ANS
ANSVPRO: Arkitektbruket ANS
] ANSVKPR: Arkitektbruket ANS
o ANSVPRO: Johs. E. Ovsthus A/S
g g ANSVKPR: Johs. E. @vsthus A/S
T 8 ANSVUTF: Johs. E. Ovsthus A/S
g 2| 3 ANSVKUT: Johs. E. Ovsthus A/S
g 35°
B EIB ¢
,-// :5’, % = = Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfert sluttkontroll og avslutta gijennomgang av
g g £3% = Eg kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
g 8 ‘—% E i} i stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med
8 238 g tilfredsstillande resultat, i samsvar med layve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og

bygningslova.

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna faremal enn det loyve fastset jf. §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev szrleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

Med helsing :

Gunhild Ormbostad Rong
saksbehandlar

Adr.: Uttragt. 9 Telefon: E-postadr.: postmottak@voss.kommune.no Bankgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 Neti-adr.: www.voss.kommune.no 8200 06 90100 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9614

Telefaks: 5651 9651
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Kopitil: Tvildemoen Boligutvikling A/S, Postboks 65 Laksevag, 5847 BERGEN
Indre Hordaland Miljeverk DA v/Gunnar Bréaten, postboks 161, 5701 VOSS
Driftsavdelinga v/Jon Hérklau
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

| fg VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for utvikling

Arkitektbruket ANS
Postboks 90
5701 VOSS

Var ref Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dyvkkar ref. Dato
05/1807-10 UTV RN GBNR §9/33 03.07.2007

BUSTADER - NYBYCGG - GNR. 89 BNR, 48 - TVILDEMOEN -
BUSTADOMRADE 2 DELFELT C- GJELD 14 BUEININGAR SOM
SMAHUS

FERDIGATTEST

Gjeld: Annet smahus med 3 eller 4 boliger
Gnr/Bnr: 89/33

Byggestad: Tvildemoen,

Tiltakshaver: Tvildemoen Boligutvikling A/S
ANSVKPR: Arkitektbruker ANS
ANSVSOKER: Arkitektbruket ANS

ANSVPRO: Arkitektbruket ANS

ANSVUTF: Johs. E. Ovsthus A/S
ANSVKUT: Johs. E. Ovsthus A/S
ANSVKPR: Johs. E. (vsthus A/S
ANSVPRO: Johs. E. Ovsthus A/S

Ansvarleg kontrollerande for utferinga har utfert sluttkontroll og avslutta gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med loyve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og
bygningslova.

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna feremél enn det loyve fastset jf. §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev szrleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

Med helsing

Fg
(ﬁ%/jy
Roy'Nilsen
saksbehandlar

Kopi til:  Tvildemoen Boligutvikling A/S, Postboks 65 Laksevag, 5847 BERGEN
Indre Hordaland Miljgverk DA v/Gunnar Briten, postboks 161, 5701 VOSS

Driftsavdelinga v/Jon Harklau
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

Arkivsaknr: 05/1807

Side 2

Adr.: Utragt. 9 Telefon: E-postadr.: postmottak@voss.kommune.no  Bankgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 Nett-adr.: www.voss.kommune.no 8200 06 90100 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 5651 9455

Telefaks: 5651 9651
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o Eiendomsgrenser N
O m b I 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4621 Voss — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4621/89/48/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 24.2.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste

25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt

& Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt
QZ] Kulturminne - flate
|_7/_21 Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

~— Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
[ Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
"+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
B BygningTiltak, nybygg
XXL BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
—_ Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

97
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Nabolagsprofil

Regimentsvegen 61 - Nabolaget Hagebyen/Tvildemoen - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Babrekko 3min %
Linje 965 0.3km
8@ Gjerdaker stasjon 3 min &
Linje R40 1.9km
X Bergen Flesland 1t38 min &
Skoler
Vangen skule (1-7 kl.) 15 min 4
238 elever, 15 klasser 1.3km
Palmafossen skule (1-7 kl.) 3min &
174 elever, 13 klasser 1.9km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min %
559 elever, 43 klasser 1.6 km
Voss gymnas 17 min %
370 elever 1.5km
Voss vidaregdande skule 3 min &
Ladepunkt for el-bil
& \oss Strandavegen 13 min %
&  AMFI Voss 17 min %

«Neerhet til alt!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
~ 1 Veldig bra 78/100

* Naboskapet
A
wi - Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

15%
141 %
14.5%

6.3 %
71 %
72%

Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 ar)

359 %
35.6 %
38.9%

21.8%
18.3%
21.2%
211 %
25%
183 %

Unge voksne Voksne Eldre
(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Hagebyen/Tvildemoen 1065 582
[l Vossevangen 7493 4026
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Voss barnehage (1-6 ar) 4 min %
1017 barn 0.3 km
Tvildemoen barnehage (1-5 &r) 7 min %
98 barn 0.6 km
Klausabakken barnehage (1-5 ar) 17 min %
128 barn 1.4 km
Dagligvare
Coop Prix Voss 13 min %
Post i butikk, PostNord 1.1 km
Coop Extra Voss 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende

&, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 93/100
o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100
# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Ballbane Nye Lundhaugen barnehage 17 min %
Ballspill 1.4 km
@ Vangen skule 17 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.4 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet... 14 min %
& SKY Fitness Voss 14 min &
Boligmasse

B 54% enebolig

B 18% rekkehus

B 16% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
Vangen 14 min &
@ Apotek 1 Voss 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 49%

Il Hagebyen/Tvildemoen
Il Vossevangen

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Notater

131A 1] 133C
AR ¢

P i \ —
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Regimentsvegen 61 Meglerforetak: Aktiv Voss
5705 VOSS Saksbehandler: Kristina Ringheim
Telefon: 986 03 164
Oppdragsnummer: E-post: kristina.ringheim@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



