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En meget innholdsrik enebolig
med dobbeltgarasje + integrert
garasje. Hybel i kjeller. Rolig og
sjonaert omrade.
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Eiendomsmegler

Rose Mari Rostberg

Mobil 988 32 782
E-post  rose.rostberg@aktiv.no

Aktiv Porsgrunn

Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

@stvedtvegen 32B

Kr 4 650 000,
Kr117 640,-
Kr 4767 640,-

Hilde Merete Henschien

Joachim Plocinski

Enebolig

Eiet

1983

281/326 kvm
1083.5 kvm

3

5

Gnr. 60, bnr. 352
1317260010

Velkommen til
(Ostvedtvegen 32B
- Ditt nye hjem?

Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig boligomrade pa
Skjelsvik i Porsgrunn kommune. Omradet er attraktivt for bade
barnefamilier og pendlere, med kort vei til bade natur, sjg og
ngdvendige servicetilbud. Fra eiendommen er det trygge gang- og
sykkelveier til Brattas barneskole og Heistad barne- og
ungdomsskole, hvor det ogsé er flere fritidstilbud for barn og voksne.
Kort avstand til populeere Kotgya med strand, bathavn og
bademuligheter. Dagligvare en liten rusletur fra boligen.
Bussforbindelser pa Skjelsvik terminal.

Fin familiebolig med hybel i kjeller inneholder,;

1. etasje: Entré, gang, bad, stue/kjgkken, wc-rom og 3 soverom
Kjeller: Bad/vaskerom, bad, gang, kjellerstue, kjgkken, innredet rom,
entré og 3 boder. Integrert garasje pa 20 kvm.

Frittstdende garasje pa 45 kvm.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 281 kvm
BRA - e: 45 kvm
BRA totalt: 326 kvm
TBA: 60 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 133 kvm Bad/vaskerom, bad, gang, kjellerstue, kjgkken, innredet rom, entré og 3
boder.

1. etasje

BRA-i: 128 kvm Entré, gang, bad, stue/kjgkken, wc-rom og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

60 kvm Terrasse- og balkongareal

Integrert garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 20 kvm Garasje.

Frittstaende garasje.
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 45 kvm Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Pa grunn av tilkkommelighet/ malemetoder kan arealer ha avvik utover det som er
lovlig. Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er
vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over
flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsa inkludert i arealet. Eiendommens
markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall
kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for & beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken pa
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befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen
Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle
hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1083.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Romslig eiendom pa 1 083,50 kvm med lett skranet tomt, pent opparbeidet med plen,
prydbusker, hekk og traer. Det er gruslagt/steinlagt adkomst til eiendommen.

Til informasjon eier Porsgrunn kommune veien inn til eiendommen. Det er tinglyst en
veirett for gnr. 30 bnr. 352 som gir adkomstrett inn til tomten. Fremtidig vedlikehold
faller pa de som bruker veien.

Det gjgres oppmerksom pa at dobbeltgarasje ligger helt inntil nabogrensen mot
@stvedtvegen 30B.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig boligomrade pa Skjelsvik i Porsgrunn
kommune. Omradet er attraktivt for bade barnefamilier og pendlere, med kort vei til
bade natur, sjg og ngdvendige servicetilbud.

Fra boligen er det kort avstand til dagligvarebutikk som Spar Skjelsvik, samt
barnehager, skoler og idrettstilbud i nseromradet. Det er ogsa gode
kollektivforbindelser pa Skjelsvik terminal, med bussholdeplass i gangavstand som gir
enkel tilgang til sentrum og gvrige deler av Grenlandsomradet.

Det er trygge og fine gangveier til Heistad barne- og ungdomsskole, samt Brattas
barneskole. Ved Heistad skole ligger ogsa et bredt utvalg av fritidsaktiviteter som
fotballbaner, idrettshall, frisbeegolf, skikarusell pa vinterstid og et bredt utvalg av
turlgyper.

Skjelsvik ligger vakkert til ved Eidangerfjorden, og byr pa flotte rekreasjonsmuligheter
langs sjgen. Den populeere kyststien mellom Skjelsvik og Brevik gir gode muligheter for
turer med vakker utsikt, badeplasser og historiske kulturminner underveis. | tillegg er
det kort avstand til populzere Kotgya med strand, bathavn og bademuligheter.

Med bil tar det kun fa minutter til bade handel og servicetilbud, mens Porsgrunn
sentrum nas pa kort tid. Her finner du et bredt utvalg av butikker, restauranter og
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kulturtilbud. Samtidig bor du i et etablert og rolig boligomrade med neerhet til natur og
sj@, noe som gjgr omradet sveert attraktivt & bo i.

Adkomst
Se kartskisse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Spire & Gro Melkeveien barnehage (0-5 ar) 16 min a ga- 87 barn 1.3 km
- Brattas barnehage (1-5 ar) 19 min & ga - 42 barn 1.4 km

- Nystrand barnehage (0-5 ar) 3 min a kjgre - 90 barn 2.3 km

Skoler:
- Brattas skole (1-7 kl.) 8 min & ga - 185 elever, 13 klasser 0.7 km
- Heistad barne- og ungdomsskole (1-7 kl.) 22 min a ga - 329 elever, 26 klasser 1.9 km

For mer informasjon ga inn pa nettsiden: https://www.porsgrunn.kommune.no/ Her
finner man totaloversikt over alle aktiviteter, tjenester, kultur- og servicetilbud i
Porsgrunn kommune.

Informasjon om barnehager og skoler er hentet fra Nabolagsprofilen og innhentet fra
ulike offentlige og private kilder, og det kan forekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er beregnet basert pa korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente
gangveier er inkludert i datagrunnlaget). Dersom skole- og barnehagetilbud er av
betydning for kjgpet, ma det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen for
oppdatert informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser ved Skjelsvik terminal, ca. 4 minutter i gdavstand fra

eiendommen.

Naermeste togstasjon ligger i Porsgrunn sentrum pa Kammerherrelgkka, ca. 11
minutter i kjgreavstand fra eiendommen.

Naermeste lufthavn er Sandefjord Torp, ca. 32 minutter i kjgreavstand fra eiendommen.

Bygningssakkyndig
Kenneth Sgrg Olsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er gjennomgatt av en bygningskyndig, og det er utarbeidet en tilstandsrapport.
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Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen, hvor eventuelle avvik, risikoforhold
for kjgper og prisoverslag pa anbefalte oppgraderinger er beskrevet. Rapporten er
vedlagt salgsoppgaven.

Takstmannens overordnede faglige vurdering av boligen er at den fremstar
konstruksjonsmessig i hovedsak i normalt god stand. Det er imidlertid avdekket
enkelte bygningsdeler som krever umiddelbare tiltak. Videre bemerkes det at enkelte
elementer har passert eller naermer seg normal forventet levetid, og det ma derfor
paregnes behov for vedlikehold og eventuelle utbedringer i tiden fremover. For gvrig
vises det til neermere beskrivelser og vurderinger av de enkelte

Nedenfor felger oppsummering av byggemate, forhold med tilstandsgrad 2 og 3
(TG2|TG3) og andre merknader i rapporten.

Boligen star i henhold til rapporten pa stgpt fundament mot grunn og grunnmur av
stgpt betong. Yttervegger oppfert som bindingsverk og er kledd utvendig med staende
temmermannskledning. Valmtak av trekonstruksjoner, hvor yttertak er tekket med
dobbeltkrum betongtakstein. Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags
isolerglass, skyvedgr med 2-lags isolerglass, to malte ytterdgrer av tre, og to
terrassedgrer med 2-lags glass.

Eiendommen har en sgrvestvendt terrasse oppfgrt med bjelkelag, terrassebord og
rekkverk i tre. Det er registrert noe begroing, skjevheter og slitasje. En utvendig trapp er
tilknyttet terrassen.

Den integrerte garasjen er oppfgrt pa et stgpt fundament og yttervegger av betong,
med et st@pt, flatt tak som fungerer som terrasse. Garasjen har en manuell vippeport
og en ytterdgr av tre.

Den frittstdende garasjen er oppfert pa et stgpt fundament med en grunnmur av
lettklinkerblokker. Ytterveggene er av bindingsverk med utvendig staende
temmermannskledning. Taket er en saltakskonstruksjon tekket med dobbeltkrum
betongtakstein. Garasjen er utstyrt med en dobbel leddport med elektrisk portapner og
en ytterdgr i aluminium.

Forhold med tilstandsgrad 2 (TG2):

Utvendig

Taktekking:

Begroing fra omkringliggende grgntomrader. Videre begroing og hgy alder kan fgre til

okt fuktbelastning, slitasje og risiko for frostspreng i takstein ved vinterstid.

Veggkonstruksjon:
Utfgrelsen med manglende lufting og manglende overflatebehandling i underkant gir
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forhold som er ugunstige for fukt. Kan fgre til gkt fuktbelastning samt fuktforhold i
konstruksjonen som ikke lar seg inspisere pa befaringsdagen.

Takkonstruksjon/Loft:

Forholdet har karakter som er forenlig med at gnagere har hatt tilgang til loftsrommet.
Tilstedeveerelse av mus kan fgre til skader pa isolasjon, materialer og tekniske
installasjoner over tid.

Vinduer:

Slitasje og aldring over tid har gitt forhold som er forenlig med fastmalte vinduer og
svikt i isolerglass. Forholdet kan fgre til redusert funksjon, begrenset lufting og
ytterligere svekkelse av vinduenes tekniske egenskaper.

Dgrer:

Ytterdgrene har oppnadd en alder som overstiger forventet teknisk levetid, og sprekk i
kjellerdgr skyldes mekanisk skade i dgrbladet. @kende alder kan medfgre svekkelse av
tetthet og isolerglass, og sprekk i dgrblad kan utvikle seg med redusert funksjon som
folge.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Aldring, veerpavirkning og slitasje over tid har gitt forhold som er forenlig med svekket
konstruksjon og feste i terrasse og rekkverk. Forholdet kan fgre til redusert stabilitet
og videre forringelse av terrassekonstruksjonen over tid.

Utvendige trapper:

Utfgrelsen og innfestingen har karakter som tilsier mangelfull understgttelse og
festelgsning. Forholdet kan fgre til videre bevegelse og gkt belastning pa
konstruksjonen.

Innvendig

Rom Under Terreng:

Forholdet er forenlig med uheldig oppbygging av veggkonstruksjon mot terreng samt
tegn til sviktende drenering. Vedvarende fuktpavirkning kan fgre til rateskader,
muggvekst og nedbrytning av materialer i veggkonstruksjonen.

Vatrom

Kjeller | Bad:

Overflater vegger og himling:

Vindu av tre er benyttet i vatsone, hvor materialet er utsatt for fuktpavirkning.
Fuktpdvirkning kan over tid fgre til svekkelser i treverket og redusert tetthet rundt
vinduet.

Overflater Gulv:
Gulvkonstruksjonen er utfgrt uten tilstrekkelig fall mot sluk. Vann kan bli stdende pa
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gulv eller renne mot dgrterskel, med gkt risiko for fuktpavirkning.

1. Etasje | Bad

Overflater vegger og himling:

Vindu av tre er benyttet i vatsone med direkte fuktbelastning. Fuktpavirkning kan over
tid fore til svekkelser i treverk og utettheter rundt vinduet.

Overflater Gulv:
Gulvkonstruksjonen er utfgrt uten tilstrekkelig fall mot sluk. Vann kan bli staende pa
gulv eller renne mot dgrterskel, med gkt risiko for fuktpavirkning.

Sluk, membran og tettesjikt:
Sluklgsningen har mangelfullt innsyn til tettesjikt, og dusjkabinett hindrer tilstrekkelig
tilgang. Utetthet eller svekket funksjon i sluk kan ikke utelukkes.

Saniteerutstyr og innredning:
Slitasje og aldring av servantens overflatemateriale. Videre avskalling kan fgre til
redusert funksjon og gkt risiko for lekkasje eller hygieniske utfordringer.

Ventilasjon:

Badet er etablert med naturlig avtrekk i stedet for mekanisk ventilasjon. Utilstrekkelig
luftutskifting kan medfgre gkt fuktbelastning med risiko for kondens og muggutvikling
over tid.

Kjgkken

Overflater og innredning:

Forholdene har karakter som kan knyttes til fuktpavirkning over tid pa innredning,
manglende lekkasjesikring og begrensninger i vannforsyningen. Videre fuktpavirkning
kan medfgre ytterligere skader pa kjgkkeninnredningen og gkt risiko for vannskader.

Spesialrom

WC-rom

Overflater og konstruksjon:

Ventilasjonslgsningen er ikke tilpasset rommets bruk, og blandebatteriets
funksjonssvikt skyldes slitasje eller teknisk svikt. Utilstrekkelig ventilasjon kan
medfgre gkt fuktbelastning og risiko for fuktrelaterte skader over tid.

Tekniske installasjoner

Avigpsror:

Avlgpsrgrene har nddd en alder hvor materialmessig slitasje bgr forventes. Videre
aldring kan medfgre gkt risiko for lekkasjer eller funksjonssvikt over tid.

Varmesentral:
Varmepumpens alder er ukjent. Ukjent alder kan innebaere gkt risiko for funksjonssvikt
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eller redusert effektivitet over tid.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering:

Dreneringslgsningen har redusert funksjon som fglge av alder og slitasje. Videre
fuktpavirkning kan fgre til gkt nedbrytning av materialer og utvikling av fuktskader i
kjellerkonstruksjonene

Grunnmur og fundamenter:

Fuktoppsug fra grunnen som fglge av mangelfull fuktsikring eller redusert funksjon i
tilstgtende drenering. Videre fuktoppsug kan fgre til gkt nedbrytning av materialer og
forverring av fuktforholdene.

Terrengforhold:
Terrenget har utilstrekkelig fall bort fra ringmuren. Overflatevann kan gi gkt
fuktbelastning mot grunnmur og tilstgtende konstruksjoner.

Forhold med tilstandsgrad 3 (TG3):

Vatrom

Kjeller | Bad/vaskerom

Generell:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Badet er utfgrt
etter eldre byggeskikk uten dokumentert tettesjikt og fuktsikring. Videre bruk kan
medfgre gkt risiko for fukt- og felgeskader i tilstgtende konstruksjoner.

Kjeller | Bad

Sluk, membran og tettes;jikt:

Badet er etablert uten membran som fuktsikring pa gulv. Vanninntrengning kan fgre til
fuktskader i underliggende og tilstgtende konstruksjoner.

Tekniske installasjoner

Vannledninger:

Slitasje og korrosjon har medfgrt utetthet i stoppekran og naerliggende kobberrgr.
Videre lekkasje og gkt korrosjon kan fgre til ytterligere vannlekkasje og pagdende
skadeutvikling i omkringliggende konstruksjoner. Det er allerede pavist fuktopptak som
falge av forholdet.

Varmtvannstank:

Aktiv lekkasje fra kobling kombinert med manglende lekkasjesikring har medfgrt
fuktpavirkning av omkringliggende konstruksjoner. Sotavsetninger kan veere forenlig
med varmgang ved elektrisk tilkobling. Videre lekkasje kan fgre til gkt fuktskade i
konstruksjoner, og mulig varmgang kan medfgre brannrisiko.
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Merknader fra takstmann:

Det ble registrert forekomst av maur i kjelleretasjen, noe som indikerer et pagaende
eller begynnende maurproblem. Tilstedeveerelse av maur kan ha sammenheng med
fuktforhold, skjulte dpninger eller tilgang til konstruksjonen. Dersom forholdet vedvarer,
kan dette medfgre risiko for ytterligere spredning og behov for mer omfattende tiltak.
Det anbefales a kartlegge

omfanget neermere og iverksette egnede tiltak, herunder tetting av mulige
inngangspunkter og eventuell bekjempelse av skadedyr.

Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa gjennomfgrt tilsyn fra brann- og feiervesenet
for eiendommen. Det anbefales at eier/kjgper innhenter slik kontroll for & avdekke
eventuelle avvik og sikre at installasjoner tilfredsstiller gjeldende krav. Takstmannen
har ikke foretatt kontroll av skorstein, ildsteder eller rgykkanaler utover visuell
vurdering av tilgjengelige flater. Funksjon og sikkerhet er ikke verifisert. Eventuelle feil,
mangler eller brudd pa regelverk som avdekkes ved senere tilsyn, ligger utenfor
takstmannens ansvar.

Det bemerkes at boligen mangler sngfangere pa tak. Manglende sngfangere medfgrer
risiko for ukontrollert sng- og isras, noe som kan fgre til personskade og skade pa
bygningens fasade eller omkringliggende installasjoner. Forholdet anses som et
sikkerhetsmessig avvik. Det anbefales & etablere sngfangere i henhold til gjeldende
krav og lokale forhold for & redusere risiko.

For mer informasjon, se den vedlagte tilstandsrapporten, datert 29.01.2026 og utfgrt
av Sg¢rg Taksering AS, som gir en grundig teknisk beskrivelse av leiligheten.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2008.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Beskrivelse: Bad i utleiedel: Det er pabygget nye kobberrgr med lodding pa
eksisterende. Vegger er rupanel pa stendere, kledd med 12mm gipsplater. Det er lagt
fliser pa gulv med flislim og fuger, montert WC, baderomsinnredning, vask med
armatur, dusjkabinett og uttak til vaskemaskin med kran. Gulv er stgpt med cement og
varmekabler som ligger oppa st@p, varmekabler er overstgpt med avretningsmasse.
Hovedbad:Det er lagt smgremembran i gulv, vegger og masjetter rundt sluk. Det er
pabygget nye kobberrgr med lodding pa eksisterende. Vegger er rupanel pa stendere,
kledd med 12mm gipsplater. Det er lagt fliser pa gulv og vegger med flislim og fuger,
montert vegghengt toalett, baderomsinnredning, dobbel vask med armatur og
dusjkabinett. Gulv er stgpt med cement og varmekabler som ligger oppa stap,
varmekabler er overstgpt med avretningsmasse. Bilder er tilgjengelig for
dokumentasjon. Liten WC entre: Det er lagt fliser pa gulv og vegger med flislim og
fuger, montert vegghengt toalett, baderomsinnredning, og vask med armatur. Gulv er
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stept med cement og varmekabler som ligger oppa st@p, varmekabler er overstgpt
med avretningsmasse.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Vindu pa kjgkken har kondens.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Ja

Firmanavn: Ukjent, 2021

Beskrivelse: Fuktmerker pa vegg i kjellerbod pga. vann i grunn fra lekkasje i vannrgr eid
av nabo Kirsten Tangen i Damfaret. Lekkasje ble utbedret av nabo i 2021. Ingen
endring i fuktmerker etter dette ble reparert.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Ukjent, 1986

Beskrivelse: Tidligere eier opplyste i sin egenerklaering at forrige eier fgr det opplyste
om ny dreneringsgroft laget i 1986.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Firmanavn: Polygon AS, 2022

Beskrivelse: Vannlekkasje pa kjgkken 18.01.2022. Feil og fuktskader er utbedret, se
skaderapport fra Polygon AS v/ Espen Arnesen, mob: 46921250.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Beskrivelse: Det har veert sukkermaur pa kjgkkenet.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Beskrivelse: Lagt nytt avigpsrgr til bad i kjeller. Koblet inn nytt 110mm avlgpsrer il
hovedavlgp i kjellergulv.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Beskrivelse: Forrige eier har installert gasspeis i stue med eget pipelap.
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: El-Service, 2009; Ole Petter Bjgrnstad, 2012; GH Elektro, 2013

Beskrivelse: Lagt inn eget sikringsskap med nettmaler til utleiedel i kjeller og nytt
elektrisk anlegg i utleiedel. Nytt stramskap med hovedsikring til hus pa utvendig vegg
under terrasse mot vest. Legging av varmekabel og tilkobling er utfgrt av elektriker pa
hovedbad 1. etg. Legging av varmekabel og tilkobling er utfgrt av elektriker pa liten
WC, vindfang og gang 1. etg. Dokumentasjon fra sluttkontroll leveres ved overtagelse.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det er innredet en utleiedel i kjeller med egen strgmaler. 38 KVM. Bad,
stue, kjpkken, soverom. Det er lagt lydhimling i tak med 50mm isolasjon og doble
12mm gips takplater. Vegger mot hovedenhet er kledd med dobbel 12mm gipsplater,
vegg i stue er dobbel lydisolert vegg. Egen separat inngang til utleiedel.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: 2010 jan - mars, malingen var innenfor krav.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapport ved kjgp i 2008. Skaderapport vannlekkasje 2022.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

Vedlagt i salgsoppgaven fglger fullstendig egenerklaeringsskjema fra selger. Selger
kan ha blitt gjort oppmerksom pa nye forhold i etterkant av utfylling og det kan derfor
fremkomme ytterligere vesentlige opplysninger fra selger i salgsoppgaven eller
tilstandsrapport fra takstmann.

Innhold
Kjeller:

BRA-i 133 kvm: Bad/vaskerom, bad, gang, kjellerstue, kjgkken, innredet rom, entré og 3
boder

1. Etasje:

BRA-i 128 kvm: Entré, gang, bad, stue/kjgkken, wc-rom og 3 soverom
TBA 60 kvm: Terrasse og balkongareal
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Integrert garasje:
BRA-i 20 kvm: Garasje

Frittstdende garasje:
BRA-e 45 kvm: Garasje

Standard

Eiendommen ligger i et godt etablert og sjgnaert omrade hvor man kan rusle ned til
Skjelsvik batplass, eller Kotgya med bademuligheter og fine turstier. Omradet
beskrives ofte som familievennlig og rolig, og er godt tilrettelagt for barnefamilier.

Boligen innehar en god planlgsning hvor man har alt man trenger pa et plan, samtidig
som det er innredet med hybel i underetasje med egen inngang. Etasjen har ogsa flere
uinnredde rom som gir mange spennende muligheter.

1. etasje:

Meget praktisk vindfang med flisbelagt gulv og panel pa vegger. Fra vindfang er det
romslig mellomgang pa siden med skyvedgrsgarderobe for ytterkleer og sko.
Toalettrom pa andre siden som inneholder innredning med vask og toalett. Rommet
har tapet pa vegger. Det er varmekabler i vindfang, gang og toalettrom. Sikringsskap
med automatsikringer plassert i gang med 21 kurser for hoveddel.

Gangen fgrer deg inn til en meget luftig og fin stue med nytt parkettgulv fra 2022.
Slette malte vegger og slett himling med downlights. Rommet har store vinduer som
gir godt med lysinnslipp. | midten av rommet star en gasspeis med eget pipelgp som
gir en lun og god atmosfaere til rommet. Det er skyvedgr ut til boligens 60 kvm store
balkong vendt nord, @st og vest.

Apen stue- kjgkkenlgsning med en lys innredning i slette fronter, med benkeplate i
laminat. Her har man godt med skapplass og skuffer til kjgkkenutstyr. | tillegg gir
kjgkkenet en sosial sone for familien med den store kjgkkengyen, hvor man kan sta a
lage mat mens man nyter sitt selskap. Foran kjgkkengy er det plass til frokostgruppe
om man gnsker ekstra spisesone. Innredning inneholder integrert stekeovn,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og oppvaskkum av stal.

Pent flisbelagt bad fra 2012 med varmekabler i gulv. Badet inneholder veggmontert
toalett, stilig innredning med vask og speil samt dusjkabinett. Naturlig
ventilasjonsventil i taket.

Etasjen har 3 gode soverom i romslige stgrrelser. Hovedsoverom har slipt tregulv og
fin tapet pa vegger. Stor skyvedgrsgardrobe med god lagring, samt dgr ut til balkong.
Rommet har egen tilkomst til bad. Soverom 2 og soverom 3 med samme slipt tregulv
og malt tapet pa vegger. Soverom 3 har garderobeskap som medfglger handelen.
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Underetasje:

Fra gang i hovedetasje er det trappelgp ned til boligens underetasje og et kjellerrom
med gulvbelegg og malte slette overflater pa vegger. Herfra er det tilkomst til flere
bodrom i ulike stgrrelser. Noen har gulvbelegg og tapet pd vegger, mens det stgrste
rommet har betongdekke pa gulv og leca/betong pa vegger. Panel i himling. Her er det
spennende utviklingspotensialer. | tillegg har etasjen en integrert garasje i
betongdekke pa 20 kvm.

Bad/vaskerom har belegg pa gulv og tapet pa vegger. Rommet inneholder toalett, vask
med innredning, opplegg for dusjsone/kabinett og varmtvannstank. Det er opplegg for
vaskemaskin. Rommet er originalt fra byggear.

Hybel:

| 2009 ble deler av underetasje innredet til hybel med egen inngang som inneholder
éntre, kjellerstue, kjgkken, bad og soverom. | sammenheng hybel det ble det satt inn
eget sikringsskap med maler. Hybel har ogsa egen VV-tank under kjgkkenbenk pa 120
liter. Hybel er ikke omsgkt og bruksendret.

Stue har laminat pa gulv og slette lyse vegger. Fra stue er det tilkomst til kjiskkenrom
med innredning i slette fronter og laminert benkeplate. Innredningen inneholder komfyr
og oppvaskmaskin som medfglger. Det er plass og opplegg for kjgleskap.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa kjskken med 9 kurser for hybel.

Videre inn er bad med flisbelagt gulv med varme, malt strietapet pa vegger og slett
himling. Badet inneholder toalett, vask med innredning og dusjkabinett.

Innredet rom har gulvteppe og panel pa vegger. Garderobelgsning medfelger i
handelen.

Frittstdende garasje pa 45 kvm. Garasjen er utstyrt med dobbel leddport med elektrisk
portapner samt ytterdgr i aluminium. Det er fremfort egen stremkurs til garasjen, som
gir gode muligheter for installasjon av elbillader.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjskken i hovedetasje og i hybel medfglger.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Boligen er tilkoblet hgyhastighets fibernett fra Telenor.

Parkering
Parkering i innkjgrsel eller i dobbeltgarasje.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstettesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning
- Boligfotograf1

- Sgrg taksering

Energi

Oppvarming

Underetasje: Varmekabler pa bad, panelovn i stue og innredet rom.

1. etasje: Gasspeis i stue, varmekabler i entre, we-rom, gang og bad. Panelovni 3
soverom.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 650 000

Omkostninger kjgper
4 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

116 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

117 640 (Omkostninger totalt)

134 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

137 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4767 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4784 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 787 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 34 366 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter for eiendommen inkluderer vann- og avlgp, eiendomsskatt,

feiegebyr, branntilsyn og renovasjon.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1131 848 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 527 391 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 60, bruksnummer 352 i Porsgrunn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

Heftelser:

1982/8656-1/101 01.07.1982 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4007 GNR: 60 BNR: 351

- Gnr. 60 bnr. 351 (Damfaret 4) har rett til legging og vedlikehold av avlgps- og
vannledning over eiendommen.

Bestemmelse om avlgpsledning

1982/10501-2/101 18.08.1982 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE

Bestemmelse om vann/kloakkledning m.v.

- Bestemmelsen gjelder at eier skal legge vann- og kloakkledninger pa sin tomt frem til
gnr. 60 bnr. 351(Damfaret 4). Eier har rett til & fa reparert ledningene. Eier ma sgrge for
at det blir like pent etterpa som det var f@r graving. Eier har rett til & fa koblet pa sin
kloakkledning pa tomten gnr. 60 bnr. 351. Omkostningene med denne omlegningen av
kloakken skal betales av gnr, 60 bnr. 351. Heftelsen ble tinglyst i sammenheng med
bygging av boligen i sin tid.

Rettigheter:
1982/8654-1/101 01.07.1982 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 4007 GNR: 60 BNR: 111

1982/8654-2/101 01.07.1982 ERKLARING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 4007 GNR: 60 BNR: 111
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

- Porsgrunn kommune gir fremtidige eiere av tomtene gnr. 60 bnr. 351 og gnr. 60 bnr.
352 rett til ledningstrase over kommunens eiendom(vei inn til eiendommen).
Eiendommene har ogsa adkomstrett. Fremtidig vedlikehold av adkomstveien faller pa
brukere.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
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brukstillatelse datert 15.06.1983. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest:

- Permanent trapp for hovedinngang.

- Utvendig puss av sokkel.

- Kjeller ma gjgres ferdig, der til garasjen ma gjennomfgres.

- Dor til kjeller ma holdes stengt til trapp er montert.

- Garasjen ma ikke tas i bruk fgr dgr inn til kjeller er gjennommurt.

Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det ble fremlagt kommunale byggetegninger datert 05.05.1983 og midlertidig
bruksstillatelse av boligen. Av tegningene fremgar det at vegger mellom kjgkken og
stue samt mellom stue og spisestue er fjernet for a utvide rommene. Videre er vegg
mellom arbeidsrom og entré revet for a utvide entréen, samtidig som det er etablert ny
vegg mellom entré og gang. Disse tiltakene anses ikke som sgknadspliktige
bruksendringer.

Det er etablert en separat leilighet i kjelleretasjen, hvor stue er innredet i tidligere gang,
soverom i tidligere matbod samt kjgkken og bad i tidligere garderobe. Samtlige av
disse bruksendringene er sgknadspliktige og krever godkjenning fra kommunen. |
tillegg er det oppfart terrasse i 1. etasje, som ogsa er sgknadspliktig til kommunen. Det
anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers
egenerklaering.

Integrert garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk. Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave
samt selgers egenerklaering.

Frittstdende garasje:

Det foreligger ikke tegninger. Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt
dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklzering.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Det er tinglyst erklaering om vann- og avlgpsledninger hvor det er tinglyst at eier av gnr.
60 bnr. 351 har rett til & legge ledninger over denne eiendommen, samt vedlikeholde
ledningene om ngdvendig mot at man tilbakefgrer eiendommen slik den var fgr
graving.

Porsgrunn kommune eier gnr. 60 bnr. 111(vei inn til eiendom) og det er tinglyst
adkomstrett til eiendommen. Veien skal vedlikeholdes av de som tar den i bruk.

Det er opplyst fra rgrlegger i 2022 om at hovedvannsventil i grunn sviver og lar seg ikke
stenge uten at arsaken til feilen er undersgkt nzermere pga. ventilen er nedgravd.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, og det er kommuneplanen/kommunedelplan
fra 13.06.2019 som gjelder for eiendommen.

Ifglge kommuneplanens arealdel 2018-2023 ligger eiendommen innenfor et omrade
som er avsatt til ndvaerende boligbebyggelse og byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at hybel ikke er godkjent som egen bruksenhet.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Kommunale opplysninger

14 900 Markedspakke

7 000 Oppgjgrshonorar

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15900 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk. (Fgrste gratis)

26 000 Boligselgerforsikring Fremtind (5,6 promille av salgssum)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4 750 Utlegg fotograf - Innebilder, utebilder, dronefoto og plantegning

15 500 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 102 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Rose Mari Rgstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@aktiv.no
TIf: 988 32 782

@stvedtvegen 32B
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Oppdragstaker
Skagerrak Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 932959585
Kammerherrelgkka 5, 3916 Porsgrunn

Salgsoppgavedato
17.03.2026
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Plantegning

Soverom

\‘ £
S|
- \

Soverom

.
1
L T ~ ,/'I
Bad (]
Soverom
Stue/kjokken I
/]
Terrasse

Plantegningen er utarbeidet av Sera Taksering AS for bruk | salgsoppgaven, og er ment sem en illustrasjen av boligens planlesning. Tegningen er ikke malsatt og er ikke ment & gi eksakte mal eller
arealberegninger

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

_ Bod |
Bod | !
Bod J
, : L~ Bod
L ~" eang TN
| - .
/ . /
Kjellerstue [
I i Gang Bod
Eritré
T
7777777777777777777 /’ -
Garasje

Plantegningen er utarbeidet av Sera Taksering AS for bruk | salgsoppgaven, og er ment sem en illustrasjen av boligens planlesning. Tegningen er ikke malsatt og er ikke ment & gi eksakte mal eller
arealberegninger

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

@stvedtvegen 32B - Nabolaget Skjelsvik/Nystrand - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Brattas skole 4 min %
Linje M2, M2N 0.3km
®@ Porsgrunn stasjon 11T min &
Linje RETT, RX11, R55 7.3 km
X Sandefjord lufthavn Torp 32 min &
Skoler
Brattas skole (1-7 kl.) 6 min %
185 elever, 13 klasser 0.5km
Heistadskolene (1-7 kl.) 20 min %
329 elever, 26 klasser 1.7 km
International School Telemark (1-10kl.) 23 min %
201 elever, 10 klasser 1.8 km
Heistadskolene (8-10 kl.) 20 min %
335 elever, 23 klasser 1.7 km
Tveten ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
356 elever, 26 klasser 3km
Porsgrunn videregaende skole Sgr 8 min &
450 elever, 32 klasser 6.3 km
Porsgrunn videregdende skole 9 min &
1100 elever 7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

* Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene

Bra 67/100
.
Aldersfordeling
50 & &°
© O O
58 N
se & RO
3 SoR 53
N 2 52 o © = -
- MmN
" |

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Skjelsvik/Nystrand 951 437
[l Porsgrunn/Skien 92 648 45081
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Spire & Gro Melkeveien barnehage (0-5 ... 14 min %
87 barn 1.7 km
Brattas barnehage (1-5 ar) 17 min %
42 barn 1.2 km
Nystrand barnehage (0-5 ar) 3 min &
90 barn 2.1 km
Dagligvare
Spar Skjelsvik 6 min %
Kiwi Stridsklev 5 min &

S7
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering

@ Lett87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 86/100

Sport

@ Skjelsvik ballplass 4 min %
Ballspill 0.4 km

@ Brattas skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& MOVA Skjelsvik 15 min &

& Heistad Fysioterapi & Trening 21 min &

Boligmasse

B 62% enebolig

B 16% rekkehus

B 2% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
Down Town 12 min &
@ Vitusapotek Stridsklev 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

I

I

Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier

|

|

I

0% 43%

B Skjelsvik/Nystrand
I Porsgrunn/Skien

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ @stvedtvegen 32B, 3943 PORSGRUNN
(I7) PORSGRUNN kommune

# gnr. 60, bnr. 352

Sum areal alle bygg: BRA: 326 m? BRA-i: 281 m?

Befaringsdato: 29.01.2026 Rapportdato: 19.02.2026 Oppdragsnr.: 22307-1021 Referansenummer: TY9674

Autorisert foretak: S@R@ TAKSERING AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Sgrg Olsen

BMTF

SORO TAKSERING

Altinnen taksering

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Sorp Taksering AS

Serg Taksering AS er et takseringsforetak med solid forankring i byggebransjen. Foretaket har mer enn 10 ars erfaring fra bygge- og
eiendomsrelatert virksomhet, og har levert takseringstjenester de siste 4 arene.

Virksomheten utfgrer oppdrag i hele Telemark, samt i tilstgtende fylker.

Foretaket bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig kvalifiserte takstmenn, og leverer vurderinger innen fglgende omrader:
eierskifte, skadetakst, reklamasjon, verdivurdering, nzering og energiradgivning.

Sgrg Taksering AS er medlem av Byggmesternes Takseringsforbund (BMTF), et landsdekkende fagforbund for takstmenn og sakkyndige.
Forbundet stiller krav til faglig kompetanse, etterutdanning, etiske retningslinjer og uavhengighet, og arbeider for kvalitet og ensartet

praksis innen takseringsfaget.

Rapporter utarbeides i henhold til BMTFs retningslinjer, forskrift til avhendingslova samt NS 3600:2018.

Rapportansvarlig

Kenneth Sgrg Olsen

post@sorotaksering.no

926 22 684

B

SBRO TAKSERING

Alt innen taksaring

Oppdragsnr.: 22307-1021 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 2 av 25



S@R@ TAKSERING AS
Asvallveien 34
@stvedtvegen 32B, 3943 PORSGRUNN 3961 STATHELLE
Gnr 60 - Bnr 352
4001 PORSGRUNN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22307-1021 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 3 av 25



S@RP TAKSERING AS
Asvallveien 34
@stvedtvegen 32B, 3943 PORSGRUNN 3961 STATHELLE
Gnr 60 - Bnr 352
4001 PORSGRUNN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22307-1021 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 4 av 25
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@stvedtvegen 32B, 3943 PORSGRUNN
Gnr 60 - Bnr 352
4001 PORSGRUNN

Beskrivelse av eiendommen

SORP TAKSERING AS
Asvallveien 34
3961 STATHELLE

Boligen fremstar konstruksjonsmessig i hovedsak i normalt god
stand. Det er imidlertid avdekket enkelte bygningsdeler som
krever umiddelbare tiltak. Videre bemerkes det at enkelte
elementer har passert eller naeermer seg normal forventet
levetid, og det ma derfor paregnes behov for vedlikehold og
eventuelle utbedringer i tiden fremover. For gvrig vises det til
naermere beskrivelser og vurderinger av de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1983

UTVENDIG G4 til side

Boligen star pa stgpt fundament mot grunn og grunnmur av stgpt
betong.

Yttervegger oppf@rt som bindingsverk og er kledd utvendig med
staende tgmmermannskledning.

Valmtak av trekonstruksjoner, hvor yttertak er tekket med
dobbeltkrum betongtakstein.

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags isolerglass.
Bygningen har skyvedgr med 2-lags isolerglass.

Bygningen har to malte ytterdgrer av tre.

Bygningen har to terrassedgrer med 2-lags glass.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige profilerte lettdgrer med 4-speil.
Innvendige profilerte trefyllingsdgrer med 3-speil.
Innvendige slette lettdgrer.

GULV:

Kjeller: Flis og gulvbelegg pa bad, gulvteppe pa innredet rom,
laminat pa kjgkken og stue, gulvbelegg og stgpt dekke i gvrige rom.
1. Etasje: Flis pa bad, entré, wc-rom og gang, tregulv pa tre soverom,
laminat i gvrige rom.

VEGGER:

Kjeller: Tapet pa bad, stgpt dekke i bod, trepanel og slette overflater
i gvrige rom

1. Etasje: Flis pa bad, trepanel i entré, slette malte overflater og
tapet i gvrige rom.

TAK/HIMLING:

Kjeller: Slette malte overflater pa bad, kjgkken, stue og entré,
trepanel i gvrige rom.

1. Etasje: Trepanel i entré og wc-rom, slette malte overflater pa bad,
tak-ess i gvrige rom.

VATROM G4 til side

Bad kjeller:

Fliser pa gulv, vatromsplater pa vegg og slette malte overflater i
himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant og 1-greps
blandebatteri, avigpsrgr i plast og speil med skap pa vegg over
servant.

Gulvmontert toalett og dusjkabinett.

Bad/vaskerom kjeller:

Bad med gulvbelegg pa gulv, tapet pa vegger og trepanel i himling.
Innredning med slette fronter, nedsenket servant og 1-greps

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

blandebatteri, avlgpsrer i plast og speil med skap pa vegg
overservant.
Gulvmontert toalett, dusjhjgrnet og varmtvannsbereder.

Bad 1. Etasje:

Bad med fliser pa gulv og vegger og tak-ess i himling.

Innredning med slette fronter, nedsenket servant med to 1-greps
blandebatterier, avlgpsrgr i plast og speil med hgyskap pa vegg ved
siden av servant.

Veggmontert toalett og dusjkabinett.

KIBKKEN G4 til side

Kjeller:

Innredning med slette fronter, benkeplate av laminat, med fliser pa
vegg over benk.

Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avigpsrgr av
plast.

Komfyr med mekanisk avtrekksvifte pa vegg, nisje til oppvaskmaskin
og frittstdende kjgleskap.

1. Etasje:

Innredning med slette fronter, benkeplate av laminat, med fliser pa
vegg over benk.

Oppvaskkum av stal med 1-greps blandebatteri og avigpsrgr av
plast.

Induksjonstopp med mekanisk avtrekksvifte i taket, integrert
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.

SPESIALROM G til side

WC-rom:

Flis pa gulv, tapet pa vegg og malt trepanel i himling.

Innredning med slette fronter, heldekkende servant med 1-greps
blandebatteri og speil pa vegg over servant.

Veggmontert toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har vanninstallasjoner utfgrt med kobberrgr, som er et
vanlig og holdbart rgrmateriale med lang levetid og god motstand
mot trykk og temperatur.

Avlgpssystemet er utfgrt med PVC-rgr (plast), som er et vanlig og
funksjonelt rgrsystem ofte brukt i boliger.

To varmtvannsberedere hvor en er plassert under kjgkkenbenk pa
kjgkken i kjeller og en plassert pa bad/vaskerom i kjeller.

Oppvarming:

Kjeller: Varmekabler pa bad, panelovn i stue og innredet rom.

1. Etasje: Gasspeis i stue, varmekabler i entré, wc-rom, gang og bad.
Panelovn i tre soverom

TOMTEFORHOLD Ga til side

Lett skranet tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker, hekk og
treer. Gruslagt og steinlagt adkomst til boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger. Boligen ligger i et omradet med

Ga til side

Side: 5av 25
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@stvedtvegen 32B, 3943 PORSGRUNN
Gnr 60 - Bnr 352
4001 PORSGRUNN

Beskrivelse av eiendommen

moderat til lavt konsentrasjon av radon. Se
https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/. Pa generelt grunnlag
anbefales det & utfgre malinger og dokumentere forholdet rundt
radon.

Byggegrunn:

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser, men ifglge geologiske data
bestar byggegrunn ved boligen i hovedsak av kvikkleire. Se
www.ngu.no eller www.nve.no for naermere undersgkelser.

Det ble registrert forekomst av maur i kjelleretasjen, noe som
indikerer et pagaende eller begynnende maurproblem.
Tilstedevaerelse av maur kan ha sammenheng med fuktforhold,
skjulte dpninger eller tilgang til konstruksjonen. Dersom forholdet
vedvarer, kan dette medfgre risiko for ytterligere spredning og
behov for mer omfattende tiltak. Det anbefales & kartlegge
omfanget nermere og iverksette egnede tiltak, herunder tetting av
mulige inngangspunkter og eventuell bekjempelse av skadedyr.

Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa gjennomfgrt tilsyn fra brann
- og feiervesenet for eiendommen. Det anbefales at eier/kjgper
innhenter slik kontroll for a avdekke eventuelle avvik og sikre at
installasjoner tilfredsstiller gjeldende krav. Takstmannen har ikke
foretatt kontroll av skorstein, ildsteder eller rgykkanaler utover
visuell vurdering av tilgjengelige flater. Funksjon og sikkerhet er ikke
verifisert. Eventuelle feil, mangler eller brudd pa regelverk som
avdekkes ved senere tilsyn, ligger utenfor takstmannens ansvar.

Det bemerkes at boligen mangler sngfangere pa tak. Manglende
sngfangere medfgrer risiko for ukontrollert sng- og isras, noe som
kan fgre til personskade og skade pa bygningens fasade eller
omkringliggende installasjoner. Forholdet anses som et
sikkerhetsmessig avvik. Det anbefales a etablere sngfangere i
henhold til gjeldende krav og lokale forhold for a redusere risiko.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 22307-1021
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Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det ble fremlagt kommunale byggetegninger datert
05.05.1983 og midlertidig bruksstillatelse av boligen. Av
tegningene fremgar det at vegger mellom kjgkken og stue
samt mellom stue og spisestue er fjernet for a utvide
rommene. Videre er vegg mellom arbeidsrom og entré revet
for a utvide entréen, samtidig som det er etablert ny vegg
mellom entré og gang. Disse tiltakene anses ikke som
spknadspliktige bruksendringer. Det er etablert en separat
leilighet i kjelleretasjen, hvor stue er innredet i tidligere gang,
soverom i tidligere matbod samt kjgkken og bad i tidligere
garderobe. Samtlige av disse bruksendringene er
sgknadspliktige og krever godkjenning fra kommunen. | tillegg
er det oppfort terrasse i 1. etasje, som ogsa er sgknadspliktig
til kommunen. Det anbefales 3 sette seg godt inn i vedlagt
dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Integrert garasje
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerkleering.

Frittstdende garasje
e Det foreligger ikke tegninger

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerkleering.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10

5

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22307-1021

Antall

Antall

Befaringsdato:

29.01.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller
bygningsdelen har tilkomst gis TGIU, dersom bygningsdelen
ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid.
Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og
bygningsdeler som ikke har synlige svekkelser, men der normal
gjenveerende levetid er marginal eller har en usikker restlevetid.
Bygningens tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksjon etc.
er forhold som ikke lar seg oppdage/konstatere med mindre
huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke medtatt
mangler/ skader som takstmannen anser a ha mindre
betydning for bygningens verdi, og som er visuelt synlige for
kjgper. Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger
inngar ikke i oppdraget, men kan innhentes i enkelte tilfeller.
Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen tilfeller vaere vanskelig
avurdere, da det kun gjgres stedvise/visuelle kontrolleringer pa
yttertak. Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis
bygningsdeler er tildekket med sng pa befaringsdagen er det
begrensede observasjonsmuligheter som fglge av dette. Vatrom
blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner og ved hullboring i
tilstgtende vegger dersom dette er praktisk mulig a
giennomfgre. Det kreves ogsa en forhandsgodkjenning av
hjemmelshaver for a gjgre dette. Opplysninger fra selger blir
ogsa en del av grunnlaget. Sluk kan i mange tilfeller vaere
vanskelig @ vurdere om det er tette overganger og bruk av
membran pa grunn av smuss/groing etc. Det vil alltid fra
takstmannen sin side anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Opplysninger om
arganger pa bygningsdeler og annen informasjon om boligen
blir innhentet fra selger. Forutsetning for rapporten er at disse
opplysninger er riktige. | noen tilfeller hvor det ikke gis
opplysninger til takstmann vil dette vaere antydning/vurdering
fra takstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold.
Boenheten er kontrollert etter forskrift til avhendingslova og
NS3600:2018.

Fuktverdier oppgis i vektprosent (vekt%). Ved mistanke om hgy
fukt males kjerneved og overflate, som kan gi en indikasjon pa
om fukt er gkende eller synkende i bygningsdelen. Uten
mistanke males kun overflate. Verdier over 17 vekt% regnes
som fukt treverk. Relativ fuktighet (RF) (luftens fuktinnhold) og
duggpunkt (°C) (temperatur ved kondens) oppgis i noen tilfeller
som referanse.

Boligen ble kontrollert i dagslys. Tilkomsten til enkelte
bygningsdeler var begrenset som fglge av sngforhold, og disse
lot seg derfor ikke fullt ut inspisere under befaringen. Mgbler
og inventar ble flyttet pa der dette var ngdvendig for
giennomfgring av kontrollen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L. LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Kigkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Caltilside
Vétrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Generell Gatil side innredning
Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside 0 Spesialrom > 1. Etasje > WC-rom > Overflater og Gatil side
konstruksjon

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

"

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Varmesentral a il si
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Tomteforhold > Terrengforhold a til si

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

@@@@@@@@@@@@@@@@@@ﬁ@@@@

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Oppdragsnr.: 22307-1021 Befaringsdato:  29.01.2026 Side: 8 av 25
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1983 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.
Anvendelse

| denne rapporten vurderes bygningen primaert opp mot de
byggtekniske forskriftene som gjaldt ved oppfgringstidspunktet.
Gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17) benyttes som faglig
referanse ved vurdering av avvik og god praksis der alder er ukjent
og dette er relevant. For bygningsdeler som er oppusset eller
renovert etter oppfgringstidspunktet, vurderes disse opp mot den
byggtekniske forskriften som gjaldt pa tidspunktet for
oppussing/renovering.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - ytterligere
beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takets konstruksjon, taktekking og skorstein er kun vurdert fra bakkeniva
og loft. Av sikkerhetsmessige hensyn har det ikke veert mulig a utfgre
naermere besiktigelse fra tak eller stige. Vurderingen er derfor basert pa
visuelle observasjoner fra bakken.

Det ble avdekket mose og begroing pa synlige deler av takstein.

TG2 vurderes grunnet begroing pa takstein samt alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Arsak: Begroing fra omkringliggende grgntomrader.

Risiko: Videre begroing og hgy alder kan fgre til gkt fuktbelastning,
slitasje og risiko for frostspreng i takstein ved vinterstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Medfgrer gkt vedlikeholdsbehov og usikkerhet knyttet til
skjulte feil og mangler, seerlig da yttertaket var sngdekt ved befaring.
Anbefalt tiltak: Rengjgre takstein og gjennomfgre ytterligere
undersgkelser ved bedre vaerforhold.

(J5) veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

Yttervegger oppfgrt som bindingsverk.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter
med den synlige delen av konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble
ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt staende tgmmermannskledning.

Kledningen er visuelt undersgkt pa tilgjengelige og kjente utsatte steder.
Det er registrert manglende lufting i underkant av kledningen, samt
manglende behandling av undersiden.

TG 2 vurderes grunnet ikke tilstrekkelig lufting samt manglende
behandling av undersiden av kledningen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Arsak: Utfgrelsen med manglende lufting og manglende
overflatebehandling i underkant gir forhold som er ugunstige for fukt.
Risiko: Kan fgre til gkt fuktbelastning samt fuktforhold i konstruksjonen
som ikke lar seg inspisere pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Medfgrer at kjgper ma forholde seg til gkt
vedlikeholdsbehov og mulig fremtidig utbedring av kledningen.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & fa kledningen ytterligere undersgkt for
etablering av tilstrekkelig lufting og paregne overflatebehandling.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Kaldt loft med adkomst fra luke i gang i 1. etasje.

Konstruksjonen fremstar uten paviste skader eller avvik av betydning.
Det ble imidlertid registrert noe muselort samt tegn til mus pa loftet.

TG 2 vurderes grunnet registrerte tegn til mus pa loft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Arsak: Forholdet har karakter som er forenlig med at gnagere har hatt
tilgang til loftsrommet.

Risiko: Tilstedevaerelse av mus kan fgre til skader pa isolasjon, materialer
og tekniske installasjoner over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Medfgrer at kjgper ma forholde seg til behov for
oppfelging knyttet til skadedyr og mulig rengjgring eller utbedring.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & iverksette tiltak mot skadedyr og fa loftet
vurdert av fagperson for a avklare omfang og behov for videre
oppfalging.
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38 Vinduer

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene
fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning. Viktig 8 merke seg
at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer. Det ble registrert at noen vinduer er malt fast/igjen, og enkelte
vinduer har punkterte glass. Vinduene har passert forventet levetid.

TG 2 vurderes grunnet fastmalte vinduer, punkterte glass samt at
vinduene har passert forventet levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arsak: Slitasje og aldring over tid har gitt forhold som er forenlig med
fastmalte vinduer og svikt i isolerglass.

Risiko: Forholdet kan fgre til redusert funksjon, begrenset lufting og
ytterligere svekkelse av vinduenes tekniske egenskaper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Medfgrer at kjgper ma forholde seg til redusert
brukervennlighet og gkt sannsynlighet for behov for utbedring eller
utskiftning.

Anbefalt tiltak: Skifte vinduene hvor det er pavist funksjonssvikt, samt &
planlegge for utskiftning av gvrige vinduer over tid.

Darer

Dgrene ble visuelt undersgkt og funksjonstestet under befaringen og de
fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning. Det bemerkes at
ytterdgrer med glass har passert forventet levetid.

Innvendige profilerte lettdgrer med 3-speil. Det er registrert sprekk i
innvendig dgr til kjeller, noe som indikerer at dgrbladet er delvis knekt.
Forholdet pavirker dgrens stabilitet og funksjon.

Forventet levetid pa vinduer og ytterdgrer med glass er 40 ar.

TG 2 vurderes grunnet ytterdgrer med glass som har passert forventet
levetid, samt sprekk i innvendig dgr til kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

Arsak: Ytterdgrene har oppnadd en alder som overstiger forventet
teknisk levetid, og sprekk i kjellerdgr skyldes mekanisk skade i
dgrbladet.

Risiko: @kende alder kan medfgre svekkelse av tetthet og isolerglass, og
sprekk i dgrblad kan utvikle seg med redusert funksjon som fglge.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdene kan medfgre behov for utskifting av ytterdgrer
ved svikt i tetthet eller funksjon, samt utskifting eller reparasjon av
kjellerdgr.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & paregne fremtidig utskifting av
ytterdgrer og a reparere eller skifte innvendig degr til kjeller.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvestvendt terrasse pa ca. 60 m? med utgang fra soverom og
stue/kjokken.
Terrassen er oppfgrt med bjelkelag, terrassebord og rekkverk i tre.

Det ble registrert en del begroing, skjevheter samt slitasje pa
terrassebord og rekkverk. Videre ble det observert utilstrekkelig feste i
rekkverk, og rekkverkshgyden er malt til ca. 0,88 m, hvilket er lavere enn
dagens anbefalte hgyde pa 1,0 m. Det ble ogsa avdekket en del begroing
pa tettesjikt i underkant av terrassen. Terrassebordene var delvis
sngdekt ved befaring, noe som medfgrte begrensede
besiktigelsesmuligheter.

TG 2 vurderes grunnet slitasje, skjevheter og begroing pa rekkverk,
utilstrekkelig feste i rekkverk, ikke tilstrekkelig rekkverkshgyde, samt
begroing pa tettesjikt i underkant av terrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avwvik:

Arsak: Aldring, vaerpavirkning og slitasje over tid har gitt forhold som er
forenlig med svekket konstruksjon og feste i terrasse og rekkverk.
Risiko: Forholdet kan fgre til redusert stabilitet og videre forringelse av
terrassekonstruksjonen over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Medfgrer at kjpper ma forholde seg til gkt
vedlikeholdsbehov og mulig behov for utbedring av terrasse og
rekkverk.

Anbefalt tiltak: Utbedre registrerte skjevheter, etterfeste rekkverk,
giennomfgre ngdvendig vedlikehold og kontroll av skjulte forhold nar
forholdene tillater det.

Utvendige trapper
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Utvendig trapp, tilknyttet terrasse.

Ved befaring ble det registrert skjevheter i trappen, samt mangelfull
understgtte og utilstrekkelig feste mot underlag/konstruksjon. Forholdet
indikerer redusert stabilitet og funksjon.

TG2 vurderes grunnet registrerte skjevheter og mangelfull
understgtte/feste.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arsak: Utfgrelsen og innfestingen har karakter som tilsier mangelfull
understgttelse og festelgsning.

Risiko: Forholdet kan fgre til videre bevegelse og gkt belastning pa
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Medfgrer redusert brukssikkerhet og kan gi behov for
utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at trappen vurderes for & sikre
tilfredsstillende stabilitet og innfesting.

INNVENDIG

(5D Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rommet har behandlet panel og slette malte overflater pa vegger og i
tak/himling, samt gulv belagt med gulvteppe.

Det ble utfgrt hulltaking og fuktmaling i utlektede vegger mot terreng.
Malingen viste trefuktighet pa 20,1 vekt %, noe som indikerer forhgyet
fuktinnhold i treverket bak innvendig kledning. Forholdet viser at
konstruksjonen er fuktpavirket.

TG 2 vurderes grunnet pavist forhgyet fuktinnhold i utlektede vegger
mot terreng.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Arsak: Forholdet er forenlig med uheldig oppbygging av
veggkonstruksjon mot terreng samt tegn til sviktende drenering.

Risiko: Vedvarende fuktpavirkning kan fgre til rateskader, muggvekst og
nedbrytning av materialer i veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for apning og utbedring av
konstruksjonen dersom fuktskade utvikler seg.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a foreta ytterligere undersgkelser av
veggkonstruksjon og dreneringsforhold for a avklare arsak, omfang og
behov for tiltak.

VATROM
KJELLER > BAD/VASKEROM

LMD Generell

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

Badet har veggflater med tapet, trepanel i himling og gulvbelegg pa
gulv.

Badet er fra byggear 1983 og er utfgrt uten teknisk oppbygning som
tilfredsstiller krav til vatrom etter dagens regelverk. Det er ikke pavist
dokumentert tettesjikt i vatsoner, og Igsningen vurderes a ha begrenset
fuktsikkerhet sett i forhold til dagens krav. Badets alder og utfgrelse
tilsier at bygningsdelen har vesentlig avvik fra forventet funksjon og
standard.

TG 3 vurderes grunnet manglende fuktsikring og vatromslgsning som
ikke tilfredsstiller dagens krav.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Arsak: Badet er utfgrt etter eldre byggeskikk uten dokumentert tettesjikt
og fuktsikring.

Risiko: Videre bruk kan medfgre gkt risiko for fukt- og fglgeskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens: Kjgper ma paregne omfattende oppgradering eller full
renovering av badet.

Anbefalt tiltak: Badet bgr totalrehabiliteres til forskriftsmessig
vatromslgsning.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone,
uten at det ble pavist unormale fuktverdier pa befaringstidspunktet. Det
bemerkes at malingen kun gir et gyeblikksbilde, og at forhold som alder
og tekniske utfgrelse fortsatt kan ha betydning for levetid og
vedlikeholdsbehov. Videre overvakning og jevnlig vedlikehold anbefales
for & opprettholde funksjon.

KJELLER > BAD

Generell

Hjemmelshaver opplyser om at badet er etablert i 2009. Gjeldende
byggtekniske forskrift (TEK97-07) ved oppfgringstidspunkt er brukt som
referanse for hva som anses som riktig og god oppbygging av bad. Det er
ikke fremlagt noen form for dokumentasjon for utfgrelsen.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerkleering

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Strietapet pa veggene og slette malte overflater i himling.
Det ble avdekket vindu av tre i vatsonen. For gvrig fremstar overflatene i
normalt god stand uten at det ble avdekket vesentlige avvik med behov

for tiltak.

TG 2 vurderes grunnet vindu av uegnet materiale plassert i vatsone.

Kilde: Egenerklaering
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Arstall: 2009

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arsak: Vindu av tre er benyttet i vatsone, hvor materialet er utsatt for
fuktpavirkning.

Risiko: Fuktpavirkning kan over tid fgre til svekkelser i treverket og
redusert tetthet rundt vinduet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting
av vinduet ved videre bruk av vatrommet.

Anbefalt tiltak: Skifte omkringliggende materialer til fuktbestandige
materialer, alternativt tildekke vinduet med egnet Igsning som plast
eller glass.

KJELLER > BAD

(1D Overflater Gulv
Flis pa gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres Omm fall over en
lengde pa 1,9m ut fra dgrterskel mot sluk. Viktig 3 merke seg at det er
krav til tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som regelmessig
utsettes for vann. For gvrig fremstar overflatene i normalt god stand
uten at det ble avdekket vesentlige avvik med behov for tiltak.

TG 2 vurderes grunnet manglende fall pa gulv mot sluk.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Arsak: Gulvkonstruksjonen er utfgrt uten tilstrekkelig fall mot sluk.
Risiko: Vann kan bli staende pa gulv eller renne mot dgrterskel, med gkt
risiko for fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av gulv for a
sikre forskriftsmessig funksjon.

Anbefalt tiltak: Gulvets fallforhold bgr utbedres i forbindelse med
oppgradering av vatrommet.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Hjemmelshaver opplyser at badet er etablert uten membran pa gulv.
Det er montert sluk med klemring i plast.

Manglende membran innebaerer at gulvkonstruksjonen ikke har
fuktsikring i vatsone, og Igsningen tilfredsstiller ikke krav til vatrom.

TG 3 vurderes grunnet manglende membran pa gulv.
Arstall: 2009 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arsak: Badet er etablert uten membran som fuktsikring pa gulv.
Risiko: Vanninntrengning kan fgre til fuktskader i underliggende og
tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

o Tiltak:

Konsekvens: Kjgper ma paregne omfattende utbedring eller
totalrehabilitering av badet.

Anbefalt tiltak: Badet ma rehabiliteres med ny forskriftsmessig
vatromslgsning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Badet har enkel servant med 1-greps blandebatteri og avigpsrer i plast.

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik med behov for tiltak.
Arstall: 2009 Kilde: Egenerkleering

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er montert mekanisk avtrekk pa yttervegg med tilstrekkelig
tilluftsventilering under dgrbladet til badet. Det ble ikke avdekket
vesentlige avvik med behov for tiltak.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerklaering

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det var ikke mulig a utfgre hulltaking direkte i vatsone grunnet
plassering mot bad, yttervegg, grunn og kjgkken. Hullboring og
fuktmaling er derfor utf@grt sa naer vatsonen som praktisk mulig. Det ble
ikke registrert unormale fuktverdier ved malingen. Det bemerkes at
malingen kun gir et gyeblikksbilde, og at forhold som alder og tekniske
utfgrelse fortsatt kan ha betydning for levetid og vedlikeholdsbehov.
Videre overvakning og jevnlig vedlikehold anbefales for & opprettholde
funksjon.

Arstall: 2009 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er pusset opp i 2011/12 i fplge hjemmelshaver. Gjeldende
byggteknisk forskrift (TEK10) ved oppfgringstidspunkt er brukt som
referanse for hva som anses som riktig og god oppbygging av bad. Det er
fremlagt bilder fra oppussingen.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerklaering

1. ETASIE > BAD

(D Overflater vegger og himling
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Flis pa vegg og slette malte overflater i himling.

Det ble registrert vindu av uegnet materiale plassert i vatsone. For gvrig
fremstar overflatene i normalt god stand uten at det ble avdekket
vesentlige avvik med behov for tiltak.

TG2 vurderes grunnet vindu av tre plassert i vatsone.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arsak: Vindu av tre er benyttet i vatsone med direkte fuktbelastning.
Risiko: Fuktpavirkning kan over tid fgre til svekkelser i treverk og
utettheter rundt vinduet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting
ved videre bruk eller oppgradering av vatrommet.

Anbefalt tiltak: Skifte omkringliggende materialer til fuktbestandige
materialer, alternativt tildekke vinduet med egnet Igsning som plast
eller glass.

1. ETASIE > BAD

L AP0 Overflater Gulv
Flis pa gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser. Det registreres 3mm motfall over
en lengde pa ca. 2m ut fra dgrterskel mot sluk. Viktig & merke seg at det
er krav til 20mm fall fra dgrterskel til sluk. Det ble dokumentert
tilstrekkelig membranoppkant ved dgrterskel. For gvrig fremstar
overflatene i normalt god stand uten at det ble avdekket vesentlige
avvik med behov for tiltak.

TG 2 vurderes grunnet motfall pa gulv fra sluk mot dgrterskel.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Arsak: Gulvkonstruksjonen er utfgrt uten tilstrekkelig fall mot sluk.
Risiko: Vann kan bli staende pa gulv eller renne mot dgrterskel, med gkt
risiko for fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av gulv og
tettesjikt for a sikre korrekt funksjon.

Anbefalt tiltak: Fallforholdene pa gulvet bgr utbedres i forbindelse med
oppgradering av vatrommet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

Membran fra 2012, i fglge hjemmelshaver.

Sluk og klemring i plast. Det ble fremlagt bilder av slukmansjett rundt
klemring, men denne var ikke synlig under klemring ved besiktigelsen.
Det bemerkes begrensede muligheter for besiktigelse og renhold av sluk
grunnet dusjkabinett.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig @ merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

TG 2 vurderes grunnet ingen synlig slukmansjett under klemringen og
begrensede kontroll- og renholdsmuligheter av sluk.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Arsak: Sluklgsningen har mangelfullt innsyn til tettesjikt, og dusjkabinett
hindrer tilstrekkelig tilgang.
Risiko: Utetthet eller svekket funksjon i sluk kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for naermere kontroll eller
utbedring av sluk og tettesjikt.

Anbefalt tiltak: Sluk og tilkobling til membran bgr kontrolleres naermere,
og tilgjengelighet for inspeksjon og renhold bgr utbedres ved flytting av
dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD

{3 Sanitaerutstyr og innredning
Innredning med slette fronter.

Det ble registrert riss og avskalling i servantens overflate. For gvrig
fremstar overflatene i normalt god stand uten at det ble avdekket
vesentlige avvik med behov for tiltak.

TG 2 vurderes grunnet riss og avskalling i servant.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Arsak: Slitasje og aldring av servantens overflatemateriale.
Risiko: Videre avskalling kan fgre til redusert funksjon og gkt risiko for
lekkasje eller hygieniske utfordringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting av servant.
Anbefalt tiltak: Servanten bgr skiftes eller utbedres for a sikre
tilfredsstillende funksjon og overflate.

1. ETASIE > BAD
(D Ventilasjon

Badet er tilkoblet naturlig avtrekk via kanal i tak/himling, med tilluft
gjennom luftespalte under dgrblad.

TG 2 vurderes grunnet naturlig avtrekk.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
e Det er avvik:

Arsak: Badet er etablert med naturlig avtrekk i stedet for mekanisk
ventilasjon.

Risiko: Utilstrekkelig luftutskifting kan medfgre gkt fuktbelastning med
risiko for kondens og muggutvikling over tid.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan fgre til redusert inneklima og gkt risiko for
skader pa overflater og tilstgtende konstruksjoner.

Anbefalt tiltak: Etablere mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig
luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastningen i rommet.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking og fuktmaling i tilstgtende vegg for vatsone,
uten at det ble pavist unormale fuktverdier pa befaringstidspunktet. Det
bemerkes at malingen kun gir et gyeblikksbilde, og at forhold som alder
og tekniske utfgrelse fortsatt kan ha betydning for levetid og
vedlikeholdsbehov. Videre overvakning og jevnlig vedlikehold anbefales
for & opprettholde funksjon.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

KIGKKEN
KJELLER > KI@KKEN
Overflater og innredning

Enkelt kjgkken som fremstar i normalt god stand under besiktigelsen.
Det ble ikke avdekket skader eller vesentlige avvik med behov for tiltak.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

KJELLER > KJ@KKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekksvifte som er plassert pa yttervegg, med avtrekk ut i
friluft. Det ble ikke avdekket vesentlige avvik med behov for tiltak.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredningen fremstar i normalt god stand, alder tatt i betraktning. Det
er registrert slitasje og oppsvelling pa enkelte skapdgrer/skyvedgrer. Det
er ikke etablert tilfredsstillende lekkasjesikring under benk eller ved
vanninstallasjoner. Ved tapping ble det observert noe redusert
vanntrykk.

TG 2 vurderes grunnet pavist slitasje/oppsvelling pa innredning,
manglende lekkasjesikring og redusert vanntrykk.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Arsak: Forholdene har karakter som kan knyttes til fuktpavirkning over
tid pa innredning, manglende lekkasjesikring og begrensninger i
vannforsyningen.

Risiko: Videre fuktpavirkning kan medfgre ytterligere skader pa
kiskkeninnredningen og gkt risiko for vannskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan innebaere behov for utbedring eller
utskifting av deler av innredningen samt tiltak knyttet til
vanninstallasjoner.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & etablere lekkasjesikring, vurdere
tilstanden pa bergrte skapdgrer/skyvedgrer og fa kontrollert
vanntrykket av fagperson.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekksvifte plassert i taket med avtrekk ut pipe. Det ble ikke
avdekket vesentlige avvik med behov for tiltak.

SPESIALROM
1. ETASJE > WC-ROM

() Overflater og konstruksjon

Rommet er ventilert med naturlig ventilasjon, til tross for at det er krav
til mekanisk avtrekk, samt manglende luftespalte under dgrblad. Ved
funksjonskontroll ble det registrert redusert nedtrekk i toalett.
Blandebatteriet har redusert funksjon.

TG 2 vurderes grunnet manglende mekanisk avtrekk, manglende tilluft,
redusert nedtrekk i toalett samt funksjonssvikt pa blandebatteri.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Arsak: Ventilasjonslgsningen er ikke tilpasset rommets bruk, og
blandebatteriets funksjonssvikt skyldes slitasje eller teknisk svikt.

Risiko: Utilstrekkelig ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning og risiko
for fuktrelaterte skader over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens: Forholdet kan fgre til redusert inneklima og behov for
utbedring av ventilasjon og saniteerutstyr.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk med
tilfredsstillende tilluft, samt a reparere eller skifte blandebatteri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannrgr er utfgrt i kobber.

Det er registrert lekkasje fra stoppekran. Stoppekranen ble ikke
funksjonstestet grunnet usikkerhet knyttet til ytterligere tetthet ved
betjening. Det er ogsa registrert korrosjon pa vannrgrene i omradet
rundt stoppekranen.

TG 3 vurderes grunnet lekkasje fra stoppekran og pavist korrosjon pa
tilstptende vannrgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arsak: Slitasje og korrosjon har medfgrt utetthet i stoppekran og
naerliggende kobberrgr.

Risiko: Videre lekkasje og gkt korrosjon kan fgre til ytterligere
vannlekkasje og pagaende skadeutvikling i omkringliggende
konstruksjoner. Det er allerede pavist fuktopptak som fglge av forholdet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet innebaerer risiko for ytterligere vannskader og
paregnelige kostnader til utbedring.

Anbefalt tiltak: Stoppekran ma skiftes, og vannrgrene i omradet bgr
utbedres i forbindelse med tiltaket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Avigpsrgr

Avlgpsrgr er utfgrt i PVC (plast).

Det ble ikke avdekket lukt av betydning eller synlige tegn til svekkelser
fra de synlige avlgpsrgrene men en bgr vaere oppmerksom pa at
avlgpsrgr er en bygningsdel som har en forventet tid for utskiftning.

TG 2 vurderes grunnet alder pa avlgpsrgrene.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

S@RP TAKSERING AS
Asvallveien 34
3961 STATHELLE

Arsak: Avlgpsrgrene har nadd en alder hvor materialmessig slitasje bgr
forventes.

Risiko: Videre aldring kan medfgre gkt risiko for lekkasjer eller
funksjonssvikt over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan innebaere behov for utbedring eller
utskifting pa et senere tidspunkt.

Anbefalt tiltak: Avigpsrgrene bgr flges opp og overvakes, og utskifting
planlegges ved tegn til svekkelse.

Ventilasjon

Tilluft til boligen via ventiler i vinduene.

Ventilering via ventiler i vinduene gir ikke tilstrekkelig luftutveksling,
men dette var godkjent frisklufttilfgrsel iht. gjeldende byggeforskrift ved
oppfgringstidspunkt.

Varmesentral

Luft-til-luft varmepumpe med ukjent alder. Hiemmelshaver opplyser at
anlegget fungerer som forutsatt og uten kjente avvik. Det er ikke
foretatt funksjonstest i forbindelse med befaring. Regelmessig
vedlikehold anbefales for a sikre optimal drift og levetid.

TG 2 vurderes grunnet ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avwvik:

Arsak: Varmepumpens alder er ukjent.
Risiko: Ukjent alder kan innebaere gkt risiko for funksjonssvikt eller
redusert effektivitet over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for vedlikehold, reparasjon
eller utskifting pa et senere tidspunkt.

Anbefalt tiltak: Regelmessig vedlikehold og oppfalging anbefales for a
sikre tilfredsstillende drift og levetid.

UKD Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, plassert pa bad/vaskerom i kjeller
uten tilstrekkelig lekkasjesikring til sluk.

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter, plassert under kjgkkenbenk i kjeller,
med lekkasjesikring til avigp.

Berederenpa 200 liter fremstar i darlig stand. Berederen er ikke
lekkasjesikret, og eventuelle lekkasjer vil kunne renne inn i
konstruksjonen fgr vann ledes til sluk. Det er pavist fukt i
omkringliggende konstruksjoner. Det ble videre avdekket store mengder
maur i omradet, aktiv lekkasje fra en kobling samt betydelige
sotavsetninger rundt strgmkoblingen pa berederen.

TG 3 vurderes grunnet aktiv lekkasje, manglende lekkasjesikring, pavist
fukt i konstruksjon samt sotavsetninger ved strgmkobling

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Arsak: Aktiv lekkasje fra kobling kombinert med manglende
lekkasjesikring har medfgrt fuktpavirkning av omkringliggende
konstruksjoner. Sotavsetninger kan veere forenlig med varmgang ved
elektrisk tilkobling.

Risiko: Videre lekkasje kan fgre til gkt fuktskade i konstruksjoner, og
mulig varmgang kan medfgre brannrisiko.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan medfgre omfattende fuktskader og
representerer en sikkerhetsmessig risiko som krever snarlig oppfglging.
Anbefalt tiltak: Berederen ma paregnes utskiftning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang med 21 kurser iht
oversikt. Det bemerkes at kursoversikten bgr oppdateres.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert pa kjgkken i kjeller med 9
kurser iht oversikt.

Sikringsskapet fremstar med tette gijennomfgringer og beslag rundt
sikringer.

Det ble registrert Igs stikkontakt ved entré i 1. etasje, tegn til varmegang
rundt stikkontakt pa bad/vaskerom i kjeller, samt utilstrekkelig mekanisk
beskyttelse av ledninger til stikk ved induksjonstopp pa kjgkken i 1.
etasje. Forholdene indikerer mangelfull utfgrelse eller slitasje pa det
elektriske anlegget og kan medfgre gkt risiko for varmgang, kortslutning
og brann. Spesielt registrert varmeutvikling rundt stikkontakt anses som
et avvik som krever snarlig oppfglging. Det anbefales at forholdene
kontrolleres og utbedres av autorisert elektroinstallatgr for & sikre
forskriftsmessig og trygg installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1983 Det er ukjent ndr/om det elektriske anlegget ble oppgradert
og byggear er derfor lagt til grunn.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Hjemmelshaver opplyser om at det ikke er utfgrt arbeid pa det
elektrisk anlegget av egeninnsats i selgers eie.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det ble fremlagt samsvarserklaering, med fglgende beskrivelse fra
utfgrende:

- Ny kurs til boblebad ute pluss kabel. Justert kombivern pa 32A og
kabel.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfgrt av en
elektrofaglig person. Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll
av kvalifisert elektrofaglig person.

Oppdragsnr.: 22307-1021

Befaringsdato: 29.01.2026

ea

TOMTEFORHOLD

cm Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er registrert tegn til sviktende drenering pa deler av kjelleren. Det
ble pavist forhgyede fuktverdier i konstruksjonene samt stgrre
forekomster av kalk- og saltutslag pa bergrte overflater. Dreneringen har
en forventet levetid pa ca. 30 ar og vurderes a ha passert forventet
levetid.

TG 2 vurderes grunnet pavist fuktpavirkning og drenering som har
passert forventet levetid.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Arsak: Dreneringslgsningen har redusert funksjon som fglge av alder og
slitasje.

Risiko: Videre fuktpavirkning kan fgre til gkt nedbrytning av materialer
og utvikling av fuktskader i kjellerkonstruksjonene

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet innebaerer risiko for redusert brukskvalitet i
kjelleren og paregnelige kostnader til utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & fa dreneringen ytterligere vurdert av
fagperson for & avklare omfang, funksjon og behov for utbedring eller
utskifting.

@ Grunnmur og fundamenter

Det er registrert store fuktutslag direkte mot grunnmur. Det er pavist
salt- og kalkutslag i nedre deler av grunnmuren, noe som indikerer
fuktoppsug fra grunnen. Det er i tillegg registrert soppdannelser pa
overflaten av grunnmuren, som er forenlig med vedvarende
fuktpavirkning.

Fundamenteringen er delvis vurdert der det foreligger grovstgpt
fundament over terreng. Fundamentet fremstar i tilfredsstillende stand
uten synlige setningssprekker, og det ble ikke registrert tegn til setninger
i bygningen. Grunnforholdene vurderes derfor som stabile.

TG 2 vurderes grunnet pavist fuktpavirkning, tegn til aktiv fuktoppsug og
registrerte soppdannelser pa grunnmur

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Side: 17 av 25

77



@stvedtvegen 32B, 3943 PORSGRUNN
Gnr 60 - Bnr 352
4001 PORSGRUNN

Tilstandsrapport

SPOR@ TAKSERING AS
Asvallveien 34
3961 STATHELLE

Arsak: Fuktoppsug fra grunnen som fglge av mangelfull fuktsikring eller
redusert funksjon i tilstgtende drenering.

Risiko: Videre fuktoppsug kan fgre til gkt nedbrytning av materialer og
forverring av fuktforholdene.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens: Forholdet innebzerer risiko for fuktskader og redusert
brukskvalitet i bergrte deler av bygningen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & fa grunnmur og tilstgtende fuktsikring
vurdert av fagperson for a avklare omfang og behov for utbedring samt
vurdere tiltak mot fuktoppsug i grunnmuren.

Terrengforhold

Terrengfallet ble vurdert visuelt, og det kan synes som om terrenget ikke
har tilstrekkelig fall bort fra konstruksjonen. Det er viktig at terrenget
heller ut fra ringmuren, slik at overflatevann ledes raskt bort og ungdige
fuktbelastninger pa konstruksjonen unngas.

Terreng rundt byggverk skal ha fall utover med minimum 1:50 (2cm) i en
avstand pa minst 3 meter fra yttervegg.

TG2 vurderes grunnet mangelfullt terrengfall og risiko for gkt
fuktpavirkning mot grunnmur.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Arsak: Terrenget har utilstrekkelig fall bort fra ringmuren.
Risiko: Overflatevann kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og
tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Forholdet kan bidra til gkt risiko for fuktproblematikk og
redusert levetid pa bergrte bygningsdeler.

Anbefalt tiltak: Terrenget bgr justeres slik at det etableres
tilfredsstillende fall bort fra bygningen og overflatevann ledes effektivt
vekk fra grunnmuren.

Oppdragsnr.: 22307-1021 Befaringsdato: 29.01.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22307-1021
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 133
1. Etasje 128
SUM 261
SUM BRA 261

Romfordeling

A Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)

Bad/vaskerom, bad, bod, bod 2, bod 3,
Kjeller gang, kjellerstue, kjgkken, innredet rom,

entré

) Entré, gang, bad, soverom, soverom 2,

1. Etasje .

soverom 3, stue/kjgkken, wc-rom
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Sum

133

128

SORP TAKSERING AS
Asvallveien 34
3961 STATHELLE

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

60
60

Innglasset balkong

(BRA-b)

P& grunn av tilkommelighet/ mélemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og
vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsa inkludert i arealet. Eiendommens markedsverdi kan ikke
baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for & beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS).
Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Det ble fremlagt kommunale byggetegninger datert 05.05.1983 og midlertidig bruksstillatelse av boligen. Av tegningene

fremgar det at vegger mellom kjgkken og stue samt mellom stue og spisestue er fiernet for a utvide rommene. Videre er vegg
mellom arbeidsrom og entré revet for a utvide entréen, samtidig som det er etablert ny vegg mellom entré og gang. Disse
tiltakene anses ikke som sgknadspliktige bruksendringer. Det er etablert en separat leilighet i kjelleretasjen, hvor stue er
innredet i tidligere gang, soverom i tidligere matbod samt kjgkken og bad i tidligere garderobe. Samtlige av disse
bruksendringene er sgknadspliktige og krever godkjenning fra kommunen. | tillegg er det oppfgrt terrasse i 1. etasje, som ogsa
er spknadspliktig til kommunen. Det anbefales 3 sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers

egenerklzering.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Integrert garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Garasje 20
SUM 20
SUM BRA 20

Oppdragsnr.: 22307-1021 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

29.01.2026

Ssum

20

[Jia  [#]ne

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje Garasje

Kommentar

P& grunn av tilkommelighet/ méalemetoder kan arealer ha avvik utover det som er lovlig. Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og
vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre. Trappehull er ogsa inkludert i arealet. Eiendommens markedsverdi kan ikke
baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for & beregne eiendommens verdi. Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken pa befaringsdagen som definerer rommene, de kan likevel
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Takstmannen skal ta hensyn til egen Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS).
Undersgkelse av tak, loftsrom uten gulv og farefulle hulrom/kryperom vil normalt ikke bli besiktiget.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklzaering.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Frittstaende garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelossetibalkong SUmMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Frittstdende garasje 45 45

SUM a5
SUM BRA 45

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Frittstaende garasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaering.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

82

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2026 Kenneth Sgrg Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4001 PORSGRUNN 60 352 0 1083 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

@stvedtvegen 32B

Hjemmelshaver
Henschien Hilde Merete, Plocinski Joachim

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade i Porsgrunn kommune. Omradet fremstar som rolig og oversiktlig, med hovedvekt pa
smahusbebyggelse og et stabilt bomiljg. Det er naerhet til grgntarealer og nzerliggende friomrader. Beliggenheten har god tilgjengelighet til
lokale servicetilbud, skole og barnehage, samt tilfredsstillende forbindelse til Porsgrunn sentrum via bil og kollektivtransport. Omradet
vurderes som godt egnet for boligformal med korte avstander til daglige funksjoner.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det foreligger ingen avtaler om vegadkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Boligen ligger i en lett skranet tomt, pent opparbeidet med plen, prydbusker og traer. Steinlagt og gruslagt adkomst til boligen.
Tinglyste/andre forhold

Det ble ikke fremlagt tinglysningsopplysninger.
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Bygninger pa eiendommen

Integrert garasje

Anvendelse

Garasjen er ikke besiktiget pa samme niva som hovedboligen, men kun
beskrevet basert pa synlige og tilgjengelige forhold i henhold til forskrift
til avhendingslova.

Byggear Kommentar
1983 Byggear er basert pa opplysninger i midlertidig
brukstillatelse.

Standard

Normal standard pa garasjen ut ifra alder/konstruksjon - ytterligere
beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold

Garasjen fremstar i forventet stand, alder tatt i betraktning.

Beskrivelse

Integrert garasje pa 20 m2.

Garasjen er oppfert pa stgpt fundament mot grunn og grunnmur/yttervegger av betong. Stgpt flatt tak. Taket til garasjen er
opparbeidet med terrasse.

Bygget er utstyrt med manuell vippeport og ytterdgr av tre.

Det er ikke installert elbillader i garasjen.

Garasjen fremstar i normalt god stand, og det ble ikke registrert vesentlige avvik med behov for tiltak.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Frittstaende garasje

Anvendelse

Garasjen er ikke besiktiget pa samme niva som hovedboligen, men kun
beskrevet basert pa synlige og tilgjengelige forhold i henhold til forskrift
til avhendingslova.

Byggear Kommentar
1983 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - ytterligere
beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Frittstdende garasje pa 45 m?

Garasjen er oppfgrt pa stgpt fundament mot grunn med grunnmur av lettklinkerblokker, yttervegger i bindingsverk med
utvendig staende tsmmermannskledning og saltak i trekonstruksjon tekket med dobbeltkrum betongtakstein.

Garasjen er utstyrt med dobbel leddport med elektrisk portdpner samt ytterdgr i tre.

Det er ikke installert elbillader i garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 22.01.2026 Fremvist Nei
Plantegninger 22.01.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 07.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 07.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22307-1021
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 25 av 25
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Joachim Plocinski
Hilde Merete Henschien
Boligen « Boligen ble kjapt 2008
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjopt boligselgerforsikrin
@stvedtvegen 32B * FOIESCEETTATIERtbotEsee &
3943 Porsgrunn

4001-60/352/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1317260010 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Bad i utleiedel: Det er pabygget nye kobberrgr med lodding péa eksisterende. Vegger er
rupanel pa stendere, kledd med 12mm gipsplater. Det er lagt fliser pa gulv med flislim og fuger, montert WC,
baderomsinnredning, vask med armatur, dusjkabinett og uttak til vaskemaskin med kran. Gulv er stgpt med
cement og varmekabler som ligger oppa stap, varmekabler er overstgpt med avretningsmasse.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012

Beskrivelse av arbeidet: Hovedbad:Det er lagt smgremembran i gulv, vegger og masjetter rundt sluk. Det er
pabygget nye kobberrgr med lodding pé eksisterende. Vegger er rupanel pa stendere, kledd med 12mm
gipsplater. Det er lagt fliser pa gulv og vegger med flislim og fuger, montert vegghengt toalett,
baderomsinnredning, dobbel vask med armatur og dusjkabinett. Gulv er stgpt med cement og varmekabler
som ligger oppa step, varmekabler er overstapt med avretningsmasse. Bilder er tilgjengelig for dokumentasjon.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Liten WC entre: Det er lagt fliser pa gulv og vegger med flislim og fuger, montert
vegghengt toalett, baderomsinnredning, og vask med armatur. Gulv er stgpt med cement og varmekabler som
ligger oppa stap, varmekabler er overstgpt med avretningsmasse.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Vindu pa kjgkken har kondens.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fuktmerker pa vegg i kjellerbod pga. vann i grunn fra lekkasje i vannregr eid av nabo Kirsten Tangen i Damfaret.
Lekkasje ble utbedret av nabo i 2021.
Ingen endring i fuktmerker etter dette ble reparert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: L ekkasje pa vannrer hos nabo Kirsten Tangen i Damfaret ble
reparert.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1986
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyste i sin egenerklaering at forrige eier fgr det opplyste om ny
dreneringsgroft laget i 1986.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?

+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Dette gjelder ikke drenering pé selve huset, men sannsynligvis en graft med kum pa nordside av huset ved nabo i

Damfaret.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Vannlekkasje pa kjokken 18.01.2022.
Feil og fuktskader er utbedret, se skaderapport fra Polygon AS v/ Espen Arnesen, mob: 46921250.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Polygon AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt nytt parkettgulv pa kjokken og stue. Ny isolasjon i gulv og ny takhimling i
kjeller leilighet. Se skaderapport fra Polygon AS.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Det har veert sukkermaur péa kjgkkenet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Sukkermaur har veert behandlet med
maurmiddel.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nytt avigpsrer til bad i kjeller. Koblet inn nytt 110mm avlgpsrer til hovedavlgp i
kjellergulv.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2007

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eier har installert gasspeis i stue med eget
pipelap.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2009
Firmanavn: El-Service

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn eget sikringsskap med nettmaler til utleiedel i kjeller og nytt elektrisk anlegg i
utleiedel. Nytt stramskap med hovedsikring til hus pa utvendig vegg under terrasse mot vest.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2012

Firmanavn: Ole Petter Bjgrnstad

Beskrivelse av arbeidet: Legging av varmekabel og tilkobling er utfgrt av elektriker pa hovedbad 1. etg. Ole
Petter Bjgrnstad, 91593071

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2013

Firmanavn: GH Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Legging av varmekabel og tilkobling er utfgrt av elektriker pa liten WC, vindfang og
gang 1. etg. Dokumentasjon fra sluttkontroll leveres ved overtagelse.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?

+Ja

Det er innredet en utleiedel i kjeller med egen stramaler. 38 KVM.

Bad, stue, kjgkken, soverom. Det er lagt lydhimling i tak med 50mm isolasjon og doble 12mm gips takplater.

Vegger mot hovedenhet er kledd med dobbel 12mm gipsplater, vegg i stue er dobbel lydisolert vegg.
Egen separat inngang til utleiedel.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

2010 jan - mars, malingen var innenfor krav.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja
Tilstandsrapport ved kjgp i 2008.
Skaderapport vannlekkasje 2022.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. I G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Hagelia, Skjelsvik 60 352

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bxaringsridety gllex bygningssiefens vedtak
nybyee bolizhus 25.06.82 dato 12.08.82 sak 211/62
Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Horten Hiecolalsen, Hagelia, Skjelsvik

Anmelderens navn ‘ Adresse ‘ Telefon
Viktoria Lus A/S.

Ansvarshavendes navn [ Adresse ‘ Telefon
Tor M. Melbye, Turkisvegen 49, Porsgrunn

Nr 5108 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-82

K-blankett 51.08

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[@ for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest md begjeeres senere av shavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

1. Permanent trapp for hovedinngang.

2. Utvendig puss av sokkel.

3. Kjeller md gjgres ferdig, dfr til garasjen mé gjenmures.
Dgr til kjeller méd holdes stengt til trapp er montert.

Garasjen md ikke tas i bruk for dgr inn til kjeller er gjenmurt.

Dette arbeid ma vaere fullfgrt innen

Porsgrunn  den 15.06,03

Sendes: - %
& 0. Larsson
byggherren : s e g e 0

O anmelderen
E ansvarshavende
O byggelgyvemyndighet

3 kemnerk. DA: 139 m°
0 LA: 133 "

O
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= Kartverket

s

Attestert kopi av dok.nr. 1982/8654/101

Attesteringstidspunkt 2026-02-04 12:49

DAGBCKFZRT

0L)L.B2 08654 ¢

BYFOGDEN |
PORSGRUNN OG SKIEN

ERKLERTING

Porsgrunn kommune, som eier av gnr. 60 bnr. 111,
gir hermed framtidige eiere av tomtene

gnr. 60 bnr. 351 og gnr. 60 bnr.352 rett til
ledningstrase over kommunens eiendom

gnr. 60 bnr. 111 og tomten gnr. 60 bnr. 352

rett til adkomst over gnr. 60 bnr. 111.

Det gjgres oppmerksom pa at atkomstvegen ogsa

vil kunne betjene andre tomter. Framtidig vedlike-
hold av atkomstvegen faller pd brukerne.

A ;
. 7 ,.:;'-t--'(.'/ // {-:-&;‘7/‘
Ordfgreren i -Porsgrunn, 12.5.82.

Sidelav1l
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/10501/101 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 09:18

DAGBOKFZRT
18.M682 108541 :
Sk t : BYFOGDEN |
ja e PORSGRUNN OG SKIEN
EIENDOMMENI(E)
Matrikkelnummer:’ Kommune
Gnr.60 bnr.352 Porsgrunn
OVERDRAS FRA
Navn Fodselsnummer~
Dag - mnd. - & - personnr.
Amund Tangen 27 05 1912 R
TIL
ﬂ‘l.lﬂ'll'l’laf3
Ravn Dag -le. - @&r - personnr.
Morten Nikolaisen 14 02 195
KIOPESUMMEN KR. D000 i i er oppgjort pd avtalt mite.

Det er gjort s@rskilt aviale om:

Pa tomten skal det bygges et Viktoria Hus .

Tomten er fri for pengeheftelser.

Kieper md legge vann og kloakkledningover sin tomt gnr.60 bnr.352
fram til tomt gnr.60 bnr. 351,

Eier av gnr.60 bnr.35] har rett til & f& reparert ledningen - hvis
det skulle bli en feil pd denne.

Skulle dette skje skal eier av gnr.60 bnr.351 serge for at det blir like pent
etterpd som det var for graving.

Takstpris kr.44.464 ,-
Erstatning for frukttrer " 15.536,-
kr.60.000,-

LLRLRIRUR IR

Eier av Gnr. 60. Brnr.2 har rett til & f4 koblet pd sin kloakk-
ledning pa tomten Gnr. 60 Brnr. 351. Omkostningene med denne
omlegningen av kloakken skal betales av Gnr.60 Brnr. 351.
Omkostningene vedr. sHjgtet betales av kjgper.

Nr. 48 P4 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 9-79
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/10501/101

B Kartverket  siecteringstidspunkt 2026-02-04 09:18

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstaende ruter - erklzre:

O Jeg er ugift.

B Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

7‘4 sl ol d s

Sted Dato

Umederens urldersknll

F gdselsnr.b

Jeg/viX bekrefter? at utstederen og ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vartX narvar, Jeg/viX er myndigle) og bosatt i Norge.

Vitneuhderskrift

i /?&ﬂ/jv &Zé.fure/k ‘ \\/fc ﬂ.f : O-i 4.55€.1.

Gjentas med bl bokstaver fned blokkl

x) Stryk det som ikke passer.

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/8656/101
Attesteringstidspunkt 2026-02-04 09:41

DAREBOKFZRT

01.JU.82 08656

BYFOGDEN |
PORSGRUNN 0OG SKIEN
ERKLERING

Undertegnede Amund Tangen gir med dette

gnr. 60 bnr. 351 "Hagen", rett til legging
og vedlikehold av avlgps- og vannledning over
min eiendom gnr. 60 bnr.352 "Hagelia".

7 =
st O

Amund Tangen

Til vitterlighet:

Det bekreftes herved at undertegnede er over 18 ar
og selv har undertegnet dokumentet.

1 g '

o / 4
L_éz—/x,‘r'r g\éﬂz
. —

Sidelav1l

101



Planstatus

Porsgrunn kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

4001 - Porsgrunn kommune 60 352 0 0 Ostvedtvegen 32B, 3943 PORSGRUNN

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 1083.47m°
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav Kommuneplanens arealdel 2018-2030 (13.6.2019) 2106.78m°

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn
Nei
KOMMENTARFELT:
22.01.2026 12:58:05 Side 1av2
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ambita

Kommune: 4001 Porsgrunn
Eiendom:  4001/60/352/0/0

g

60/2/19)

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig

——— Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

N

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 22.1.2026
Punktfeste

{7

60/29
/ N
P

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 4001 Porsgrunn
Eiendom:  4001/60/352/0/0

— — Omtvistet grense

Eiendomsgrenser

Middels - hgy n@yaktighet
Mindre ngyaktig
Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
--------- Punktfeste

——— Vannkant
——— Vegkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

N

Dato: 22.1.2026

60/1 02I

~ 4

A\
Ny &

60/351

58/98
L~ 58/7 58107
BN 40611 S\
- "
\ Love,
£

3
60/85,

60/219

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Porsgrunn
kommune

Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 60 Bnr: 352 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Jstvedtvegen 32B

3943 PORSGRUNN
Annen info:

Malestokk
1:1000

"L o@fos & A
& sw/;.,!
" ((
-

22.01.2026 12:58:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kommunegrense
@® Mast
o~ Teiggrense god ngyaktighet

Teiggrense fiktiv
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant

Bygning tiltak - areal

Bolig

Annen neering

Id | ZRQERE

Loddrett mur
Veg

Lekeplass
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

Varn driftnedlagt

Vann driftnedlagt

Vann tunnel drift'nedlagt

-= Spillvannsledning drift'nedlagt

== Spillvann overlepsledning drift'nedlagt
Spilvann pumpeladning driftnedlagt
Spillvann tunnel drift/nedlagt
********** Avlap Felles drift/nedlagt

---------- Aviap felles overlapsledning driftinedlagt
Avlep felles pumpeledning driftinedlagt
Avlap Felles Tunnel driftnedlagt
‘Overvann driftinedlagt

Owervann overlapsledning driftinedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel driftinedlagt

Drens driftinedlagt

| | Tunneller

> Pumperetning

Kvikkleire - risiko

7ARisikoklasse 5
7Risikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
““]Risikoklasse 2
" |Risikoklasse 1

Hekk

Skap

Teiggrense darlig nayaktighet
Bygningsdelelinje
Mgnelinje
Taksprang
Midtlinje bane
Fortau
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Flaggstang

Trapp

Hoydekurve 5m
Eiendomsteig

Fylkesveg gatenavn.

//‘\/
/x/'

A~

14§ LR

Gatelys (belysningspunkt)
Kabelkanal

Teiggrense generert
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Bygning tiltak - punkt
Udefinerte bygg

Garasje og uthus

Annet gjerde

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve
Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

22.01.2026 12:58:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dstvedtvegen 328 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3943 PORSGRUNN Saksbehandler: Rose Mari Rgstberg

Telefon: 988 32 782

Oppdragsnummer: E-post: rose.rostberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



