Sg@ster Mathildes gate 12B, 1461 LOARENSKOG

4-roms selveierleilighet fra 2015.

Heis, garasjeplass og balkong.
Felles varme og varmtvann.
Sentral bellggenhet
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Eiendomsmegler MNEF
Alexander Sovik

Mobil 982 39 649
E-post  alexander.sovik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sgrumsand

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand. TLF.

64 80 80 05

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 5 150 000,-

Kr 130 100,-

Kr 5280 100,

Kr 6 589,-

Kjelsds Invest AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2015

88/93 kvm
2246.5 m?

3

4

Gnr. 101, bnr. 76
22

1106240280

2 Spster Mathildes gate 12B

4-roms selveierleilighet
fra 2015. Heis,
garasjeplass og balkong.
Felles vv. og fyring.

Velkommen til Sgster Mathildes gate 12B! En lekker 4-roms
selveierleilighet fra 2015. Leiligheten ligger i byggets 4. etasje med
heis, gjennomgaende planlgsning og en overbygd balkong. En sentral
beliggenhet, med kun f& minutter ga til barnehage, skole, kjspesenter,
matbutikker, treningssenter og andre fasiliteter. Bussholdeplassen
finner du like utenfor.

Leiligheten har parkettgulv, store vindusflater og lyse fargevalg, noe
som gjgr den enkel & innrede etter egen smak. Oppvarming skjer via
radiatorer, og varmtvann er fra felles system. Stuen og kjgkkenet
ligger i &pen lgsning, og det er tre gode soverom, pen entré, bad og
ekstra toalettrom. I tillegg fglger det med garasjeplass og en romslig
kjellerbod.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 88 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 93 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m? Bod

4. etasje
BRA-i: 88 m2 Entré, stue/kjgkken, 3 soverom, bad/vaskerom, toalett og bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Tilhgrende garasjeplass.

Lovlighet
Boligbygg med flere boenheter
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2246.5 m?

Tomtebeskrivelse

Leiligheten har utgang fra stuen til en overbygd balkong i betongkonstruksjon.
Balkongen har ogsa rekkverk i glass og metall i front. Videre er balkongen av god
stgrrelse med plass til mgblering i flere soner. Sameiet har ogsa et opparbeidet
fellesareal med bade grgntarealer og lekeplasser.

Beliggenhet
Leiligheten har en meget attraktiv og sentral beliggenhet, i et nyetablert boligomrade i
Lgrenskog kommune. Kjgpesenteret Triaden ligger like ved bygget. Det er ogsa kort
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gangavstand til buss, alt av skoler, barnehager, gode servicetilbud med mer - her har du
stort sett alt du trenger like utenfor dgren.

Skarerbyen legger til rette for et helt nytt sentrumsliv i Lgrenskog. Her kommer det en
fantastisk ny bypark pa 1500 kvm med flere ballplasser, og ikke minst blir Skarersletta
bygd om til en attraktiv bygate. Med butikker og kafeer pa gateplan far man en urban
kobling mot grgnne lunger, parker, torg og sosiale mgtepunkter i gangavstand fra
leiligheten.

Like i naerheten er det ogsa lyslgypenett innover i @stmarka, med flere bade-/fiskevann
og flott turterreng. Laypenettet strekker seg blant annet innover mot Mariholtet. Man
kan ogsa ta turen til Losby besgksgard og kafé hvor de besgkende kan oppleve ulike
husdyr pa neert hold. Losby Golfklubb har et meget flott golfanlegg med blant annet 9-
og 18-hulls golfbane.

Det er et godt utbygd nett av gang- og sykkelveier i Lerenskog og omegn, og et aktivt
idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet flere ballplasser,
ishall, flerbrukshall, svgmmehall og tennisbane med mer. Lgrenskog Hus ligger i
sentrum. Her finner du kino, sgndagsapent bibliotek, aktivitetshus for ungdom, scener,
kafé, bar, restaurant, musikk- og kulturskole, kunstsal/galleri m.m.

| omréddet ved Lgrenskog stasjon er det ogsd en ny bydel, og her finner du aktiviteter
tilpasset alle. Omradet har blant annet verdens raeste helarsarena for sngopplevelser -
SN@. Parken har fire alpine nedfarter, stolheis og blapark med bigjump, samt
langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget skal veere dpent
hver dag hele aret, alltid nypreppet, alltid ggy!

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Joker, Rema 1000 og Extra. @nsker du
ytterligere servicetilbud har Lgrenskog Storsenter Triaden et variert utvalg. Det er ogsa
kort vei til Metro og Strgmmen Storsenter - sistnevnte har over 200 butikker og
tilknyttede virksomheter. Lillestrsm og Oslo sentrum ligger ogsa godt innen
rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets- og smahusbebyggelse, samt neaerings- og
sentrumseiendommer i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det gangavstand til alt av skoler. Kommunen har ikke skolekretser,
men det er definert «veiledende inntaksomrader» for hver barneskole. Det finnes flere
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videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet Lgrenskog og Mailand. I tillegg
er det et godt utvalg av barnehager.

Offentlig kommunikasjon

Den naermeste bussholdeplassen ligger ca. 200 meter fra boligen. Lgrenskog sentrum
har bussterminal og er et kollektivt knutepunkt med hyppige avganger mot blant annet
Oslo Bussterminal og Lillestrgm. Med bil fra boligen tar det ca. 10 min til Stremmen
Storsenter, 11 min til Lillestrgm, 18 min til Oslo S og 33 min til Oslo lufthavn.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten er bygget 2015 og bygget etter forskrift fra 2010. Bygget er fgrt opp i mur/
betong og stenderverk i tre. Flatt tak tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader
med plater og malt pusset overflater. Grunnmur av betong med stgpt séle mot
grunnforhold. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med utvendig
aluminiumsramme. Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass med utvendig
aluminiumsramme. Bygningen har malt hovedytterdgr. Overbygget balkong utgang fra
stue. Betongkonstruksjon.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport med befaringsdato 02.01.2025 og
rapportdato 07.01.2025, utarbeidet av takstingenigr @yvind Namo Rgnning for teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Verditakst
Kr 5400 000

Sammendrag selgers egenerklaering

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Montert taklamper og div ettersyn

Arbeid utfgrt av Kontakt El-instalasjon AS

Innhold

Planlgsning

4. etasje: Entré, bad/wc/vaskerom, toalettrom, stue/kjgkken 3 soverom og bod.
Annet: Kjellerbod.

Kort fortalt

- Bygget ble oppfgrti 2015

- Gjennomgaende planlgsning
- Sveert sentral beliggenhet
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- Parkering i garasje fglger

- Lys 4-roms selveierleilighet
- Overbygd balkong

- Dgrcalling montert i entré

- Kjgkken i dpen lgsning

- Stor stue med gode vinduer
- Flislagt bad med dusjhjgrne
- Opplegg for vaskemaskin

- Ekstra we-rom

- Tre gode soverom

-Bod innei leiligheten

- Mer lagringsplass i kjellerbod
- Felles varme og varmtvann
- Seriekoblede rgykvarslere

- Felles brannvarslingsanlegg

Entré

Leiligheten ligger i byggets tredje etasje med heis opp til leilighetsplan. Entreen er et
hyggelig rom & komme hjem til og gir et representativt inntrykk av leilighetens stil med
parkettgulv og hvite vegger. Dgrcalling er praktisk montert pa veggen ved siden
inngangsdgren. For gvrig er entreen romslig med plass til garderobemgblement.

Kjgkken

Kjokkenet ligger i apen lgsning mot stuen med L-formet innredning i tidlgs stil.
Innredningen har glatte, hvite fronter og benkeplate i mgrk laminat som gir en fin
kontrast til det ellers lyse kjokkenet. Det er avsatt plass til kjsleskap i innredning, samt
integrerte hvitevarer i form av induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og ventilator
tilknyttet mekanisk avtrekksanlegg.

Stue

Stuen oppleves som et nydelig allrom med store vindusfalter for bade optimale
lysforhold og behagelig atmosfaere. Pa den ene siden av rommet er det utgang til en
overbygd balkong. I tillegg er det god plass til bade sofagruppe, spisebord og
tv-mgblement.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har bad og et ekstra toalettrom. Badet er av typen kabinbad og har flislagte
overflater, gulvvarme, downlights og mekanisk avtrekk. Den hvite innredningen er i
moderne stil med to glatte skapfronter, heldekkende servant og speil med belysning i
overkant. Videre har badet veggmontert toalett, dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer i
herdet glass, opplegg for vaskemaskin og terketrommel i vaskesgyle.

Toalettrom
Toalettrommet har samme delikate fliser overflater som baderommet. Toalettrommet
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er utstyrt med veggmontert toalett, servant og speil med belysning i overkant.

Soverom og garderobe

Leiligheten har tre pene soverom som alle har adkomst fra entre/gang. Soverommene
er lyse og innbydende med parkett og lyse veggflater. Hovedsoverommet har plass til
dobbeltseng. Ekstra lagringsplass er i en bod med adkomst fra entreen, samt i
kjellerbod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til a lese rapporten i sin helhet. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og
TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte
flater.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er synlig noe merker pa parkett stedvis i leiligheten. Noe synlig riss i innerhjgrner.

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater med downlights.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Noen mgrke flekker pa fliser i dusjssonen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Vurdering av avvik:

* Rorkursene pa rgr-i-rer systemet pa vannledninger er ikke merket.

Ingen forhold ved eiendommen har fatt TG3.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Dette er ett kabinbad og derfor ikke mulig & male fukt inne i veggkonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er sentralanlegg for varmt vann. Det er ingen kunnskap om felles sentralanlegg i
sameiet, da dette ligger under sameiets fellesansvar.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg fglger seksjonen. Leiligheten har plass nr 156 som er
langs vegg (i bakkant av plattforparkering)

Kostnad for parkeringsplass i garasje kommer i tillegg til felleskostnader og utgjer kr
500,- pr. mnd.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
89409485

Radonmaling

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og anses 4 ha tiltenkt
funksjon i forhold til radonsikring.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med fjernvarme til radiatorer. Gulvvarme i baderom.

Leiligheten er oppvarmet med fjernvarme via sentralanlegg tilknyttet radiatorer. | tillegg
er det varmekabler pa bad. Ventilasjonen er mekanisk. Sikringsskap utstyrt med
automatsikringer er plassert i boden. Det er sentralanlegg for varmt vann i bygget.
Komfyrvakt er montert pa kjokkenet. Det er etablert seriekoblede rgykvarsler som er
koblet til felles brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Leiligheten har sprinkelanlegg i
himling.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil variere arlig. Betales gjennom felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 1454 826

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5819 302

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetatens boligkalkulator.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Info vannavgift
Kostnader for vann og avlgp vil variere med bruk. Forbruk betales a-konto og avregnes
arlig.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Drift av sameiet, felles byggforsikring, forretningsfarsel, vaktmester, renovasjonsavgift,
tv/bredband, fijernvarme mm.

Sgster Mathildes gate 12B

11



12

Parkeringsleie for garasjeplass kommer i tillegg til felleskostnader og utgjgr kr 500,- pr.
mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 589

Rentekost. fellesgjeld
Kr 144

Andel fellesformue
Kr 1064

Sameiet

Sameienavn
Sgster Mathildes gate 10-12 Sameie

Organisasjonsnummer
914878802

Om sameiet

Eiendommen gnr. 101 bnr. 76 i Lgrenskog kommune er i overenstemmelse med
seksjonerings- begjeering med vedheftede plantegninger delt opp i 69 eierseksjoner,
hvorav 68 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (garasjeseksjon).

Styrets arbeid

Styret ble valgt inn pa digitalt arsmgte som ble avsluttet den 28. mars 2022. Styret har
i perioden gjennomfg@rt 13 styremgter. Vi har bl.a. jobbet med saker tilknyttet
Legionellaforekomst i vannforsyning til boligene, brannvarsler-systemet, sikre stabil
drift av ventilasjonsanlegg, drift av garasje, infastruktur for EL-Bil lading, reklamasjon
pa fukt i bygningsfasader, drift av overvakningsanlegg, ivaretagelse av heiser,
oppfelging av vaktmestertjenesten, fulgt opp henvendelser fra Sameierne m.m.
Styret anser Vibbo for a veere var hovedkanal for informasjon til sameiere, men vi har
0gsd benyttet oss av oppslag i fellesarealer og distribuert informasjon i alle
postkasser. Styret er ogsa tilgjengelig pa epost-adressen
sostermathildesgate10-12@styrerommet.no.

- Videoovervakning i sameiet.

Sameiene i Sgster Mathildes Gate 10-20 (BT1, BT2 og BT3) har na i over 5 ar hatt en
avtale med Stanley Security pa overvakning av fellesarealer i sameiet. Det er plassert
overvakningskamera i i forbindelse med postkassene i vare oppganger, i garasje,
bod-arealer og i trimrom. Gjennom disse overvakningskameraene, mener styret at vi til
en viss grad kan forebygge uheldige hendelser. Vi har ogsa benyttet
kameraovervakning i forbindelse med politianmeldelser av tyverier fra postkasser og
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skadesituasjoner i garasje.
Styret gnsker derfor a fortsette med denne Igsningen og forlenger avtalen om
video-overvakning med Stanley.

- Heiser

Vi har en avtale med Schindler om drift av vare heiser. Stort sett har heisene fungert
stabilt, men det har vaert noen stopp grunnet grus og fremmedelementer som har
havnet ned i skinnegangen for dgr til heis. Dette har forarsaket at heisdgr har kilt seg
og dermed stoppet opp. Det har ogsa veert ngdvendig a bytte ut en del heisknapper, da
disse har sluttet a virke i enkelte etasjer.

- Legionellaforekomst i vannforsyning.

Det har siden 2019 veert foretatt behandling av vannet som forsyner vart sameie for &
forebygge oppblomstring av Legionella-bakterien. Dette arbeidet skjer i samarbeid
med Sameiene SMG 12-14 og SMG 16-20. Det blir foretatt prgvetakning i noen
leiligheter innimellom for & avdekke om forekomsten av legionellabakterier blusser
opp. Takket vaere kjemikaliebehandling av vannet, er forekomsten av legionella
bakterier na lav, men anlegget er fremdeles

ikke «friskmeldt».

- Ventilasjonsanlegg

Vi har fire ventilasjonsanlegg til blokkene i sameiet og lokale ventilasjonsanlegg i
rekkehus-seksjonen. Disse har stort sett fungert stabilt gjennom 2022, men ett anlegg
har hatt noen stopp grunnet ising i varmeveksler. Dette har medfgrt korte driftsstans,
men skal na veere ordnet.

- Drift av garasje

| begynnelsen av 2022 overtok TotalTeknikk som leverandgr av service pa
parkeringsplattformer. Tidligere var denne oppgaven ivaretatt av Multi Park. Det har
veert giennomfgrt noen stgrre jobber knyttet til fjerning av rust, smgring av kjeder og
skinner, samt rengjgring av motorer pa plattformene. Det kan fremdeles oppsta
problemer knyttet til svidde kretskort som styrer motor pa hver plattform, men vi
erfarer at driftsstabiliteten pa plattformene gkte etter leverandgrskiftet - inntil det
Vedlegg 1 6 av 227480 - Arsrapport til styrerommet med Styrets beretning.pdf 3 Sgster
Mathildes Gate 10-12 SE oppsto en feil i styringssystem den 8. juli. Denne feilen gjorde
at automatikken for parkeringsplattformene nummerert fra 145 til 191 ikke virket. Det
tok dessverre lang tid fgr denne feilen ble lgst. Det var ikke var servicepartner som til
slutt fant Igsningen, men ett av styrets medlemmer med hjelp av en tidligere kollega
som

hadde erfaring fra andre automasjonssystemer. Arsaken til feil oppsto er fremdeles
uklar, men det kan skyldes overspenning i anlegget eller lekkasjestrgm fra ladeanlegg
for El-bil som endte opp med a gdelegge hovedkortet til parkeringsanleggets
styresystem. Vi minner for gvrig om at biler som parkeres pa plattformen ikke skal veie
mer enn 2000 kg. og at alle biler skal kjgre med fronten inn pa plattform.
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- EL-bil lading.

Installasjonen av ladeanlegg for EL-bil ble ferdigstilt i april 2022. Alle med egen
parkeringsplass skal ha mulighet til & lade EL-bil pa sin parkeringsplass, dersom man
har kjgpt ladeboks fra Flowe. Har du ikke dette, men gnsker a bestille -kan det gjgres i
Flowe’s nettbutikk: https://nettbutikk.flowe.no/collections/soster-mathildesgate.

- Reklamasjon pa bygningsmassen

Ogsa i 2022 har styret i Sameiet SMG 10-12 SE jobbet mot Bunde Bygg for a reklamere
pa vare fasader. Vi ble tidlig pa aret tilbudt ett forlik for & avslutte

reklamasjonssaken. Etter konsultasjon med var advokat og flere mgter med Bunde
Bygg, fant Styret i sameiet at det var usikkert om vi gjennom en rettsbehandling ville bli
tilkjent erstatning etter en domsavsigelse. Etter en forhandling med Bunde Bygg, har vi
til slutt blitt enige om en forliksavtale som innebaerer at vart sameie far utbetalt kr.
350.000,- til fremtidig oppgradering av fasade. Dette var en avtale var advokat
anbefalte Sameiet & akseptere.

- Utrykningsavtale med Brannvesenet.

Sameiet har hatt en utrykningsavtale med Nedre Romerike Brann og redningsetat i
flere ar.

Avtalen innebar at nar brannvarslingsanlegget ble utlgst, sa rykket brannvesenet ut
automatisk. Avtale om automatisk utrykning ble sagt opp av sameiet gjeldene fra
mai-2022 grunnet mange utrykninger som skyldes falske brannalarmer. Styret mener
imidlertid at det er i var felles interesse at vi reetablerer denne avtalen, sa snart vi har
ett brannvarslingsanlegg som i stgrre grad kan forebygge falske brannalarmer. Dette
kan innebzere at sameiere ma bytte ut varslingspunkter fra reykdetektorer til
varmesensorer i sine leiligheter. Dette er imidlertid en sak styret gnsker @ komme
tilbake til nar varslingssystemet pa nytt er gjiennomgatt og funnet i orden. Vaer
oppmerksom pa at dersom det er ett reelt branntillgp s vil brannvarslingsanlegget
virke som normalt, men Brannvesenet ma varsles (ring 110).

- Brannvarslingsanlegg

Sameiene i Sgster Mathildes Gate 10-20 hadde en felles reklamasjonssak ovenfor
Arkel som hadde ansvar for brannvarslingssystemet. Det ble gjort en del utbedringer,
men Styret i de ulike sameiene var enige om at Arkel ikke hadde gjennomfgrt jobben i
henhold til avtale og nektet & betale mottatte faktura. Arkel stoppet dermed sitt
pagaende arbeid og meldte sameiene inn for forliksradet. Vedlegg 1 7 av 227480 -
Arsrapport til styrerommet med Styrets beretning.pdf 4 Sgster Mathildes Gate 10-12
SE Dagen fgr mgtet skulle avholdes i forliksradet, ble vi enige med Arkel om ett forlik
pa utestaende faktura. Forliket innebar at vi betalte halve fakturaen, og avviklet
samarbeidet. Etter dette inngikk vi ett samarbeid med Norsk Brannvern for
gjennomgang av vare brannsikringsrutiner. Vi har ogsa na ett pagaende samarbeid
med Elotec som er leverandgr av brannvarslingslgsningen.
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- @konomi

Til tross for gkte felleskostnader sa gikk sameiet med ett stort underskudd i 2021.
Dette underskuddet medfgrte at sameiet matte innga avtale med OBOS banken om en
kassakreditt pa kr. 500.000,-. Da Styret ble oppmerksom pa at energikostnadene ville
fortsette & gke i 2022, matte vi ogsa foreta en justering i fellesutgiftene fra 1 juli. 2022.
Det er seerlig energiutgifter og kommunale avgifter vi ser har gkt langt mer enn normal
prisutvikling de siste arene. Dette gjorde det ngdvendig & foreta ytterligere en justering
i felleskostnaden fra 1. januar 2023. Vi ser at sameiets utgifter til energi og
kommunale tjenester fra 2018 til 2022 har gkt med 84,7%. Styret mener det er viktig at
sameiet far en positiv egenkapital pa sikt, og ser forelgpig ikke at det ligger til rette for
en reduksjon i fellesutgifter.

- Naboforhold

Styret mottar av og til henvendelser fra sameiere som innebzerer klage pa vare naboer i
sameiet. Dette kan gjelde stgy, trusler, forsgpling og andre ting. Styret ser alvorlig pa
slike henvendelser og gnsker & oppfordre alle til & vaere gode naboer. | vart sameie
finnes det bade vedtekter og husordensregler som alle er forpliktet til & folge. Det er
ogsa trist a se at folk som bor her eller kommer pa besgk, velger a kaste sgppel som
papir, reyksneiper og andre ting pa bakken bade ute pa fellesarealer og i garasjen.

- @konomi

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av
felleskostnader fra 01.juli 2022 som ikke var med i budsjett. Ladeinntekter EI-Bil er
kostnader som sameiet har forskuttert og krever tilbake via var leverandgr Flowe fra de
som benytter EL-bil lading. Driftskostnadene er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak gkte kommunale avgifter, energikostnader samt. bistand fra Dalen
advokatfirma som har bistatt oss i a kjgre sak mot utbygger. Advokatutgiftene er
kostnader som delvis vil bli dekket av forsikring.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det gis tillatelse til anskaffelse av hunder og katter i Sameiet forutsatt at de er holdes
innendgrs, evt. leies i band og at dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Eksotiske dyr er strengt forbudt. Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og
undertegning av sameiets dyreholdserklaering.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 76, seksjonsnummer 22 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/76/18:

13.06.1984 - Dokumentnr: 4650 - Elektriske kraftlinjer
Rett for Lgrenskog Elverk til & fgre opp en nettstasjon.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1987 - Dokumentnr: 10907 - Skjgnn
B-6/1986.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76
Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.1990 - Dokumentnr: 1547 - Erkleering/avtale
Malebrev.

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.1992 - Dokumentnr: 14818 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om rett for Larenskog Energiverk til oppsetting
av nettstasjon

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2007 - Dokumentnr: 453970 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.2007 - Dokumentnr: 637544 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:1 - 41
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Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:152
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Best. om adkomstrett
Gjelder underjordisk garasjeanlegg.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Bruksrett

Gjelder fellesareal/uteareal til felles bruk for eiendommene.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Erklaering/avtale

Gjelder rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bygning/
anlegg.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2016 - Dokumentnr: 1015392 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Akershus Fylkeskommune

Org.nr: 930 580 783

Bestemmelse om ferdsel og adkomst

Bestemmelse om ettersyn, vedlikehold, byggearbeider m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.2014 - Dokumentnr: 1017209 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:
Snr: 18

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 950/54580

20.11.2014 - Dokumentnr: 1017209 - Reseksjonering

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 950/54580

Endring av tegninger

Endring av sameiebrgk

Rettet etter tingl. §18

14.11.2017 Arkivref. 17/50455-3

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/76/42:

13.06.1984 - Dokumentnr: 4650 - Elektriske kraftlinjer
Rett for Lgrenskog Elverk til & fgre opp en nettstasjon.
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.1987 - Dokumentnr: 10907 - Skjgnn
B-6/1986.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76
Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.1990 - Dokumentnr: 1547 - Erkleering/avtale
Malebrev.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.1992 - Dokumentnr: 14818 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om rett for Lgrenskog Energiverk til oppsetting
av nettstasjon

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2007 - Dokumentnr: 453970 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere
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10.08.2007 - Dokumentnr: 637544 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:151 Snr:1 - 41
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:152

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Best. om adkomstrett
Gjelder underjordisk garasjeanlegg.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Bruksrett

Gjelder fellesareal/uteareal til felles bruk for eiendommene.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Erklaering/avtale

Gjelder rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bygning/
anlegg.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2013 - Dokumentnr: 566728 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:76

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2016 - Dokumentnr: 1015392 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Akershus Fylkeskommune

Org.nr: 930 580 783

Bestemmelse om ferdsel og adkomst

Bestemmelse om ettersyn, vedlikehold, byggearbeider m.m.
Med flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere

20.11.2014 - Dokumentnr: 1017209 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 42

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 980/54580

20.11.2014 - Dokumentnr: 1017209 - Reseksjonering
Snr: 42

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 980/54580

Endring av tegninger

Endring av sameiebrgk

Rettet etter tingl. §18

14.11.2017 Arkivref. 17/50455-3

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for blokk E og F, samt parkeringskjeller (Sgster
Mathildes gate 10-12, gnr. 101, bnr. 76) datert 12.01.2015. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

1. Gjenstaende arbeider skal vaere utfgrt innen ett ar fra dags dato.

2. Spknad om midlertidig brukstillatelse for gang- og sykkelveien mot gst ma sendes
kommunen fortest mulig og senest innen 2 uker fra dagens dato.

3. Bygning eller deler av denne ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
forutsetter jf. § 20-1 i plan- og bygningsloven. En slik endring krever saerskilt
bruksendring

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.01.2015.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet privat vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til boligformal.

Kommuneplaner:

Id: 2022003

Navn: Kommuneplan 2023-2035
Plantype: Kommuneplanens arealdel
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Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.03.2023

Bestemmelser: - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser

og retningslinjer vedtatt 15.03.2023.pdf
Delarealer:

Delareal: 2 404 m

Arealbruk: Bolighebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner:

Id: 2003007

Navn: Skarer Vest

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 11.09.2003
Bestemmelser: - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/6863/
32-7-05_Bestemmelser.pdf
Delarealer:

Delareal: 2390 m

Formal: Annet kombinert formal
Feltnavn: Delfelt 9

Utdyp.: Kombinert formal

Id: 1986002

Navn: Kryss Gamleveien-Nordliveien
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 16.04.1986
Delarealer:

Delareal: 11 m

Formal: Industri

Delareal: 3 m

Formal: Gang-/sykkelvei

Bebyggelsesplaner:

Id: 2008005

Navn: Skarer vest - delomrade 9

Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 05.05.2008

Bestemmelser: - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/7051/
32-15-03_Bestemmelser.pdf

Delarealer:

Delareal: 1 264 m

Formal: Boliger
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Feltnavn: Felt A
Delareal: 1 139 m
Formal: Felles grgntareal

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Adgang til utleie

Leietakeren forplikter seg til & folge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av
sameiermgte og styre.

Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. leietakers videre bortleie.

Eier skal opplyse styret og forretningsfgrer om leietagers navn og egen adresse i
utleieperioden.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

128 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

130 100 (Omkostninger totalt)
141 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
143 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5280 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5291 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5293 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 130 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Soster Mathildes gate 12B



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4 000,- oppgjgrshonorar
kr 6 5000,- og visninger kr 1 875, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 21 885,-. Utleggene omfatter
eierskiftegebyr, pantedokument med uradighet, fotograf, kommunale opplysninger og
opplysninger fra forretningsfgrer. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker har krav pa et rimelig vederlag stort 20 000 kroner for
utfgrt arbeid. Dersom det er utfgrt mindre enn 10 timers arbeid, faktureres et rimelig
vederlagt tilsvarende 2 500,00 kroner per time.

Oppdragsansvarlig
Alexander Sgvik
Eiendomsmegler MNEF
alexander.sovik@aktiv.no
TIf: 982 39 649

Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, Sgrumsandvegen Park

Sgster Mathildes gate 12B
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1920 Sgrumsand
TIf: 648 08 005

Salgsoppgavedato
24.04.2025
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IAKST OG RADGIVNING AS

Saster Mathildes gate 12 B, seksjon 22
4. Etasje

1,69 524 1.75 1.64 23
m | m | m_ m__ 323m |

1.22m

Stue/Kjokken

5,80 m
296 m

359m

3,50m

1 1 I 321m |
Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

1,69 m ! 524 m [ 220m
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Stuen har parkett pa
gulv og en lun nyanse pa

veggene.
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Det er god plass til sittegruppe og bord.

A
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Det eropplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel
| vaskespyle.
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Entreen.
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Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Sgster Mathildes gate 12 B, 1461 LORENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune

# gnr. 101, bnr. 76, snr. 22

Norsk takst

Markedsverdi
5 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 02.01.2025 Rapportdato: 13.01.2025

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS

18925-1650 Referansenummer: VL6235

Var ref: Kjelsas Invest AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

S0



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestaende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

TAKST OO0 RADGIVNING AS

Rapportansvarlig

@yvind Namo Rgnning

Y

— N
.
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@namotakst.no

909 91 556

NT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18925-1650 Befaringsdato: 02.01.2025

Side: 2 av 23
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Sgster Mathildes gate 12 B, 1461 LGRENSKOG Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 101 - Bnr 76 Unnarennet 18 k I
3222 LORENSKOG 0687 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1650 Befaringsdato: 02.01.2025 Side: 3 av 23



Spster Mathildes gate 12 B, 1461 LARENSKOG Namo Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 101 - Bnr 76 Unnarennet 18 k I I
3222 LORENSKOG 0687 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Oppdragsnr.: 18925-1650 Befaringsdato: 02.01.2025 Side: 4 av 23
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Spster Mathildes gate 12 B, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 76
3222 LPRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er bygget 2015 og bygget etter forskrift fra 2010.
Konstruksjoner anses i hovedsak & ha tiltenkt funksjon i
henhold til alder og nevnte betraktninger.

Bygget er fgrt opp i mur/betong og stenderverk i tre. Flatt

tak tekket med papp eller lignende. Utvendige fasader med
plater og malt pusset overflater. Grunnmur av betong med
stgpt sale mot grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet
da de fleste bygningskonstruksjoner har en sammenheng
med hverandre.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2015

G4 til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass
med utvendig aluminiumsramme.
Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglas
med utvendig aluminiumsramme.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Overbygget balkong utgang fra stue.
Betongkonstruksjon.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil
ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets
bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og
eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte flater. Innvendige tak har malte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater med
downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35 mm fra
underkant dgrterskel.

Det er nyere stalsluk og ukjent
tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med servant,
veggmontert toalett, innfeltbare
dusjvegger/hjgrne med herdet glass og opplegg
for vaskemaskin og kondens tgrketrommel.
Innmurt speil og belysning.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 18925-1650

Befaringsdato: 02.01.2025

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
integrert oppvaskmaskin, nedfelt platetopp og
innebygget stekeovn.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

SPESIALROM

Toalettrom med fliser pa vegger og gulv.
Vegghengt servant og toalett. Speil og belysning.
Himlingsplater med downlights.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast/stgpejern.

Boligen har balansert ventilasjon via felles anlegg.
Det er sentralanlegg for varmt vann. Det er ingen
kunnskap om felles sentralanlegg i sameiet, da
dette ligger under sameiets fellesansvar.
Vannbaren varme via radiatorer.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert
i bod. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1.
El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er
koblet til felles brannvarslingsanlegg og
brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i tak.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 93 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 93 m?
Totalpris 5400 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Forutsetninger og vedlegg

N T

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

5400 000

Ga til side

Ga til side

Side: 5av 23



Sgster Mathildes gate 12 B, 1461 LGRENSKOG
Gnr 101 -Bnr 76

3222 LBRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18925-1650 Befaringsdato: 02.01.2025

Namo Takst og Radgivning AS

A\
Unnarennet 18 k I I

0687 OSLO Norsk takst

Side: 6 av 23
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Spster Mathildes gate 12 B, 1461 LARENSKOG
Gnr 101 -Bnr 76
3222 LPRENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

[ (1579 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater

15

1 Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater

vegger og himling

10

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften for
bygninger som for eksempel, garasje og uthus. Dette er ikke
avtalt for dette oppdraget og kun gjort en enkel vurdering og
generell beskrivelse av bygget. Videre undersgkelser tilfaller ny
eier. Hvitevarer har ikke vurdert tilstand. Felles bygningsmasse
for sameie/borettslag er ikke vurdert. Oppsatte prisestimater i
rapporten er et ca. anslag for hva som kan forventes av
utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel. Prisestimatet er
ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan variere ved
videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette & innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2015 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Utleie

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med utvendig aluminiumsramme.

Dgrer

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglas med utvendig aluminiumsramme.

Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong utgang fra stue. Betongkonstruksjon.

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er synlig noe merker pa parkett stedvis i leiligheten. Noe synlig riss i innerhjgrner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ingen konsekvens da parkett vurderes a ha tiltenkt funksjon. Parkett ma slipes eller byttes for & lukke avviket. Riss fylles med akryl og males.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
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Tilstandsrapport

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

(20 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

4. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater med downlights.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Noen mgrke flekker pa fliser i dusjssonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mgrke flekker pa fliser kan komme av at dette er fuktflekker eller gjennomslag ved at flisen reagerer pa bakenforliggende flislim. Dette har ofte noe med
en darligere kvalitet pa flisen & gjgre og har ingen konsekvens utover at det er estetisk forstyrrende. Det er ikke noe som tilsier ved fuktsgk at det er noe
fuktskade i dusjsonen. Det tas spesifikt forbehold om konsekvensen at det ikke er noe annet enn beskrevet, da det ikke er noen endelig fasit hvorfor det
oppstar merke flekker pa flisene.
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Tilstandsrapport

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 35 mm fra underkant dgrterskel.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne med herdet glass og opplegg for vaskemaskin og kondens
tgrketrommel. Innmurt speil og belysning.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Dette er ett kabinbad og derfor ikke mulig & male fukt inne i veggkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, integrert oppvaskmaskin, nedfelt platetopp og innebygget
stekeovn.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM

4. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa vegger og gulv. Vegghengt servant og toalett. Speil og belysning. Himlingsplater med downlights.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast/stgpejern.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon via felles anlegg.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann. Det er ingen kunnskap om felles sentralanlegg i sameiet, da dette ligger under sameiets fellesansvar.

Vannbaren varme

Vannbaren varme via radiatorer.

‘ h

Elektrisk anlegg

A=

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Skap plassert i bod. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder pa niva 1. El-anlegget kan ha skjulte feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Antatt normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Det er etablert seriekoblet rgykvarsler som er koblet til felles brannvarslingsanlegg og brannvesenet. Det er synlig sprinkelanlegg i tak.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
93 m?/88 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjgkken,

Markedsverdi

Kr 5400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

3 Soverom, Bad/vaskerom, Toalettrom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5 400 000

Kr 5 400 OOO Tillegg for andel fellesformue + 1064

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Garasjeplass er satt til markedsverdi kr 300 000.-

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
Sgster Mathildes gate 2 ,1461 LGRENSKOG
72 m? 12-05-2024 5000 000 4950 000 4950 000 68 750
m 2017 2 sov
Sgster Mathildes gate 5,1461 LARENSKOG
78 m? 11-11-2024 4 860 000 4700 000 5558 4705 558 60 328
m 2006 3 sov
3 Sgster Mathildes gate 10A ,1461
LBRENSKOG 01-12-2024 5290 000 5550 000 5550 000 59 677
93 m? 2015 3 sov
a Sgster Mathildes gate 12B ,1461
L@RENSKOG 11-12-2024 5290 000 5175 000 5175 000 56 868
91 m? 2015 3 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter

Kr. 79 068
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 79 000
Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 650 000

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Kr. 550 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 1200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1750 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
4. Etasje 88 88 10
Kjeller 5 5
SUM 88 5 10
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré , Stue/kjpkken , Soverom,
4. Etasje Soverom 2, Soverom 3, Bad/vaskerom
Toalettrom , Bod
Kjeller Bod
Kommentar
Tilhgrende garasjeplass
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 83 5
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Spster Mathildes gate 12 B, 1461 LGRENSKOG Namo Takst og Radgivning AS ‘

Gnr 101 - Bnr 76 Unnarennet 18 k

3222 LBRENSKOG 0687 OSLO ~ MNorsk takst
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Bod er benevnt som S-rom

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.1.2025 @yvind Namo Rgnning Takstingenigr

Ngkkelbefaring

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LORENSKOG 101 76 22 2247 m? Felleseie tomt. Eiet
Tomtearealet er basert
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse

Sgster Mathildes gate 12 B

Hjemmelshaver
Kjelsas Invest AS

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Sgster Mathildes Gate 10- 880 / 54580 914878802
12 Sameie

Felles formue
Kr.1064 31.12.2023
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Gnr 101 - Bnr 76 Unnarennet 18
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Sgster Mathildes gate 12 B, 1461 LORENSKOG Namo Takst og Radgivning AS : I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet med en sveert sentral beliggenhet pa Lgrenskog. Boligen ligger rett ved busstopp noe som gjgr objektet attraktiv. |
gangavstand til Triaden senter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Felles grgntareal med lekeplasser og sittebenker.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
21 831 000 2017

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Protector 26396275.

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring
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Sgster Mathildes gate 12 B, 1461 LGRENSKOG Namo Takst og Radgivning AS ‘
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.01.2025 Boligen har veert utleid Gjennomgatt 5 Nei
Megler Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
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Spster Mathildes gate 12 B, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 76
3222 LPRENSKOG

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Unnarennet 18
0687 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18925-1650
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Spster Mathildes gate 12 B, 1461 LORENSKOG
Gnr 101 - Bnr 76
3222 LPRENSKOG

Unnarennet 18
0687 OSLO Norsk takst

Namo Takst og Radgivning AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VL6235

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrumsand

Oppdragsnr.

1106240280

Selger 1 navn

Knut Bunde

Sgster Mathildes gate 12B

Poststed
LIRENSKOG 1461

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Kjelsas Invest AS

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert taklamper og div ettersyn
Arbeid utfert av | Kontakt El-instalasjon AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1106240280

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: KB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 1106240280



E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Knut Bunde 971d51a5a0b9f41dfb0488be  06.01.2025 Signer authenticated by
9e052266ca4cdd61 19:36:22 UTC Nets One time code

Document reference: 1106240280

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::

77



ENERGIATTEST

nve B
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Adresse Saster Matildes gate 128
Paostnr 1476
Sted Rasta

Leilighetsnr. E404

Gor, 101

Bnr. 70

Seksjonsnr,

Festenr.

Bygn. nr.

Baolignr

Merkenr, A2015-5137585

Dato 12.01.2015

Eier Larenskog Utvikilingsselskap co/ BundeEiendom AS

Innmeldtav  AJL v/ Jargen de Graaff

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el cg fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiall. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hver energieffektiv boligen er,
inkludert cppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
sniltlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann}
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rod farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvaordan man benytter boligen, + deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og mait « fazrre personer enn det som regnes som normait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogs4 bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kantaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2014

BRA: 89,0

Programvare: Denne attesten er utstedt basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 5.022

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn pA www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til 4 g& inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunniag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spersmal om energi-

For 4 se detaljer ma du velge "Gjenbruk™ av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger m& derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energiattest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfering
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften, vedtatt desember 2009.
og sist endret i januar 2012

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sester Matildes gate 12B Gnr: 101
Postnr/Sted: 1476 Rasta Bnr: 70
Leilighetsnummer: E404 Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 12.01.2015 15:28:06 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2015-513755
Ansvarlig for enargiattesten: Lerenskog Utvikilingsselskap co/ BundeEiendom AS
Energimerking er utfert av: AJL v/ Jergen de Graaff
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Enhet Inngangsverdi

Bygningskategori BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-Id (NVE-Id)

Bygningstype LEILIGHET

Byggear 2014
eal yttervegger 30 m?

Areal tak Om?

Areal gulv Om?

Areal vinduer, darer og glassfelt 13m?

Oppvarmet BRA 89 m?

Totalt BRA 89 m?

Oppvarmet luftvolum 217 m?

U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m2K)

U-verdi for tak 0,00 W/(m#K)

U-verdi for gulv 0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,20 W/(m?-K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 14,3 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

130,8 Wh/(m*K)

Lekkasjetall

1,50 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

80 %

_stimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.
frostsikring

79%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,60 KW/(m°ls)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,60 KW/(m°/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,9 m*(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

88 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 Wim?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjeling 220°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling 0Wim?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/im?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 Wim?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
resifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 Wim#
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,60
eventuelle bygningsutspring
Oppvarmingssystem(er) Fiernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00

dekkes av elektrisk varmesystem (er)

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00

dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
zkkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00

elektrisk varmsystem(er)

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00

elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00

solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90

Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg (termisk) 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00

dekkes av et oliebasert varmesystem
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av et gassbasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert flernvarme
Andel av netto energibehov for ramoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
dekkes av et fiernvarmebasert varmesystem

'sgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,88
varmesystemet.
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romappvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem
Ande! av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
dekkes av et bicbrenselbasert varmesystem
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
dekkes av et varmesystem basert pd andre energivarer
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

-ato for beregning 23.10.2014
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra
nermative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.
Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 5,022
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

AJL




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Navn person

Jergen de Graaff

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Beregnet levert energi ved normalisert klima 8635 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 98,0 kWh/(m?ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5396 kWwhi/ar
Beregnet spesifikk ievert energi ved lokalt klima 97,6 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 8635 kWhjar
Malt energibruk (levert energi) pr. ar, gjennomsnitt for siste tre ar.
Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje O liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
lobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totait 0 kwWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 3239 kWh/ar
Olje 0 kwh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5396 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8635 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 30%
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Bankenes Boligmegler AS

Aktiv Eiendomsmegling avd. Sgrumsand v/Alexander Sgvik
PB 9, 1921 SORUMSAND

E-post: alexander.sovik@aktiv.no

Deres ref.: 1106240280 . Var ref.: 7480-1-022 Dato: 02.01.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sgster Mathildes Gate 10-12 Sameie
Organisasjonsnr: 914878802

Seksjonseier: Kjelsas Invest AS

Medeier:

Leilighetsnummer: 022

Adresse: Saster Mathildes Gate 12 B, 1461 LARENSKOG
Seksjonsnummer: 22

Gnr. 101

Bnr. 76

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: PROTECTOR FORSIKRING- polisenummer 26396275.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

e  Seksjon 69 er egen seksjon for garasjer. Enkelte seksjonseiere har kjgpt ideell andel med bruksrett til parkering i
seksjon 69. Ev. garasje fglger boligen ved salg.

e Parkeringsleie kommer i tillegg til totale felleskostnader,-. Dette vil til slutt bli et eget tingsrettslig garasjesameie.
Det samlede garasjeanlegget vil besta av 3 garasjeseksjoner.

e Det palgper administrasjonskostnader til forretningsfgrer ved overtagelse av garasje etter gjeldene priser.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 589,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 5 629,00
Renovasjonsavgift 480,00
TV/bredband 480,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.




Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 423,-
Fradragsberettigede kostnader: 144,-
Annen formue: 1064,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ajay Paul Singh pr. e-post:

Ajay.paul.singh@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Hans-Petter Engstrem, e-post:
sostermathildesgate10-12@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: sostermathildesgate10-12@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7480
Soster Mathildes Gate 10-12 SE
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Velkommen til arsmate i Saster Mathildes Gate 10-12 SE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 18. mars kl. 09:00 og lukker 21. mars kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7480

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmgotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Soster Mathildes Gate 10-12 SE

2av22



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll.

Styrets innstilling

Vi foreslar at forretningsferer er mateleder og sarger for effektiv giennomfaring av arsmete.

Forslag til vedtak
Ajay Paul Singh er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Mariann Engstrem og Nina Strachan er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av22
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 7480 arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 140 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 140 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Hans-Petter Engstrem

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

e Kristin Gulbaek

4 av 22
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e
ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Hans-Petter Engstram Sgster Mathildes Gate 10 A
Styremedlem Kristin Gulbaek Sgster Mathildes Gate 12 A
Styremedlem Andre Roy Strachan Sgster Mathildes Gate 10 A

Kontaktinformasjon
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

Sameiet bestar av 69 seksjoner, herav 68 leiligheter og en garasjeseksjon.

Sgster Mathildes Gate 10-12 SE er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 914878802, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
101 76

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sgster Mathildes Gate 10-12 SE har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Styrets arbeid

Styret ble valgt inn pa digitalt arsmgte som ble avsluttet den 5. mars 2023. Styret har i
perioden gjennomfart 10 styremgter. | tillegg har det veert avholdt meter i fellesskap med
BT1 og BT2, samt leverandgrer av tjenester til vart sameie. Vi har bl.a. jobbet med saker
tilknyttet legionellaforekomst i vannforsyning til boligene, brannvarsler-systemet, sikre stabil
drift av ventilasjonsanlegg, drift av garasje, infrastruktur for EL-Bil lading, drift av
overvakningsanlegg, ivaretagelse av heiser, oppfalging av vaktmestertjenesten, problemer
med temperaturen pa varmtvann, manglende varme i radiatorer samt fulgt opp
henvendelser fra Sameierne m.m.

Styret anser Vibbo for a veere var hovedkanal for informasjon til sameiere, men vi har ogsa
benyttet oss av oppslag i fellesarealer og distribuert informasjon i alle postkasser.

Vedlegg 1 6av22 7480 8rsrapport.pdf



2 Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

Styret er tilgjengelig pa epost-adressen sostermathildesgate10-12@styrerommet.no.

- Videoovervakning i sameiet.
Sameiene i Sgster Mathildes Gate 10-20 (BT1, BT2 og BT3) fornyet avtalen om
videoovervakning av fellesarealer i 2023. Tidligere het selskapet Stanley Security,
men deres juridiske navn er nd Securitas Technology AS.
Det er plassert overvakningskamera i forbindelse med postkassene i vare

oppganger, i garasje, bod-arealer og i trimrom. Gjennom disse
overvakningskameraene, mener styret at vi til en viss grad kan forebygge uheldige
hendelser. Vi har ogsa benyttet kameraovervakning i forbindelse med

politianmeldelser av tyveri fra postkasser og skadesituasjoner i garasje.

- Heiser
Vi har en avtale med Schindler AS om drift av vare heiser. Stort sett har heisene
fungert stabilt, men det har veert noen stopp grunnet grus og fremmedelementer som
har havnet ned i skinnegangen for dgr til heis. Dette har forarsaket at heisdgr har kilt
seg og dermed stoppet opp. Det har ogsd veert ngdvendig & bytte ut en del
heisknapper, da disse har sluttet & virke i enkelte etasjer, samt at det var en lengre
stopp pa en heis som fglge av feil pa heisens falgekabel.

- Legionellaforekomst i vannforsyning.

Det har siden 2019 veert foretatt behandling av vannet som forsyner vart sameie for
a forebygge oppblomstring av legionella-bakterien. Dette arbeidet skjer i samarbeid
med sameiene SMG 12-14 (BT2) og SMG 16-20 (BT1).

Det blir foretatt provetakning i noen leiligheter innimellom for & avdekke om
forekomsten av legionellabakterier blusser opp. Sommeren 2023 ble avtalen om
kjemikaliebehandling av vannet sagt opp av styret i BT1. Dette skjedde etter en serie
gode resultater i legionellaprgvene, men dessverre viste det seg at uten
kjemikaliebehandling fikk vi en ny fremvekst av legionellabakterier i vannforsyningen.
Vi gjenopptok derfor kiemikalie-behandling av vannet, og nivaet er pa vei ned igjen.
Dessverre er det slik at all vannforsyning inneholder legionellabakterier. Og i store
lukkede rgrsystemer som vart sa kan det utvikle seg storre forekomster av
legionellabakterien, dersom man ikke opprettholder kjemikalie-behandling. Det er
kommuneoverlegen som palegger oss & ha kontroll pa spredning av
legionellabakterier.

- Ventilasjonsanlegg

Vi har fire ventilasjonsanlegg til blokkene i sameiet og lokale ventilasjonsanlegg i
rekkehus-seksjonen. Ventilasjonsanleggene i blokkene fungerte stabilt inntil det ble
sveert kald i veeret. Ising i varmeveksler og andre feil har bidratt til flere stopp pa alle
anlegg. Anleggene har fortlgpende blitt startet opp igjen, men det ser ut til at vi trenger
a gjennomfgre noen flere tiltak i lgpet av var/sommer for & fa bedre stabilitet pa
anlegget. Bl.a. ma det skiftes gummilister rundt derer, da disse begynner & bli
morkne. Men det kan ikke gjares nar det er kuldegrader eller vatt ute, for da fester
ikke listene seg til metallet.

- Drift av garasje
Service i garasjekjeller ble gjennomfart i april og november. Vi hadde ogsa en liten
vinterservice i januar 2023. Det har i tillegg vaert en del fortlgpende service pa
enkeltplattformer. Servicene skyldes ofte utbrente kretskort.

Vedlegg 1 7 av 22 7480 8rsrapport.pdf
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Anlegget er fra 2013-2015, og den gang var de fleste biler mindre og lettere. Tyngre
biler medfarer starre slitasje. | tillegg er det mye salt i sngen som renner av bilene,
og dette bidrar til rustdannelser pa plattformer og skinnegang. Vi har ogsa hatt en del
stans som fglge av sng som faller ned fra bakre hjulbue p& biler som rygger inn pa
plattform.

Vi minner om at biler som parkeres pa plattformen ikke skal veie mer enn 2000
kg. og at alle biler skal kjgre med fronten inn pa plattform.

Reparasjon i nedkjoring til garasjekjeller

Hasten 2023 ble det foretatt utskiftning av rister og asfaltering i nedkjgring til
garasjekijeller. Dette ble gjort i samarbeid med BT1 og BT2. Det ble ogsa gjort forsgk
pa & ordne varmekabler i nedkjgringen neer porten. Dessverre lykkes ikke
entreprengren som var leid inn til jobben & fikse dette, noe som har medfart
oppsamling av sng og is ved porten.

EL-bil lading.

| 2023 ble Flowe Charging overtatt av Elaway AS. Dette medfarte en endring pa
maten strom for Elbil-lading blir fakturert for brukerne. De som gnsker ladeboks, men
som ikke har anskaffet dette ennd, kan kjgpe dette fra Elaway AS. Det gjgr man ved
a soke opp Saster Mathildes Gate 10-12 pa Elaway’s Boligportal. Den finner man pa
falgende lenke: https://consumer.elaway.io/.

Forlik med Bunde Bygg
| 2023 fikk sameiet utbetalt kr. 350.000,- etter forlik med Bunde Bygg i 2022.
Forliket gjaldt reklamasjon pa bygningsmassen.

Utrykningsavtale med Brannvesenet.

Veer oppmerksom pa at sameiet ikke har en avtale om automatisk utrykning med
Brannvesenet dersom brannalarmen gar. Hvis brannalarmen utlgses sa vil
brannvarslings-anlegget virke som normalt. Men mistenker man at det er ett reelt
branntillep sa ma Brannvesenet varsles (ring 110).

Brannvarslingsanlegg
Sameiet har hatt en avtale i 2023 med Norsk Brannvern om handtering av brannvern
i sameiet. Vi har na imidlertid valgt & innga en avtale med Elotek om det samme.
Fordelen med den nye avtalen er at Elotek kjenner brannvarslingsanlegget vart bedre
enn andre leverandgrer.

Varmtvannsproblem i deler av sameiet hgsten 2023

| september begynte vi & fa rapporter om at det tok lang tid far det kom varmt vann i
varmtvannsrar. Problemstillingen var svaert sporadisk til & begynne med, men gkte
dessverre i hyppighet og varte lengre nar problemet oppsto. Det ble byttet pumpe for
vannforsyning i varmesentral, men dette ga ikke gnsket effekt. Dermed fikk vi
rarlegger til & undersgke samtlige leiligheter som var bergrt, uten at dette avslorte
arsaken til varmtvannsproblemet. Neste tiltak var a sette inn tilbakeslagsventiler pa
7 stigerar til varmtvanns-forsyningen. Dette viste seg & bidra til & redusere antall
rammede leiligheter. Siste tiltak var & sette inn tilbakeslagsventil i leilighetene som
fremdeles opplevde kaldt vann i varmtvannsrgr. Dette ble lgsningen pa problemet.

| utgangspunktet er det hgyere trykk i kaldtvannsrgrene enn i varmtvannsrgr. Dette
kan ha medfgrt at varmt vann ble presset tilbake i rarene slik at de ble fylt opp med
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kaldt vann. Ved & sette inn tilbakeslagsventiler lgste vi problemet med at kaldt vann
gikk i retur i varmtvannsrgr. Vi ber sameiere om a veere oppmerksom pa at dersom
det skal skiftes blandebatterier ved vasker eller i dusj, s& ma disse veere av god
standard. Det betyr at blandebatteriet ma ha en innebygd tilbakeslagsventil som
forhindrer overlgp av kaldt vann til varmtvannsrgr.

Darlig varmeeffekt i radiatorer.

| begynnelsen av desember kom det en kuldeperiode og mange sameiere opplevde
at radiatorene ikke ga gnsket varmeeffekt. Det ble ikke funnet feil i varmesentral eller
i forsyningen av fijernvarme fra Akershus Energi AS. Rorlegger konkluderte med at
hele anlegget vil ha behov for en ny innregulering av fjernvarmeforsyningen til
leilighetene i sameiet. Dette fordi forskjellige justeringer opp gjennom arene kan ha
forarsaket ubalanse i anlegget. Da dette er et stort prosjekt som inkluderer samtlige
leiligheter i SMG 10-20, valgte styret i farste omgang a ta en innregulering «light».
Det betyr at rarlegger foretok en justering pa fiernvarmeventiler i kjeller til leiligheter
i vart sameie. Denne justeringen synes a ha hatt god effekt.

Opprydding uteomrader.
Vi har hatt flere runder med vaktmestertjenesten for en generell opprydding og
vedlikehold av uteomradet.

Beplantning.
Vi har fjernet tre traer mellom 10 og 12 da disse var delvis gdelagt/dade.
Noe mer opprydding utfares til varen.

Soeppelcontainere.

Sameiet har inngatt avtale med «Ren Dunk» om vedlikehold av sgppelcontainere.
Dette for & forhindre at det blir liggende for mye smuss i container som eventuelt kan
skape vond lukt.

Dessverre opplever vi ofte at noen setter fra seg sagppel utenfor containere. Dette er
ikke lov, uansett hva sgppelet bestar i. ROAF (Romerike Avfallsforedling) tar ikke
med seg sgppel som er plassert utenfor container. Slik henstilling av seppel medfarer
ekstra kostnader for sameiet og ma dekkes av fellesutgiftene.

| slutten av 2023 satte kommunen/ROAF opp en egen container for matavfall.
Samtidig endret de tidspunkter for henting av avfallet.

Ny forsikringsavtale

I mai 2023 inngikk Styret en avtale om ny forsikring av sameiet med Protector
Forsikring ASA. Bakgrunnen for bytte av forsikringsselskap var at vi fikk en rimeligere
forsikring med like gode vilkar.

Skadedyrbekjempelse
Sameiet har ogsa i 2023 hatt en avtale med Rentokil om ivaretagelse av feller for
rotter og mus. Disse sjekkes og tammes 4 ganger i aret.

Trimrom

Sammen med BT1 og BT2 eier vart sameie ett trimrom i kjeller. Inngang til dette
trimrommet er ved Sgster Mathildes Gate 20B. For & komme til trimrommet ma man
ga gjennom garasjen. Porten mellom BT2 og BT3 kan lases opp med systemngkkel.
Rommet er ikke underlagt hyppig rengjering, sa brukere anbefales & ta med utstyr
for & torke av apparater far og etter bruk.

9av22 7480 8rsrapport.pdf
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5 Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

Fremtidige planer.

Styret vurderer & innhente ett tilbud fra en annen leverandgr av TV og Internettaksess enn
Telenor. Dette fordi vi mener Telenor har hatt en for hgy prisutvikling pa sin tjeneste.
Deler av sameiet har behov for & males.

Heisene trenger en ekstra oppgradering.

Fasadene i sameiet ser dessverre noe forfallent ut. Dette er noe Styret har en dialog med
nabosameiene om & gjare noe med, antageligvis i innevaerende ar.

| garasjen vill det trenges noen oppgraderinger og Styret planlegger & komme med forslag
til hvordan dette skal handteres.

Med det vedlikeholdsbehovet vi har, samt at vi har begrenset egenkapital — kan det bli
aktuelt med en kapitalinnkreving i lopet av aret.

Vedlegg 1 10 av 22 7480 8rsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet fikk pr. 31/12-2023 en positiv egenkapital, etter ett bokfart arsresultat pa kr.
554.251,-. Det er viktig & huske pa at 350.000,- av dette arsresultatet skyldes utbetaling fra
Bunde Bygge etter forlik. Var egenkapital var ved arsskiftet kr. 53.449,-.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er iht. prisliste. Det fremkommer noe lavere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak innbetaling for el-bil infrastruktur ble opprinnelig tatt med i budsjettet, men
trukket ut ettersom det er nedbetaling av fellesgjeld.

Andre inntekter bestar i hovedsak av innbetaling av utbygger, se note 2.

Driftskostnadene er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte
vedlikeholdskostnader pa garasjeanlegget vart.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 53 449.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 Tav 22 7480 8rsrapport.pdf
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7 Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
Det er satt av kr 870 000 til drift og vedlikehold i 2023. Dette er kostnader til vedlikehold av
garasjeanlegg, ventilasjonsanlegg, heiser, brannsikring, forebygging av legionella m.m.

Kommunale avgifter i LORENSKOG kommune

Det er satt av totalt 1 076 000 kr til kommunale avgifter til Larenskog Kommune. Det er
basert pa vedtatt gkning fra kommunen i forhold fjorarets kostnader. Vi vil gjere en
vurdering om det er satt av nok midler nér farste halvar er fakturert ut. De reelle
kostnadene for vann- og avlgp for 2024 kan ikke fastsettes for i midten av mars 2024.
Dessverre viser det seg at renovasjonsavgiften gker mer enn forventet og vil medfgre ett
behov for justering av felleskostnaden i 2024.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sgster
Mathildes Gate 10-12 SE.

Lan

Sgster Mathildes Gate 10-12 SE har ingen lan. OBOS-lanet ble innfridd i 2023
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 4 % reduksjon av felleskostnadene
fra 01.01.2024. Garasjeplassene gkte med 150 kr per plass fra samme periode.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av22 7480 8rsrapport.pdf
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Til arsmotet | Sgster Mathildes Gate 10-12 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sgster Mathildes Gate 10-12 Sameie som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 29. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

212



8 Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

SOSTER MATHILDES GATE 10-12 SAMEIE
ORG.NR. 914 878 802, KUNDENR. 7480

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4349852 3864148 4467000 4372220
Ladeinntekter EL-bil 22 666 25000 0 50 000
Andre inntekter 3 510 748 7 525 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4883 265 3896673 4467000 4422220
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14100 -14100 -14100 -19 740
Styrehonorar 5 -100000 -100000 -100000 -140000
Revisjonshonorar 6 -9 000 -8 500 -6 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -132250 -127145 -133300 -140 000
Konsulenthonorar 7 -24 590 -69 034 -20 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1015455 -537554 -540000 -870 000
Forsikringer -177197 -165284 -180000 -140 000
Kommunale avgifter 9 -978543 -1037961 -1239250 -1076000
Energi/fyring 10 -1 086 424 -1 183647 -1 065000 -1070000
TV-anlegg/bredband -347 092 -307953 -336000 -330000
Andre driftskostnader 11 454729 -392060 -377600 -364 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 339 380 -3 943 237 -4 011250 -4 169 240
DRIFTSRESULTAT 543 886 -46 564 455 750 252 980
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 21235 17 315 17 000 0
Finanskostnader 13 -10 869 -22 874 -3 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 10 366 -5 559 14 000 0
ARSRESULTAT 554 251 -52123 469 750 252 980
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 53 449 0
Udekket tap 0 -52 123
Reduksjon udekket tap 500 802 0
Vedlegg 1 13av22 7480 8rsrapport.pdf
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SOSTER MATHILDES GATE 10-12 SAMEIE
ORG.NR. 914 878 802, KUNDENR. 7480

Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 365 13 524
Kundefordringer 7 595 7 560
Forskuddsbetalte kostnader 110 696 110 890
Andre kortsiktige fordringer 0 47 909
Driftskonto OBOS-banken 450 375 0
SUM OML@PSMIDLER 569 031 179 883
SUM EIENDELER 569 031 179 883
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 53 449 0
Udekket tap 0 -500 802
SUM EGENKAPITAL 53449 -500 802
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 0 108 546
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 108 546
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 114 264 78 865
Leverandgrgjeld 388 850 348 370
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500
000) 0 144 867
Palapte renter 0 37
Annen kortsiktig gjeld 15 12 468 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 515 582 572139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 569 031 179 883
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Larenskog, 27.02.2024

Styret i Spster Mathildes Gate 10-12 Sameie

Vedlegg 1

14 av 22

7480 8rsrapport.pdf



10 Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

Andre Roy Kristin
Hans-petter Engstrem Strachan Gulbaek

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 397 668
Kabel-TV 341 360
Renovasjonsutgifter 337 824
Garasjeleie 276 000
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 4 352 852

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 000

SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 4 349 852
Vedlegg 1 15av 22 7480 8rsrapport.pdf
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11 Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Refusjon strem Elbilladere 35713
Forlik 350 000
Erstatning 120 108
Regnskapskorrigeringer -70
Erstatning P-plass 4 997
SUM ANDRE INNTEKTER 510 748
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr
100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 375, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og
belgper seg til kr 9 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -14 446

Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -10 144

SUM KONSULENTHONORAR -24 590

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -111 415

Drift/vedlikehold VVS -140 727

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -40 039

Drift/vedlikehold heisanlegg -161 296

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -4 225

Drift/vedlikehold brannsikring -35 083

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -71 088

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -450 966

Kostnader dugnader -616

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 015 455
Vedlegg 1 16 av 22 7480 8rsrapport.pdf
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12 Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -676 481
Renovasjonsavgift -302 062
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -978 543
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -201 833
Fjernvarme -884 592
SUM ENERGI / FYRING -1 086 424
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 790
Driftsmateriell -2 946
Vaktmestertjenester -325 760
Vakthold -79 831
Renhold ved firmaer -1167
Andre fremmede tjenester -2 468
Trykksaker -24 875
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -1 375
Telefon, annet -2 883
Bank- og kortgebyr -3136
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -454 729
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1900
Renter av for sent innbetalte

felleskostnader 1476
Kundeutbytte fra Gjensidige 17 859
SUM FINANSINNTEKTER 21 235
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

OBOS-banken -3 639
Etableringsgebyr pa kassekreditt i

OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -6 230
SUM FINANSKOSTNADER -10 869
NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Vedlegg 1 17 av 22 7480 8rsrapport.pdf
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13 Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lagpetiden er 2 ar.

Opprinnelig 2021 -231 000
Nedbetalt tidligere 122 454
Nedbetalt i ar 108 546

0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 0
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Ladestasjon elbil -12 468
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -12 468

Vedlegg 1 18 av 22 7480 8rsrapport.pdf
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14 Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR FORSIKRING med polisenummer
26396275. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 19 av 22 7480 8rsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 18.03.24 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.03.24
Selskapsnummer: 7480 Selskapsnavn: Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Ajay Paul Singh er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mariann Engstrem og Nina Strachan er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

20av 22

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

] For
[] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 140 000.

] For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Hans-Petter Engstrom
Styremedlem (kun 1 skal velges)

[] Kristin Gulbeek

2Tav 22

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2024 for Sgster Mathildes Gate 10-12 SE

Organisasjonsnummer: 914878802
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 18. mars kl. 09:00 til 21. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll.

Styrets innstilling
Vi foreslar at forretningsferer er mateleder og sarger for effektiv giennomfaring av arsmete.

Forslag til vedtak:
Ajay Paul Singh er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Mariann Engstrem og Nina Strachan er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

~~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 140 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 140 000.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Hans-Petter Engstram (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hans-Petter Engstrom

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kristin Gulbaek (14 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kristin Gulbaek



GAMLEVEIEN 80 - BT3 (HUS E-F-R6)

VEDTEKTER
for
SOSTER MATHILDES GATE 10-12 SAMEIE

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet
Endret 29.03.2017 (lagt til §23)

§1

Sameiet

Eiendommen gnr. 101 bnr. 76 i Lgrenskog kommune er i overenstemmelse med seksjonerings-
begjering med vedheftede plantegninger delt opp i 69 eierseksjoner, hvorav 68 boligseksjoner og 1
naringsseksjon (garasjeseksjon), heretter benevnt sameiet.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjgpekontrakten, seksjoneringsbegjeringen og husordensreglene er
bindende for sameierne og overdragelse av sameieandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt
i disse dokumenter og disse vedtekter.

Ved motstrid gjelder de ufravikelige reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 foran disse
vedtektene.

§2

Seksjonen
En ideell andel i sameiets eiendom med eksklusiv bruksrett til én bruksenhet, benevnes seksjon.

De enkelte boligseksjonenes hoveddeler bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen i henhold til seksjoneringsbegjeringen. Bruksenhetenes balkonger,
terrasser og eksklusive hagearealer pa bakkeplan er tilleggsdeler til seksjonene.

Sameieandelen for den enkelte boligseksjon er fastsatt med basis i seksjonens bruksareal (eksklusive
eventuelle tilleggsdeler, boder og parkeringsplasser), slik det fremgéar av seksjoneringsbegjaringen.
Sameieandelen for neringsseksjonen er fastsatt med basis i seksjonens areal med hoved- og tilleggs-
deler.

Seksjonen kan ikke skilles fra sameieandelen.

Overdragelse av seksjonen ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i ovennevnte dokumenter, jf.
§ 1 og disse vedtektene.

Overdragelse av seksjonen kan ikke skje uten at forretningsfgrer har fatt melding. Totalrestanse
inklusive renter og omkostninger skal vere innbetalt sameiet ved forretningsforer, fgr overdragelse
kan finne sted.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av felleskostnader, eventuelt andre
utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere sameiers forpliktelser.

Den enkelte sameier har for gvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

§3

Fellesarealer og enerett til bruk av fellesareal
De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheters hoveddel eller tilleggsdel, er

fellesareal. Til fellesarealene hgrer saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, vinduer,
trapperom, heiser, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til

1
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avgrensningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap,
er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles
behov, samt utomhusarealer.

Den enkelte sameier har eiendomsrett til en ideell andel av eiendommens fellesareal. Fellesarcalene
kan nyttes til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Til hver boligseksjon hgrer eksklusiv bruksrett til én nummerert bod i fellesareal i underetasjen.
Bodene ligger i sameiets eiendom eller i et av de gvrige eierseksjonssameiene i prosjektet (jf § 18).
Bruksretten er tilbehgr til den seksjonen boden hgrer til (realservitutt) og kan ikke avhendes eller
pantsettes uten at seksjonen fglger med. Fgrste gangs bodfordeling foretas av utbygger. Eventuell
senere omfordeling foretas av styret. Forretningsfgrer oppbevarer liste over bodfordelingen til enhver
tid. Det skal ikke svares vederlag for eneretten til bruk av boden.

Boligseksjonene har i fellesskap enerett til bruk av eiendommens innvendige fellesarealer, sa som
ganger, trapper, heiser og andre fellesrom/-anlegg, samt til utvendige fellesarealer (utomhusarealer), sa
som grgntanlegg, veier, lekeplasser og andre fellesinnretninger.

Boligseksjonene i alle eierseksjonssameiene som inngar i prosjektet har i fellesskap gjensidig rett til
bruk av prosjektets samlede utomhusarealer. Utomhusarealene vil inntil alle byggetrinn i prosjektet er
ferdigstilt og overlevert, kunne vere av midlertidig karakter.

Alle parkeringsplasser pa sameiets eiendom er samlet i en egen garasjeseksjon. Garasjeseksjonen er en
del av garasjeanlegget i underetasjen for hele prosjektet. Tilsvarende garasjeseksjoner er etablert i de
@vrige eierseksjonssameiene.

Garasjeseksjonen har (sammen med garasjeseksjonene i de gvrige eierseksjonssameiene) enerett til
bruk av fellesareal som kun benyttes av eller betjener garasjeanlegget, herunder nedkjgring/port.

Bestemmelsene om enerett til bruk av fellesareal ovenfor kan bare bringes til opphgr ved vedtak i
sameiermgtet med 2/3 fleretall.

§4

Sameiernes plikter

Sameierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av sameiemgte og styre.
Ved alminnelig flertall fastsetter sameiemgtet vanlige ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Sameier plikter etter gyldig styrevedtak, & gi styret eller den styret gir fullmakt, adgang til de enkelte
bruksenheter for & foreta ngdvendig ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

Der det er ngdvendig med bygningsmessige inngrep for & skaffe tilgang til ovennevnte installasjoner,
er sameiet kun ansvarlig for etterarbeider tilsvarende utbedring av selve inngrepet med tilbakesetting
til ordinzr, enkel standard. Eventuelle pakostninger eller utbedringer utover det som her er er nevnt,
ma bekostes av sameieren, uansett hvilken standard boligen var i fgr inngrepet fant sted.

Sameierne er ogsa forpliktet i forhold til videre utvikling av tilstgtende eiendommer, byggetrinn 2 og
3, se § 18.
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§5

Sameiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Med vedlikehold forstas all oppussing,
istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, dgrer og vinduer, laser,
ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra og med leilighetens apparattavle eller sikringsboks,
varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanitarutstyr, apparater med tilbehgr. Dette
gjelder ogsa ledninger og innretninger som han selv har satt opp. Sameieren er ansvarlig for vedlike-
hold av vann, varme og saniterledninger fra forgreningspunkt pa fellesledning og inn i den enkelte
bruksenhet. Sameieren er ansvarlig for innsiden av dgren og vinduer som vender ut mot fellesareal.
Sameierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa den indre del av balkongen/terrassen, det vil si den delen
som ikke sees utenfra. Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare
eiendommens verdi eller & avverge ulemper er & anse som mislighold av sameierens forpliktelser
overfor sameiet.

Sameierne er forpliktet til & sgrge for renhold og vedlikehold av den bod de har eksklusiv bruksrett til.

Eventuelle tilleggsarealer til en seksjon (bade ut- og innvendige) har sameieren vedlikeholdsansvaret
for. Sameieren har vedlikeholdsansvar for uteareal/haveareal som matte veare tillagt seksjonen, ogsa
om dette areal ikke er gjort til tilleggsareal ved eiendommens seksjonering. Sameieren har ogsa
tilsynsansvar og sneryddingsansvar for balkonger/terrasser som ikke matte vere tilleggsareal.

Alt arbeid som paligger sameieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter.
Sameieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Sameiets vedlikeholdsplikter

Det pahviler boligseksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av fellesarealer som boligseksjonene
har enerett til & bruke, samt utvendige tak og fasader med balkonger/terrasser, dgrer og vinduer.

Vedlikehold av prosjektets utomhusarealer skjer i fellesskap med de gvrige eierseksjonssameiene.

Det pahviler garasjeseksjonen a besgrge vedlikehold av fellesarealer som garasjeseksjonen har enerett
til a bruke.

Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt.

§7

Forandringer av seksjonen, antenne, markise m.m.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjgre bygningsmessige forandringer vedrgr-
ende bygning eller boligen, eller sette opp skillevegger og lignende eller flislegge balkong/ terrasse
eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser m.m.

§8

Felleskostnader og fellesinntekter

Felleskostnader er alle kostnader til sameiets/eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte seksjon. Styret skal pase at alle kostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller.

Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer som boligseksjonene har enerett til & bruke og/eller

har vedlikeholdsansvaret for, dekkes av boligseksjonene i fellesskap og fordeles etter den innbyrdes
sameiebrgken til boligseksjonene. Tilsvarende gjelder sameiets andel av kostnadene til drift og

3
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vedlikehold av prosjektets utomhusarealer.

Sameiet dekker ogsé en andel av kostnadene til drift og vedlikehold av felles infrastruktur innenfor
omradet for reguleringsplanen for Skarer Vest (32-7-05), som narmere fastsatt i utbyggingsavtale av
10. desember 2003. Sameiet dekker herunder ogsa en andel av kostnadene til drift og vedlikehold av
adkomstveien fra Gamleveien og frem til eiendommen (Sgster Mathildes gate), som narmere fastsatt i
erkl@ring tinglyst 6. juni 2007 (dbnr. 453970).

Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer som garasjeseksjonen har enerett til 4 bruke og/eller
har vedlikeholdsansvaret for, dekkes av garasjeseksjonen alene.

Det ovennevnte gjelder tilsvarende for fellesarealer som benyttes av eller betjener seksjonene og som
befinner seg pa de gvrige eiendommene i prosjektet, herunder i garasjeanlegget. Saledes dekker bl.a.
de boligseksjoner som har bod i ett av de gvrige eierseksjonssameiene en forholdsmessig andel av
kostnadene til drift og vedlikehold av fellesarealer i tilknytning til sin bod.

Felleskostnader for gvrig, sa som offentlige skatter/avgifter, forretningsfgrsel, regnskap/revisjon, drift
og vedlikehold av felles tekniske anlegg mv., dekkes av seksjonene i fellesskap og fordeles etter
sameiebrgken. Dette gjelder likevel ikke dersom serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt TV og bredband skal fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Den enkelte sameier skal betale et a konto belgp, fastsatt av styret med basis i kostnadsfordelingen
ovenfor, til dekning av sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til
disposisjonsfond.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles mellom
sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

Utover ordin®re felleskostnader og fellesinntekter, betaler den enkelte sameier et akonto belgp for
varmtvann. Dette blir arlig avregnet.

§9

Forsikring
Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Sameieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa skader som
ligger under sameierens vedlikeholdsansvar. Sameieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig for tap som
ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkorting eller avslag pa grunn av
sameierens forhold.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra sameieren for gvrig.

§10
Utleie

Leietakeren forplikter seg til & fglge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameiermgte og styre.
Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. leietakers videre bortleie.

Eier skal opplyse styret og forretningsfgrer om leietagers navn og egen adresse i utleieperioden.
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§11
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan vedkom-
mende, med minst seks méaneders skriftlig varsel, palegges a selge seksjonen. Er ikke palegget etter-
kommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt gjennom tvangssalg, jf. lov om eierseksjoner
§ 26.

Sameieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som han har gitt
adgang til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forgvrig.

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve sameieren utkastet fgr seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelses fgrste ledd og lov
om eierseksjoner § 27. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke er sam-
eiere. I slike tilfeller kan det veere naturlig at sameier gis et salgspélegg.

§12
Sameiermgtet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. april skal det avholdes ordnart sameiermgte. Innkallingen til ordinzrt sameiermgte
skjer skriftlig med minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel. Sameiermgte ledes av styrets leder med
mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver & vere sameier.
Saker som en sameier gnsker behandlet pa ordinert sameiermgte, skal nevnes i innkallelsen nar det
settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer, jf lov om eierseksjoner § 33(4). Skal et
forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere
nevnt i innkallingen.
Ekstraordinert sameiermgte skal innkalles av styret med minst 8, hgyst 20 dagers varsel. Nar styret
finner det ngdvendig kan det innkalles med kortere varsel pa minst 3 dager. Sameiermgtet skal holdes
nar minst to sameiere, som tilsammen har minst 10 % av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Pa det ordinare sameiermgte skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Arsberetning fra styret

3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4.  Driftsbudsjett

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
6. Eventuell godtgjgrelse til styret

7. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

§13
Sameiermgtets myndighet
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Pa sameiermgtet har sameierne stemmerett i samsvar med bestemmelsene nedenfor. Det er anledning
til & mgte ved fullmektig.

Sameieren har rett til a ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Eier en organisasjon/institusjon el.l. flere boligseksjoner, kan den utpeke et stemmeberettiget medlem
for hver boligseksjon blant boligseksjonenes beboere. Ellers har den et antall stemmer svarende til det
antall boligseksjoner den eier.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Saker som bare angar boligseksjonene eller fellesarealer som boligseksjonene har enerett til a bruke
og/eller har vedlikeholdsansvaret for, avgjgres av boligseksjonene alene. Flertall regnes etter antall
boligseksjoner, slik at hver boligseksjon gir én stemme.

Saker som bare angar garasjeseksjonen eller fellesarealer som garasjeseksjonen har enerett til a bruke
og/eller har vedlikeholdsansvaret for, avgjgres av garasjeseksjonen i henhold til vedtektene for

garasjeanlegget.

Saker som angar hele sameiet avgjgres av alle seksjonene i fellesskap. Flertall regnes etter antall
seksjoner, slik at hver seksjon gir én stemme.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter.

3. Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.
5. Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum.

7.  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne ut over 5 % av de arlige fellesutgiftene.

8. Vedtektsendringer.

Det kreves tilslutning fra de sameiere det gjelder til vedtak om:
1. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen

2. Endring i fordeling av felleskostnader

3. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer
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For vedtak i saker som er nevnt i lov om eierseksjoner §§ 43 fgrste ledd (representasjon) og vedtak om
salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som inneberer vesentlige
endringer av sameiets karakter etter lov om eierseksjoner § 30, 3. ledd, kreves enstemmighet av
samtlige sameiere. For slike vedtak som angar prosjektets felles utomhusarealer, kreves enstemmighet
blant samtlige sameiere i alle eierseksjonssameiene.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa annen mate, jf lov om
eierseksjoner §§ 29 og 30.

Flertallet i sameiermgtet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til 4 gi noen sameiere en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

§14
Styret

Sameiet ledes av et styre bestdende av leder og 2 styremedlemmer med 1 varamedlem. Funksjonstiden
for leder og de @vrige styremedlemmer er to ar, dog slik at ett styremedlem etter loddtrekning trer ut
etter fgrste driftsir. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges. Lederen velges ved sarskilt valg. Styret velger innenfor sin midte nestleder og sekreter.

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
av sameiermgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret sameierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap.

§15
Forretningsfgrer

Styret ansetter selskapets forretningsfgrer.

Forretningsforeren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Forretningsfgrer sgrger for inn-
kreving av felleskostnader fra sameierne og f@rer regnskap for sameiet. Videre fremmer forret-
ningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og felleskostnader samt utfgrer de tjenester
som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten, herunder begjere tvangssalg, jf. vedtektenes § 11, fgrste
ledd.

§ 16
Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, herunder at det blir fort regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinzert sameiermgte.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talsrett pa sameiermgtet.
Revisor velges av sameiermgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjgr frem til ny revisor er
valgt. Revisorloven gjelder sa langt den passer.

§17
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legal pant i den enkelte seksjon
tilsvarende 1G til enver tid (folketrygdens grunnbelgp), jf eierseksjonsloven § 25.
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Forretningsfgreren har ved en sameiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til a begjare tvangssalg
av vedkommendes seksjon. Sameierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller
rettskraftig avgjort ved dom.

§18
Prosjektet Gamleveien 80 — plikt til &4 medvirke

Prosjektet
Sameiet er en del av utbyggingsprosjektet Gamleveien 80 (prosjektet) pa eiendommen gnr. 101 bnr. 76

(og senere fradelte parseller av denne), som omfatter 3 byggetrinn med en bebyggelse pa ca 200
boliger. Hvert byggetrinn er organisert som egne eierseksjonssameier.

Felles utomhusarealer

Utbygger kan fastsette vedtekter og/eller andre bestemmelser for prosjektets felles utomhusarealer.
Sameiet vil vare forpliktet av disse vedtekter/bestemmelser og herunder forpliktet til & betale en
forholdsmessig andel av kostnadene til drift og vedlikehold av utomhusarealene, enten det dreier seg
om arealer som er permanent eller temporart opparbeidet. Boligameiets andel av disse kostnadene
inngar i sameiets felleskostnader (jf § 8).

Boligameiets rettigheter i felles utomhusarealer er sikret i eierseksjonssameienes vedtekter og/eller ved
tinglysing av gjensidige bruksretter i utomhusarealene. Dette kan bli gjennomfgrt etter at hele
prosjektet er ferdig utbygget (gjelder alle eventuelle byggetrinn).

Garasjeanlegg
Det er bygget felles garasjeanlegg under bakkeniva for hele prosjektet. Parkeringsplasser i den del av

garasjekjelleren som ligger pa sameiets eiendom er organisert som en egen neringsseksjon
(garasjeseksjon). Tilsvarende garasjeseksjoner er etablert i de @vrige eierseksjonssameiene. Det er
fastsatt egne vedtekter for garasjeanlegget.

Tekniske anlegg etc. for sameiet er i hovedsak plassert i sameiets eiendom. I den grad enkelte
funksjoner for sameiet likevel er lagt i eiendommene til de gvrige eierseksjonssameiene i prosjektet,
som boder, bil- og sykkelparkering, tekniske rom med mer, har utbygger etablert en bruksrett til eller
overfgrt en eierandel i naboeiendommen til fordel for sameiet.

Medvirkningsplikt
Inntil prosjektet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at

utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers
planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. sameiet er herunder forpliktet til a la
utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg med mer.

Uten hensyn til foringer i disse vedtekter, star utbygger fritt til 4 gjennomfgre eventuelle ytterligere
byggetrinn.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse (fra og med overskriften "Medvirkningsplikt") bortfaller
uten behandling i sameiermgtet nar utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i
prosjektet.
§19
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en sameier blir & avgjgre ved de alminnelige domstoler.
Sameierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.
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§20
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven § 28 annet ledd.

§21
Opplgsning

Sameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige sameiere.

§21
Registrering

Registrering av sameiet i foretaksregisteret ma finne sted senest innen seks maneder etter tinglysing av
seksjoneringsvedtaket.

§22
Kameraovervakning
Kameraovervakning av sameiets fellesomrader og garasjeanlegg er tillatt, dette for a forhindre at
uvedkommende gis adgang til bygget og for a motvirke straffbare handlinger slik som haerverk, tyveri
og vold i sameiets fellesomrader og garasjeanlegg.
Kameraovervakningen skal vare i henhold datatilsynets retningslinjer

skkok
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Husordensregler
for sameiet
Soster Mathildes gate 10-12

Vedtatt pa Sameiermgte 27/4-2015
Revidert pa arsmgtet 24/03-2022

1. Generelt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet, samt & sikre beboerne
orden, ro, trivsel og hygge i hjemmene. Styret mener at dette best ivaretas ved at regler
vedtatt av sameierne blir etterfulgt av den enkelte og at alle opptrer hensynsfullt og
respektfullt i forhold til hverandre.

Eierne plikter & falge bestemmelsene i husordenen og er ansvarlig for at ordensreglene blir
overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter, og meldinger fra Styret, evt.
forretningsfarer til beboerne, ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa samme mate som
husordensreglene bestemmer.

Vesentlige brudd pa husordensregler, herunder ogsa vedtekter kan fare til oppsigelse av &
eie seksjon i Sameiet Sgster Mathildes Gate 10-12. Som vesentlig brudd regnes ogsa blant
annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

2. Alminnelige husordensregler

2.1 Alle som ferdes pa omradet, ma benytte Sameiets eiendeler og uteomrader pa en
hensynsfull mate.

Foreldre ma pase at barna ikke eadelegger traer og beplantning, og at lekeapparatene
benyttes av barn i en aldersgruppe som apparatene er tiltenkt. Lekeapparatene er for
sameiets beboere og deres eventuelt besgkende.

2.2 Sykling, lek eller annen aktivitet ma ikke veere til ungdig sjenanse for beboere eller volde
skade pa grentanlegg og bygninger. Ballspill er ikke tillatt pa fellesarealer.

2.3 Postkasse og dorskilt skal ha standardskilt med beboers navn.
2.4 Tilgrising i trapperom, garasjer og pa sameiets omrader forgvrig er ikke tillatt.

2.5 Trimrommet som stilles til disposisjon for sameiets beboere i bygg A skal holdes i orden
og treningsutstyr skal ryddes og terkes av etter hvert bruk. Det er kun tillatt med innesko i
trimrommet. Barn under 15 ar har ikke tilgang til rommet uten foresatte.

2.6 Det er ikke tillatt & bruke &pen ild, heller ikke tillatt med rgyking i garasjeanlegg eller
andre fellesarealer. Det er heller ikke tillatt & oppbevare gassflasker, bensin eller annet
tilsvarende brannfarlig materiale i bod eller garasjeanlegget.

2.7 Ved grilling er det bare tillatt & benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner. Grilling
skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale. Dessuten skal man
ha vann/brannslukker for handen. Ved grilling skal man generelt ta hensyn til nabo



2.8 Foreldre er ansvarlige for enhver skade, heerverk eller ulempe som deres barn forvolder
pa sameiets eiendom og verdier.

2.9 Balkonger, vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting av tay, sengeklaer eller tepper.

2.10 Utgangsdearer, dgrer til trimrom og fellesareal med lasbare dgrer skal alltid veere 1ast for
a hindre uvedkommende adgang. Alle dgrer til felles areal skal ogséa veere lukket da disse
omradene har lys eller bevegelsessensorer som sparer stramutgifter for Sameiet.

2.11 Fellesomrader skal ikke brukes som lagerplass for private eiendeler eller annet uten
styrets godkjenning. Bildekk og sykler skal oppbevares i bod eller pa sykkelstativer ute.

3. Ro i leiligheten

3.1 Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag
for andre beboere. Alle har krav pa nattero fra kl. 23.00.-07.00. | dette tidsrommet skal det
utvises seerlig aktsomhet ved bruk av radio og musikkinstrumenter, liksom enhver stay,
skriking, hoyragstet sang og musikk mé unngas.

3.2 Spesielt sjenerende stgy som banking, boring og snekring er ikke tillatt etter kl. 22.00. pa
hverdager, eller etter kl. 18.00. pa lardager, og ikke pa sgndag/helligdager. Det er heller ikke
lov med banking, boring og snekring dagen far helligdager herunder dagen for julaften,
nyttarsaften og 17. mai.

3.3 Ved starre sammenkomster, fester og steyende arbeid skal naboer varsles med
minimum 1 uke i forkant.

3.4 Musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet i boligen som kan sjenere andre
beboere, er ikke tillatt for det er innhentet seerskilt tillatelse fra Styret og evrige seksjonseiere
over, under og ved siden av. Styret vurderer i hver enkel sgknad om det ma innhentes
tillatelse fra alle i oppgangen

4. Bruk av boligen
4.1 Vask og spyling av balkonger mé gjeres med forsiktighet for & unnga vannskader.
4.2 Sameierne er selv ansvarlig for alle skader som pafagres boligen ved uforsiktighet.

4.3 Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene. Sameier er
selv ansvarlige for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

4.4 Innvendig vedlikehold av seksjonen er sameierens ansvar. Dette gjelder og egne boder,
garasjeplass o.l. samt terrassens innside inkl. vegg, vinduer og balkong dar. Dersom
sameiere unnlater & gjennomfere palagte vedlikehold, vil styret rekvirere fagfolk til & utfore
oppdraget for sameierens regning.

4.5 Ved plutselig rarbrudd eller annen lekkasje skal stoppekran i leiligheten stenges. Ved
lengre fraveer ma stoppekran stenges. Uregelmessigheter ved kraner, bad, klosett og
radiatorer etc. skal omgaende repareres. Ting som kan forarsake tilstopping mé ikke kastes i
toalettet. Ved tilstopning forarsaket utover normalt bruk vil eier bli stilt gkonomisk ansvarlig.

4.6 Styret administrerer utskifting av filtre i rekkehusleilighetene. Utgiftene til dette tas fra
innbetalte felleskostnader.

125



126

4.7 Kjokkenvifter ma ha filter. Sameier/eier av leiligheten er ansvarlig for at filter
rengjores/skiftes regelmessig slik at det ikke oppstar fettansamling som kan forarsake brann.
Det er ikke tillatt & tilstoppe eller endre inntak/utsug av ventilasjonen i leiligheten. Heller ikke
ma sprinkelanlegg og raykdetektorer endres i leiligheten fra slik de var klargjort fgr innflytting.
Forsgk pa endring av dette kan medfare fare for skade av leilighet og brannutrykning.
Selvforskyldt skade eller utrykning fra brannvesenet belastes eier av leiligheten.

4.8 Lufting av leilighet ma ikke skje ut mot oppgang.

4.9 Det er ikke tillatt & henge opp bilder eller andre gjenstander pa vegger ved darer eller i
oppganger.

4.10 Barnevogner som er i regelmessig bruk kan settes under trapp i underetasjen. Det er
ikke tillatt & oppbevare gjenstander i oppgangene som kan hindre ferdsel ved eventuell
evakuering fra leilighetene. Ved evakuering ma leilighetsdaren lukkes.

4.11 Det er ikke tillatt & oppbevare kasser, esker, hvitevarer, o.lign. pa en slik méate at det er
til sjenanse for naboer slik at sameiets estetiske uttrykk forringes.

5. Husdyrhold

5.1 Det gis tillatelse til anskaffelse av hunder og katter i Sameiet forutsatt at de holdes
innendgrs, evt. leies i band og at dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Eksotiske dyr er strengt forbudt.

5.2 Det er ikke tillatt & binde eller pa annen mate la hunder oppholde seg pa markterrasser,
balkong for lufting pa en slik mate at det er til sjenanse for andre sameiere gjennom for
eksempel gjoing/bjeffing.

Dyr skal alltid fares i band pa Sameiets omrade av ansvarlig person og holdes

langt unna sandkasse/lekeplass. Eierne ma pase at dyr ikke tar seg inn pa andres
balkonger.

Lufting av dyr mé& kun skje utenfor Sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de

gjer sitt fornadne pa Sameiets omrade, ma dette ayeblikkelig fiernes.

Styret kan nekte dyrehold og palegge dyret fijernet nar Styret finner det ngdvendig

av hensyn til andre beboere, trivselen innen Sameiet eller nar reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

6. Kjoring, parkering og garasjeanlegg

6.1 Uteomradene er i utgangspunktet & regne som bilfrie. Kjering p& gangveier skal
begrenses til transport av store, tunge kolli. Det er derfor ikke tillatt med parkering pa
sameiets uteomrader. Sameiet ved styret kan uten varsel kreve borttauing for bileiers
regning.

6.2 Det er plasser for gjesteparkering i garasjen som kan benyttes mot betaling. Priser finnes
pa automaten.

6.3 Det er absolutt ikke tillatt & parkere pa en plass som ikke er blitt tildelt uansett arsak, eller
a parkere pa en slik mate at beboer ikke far kjart ut/inn til sin plass.



6.4 Det er ikke tillatt & vaske biler, motorsykler, hengere etc. i garasjeomradet eller pa
Sameiets uteomrader

6.5 Det er ikke tillatt & oppbevare andre gjenstander som for eksempel dekk, sykler osv. i
garasjeanlegget. Der skal det kun sta biler, motorsykler eller scootere for funksjons-
hemmede. Alt annet vil bli fiernet pa seksjonseieren sin regning.

7. Antenner

Det tillates ikke oppsetting av antenner generelt, herunder ogsa parabolantenner.

8. Aviall

8.1 Sgppelcontainere er kun beregnet til husholdningsavfall. Det er oppsatt
containere for restavfall, papir/papp og glass/aluminium.

Avfall som ikke far plass i container, ma ikke settes pa utsiden av disse uansett
arsak.

Spesialavfall som olje, maling, kjemikalier og bilbatterier o.lign. skal leveres til
stasjoner for retur av spesialavfall.

8.2 Det er ikke tillatt & oppbevare papir, sgppel eller annet brennbart materiale ved
inngangsdar.

9. Brann

9.1 Sprinkelanlegg og reykdetektorer er montert i alle leiligheter. Ved raykutvikling vil
brannvarsling utlgses. Dersom brannalarm utlgses skal leiligheter evakueres, og
brannvesenet varsles pr telefon (110).

9.2. Den enkelte seksjonseier skaffer selv brannslukningsapparat eller paser at brannslange
er i forskriftsmessig stand, samt ivaretar ngdvendig vedlikehold av dette.

10. Utleie

10.1 Utleieforhold mé rapporteres skriftlig til styret eller forretningsfarer far innflytting.
Rapporten skal omfatte samtlige leietageres fulle navn og oppgave over leieforholdets
varighet. Ved utleie skal kopi av leiekontrakt vedlegges meldingen

10.2 Eieren palegges a gjare leietagere kjent med husordensreglene og den informasjon
som kommer fra styret.

10.3 Ved utleie svarer sameier for alle forpliktelser som pahviler eller kan oppsta for
vedkommende seksjon, likeledes gkonomisk ansvar som skyldes leietakers forhold.

10.4 Sameier ma gjennom avtale med leietaker sarge for at leietaker i ngdvendig utstrekning
videreformidler til sameier informasjon gitt fra styret gjennom skriv eller oppslag til beboerne.
Dog blir innkalling til og referater fra ars- og sameiermgter sendt pr. post og/eller epost.

10.5 Sameier har ansvar for at det fares jevnlig tilsyn med sin seksjon/leilighet, ogsé nér den
er ubebodd. Hvis ikke annen person eller nabo er sikret tilgang til ubebodd leilighet, eller eier
ikke enkelt og raskt kan tilkalles, forbeholder Styret seg rett til & ta seg inn i leiligheten, nar
dette ansees ngdvendig for & sikre fellesskapets verdier, eksempelvis ved vannlekkasjer.
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Hvis slikt inngrep foretas, sikres leiligheten etterpa og sameier varsles pr. brev. Utgifter som
ikke dekkes av Sameiets forsikring, belastes sameieren og dennes innboforsikring. Evt.
egenandeler for forhold som faller inn under pkt. 2 belastes den bergrte sameier.

11. Endring av husordensreglene

11.1 Husordensreglene kan endres av sameiet pa Sameiets arsmate. Vedtak om endring
skjer med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag til endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av sameiets vedtekter. Arsmatet kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

11.2 Alle saker som gnskes behandlet av Styret skal meldes skriftlig. Anonyme henvendelser
behandles ikke.



Nabolagsprofil

Soster Mathildes gate 12B - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 92 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport
& Vallerudveien 1min &
Linje 110, 110E, 310, 315 0.1 km
@ Lgrenskog stasjon 6 min &
Linje L1 4 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.9 km
X  Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 6 min %
391 elever, 21 klasser 0.4 km
Rasta skole (1-7 kl.) 10 min %
579 elever, 25 klasser 0.8 km
Rudolf Steinerskolen Lgrenskog (1-10 kl.) 17 min %
134 elever, 10 klasser 1.3km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 18 min %
300 elever, 29 klasser 1.3km
Kjenn skole (8-10 kl.) 27 min &
555 elever, 32 klasser 2 km
Mailand videregaende skole 25min &
900 elever 1.9km
Lgrenskog videregéende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 4.5km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

s Naboskapet
i Haflige 58/100

Aldersfordeling

1.7%
147 %
14.5%
3.4%
6.5%
7.2%
28.5%
25.6 %
21.2%
32.7 %
39.3%
38.9%
23.7 %
41%
18.3%

|

il . .I |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 6 min %
108 barn 0.4 km

Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 5 min %

34 barn 0.4 km
Benterud barnehage (0-5 ar) 6 min %
70 barn 0.5km
Dagligvare

Joker Vestparken 4 min A&
Spndagsépent 0.3 km
Coop Extra Triaden 4 min A&
PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 91/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 86/100

Sport

® Triaden sportssenter 4 min £
Squash 0.4 km

® Rolvsrud stadion 9 min A
Fotball, friidrett 0.7 km

& Mudo Lgrenskog 4 min %

& SATS Triaden 4 min %

Boligmasse

Bl 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

130

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 3min %
l@ Boots apotek Triaden 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 28%6-12ar
B 10%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
]
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Rolvsrud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




=en
| M

130 1285/ 4 [P =t ——— = | s =
= E } & = Doktor Wer{dts gate

:

Gamleveien

33A

i

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Soster Mathildes gate 128 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1461 LGRENSKOG Saksbehandler: Alexander Sgvik
Telefon: 982 39 649
Oppdragsnummer: E-post: alexander.sovik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



