akuv.
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2-roms selveierleilighet i
Furuholmgarden. Parkeringsplass
og romslig bod medfolger.



Eiendomsmegler MNEF
Susanne Mogster Dahle

Mobil 901 76 857
E-post  susanne.mogster.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.

75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Kaialundveien 18D

Kr 2 450 000,
Kr32123-

Kr 63 185-

Kr 2 545 308-

Kr 2 996,
Hanne-Marie Hauknes
Odd Iver Hauknes

Leilighet

Eierseksjon

1954

42/49 kvm

1932 kvm - fellestomt

1

2

Gnr. 20, bnr. 18, fnr. 929
snr. 112 og 129
1807260001

2-roms selveierleilighet i
Furuholmgarden.
Oppvarming og strom inkl.
i felleskostnader.

Velkommen til Kaialundveien 18D!

Velkommen til denne sjarmerende selveierleiligheten i
Furuholmgarden. Med sin sentrale beliggenhet far du kort vei til byens
fasiliteter, noe som gj@r boligen ideell for studenter,
forstegangskjgpere, enslige eller pendlere.

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og har et bruksareal (BRA-i) pa
42 m2. Planlgsningen er godt utnyttet og bestéar av entré, stue,
kjgkken, bad/vaskerom og soverom. Fra stuevindu kan du nyte en
hyggelig utsikt ned mot den flotte Nordlandsparken.

Med leiligheten medfglger parkeringsplass i felles garasjekjeller, samt
en romslig bod pa ca. 7 m2. Bygget har heis, noe som gir enkel og
komfortabel adkomst til din nye leilighet.

Velkommen til visning!
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Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering .. ... 69
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 42 kvm
BRA - e: 7 kvm

BRA totalt: 49 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 7 kvm: Bod.

3. etasje

BRA-i: 42 kvm: Entré, bad/vaskerom, stue, kjgkken og soverom.

Tomtetype
Festet - fellestomt.

Tomtestgrrelse
1932 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles festetomt. Areal oppgitt i henhold til opplysninger fra forretningsfgrer. Tomten er
forholdsvis plan, og er asfaltert. Gruneier: Meyergrunn AS.

Beliggenhet
Leiligheten befinner seg i Mo sentrum, neermere bestemt i 3. etasje i Furuholmgarden.

Fruholmgarden er en bygard med lang historie i Rana, som fortsatt er en flott bygning i
sentrum. Fra leiligheten er det gangavstand til sentrum og alle fasiliteter som
eksempelvis butikker, kjspesenter, restauranter, uteliv, kultur, offentlig transport,
universitet, m.m.

Adkomst
For naermere beskrivelse av beliggenhet og adkomst, se kart i Finn-annonse. Det vil bli

satt opp visningsskilt ved inngangsdgren ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Helgeland BBL v/John Roger Hansen
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse av bygningen i henhold til tilstandsrapport:

Bygningen er et boligbygg med flere boenheter, oppfgrt i 1954. Saltakonstruksjon med
ark og takopplett. Yttertaket er tekket med profilerte stalplater. Yttervegger og
fundamentering av betong. Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Bygningen
har malt hovedytterdgr og stal/aluminiums hovedytterder. Utvending vedlikehold av
bygningsmassen tilfaller sameiet Furuholmgarden. For ytterligere informasjon om
eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU (ikke undersgkt).

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Generell. Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

- Kjgkken - Avtrekk. Avvik: Det er registrert avvik med avtrekk. Ved befaring ble
ventilator testet og det var darlig avtrekk fra den.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer. Avvik: Slitte vindusforinger pa soverommet.

- Overflater. Avvik: Noe slitt og utidsmessige overflater.

- Etasjeskille/gulv mot grunn. Avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

- Kjgkken - Overflater og innredning. Avvik: Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. | skapet hvor oppvaskmaskinen har vaert
montert er det en del fuktsvelling i skrog og bunnplate. Pakoblingen for avligpslangen
til oppvaskmaskinen er ikke tettet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger. Avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon. Avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett
eller flere rom i boligen. Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Tak - og veggkonstruksjon. Utvending vedlikehold av bygningsmassen tilfaller
sameiet Furuholmgarden.

- Vatrom - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Det er ikke foretatt hulltaking i vegg for
fuktmalinger da omsluttede vegger er i betong. Ved indikasjonssgk etter fukt i
gulvoveflatene ble det ikke registrert noen forhlyede verdier i gulvoverflatenene.
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Verditakst
Kr 2 300 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2005.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Nilsen Elektro Installasjon AS, 2025

Beskrivelse: Jordingsfeil pa stikkontakt i soverommet, kjskken (kjsleskap) og
amatgrmessig installasjon av stikk til oppvaskmaskin. Alt avdekket av kontroll av
kraftlaget (LINEA) i januar 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Faglaert arbeid: Nilsen Elektro Installasjon AS, 2025

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret i henhold til krav fra Linea.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid: 2004

Beskrivelse: Stikk til oppvaskmaskin. Samt fjerning av to fastmonterte lampetter i stue
(i2022).

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Planer om Omregulering til hotellvirksomhet i 1.etg.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Godkjent av kommunen

Beskrivelse: Fullstendig renovering av hele bygget. Blant annet bygging av leiligheter
pa lofti 5. etg.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?

Ja

Beskrivelse: Planer om Bygging av balkonger i 3.etg.
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29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert arbeid: 2025

Beskrivelse: Feil pd Oppvaskmaskin. Den er fjernet.

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte malte slette fronter og en
laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri. Det er
belysning under overskap og avtrekk via sentralt avtrekksanlegg. Kjgkkenet er utstyrt
med frittstdende hvitevarer som komfyr og kjgl/fryseskap. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom

Badet har flislagt gulv med varmekabler, flislagte vegger og malt nedforet platehimling.
Rommet er utstyrt med gulvmontert toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med
heldekkende servanttopp. Det er opplagt vann og avlgp til vaskemaskin.

Innvendige overflater

Gulv: Belagt med en kombinasjon av parkett og laminat.

Vegger: Vegger med malt glassfiberstrie.

Himling: Himlinger i hovedsak med malte slette plater. Malt betonghimling pa
soverom.

Dgrer: Malte formpressede dgrer.

Garderobeskap:
Garderobeskap med speilfronter montert i entré.

Elektrisk anlegg:

Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med automatsikringer er plassert ute i felles
gang. Anlegget ble sist kontrollert av Linea 09.01.2025. Det ble avdekket feil i anlegget
som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Synlige avlgpsrgr av plast. Hovedstamme av soil.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Det er sentralanlegg for varmt vann.

- Det er installert fjernvarme for hele bygningsmassen.

- Leiligheten varmes opp ved hjelp av radiatorer tilkoblet felles varmeanlegg.

- Andre installasjoner: Porttelefonen i gang er ikke i bruk. Det er en Igsning via telefon.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven fglger med, og er som fglger:
Frittstdende komfyr og kjgl/fryseskap. Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert
benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

TV/Internett/Bredband

Kabel-TV: Signal Bredband AS - Altibox-avtale. Dekoder fglger leilighet ved salg, selger
ma si opp sin tilknytning ved flytting. Ny beboer ma betale kr 500 for tilknytning Signal
Bredband.

Parkering
Det medfglger egen merket parkeringsplass i felles garasjekjeller.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP563310

Radonmaling

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.
Eiendommen ligger i et omrade med usikker forekomst av Radon. Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Ervervsbegrensninger

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Det er installert fjernvarme for hele bygningsmassen. Leiligheten varmes opp ved hjelp
av radiatorer tilkoblet felles varmeanlegg. Badet har flislagt gulv med varmekabler.

Informasjon om stremforbruk
Stipulert strgm er inkludert i manedlige felleskostnader.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 450 000

Omkostninger kjgper
2 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

61 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte leilighet )

545 (Tinglysningsgebyr skjgte parkeringsplass)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

63 185 (Omkostninger totalt)

75 085 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

77 885 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 513 185 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 525 085 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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2 527 885 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inklidert i manedelige felleskostnader. Det gjgres oppmerksom
pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som sikkerhet
for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Eiendomsskatt
Kr 2 105 for ar 2025.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 482 830 for &r 2024.

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1931 321 for &r 2024.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
45/4378

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 996

Felleskostnader inkluderer

Oppgitte felleskostnader er pr. 03.02.26, og fordeler seg slik:
Felleskostnader kr. 2 496

Stipulert strgm kr. 350

Garasjeplass kr. 150

Felleskostnadene dekker blant annet:

Felles forsikringer, kommunale avgifter, renovasjon, fellesstrgm, grunnpakke kabel-tv/
internett, drift/ vedlikehold, renhold fellesareal, styrehonorar, forretningsfgrerhonorar,
m.v.

Det kan komme renteendringer pa borettslagets fellesgjeld, inkluderes flere tjenester
som skal dekkes gjennom fellesutgiftene, eller avgjgrelser i borettslagets styre, som
kan pavirke de manedlige felleskostnadene.

Andel Fellesgjeld
Kr32123

Fellesgjeld pr. dato
03.02.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Furuholmgarden

Organisasjonsnummer
986663614

Om sameiet
I henhold til vedtekter bestar sameiet av 29 seksjoner hvorav 24 leilighetsseksjoner og

5 naeringsseksjoner.

Eiendommen er seksjonert. Seksjonering av en eiendom gir hver enkelt en eksklusiv
bruksrett til sin egen bruksenhet, og forholdet mellom sameierne her reguleres av
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eierseksjonsloven av 2017. Sameierbrgkene bygger pd bruksenhetenes areal.

Tinglyst seksjoneringsbegjeering datert 28.12.2001 ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Tegning i forbindelse med seksjoneringen viser riktig plassering og sterrelse pa
leiligheten, men inneholder ingen rombenevnelse.

Ny seksjoneringslov tradte i kraft 01.01.2018. Forut fgr 2018 var det ingen
samhandling mellom det & seksjonere en enhet, og om denne var lovlig i henhold til
plan- og bygningsloven. Det er derfor ingen garanti for at boligseksjoner etablert forut
for 2018 lovlig kan benyttes til beboelse.

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12138163324, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 03.02.2026: 5.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 26

Saldo per 03.02.2026: 1 196 436

Andel av saldo: 14 357

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 31.12.2038)
Flytende rente

Innfrielse Igpende |&n + vedl.hold

Lanenummer: 15160606360, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 03.02.2026: 6.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 38

Saldo per 03.02.2026: 1 480 485

Andel av saldo: 17 766

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.12.2044 )
Flytende rente

Vedlikehold

Forkjopsrett

I henhold til vedtekter: Ved salg av leilighet i sameiet, etableres det en ordning med
forkjgpsrett, hvor Sameiet Furuholmgarden gis rett til & ga inn i hgyeste bud. Ordningen
gjelder salg av leiligheter under 50 kvadratmeter. Ordningen administreres av styre. |
felge styreleder er det 7 dagers avklaringsfrist i forbindelse med forkjgpsretten.

Forkjgpsretten vil bli avklart i etterkant av bud/aksept.

Oppsummering generalforsamling
Oppsummering av siste arsmgte avholdt 08.04.2025:
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- Valg av mgteleder.

- Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

- Arsregnskapet godkjennes.

- Valg av styremedlemmer.

- Valg av varamedlem.

- Valg av valgkomite.

- Styrets godtgjgrelse settes til kr 48000 styret fordeler selv belgpet mellom seg.

Oppsummering av ekstraordinaer arsmgte avholdt 09.12.2025:

- Valg av mgteleder.

- Innkalling og saksliste godkjennes.

- Selskapet PwC Assurance AS org.nr 834 836 912 velges som revisor for Sameiet
Furuholmgarden

Fullstendige protokoller ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver eller leietaker i sameiets
vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i salgsoppgaven, og kjgper er pliktig til a
folge disse.

Dyrehold
I henhold til husordensregler: Husdyr som er til sjeanse for andre beboere ma ikke
holdes i leiligheten. | saerskilte tilfeller kan styret behandle saken.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Helgeland Bbl

Kaialundveien 18D
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 18, festenummer 929, seksjonsnummer 112, og 129 i
Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter (snr. 112 - leiligheten)
som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1954/380-41/72 25.02.1954 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 388

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 1833 GNR: 20 BNR: 18 FNR: 929
1954/2495-1/72 25.10.1954 ** NYE VILKAR

2001/6577-1/72 28.12.2001 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 112

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 45/4378

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter (snr. 929 -
garasjeanlegg) som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

1954/380-41/72 25.02.1954 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 388

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1833 GNR: 20 BNR: 18 FNR: 929
1954/2495-1/72 25.10.1954 ** NYE VILKAR

2004/1950-1/72 07.05.2004 OBLIGASJON
GJELDER FESTE

Belgp: NOK 6 000 000

Panthaver: SPAREBANK 1 HELGELAND
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ORG.NR: 937 904 029
GJELDER FESTE

2001/6577-1/72 28.12.2001 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 129

Formal: Neering

Sameiebrgk: 616/4378

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erkleeringer/avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tegninger/ferdigattest/brukstillatelse

Rana kommune har oversendt stemplede tegninger fra byggear datert 24.11.1953,
samt tegningssett fra 23.10.1996. Begge tegninger viser denne seksjonen som hybel.
Det er fglgende avvik fra godkjente tegninger og dagens bruk:

- Areal vist som bad og kjgkken er tatt inn i denne seksjonen. Den er derfor betydelig
stgrre enn tegningen viser.

- Areal inntegnet som bad og gang er i dag bad.

- Areal inntegnet som kjgkken benyttes i dag som soverom.

- Bad og gang i opprinnelig hybel er i dag gang.

Megler har ikke mottatt dokumentasjon som viser at denne bruksendringen er sgkt om
eller godkjent. Det foreligger heller ikke brukstillatelse eller ferdigattest pa forholdet.
Det skulle sannsynligvis ha foreligget en brukstillatelse for a lovlig kunne ta seksjonen i
bruk som egen boenhet.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar ansvaret og risikoen ved alle
ovennevnte forhold under overskriften «Ferdigattest/ brukstillatelse». Ytterste
konsekvens kan veere krav om tilbakefgring til opprinnelig stand.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra privat vei via offentlig veg eller gate. Eiendommen er
tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen befinner seg i et omrade med kombinert regulering, som for eksempel
bolig/forretning/bevertning/tjenesteyting/hotell.

Eiendommen er omfattet av fglgende reguleringsplan:
Id 2180

Navn: Detaljregulering for kvartalet Furuholmgarden
Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan
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Ikrafttredelse: 05.01.2022
Delarealer: Fortau, uteoppholdsareal, kombinert bebyggelse og anleggsformal, annen
offentlig eller privat tjenesteyting.

Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendommen omfattes av kommuneplan med ID KDP2013 "kommunedelplan for Mo
og omeng" med ikrafttredelse 16.06.2014. Kommunedelplan kan mottas etter
henvendelse til meglerkontor.

Kommunen opplyser videre om fglgende plan under arbeid:

Reguleringsplaner:

Plan 2211 - Detaljregulering for Kaialundveien nordgst, studentboliger og boliger.
Hensikten med planen er a bygge nye studentboliger og boliger. Oppstartsmgte er
gjennomfgrt, men det er ikke varslet oppstart av planarbeid enda. Forslagsstiller er
Student i Nord.

Overordnede arealplaner:

Kommunedelplan for byutvikling 2024-2034. Det skal gjennomfgres nye utredninger og
utarbeides nytt forslag til hgring. Foreslatt arealformal for Kaialundveien 18, ved andre
gangs hering i 2024, var kombinert bebyggelse- og anleggsformal. Det var ogsa
foreslatt en detaljeringssone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.
Forslagsstiller er Rana kommune.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Kjopsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at

Kaialundveien 18D



kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,90% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Kr. 12 000 - Markedsfgringspakke

Kr. 4 050 - Innhenting kommunal informasjon

Kr. 3 750 - Innhenting informasjon forretningsfarer

Kr. 5900 - Oppgjgrshonorar

Kr. 8 900 - Tilretteleggingshonorar

Kr. 1 800 - Utleggshonorar

Kr. 5 995 - Eierskiftegebyr forretningsfgrer Helbo

Kr. 6 300 - Fotopakke

Kr. 260 - Grunnboksutskrift

Kr. 10 000 - Tilstandsrapport

Kr. 545 - Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Kr. 2 000 - For deltagelse av megler pa visninger utover visninger som er inkludert.

Ved avtalt provisjonsbetaling/fastpris, har oppdragstaker krav pa et rimelig vederlag,
kr. 20 000,- for utfgrt arbeid, dersom oppdraget avsluttes, sies opp eller utlgper. Megler
har ogsa krav pa a fa dekket alle utlegg, avtalt tilretteleggingshonorar og
visningshonorar.

Ansvarlig megler

Susanne Mggster Dahle
Eiendomsmegler MNEF
susanne.mogster.dahle@aktiv.no
TIf: 901 76 857
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Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
18.03.2026
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Soverom

Kjgkken

Kaialundveien 18D

Avvikelse kan forekomme
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 20, bnr. 18, snr. 112, fnr. 929

Norsk takst

Markedsverdi
2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 42 m?

pag 7 AT BF

T LI

Befaringsdato: 12.02.2026 Rapportdato: 19.02.2026 Oppdragsnr.: 10865-1436

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: John-Roger Hansen

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: SS1158

Var ref: J.R.Hansen



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.
Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpe
bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Yo~ Rogen Fansen D). oshovsm

John-Roger Hansen Olaf Andreas Karstensen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
jrh@helgelandbbl.no oak@helgelandbbl.no
91131448 970 88 493
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Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr20-Bnr 18 Postboks 1013 Sentrum k I I
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 3 av 28
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Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 20 -Bnr 18 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 4 av 28



38

Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
Gnr 20 -Bnr 18
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten holder en normal standard innvendig, men det ma
paregnes renovering av bad samt generelt overflateoppussing.
Det er fellesarealer utvendig, og merket parkeringsplass i felles
garasjekjeller som fglger leiligheten.

De bygningstekniske konstruksjoner virker solid utfgrt iht.
byggeskikken pa den tiden eiendommen ble oppfegrt.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen en
det

som er nevnt i takst dokumentet.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Utvendig vedlikehold av bygningsmassen er det Borettslaget
Basmoparken som forestar.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1954

UTVENDIG G il side

Saltakonstruksjon med ark og takopplett. Yttertaket er tekket med
profilerte stalplater.

Yttervegger og fundamentering av betong.

Utvending vedlikehold av bygningsmassen tilfaller sameiet
Furuholmgarden.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og stal/aluminiums
hovedytterdgr.

INNVENDIG Ga til side

Gulv belagt med en kombinasjon av parkett og laminat. Vegger med
malt glassfiberstrie. Himlinger i hovedsak med malte slette plater.
Malt betonghimling pa soverom.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malt planavvik gjennom hele stuen pa 20 mm.

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Malt tett
dgr. Innlagt strgm.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Innvendige trapper i felles trapperom av betong.

Malte formpressede dgrer.

Garderobeskap med speilfronter montert i gangen.

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k I
8602 MO | RANA Norsk takst

Fall til sluk fra dgr malt til 20 mm.

Terskelhgyde malt til 20 mm.

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg for fuktmalinger da omsluttede
vegger er i betong.

Ved indikasjonssgk etter fukt i gulvoveflatene ble det ikke registrert
noen forhlyede verdier i gulvoverflatenene.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte malte slette
fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-
greps blandebatteri. Belysning under overskap.

Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som komfyr og
kjgl/fryseskap ved befaring.

Det ble utfgrt fuktsgk ved vask. Ingen forhgyede fuktverdier ble
registrert.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Synlige avlgpsrgr av plast. Hovedstamme av soli.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert fiernvarme for hele bygningsmassen.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Porttelefonen i gang er ikke i bruk. De har Igsning via telefon (nar
besgk ringer pa nede, slipper du dem inn via mobil).

Leiligheten varmes opp ved hjelp av radiatorer tilkoblet felles
varmeanlegg.

Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med automatsikringer er
plassert ute i felles gang.

Anlegget ble sist kontrollert av Linea 09.01.2025.

Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret
av registrert elvirksomhet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avlgpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant.

Eiendommen ligger i et omrade med usikker forekomst av Radon.

Ga til side

Markedsvurdering

VATROM S Totalt Bruksareal 49 m?

_ Totalt Bruksareal for hoveddel 49 m?
Bad/vaskerom Totalpris 2300 000
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa materialvalg eller utfgrt arbeid. En del Arealer o
darlige flisfuger samt bom i deler av gulvet. Skruehull i flere Gadlside
veggflisene etter tidligere montasjer.

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Badet har flislagt gulv med varmekabler og flislagte vegger. Malt Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 300 000
nedforet platehimling. o
Gulvmontert toalett, dusjkabinett samt baderomsinnredning med Forutsetninger og vedlegg catilside
heldekkende servanttopp.
2 stk. plastsluker. Opplagt vann og avlgp til vaskemaskin.
Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 5 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Mottatte plantegninger datert 23.10.1996 stemmer ikke

overens med dagens planlgsning.
Dagens planlgsning har stgrre bad samt soverom.

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato:

12.02.2026

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k I
8602 MO | RANA Norsk takst
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Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr20-Bnr 18 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Hovedhensikten med denne rapporten er a formidle

takstforetakets syn pa normal salgsverdi(markedsverdi) av

10 denne eiendommen solgt pa en profesjonell mate over en
normal tidsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver
gnsker en vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen.

12

8 Markedsverdi er definert som den hgyeste pris man kan
paregne at flere uavhengige interesser er villig til a betale for

6 eiendommen ved slikt salg.

4

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

. l 2 o
0

Boligbygg med flere boenheter

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik ('35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

@ Vvatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side

© Kigkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Tak - og veggkonstruksjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
0.8
(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @ Utvendig > Vinduer Ga til side
0.4 @ Innvendig > Overflater Ga til side
0.2 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
)
< f
0 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 0 Kjpkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
®  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. HELSE, M|U¢ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA Helgeland BBL ‘
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

| Bl PR

Y et L oy i WIS
T T L L.

T RLE

Byggear Kommentar
1954 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Andelsleilighet for eget bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Tak - og veggkonstruksjon
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakonstruksjon med ark og takopplett. Yttertaket er tekket med profilerte stalplater.
Yttervegger og fundamentering av betong.
Utvending vedlikehold av bygningsmassen tilfaller sameiet Furuholmgarden.

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Slitte vindusforinger pa soverommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Foringen bgr slipes og males.

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og stdl/aluminiums hovedytterdgr.

INNVENDIG

Overflater

Gulv belagt med en kombinasjon av parkett og laminat. Vegger med malt glassfiberstrie. Himlinger i hovedsak med malte slette plater. Malt betonghimling
pa soverom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noe slitt og utidsmessige overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generell overflateoppussing ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Malt planavvik gjennom hele stuen pa 20 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Malt tett dgr. Innlagt strgm.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Innvendige trapper i felles trapperom av betong.

Innvendige dgrer

Malte formpressede dgrer.

Andre innvendige forhold

Garderobeskap med speilfronter montert i gangen.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon pa materialvalg eller utfgrt arbeid. En del darlige flisfuger samt

Oppdragsnr.: 10865-1436

Befaringsdato: 12.02.2026

Side: 10 av 28

43



Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k l
8602 MO | RANA Norsk takst

Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
Gnr 20-Bnr 18
1833 RANA

Tilstandsrapport

44

bom i deler av gulvet. Skruehull i flere veggflisene etter tidligere montasjer.

Badet har flislagt gulv med varmekabler og flislagte vegger. Malt nedforet platehimling.
Gulvmontert toalett, dusjkabinett samt baderomsinnredning med heldekkende servanttopp.
2 stk. plastsluker. Opplagt vann og avlgp til vaskemaskin.

Fall til sluk fra dgr malt til 10 mm.

Terskelhgyde malt til 20 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg for fuktmalinger da omsluttede vegger er i betong.
Ved indikasjonssgk etter fukt i gulvoveflatene ble det ikke registrert noen forhlyede verdier i gulvoverflatenene.

KI@KKEN
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte malte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps

blandebatteri. Belysning under overskap.
Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som komfyr og kjgl/fryseskap ved befaring.
Det ble utfgrt fuktsgk ved vask. Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

| skapet hvor oppvaskmaskinen har vaert montert er det en del fuktsvelling i skrog og bunnplate.

Pakoblingen for avigpslangen til oppvaskmaskinen er ikke tettet.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert avvik med avtrekk.

Ved befaring ble ventilator testet og det var darlig avtrekk fra den.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ma undersgkes naermere.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 12 av 28
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr av plast. Hovedstamme av soli.

(32 ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er installert fiernvarme for hele bygningsmassen.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Porttelefonen i gang er ikke i bruk. De har Igsning via telefon (nar besgk ringer pa nede, slipper du dem inn via mobil.

Vannbaren varme

Leiligheten varmes opp ved hjelp av radiatorer tilkoblet felles varmeanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med automatsikringer er plassert ute i felles gang.
Anlegget ble sist kontrollert av Linea 09.01.2025.
Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Vet ikke.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Vet ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 14 av 28
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Tilstandsrapport
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det anbefales kontroll av el.installasjonene av godkjent foretak eller det lokale el.tilsynet.

TOMTEFORHOLD

Andre tomteforhold

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avigpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant.
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Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Eiendommen ligger i et omrade med usikker forekomst av Radon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato: 12.02.2026

Side: 16 av 28

49



Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
Gnr 20-Bnr 18
1833 RANA

Helgeland BBL ‘ I I
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8602 MO | RANA

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
49 m?/42 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré,
Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken, Soverom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2300 000
Tillegg for andel fellesformue + 24 010
Fradrag for andel felles gjeld - 33013
Konklusjon markedsverdi 2 300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 10865-1436

Befaringsdato:

12.02.2026 Side: 17 av 28



Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 18

1833 RANA
EIENDOM
1 Kaialundveien 18 A ,8624 MO | RANA
27 m? 1953 1 sov
2 Skolegata 13A ,8624 MO | RANA
65 m? 1954 2 sov
3 Kaialundveien 18 A ,8624 MO | RANA
69 m? 1954 2 sov
4 Skolegata 11A ,8624 MO | RANA
62 m? 1955 2 sov
5 Nordlandsveien 10B,8624 MO | RANA
65 m? 1954 2 sov
6 Nordlandsveien 6B ,8624 MO | RANA
66 m? 1954 2 sov
7 Skolegata 13A ,8624 MO | RANA
64 m? 1955 2 sov
Kaialundveien 18 A ,8624 MO | RANA
96 m? 1953 3 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 10865-1436

SALGSDATO

27-02-2025

07-10-2025

08-09-2024

12-03-2025

27-08-2025

04-06-2025

17-08-2025

02-07-2025

Befaringsdato:

PRISANT

2200 000

3100 000

3790 000

3050 000

3100 000

2950 000

2900 000

4 500 000

12.02.2026

PRIS

2150000

3250000

3550000

3100 000

3050 000

3100 000

2 800 000

4500 000

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

FELLESGJ.

10052

225243

26 000

226 886

226 886

226 886

226 886

34511

TOTALPRIS

2160 052

3475243

3576 000

3326 886

3276 886

3326 886

3026 886

4534511

N ||

Norsk takst

M2 PRIS

80 002
53 465
51 826
51183
50414
50 407
47 295

47 234

Kilde :

Eiendomsverdi

Side: 18 av 28
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Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr20-Bnr 18 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader inkl.strgm. Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

35952

36 000

2750 000

830000

1900 000

1900 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato:  12.02.2026

infrastruktur

400 000

400 000

2300 000
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Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
Gnr 20-Bnr 18
1833 RANA

Helgeland BBL ‘ I I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10865-1436

Befaringsdato:  12.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr20-Bnr 18 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA Helgeland BBL ‘ I I

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 42 42
Kjeller 7 7
SUM 42 7
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, bad/vaskerom, stue, kjgkken,
Etasje

soverom
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Mottatte plantegninger datert 23.10.1996 stemmer ikke overens med dagens planlgsning.
Dagens planlgsning har stgrre bad samt soverom.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 10865-1436 Befaringsdato:  12.02.2026 Side: 21 av 28



Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
Gnr 20-Bnr 18
1833 RANA

Helgeland BBL ‘ I I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
12.2.2026 John-Roger Hansen

Hanne-Marie Hauknes

Olaf Karstensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1833 RANA 20 18
Adresse

Kaialundveien 18 D

Hjemmelshaver
Hauknes Hanne-Marie, Hauknes Odd Iver

Boligselskap Eierandel
Boligselskap Sameiet 45 /4378
Furuholmgarden

Felles formue

Kr.24 010 31.12.2025

Oppdragsnr.: 10865-1436

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

929 112 1932 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger

Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Helgeland BBL 986663614
Felles gjeld:
Kr.33 013 21.12.2025
Befaringsdato:  12.02.2026 Side: 22 av 28
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Gnr20-Bnr 18 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA Helgeland BBL ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har inngang i 3. etasje i Furuholmgarden. Det er to trappeganger samt heis til etasjen. Furuholmgarden er et bygg med lang historie
i Rana, som den dag i dag er en flott bygard i sentrum. Herfra er det kort vei a spasere ned til butikker, kjgpesenter og restauranter som Mo
har a by pa. Kort vei ogsa til barnehager, barneskole, ungdomsskole, videregaende og Universitetet. Sentrum av Mo m/ omegn byr pa et rikt
service- og kulturtilbud samt flere kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/-arenaer, barnehager,
skoler, hggskoler m.m. Mo i Rana er et knutepunkt og kommunikasjons- senter pa Nord-Helgeland, med jernbane, flyplass og
europaveiforbindelse mellom nord-sgr og gst-vest. Mo i Rana er ogsa det industrielle tyngdepunkt i Nord-Norge, og huser en av landets
stgrste industriparker og skipshavner. Rana og Helgeland er videre kjent for sin flotte natur med rike tur- og rekreasjonsmuligheter bade ved
kysten og til fjells - sommer og vinter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gjeldende reguleringsplan 2180 med plannavn Detaljregulering for kvartalet Furuholmgarden. Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato 05.04.2022.
Arealformal kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Om tomten
Tomten er forholdsvis plan, og er asfaltert.
Tinglyste/andre forhold

Kabel-TV: Signal Bredband AS - Altibox-avtale. Dekoder fglger leilighet ved salg, selger ma si opp sin tilknytning ved flytting.
Ny beboer ma betale kr 500 for tilknytning Signal Bredband.
Bod i kjeller merket med S-11 samt parkeringsplass nr. 17.

Kommuneplan

KDP2013 Kommunedelplan for Mo og Omegn. Endelig vedtatt arealplan med lkraftredelsesdato16.06.2014.
Arealbruk, offentlig eller privat tjenesteyting.
KDPBU2024 Kommunedelplan byutvikling.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Forkjgpsrett

Ved salg av leilighet i sameiet, etableres det en ordning med forkjgpsrett, hvor
Sameiet Furuholmgarden gis rett til & ga inn i hgyeste bud. Ordningen gjelder salg av
leiligheter under 50 kvadratmeter. Ordningen administreres av styre.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar av en blanding mellom frittliggende boliger, blokker samt en del nzaering og skolebebyggelse.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar Kommentar
482 830 2024 Som primaerbolig. Kr. 1.931.321,- som sekundaerbolig.
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Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
Gnr20-Bnr 18
1833 RANA

Forsikring
Selskap
IF skadeforsikring

Kommentar
Gjelder for hele brl.
Betales over mnd. felleskostnader

Oppdragsnr.: 10865-1436

Avtalenr
SP563310

Befaringsdato:

Type
Fullverdi

12.02.2026

Postboks

Helgeland BBL ‘
1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA Norsk takst

Forsikringssum
170 465 455

Arlig premie
172 040

Side: 24 av 28
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Gnr20-Bnr 18 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA Helgeland BBL ‘ I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Det e'r ikke. fremlagt egenerklaering for Ik'ke . Nei

takstingenigren. gjennomgatt

Protokoll Ekstraordiner ¢ 15 5555 Gjennomgitt 3 Nei

gen.forsamling

Reguleringsbestemmelser 07.03.2025 Gjennomgatt 7 Nei

Boligopplysninger 03.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei

Brukstillatelse 15.10.1997 Gjelder for personheis Gjennomgatt 8 Nei

Div. tegninger Div. tegninger plan, snitt, fasader etc. Gjennomgatt 25 Nei

Bekreftelse p3 09.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei

formuesverdi

Husordensregler Gjennomgatt 1 Nei

Kommunedelplan . o .
03.02.2016 Gjennomgatt 21 Nei

Mo og omegn

Kommuneplankart 03.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Pantebokkopi fast 28.12.2001 Gjennomgitt 20 Nei

eiendom

Planforslag 03.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Reguleringsplankart 03.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei

Protokoll 09.04.2025 Gjennomgatt 3 Nei

Innkalling gen.forsamling  24.03.2025 Gjennomgatt 21 Nei

Utskrift fast eiendom 09.02.2026 Gjennomgatt 2 Nei

Informasjon om
vann/avlgp registrert pa  03.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
eiendommen

Vedtekter Sameiet

Furuholmgarden 11.12.2006 Gjennomgatt 4 Nei
Z;issztm“Skart for 03.02.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Egenerklaering el.anlegg  12.02.2026 Gjennomgatt 1 Ja
Rapport Linea 16.02.2026 Gjennomgatt 1 Ja
Energiattest 12.02.2026 Gjennomgatt 5 Ja
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Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
Gnr 20-Bnr 18
1833 RANA

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 19.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 10865-1436

Kommentar

Befaringsdato:

12.02.2026

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

N[

Norsk takst
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Kaialundveien 18 D, 8624 MO | RANA
Gnr 20-Bnr 18
1833 RANA

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
8602 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10865-1436

Befaringsdato: 12.02.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 10865-1436

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/S51158

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

12.02.2026 Side: 28 av 28
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Adresse
Kaialundveien 18D, 8624 MO | RANA

Dato for energimerking Merkenummer

12.02.2026 Energiattest-2026-258595
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 11985610

Gardsnummer Bruksnummer

20 18

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

112 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1954 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
45,0 m? 45,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
136,45 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
185,98 kWh/m? 16 106 kWh



A->>

Q)

Kaialundveien 18D, 8624 MO | RANA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Q)

Kaialundveien 18D, 8624 MO | RANA

v— Tiltak

Tiltak utendoars

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 6: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt p4 varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stey i systemet.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Helgeland BBL
Olaf Karstensen

Madiam av
‘ Takstmann MNTF
k Postboks 1013, 8602 Mo i Rana
E-post: cak@helgelandbbl.no

Norsk takst TIf: 970 88 493
Org.nr: 948 205 149

Tilstandsrapport brukt bolig - el. Installasjon NS 3600
Boligadresse: Ancalwndon . I§D , §¢27 Mo © ‘j’é?mq,

Spegrsmal til eier.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

M,/ ke

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
V.
7

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter

1.1.1999? | sa fall etterspor samsvarserklaering?

Ve &/A/f@

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn. (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

T
Nas
Forekommer det at sikringene lgses ut?
/I/.Z/f/

Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel termiske skader pé deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

o

Dato og signatur: /Gz/o? -0 Az “f”/éw ~/‘/M@ )%u//ﬁ/ﬂeé

Helgeland BBL Telefon: 7513 70 00 Org. no. NO 948 205 149 |
Postboks 1013 E-post: posthelgetanittibing Banknr: 5387.05.21576 1 -~
8602 Mo i Rana ‘Web: www.helgelandbbl.oo Del av Norske Boligbyggelag
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i
o Returadresse:

LINEA Postboks 702 D?to: 16.02.2026
8654 Mosjoen Viér ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 117122

Helgeland BBL
V/John-Roger Hansen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Kaialundveien 18 D, 8624 MO I RANA.

Navn nettkunde:

Malernummer: Undermaéler JIM001033
Anlegget ble sist kontrollert: 09.01.2025
Kontrollresultat: Det ble avdekket feil 1 anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjeor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble pdpekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no

Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjeen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hanne-Marie Hauknes

Boligen « Boligen ble kjgpt 2005
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Kaialundveien 18D
8624 Mo | Rana

1833-20/18/929/112

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260001 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Jordingsfeil pa stikkontakt i soverommet, kjokken (kjoleskap)
og amatgrmessig installasjon av stikk til oppvaskmaskin.
Alt avdekket av kontroll av kraftlaget (LINEA) i januar 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Nilsen Elektro Installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret i henhold til krav fra
Linea

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2004

Beskrivelse av arbeidet: Stikk til oppvaskmaskin. Samt fierning av to fastmonterte lampetter i stue (i 2022

)

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Planer om Omregulering til hotellvirksomhet i 1.etg

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
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Fullstendig renovering av hele bygget

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Blant annet bygging av leiligheter pa loft i 5. etg.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Planer om Bygging av balkonger i 3.etg

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
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Feil pa Oppvaskmaskin. Den er fiernet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av
oppvaskmaskin

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET FURUHOLMGARDEN

Beboere plikter a folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Leiligheten og veranda mi ikke brukes slik at det sjenerer eller er til skade for
andre.

Beboerne plikter a verne om fellesanlegg.

Husdyr som er til sjenanse for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. 1
serskilte tilfeller kan styret behandle saken.

Mating av duer og miker er forbudt. Det ma ikke legges ut mat til disse. Den som
oppdager bygging av reder pa tak, ma varsle styret som vil fjerne disse
umiddelbart.

Soeppeldunkene brukes som anvist av HAF.

Det henstilles til beboerne a holde ro i leilighetene fra kl. 23.00 - kl. 07.00.

Gi beskjed til naboene hvis man skal holde selskap som kan vzere til sjenanse for
andre.

Alle derer skal holdes last hverdager fra 1800 til 0700.

Sendag og helligdager hele degnet.

Beboere ma ikke sette fra seg barnevogner, sportsutstyr og lignende i felles
trapperom, korridorer eller ganger, men benytte bodene til dette.

Sykler, sparker og annet kan settes pa anviste plasser i garasje og i bakgard.

I bodene ma det ikke settes ting som er til sjenanse for andre beboere.

Det skal holdes alminnelig god orden i fellesarcaler.

Det ma utvises forsiktighet under vinduslufting ved kuldegrader. Radiator ma
tilferes litt varme for 4 unnga frostsprenging.

Lufting mot kerridorer eller fellesarealer er ikke tillatt.
Grilling pa veranda eller fellesarealer ma ikke fore til sjenanse for naboene.

Styret har fullmakt til & pédse at husordensreglene overholdes.
Henvendelse til styret angiende husorden skjer skriftlig.
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Sameiet Furuholmgarden

VEDTEKTER FOR
SAMEIET FURUHOLMGARDEN

(Vedtatt i konstituerende sameiermgte 22. januar 2004, endret i ekstraordinaert sameiermgte 11. desember 2006)
I medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameie (heretter sameiet) omfatter g.nr 20 b.nr 18 f.nr 929 i Rana med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET.

Sameiet bestar av 29 seksjoner hvor av 24 leilighetsseksjoner og 5 neerings-
seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

Sameierbrokene bygger pa bruksenhetenes areal.
§ 3. RETTSLIG RADERETT EGEN SEKSJON.

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne
har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonslovens § 25.

Erverver eller leier av seksjonen skal likevel godkjennes av styret. Godkjenning kan
bare nektes der det foreligger saklig grunn. Ved overfaring eller bortleie av seksjon
skal det straks sendes melding til styret for registrering av erverver eller leietaker.

§ 4. RETT TIL BRUK.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig bruk til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring i bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt mé ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER.

Sameiermgte kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensasjon likevel
gis hvis gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.

Sameiet Furuholmgarden - Postboks 266 Vika - 8601 Mo i Rana

Organisasjonsnr.: 986 663 614



Sameiet Furuholmgarden
§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER.

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger
etc., skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt
av sameiermgte.

Tiloygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endring av
ikke uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal styret forelegge sparsmal pa
sameiermgte til avgjorelse.

Ledning, rar og lignende, ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til uvesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendig pa grunn av sameiernes eller husstandmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER.

Kostnader for eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameierbraken.

Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgate eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene.

§ 8. VEDLIKEHOLD.

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann-
og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn
til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets
ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styre
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonslovens § 26. Medfarer
sameieren eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens, jfr eierseksjonslovens § 27.

Sameiet Furuholmgarden - Postboks 266 Vika - 8601 Mo i Rana

Organisasjonsnr.: 986 663 614

77



78

Sameiet Furuholmgarden
§ 10. STYRET.

Sameiet skal ha styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer, og med
ett varamedlem. Styret velges for ett ar, styremedlemmene velges for 2 ar. Og
varamedlemmet velges for ett ar.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommens, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgte.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomiske
s&rinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 11. SAMEIERMQTE.

Sameiets gverste organ uteves av sameiermgte. Ordinzert sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker som de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa matet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermgte alltid behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning.

- valg av styremedlemmer.

| sameiermgte har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med
mindre annet fremstar. Fullmakter kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har
rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgte gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller nzerstdende eller om sitt eget neerstaende ansvar.

§ 12. FORRETNINGSFQRER.

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsforer og andre
funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

Sameiet Furuholmgarden - Postboks 266 Vika - 8601 Mo i Rana

Organisasjonsnr.: 986 663 614



Sameiet Furuholmgarden
§ 13. MINDRETALLSVERN.

Sameiermgte, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er i egne til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa sameieres
bekostning.

§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE.

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgte med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15. GENERELLE PLIKTER.

Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelings-
begjaeringen, Lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av
sameiermgte.

§16. SPESIELLE BESTEMMELSER ANGAENDE GARASJESEKSJONEN.

Ansvar og plikter for sin andel av garasjeseksjonen fglger samme bestemmelser som
i overnevnte vedtekter.

§17. FORKJQPSRETT.
Ved salg av leilighet i sameiet, etableres det en ordning med forkjapsrett, hvor

Sameiet Furuholmgarden gis rett til & g& inn i hgyeste bud. Ordningen gjelder salg av
leiligheter under 50 kvadratmeter. Ordningen administreres av styre.

Sameiet Furuholmgarden - Postboks 266 Vika - 8601 Mo i Rana

Organisasjonsnr.: 986 663 614
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| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 03.02.26 Side 1 av 2

Sameiet Furuholmg3 rden
Kaialundveien 18 D

8624 MO IRANA

Organisasjonsnr: 986 663 614

V3r ref.

Type:
Eiere:

77112
Eierseksjonssameie

Hanne-Marie Hauknes, Odd Iver Hauknes

Seksjonsnr: 112

Fndselsdato eier: 10.05.1952

Fndselsdato medeier: 02.08.1953

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 2996

Felleskostnader:  Felleskostnader

249
M3 ler: Strnm Sameiet Furuholmg3 rden: Enhet: 77/112 ( 19 - 8) 350
Objekt: Garasjeplass nr17 (331-16) 150
Avregning m3 ler - husk avlesning
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 32123 Gjeld siste 3 rsoppg.: 33013
Klient ajourf. B n: 2676 920,20 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 2751122
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12138163324, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 2 terminer per 3r.
Rentesats per 03.02.2026: 5.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 26
Saldo per 03.02.2026: 1 196 436
Andel av saldo: 14 357
Fnrste termin/mrste avdrag: 30.06.2019 ( siste termin 31.12.2038)
Flytende rente
Innfrielse Inpende IB n + vedI.hold
L3 nenummer: 15160606360, DNB Bank ASA
AnnuitetsP n, 2 terminer per 3r.
Rentesats per 03.02.2026: 6.5% pa.
Antall terminer til innfrielse: 38
Saldo per 03.02.2026: 1 480 485
Andel av saldo: 17 766
Fnrste termin/frste avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.12.2044 )
Flytende rente
Vedlikehold
|4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Sverre Kalstad
Adresse:; Kaialundveien 18 A, H0503
Postnr/-sted: 8624 MO IRANA
Telefon: Mob.: 95254068
E-post: sameietfuruholmgarden@ helbo.no
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 33013 Andre inntekter: 474
Annen formue: 24010 Utgifter: 1555
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 112 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2001
G3 rds/bruksnr: 20/18/929 - seksjon:112
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 1932

i flig festeavgift:7 420,20




| Boligopplysninger: |

Dato utkjnrt: 03.02.26 Side 2 av 2

Sameiet Furuholmg? rden V3r ref.: 77112 Fndselsdato eier: 10.05.1952
Kaialundveien 18 D Type: Eierseksjonssameie Fndselsdato medeier: 02.08.1953
8624 MO IRANA Eiere: Hanne-Marie Hauknes, Odd Iver Hauknes

Organisasjonsnr: 986 663 614

|8: Bygning/eiendom

Avg. reguleres: <ukjent>

|9: Forsikring

Forsikreti: If Skadeforsikring Polisenr: SP563310
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.2002 Fnrste innflytting: 01.01.2002 SSBnr: H0302
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Se vedtekter ang. forkjnpsrett

Fasiliteter:

Kabel-TV: Signal Bredb® nd AS - Altibox-avtale. Dekoder frjlger leilighet ved salg, selger m? si opp sin tilknytning ved flytting. Ny beboer
m? betale kr 500 for tilknytning Signal Bredb? nd.



Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i Sameiet Furuholmg&rden tirsdag 09.12.2025 kl. 10:00 - Digital
gjennomfaring.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges: Sverre Kalstad, styreleder

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Til & fgre protokollen velges: Vilde Fagerheim, Helgeland BBL

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen sammen med mgteleder velges: Rune Kristoffersen

1.4 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:
Antall mgtte med stemmerett: 5

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste godkjennes.

2. Sak for behandling

PwC har informert oss om selskapsrettslige omorganiseringer som medfgrer at en del av
deres virksomhet, herunder partnere, ansatte og kunder, flyttes til et heleiet datterselskap.
Vart borettslag er av kundene som er flyttet til det heleide datterselskapet.

PwC har informert oss om at flyttingen ikke medfgrer endringer av tjenestene de leverer til
oss. Omorganiseringen i PwC far derfor kun den praktiske virkningen at PwCs datterselskap,
PWC Assurance AS, ved org.nr. 834 836 912 ma velges som revisor i stedet for PWC AS.
Revisor har orientert oss om at PwC Assurance AS vil foreta navneendring til Tell AS nar
omorganisering er gjennomfgrt.

Styret anbefaler valg av PwC Assurance AS ved org.nr. 834 836 912 som sameiets nye
revisor.

Protokoll fra ekstraordinzert arsmgte 2025 - Sameiet Furuholmgarden. Side 1/2



Vedtak:

Selskapet PwC Assurance AS org.nr 834 836 912 velges som revisor for Sameiet
Furuholmgarden

Protokoll fra ekstraordinzert &rsmgte 2025 - Sameiet Furuholmg&rden.

Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Furuholmgarden

Dokumentet er signert elektronisk av:

Protokollvitne Rune Kristoffersen (sign.)

16.12.2025



Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Furuholmgarden tirsdag 08.04.2025 kl. 18:00 - mgterom
kjeller i Furuholmgarden.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges: Sverre Kalstad, styreleder

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges: Vilde Fagerheim, Helgeland BBL

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen velges: Merethe Hggas

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:

Av lagets andelseiere mgtte 17 personer med tilsammen 12 stemmer. Det foreld ingen
fullmakter.

Til sammen 12 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / arsrapport
Styrets arsrapport falger vedlagt.

Vedtak:
Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Furuholmgarden. Side 1/2
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Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.

4. Valg i henhold til vedtekter

4.1 Styremedlemmer for 2 &r
P3 valg er: Rune Kristoffersen og Morten Hagh

Vedtak:
Som styremedlemmer velges: Rune Kristoffersen og Morten Hagh

4.2 Varamedlem for 1 ar
P& valg er: Jorid Jgsevold

Vedtak:
Som varamedlem velges: Jorid Jgsevold

4.3 Valgkomite for 1 &r
P& valg er: Isabella Flott og Vilde Kvalvik

Vedtak:
Som valgkomite velges.Isabella Flott og Vilde Kvalvik

5. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden tirsdag 16.04.2024 til tirsdag 08.04.2025.

Vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til kr 48000 styret fordeler selv belgpet mellom seg.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Furuholmgarden. Side 2/2



Protokoll for Sameiet Furuholmgarden

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sverre Kalstad (sign.)
Protokollvitne Merethe Hgg8s (sign.)

09.04.2025
22.04.2025
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Til eierne i
Sameiet Furuholmgarden

Innkalling til Arsmgte
Tirsdag 08.04.2025 KiI. 18:00

Mgtested:
mgterom kjeller i Furuholmgarden



Innkalling til arsmgte i Sameiet Furuholmgarden

Det innkalles til ordinzert 8rsmgte tirsdag 08.04.2025 18:00 i mgterom kjeller i
Furuholmgarden

Til behandling foreligger folgende saker
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Informasjon fra styret / arsrapport
3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning
4 Valg i henhold til vedtekter
4.1 Styremedlemmer for 2 8r
4.2 Varamedlem for 1 3r
4.3 Valgkomite for 1 &r

5 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

24.03.2025
Sameiet Furuholmgarden
Sverre Kalstad

Styreleder

Side 1 av 19
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges ...

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Som sekreteer velges:

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

Forslag til vedtak: Til 3 signere protokollen velges: ...

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte . personer, av disse . med
stemmerett. Det foreld . fullmakter.

Til sammen . stemmer.
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / arsrapport
Styrets 8rsrapport fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Valg i henhold til vedtekter

4.1 Styremedlemmer for 2 ar
P3 valg er: Rune Kristoffersen og Morten Hagh

Forslag til vedtak: Som styremedlemmer velges:

4.2 Varamedlem for 1 ar
Pa valg er:
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4.3 Valgkomite for 1 &r
P& valg er: Isabella Flott og Vilde Kvalvik

5. Fastsettelse av godtgjorelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden tirsdag 16.04.2024 til tirsdag 08.04.2025.

Side 3av 19
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,&rsrapport Sameiet Furuholmgarden 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaert arsmgte har styret bestatt av:
Styreleder, Sverre Kalstad
Styremedlem, Rune Kristoffersen

Styremedlem, Morten Hagh
Varamedlem styre, Jorid Jgsevold

Som det vises av oversikten bestdr styret av 3 menn og ingen kvinner.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitetStyrets arbeid -
Mgtevirksomhet - Aktivitet
Styrets sammensetning har i 2024 veert

Styreleder Sverre Kalstad valgt i 2024 for 2 &r
Styremedlem Rune Kristofersen valgt i 2023 for 2 &r
Styremedlem Morten Haag valgt i 2023 for 2 &r
Varamedlem Jorid Jgsevold valgt i 2024 for 1 ar

Styreleder / varamedlem er pd valg pd 8rsmgte i 2025, mens styremedlemmer er p8 valg
ved drsmgte i 2026
Valgkomite Vilde Kvalvik og Isabella FIatt Valgt i 2024 for 1 &r.

GENERELT OM SAMEIET OG STYRETS ARBEID

Sameiet bestar av en bygning, med til sammen 29 seksjoner - hvorav 24 er
boligseksjoner, 4 naeringsseksjoner og et garasjeanlegg. I garasjeanlegget eier naering 3/22
deler og beboerne 19/22 deler.

Eiendommen har gdrdsnummer 20, bruksnummer 18 og festenummer 929.

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet eierrett til bruk av
bolig, eller annen bruksenhet i eiendommen.

Styret er av den oppfatning at virksomheten ikke skader det ytre miljg utover det som ma
anses som normalt for et boligselskap.

2.1 Styrets sammensetning.
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Styret har en god og variert faglig bakgrunn. Samarbeidet har fungert meget godt bade
innad i styret og ovenfor forretningsfgrer som har vaert MOBO Helgeland BBL.

Revisor er Pricwaterhouse Coopers.(PWC)

Det er ogsa styrets oppfatning at samarbeidet og forholdet til den enkelte sameier fungerer
godt.

2.2 Mgtevirksomhet.

Det har i 2024 veert avholdt 5 ordinaere styremgter og styret har behandlet 8 saker.
Saker som er gjennomfgrt/behandlet 2024:

Heisen som vi har hatt en del problemer med tidligere er blitt mer stabil. Noen smating er
det noe som vi ma regne med pa en heis som er 23 ar og det kan nevnes at
driftskostnadene pr &r for heisene er p& kr 35000 pr ar i faste kostnader +utrettinger av

feil.

Varmen som har veert et problem i 5 etg er blitt bedre i 2024 + stgy i leilighet i 5 etg blir
sett pd sd snart at Ranheim kommer i gang med sitt nye prosjekt i 1 og 2 etg .

Planene som Ranheim hadde vedrgrende leilighetene i 1 og 2 etg er skrinlagt og i desember
fikk alle beboere innbydelse til et mgte med Ranheim hvor de presangterte sine nye planer
for 1 og 2 etg.P& mgtet kom det frem at de er i startgropa med & etablere et Boutique Hotel
med ferdigstillelse nar flyplassen er ferdig.

Vi har i hgst at kontroll av det elektriske anlegget pa fellesareal og i leilighetene til hver
enkelt beboer. Styret har satt i gang med p8legg som er kommet pa felles anlegget da det
er en del punkter der. De som har fatt palegg fra Linea om feil i sin leilighet ma fa dette
utrettet av en godkjent elektriker som da sender inn til Linea at feil/utbedring er utbedret.
Renholdet har i driftsdret 2024 veert lite & utsette p3.

Seppelhdndteringen fungerer godt slik det er i dag, styret har ikke fatt noen pdpakninger
fra HAF.

Sameiet har en del vedlikeholdsoppgaver utvendig/tekniske oppgraderinger som vi skal
gjore, noe som vi avventer til at Ranheim har fatt avklart sine planer vedrgrende 1 og 2
etg.

Ting som er utfgrt i 2024.

-Skifting av takrenner /forandring av fall mot Nordlandsveien grunnet pdlegg fra kommunen
om separering av overvatn

-Etablert infrastruktur /rgrgate i parkeringskjeller med pakobling p8 ny overvannsledning i
Kaialundveien .Dette blir ferdigstilt i Igpet av v@ren 2025

-kostnader palgpt i 2024 pa de 2 punktene ovenfor palgper seg til ca kr 228000
-Infrastruktur ladding av biler i parkeringskjeller dette fikk en kostnad p& kr 265000, -
-Innfert at bygget er 13st hele dggnet

-Skifte av kortleser bakdgr i Kaialundveien 18 A

-Etablert husgruppe etter 8rsmgtet som har kommet med innspill om forbedringer i
Sameiet til styret(se punkt under)

-Blomster krukke i inngangsparti 5 og 7

Side 5av 19
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Tanker om drifts8ret 25
Ferdigstillelse av separering av overvann mot Kaialundveien i Igpet av mai mnd
Montere porttelefon i nummer 5 lik som i nummer 7

Styret besluttet i Oktober at felles kostnadene m8 gkes med 5% fra 1.1.2025 da vi ser at vi
far hgye vedlikeholdskostnader fremover som m& utbedres.

-Oppgradere utvendige trapper mot Nordlandsveien inngang 5 og 7

-Skiftning av dekke pa balkonger i leiligheter i 5 etg da fliser er defekte. Disse balkongene
er taket for leilighetene i 4 etg og resten av bygget.

-Ferdigstille separering av overvannet mot Kaialundveien.(mai 2025)

-Avklare interesse om balkonger mot Nordlandsveien

Vedrgrende bestilling av ngkler og programmering av ngkkelbrikker, kontaktes Rune
Kristoffersen. Han har ansvaret for dette i sameiet.

Styret begynner nd & ha oppdaterte beboerlister med navn, mailadresser, telefonnummer
og plasser i garasjeanlegget. Derfor er det veldig viktig at de som leier ut sine leiligheter gir
beskjed til styret om Navn og TIf nummer p& de som leier. Dette vil lette arbeidet med & fa
ut beskjeder til beboerne i sameiet, samt gke sikkerheten i bygget ved en eventuell ugnsket
hendelse.

Styret takker Ragnar Antonsen for vaktmesterjobben han utfgrer for sameiet.

2.3 Kjgnnsfordeling.
Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av

tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i borettslaget. (jfr
regnskapslovens § 3-3).

3.0KONOMI OG REGNSKAP

Driftsinntekter og kostnader.

Samlede driftsinntekter i 2024 utgjorde kr 2 176 054,- mot budsjettert kr 2 048 085,-.
Totale driftskostnader for 2024 utgjorde kr 2 034 599,- mot budsjettert kr 1 858 014-.

Sameiet fikk stgrst avvik i forhold til budsjett pa vann og avlgp, drft/vedlikehold
varmeanlegg, og drift/vedlikehold av sameiet.

Arsregnskapet etter finansielle inn- og utbetalinger er gjort opp med et positivt resultat pa
kr 92 791,- mot et budsjettert overskudd pa kr 113 071,-.

Styret er opptatt av 8 holde kostnadene innenfor de rammer som budsjettet setter.
Likviditet og finansiell stilling.

Sameiets disponible midler (bankinnskudd pluss kortsiktige fordringer minus kortsiktig
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gjeld) var pr 31.12.24 p& kr 270 972,-

Framtidsutsikter.

Sameiets styre ser at fellesutgiftene stiger grunnet hgye vedlikeholdskostnader som
Sameiet far de neste 2 arene. Styret kan komme med tiltak pa dette i 2025, slik at vi har

dekning for de vedlikeholdsjobbene som vi m& gjgre i 2025/26.

Arsregnskapet er satt opp, etter forutsetningen om fortsatt drift. Det er ingen forhold som
skulle tilsi noe annet i fremtiden.

SIKKERHET I ANLEGGET

For 8 unngd at uvedkommende slipper inn i anlegget er det viktig at alle dgrer og porter
holdes lukket og Iast.

Husbr8k og misligholdelser.
Ingen
Brannsikkerhet.

Brannsikkerheten i bygningen er i henhold til forskriftene. Det kan nevnes at sameie er
tilknyttet brannstasjonen gjennom eget varslingssystem.

Styret minner om at den enkelte sameier er ansvarlig for & bytte batterier i sine
rgykvarslere og at pulverapparatet fungerer.

FORSIKRING

Bygningsmassen til sameiet er forsikret gjennom Totalforsikring for boligselskap som er
fremforhandlet med IF forsikringsselskap av norsk boligbyggelag. Forsikringen omfatter
ikke innbo og lgsgre.

Styret har i perioden ikke benyttet forsikringen.

Styret vil takke sameierne for aret som er gdtt og haper at fremtiden vil bringe mye godt
slik at Sameiet Furuholmgarden alltid vil vaere et godt sted & bo.

Lagets drift og gkonomi

Sameiet Furuholmgarden bestar av 28 leiligheter og ligger i Rana kommune.

Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP563310.

Det vises til arsregnskap for oversikt over gkonomi.
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Dato, 24.03.2025
For Styret i Sameiet Furuholmgarden
Sverre Kalstad

Styreleder

/&rsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Furuholmgarden

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1008 108 960 144 1008 142 1058 549
Innkrevde felleskostnader garasjer 39 600 39 600 36 000 36 000
Innkrevde felleskostnader naeringsdel 911 796 868 368 911783 957 372
Malingsbasert strom 60 988 62719 92 160 92 160
Strgm elbil-lading 1262 0 0 0
Andre inntekter 1 154 300 300 0 0
Sum inntekter 2176 054 1931131 2 048 085 2144 081
KOSTNADER
Andre lgnnskostnader 2 32906 32906 34 250 34 250
Pensj.kostn., arb.g.avg, sos.kostn. 2 4126 4126 3800 3800
Styrehonorar 3 48 000 48 000 48 000 48 000
Revisjonshonorar 4 7 000 5288 6 000 8 000
Forretningsfarerhonorar 97 726 95 446 97 830 99 680
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 3138 3138 4 000 4 000
Drift/vedlikehold 5 176 860 160 076 140 000 185 000
Drift/vedlikehold garasje 5 2167 14 421 50 000 5000
Drift/vedlikehold heiser 5 81947 48 051 75000 75000
Kabel-TV/internett 155712 143 711 145 000 158 120
Forsikringer 147 515 140 220 147 512 147 512
Kommunale avgifter 274 153 142 894 194 000 258 200
Renovasjonsavgift 149 655 138 709 139 000 165 430
Festeavgift 7 420 7 470 7372 7372
Fellesstrom 161 256 156 708 200 000 200 000
Strgm elbil-lading 443 0 0 0
Fjernvarme 487 742 600 683 420 000 420 000
Drift/vedlikehold varmeanlegg 31576 12794 0 5000
Renhold, fellesareal 76 784 72 536 75 000 77 630
Verktay, driftsmateriell, inventar 7 897 798 2 000 2 000
Kontorrekuvisita, trykksaker 1364 983 1000 1000
Telekommunikasjon og porto 2542 2507 8 000 8 000
Andre driftskostnader 6 3341 3449 4000 4000
Avskrivninger 7 73 329 56 250 56 250 63 962
Sum kostnader 2034 599 1891163 1858 014 1980 956
DRIFTSRESULTAT 141 455 39 968 190 071 163 125
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 27 264 27 320 1000 20 000
Rentekostnader 75 929 64718 78 000 72 650
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -48 665 -37 398 =77 000 -52 650
RESULTAT 92 791 2569 113 071 110 475
Overfert til annen egenkapital 92 791 2 569 0 0

77 Sameiet Furuholmgarden Utskrift: 10.03.2025
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Balanse 2024 Sameiet Furuholmgarden orgnr: 986 663 614

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Anlegg under utfgrelse 0 211 969
Andre fellesanlegg 477 112 0
Andre anleggsmidler 0 3250
Sum varige driftsmidler 477 112 215219
Finansielle anleggsmidler
Fordringer pa eiere 715 450 767 800
Sum finansielle anleggsmidler 715 450 767 800
Sum anleggsmidler 7 1192 562 983 019
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodisering kostnader 165 692 148 524
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 431131 832 142
Sum omlgpsmidler 596 823 980 666
SUM EIENDELER 1789 385 1963 684

77 Sameiet Furuholmgarden
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Balanse 2024 Sameiet Furuholmgarden orgnr: 986 663 614

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 207 030 114 239
Sum egenkapital 9 207 030 114 239
GJELD
Pantelan 10 1256 504 1313191
Sum langsiktig gjeld 1256 504 1313191
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 28 692 13 909
Mellomregning 11 269 11778
Leverandgrgjeld 277 798 503 281
Skyldig trekk og avgifter 2926 2926
Palapt lenn,honorarer og feriepenger 3 656 3 656
Palgpte renter 402 604
Annen kortsiktig gjeld 1108 100
Sum kortsiktig gjeld 325 851 536 254
Sum gjeld 1582 355 1849 445
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1789 385 1963 684
Sameiet Furuholmgarden
Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Sverre Kalstad Rune Kristoffersen Morten Hagh
Styreleder Styremedlem Styremedlem

77 Sameiet Furuholmgarden
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Noter Sameiet Furuholmgarden orgnr: 986 663 614

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Iapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Inntektsfaring
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tienestene.

Anleggsmidler.
Varige driftsmidler er balansefart og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere

forbigaende.
Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre
fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fort opp til palydende.

Note 1 - Andre inntekter
Av andre inntekter pa kr 154 300,- er kr 154 000,- innbetaling fra sameierne for etablering av elbillading, og kr 300,- gjelder salg av nekkelbrikker.

Note 2 - Personalkostnader

2024 2023

5120 Ekstrahjelp 29 250 29 250
5150 Opptjente feriepenger 3 656 3 656
5400 Arbeidsgiveravgift 3940 3940
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 186 186
Sum 37 032 37 032

| 77 Sameiet Furuholmgarden
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Noter Sameiet Furuholmgarden orgnr: 986 663 614

Ansatte

Sameiet har ingen fast ansatte, men far utfert vaktmestertjeneste av en beboer. Lgnn for dette utgjer kr 29 250,-. Sameiet er ikke pliktig til & ha

tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Styrehonorar
Honoraret til styret er pa kr 48 000,- . Herav kr 18 426,- til styreleder.

Note 4 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 7 000 5288
Sum 7 000 5288
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 5 - Drift/vedlikehold
2024 2023
6601 Drift/vedlikehold bygg 134 886 109 815
6602 Drift/vedlikehold VVS 34 540 19738
6603 Drift/vedlikehold elektro 626 29 569
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 6 808 955
6607 Drift/vedlikehold garasje 2167 14 421
6608 Serviceavtale/vedlikehold heiser 81947 48 051
Sum 260974 222 549
Note 6 - Andre driftskostnader
2024 2023
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 0 615
7720 Sameiemgte 1323 1077
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 2018 1757
Sum 3341 3449

77 Sameiet Furuholmgarden
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Noter Sameiet Furuholmgarden orgnr: 986 663 614

Note 7 - Anleggsmidler

Navn Ansk.kost  Regnsk.verdi Tilg./avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01. avskrivning 31.12.
Elbillading 265 938 211 969 53 968 17 729 248 208 2024
Separering vann/avigp (under utfgrelse) 228 904 0 228 904 228 904 2024
Stremmalere 71498 0 0 2008
Styring branndgrer 39000 3250 3250 0 2014
Takrenovering (fordringer pa eiere) 1308 750 767 800 52 350 715 450 2013
Nedskr.tid 25 ar
Sum anleggsmidler 1914 090 983 019 282 872 73 329 1192 562
Note 8 - Bankinnskudd
2024 2023
1920 Driftskonto 1503.06.58814 428 889 829 900
1950 Skattetrekkskto 1503.56.95939 2242 2242
Sum 431 131 832 142
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 9 - Egenkapital
2024 2023
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. 114 239 111 670
Arets resultat 92 791 2 569
Sum egenkapital pr. 31.12. 207 030 114 239

77 Sameiet Furuholmgarden
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Noter Sameiet Furuholmgarden orgnr: 986 663 614

Note 10 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Innfrielse lgpende lan

+ ved|.hold
Lanenummer: 12138163324
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 5.85 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2038
Opprinnelig lanebelgp: 1645 000
Lanesaldo 01.01: 1313191
Avdrag i perioden: 56 687
Lanesaldo 31.12: 1256 504
Saldo 5 ar frem i tid: 918 368

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12

270735
194 339
126 656
45234
37 193
34512
31831
31496
26 470
24 795
15078
10 052

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12138163324

G N NDNBEDNOAON=22 2

Lan
Lanet er innvilget uten formell sikkerhet. Hver sameier er ansvarlig for Ianet i henhold til sameiebrgk.

Sum fellesgjeld

270735
194 339
126 656
45234
74 386
172 560
63 662
125 984
52 940
49 590
30 156
50 260

77 Sameiet Furuholmgarden
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Noter Sameiet Furuholmgarden orgnr:

986 663 614

Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 444 411 654 598
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 92 791 2 569
Tilbakefering avskrivninger 73 329 56 250
Avdrag langsiktige lan -56 687 -57 037
Pakostninger -282 873 -211 969
B. Arets endring disponible midler -173 439 -210 187
C. Disponible midler 270972 444 411
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 596 823 980 666
Kortsiktig gjeld -325 851 -536 254
Disponible midler 270 972 444 411

77 Sameiet Furuholmgarden
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Furuholmgarden.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Furuholmgarden

Styreleder Sverre Kalstad (sign.) 17.03.2025

Styremedlem Morten Hagh (sign.) 12.03.2025

Styremedlem Rune Kristoffersen (sign.) 17.03.2025
Side 17 av 19
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Til &rsmgtet i Sameiet Furuholmgarden

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Furuholmgarden som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

Side 18 av 19



L

pwec

oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 24. mars 2025

PricewaterhouseCoopers AS
Mady Bpalds
Vo ‘/‘ru el "/]

Mads Bjgrkly
Statsautorisert revisor

2/2
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=\ Medlemsfordeler 2025

Vi har lokale medlemsfordeler for helgelendinger

J \ \ i Rana, Mosjgen, Sandnessjsen og Brenngysund.

App med hele medlemskapet ditt kan lastes ned pa mobilen. Du finner den i App store og Google Play.

Helgeland BBL  “ltillegg har vi sentrale avtaler. Logg inn pa https:/helgelandbbl.no/medlemsfordeler

MO | RANA App Store:

din@p‘&'leu Biltra 2=n=

all 1l bilen - mye 1 deg

P
MOBELRINGEN @
e
BOM@BLER
‘FLISESsssaas BYGGMAKKER BI& sterbua
KOMPANIET Gipling Selfors_frt ~

# Mo gravferd e Bohus

MO I RANA

KI@KKEN ‘/\\
frygt N4 BOWLINGS S
BJ@RNADAL |0 [#4.) @52 BOVLNGSINTR A5 @)

‘:“"\ HELGELAND
Montér (") HAALAND ‘L KRAFT

C]jnique 82 @ MOSJIPEN |
VASK & RENS AS
WS KRAFT  KVIEK oo WONIISSON hapey.

MALERBUA

4
4

BEEER €<kto  cpn®
Rana AS fr iy

'
FRU HAUGANS

E“m!ﬂn ¥E§TDELF{AND Mo Rarservice AS ' EBERG
Comfort

\ i 1Y\ BOLIGSERVICE
5AG;A.I-‘IO-B|L EQT'&‘I!!!Y J \M
—0
URMAKER Gundi
Keirh Stozlund,

ADVOKATHUSET
BRONNOGYSUND | SANDNESSJ@EN || RECGELARD
MOBELRINGEN
CORNER woTELL Montép = Bohus moi
BYGG*GROS FLATOY MOBLER ELEKTRONIKK ‘34{9
22 SERVICE sueaaro,

Comfort
BRONMNDYSUND R@R AS S I N U S i' M ll

BYGGERIN p— 202 —

- =Y

- du kan stole pa fagfolk -

108



OviSHYH DO YNYU 1 OW SY L30L SHN VRN NHY

S ESRS B

NPag 6 RUBEN sl BP0 7

109



OVLSHYH DO ¥HYH | OW ¥ LIOL SUN YN AbY
Fid’) ¥
& e

e
5
1
1

_
— 7

F
-
I
!

!

: &

*

L]

-i"'I“"‘"-*‘l“

|

110



OViSHYH D0 YNV [

HHILDR-

¥ LIOL SN VRN ML

oY

5 WENINOL MO LU s g - P

e b O

.
—‘..\mﬂ— TN .a..._

1 =1l 3

P T S

111



_OVISHYH DO VNWH I OW oY 1401 STN nc_,—..ﬁ._ HHv _

SUENDTTY SHINDAIRY L

=)

- R~ 93- 08 - FEERORNIE,

g

ey

112



T e W OVISHYH DO YNVH | 0N

Y 1401 SN TYNW NUY

ooV gl VRVATOA 8% 93 NIMRGVIANS

113



OYLSHYH D0 YNVH I OW S¥ LI0L SHN VNN NHY o

P ol e B oo W S
Bete |

AW WO -89 90 B0

e W OVE MOTERT - NYRUL b B0 | GmEs WOIIS -8 3L © N _WTES WOIVGE V9 L 3 AGeEnE | e wemees o WL/ GREE]

Py Fanls

R

HE>1| I e
N i 1 J—Ot o \H—= O WL
il | 11111 [ | ﬂ

T

TR WOaINS © ¢ P 334 -9 LaenE T

114



—

£

]

— R " E—— —

115



e

:

.

3
|
11
| [

1 O] §

[ t

116



_ _

_EDDQDDDDDDDEEDDDDDDE

aiaisiatelatspalsiaistagafaralaiatatape)

===

117




=1

5N oW 0V

Bon

O

DEEEEEDDDDD

m

OOO00O0O000 -

SN N ‘S O EEER
_r —y =t ﬁn “Jj»| m.ﬂnjuﬂr |ﬁ

e

e 1

o O O O O O O O O

118



N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2001/6577/72 Side 1 av 20
L~ Attesteringstidspunkt 2026-02-09 13:54
' f" L
/ ¢ ﬁeiumeres after tinglysing il ¢ T‘E‘:\:{:ﬁ\i ‘{_',”JTBegjaﬁ ngu om
Advokat Olaf Fjalstad ., o e, 7001[X] oppdeling i eierseksjoner
ostboks ) ¢
8601 MO I RANA SIS Q{esekspnermg

(,S”?f*

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i gunnbok 7!

1. Elendommen s SR e i e >

; Ke navn IGnr |Bnr |Feshenr |Snr
1833 Serlandsv. 26 - 28 ANS 20 18 929

s Doknr: 6577 Tingyst 28.12.2001 Emb. 072 : g

Imz STATENS KARTVERK FAST EIENDOM - : '

FedselsnriOrgnr (11/8 ¢ S A e o _:alue.ellands! 3}
970938478 Serlandsv. 26 - 28 ANS tonrd ' 5 ;
958948778 SEFF Eiendom AS A YN
974361035 SEFF Eiendom avd. Ser AS ' ek >3
241151 Finn Strem *4
171152 Einar Furnes *5
Elmdommen begjaanes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av etterstidende fordelingsliste.
s.| For- | Brek | Til- | o | For- | Brek | Til- | o | For- | Brak TII-JS_ For- | Brek | Til- | o | For- | Brak Til-
i mal | (teller) | leggs- e mél | (teller) | leggs-| =71 mal | (teller) | leggs- ar méal | (teller) | leggs- nr | mal | (teller) | leggs-

4) 5) |areals 4) 5) |areals 4) 5) areal 8 4) 5) |areals 4) 5); |areal§

Iolf N |808 13 B 74 17265 B 111 37 o |49 3 ]

ezl N [378 4 B |100 2 B | 79 38 50 :

3] N |580 5| B [103 i3 B |111 39 i

loy| N |135 ltf B |103 2% B | 94 40 52

l5| B | 74 7 B |103 | N [616 4 53

led B | 45 1§ B |103 42 54

03 B | 30 4 B |103 43 55

log| B | 30 70| B (100 44 56

19 B | 30 211 B | 95 45 57

io| B | 30 ) B | 95 4 58

(| B | 30 23 B | 94 | 47 59

gl B | 45 Id B | 79 48 60

.SUmte'}tllam:_ 4378 | =nevner:

_ 4. Supplerende tekst 7) G R e i
g?ﬁ&mrnpfnfmmr;:gp:en;nm;m skaiogkan Ved ksj ing skal d oppgis hva endringan bestar i og eventuelt
*1: 3848/4378

*2: 148/4378

*¥3: 177/4378

*4: 94/4378

#5: 111/4378
Dato [+ {enes) underskrift(er)
Nr 3034E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 1297 Side 1av 3
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= Kartverket

A

Attestert kopi av dok.nr. 2001/6577/72
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 13:54

¥ . Egenerclaring

Undertegnede erkizerer at

a)

b)

c)

e)

9)

h)

i)

E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder best&ende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

@ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[ ] det foretigger tillatelse til annen bruk etter pian- og bygningsloven

m ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
— eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

D areal som skal tjene samelemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

@ hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller
egne rom,
eller

[:l boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller x

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering (stra

6. Tegninger mv

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjzeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter For Seff

Sted, dato

Cily s 7
t% “’{wa,r

Ekiefelle/registrert partner
(Ved i krevas

partner for de _,' hvor

For Seff Eiendom AS:

Finp Strem

ah

B

Nr 3034E Sem & Stenersen Prokom A8/ Oslg 1297 @\

Side 2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/6577/72

Mg Kartverket oteringstidspunkt 2026-02-09 13:54

Side 3 av 20

L4 8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering &)

[ ] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ Styret erizerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[ ] Befaring er foretatt
[ Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt s)

Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] Tiiatetsen foiger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

|Bnr |Femnr |Snr |kommuns

Zo' 18 '92 e

Dato

f{?— G

i '
G g\l RANA KOMMUNE |
L @/53’- ; Eiendoms- og i

1= opprudlingskoniorst |

2)
3)
4)
5)
6)

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,

situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feitet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon balig, SN=samleseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjzeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved méle{mvkart med tinglysingsgjenpart.

|
¥

3

Side3av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/6577/72
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 13:54

Tomt nr. 929.

Gnr. 20

Bnr. 18

Sorlandsveien 26 - 28, Mo i Rana

Side 4 av 20

sha -2

Seksjonsnr. Areal Funksjon
101 808 m’ Nzeringsareal
02 378 m* Neeringsareal
03 580 m? Nzeringsareal
104 135 m* Naeringsareal
105 74 m’ Leilighet
106 45 m* Leilighet
107 30m’ Leilighet
108 30 m’ Leilighet
109 30m? Leilighet
10 30 m? Leilighet
1 30m? Leilighet
112 45 m? Leilighet
113 74 m: Leilighet
114 100 m; Leilighet
115 103 m’ Leilighet
116 103 m’ Leilighet
117 103 m’? Leilighet
118 103 m, Leilighet
119 103 m Leilighet
120 100 m* Leilighet
121 95 m? Leilighet
122 95 m? Leilighet
123 94 m: Leilighet
124 79m’ Leilighet
125 111m Leilighet
126 79 m: Leilighet
127 111 m Leilighet
128 94 m: Leilighet
129 : 616 m’ Neeringsareal
i 229 m Fellesareal
ki 110m Fellesareal




= Kartverket

Seksj.nr.

101-106
107-112
113
114-116
117
118
119
120-122
123
124
125
126/129

Attestert kopi av dok.nr. 2001/6577/72 Side 5 av 20
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 13:54

Oversikt over seksjonseierne i h.h-t-
begjeering om oppdeling i eierseksjoner av 14.07.99

Sameiebrek

fra Serlandsveien 26 - 28 ANS

------------

Eier

2020/4378
195/4378
74/4378
306/4378
103/4378

»

290/4378
94/4378
79/4378

111/4378

900/4378

4378/4378

Serlandsvn. 26-28 ANS, org.nr. 970 938 478
Serlandsvn. 26-28 ANS

Seff Eiendom avd. Ser AS, org.nr. 974 361 035
Serlandsvn. 26-28 ANS

Seff Eiendom AS

Serlandsvn. 26-28 ANS

Seff Eiendom avd. Ser AS

Serlandsvn. 26-28 ANS

Finn Strem, f.nr. 241151 | N
Serlandsvn. 26-28 ANS

Einar Furnes, f.nr. 171152
Serlandsvn. 26-28 ANS

el .
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= Kartverket

Seksj.nr
1- 6
7-12

13

14 -16

17
18
19

20 - 22

23

24

25

26 - 29

Attestert kopi av dok.nr. 2001/6577/72
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 13:54

Oversikt over seksjonseierne i h.h.t.
begjeering om oppdeling i eierseksjoner av 14.07.99

Sameiebrek

2020/4378
195/4378
74/4378
306/4378
103/4378

290/4378
94/4378
79/4378

111/4378

900/4378

4378/4378

fra Serlandsveien 26 - 28 ANS

---------

Eier

Serlandsvn. 26-28 ANS, org.nr. 970 938 478
Serlandsvn. 26-28 ANS

Seff Eiendom avd. Ser AS, org.nr. 974 361 035
Serlandsvn. 26-28 ANS

Seff Eiendom AS

Serlandsvn. 26-28 ANS

Seff Eiendom avd. Ser AS

Serlandsvn. 26-28 ANS

Finn Strem, f.nr. 241151 N
Serlandsvn. 26-28 ANS

Einar Furnes, f.nr. 171152 R
Serlandsvn. 26-28 ANS

Side 6 av 20
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/6577/72
Attesteringstidspunkt 2026-02-09 13:54

Tomt nr. 929. Gnr. 20 Bnr. 18

Sorlandsveien 26 - 28, Mo i Rana

Side 8 av 20

sha -2

Seksjonsnr. Areal Funksjon
1 808 m* Nzeringsareal
2 378 m° Nezeringsareal
3 580 m* Nezeringsareal
4 135 m? Nzeringsareal
5 74 m? Leilighet
6 45 m* Leilighet
7 30m? Leilighet
8 30m’ Leilighet
9 30m? Leilighet

10 30m? Leilighet
11 30m? Leilighet
12 45 m? Leilighet
13 74 m? Leilighet
14 100 m* Leilighet
15 103 m’ Leilighet
16 103 m* Leilighet
17 103 m* Leilighet
18 103 m® Leilighet
19 103 m? Leilighet
20 100 m? Leilighet
21 95 m? Leilighet
22 95 m? Leilighet
23 94 m? Leilighet
24 79 m? Leilighet
25 111 m? Leilighet
26 79m’ Leilighet
27 111 m? Leilighet
28 94 m? Leilighet
29 616 m’ Nezeringsareal
229 m? Fellesareal
110m? Fellesareal
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Tom B
Sorlandsveien 26-28, Mo i Rana
Seksjonsnr. i plan kjeller
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Sorlandsveien 26-28, Mo i Rana
Seksjonsnr. i plan 1. etasje
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Sorlandsveien 26-28, Mo i Rana
Seksjonsnr. i plan 2. etasje
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Sorlandsveien 26-28, Mo i Rana
Seksjonsnr. i plan 3. etasje
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Sorlandsveien 26-28, Mo i Rana
Seksjonsnr. i plan 4. etasje

S.nr.12%
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/6577/72 Side 19 av 20

N
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-02-09 13:54

Sorlandsveien 26-28, Mo i Rana
Seksjonsnr. i plan loft

S.Nr.128  Terasse

S.nr.128 T’"“”‘[
|
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/6577/72 Side 20 av 20

N
Mg Kartverket oteringstidspunkt 2026-02-09 13:54
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Reguleringsplankart N
f
/
Eiendom: 20/18/929/112 }!
Adresse:  Kaialundveien 18D
Dato: 03.02.2026
Rana kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

Maksimal b
- 5 elaslj:agr

[II:, Blolkbebyoyers T otg:

= %-BYA=30°

It 73548b0 = B0 30/')(/’7\53 N 7354800
[\& ©ONorkart 2026 2

el g = A I b

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan Byg?eomréder (PBL1985 § Abc Paskrift feltnavn
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg Abe P&skrift reguleringsform &1/ arealforrndl

Blokkbebyggelse Abe Paskrift utnytting
I  Offentligundervisning (skole,universitet row.) Abc P&skrift bredde
I Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk Abe P askrift radius
I Offentlig kitke Abe P &skrift kotehgyde
I Cffentlig administrasjon Abe P askrift plantilbehgr
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
N Kjsreveg
Gang-/sykkelveg
Regufenngspfan -Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
P Annetfriomride
Regu."ermgspfan-Feﬂesomréder (PBL198S §& .
s  Felles girdsplass
Reguleringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse, frittliggende smihus
Boligbebyggelse, blokker
Garasjeanlegg forr bolig- eller fritidsbebyggel:
Y Undervisning
S Nmrmere angitt offentlig eller privatfeneste:
. Telekormmunikasjonsanlegg
P Uteoppholdsarealer
Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvarr
W Kombinertbolig og kontor
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Torg
P Annen veggrunn, teknisk anlegg
P Annenveggrunn, grentarea
Parkering
Regu!ermgspfan Grennstruktur (PBL2008 §1

Friornréde
Requieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §li
S/ » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
s/~ Angitthensynsone - Hensyn grénnstuktur

Regu!ermgspfan Besternmelseomrader (P

- Bestemmelseomr
Regu.l'ermgsp!an-.bnd:ske linjer og punkt PE

e Angitthensyngrense

=™  Bestemmelsegrense
%ﬁermgspian -Felles for PBL 1985 og 200

Regulerings- og bebyggelsesplanorrride
Planens begrensning
-._./' Faresonegrense
""" Formilsgrense
—" ™ Regulerttormtegrense
- Eiendomsgrense som skal oppheves
-l Byggegrense
w7 Byggelinje
""" Bebyggelse sominnglriplanen
i Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
w.~"" Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjarsel
o Eksisterende tre som skal bevares
e Regulert nytttre
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RANA KOMMUNE PlanID
Seksjon for kart og arealplan 2180
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL Plan vedtatt
DETALJREGULERING FOR KVARTALET FURUHOLMENGARDEN 05.04.2022
Plan datert: 19.08.2021 Bestemmelser datert: 24.01.2022
Sist revidert: 07.03.2025 Sist revidert: 07.03.2025
§1
GENERELT

OMRADETS
BEGRENSNING

REGULERINGS-
FORMAL

GEOTEKNISK
VURDERING

AUTOMATISK FREDA
KULTUR-
MINNER

SITUASJONSPLAN

Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Fglgende arealformal inngar:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG Felt-  SOSI
navn  koder
Annen offentlig eller privat tjenesteyting BAT 1169
Uteoppholdsareal f BUT 1600
Kombinert formal forretning/bevertning/tjenesteyting/ BKB 1800
bolig/hotell

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Fortau o_SF 2012

§2
FELLESBESTEMMELSER

Fgr det gis tillatelse til terrenginngrep eller bygge- og anleggstiltak, skal
fagkyndig ha foretatt geoteknisk vurdering for de aktuelle tiltak. Denne
vurderingen skal ta utgangspunkt i de aktsomhetskart som er utarbeidet av
offentlige myndigheter. Fagkyndig ma vurdere om det er behov for ytterligere
undersgkelser.

Dersom eldre gjenstander, konstruksjoner eller andre funn etter eldre
aktiviteter blir oppdaget i forbindelse med gravearbeider, skal arbeidet stanses
omgaende og kulturminnemyndighet skal underrettes, jf. gjeldende lovverk
angaende kulturminnevern.

Situasjonsplanen skal tegnes pa ajourfgrt kartgrunnlag (situasjonskart)

godkjent av kommunen. Situasjonsplanen skal oppfylle krav i gjeldende lover
og forskrifter.
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UTOMHUSPLAN

TILGJENGELIGHET

VISUELLE
KVALITETER

MIU®@ OG KLIMA

HANDTERING AV
OVERFLATEVANN

BEKKELUKKING

APEN OVERVANNS-
HANDTERING

OPPFYLLING

Utomhusplanen er retningsgivende for fglgende forhold:
- bebyggelsens plassering
- areal for uteopphold/lek (eks bord, benker, lekeapparat)
- gang- og kjgremgnster
- parkering (bil, moped, sykkel og evt. andre transportmidler). Plasser for
besgkende og bevegelseshemmede skal markeres.
- varelevering
- snumulighet for bil pa egen tomt
- forming av terrenget (hgydeangivelser samt gamle og nye hgydekoter)
og eventuelle forstgtningsmurer
- innsadd/ beplantet areal og areal med fast dekke/grus
- belysning
- handtering av overflatevann, inkludert flomveier
- plassering og utforming av avfallsanlegg
- areal for snglagring
- vegetasjon (eksisterende traer/busker/bed som skal ivaretas og nye
traer/busker/bed som skal beplantes)
- andre forhold og element som har betydning for det regulerte formalet
og kvaliteten i prosjektet og/eller i forhold til omgivelsene.
Eventuelle avvik fra utomhusplanen skal redegjgres og begrunnes for i
byggespknaden.

De fysiske omgivelser (bygninger, uteomrader og andre anlegg) skal i stgrst
mulig grad gis universell utforming i henhold til enhver tid gjeldende lover og
forskrifter. Ngdvendige tiltak (eks taktile ledelinjer, ramper, rekkverk etc) skal i
stgrst mulig grad utformes gjennom arkitektoniske virkemidler.

| ssknad om byggetillatelse skal det redegjgres for hvordan bebyggelsen og
uteomradene far gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og naturlige omgivelser og plassering. Stgttemurer skal gis en
tiltalende utforming og materialitet.

| sgknad om byggetillatelse skal det redegj@res for hvordan fysiske tiltak skal
utformes med tanke pa framtidige klimatiske forhold. Alternative energikilder
ma vurderes.

Nye bygg og anlegg skal ikke medfgre gkt tilrenning til overvannsnettet.
Overvannet fra alle nye ikke-permeable flater skal fordrgyes eller handteres
lokalt pa annen godkjent mate.

Bekkelukking eller endring av flomveier tillates ikke. Tiltak, herunder i szerlig
grad veier, ma vaere dimensjonert slik at de kan handtere flomsituasjoner.

Apen overvannshandtering (fordrgyningsbasseng o.lign.) skal alltid vurderes,
og skal nyttes i sa stor grad som mulig.

Det tillates ikke oppfylling eller utgraving utover det som er forutsatt i planen.
Avstand fra fyllingsfoten til nabogrense ma veere minst 1 m. Oppfylte areal skal
planeres og tilsaes.



UTEOPPHOLD

BEPLANTNING

RESTAREAL, KANTER,
GR@FTER O.L.

AVFALLS-
HANDTERING

FJERNVARME

ST@Y

UTEOPPHOLDSAREAL

PARKERING

FASADER

FORTAU

EIERFORM

Areal for uteopphold skal tilpasses reguleringsformalet. Det skal legges vekt pa
a skape et godt utemiljg (utforming, beliggenhet, stgyniva). | tilfelle en trinnvis
oppfering av bebyggelsen, skal framtidig byggeareal gis en midlertidig
parkmessig behandling.

Beplanting av fremmede arter tillates ikke.

Smaareal/restareal, kanter, grofter o.l. skal gis en parkmessig opparbeidelse.
Fyllinger/steinmasser skal dekkes med tilstrekkelig matjord og saes til, evt.
beplantes med stedegne arter. Pukkstein, slagg o.l. skal ikke vaere synlig.
Kanter, skraninger og andre "restareal" skal ha en tydelig og ryddig
avgrensning.

Avfallsrom skal vaere integrert i bygningsmassen eller nedgravd. Utendgrs
avfallscontainere uten innbygging eller skjerming tillates ikke.

Innenfor konsesjonsomrade for Mo fjernvarme har alle nybygg over 1000 m2
bruttoareal og alle hovedombygginger over 1000 m2 tilknytningsplikt til
fiernvarmeanlegget, i hht konsesjonsreglene og PBL § 27-5. Det faste utvalget
for plansaker kan kreve at bygg under 1000 m2 skal tilknyttes.

Ngdvendige tiltak mot trafikkstgy skal giennomfgres.

§3
REKKEF@LGE

For det gis ferdigattest til nye boliger skal private og felles uteoppholdsareal
vaere etablert. Det kan gis midlertidig brukstillatelse dersom boligene ferdigstilles
om vinteren. Ovennevnte arealer ma da opparbeides innen utgangen av
pafglgende sommersesong.

Parkeringsplasser skal vaere etablert fgr det gis ferdigattest til nye boenheter.

Fasader for publikumsrettet virksomhet skal vaere utformet i henhold til
planbestemmelsene f@r det kan gis ferdigattest til bruksendring.

Fortau skal veere reetablert fgr det gis ferdigattest til nye boenheter.

§4
EIERFORM

Formal med offentlig eierform: o_SF

Formal med felles eierform: f BUT

Hvilke areal/eiendommer/formal fellesformalene er felles for, fremgar under
hvert aktuelt formal.

@vrige formal i planen har annen eierform (privat).
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ANTALL BOENHETER

HOTELL

PLASSERING

BYGGE-
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TILLATT
UTNYTTELSE

UTFORMING
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a.

§5
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Kombinert formal bolig/ forretning/bevertning/tjenesteyting/hotell

Det tillates boliger i bebyggelsen fra og med 1.etasje og oppover. Pa
bakkeplan skal det vaere publikumsrettet virksomhet i minimum 5 ar fra
planen er vedtatt, og boligformal begrenses til et areal pa maksimalt 210 m2.
| 1. og 2.etasje tillates det hotell, forretninger, bevertning, offentlig og privat
tjenesteyting. Det tillates ikke virksomhet som kan komme i konflikt med
boligformal. Det tillates ikke virksomhet med vesentlig behov for
varetransport.

Inntrukket uteoppholdsareal mot Nordlandsveien skal vaere felles for
beboere og publikumsrettet virksomhet i Furuholmengarden.

Det tillates inntil 34 boenheter innenfor planomradet.

Etablering av hotell skal skje pa en slik mate at bomiljget for beboerne i
Furuholmgarden blir ivaretatt. Dette gjelder bade med tanke pa privat
adkomst, st@y og teknisk infrastruktur. Ved spknad om byggetillatelse skal det
gjores rede for hvordan dette blir ivaretatt.

Tilbygg ma harmonere arkitektonisk med gvrig arkitektonisk utforming av
Furuholmgarden.

Mot Nordlandsveien skal bebyggelsen plasseres i formalsgrensa. Det tillates
utkragede bygningsdeler maksimalt 1,7 m ut over formalsgrense mot
Nordlandsparken. Balkonger ma ikke ha negative konsekvenser for gatebildet
og opplevelsen nar man beveger seg i Nordlandsveien.

Mot g¢st sammenfaller byggegrensa med formalsgrensa. Her er det bare tillatt
a etablere bebyggelse naermere nabogrensa enn 4 meter i fgrste etasje.

Gesims/mg@nehgyde skal ikke overstige henholdsvis kote 39,5 og 42,5.
Definisjon gesims/mgnehgyde, se teknisk forskrift.

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 80 % av regulert tomt. Ogsa bil-
oppstillingsplasser som ikke er overbygd skal medtas i beregningsgrunnlaget
med 18 m2 pr parkeringsplass.

Bebyggelsen skal ha et urbant uttrykk. Fasader skal ha en kvalitet og
materialbruk som gir gode visuelle kvaliteter bade i seg selv, men ogsa i
forhold til bebyggelsens funksjon, plassering og bymessige omgivelser.
Fasadene skal utformes slik at de bidrar til en levendegjgring og aktivisering
av gatebildet og bymiljget. Fasade langs forretningsanlegg skal ha
fasadevindu som gir god innsikt i forretningsarealene, og innganger for



ST@Y

BILOPPSTILLING BOLIG

GJESTEPARKERING

BOLIG

BILOPPSTILLING
FORRETNING/
TIENESTEYTING

AVKI@RSLER

UTEOPPHOLD

publikum skal veere tydelige. Foliering, frosting eller annen permanent
tildekking av vinduer pa bakkeplan ut mot fortau tillates ikke.

Balkongrekkverk skal vaere tette opp til 0,7 m over balkongdekke. Balkonger
ma ikke skape problemer med avrenning av vann ned pa torget ved nedbgr.

Inntrukket fellesomrade skal ikke framsta lukket og innestengt. Rekkverk skal
ha en utforming som harmonerer med fasaden for gvrig.

Stgyniva pa uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk skal vaere i
henhold til gjeldende retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging
(T1442).

Det skal veere minimum 1 parkeringsplass reservert pr. bolig. Det skal ogsa
veere oppstillingsplass for motorsykler, mopeder og sykler. 60% av
boenhetene skal ha parkeringsplass i garasje eller under tak.

Minimum 5 biloppstillingsplasser skal vaere ureservert og tilgjengelig for
besgkende.

Det skal reserveres minimum 4 parkeringsplasser for publikumsrettet
virksomhet.

Maksimal tillatt bredde pa avkjgrsler er 6 meter. Avkjgrsler skal mgte veien i
tilnaermet 90° vinkel. Stigning/helning pa avkjgrselen ma ikke starte fgr den
har krysset regulert tomtegrense. Mulighet for a snu bil pa egen tomt skal
veere vurdert.

Uterom skal vaere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,
tilfredsstillende stgyniva og vaere skjermet for motorisert trafikk og
forurensning.

For boliger skal det finnes egnet plass for utendgrs opphold for beboerne.
Med egnet menes at arealet skal

- veere lett tilgjengelig fra boligen

- haengodform

- ikke veere stgyutsatt

- veere relativt flatt

- haen gunstig orientering i forhold til lys og sol

- i minst mulig grad splittes opp av interne gangforbindelser eller soner

til postkasser, avfallsbeholdere eller lignende.

Avfallsdunker bgr bygges inn av hensyn til brannsikkerhet, estetikk og
hygiene.

Alle boenheter i 1. og 2.etasje skal ha privat altan/uteoppholdsareal. Tre- og

fireroms boenheter skal ha privat uteoppholdsareal pa minimum 7 m2.
Toroms boenheter skal ha privat uteoppholdsareal pa minimum 4 m2. Ved
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etablering av nye boenheter innenfor planomradet skal det etableres felles
utendgrs oppholdsareal pa omrade som er regulert for dette.

Det skal finnes et inntrukket felles uteareal i tilknytning til ett av
inngangspartiene fra Nordlandsveien. Arealet skal kunne benyttes av bade
beboere i bygningen og serveringsvirksomhet som etableres i bygningen.
Felles inntrukket uteoppholdsareal skal veere minimum 25 m2, og det skal
plasseres sittemgbler for bade beboere og publikumsrettet virksomhet.

Det skal finnes tilrettelagt offentlig uteoppholdsareal i umiddelbar naerhet.

b. Annen offentlig eller privat tjenesteyting.

Det tillates ikke virksomhet som kan medfgre konflikt med boligformal pa
grunn av stgy eller trafikk. Det tillates forsamlingslokale for religionsutgvelse,
servering/bevertning/kafe/restaurant.

Bebyggelsens hgyde skal ikke overstige kote 33.
Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 94% av regulert tomt. Ogsa
biloppstillingsplasser som ikke er overbygd skal medtas i

beregningsgrunnlaget for BYA med 18 m? pr oppstillingsplass.

Materialvalg og fargesetting skal harmonere med omgivelsene.

Det skal opparbeides minimum 3 parkeringsplasser pa omradet.

c. Uteoppholdsareal.

Omradet skal tilrettelegges for uteoppholdsareal for beboere i
Furuholmengarden. Gangsoner og rampe for adkomst til boliger og
avfallsrom er tillatt innenfor formalet. Inntil det etableres boliger i plan 1 og
2, kan arealet benyttes til parkering.

Arealet skal avgrenses mot parkering- og kjgreareal, og utformes med
sittemgbler og beplantning i kasser.

§6
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Fortau skal opparbeides med bredder og utforming i henhold til plankartet.
Fortau skal ha asfaltdekke. Kantstein skal vaere i granitt. Reetablering av fortau i
samme hgyde som eksisterende medfgrer ikke krav om geoteknisk vurdering.

Disse reguleringsbestemmelsene ble vedtatt av
Rana kommunestyre i mgte 05.04.2022.



Jan Erik Furunes
Kommunaldirektgr for tekniske tjenester
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[CE

Adresse
Kaialundveien 18D, 8624 MO | RANA

Dato for energimerking Merkenummer

12.02.2026 Energiattest-2026-258595
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 11985610

Gardsnummer Bruksnummer

20 18

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

112 H0302

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1954 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
45,0 m? 45,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
136,45 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
185,98 kWh/m? 16 106 kWh



>>

Q)

Kaialundveien 18D, 8624 MO | RANA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Kaialundveien 18D, 8624 MO | RANA

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 5: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 6: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 9: Montere blafrespjeld péa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 16: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kaialundveien 18D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8624 MO | RANA Saksbehandler: Susanne Mggster Dahle
Telefon: 901 76 857
Oppdragsnummer: E-post: susanne.mogster.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



