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Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249
E-post thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Sund terrasse 22

Kr 4 380 000,-

Kr 110 890,

Kr 4 490 890,-
Kr2183,-

Magnar Bremeraunet

Eierseksjon
Eierseksjon

2004

86/112 kvm
573.4 kvm

2

3

Gnr. 124, bnr. 376
Gnr. 124, bnr. 375
5

1710260121

Velkommen til
Sund Terrasse 22!

Aktiv Eiendomsmegling v/Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere Sund Terrasse 22 - en sentrumsneer selveierleilighet pa
hele 86m2. Her far du en kombinasjon av komfort, funksjonalitet og
naturskjgnne omgivelser. Populaert boligsameie med naerhet til alt
Rissa har & by pa.

Leiligheten byr pa to gode soverom, kontor, bad, vaskerom, wc og
apen stue/kjgkken lpsning. Videre far du en garasje, utvendig bod og
terrasse péa ca. 25m? med fantastiske sol- og utsiktsforhold.

Verdt & merke seg:

- Stor terrasse

- Masse bodplass

- Gode sol- og utsiktsforhold

- Flotte turmuligheter like ved

- Egen garasje pa ca. 17m2

- Rolig, flott og sentral beliggenhet

- Lave felleskostnader pd Kr. 2 183,- i maneden

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 86 kvm
BRA - e: 26 kvm
BRA totalt: 112 kvm
TBA: 25 kvm

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i: 51 kvm - Entre, bad, wc, vaskerom, stue og kjgkken.

2. etasje: BRA-i: 35 kvm - Tre soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 25 kvm - Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-e: 17 kvm Garasje

Bod i felles areal
Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje: BRA-e: 9 kvm - Bod.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 36 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

LOFT
GUA: 36
BRA: 35
ALH:1

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
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rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
573.4 kvm

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Joachim Helseth Dalum

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Joachim Dalum kommenterer fglgende om byggemate: Terrasseleilighet i
to etasjer over bakkeniva. Grunnmur er oppfert i betong. Veggkonstruksjon er oppfert i
tre, og er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein.
Etasjeskille er et hulldekke og trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe,

kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Varmepumpe virker men har ulyd i innenhet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre

spgrsmalene?
- Svar: Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2025

- Firmanavn: Pallin AS

- Beskrivelse av arbeidet: Stgttemur er byttet ut, ny plen og asfalt lagt. Dette arbeidet er
gjort av Pallin pa oppdrag av sameiet.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - BALKONG, TERRASSE, PLATTING

OPPSUMMERING: Det er ikke registrert skader eller forhold med behov for tiltak, men
det bemerkes at Tettesjiktet har passert over halvparten av forventet levetid. Eier
opplyser forgvrig at dette faller under borettslagets ansvar. TG-2 er satt grunnet ukjent
oppbygging og alder pa tettes;jikt.

ANBEFALTE TILTAK: Det ble ikke registrert behov for umiddelbare tiltak, men med
bakgrunn i alder pa tetsjiktet bgr dette holdes under jevnlig ettersyn slik at en negativ
utvikling avdekkes tidlig og tiltak iverksettes. Behov for tiltak vurderes fortlgpende

TG 2-TOALETTROM

OPPSUMMERING: Det registreres ingen skader eller lekkasjer, men det bemerkes at
det ikke er etablert spalte for drenering av lekkasjevann fra innebygget sisterne og det
er ikke fremlagt dokumentasjon pa annen godkjent lgsning. TG-2 er satt grunnet
manglende drensapning fra innebygget sisterne.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales og undersgke muligheten for og etablere
lekkasjevarsling inne i vegg ved sisterene.

TG 2 - VARMTVANNSBEREDER
OPPSUMMERING: Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

ANBEFALTE TILTAK: En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar)
er paregnelig.

TG 2 - OVERFLATER

OPPSUMMERING: Lekkasjevann utenfor dusjsjonen vil ikke ledes til sluk. Det er risiko
for at vann renner ut gjennom dgrapning. Riss / sprekker i flisfuger kan veaere et
symptom svikt i bakenforliggende fuktsikring. Badet fungerer med dagens tilstand,
men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater anbefales. Overflater under innfliset badekar er ikke vurdert da det ikke er
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tilkomst.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for
belastning med fritt vann. Det anbefales videre og refuge flisfuger og ny tetting rundt
badekar anbefales etablert. Det anbefales og ettablere tilkomst under innfliset badekar
for inspeksjon av underliggende areal.

TG 2 - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

OPPSUMMERING: Plast sluk i dusjsone. avlgp/sluk under badekar av ukjent utfgrelse
da det ikke er ettablert adkomst. Det ble ikke pavist symptom pa svikt eller lekkasjer,
men det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer

gjennom vegger og gulv og fuktskader. TG-2 er satt da membran har passert
halvparten av forventet brukstid og det vil vaere risiko for

lekkasijer.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for
belastning med fritt vann. Det anbefales og etabler adkomst under badekar for
inspeksjon av arealer.

TG 2 - VASKEROM
OPPSUMMERING: Rommet vurderes og fungere med dagens bruk og jevnlig kontroll
av overflater. TG-2 er satt grunnet alder og usikker rest levetid pa tettesjiktet.

ANBEFALTE TILTAK: Jevnlig kontroll av overflater anbefales

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det medfglger egen garasje med leiligheten.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF forsikring, polisenummer SP225506081

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

GUA 0G ALH

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming

- Elektrisk.

- Varmepumpe.
- Ved.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 380 000

Omkostninger kjgper
4 380 000 (Prisantydning)

Omkostninger
109 500 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

110 890 (Omkostninger totalt)

122 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

125 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 490 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 502 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 505 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 22 951 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

INDRE FOSEN KOMMUNE

Til Indre Fosen kommune betales det Kr. 13 796,- per ar for branntilsyn, feiing, avligp og
eiendomsskatt som fordeles som fglger:

- Branntilsyn, feiing: Kr. 630,-

- Eiendomsskatt: Kr. 6 745,-

- Avlgp: Kr. 5 585,-

Belgpet fordeles over fire terminer per &r og kan variere fra en termin til en annen.

FOSEN RENOVASJON IKS

Til Fosen Renovasjon IKS betales det Kr. 3 820,- per ar for renovasjon som fordeles
som fglger:

- Renovasjon: Kr. 4 562,52,

- Kommunal andel renov: Kr: -805,-

- Kommunal andel renov: Kr. 62,52,-

Dette betales i fire terminer i aret. Det vil da bli Kr. 955,01 ,- pr. termin.

RISSA VANNVERK
Til Rissa Vannverk betales Kr. 5 335,- en gang per ar for vann.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 664 943 for &r 2026
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 659 772 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
96/610

Felleskostnader inkluderer
- Broyting

- Strging

- Plenklipp

- Forsikring

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 183
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sund Terrasse

Organisasjonsnummer
918024093

Om sameiet

Sameiet Sund Terrasse er et boligfellesskap som bestar av moderne leiligheter med
fokus pa komfort, funksjonalitet og gode uteomrader. Sameiet er organisert slik at
beboerne sammen har ansvar for drift og vedlikehold av fellesarealer, noe som bidrar
til et trygt og trivelig bomiljg. Beliggenheten gir naerhet til bade natur og ngdvendige
fasiliteter, samtidig som omradet legger til rette for et rolig og familievennlig
hverdagsliv.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2025 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. -75 054,-

- Egenkapital: Kr. 130 711

- Disponible midler: Kr. 131 665

- Arets endring i disponible midler: Kr. -57 629,-

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt, sa lenge det ikke er til sjenanse for naboene.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Aud lversen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 124, bruksnummer 376, seksjonsnummer 5 i Indre Fosen
kommune.Gardsnummer 124, bruksnummer 375 i Indre Fosen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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5054/124/376/5:

GRUNNDATA

17.11.2004 - Dokumentnr: 7477 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 96/610

Feilaktig tinglyst

Rettet etter tingl. §18 30.04.2020 Arkivref. 20/22111-1

HEFTELSER
Det er ingen registrerte heftelser pa eiendommen.

RETTIGHETER
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

HEFTELSER (realsameie)
Det er ingen tinglyste heftelser som fglger eiendommen.

RETTIGHETER (realsameie)

2005/4530-1/63 15.07.2005
ERKLARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 5054 GNR: 124 BNR: 239
Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 06.01.2005. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes: Den del av omradet som fortsatt omfattes av
anleggsarbeid ma sikres pa en slik mate at tilfredstillende sikkerhet oppnas. Megler
kjenner ikke til om arbeidene er fullfgrt. Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det
vaere mulig & spke om ferdigattest i etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for
a sikre lovlig bruk av eiendommen/bygningsdelen (beskriv /tilpass teksten ved behov).
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

AVVIK

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: | 1 etasje er areal betegnet som bod omgjort til vaskerom,
dette er ikke i henhold til originale byggetegninger, men det er i henhold til
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seksjoneringstegninger. | 2 etasje er det pa tegninger fra kommunen 2 soverom, men
etasjen framstar i dag med 2 soverom og 1 kontor. Det gjgres oppmerksom pa at
kontoret vurderes og vaere for lite med tanke pa krav om "brukbarhet" til i rom for varig
opphold.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Takstmann opplyser om fglgende forhold:

- Det anmerkes en apning mellom trappevange og pipa som har stgrre apning en tillat.
Det vil fglgelig veere risiko for personskader.

- Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hgyde enn det som kreves
etter dagens forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva, men
vurderes og veaere godkjent pa oppfgringstidspunktet. For lav rekkverkshgyde gir gkt
risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet privat vei og vann, og offentlig avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2010 - 2021, datert
16242010007.

Boligen ligger i et omrade med arealformal boligomrade.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Sund Terrasse" med planID 162420032330,
datert 8.5.2003.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til blokkbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: 2018002

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2025 - 2036

Hensikt: Kommuneplanens arealdel viser fremtidig arealdisponering i Indre Fosen
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kommune og setter rammer og betingelser for nye reguleringsplaner og byggesaker.
Planen viser blant annet hvor vi kan bygge nye boliger, hvor vi skal ta vare pa natur og
landbruksomrader, og hvor tjenestetilbud og naeringsvirksomhet skal plasseres.
Hensikten er & gi en forutsigbar utnyttelse av arealene.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne

Sund terrasse 22
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
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Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjegr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Sund terrasse 22
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 37 500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 15 000,-
oppgjgrshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 3 490, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 22 380,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
01.04.2026
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

sund terasse 22
1. Etasje

Terrasse
ca 25m?

Stue/kjokken
35,0 m?

Kjokken

Vaskerom
4.0 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

sund terasse 22

2. Etasje
|

Soverom
13,0 m?

Soverom
11.0.m*

Kott

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Sund terrasse 22

Offentlig transport

&2 Rissa skysstasjon 4 min %
Linje 350, 452, 552 0.4 km

*  Trondheim Vaernes 2t18 min &

Skoler

Asly skole (1-10 kI.) 15min &

417 elever, 23 klasser 1.3km

Johan Bojer vgs 19 min &

Afjord videregdende skole 46 min &

145 elever, 12 klasser 55.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 24%13-15é&r

17% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Aldersfordeling

33.2%

9.2%
13.3%
14.5%
15%
16.4 %

21.2%

6.3 %
7.2%

&
©

37.9%
38.9%

36.4 %

24.4 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Sund 622 362
[l Kommune: Indre Fosen 9899 5265
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trylleflgyten musikkbarnehage (1-54r) 10 min #
26 barn 0.9 km
Fosnaheim naturbarnehage (1-5 ar) 19 min %
29 barn 1.5km
Hggasmyra barnehage (0-5 ar) 5min &
69 barn 1.9km
Dagligvare
Coop Extra Rissa 9 min A
Rema 1000 Rissa 11 min %
PostNord 0.9 km
Sport
@ Rissahallen - basishall 15 min %
Aktivitetshall, turnhall 1.2 km
@ Asly skole 15min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.3 km
& SKY Fitness Rissa 5min &
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Magnar Bremeraunet

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Sund Terrasse 22
/100 Rissa

5054-124/376/0/5

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260121
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
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Varmepumpe virker men har ulyd i innenhet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Pallin AS

Beskrivelse av arbeidet: Stgttemur er byttet ut, ny plen og asfalt lagt. Dette arbeidet er gjort av Pallin pa
oppdrag av sameiet.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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7100 RISSA

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2004

Leilighet BRA: 86 m?
Leilighet BRA-i: 86 m?
Sum alle bygg BRA: 112 m?
Sum alle bygg BRA-i: 86 m?

Rapportdato: 24.3.2026 (Gyldig til 24.3.2027)
Samlet vurdering -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . . Joachim Helseth Dalum jd@tft.no Sund terrasse 22
GNR: 124 BNR: 376 SNR: 3 Takst-forum Trendelag AS 95842952 7100 Rissa
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normailt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40980

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting TG-2 er satt grunnet ukjent oppbygging og alder pa tettesjikt.

Toalettrom TG-2 er satt grunnet manglende drensapning fra innebygget sisterne

Varmtvannsbereder Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Vatrom: Bad - Overflater TG-2 grunnet paviste riss/sprekker samt risiko for at lekkasjevann ledes ut
av rommet.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG-2 er satt da membran har passert halvparten av forventet brukstid og
det vil veere risiko for lekkasjer. samt ukjent Izsning for avigp fra badekar.

Vaskerom TG-2 er satt grunnet alder og usikker rest levetid pa tettesjiktet.

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er foretatt endringer i planlasningen i begge etasjer. i 2 etasje er det pa tegninger fra
kommunen 2 soverom, men etasjen framstar i dag med 2 soverom og 1 kontor. Det gjeres
oppmerksom pa at kontoret vurderes og veere for lite med tanke p& krav om "brukbarhet" til i rom
for varig opphold.

| 1 etasje er areal betegnet som bod omgjort til vaskerom. Det anmerkes at tiltaket i 1.etg formelt
sett er sgknadspliktig og det foreligger ingen dokumentasjon pa at dette er godkjent av
kommunen.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pé innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Det anmerkes en &pning mellom trappevange og pipa som har sterre dpning en tillat , Det vil
folgelig veere risiko for personskader.

Avvik fra dagens forskrift pa heyde og dpninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens
forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva, men vurderes og veere godkjent
pé oppferingstidspunktet.

For lav rekkverkshayde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

23.3.2026 24.3.2026
Hjemmelshavere

Navn: Magnar Bremeraunet Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joachim Helseth Dalum Telefon: 95842952
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: jd@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn husets tilstand pé befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten. Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler

Det gjeres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfert pa befaringsdagen er syebliksmalinger og gir et bilde av konstruksjonens fuktniva i det syeblikket
malingen ble utfert. Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfert over tid hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og variasjoner i
forbindelse med bruk av boligen eller utvendige forhold kan gi endringer i malinger.

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Sund terrasse 22, 7100 Rissa

Kommunenr: 5054 Gardsnr: 124 Bruksnr: 376 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2004 - | felge tidligere salgsoppgave.

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Terrasseleilighet i to etasjer over bakkeniva. Grunnmur er oppfert i betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre , og er kledd med liggende panel. Taket er et
saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et hulldekke og trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 86 86 0 0 25

Garasje 17 (o] 17 (o] 0

Bod i felles areal 9 0 9 0 0

Totalt m? 12 86 26 (o] 25
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 51 51 (o] (o] 25
Romfordeling:
Entre, bad, wc, vaskerom, Stue,

kiokken
Loft 35 35 (o] o (o]
Romfordeling:
3 soverom.
Totalt m? 86 86 0] (o] 25
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 36 35 1
Totalt m? 36 35 1

Bygning: Garasje
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 17 o 17 o (o]
Romfordeling:
Garasje
Totalt m? 17 (o} 17 (o} (o]
Bygning: Bod i felles areal
Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 9 (0] 9 (o] (o]
Romfordeling:
Bod
Totalt m? 9 (0] 9 (0] (o}

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Takterrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Nei
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det symptom pé utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

et er ikke registrert skader eller forhold med behov for tiltak, men det bemerkes at Tettesjiktet har
passert over halvparten av forventet levetid. Eier opplyser forgvrig at dette faller under
borettslagets ansvar.

TG-2 er satt grunnet ukjent oppbygging og alder pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for umiddelbare tiltak, men med bakgrunn i alder pa tetsjiktet ber
dette holdes under jevnlig ettersyn slik at en negativ utvikling avdekkes tidlig og tiltak iverksettes.
Behov for tiltak vurderes fortlepende

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.
Terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
& Supertakst Sund terrasse 22, 7100 Rissa 8av 17

48



Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer i yttervegg framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold i tiden som kommer.

6.3 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Innredet (lukket konstruksjon)
Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i Nei
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Ved innvendig inspeksjon samt ved inspeksjon fra bakken ble det ikke pvist synlige symptomer péa
skader.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Hulldekke, Trebjelkelag

i felge mottate tegninger er etasjeskille mot underliggende leiligheter er et hulldekke, mens
etasjeskille mellom 1 og 2 etasje er et trebjelkelag opphengt pé stéldragere.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
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6.6 Kjokken

Type pipe Element

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i leiligheten og det er ikke registrert
avvik.

Overflater og innredning

& Supertakst

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkenet framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold i tiden som
kommer. Det ble ikke pavist fuktavvik i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenet har mekanisk vifte med avtrekk ut over kokesonen. Ved enkel test pd befaringsdagen
fungere avtrekket som tiltenkt.
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6.7 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det er foretatt endringer i planlesningen i begge etasjer. i 2 etasje er det pa tegninger fra
kommunen 2 soverom, men etasjen framstar i dag med 2 soverom og 1 kontor. Det gjeres
oppmerksom pa at kontoret vurderes og veere for lite med tanke p& krav om "brukbarhet" til i rom
for varig opphold.

| 1 etasje er areal betegnet som bod omgjort til vaskerom. Det anmerkes at tiltaket i 1.etg formelt

sett er sgknadspliktig og det foreligger ingen dokumentasjon pa at dette er godkjent av
kommunen.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 2005

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn p& innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Det anmerkes en &pning mellom trappevange og pipa som har sterre pning en tillat , Det vil
folgelig veere risiko for personskader.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong/terrasse/utvendig trapp har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens
forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsnivd, men vurderes og veere godkjent

pé oppferingstidspunktet.
For lav rekkverkshayde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.8 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensapning for a synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja
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Oppsummering av toalettrom TG-2
Det registreres ingen skader eller lekkasjer, men det bemerkes at det ikke er etablert spalte for
drenering av lekkasjevann fra innebygget sisterne og det er ikke fremlagt dokumentasjon p& annen
godkjent lgsning.

TG-2 er satt grunnet manglende drensapning fra innebygget sisterne

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales og undersgke muligheten for og etablere lekkasjevarsling inne i vegg ved sisterene

6.9 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.
Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Det ble ikke pavist synlige skader eller tegn til konstruksjonssvikt pd befaringsdagen og trappen
vurderes og fungere tilfredstillende. Det gjeres alikevell oppmerksom pé delvis manglende rekkverk

som er vider omtalt under pkt "Hms"

610 Avlgpsrer
Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Synlige avigpsrer framstar uten synlige skader eller symptom pa lekkasjer.
Utvendige avlgpsrer ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
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611 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

| felge tidligere salgsoppgave er det skiftet en pakning inne i fordelerskap etter en lekkasje.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger

Det anmerkes noe rust i bunne av fordelerskapet som falger av en tidligere lekkasje. Forholdet har
veert uendret i eiers eiertid og vurderes folgelig og veere fra tidligere lekkasje. Videre er det fra
tidligere salgsoppgave beskrevet at fordelerskapet er kontrollert av rerlegger som har vurdert
skapet til og fungere med avviket, men dette er ikke dokumentert.

6.12 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lopet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
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6.13 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Boligen har et dokumentert anlegg fra byggearet. Det ble ikke pavist synlige avvik pa
befaringsdagen, men det gjeres oppmerksom pa at kontrollen er begrenset og det anbefales
folgelig at anlegget kontrolleres av godkjent og registrert elktroforetaksvirksomhet dersom full
forvisshet vedrarende tilstand enskes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

P& generelt grunnlag anbefales alltid en fullverdig el-kontroll utfert. Dette for og kunne avdekke
eventuelle feil/avvik som en forenklet visuell kontroll utfert av byggningsakkyndig ikke vil kunne
avdekke.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2004

Sterrelse

ca 200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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6.14 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Eier opplyser at anlegget har gjennomgatt service og rens i 2025.

Oppsummering av ventilasjon

Det ble ikke pavist symptomer pé at ventileringen ikke er tilfredsstillende.

615 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Lekkasjevann utenfor dusjsjonen vil ikke ledes til sluk. Det er risiko for at vann renner ut gjennom
derapning. Riss / sprekker i flisfuger kan veere et symptom svikt i bakenforliggende fuktsikring.
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med
forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Overflater under innfliset badekar er ikke
vurdert da det ikke er tilkomst.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann. Det
anbefales videre og refuge flisfuger og ny tetting rundt badekar anbefales etablert. Det anbefales
og ettablere tilkomst under innfliset badekar for inspeksjon av underliggende areal.

Membran, tettesjikt og sluk
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& Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Plast sluk i dusjsone. avlgp/sluk under badekar av ukjent utferelse da det ikke er ettablert adkomst.

Det ble ikke pavist symptom pa svikt eller lekkasjer, men det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke
opp, noe som ferer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

TG-2 er satt da membran har passert halvparten av forventet brukstid og det vil vaere risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann.
Det anbefales og etabler adkomst under badekar for inspeksjon av arealer.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med badekar, dusjhjerne og servantskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det registreres ingen avvik pa befaringsdagen.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Ved enkel test pd befaringsdagen registreres det sug i kanalen og avtrekket vurderes og fungere
som tiltenkt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 8 vektprosent.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.16 Vaskerom

Beskrivelse

Rommet har Flislagte overflater. Takess i himling. Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin,
skyllekum, sikringsskap og rerfordelingsskap. Det registreres fall mot sluk, men det er ikke
tilfredsstillende heydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Det er ikke mulig og
kontrollere bruk av membran i sluk da klemring er tildekt av flislim/fugemasser. Hulltaking mot
vatsone er ikke foretatt da denne blir mot flislagt vegg inne p& wec. Det er foretatt indikasjons
malinger i gulv og vegg uten og pavise fukt.

Oppsummering TG-2

Rommet vurderes og fungere med dagens bruk og jevnlig kontroll av overflater. TG-2 er satt
grunnet alder og usikker rest levetid pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

617 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sund terrasse 22
Postnr 7100

Sted RISSA

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 124

Bnr. 376

Seksjonsnr. 5

Festenr. 0

Bygn. nr. 22739522

Bolignr. H0302

Merkenr. eef30951-f331-4877-a92a-2bd68c306c2b

Dato. 21 Sep 2022

Fokkk ok dk ok

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i D

I D

<

§ D D

: D

‘! »

i O

§ | | |
o o

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk 15567 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

15567 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2004

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon: Periodisk avtrekk
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SAMEIEVEDTEKTER FOR SEKSJONSSAMEIE

§1

Sameiets navn og eiendom

Sameiets navn er: Sund Terrasse. Organisasjonsnummer: 918 024 093

Eiendommen bestar av en bygning pa eiet tomt med betegnelsen gnr 124 bnr. 374,
376, 379 og 380 i Rissa Kommune. Eiendommen er oppdelt i eierseksjoner

Av vedlegg til disse sameievedtekter fremgar seksjonstegning, seksjonenes
nummerering og sameiebrgker. Sameiebreken er bestemt ut fra seksjonens areal.

§2
Fellesareal
Med fellesareal forstas de deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter. Som fellesareal er saledes uteareal med gnr. 124 bnr. 375 samt areal
til felles bruk i bygget.

§3
Rett til bruk

Den enkelte sameier har enerett il bruk av sin bruksenhet og har rett til & benytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruken av fellesarealene skal veere slik at den ikke pa unedvendig eller urimelig mate
hindrer eller er til ulempe for andre sameiers bruk av sine seksjoner. Ved vurdering
av hva som anses som ungdvendig eller urimelig, skal det ogsa tas hensyn til
opprinnelige forutsatt bruk av eiendommen.

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Sameier har bruksrett til bruk av grent areal som grenser mot sin bruksenhet i en
avstand av ca 5 meter.

§4

Installasjon m.m.

Ledninger, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for n@dvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.



§5
Vedlikehold

Sameieren plikter & holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne.

@vrig ytre drift og vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom,
fellesarealer, anlegg og utstyr gar inn under sameiets vedlikeholdsansvar.

Ved bade den enkelte sameiers og sameiets vedlikehold av bygget skal det ved
farge- og materialvalg tas hensyn til at bygget visuelt skal fremsta som en helhetlig
enhet. Slikt vedlikehold skal for arbeidet igangsettes godkjennes av sameiets styre.

Vedlikehold av terrassene bekostes av eierne selv.

§6
Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen.

§7

Fordeling av felleskostnader og fellesinteresser

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg tl den enkelte bruksenhet,
herunder f.eks. utgifter til felles strem, oppvarming, forretningsfersel, vaktmester,
snarydding, grentaniegg, ytre vedlikehold av tak og fasade, skal fordeles mellom
sameierne etter sameierbraken, med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytte for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Det samme
gjelder utgifter knyttet til felles vanninntak, aviep, taknedigp, overvann og utelys.

Den enkelte sameier skal manedlig betale a kontobelep fastsatt av sameierne pa
sameiermatet, eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. A
kontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av sterre midier til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermotet har
vedtatt slik avsetning.

Kostnader som eiendomsforsikring og ytre vedlikehold av bygningen fordeles etter
bruksenhetensbroken.

§8

Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrok.
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§9

Panterett for sameiers forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falge av
sameieforholdet. Panteretten kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, innkommer begjeering til namsmyndighetene og tvangsdekning, eller
dersom dekning ikke gjennomfgres uten unedvendig opphold.

Sikkerhetsrett som omhandlet i denne paragraf kan gjeres gjeldende av styret og den
enkelte sameier som har dekket mer enn sin del.

§10
Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styre
palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfelle der det kreves fravikelse etter eierseksjons § 27. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer. Reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens §§ 4-18 og 4—19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen
fristen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 11-7 forste ledd reises innvendinger mot
tvangssalget som ikke er klart grunniase, skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til
folge uten behandling i ssksmalsformer. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens
§ 11-20 om det minste bud kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne
paragraf.

§11

Fravikelse

Medfarer sameiernes oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13 og eierseksjonslovens § 27.

Det kan kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier. Krav om fravikelse
skjer etter de samme regler som for sameieren.



§12
Sameiermatets myndighet

Den everste myndighet i sameiet utoves av sameiematet.

Alle sameiere har rett til a delta med forslags-, tale og stemmerett.

8§13
Sameiermotet

Sameiematet holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
| sameiermgtet regnes sameiernes stemmerett i henhold til sameiebrak.

Sameieren har rett til 8 mete med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermote, med mindre
det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 8 mote med radgiver pa sameiermeotet. Styret skal ha varsel pa
minst 48 timer i forkant av metet dersom sameieren vil mgte med radgiver.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse med vanlig
flertall av de avgitte stemmer.

Sameiermptet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordingere sameiemotet:
1. Behandle styrets arsberetning
2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar og

3. velge styremedlemmer

Det ekstraordinaere sameiermatet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til
matet.

Sameiemotet ledes av styrets leder, med mindre sameiermgtet velger en annen.
Det skal under matelederens ansvar feres protokoll over saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermeotet. Protokollen skal underskrives av mateleder

og minst en sameier som utpekes av sameierne blant de som er til stede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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§14
Innkalling til sameeiermaotet

Sameiermatet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte hoyst tjue
dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og om siste frist for
innlevering av saker som onskes behandlet.

Innkalling skjer skriftlig. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermotet. Skal et forslag som etter loven eller vedtekiene ma vedtas med minst
to tredjedels fleriall kunne behandies, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en sameier ensker behandlet i det ordineere sameiermgtet, skal nevnes |
innkallingen nar styret har mottatt krav om det og fristen for innlevering er overholdt.

Styreleder og forretningsferer har plikt til a veere til stede pa sameiermgtet, med
mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

§15
Innkalling til ekstraordinaere sameiermoter

Ekstraordinaere sameiermate holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst
en sameier krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Krav
om ekstraordingert sameiermete fra sameieme ma fremsettes skriftiig.

§16
Flertaliskrav

Med de unntak som felger av eierseksjonsloven og vedtekiene, faites alle
beslutninger med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer
anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt avgjeres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst ro tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om:
1. ombygning, pabygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,

3. salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhgre sameiet i fellesskapet,

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,



5. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra naeringsformal
til annet formal eller omvendt,

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

7. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtaket om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Adgang til endring av vedtektene er begrenset i og med at disse ikke ma stride mot
hva som falger av lov om eierseksjoner av 23. mai 1977.

§17
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 5 medlemmer.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styremediemmene skal vaere fysiske personer. Styrets leder velges saerskilt blant de
valgte styremediemmer.

Sameiemaotet kan ogsa velge vara medlemmer til styret.
Styremedlemmene tienestegjer i to ar om ikke annet er bestemt pa sameiermeotet.
Styremedlemmene kan gjenvelges.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake for tienestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsling om tilbaketreden. Sameiermatet kan
med 2/3 flertall av avgitte stemmer vedta a fierne et medlem av styret.

§18
Styremoter

Styreleder skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremater ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er
valgt noen nestleder, velger styret en moteleder.
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Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av alle avgitte stemmene. Star
stemmene likt, avgjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de
fremmette styremedlemmene.

§19
Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller s@rge for forvaltning
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet.
Styret skal herunder i samsvar med lov om eierseksjoners § 31 treffe alle
beslutninger som ikke etter loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret er forpliktet til a serge for at eiendommen til enhver tid er fullverdigforsikret.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Det samme gjar styrets leder sammen
med ett styremedlem. | saker som er nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksgke og
saksgkes med bindende virkning for alle sameierne.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsfarer
representere sameierne pa samme mate som styret.

§20
Ugildhet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelser av noen sparsmal som
medlemmene selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder forretningsferer.

§21
Forretningsforer

Sameiet kan ha en forretningsferer som tilsettes av styret. Styret skal utarbeide
instrukser for forretningsfereren samt fare nedvendig kontroll med denne.

Forretningsfereren skal representere sameiet i saker som angar sameiets daglige
drift. Saker av uvanlig art eller av stor betydning skal foreligge styret, som avgjgr om
saken skal forelegges sameiermatet.



§22
Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet for
foregaende kalenderar skal legges frem pa ordineert sameiermgte.

Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermaotet.

§23
Registrering i Foretaksregistret

Sameiet kan registreres i foretaksregisteret.
§24
Forholdet til loven om eierseksjoner

Det hvor det ikke annet folger av disse vedtakter far lov av 23. mai 1997 om
eierseksjoner anvendelse, eventuelt senere lov som matte erstatte denne.

§25
Dyrehold

Retten til dyrehold gjelder, hund, katt eller annet kjeeledyr i sameiet, som er /eller blir
anskaffet skal ikke veere til ulempe eller sjenanse for andre beboere.
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Resultatregnskap

Sameiet Sund Terrasse

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024
Annen driftsinntekt 1 527 573 517 071
Sum driftsinntekter 527 573 517071
Lennskostnad 2 9954 71 544
Annen driftskostnad 1,3 594 783 412 038
Sum driftskostnader 604 737 483 582
Driftsresultat -77 164 33 489
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2110 3279
Resultat av finansposter 2110 3279
Resultat for skattekostnad -75 054 36 768
Resultat -75 054 36 768
Arsresultat 4 =75 054 36 768
Overforinger

Auvsatt til annen egenkapital -75 054 36 768
Sum overferinger =75 054 36 768
Sameiet Sund Terrasse Side 1




Balanse

Sameiet Sund Terrasse

Eiendeler Note 2025 2024
Omlspsmidler

Kundefordringer 0 -2073
Sum fordringer 0 -2073
Bankinnskudd, kontanter o.1. 152 490 230 255
Sum omlepsmidler 152 490 228 182
Sum eiendeler 152 490 228 182
Sameiet Sund Terrasse Side 2
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Balanse

Sameiet Sund Terrasse

Egenkapital og gjeld Note

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5
Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld 5
Sum kertsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Rissa, 09.02.2026
Styret 1 Sameiet Sund Terrasse

(it Lcaens. Tred

2025 2024
130 711 205 765
130 711 205 765
130 711 205 765

20 825 18 063
954 954

0 3 400
21779 22 417
21779 22 417
152 490 228 182

Aud Iversen U John Isak Sund
styreleder nestleder
leadd T, o lde GhSad
V" Heidi Frengen- Hilde Grenning Rostad
styremedlem styremedlem

Sameiet Sund Terrasse

Side 3




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/7477/63
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 13:56

e A BTN Begjeering’ om
/{fj&’.cfaf t?a!:'j"sf/f/"‘y" FTING LYSTZ} oppdeling i eierseksjoner

Wed BEG 17 v 2004 T reseksjonering

Jpelysninger | ‘ellene 14 registerss | Qrunnboxen

| 1. Eiendommen —
Gnr |Bnr iFeslenr 150
|Kammunanr  Kommunens navn |

| Jid  RISSE R 3F

Sund rerasse T

2. Hjemmelshaver{e)

Side 1 av 3

igeell anael 3
EagsesntOg ar (110 siffar 2 MNawvn

931463365 | Hdgases BoligselsRay 7L

BT

Doknr: 7477 Tinglyst: 17.11.2004 Emb, 083
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM —

—_

3. Begjaring :
Ejendommen begjeeres oppdelt | sierseksjoner siik det fremgar av et:efs:aendel fordelingsliste - — 3
7 Ti T . | For-| Brek Til- | For- | Brak il- .| For-|  Brak
Enr Brak Tik | = | For-| Brek Til al SERE Lo 5. : i i rel
3 1. | 27| il | v | leggs- mal teller 2Qgs: mal | (teller) ggs- | (telle
= -A.I;I -P?;Iae{- :E;Is;] o ._a;.. .lel;fat a:el;agl 2 nr "';‘l . a";al___ nr g 5 lareal & nr | o e
R | e e B = | | =
g5 |7 BEEEEERER
2 85 14 26 8| | 50
| | |
95 15 27| w| | 51

75 16 28 40 | 52 |
G¢ 17 25 a1 53

[ SIRV N SR e S o

6 /17 18 E 42 ‘ 54
[ 1@ - 3 43| 55
g 20 32 44 | ‘ 56i |
3 21 a3 45 ‘ 57 |
0 22 34 | 46 58
23 35| | | a7 | | 59‘
i |
|2 ! 24 36| 48| ‘ | 801
| D 1 A i | =

‘_ “ sumtelere | /O = nevner ! let ©

4, Supplerende tekst 7
€ Ares wur vr'-ﬂ nigar som skal og kan hinglyses d resaksiongnng skal dessuten oppgis hva 2ndnngen B OO eVeriee
MRS Her patares v ano oo Bk, 1k [ Ja: ; 0] va ringen bestar | o
51 He .1 1

Huer S€kSjo7 eicr 1224 del  av /f//é’j A
| G- 13 B 378 | | P
Hier seksje? har rell t:‘jt a 9_/2/6‘/{’_ S7-
gqxcz;/'p /fu"; ;{p[z‘e{ga»{(zl..fa amrs? f/tzss.

[Dae T Hemmelshaverensienes) ungerskriier /
7% 0¥ Cfeinar v

5.1 Xirks 1 =
Me INTAE Tam 2 Stansrean Sraenm &S Deln 5.10GR
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= o Attestert kopi av dok.nr. 2004/7477/63

Attesteringstidspunkt 2026-03-10 13:56

5. Egenerkl@®ring

’,'

|Undertegnede erkigrer at

aj

b)

c)

d)

° .

®
- a)
h)

1)

Z seksjonenngen gjelder planiagt bygning hvar byggetillatelse er aitt,
eller
seksjonenngen gjelder bestaende bygning hvor seksjonenngen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbyad

E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

lﬁ' inndelingen 1 bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

Z bruksenhetens formal (bolig eller neenng) er t samsvar med gjeldende arealpianformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsinven

l‘-}ﬁ ingen bruksenheter smfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter |
22 ciendemmen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser qitt i efler | medhold av plan-
og bygningsioven, er fastsiatt 4 skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

[ | areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
2> | aktrmesterbolig som er utleid tif andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§14)

52] hver bruksenhets hovedde! er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har
= ggen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller

egne rom,
aller
1 sati frvideh
| boligseksjonen er en fnt i
eller

| alie boligene inngdr | en samieseksjon bolig

-
| | det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring {straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv

Alle vediegg skal vaere | Ad format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjonenngsbegj@nngen:

. a) Situasjensplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig 1 siendommen. (Skal ikke felge med til tingtysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke feige med ul tinglysing.)
o) Samtykke fra panthaver ved reseksjonerng (§§ 12 09 13).

7. Underskrifter

Sted. dato

[Hiemmeishaver (§§ 7 09 12}/ Styret (§ 13) Ektefellefragistren partner
Ved frevas ¥ fra
partner for da hvar )

Side2av 3

Side 2 av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2004/7477/63

Attesteringstidspunkt 2026-03-10 13:56 Side 3 av 3

N
[ ™ Kartverket

8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering 4)

i Styret samtykker lil reseksjonenng (§ 12).
eller
= El Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonenng (§ 30)

Sted, dato Undersknift

9, Kommunens tillatelse til seksjonering

[] Befaring e foretatt

D Malebrevkan for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt &

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

. l:] Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr |Bnr 1Feslenr [Snr [kummune
|24  Bte .S A
. Dato |Sle mpel og underskrift
- I N . - < - .
hi-oy GGt e Ut s Engun e
r ) g % J
) Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse Ll seksjonenng/reseksjonenng og skal deretler sende begjeeningen til tinglysing. Begjaenng,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvoray ett skal vaere pa tinglysingspapir

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer s0m skal brukes.

3) Feltet for ideell ande! utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nanngsseksjon, 5B=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naenng

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall | teller og nevner

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjeider bygning, G dersom tilleggsarealet gjeider grunn. eventuglt BG hvis tilleggsarealet
. gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstifteiser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, |f § 25 tredje ledd. Panterett inntatt |

oppdelingsbegjeeningen gir ikke tvangsgrunniag

B) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonenng. | de tilfeller hvor sameiematets
. samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart. |

’P!assfcr. glysing: palegninger mv |

TINGLYST

preseT 1
\{_*fjﬂ\\t (A

4 Loeinm,

Dato ||', | { ] Wiler)

Nr A034F Sem & Stenarean Prokam AS Neln 5-1508 Side Jav 3
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Rewrneres 2fer inglysing 1l

Hepise z?az;yse/:hy 74

Froc [T

Coplysninger | feltene 14 registeres | grunnboken

Begjaring” om
X oppdeling i eierseksjoner
[ ] reseksjonering

1. Eiendommen

Kommunenr |Kemmunens navn |Gnr |Bnr |Feslenr Sar
Jd RISSH 2o 3F |
2. Hjemmelshaver{e}
FeaselsnuOrgnr (11/9 siffer) 2y [Navn i Ideell angel 3}
| = , - -
Q3/4633 65 | /./afq_caw Jal:‘;}:e/é/é?cz/ﬁ’ 74
|
| |
| [
. 3. Begjaering
Eiendommen begjeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremaar av stterstdende fordelingsliste.
| For- | Brek Til- | For-| Brek Ti- | o | For-| Brok Til- | o |For-| Brok Ti- [ | For-| grex | TH-
| mail| gener) |leggs-| 2 mal| (telier) | leggs-l L mal | (teller) | leggs-| 7| mal | (teller) leggs-| 27| mal | (teller) i!er}gs-
nml g 5) areals] " | g 5) areal 5 4) 5) areal 5 4 5) areal 6 4 5, areais]
! ~ L= :
\ | i !
1B | g5 .: |3i . 25 | 37 49 1
| - | |
2|8 [ 8& | “| | 26| 38 50
3B |95 15 27 39 51
4 113’ | 7S 16 28 40 52
5|3 ! 2¢ 17 29 41 53
6 iG /74 | 18 30 42 54
| |
7| : 19 (5 K}l 43 55
[ . :
3| | 20 32| 44 56 i
| | !
g | | i 21| 33 45 57 |
[ |
ol | [ 22| ! 34 45 58 i
| H | I
nl | ! 2 ': 35| 47 59/
[ | ] | |
| | | |
12 I i |24 i 36;_ ' 11.3; 50|
— ' i ! T
Sum tellere: | b/0 o | =nevner | 12247

4. Supplerende tekst. 7;

DAS! Her pafares kun goplysminger som skal
pa hwilken mate fellesarealene endras

og kan anglyses. Ved resexsjonenng 5«3l dessutan oppgis hva endringen bestar 1 og svenueil

5 é?afcu;,? Ipé; Leotlos @rstl. FPo anms? ,0/4255.

Hoer .S’C"A'S/'JW eicr 124 del av /g/c’// esereel
Gnr /134 Bror 378 '

i d B sl an
!/7’;;1'-} \s‘e'/a‘s‘/‘“z‘ & e , el Eid & _’“ffj &€ {sé"{

iCaw Higmmelsnaveransienes) unaerskrien
: /%—fi”?’: N Tte 3/‘*5/9’%

Me WTEE SDam L Ttamarsan Orevam 43

Mein S.1GGR



5. Egenerklzring

Undertegnede erklaarer at

a) |__‘§ seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvar byggetiliatelse er gitt,
eller
|

b) g seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) : [ inndelingen i bruksenheter gir en formalstientig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) g pruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealpda'nformél,

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

)

og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene bebcemes eller bebyggelsens felles behov
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn Yaktmesteren, og hver leier har kjaperett (5 14)

g %
) egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

ny
egne rom,

eller
[:] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samieseksjon bolig

i x| det er fastsatt vedtekter (§ 28).

seksjonenngen gjelder bestaende bygning hvor seksjonenngen pare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som &r nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
siendommen, eller deler som etter pestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhald av plan-

areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

m nver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

§. Tegninger mv

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle atasjene og loft

(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av belig | siendommen. (Skal ikke flge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke faige med til tinglysing.)
s) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Alle vedlegg skal veere i Ad format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjonenngsbegjesringen:

P3 tegningene er grensene for bmksennetene,'forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

7. Underskrifter

Sted, dato THiemmelsnaver (8§ 704 12) 7 Styret (§ 13) Extefelle/registrern partner

{Ved 1enng kravas

panner for da hwor

.

Side 2av 3
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8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering 8

| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
1 Styret erklerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Undersknft

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

E’ Tillateisen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr IBnr |Fesaerlr ]Snr [kommune

lzy 2t EiosA

Dato tSternpe! og underskrift

- o Qo LESHEIBRTEE Graa
iy 7 lJ

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeanng,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vare pa tinglysingspagpir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer s0m skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare néar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksijon, MN=na=ringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner,

6) Sett B dersom tilleggsarsalet gjeider bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
gjelder bade bygning g grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett stter elerseksjonsloven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, if § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

oppdelingsbegjzenngen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonenng. | de tilfeller hvor samelematets
samtykke er nadvendig, iInnestar styret for at samtykket er innhentet, f § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Dato |H;emmelsnaverena:enes} ungersknit(er) i 5
/3/ ac <9 s o )
= SEE i TPl

Nr ANAAF Sem A Stensrsan Frakom AS Osln 5-1958 Sice Jav 3
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Kommune Midlertidig brukstillatelse
H Saksnr Lepenr
7100 RISSA Eiendom/byggested

Sund Terrasse, 7100 RISSA
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
124 376 2456

Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)

Tomrermester Einar Lyshaug AS Hogasen Boligselskap

Kuben Kjopesenter

7100 RISSA 7100 RISSA

Spesifikasjon

Tiltakel/byggets art

Nybygg - Terrasschus

Tillatelsen omfatter

Midlertidig brukstillatelse av leilighet i seksjon 2,4.5.6.

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr

Saksbehandler plan- og bygning 08.12.2003 037207

Merknader
PBL § 99. Sluttkontroll og ferdigatiest

1. Nar et tiltak som gar inn under § 93 er ferdig, skal den kontrollunsvarlige foreta sluttkontroll.
Sluttkontrollen skal ogsa omfatte utearealer, adkomsi og andre vilkdr som eventuelt er stilt i tillatelsen.
Nar det er ubetenkelig kan kommunen bestemme at stuttkoniroll kan wtelates ved mindre tiltak.

For bygningstekniske installasjoner kan det gis drifistllatelse for de skal tas i bruk. Drifistillatelsen kan
veere tidshegrenset og skal folge den enkelte installasjon.

Finnes tiltaket wtfort i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser, skal kommunen utstede
ferdigattest. Tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, ma ikke brukes for ferdigatiest er gitt.

2. Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning, kan likevel midlertidig brukstillatelse gis, nar
kommunen finner det ubetenkelig. Manglene skal da rettes innen en frist som settes av kommunen.
Kommunen kan kreve at det stilles sikkerhet for at manglene blir rettet.

3 Kommunen kan ogsa etier foretatt sluttkontroll gi midlertidig brukstillatelse for del av tiltaket, ndr

kommunen finner det ubetenkelig at vedkommende del tas i bruk for hele tiltaket er ferdig.
Endrer ved lover 11 juni 1993 nre. 85, 5 mai 1995 nr. 20 {se dens [ - 1 keafi [ jult [997)

Vilkar Frist

i Midlertidig brukstillatelse gjelder bolig 2.4, 5 og 6.

2 Den del av omradet som fortsatt omfattes av anleggsarbeid ind sikres paenslik | 06.01.2003

mdte at tilfredsstillende sikkerhet oppnas.

Underskrift

Sted Dato Stempelunderskrift

Rissa 06.01.2005 (%eé\nital ; tteras Engvik
Avd.ingenior byggesak

Kopi til ) '

Pallin AS, 7100 RISSA Tung Ror AS, 7100 RISSA Tomrermester Einar Lyshaug AS,
Kuben Kjopesenter 7100 RISSA




Eiendomsgrenser N

°
o m b I fq ——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5054 Indre Fosen —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5054/124/376/0/5 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ==+~ Teigdelelinje Dato: 10.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste

124/41

ﬁ- s

I

=

5

dyrefredningsomrade

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




84

ambita

Kommune:
Eiendom:

5054 Indre Fosen
5054/124/376/0/5

Eiendomsgrenser

—— Npgyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 10.3.2026

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

124/41

12412337

N

e e

) !

I
I 124/376]

1A

~ ! 7
=
1 i
24/339
O
M~—_-b

e
/ I\

Kongens

— 11

l
i)
124338 5]
[~

dyrefredningsomrade

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Plan nr: R233E
L12
BESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN i

SUND TERRASSE Alt.E, Rissa kommune. . . Lo JEuN
Gnr. 124 Bor. 6,191 23 2& e &25— o3

Godkjent av kommunestyret i sak 22/03 den 08.05.2003 (? \61 &@N\I&A

Omradet ligger ved Stremmen , noen hundre meter vest for Rissa sentrum. Forméalet med
planen og bestemmelsene er 4 fastlegge utnyttelsen av eiendommen med hensyn til
fordeling av arealer til omrade for bohger omréde for offentlige trafikkomrader,
fellesarealer og friluftsomrader.

GENERELT.
Det regulerte omradet er pa plantegning R233E vist med reguleringsgrense. Planomradet

er inndelt 1 reguleringsomrader med folgende formal: -

1. Byggeomrider.
B.Omréde for blokkbebyggelse (terrassehus)
KS. Omréde for konsentrert smahusbebyggelse (KS).

2. Offentlige trafikkomrader
Kjereveg
Annet trafikkareal

3. Spesialomrader
S1. Naturvernomréade sjo/vassdrag (fuglefredning)
S2. El.-/tele-/kommunaltekniske- anlegg

4. Fellesomrader
Omréade for felles avkjersel /parkering F1,F2
Omréde for felles lek/opphold (F3)
Omrade for felles gangareal (F4)-
Omrade for felles grontanlegg (F5,F6,F7,F8)

I reguleringsomréadet gjelder folgende bestemmelser:

§1.
Omrade for boliger.

1.1  Utnyttingsgrad. .

B: Blokkbebyggelse: %-BYA= 45 %
Maks menehoyde= 11m

KS: Konsentrert smﬁhusbeb}'ggelée: %-BYA=25 %
Maks menehgyde= 8m

Eventuell loft/hems i KS kan vere mnredet til varig opphold.

Takvinkel skal veere mellom 28 og 38 0, ’ '
Mindre tilbygg som kamapper, inngangspartier og trappehus kan ha takvinkel inntil 45 °.
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Plan nr: R233E
L1z

1.2 Bebyggelsens plassering

Ved byggemelding av ny bebyggelse skal det leveres fotomontasje eller tverrsnitt og
langsnitt som viser byggets plassering i terrenget. Ny bygningsmasse skal tilpasse seg
terrenget. Byggemelding skal inneholde utenomhusplan som viser terrengkoter,
grunnmurskoter, veger m/ stigningsforhold og skjeringer/fyllinger.

1.3 Bebvggelsens utforming

1.4

L5

Ny bebyggelse skal gis en utforming som harmonerer med den Iokalc byggeskikken og
tradisjoner 1 omradet. Ny bebyggelse i omradet skal ogsé harmonere med hverandre.

Fasader skal ha en enhetlig karakter mht fargebruk, form, skala og materialer.
Bygningens ytterflater og tak skal gis jordnare farger. Det skal opplysesom farge-og
materialvalg ved sgknad om byggetillatelse.

Ubebygd areal.

Opprinnelig terrengform i omrédet skal sa langt som mulig bevares.Grofter for tekniske
anlegg, skjeringer/fyllinger og annet areal som blir berert skal pusses til, dekkes med
matjord/torv og sées til. Eventuelle forstetningsmurer skal bygges i naturstein.

Parkering/Adkomst.
Omréade B. Blokkbebyggelse:
e Det skal opparbeides min. 1,5 p-plasser pr. enhet.
¢ F2 er felles parkering/adkomst for beboere i B.
» Innregulert gangareal F4 servest for F2 kan benyttes som kjereveg ved
av/palessing 1 tilknytning til boliger i B.

Omrade KS. Konsentrert sméhusbebyggelse:
e Det skal opparbeides 2 p-plasser pr.boenhet. Disse skal opparbeides i direkte
tilknytning til boligen. ‘
¢ F1 skal vere felles adkomst for beboere i KS.

§2.
Offentlige trafikkomrader

* Riksveg 718 er regulert fra senterlinja med kjorefeltbredde 3m (inkl. skulder) +
3m greft pé hver side. Byggegrense fra Rv718 er 24 m malt fra senterlinja.

e Adkomstveg er regulert med vegbredde 5m (inkl. skulder) + 1m greft p& hver side.

¢ Garasjer i KS kan plasseres i formalsgrense mot F1.

§3.
Omride for felles leik/opphold (F3). .
F3 skal vare fellesomrade for beboere i B og KS og benyttes til felles lek og opphold.
Fellesomréadene skal knyttes til eksisterende gnr./ bnr. i planomiradet, og fremtidige
parseller av dette. Omrédene skal vere ferdig opparbeidet for bebyggelsen tas i bruk. Det
kan foretas terrengbearbeldelse i samrade med kommunen for & g]ﬂre omréadet bedre egnet

til tiltenkt bruk.



Plan nr: RZ33E
L12

§4

Omrader for felles grentanlegg

FS. Akebakke ,
Omrédet skal veere fellesareal til uteopphold for boliger innen planomradet.

Omrédet skal gi rom for akebakke og stier. Det kan anlegges benker,grillplass etc. Evt
tilplantning ma ikke skje til sjenanse for boliger pa Sund @stre i for av utsiktshindring

eller-skygge for sol.

F6. Vegetasjonsbelte
Omradet skal vere fellesareal til uteopphold for boliger innen planomradef.

Omradet 1 vest skal beplantes med busker og treer for & skjerme bebyggelse og utearealer
for vind. I omréadets gvre deler , dvs ovenfor blokkbebyggelsen skal vegetasjonsbeltet
danne en tett skjerm mot vind fra vest. I skraningen videre nedover mot landbruksarealet/
Stremmen kan tilplantningen gis en mer dpen form av hensyn til utsikten. Langs omréadets
sgndre grense dvs.nedfor F4 skal oppferes et ubrutt gjerde i min 90 cm heovde som angitt
pé planen. Videre skal det plantes en tett hekk 1 hele gjerdets lengde Utforming av gjerde
og beskrivelse av planlagt hekkbeplantning skal behandles sammen med ferste byggesak i
omrade B. Hekken skal etableres for nar den vokser til 4 holde en heyde p& min. 1,5 m.

F7. Steyskjerm
Omradet skal vere fellesareal for beboerne 1 omrade KS. I omradet skal etableres

stoyskjerm som anfert pa planen. Se §7.

F8. Grentanlegg
Omrédet er felles for de samme beboeme som F2, dvs. omrade B. I omradet skal oppfores

gjerde mot kommunens eiendom som anvist p4 plankartet.

§5

Omrader for felles avkjersel/parkering/garasjer.

Omréde F1 skal vere felles for omrade KS.
Omréde F2 skal vere felles for omride B.
Omrade F4 skal vare felles for omradene B og KS
Se ogsd §1.5

‘ ' §6.

Vann/aviep/strem

Trafo er forutsatt anlagt i omrade S2. Kabler for all type ny stremforsyning skal legges i
bakken. Retningsgivende for opparbeidelsen er at den nye bebyggelsen skal tilknyttes
offentlig vann- og avigpsanlegg i omrddet. Tekniske traseer skal, hvor det er
gjennomforbart, folge vegtraseer ' : ‘
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Plan nr: R2Z33E
Li2

§7.
Rekkefolge

Fer byggetillatelse for nye boliger i B eller KS blir gitt, skal det veere opparbeidet
parkering. Kommunens skal ha seg forelagt beplantningsplan for hekk og lebeplantning
sammen med forste seknad om byggetillatelse.

Vann- og avigpsanlegg, fellesarealer med pélagt etablerte gjerder mot Stremmen og
kommunens drifistasjon, hekk mot Stremmen og skjermende lebeplantning i omrade F6,
skal vaere ferdig etablert for det gis ferdigattest for boliger i omrade B. Kommunen ser det
som viktig at disse anleggene kommer pd plass med hovedtyngden av boligmassen

Steyskjerming ved voll/skjerm skal vare ferdig opparbeidet i 2-2,5 m hoyde som angitt pa
planen-og-beskrevet i stoyberegningene, for ferdigattest blir-gitt-for boliger i KS.

§8

Fellésbestemmelser

3.1 Unntak/dispensasjon
3.1.1: Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar szrlige grunner taler
for det, tillates av det faste utvalg for plansaker innenfor rammen av
bestemmelsene i Plan- og bygningsloven og byggevedtektene.

3.1.2: I medhold av kommunelovens § 10 og 23 og kommunens delegasjons-reglement
Dkt.6.2.3.15, er folgende myndighet delegert til administrasjonssjefen i
kommunen:.

‘a) Dispensasjonsmyndighet etter PBL §7

b) Myndighet til é foreta 1.gangs behandling og legge regulerings- og
bebyggelsesplaner ut til offentlig ettersyn i hht.. PBL §27-1 nr.2.

¢) Myndighet til a godkjenne mindre vesentlige endringer jfr. §28-1 nr.2

d) Fastsettelse av tomteinndeling jfr. PBL 28-1 nr.3

(Delegasjon etter a-d gjelder kun saker av ikke prinsipiell betydning. Saker av

prinsipiell betydning md jfr. k.lov §12 nr.4 behandles av det faste utvalg for
plansaker selv.) :

Revisjon: R233E dat.18.03.03 Rissa Kommune, Plankontoret, Roy Bakken

Godkjenningsstempel:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sund terrasse 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7100 RISSA Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



