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Fgrlandsringen 22, 4104 JORPELAND

Romslig og innholdsrik enebolig
med meget pent opparbeidet hage

i barnevennlig og sentralt omrade.
Garasje.
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Leder Ryfylke, Eiendomsmegler MNEF
Marion Espedal

Mobil
E-post

900 19 866
marion.espedal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Jorpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Fgrlandsringen 22

Kr 4990 000,
Kr 126 140,
Kr5116 140,-
Laila Vetrhus

Enebolig

Eiet

1962

195/223 kvm
934.8 kvm

2

3

Gnr. 47, bnr. 98
1401260047

Velholdt og koselig
boligeiendom med
romslig og kjekk hage i
barnevennlige omgivelser

Vihar nd fatt for salg en meget kjekk og velholdt eiendom i
Fgrlandsringen, med stor enebolig og innbydende hage. Boligen er
innholdsrik og passer ypperlig for barnefamilier, med god boltreplass
bade inne og ute. Hagen er frodig og fin med rikelig med beplantning,
og flere kjekke oppholdsomrader rundt hele boligen. Eiendommen
ligger skjermet og lunt, med gode solforhold og kort gange til det
meste. Det er fa skritt til bussholdeplass, og kort gange til bade
skoler, barnehager, idrettsanlegg og sentrum.

Boligen er godt vedlikeholdt og holder en normalt god standard, med
jevnlige moderniseringer. i tillegg er det en garasje med carport, og et
stort loft over garasjen med mange muligheter.

Velkommen til visning - husk pamelding!
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Om eiendommen

Om boligen
Al

BRA-1:195 km
BRA-&: 28k
BRAotalt 223 kom
TBA:57km

Enebolg
Bruksareal fordel a tese

Kieler
BRA 5 kv Stue m) trapp, gang bad, vaskerom, 2 boder, 2 soverom

1.elase
BRA 109 kim Gang rapperom, oletom, ke, stue, 2 soverom

TBA fordel pé etase
1.etase
57km

Garase
Bruksarel fordel a tese

1.etase
BRA: 18 km Garase

2etase
R 10 kim Hobbyrom

Takstmamnens kommentar t araloppmling

Encbolig

Tkfoyde it eler bod underimngangspart BRAe 1,34 i Kilermat tue 21
mir.ogstue T efg. 242mir

relene r beregnet o rom e defert fterdagens fakiske buk, uavhengig av hva
somer godient & bygpingsmyncighetene.

Arealeteler bodunderimngangspar BRAe e Kbk malhrtpga. o ey nder
190cm. Kb melbertaeal e applystsom ALH areal med e himlngshoyde)som g
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GUA (Gularel),

Garase

Deler a arealetpalofer e mlbart nga. v takhoyde under 190 . ke malrt
atler opplytsom ALH (el med T imlingshayce) summert med mlbet
broksreal g GUA (Gulvre,

Utoverovemennte el er et etalet camort 15k,

Tekhoydemlticarport 233 i gatese 34 . ogpalof 063 13 i,

Tomtetype
Fiet

Tomtestorelse
9348k

Tomteheskivlse

Tomten e noké it og meget pent oppateidet med enfroig e, gesspen
buske, iz og blomsterbed, Inorsl e ruslgt,

Hagen grgod bolreplas forstore g s g den e et edoredo fordensom er
hagelad,Manher ogsa Tere iekke apphocldsomvader runcthele bolgn, s e kan
menftte segrundt eftr v og vind.

Dt ercrenert unck hele oligen g sitetut v og avlspledhingr fem H ofently
flkoblingspunkt

Beliggenhet

Eiendommen aren atreli belggenhe  Frendsringen o Joreland, et veletalert
g bamevennli oligfe med kort ve i skler, bamehage og eettnlegg, Sam kot
gange bade uss og senrum. Joreland senrum kan by det meste med en v
handelstand. | leqgerdet afé,estauant in, gof og fere frlutsakdhitetr
samime omrade som en geme kan eyt seq . Ermen glediskog og mark s
et fine turomvider ke enfrcoren, et e mn bestig fieltoppersom
lygerparekke ograc e Ryfyke, Beding og fiskeer ogs et lengelg med bade
s, el og vamn ot avstand fa bligen.

Eiendommen fgger unt g siermes med gode soforholdfa morgen il kel
Adkomst
Forbestrielse a adkomst, e etenkep i 1o llrta kontek med megle Det v

bl goct et med Akiv Elendoms visningssiit ved ellsvisninger,

Bebyggelsen
Encholg smahus ogefiheter

Fgrlandsringen 22
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Bamehage/SkoleFid

Bamehager

Bekhevegen bamehage- 6 min gange
Forland bamehage -3 min gange
Jooeland bamehage - 12min gange

Sloler

Filtunkole 1-7K.)-17min gange

Kfskoen- Jarpeland 110K 20 mingange
Jomelnd ungdomsskol (810K - 17 min gange

Sevedagt naholagsprfifor mer informasion.

Skolekrets
Jipeland

ffentlig kommunikesjon
Gode bussfobindeser  ort avstand fa olgen.

Byoningssakkyndig
TehstRogaland AS

Type rapport
Tistandsrappor

Bggemate
ENEBOLIG

Utvenig

Teldekking:Siden ket tkbonsrksio,telekding ogshorteln) un robsemert fa
bakkeniv, r vurderngen begrenset o dtte, Deter e sbehetsmessigforsvrly
bevege sequt 0 ek, En undersokels a ket e tfres v enfagperson under
flstekkeie skieretsforld

Nedlap ogbeslay Takrennerog neclsrorplast

Vegglonstrksion: Liggende reledhing

Teonstukson/Lof: Kaloft med fkomstia ke ek p soverom T g, mt st
Kun i nspisrtpga. manglende ganghert qul. Det egisters eqn et barebller

muselofumerker | sutakspleter o runct i, Ved bk a fukimler e et ke
regoteres ukighet rndt pip.
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Anbefler yterigere uncerokelsr avkaldoft et anbefelesogsa & korolle

fulimerker,om det ermus / brebler, lleom dete e gamle forhald. e, utbeinger

Mé urderes deeter
flg e har et ke vert mus 4 lnge de h odd  holgen.

Vinduer: Mt trevind mee 24ags lass og PVC vinduer med 3ags gess

Soveromyincu Kiellermot S fra 2016 soverom 1 etg, mot st 2014, sverom e

ot Sr fra 2010 ogindu é toaletom 2018,
Dorer Yterarmelt uforelse m Kol bakongdar med 24 gless,
Viterdorfia 2022 illerdar ra 2008 g halkongdr fa 2018

Balkonger erasser ogrom under alkonger:Vest vendt temasse hagen pa 30 k.
Belagt med temassebord, dels ovrtygd med pergol

Sporvends akong 27k, Belgt med terassebord og utgang via bakongdyr fra
S,

Inven

Ftasesle/qus ot grnn: Staptgu p rum o efesesile e,
Tomieforhle

Fuldslingog renerng | olge eer ercreneig it 2021,

Grunnmur og undamente: Grunnmuren e nnvendigutekiet og utendig il
e masse, Dt er derfor ke mulfy kol qrunmmure for spreker eler
Skader,

GARASIE

Garasepa 8k,

Loftm/rapp 10k (GUAZ3 o)

Carprtm trapp 15 .

Teyde garese 234 i camport 233 mi. g of 065 mir. -2 13 .

Generel bestrivele uvendig

Fgrlandsringen 22
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Oppfrtmed stedstopt e i k.

Viervegger i indingsverk, utvendig Kedd med iggende tepaneler
Seltak som gr belagt e tekstein.

Boddorimalt frelse.

Vindumed 1 09 2lags gess

Tavemer ognedlrsrriplst

Genere beskrvelse avinvendige vereter.
Gul erbelagt med stapt betong

Vegger erbelagt med malt betong og pane,
Himling e belagt med panel,

Elkti garasienrtog aptec o eleder,

Detreiseres knust lass paloftog og moste a ke, antefeler el vedkehold
0 byteknustglass.

T8

Tetekding

Detregitiees stedvis o ose p ke, tektein med undeagpen / ekt
nassert 30 ogtefteten tiden som kommer e ushker,

Kokt Antefle & fme mose ekt som et vedkeholdsiak o
rdereutsfning a tekteding pga. e,

Nedlgpog heslag

Detregitiees defedeammerpanedlapstor mot Vest, elers T6:2 . dlder
Tohemer ogneclprorplast hren forventet et pa 20- 30
Konsekvensitak: Enutedring brsees | sammenheng med en iy iskiting
al tatekking

Vegglonstrulsion

Dt regsrer svertesonp, stedvis siteoverater ekledning, e synlg museteting
g it ftng mellom vegokonstrukson  Kedring

Konsekvensitak: Anbefale & uthedre musetting  ufing mellom veggkonstukgon
| Medringvask g oveftebehandle siteoveraterekleding

Dorer

Dt registere sedvis itasje bakongdorog manglende beslag under Kiellerdgr
Konsekvens/ihak:Anbefle  martere heslag nder elerdorog overatebehendle
siteoverfater dets or & unnga rteskader,

Balkonge temasser ogrom under balkonger
Detrgiseres e overater  emassehor  rekerkag avskaling a betong nder
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balkong.
Konsekvnsy e Antefle & pusse betong vk / veratebehanding a e
Oveftetemassedord o rekbver. Dt for & g eeskader e

Oreter
Dt regstreres sitese bruksmeker overaleter spesiet g
Konsekvens/iak: Overftebehanding mé pebereges.

Etaseskilefqu mot grunn

e brukaivelerngsaser e det egitert andk 20 mm. awikigang 1 etg mal
favegq motNordfvegg mot Sor. 10 mm. ik gang 1 etg, mltfavegg mot st
Yegqmot Vet 15mm.awik pa soverom 1 e, ot st malra vegg mot st vegg
ot Vest 25 mm, ik pa soverom 1 tg, mot S malfa vegg mot o thvegg mat
Nord. 20 mm. ank  soverom 1 et mot Sl fra vegg ot st vegg ot
Vest, 20 mm. ik pa ioken, melt 2 vegg ot St vegg mt Nor. 20 mm, ki
st T e, malt fa v ot Nor  vegg mot o 15rmm. ek iellrgang f b,
malra vegg ot Nor  vegg ot S Hegg kel esheterog stedvis k.
Konsekvens/ttak. e behovforumiddelbarettak men ved e legging vyt ul
som sl rav i planhet o undeaget,ma itk paregnes. Vurdere thedngav
ki,

Tistandsqrad 2is e bakunn i tancardens vt qodente meleandk.

Pipe g ldsted

Pine ted utendokumentasionpatlyn e,

Konsekvensitak: Det b gemnomfrestsyn g ognodvendigethak vrderes
(eretr

Rom Under Tereng
Ve fukmeling i reverkortindelse e ultaking, meles et fuktnnhol som rover
foregrensen fo uvling a skader,

Detregitiees minerelulg (sl alutleg oveter som inclherer adeteren
futgemomgang | grunamr,

Kokt Det pvite uktivet g gt & ovveekonstulionen
Jenlig for & s uiing over i g et oreta it for unnga futskader,

Innvendigerapper
Detregitiees manglende héndlgper angs veggen,
Konsekvens/titelk, Anbefaler & montre hanlgperangs veggen

Killer- Veskerom - Overater Gul
Detregisteres hom'f gubls (mangeful bt ot uncerlg).
Konsekvensitak: Gulser e b’ an osne som folge av mangeful heft

Fgrlandsringen 22
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nderlaget

Kieller- Vaskerom - Ik, membran og et
Tefesit ar nacdenaldersom gortetetenuseriden som kormer
Konsekens e T6-1 pgaalder é etesi

Kl Veskerom- Sttty og mveding

Opplegfovaskemasiin e montertutenfor vskeromme,ved en et lekasle vl e
vametnasue,

Kokt Antefle & fyte all vamintalesoner l vasrommet, sk t et
IekKsjevann i reme suk

K- Veskerom- Ventlasion
Rommt R kun et ventlasion.Det e un i ventlason pé vasherommet
Konsvensiek: Anefele  montee mekansk ek

1 ese- iokken- vereerog invedning
Detregsrressteiis st igkken.
Konsekvensfttelc Vurdere oppgraderinge a Kikkenet

1 Etasle- Toalettrom - Overfter oghonstrukion

Detrgiteres et orgenomforing Under vk oggipper vtromspltey,
Konsekens/te: Anbefleatete rongenomfging ndervsk ogfisegipper
Vattomsplter

Vannledhinger

Deler a vannror e lcer som e skader/ ekkaser ke oppst,
Konsekvens/ihak: Det bl he reistrer ehon for el men e ke paalder kan
skader oposte.

Adgpsrar

odgpstor e naken lder som e skader/ ekkasierken opsta.
Kokt Det bl e rgistertbehow for el men med enke p lerken
Shader oppst,

Ventlason

Detrgiteres manglendevetasionpasoverom 1 et motSor Kilerstu, soverom
el motSor il ang  illrbod ot Vest utesple findu é ke
ettt og ventle pa soverom 1 et mot st e maken.

Konsevensy e Anbefale & montee venter teregger for  bedrevertleson
balgen

Fuktshing ogcrenerng
Deter Kb ynlggrunnmrsplast m/ M, el remlagtcokumentason
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Konsekvens/iak: Anbefle & rmskeff dokumentason é ufnt reneringsarbeid

T8

Vinduer

Detregitiees punkiete  éteskaderi ieleninduer og kemapp stue 1ty
manglends el vnnbord under inuer g tehis tegn fter el kondens,
stese fvinduskarmer, Noen a viduene e ke kontrolert pga. manglende tlkomst.
Kok Antefle & byt punerte/ réteskadet vinduer mortere vamnbog
Undervindumed al og ovefeebehandle e ovrfeter

P bekgrunn avadervi dt vz risko foratvinduer el punktre.
Jenl e utkfining av vindue pga. alder

Killer-Bad - Generl

Vtommes ma oppgradresfor 4 e nommal buk ter dagens e Badeterufrt
med ise a qul vétromsplater pavegger o r sty med senvant dusinet,
Vegghengttoalet og badelr.

Deter avdekket e forhl som i tstandsgrad 3 (7G-S mm. motfal mat
il dus] 10 mm, moffel mtfador bk vegghengttoelet mangler
drens/synigjarngslasning, nog Som medforer et eventuel lkbasler e vi b
synigemen kenfref skjute skder  onstuksionen.

Sl ke syl el tajengely for nspekson ogrengoring, denne rplesser
nder usfatinet,som flge av dett ercet e mulig akontolere sk, membran
eler ol ise omvadene

Videre e et registert ' qufiser, som ndiherer mangende het mellom fs og
Underay Vind e plassertvtsone over hdekar menglende ikon  ttig nder
Vatromsplater og manglende ftesale inde dgr

Samle et vurderes badet ahavesenle ik fra aniefat osinge
Konsekvens/ihak: Badet ungerer med dagenststand, men anbefle & oppadere
badet for e nomal buk eter agens kv, it tfedstllendefal 1 sk,
teft i vatsonr drenshul vegghettoalt uftspateunder drog feme
vinduerivtsone

ToU

Tekhonstuksion/Loft

Kl med lkomst via ke ki soverom 1 et mot st Kun i npisert
g2, manglende ganghartgul. et registeestegn etter borebilly, museloft
Tlmerker i sutakoplater og runct ine. Ved bk a uktmeler bledet ke regiteres
flcihet runct .

Fgrlandsringen 22
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Anbefler yterigere uncerokelsr avkaldoft et anbefelesogsa & korolle
fulimerker,om det ermus / brebler, lleom dete e gamle forhald. e, utbeinger
I Vs et

flg e har et ke vert mus 4 lnge de h odd  holgen.

Grumnmar ogfundamenter
Grunnmuren e nnvencig utekiet o utvendig il med masser Deter rfr ke
malig & korirollte grummren for spreber ller s,

Hele, miljg og skberhet

pingeri ke e stome e dagen vk e vencig e,
pingemelom i iy g e stne e daens s

Deter ke montet ekt pa nvendiy .

Dt mangler hnclgperpa vegg |t nmvendi appelgpet

Deter b emlagt dokumentasion pa radonmaling manglende rekkverkp nederse
el rapp, manglende hanclaper app og &pninger over 10, .
Konsekvensfitak:

Anbefleraf ot rdonmeling ek 2pningeroghéndler pd nvendi g

Sammendrag selers eqenerklaring
Bolien e oot 2008,
Selge barbodd aligen de ite 12 ménedene.

37, Har boligen arese elergwige leggsbyqninger?
I

Innhold

1 Ease

BT 109 kim: Gang, rapperom, oletom, ke, stue og 2 overom
TBAST o Temasse og halkongereel

Kilr
BRA1 86 k. Stue ) ragp, gang, b veskerom, 2 ode og 2 soverom

Garasie
Loft
B8R4 10k Hobbyrom

1. Hae
BRA2 18k Garase
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Standerd

Baligen e onpfort 1963 g fikk et lbygqbide 1975011982, Garaen rbygget
1996, g teassen bl tidetenda senere. Bligen erjevnig appgradert og
modemisert, ogden holderen normalt qod standard med behov fornoen
Opraderinger,men he e man ft iyt et ! gpet v e ite 10415 deneer
beqgebadene pusset opp, deter dener runct boligenog ket f orapplegg e
ime og ute, montertnyt skingsskap, imvedet el Kellren skftet nognvinduerog
e, utvidetemasse, bygget hagestu, uhidet orsle,samt pusset opp flee
rom. Boligen st s og fn med sore goderom og masse plass tlen
bamefamile,

fiokeen:

Kiokken med it proflert rote, laminat bekeplat, dobbel vaskekum med
airenningstret res etgrens bandehtter,fser mellom benkenlate og overkep,
Homfyr,oppraskmastinog kileskap.Det r en Rostetta Kikkenventlatorovr
stekesonen. Vedr htevarr e pkt. e og behar' salgsoppgaten.

BadKeler
Bedet e ufort med fiser pa gul og vtromsplter pa vegger. Rommet e syt med
senvant,dusiabinet, vegghengtoaltt og badekr,

Vaskerom Kiellr

entvesterom med panl oy mak eong i veggrog panel k. Rommet sy
mee utslagsvast, opplegg fl vaskemasiin og varmivamnsbereder Rommet er naturg
Ventlagion,

Toaletom 1 efase
Toeletom meet fiserpa gulv o vtromsplaer pavegger Rommet e syt med
Vegoheng oaltt ogsenvart,

Innvendigeoveater

Gul: hovedsak belagtmed tegul parketlaminat o fiser,
Vegger: hovedsak belagt med tapesert plaer og panel,
Hiling: hovedsak belagt med pane.

Tekniske instalesoner.

- Valeinger Kobberog Hoa oo ystem.

- Algpstar: Alstor har i enadersomtliera skadenebasierken ppsta.
<Ventlsjon: Neturlig ventleig i vent paytemeqg, spateventlvind,og
mekanisk ek pabad og Kk,

- VamesentralTosoa feHuft vannepumpe plessert stue, montet 1 2006 &v
Ryger Eledro AS.

~ermivannstank: Hoa 00 er ra 2008

-kt aleqg Skrngsskep med automtsenger og mler rpassetrap.

Fgrlandsringen 22
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Anleggetex fa 1962 Stommeler bl ytet 2002 o det eiterer
samsvarsrlzing, Dt s kurfortegnelse som i samsvar med antal siger

Innbo ogsgre

Bransins st ovrlsore og toehr lgges  grun forslget drsom e amet
fremkommer av salgsoppgaren Lisen oler vedlagtselgsompgaven. Dete ful
avtlefrhet om hva som skal olge med bolig og fidsholiy ved slg i htevarer
00/ellranne ek ustyr medfolge, g det ngen garenter forhld l tltand
furksonalte o evetdpacsse.

Hitevarerpa jokven robonklnper o el e flger el hendelen.
Lekeytteflger ke med  handelen

Htevarer
Kun tevarer som erspesfitangitslgsompgaven, olger med. Dete glder
Uavhengi ¥ om hfevaren(e) eventue en anses som et

Modemisringerog pekostringer

Aeidufort algen

2006

«Toshiba uftl uftvarmepumpe plasset stue, montert 2026 Ryger Eleo S,

mn

tedyr

«Srgmméle bl byttt n tramler e automatsk meleravesing 2022,
ambed ifrt a Oneco.

.
«(renerng ke

e

*Soveromsyindu il mot Sor
i pa oaletom
“halkongar

iy
*Soverom 1 et mot st

.
*Sovetom 1 etg.mot gr

208

“Killrdar
Narmtvamstank
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TV ntemettBredhénd
Fher faLyse

Pakering
Bolige har en garasie e eleriskgeraseport ogen Zaptec Go ellacer nsallet

ilegg er detetalerten camrt pa 15,
Deter qod lass il fere e eget gardsom,

Soforhold
Deter ode soforhld pa elendommen,

Diverse

Foretae g AKfivedenhar flere samarbedspartnee som tlyrproduer el
fenestr fortindelse med gemamforingen v megleroppdiaget

- forindelse e oreredels a salget, nhente v nformasjon om elendommen
hovedsakelly a v samaroeidsparner Ambta

-Vend erketplaces, e av amnonseplatformen Finnno

- Overolevereroppgjorssiema ogovetakelsesprotokol. Kundene tlys uike
Iverandorr for strom o la avhengig v Hydere  omradet Megleforetket
motta etalng for tleggstenestene.

-Bankerd Ekaaliansen tiyrfnansielefenester

- Sopiateverer gl osnnger for sinerng avdokumenter

-t Meglr lverer salgstotesystemes heunder lektonisk asing forbudgining

e

Opprming

Baligenhar b ek og vedyrt opovaming. Bligen haren Tttt
Vamepumpe | stuen, elekisk quwarme  ergang, toletom og b og vedo i
slle

Informasjon om srgmforuk

Balgen et eregne totat evert energforuk o 41 237 KN per a hasert pia
nometima. Detetsvarer 234,39 KN/ per &,

 okatKima e it bereqnt vt energipa 21147 KN/ e,

Fant ke yteliers elvantinformasion om strgmforruk i dokumentene

Energimerke
t

Fgrlandsringen 22
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Informasjon om energilasse
Enetghlessenforbogen pa Fotandsrngen 2, 4104 Jopelnd er £

Okonomi

Toal prisanydning eksklusiv omkostinger
fr 4980000

Omkostaingergper
0000 Prisantyding)
Okostainge
124750 Dokumentavgf])
30 (Pateatest goer)
45 Tnglysingsgebyr pantedokument)
45 Tnglysingsgedyr site)
16900 (Baligepertorsiing - em & varighet vl
2800 (Acvokeforin forboleire -t s vrighet (i)
12640 (Omkostingr ot
113040 (e Boligpertrsing- fem s varihet)
145040 med Bolokgpertorsing nkludert et ar e Advketforsheng for

boligere

51167140 Ttalprs. ikl omkostinger)

5133 04 Totalrs ikl omkostinge (e Bligkoperforsking-fem ar varighe)
5135640 (Ttelpri. ikl omkostonger (med Boighgperorsing nludert &

e Advokeforsling or blgeere)
Regnestykhet foruteterat e un inglyses et pantedokument o at eendommen
selges tl prisantycing Dt tas forbeholdom encingr f offentige avgterebyrer.

Kommunale avgiter
fr 2126 forér 2006

Informasjon om kommunal avger
Kommundle avgifter nkuderer
Tisynfeing k31000

Abonement vann: r 341000
Fortrukvan 107-300m2 e 23900
Abomnement Koakk k230300
Forbruk oatd 101-300m2: kr 371300
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Eiendomskatt
Kr3063 forar 2026

Formuesverdiprimzrholg
K985 767 forar 2024

Formuesverdisekundzhoig
Kr 3863066 forar 2024

Informasjon om formuesterdi

M prmeholger menes derbofglere oleregisrert bosat, mens
sekundzzrbalger menes al ande eendommer herunder ftidseiendomme,
penderboigerog leeobieter

Tibud om anefinansieing

Akt Eendomsmegling samarbeider med spatebankene Eka Allansen om formiding
a fnensiel tenester Tageme kontakt meel megler for ormiding a et uforpliende
fibud om fnansering,

Offenlie forhld

Eiendommens hetegnelse
Gérdnummer 47 bruksnummer 981 Strand kommune.

Tinglyste eftlser og retigheter
Pa endommen e cet ingyt flgendeheftelerogregheter som flger
elendommens matrkkelved oversotng l ny iemmelshaver

1130/471%
11101957 - Dokumentr: 1979- Bestemmelse om grce

031.2021-Dokumentnr 1383911 - Bestemmelse om van/Moakk
Rettighetshavr, Stand Kommune

Orgr 964 978751

Adkomstrtt for it og vedlkehold v anlegglecningekabler
Bestemmelseom et a parkere il orte e nkorel

11.10:1957-Dokumentr 1979- Bestemmelse om vamet
Retighet hete i Knr1130 Gor47 Bor Tt
Bestemmelse om vanmleching

Ferdgatestbrukstilltelse
Dt forligger ke midetlly brukstlaels e fercigatest for holien.
Som et utgangspunk skal dt forelige erdigates, Dt er nnfrt bestemmeler
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pla-og bygringsloven som e a erdigates ke vl bl it for oot bygg som er
50kt or . anuar 1998, Det e dermed ke Sokesomfercigattestor sk g
DetteDetyr ke atulovligappforte bygg bl ovige, men bareat byggesaken ie
Ienger sl avstes mee fecigaies, Det skl uansett foreligge midertidg
bkt Wit bruksiltelse e en forutsetingforat etttk ket
bruk. Manglende micrtidiqbrukilltese bty daat bygget ke er ottt bk
ity kst v el ke s vanliq v opingetdspunkiet 1962

B tbygg, uidesea temasse g qarasier byagesokt og gockent
Dt erikke sokt om oppfring a hagestuen.

Dt forligger ke bruksendring av underetasent appholdtom, og e e cemed ke
lovligbrukt soverom g opphldsrom,

Ve, vamnog avlgp

Adkomstve Eiendommen harackomstviaoffnti ve

Tiknyning van. Eendommen rregitert som ahonnentpa kommunalvam,
Elsisterendestledninger v b tkoblet nyeledinge,

Tikening al: Eendommen regitert som abomnentpakommunatalgp.
Elsisterende sdedringer i b koblet nye ledninger,

Regulerings- g areaplaner
Regulert i Bolge

Eiendommen flgerequerngslan Lefeomradet panD 75:2) someren
requerngsplan som egulereomvadet  boiger, 23041975

Eiendommen oler Kommunepla for Stand kommune 2012-2022, gockent
1209,2012 Eiedommen r  ormmungplanen avset il bolhebyggele- nveende,

ol il kommuneplanen forSrand kommune 2012-202 skl regulrngsplanen
fo Leeomradet (oD 75:2) reideres fortherigre orteting ki e e
omradet,

Legalpan

Kommunen har lgalpant eendommenforforfa e pé eendomsskattog
Fommunele avgiterfgebyrer.

Kontakisgrumlag

Kigpshetinglser
Eiendommen skl oveteerestgpe d med dtsomer avtelt et ey
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Kiner seter seq gruncy i alleselsdokumentene, hernder salgsoppgate,
flsandstapoort o slgers egenerzring. Kigner anses it med orhald som
el bestrvet i salgsdokumentene. Forhold somer Deskrevet selgsdokumentene
K b pberoes som mangler.Dete gelcer uavhengy v om igpe et
dokumentene Al neressenteroppforces t & undersoke eendommen no, geme
sammen meetfaghynfor b i, Kpersom velger & gpe et ken som
hovectegel ke gore gedende som mange noe igper burde it it med v
Underskelse aendommen, elersomerydelighesevet selgsdokumentene, His
nog renger aikarng, anbefalervia gper e seg med eendomsmegler leren
faghynciy for de leggesin .

Kigpe bk p et elendommen e ol vtalen, Ho det ke er atl mog
sl keneendommen b en mangel dersom e ke sk Kgper ma kume
foventeut i blan amet oligensalder type g syligetstand, Dt samme gelcer
hui det r ol thake el gt urfige oppysninger o efendommen som ke
rfet 0 i en tydll e, ogma i gt fapplysningen her viket i pa
atalen, En bl som har it bkt enviss i, vl it st for e og
skaderkan h oppstétt, Tk ok mé igpe regne med, o det ke avekes
enkele forold et overtakelse som gjr uthetinge nadvendig Normal e og
skadersomtenge theding, e nenfor v e mé fovente, g il ke e en
mengel.

Baligen ke ogsa i en mangel i oplytarealavier fa fakiskstmelse. Awiet
v minst rosent, og minst 1 kvadvatmeter,Det e kevel i en mange
dersom selgergoer e gperen e a vekt o apphysingen . uhendingsloven §
1),

Ve eregring a ef evntuet prisasag eler rstaiing ma ier sel dekbe
Hostnaderopp et belgp k10 000 egenance).Egenandel Kommer fors p tle
Nt det erkonstatertmangel vd eendommen

His gner ke e oruker, elges eendommensom den e, o selgers ansvar erda
begrenset . autl § 3, forsteedd 2 pt. Al § 33 () frakes og uonit
imendgrs arealaik kaakteiseres som en mangelvurderes efer avl §34.
Ifomasion om igpers undeskelseslik, hernder oppordingen om 4 underke
elndommen nge, glderogsd for gpere som ke anses som fortrkere. Med
frtrker{op menes i e elendom nérigperen e e ik person som e
hovedsakeli andersomledd ingrngsirksomhet,

Overtaelse
Overtakel ttr neemere avtale med slger

Dersom annet ke avtle,Sendes sote/emmelsdokument foriglysing f et
al ovrtlelse.

Fgrlandsringen 22
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Budgiming
Budgining foorukerfrhold

Bulhere oppfrcres alegge i b elekroisk Dette e pé iendommens
hiemmesid pa oo ved  bruke o6 budknappen. Ved lekionsk budgving
samiyhber budgiver tl leioniskkommunkasion. Eendomsmegler skl lgge i rete
foren forsveriy aniking av bucrunden og kan Kb videreformide bud med e krtee
akeptfitenn . 12,00 forse ikedag eter sste annonserte visning Efer okken
130 el akseptritpa inmum 30 minuter, B b legges nn god i o
Honkurerende uds akseptfst ulgpe. For i hemiss  frbrukernfomasion om
budgiming  salgsoppgaven. pndragsqiverer oppordet 4 ke a imot bud e
fabucgiver, men & envis budgher vidre l meglr Som igper vl fa forlg
Hopiav hucoumal, Al bud il b gort Kt fo gperog selerhendelen. Dvrige
budgherekanbe o i en hopi v ucjouma oyt o,

Budgining uteforforukeforbld

Budgiere oppforre  aleggein bud elekionsk, et s pa eencommens
himmesid p oo ved  bruke o6 budvknappen. Ved elektonsk budging
samiykber budgiver tl eleionisk kommnikasion. et antefales et buc hren
akseptfit som mulggaren fosvari awiling ay budrunden, Vi anbefaler minimum
30minutterakseptit Oppragsgher e oppfordet & kketa ot hud ke fa
budgier men  hemvise budgher videret megler

Opolyshingene i salgsoppgaen er gockientav seler Al nteressenterappfocies
it qundig bestiglse av eendommen, g sammen med fagmann for
budimngs.

Eter akept a bud, vl elndommens slgssum b meddelde som e, mtte
efersparedemne. Eendommens salgssum v bl offetiq tjengely ved overforing
aihemmel

Betalingsbetingelse
Kiapestmmen skal inbetales fra norsk fnansnstuson og el fagpersegen
Fonto i nrsk fnansinstusion,

Htvaskingsreglene

Megle arpilk i  gemnomfore kundeita. Hui jner ke bicrr o at meger i
gjennomfar kundeitak og et forer at rnsaksjonen i K gemarnfoes ellr
bl forsoke, misigholder Kgper avtalen.Eter 30 dagerermisigholdtvesentig
Dett i slgeret & heve og ennomore deingssely for gpers reging

Personapplysninger
Personopplysninge bl behandlet  samsar med personopplysningsloven
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Boligelgerforsring

Selger har tegnet bligselgrfrsiring som dekher slgers ansr efer
ahendingsloven begrenset oppad tMNOK 12, en foindelse har selgr tabeide
en egenrzrng som Kgper b gre seg ien med o budghving

Boligigperfrskring

Vgt salgsopagaven flgr informasion o Bolgkjerforsling Pluss og
Boliokjsneforsiingfra HELP Forsking AS. Bogkjerforshingeren
retthiepsfrshing som i tygohetog rofesioneljuridisk g drsom det
opages Wentede el manglerved boligende nests o rene,
BolkjapeforsingPlus harsamme deling som bolgigpeforsing med legg
¥ fullvery okt é vikige retsomrce v, Les mer om begge
forshrngenevelagte el eller pa helpno. Dt s cppmerksom paat
bolggperforsiingkun ke tegnes a foruker Meglrforetaket mottark 4 00/9
10075800 ostnadsgodigorls, avhengy v boligype sam et tlegg pake 1000
ved saly v Bolkperorskeng Pluss.

Dedsho

Det e spesetoppmerksom a e olge selges for et dodsho, Aningene
(slgeme) ke hebodd iendommen oghar e kunnskep verence
elendornmen og elendommens eskeffenhet utoverdetsom her fremgr v
salgsompgaien Kieroppforcies & oreta en sy runi esitigle e
e bistand fa ks sakbyncig

Meglrs vederlag
Det er avtal provisonsbasert vederlg Hsvarende 1.2 av Kjgesum for
qennomfaring a sagsoppdraget. | g e et aat ot opperagsghe skaldekee

Hveteleggingsgebyr kr 14900 oppgjarshanora ke 5 50 og visningerprtkkr 1200,
< Minmumsprovsonen e avtl ik 49 000 Megeroretaet hr kv pa  a et

avtalt utgg i henhold  appdragsatale. Dersom handel ke kommer i stand el
Oppcragt e opp, ha meglerkay a dekbet vedeag o ot areid, samt
firige avtae vededag og ulgg, All belap er k. mva

Ansvarlig megler

Mrion Espeda

Leder Rfyke, Eiendomsmegler NEF

merion espedal@akivno

TH90019866

Oppdragstaker

At Eendomsmegling Rogaland avd Ryfyke,oganisasonsnummer 987031204
Rédhusgeten 12,4100 Jypeland

Salgsoppgaredato

Fgrlandsringen 22
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Terrasse

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
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S0

i & Verksted

Bod

Vaskerom

Soverom

Soverom

| B Kjellerstue

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Fgrlandsringen 22, 4104 JORPELAND
(I STRAND kommune

# gnr. 47, bnr. 98

Sum areal alle bygg: BRA: 223 m? BRA-i: 195 m?

W

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 22172-1055 Referansenummer: BV9497

Autorisert foretak: TAKST ROGALAND AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Sgrsdal

Tr— mNiTo

TAKST ROGALAND AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Rogaland AS

Takst Rogaland AS utfgrer oppdrag i hele Rogaland og har sitt hovedfelt pa eierskifterapporter / tilstandsrapporter v/ salg av bolig.

Med et stort fokus pa at kjgper / selger skal fa en trygg og god boligopplevelse. Etter mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen,
byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann og en del av NITO takst.

Rapportansvarlig

At Neredal

Ruben Sgrsdal
Uavhengig Takstingenigr
post@takst-rogaland.no
484 22 402

B

TAKST ROGALAND A%

Oppdragsnr.: 22172-1055 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 2 av 27

73



TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Fgrlandsringen 22 , 4104 JGRPELAND 4052 ROYNEBERG
Gnr 47 - Bnr 98
1130 STRAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22172-1055 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 3 av 27
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TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23

Fgrlandsringen 22 , 4104 JGRPELAND 4052 RAYNEBERG
Gnr 47 - Bnr 98
1130 STRAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Fgrlandsringen 22 , 4104 JGRPELAND
Gnr 47 - Bnr 98
1130 STRAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er i normal stand iht. alder, men med enkelte
tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og
konstruksjon. Det registreres stedvis slittasje / bruksmerker i
overflater og manglende overgangslister. Noe oppgraderinger
ma paberegnes.

Enebolig - Byggear: 1962

UTVENDIG Gé il side
Oppfgrt med ringmur og stedstgpt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak som er belagt med takstein.

Malte trevindu med 2-lags glass og PVC vinduer med 3-lags glass.
Ytterdgr i malt utfgrelse m/ kodelas, balkongdgr med 2-lags glass.
Takrenner og nedlgprsrgr i plast.

Vest vendt terrasse i hagen pa 30 kvm. Belagt med terrassebord,
delvis overbygd med pergola.

Sgr vendt balkong pa 27 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via
balkongdgr fra stue.

Utvendig trapp v/ inngangsparti oppfert i tre.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er i hovedsak belagt med tregulv, parkett, laminat og fliser.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater og panel.
Himling er i hovedsak belagt med panel.

Stgpt gulv pa grunn og etasjeskille i tre.

Apen tretrapp mellom 1 etg. og kjeller.

Profilerte innerdgrer.

VATROM Ga til side

Bad
Badet er utfgrt med fliser pa gulv / vatromsplater pa vegger og er
utstyrt med servant, dusjkabinett, vegghengt toalett og badekar.

Hulltaking er foretatt uten unormale forhold.
Vaskerom

Apent vaskerom.

Panel / malt betong pa vegger og panel i tak.

Det er etablert utslagsvask, opplegg til vaskemaskin og
varmtvannsbereder.

Hulltaking er foretatt uten unormale forhold.

KJOKKEN G4 til side

Oppdragsnr.: 22172-1055

Befaringsdato: 16.04.2026

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RGYNEBERG

Kjgkken m/ hvite profilerte fronter, laminat benkeplate, dobbel
vaskekum m/ avrenningsbrett, oras 1 greps blandebatteri, fliser
mellom benkeplate og overskap, komfyr, oppvaskemaskin og
kjgleskap.

Roroshetta kjgkken ventilator over stekesonen.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom m/ fliser pa gulv, varomsplater pa vegger. Det er etablert
vegghengt toalett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Kobber og Hgiax rgr i rgr system.

Naturlig ventilering via ventil pa yttervegg, spalteventil i vindu,
mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

Toshiba luft til luft varmepumpe plassert i stue.

Hgiax 300 Itr.

Sikringsskap med automatsikringer og maler, plassert i trapp.
Zaptec go elbillader i garasje.

Donlights pa kjgkken, stue i karnapp, gang og bad.

El gulvvarme i yttergang, toalettrom og bad.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er ikke samsvar med plantegning for kjeller og faktisk
bruk, ikke fremlagt byggespknad pa pergola og ikke fremlagt
ferdigattes.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er ikke framlagt ferdigattest.

Side: 5 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
Bl B
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
s
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22172-1055

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Videre undersgkelser anbefales fgr kjgp, slik at tilstand og
mulige utgifter blir avklart. Uten slike undersgkelser kan du
risikere betydelige og uforutsette kostnader.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Det registreres punkterte / rateskader i kjellervinduer
og karnapp stue 1 etg. manglende fall pa vannbord
under vinduer og stedvis tegn etter innvendig
kondens, slittasje i vinduskarmer. Noen av viduene
er ikke kontrolert pga. manglende tilkomst.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

© vitrom > Kijeller > Bad > Generell Gatil side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Badet er utfgrt med fliser pa gulv / vatromsplater pa
vegger og er utstyrt med servant, dusjkabinett,
vegghengt toalett og badekar.

Det er avdekket flere forhold som gir tilstandsgrad 3
(TG-3). 5 mm. motfall, malt fra der til sluk dusj/ 10
mm. motfall, malt fra der til badekar, vegghengt
toalett mangler drens-/synliggjeringslgsning, noe
som medferer at eventuelle lekkasjer ikke vil bli
synlige, men kan fare til skjulte skader i
konstruksjonen.

Sluk er ikke synlig eller tilgjengelig for inspeksjon og
rengjering, denne er plassert under dusjkabinett,
som felge av dette er det ikke mulig & kontrollere
sluk, membran eller utferelse i disse omradene.

Videre er det registrert "bom" i gulvfliser, som
indikerer manglende heft mellom flis og underlag,
vindu er plassert i vatsone over badekar, manglende
silikon / tetting under vatromsplater og manglende
luftespalte under der.

Samlet sett vurderes badet a ha vesentlige avvik fra
anbefalte lgsninger.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
16.04.2026 Side: 6 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand
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AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert avvik
20 mm. avvik i gang 1 etg. malt fra vegg mot Nord til
vegg mot Sgr. 10 mm. avvik i gang 1 etg. malt fra vegg

Utvendig > Taktekking G4 til side mot @st til vegg mot Vest. 15 mm. avvik pd soverom 1
Det er awik: etg. mot @st, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest.
! 25 mm. avvik pa soverom 1 etg. mot Sgr, malt fra vegg
Det registreres stedvis noe mose pa taket, takstein mot Sgr til vegg mot Nord. 20 mm. avvik pa soverom
med underlagspapp / lekter har passert 30 ar og 1 etg. mot Sgr, malt fra vegg mot @st til vegg mot
tettheten i tiden som kommer er usikker. Vest. 20 mm. avvik pa kjgkken, malt fra vegg mot Sgr
til vegg mot Nord. 20 mm. avvik i stue 1 etg. malt fra
vegg mot Nord til vegg mot Sgr. 15 mm. avvik i
. kjellergang v/ bad, malt fra vegg mot Nord til vegg
Utvendig > Nedligp og beslag Gatilsidse mot Ser. | tilegg til lokale skjevheter og stedvis knirk.
Det er awvik:

Det registreres defekte klammer pa nedlgpsrgr mot

Vest, ellers TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrgr i 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
plast har en forventet levetid pa 20 - 30 ar. Det er avvik:
Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.
Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si
Det er avvik: )
0 Innvendig > Rom Under Terreng il si
Det registrer svertesopp, stedvis slitte overflater i Det er awvik:
trekledning, ikke synlig musetetting og lite lufting ’
mellom veggkonstrukson / kledning. Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking,
males et fuktinnhold som er over faregrensen for
utvikling av skader.
Utvendig > Dgrer gatilside Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i
Det er avvik: overflater, som indikerer at det er en
Det registreres stedvis slittasje i balkongdgr og fuktgjennomgang i grunnmur.
manglende beslag under kjellerdgr.
@ Innvendig > Innvendige trapper Gé til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side Det er avvik:
balkonger Det registreres manglende handlgper langs veggen.
Det er awvik:
Det registreres slitte overflater i terrassebord /
rekkverk og avskalling av betong under balkong. 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
Det er avvik:
A Deler av vannrgr har nadd en alder som tilsier
Innvendig > Overflater galtil side skader / lekkasjer kan oppsta.
Det er avvik:
Det registreres slittasje / bruksmerker i overfaleter,
spesielti gulv. @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
Det er avvik:
o Avlgpsrgr har nadd en alder som tilsier skader /
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galtilside lekkasjer kan oppsta.
Det er avvik:
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
Det er awvik:
Det registreres manglende ventilasjon pa soverom 1
etg. mot Sgr, kjellerstue, soverom kjeller mot Sgr,
kjeller gang , kjeller bod mot Vest, luftespalte i vindu
pa kjgkken er tettet og ventiler pa soverom 1 etg. mot
@st er malt igjen.
Oppdragsnr.: 22172-1055 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

e i Ga til sid o
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering aifsice Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
Det er avvik: dagens forskriftskrav.
Det er ikke synlig grunnmursplast m/ klemlist, eller Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
fremlagt dokumentasjon. . . . . .
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og  Gétilside Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling,
O konstruksjon manglende rekkverk pa nederste del i trapp, manglende
handlgper i trapp og apninger over 10 cm. i trapp.
Det er avvik:
Det registreres utett rgrgijenomfgring under vask og
glipper i vatromsplater.
0 Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Det er awvik:
Det registreres stedvis slittasje i kjpkken.
@) vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv a til si
Det er avvik:
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot
underlag).
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membranog ~ Gétilside
tettesjikt
Det er avvik:
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker
i tiden som kommer.
0 Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
Det er avvik:
Opplegg for vaskemaskin er montert utenfor
vaskerommet, ved en evt lekkasje vil ikke vannet na
sluket.
Ga til side

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Det er avvik:

Det er kun naturlig ventilasjon pa vaskerommet.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22172-1055 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 8 av 27
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1962 | fglge eier
Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

(32 Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres stedvis noe mose pa taket, takstein med underlagspapp / lekter har passert 30 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a fjerne mose pa taket som et vedlikeholdstiltak og vurdere utsikftning av taktekking pga. alder.

(13 Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres defekte klammer pa nedlgpsrgr mot Vest, ellers TG-2 pga. alder. Takrenner og nedlgpsrer i plast har en forventet levetid pa 20 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En utbedring bgr sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

(32 Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Liggende trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registrer svertesopp, stedvis slitte overflater i trekledning, ikke synlig musetetting og lite lufting mellom veggkonstrukson / kledning.

Oppdragsnr.: 22172-1055 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 9 av 27
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler & utbedre musetetting / lufting mellom veggkonstuksjon / kledning, vask og overflatebehandle slitte overflater i trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Kaldloft med tilkomst via luke i tak p& soverom 1 etg. mot @st. Kun delvis inspisert pga. manglende gangbart gulv. Det registreres tegn etter borebiller,
museloft, fuktmerker i sutaksplater og rundt pipe. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke registreres fuktighet rundt pipe.

Anbefaler ytterligere undersgkelser av kaldloft. Det anbefales ogsa a kontrollere fuktmerker, om det er mus / borebiller, eller om dette er gamle forhold.
evt. utbedringer ma vurderes deretter.

| fplge eier har det ikke vert mus sa lenge de har bodd i boligen.

Vinduer

Beskrivelse
Malte trevindu med 2-lags glass og PVC vinduer med 3-lags glass.

Oppdragsnr.: 22172-1055 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 10 av 27
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Soveromsvindu kjeller mot Sgr fra 2018, soverom 1 etg. mot @st 2014. soverom 1 etg. mot Sgr fra 2010 og vindu pa toalettrom 2018.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres punkterte / rateskader i kjellervinduer og karnapp stue 1 etg. manglende fall pa vannbord under vinduer og stedvis tegn etter innvendig
kondens, slittasje i vinduskarmer. Noen av viduene er ikke kontrolert pga. manglende tilkomst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a bytte punkterte / rateskadet vinduer, montere vannbord under vindu med fall og overfatebehandle slitte overflater.
P& bakgrunn av alder vil det vaere risiko for at vinduer er, eller vil punktere.

Jevnlig vurdere utskiftning av vinduer pga. alder
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

5 pgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i malt utfgrelse m/ kodelds, balkongdgr med 2-lags glass.
Ytterdgr fra 2022, kjellerdgr fra 2008 og balkongdgr fra 2018.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis slittasje i balkongdgr og manglende beslag under kjellerdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler @ montere beslag under kjellerdgr og overfatebehandle slitte overflater, dette for a unnga rateskader.

Oppdragsnr.: 22172-1055 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 11 av 27



TAKST ROGALAND AS

Myklaberglia 23
Fgrlandsringen 22 , 4104 JPRPELAND 4052 RPYNEBERG

Gnr 47 - Bnr 98
1130 STRAND

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Vest vendt terrasse i hagen pa 30 kvm. Belagt med terrassebord, delvis overbygd med pergola.

S¢r vendt balkong pa 27 kvm. Belagt med terrassebord og utgang via balkongdgr fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres slitte overflater i terrassebord / rekkverk og avskalling av betong under balkong.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a pusse betong, vask / overflatebehandling av slitte overflater i terrassebord og rekkverk. Dette for a unnga rateskader i treverk.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp v/ inngangsparti oppfart i tre.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv er i hovedsak belagt med tregulv, parkett, laminat og fliser.
Vegger er i hovedsak belagt med tapenserte plater og panel.

Himling er i hovedsak belagt med panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres slittasje / bruksmerker i overfaleter, spesielt i gulv.

Oppdragsnr.: 22172-1055 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 12 av 27

83



TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Fgrlandsringen 22, 4104 JORPELAND 4052 RGYNEBERG
Gnr 47 - Bnr 98
1130 STRAND

Tilstandsrapport

84

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling ma paberegnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Stgpt gulv pa grunn og etasjeskille i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert avvik 20 mm. avvik i gang 1 etg. malt fra vegg mot Nord til vegg mot Sgr. 10 mm. avvik i gang 1 etg. malt fra
vegg mot Pst til vegg mot Vest. 15 mm. avvik p& soverom 1 etg. mot @st, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. 25 mm. avvik pa soverom 1 etg. mot Ser,
malt fra vegg mot Sgr til vegg mot Nord. 20 mm. avvik p& soverom 1 etg. mot Sgr, malt fra vegg mot @st til vegg mot Vest. 20 mm. avvik pa kjpkken, malt
fra vegg mot Sgr til vegg mot Nord. 20 mm. avvik i stue 1 etg. malt fra vegg mot Nord til vegg mot Sgr. 15 mm. awvik i kjellergang v/ bad, malt fra vegg mot
Nord til vegg mot Sgr. | tilegg til lokale skjevheter og stedvis knirk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes. Vurdere utbedring av
knirk.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pipe / ildsted uten dokumentasjon pa tilsyn / feiing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tilsyn / feiing og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males et fuktinnhold som er over faregrensen for utvikling av skader.

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det paviste fuktnivaet gir gtunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid og evt. foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Fgrlandsringen 22 , 4104 JPRPELAND 4052 RPYNEBERG
Gnr 47 - Bnr 98
1130 STRAND

Tilstandsrapport

Innvendige trapper
Beskrivelse

Apen tretrapp mellom 1 etg. og kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres manglende handlgper langs veggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler @ montere handlgper langs veggen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Profilerte innerdgrer.

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er utfgrt med fliser pa gulv / vatromsplater pa vegger og er utstyrt med servant, dusjkabinett, vegghengt toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er utfgrt med fliser pa gulv / vatromsplater pa vegger og er utstyrt med servant, dusjkabinett, vegghengt toalett og badekar.

Det er avdekket flere forhold som gir tilstandsgrad 3 (TG-3). 5 mm. motfall, malt fra dgr til sluk dusj / 10 mm. motfall, malt fra dgr til badekar, vegghengt
toalett mangler drens-/synliggjgringslgsning, noe som medfgrer at eventuelle lekkasjer ikke vil bli synlige, men kan fgre til skjulte skader i konstruksjonen.

Sluk er ikke synlig eller tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring, denne er plassert under dusjkabinett, som fglge av dette er det ikke mulig & kontrollere
sluk, membran eller utfgrelse i disse omradene.

Videre er det registrert "bom" i gulvfliser, som indikerer manglende heft mellom flis og underlag, vindu er plassert i vatsone over badekar, manglende
silikon / tetting under vatromsplater og manglende luftespalte under dgr.
Samlet sett vurderes badet a ha vesentlige avvik fra anbefalte lgsninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Badet fungerer med dagens tilstand, men anbefaler & oppgradere badet for a tale normal bruk etter dagens krav. Flyte tilfredstillende fall til sluk, nytt
tettesikt i vatsoner, drenshull pa vegghent toalett, luftespalte under dgr og fjerne vinduer i vatsone.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten unormale forhold.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Apent vaskerom.

KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Panel / malt betong pa vegger og panel i tak.

KJELLER > VASKEROM

Oppdragsnr.: 22172-1055 Befaringsdato: 16.04.2026
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Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvfliser med "bom" kan Igsne som fglge av mangelfull heft til underlaget.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG-2 pga.alder pa tettesjikt.

KJELLER > VASKEROM
(32 saniterutstyr og innredning

Beskrivelse
Det er etablert utslagsvask, opplegg til vaskemaskin og varmtvannsbereder.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Opplegg for vaskemaskin er montert utenfor vaskerommet, ved en evt lekkasje vil ikke vannet na sluket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a flytte alle vanninstalasjoner til vaskrommet, slik at evt. lekkasjevann vil renne i sluk.

KJELLER > VASKEROM

(32 Ventilasjon

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
e Det er avvik:

Det er kun naturlig ventilasjon pa vaskerommet.
Konsekvens/tiltak
Oppdragsnr.: 22172-1055
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Fgrlandsringen 22 , 4104 JORPELAND 4052 ROYNEBERG
Gnr 47 - Bnr 98
1130 STRAND

Tilstandsrapport

o Tiltak:

Anbefaler @ montere mekanisk avtrekk.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten unormale forhold.

KI@KKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken m/ hvite profilerte fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum m/ avrenningsbrett, oras 1 greps blandebatteri, fliser mellom benkeplate og
overskap, komfyr, oppvaskemaskin og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis slittasje i kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere oppgraderinge av kjgkkenet.

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Regroshetta kjgkken ventilator over stekesonen.

SPESIALROM

1 ETASIE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Fliser pa gulv, varomsplater pa vegger. Det er etablert vegghengt toalett og servant.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres utett rgrgjenomfgring under vask og glipper i vatromsplater.
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Fgrlandsringen 22, 4104 JORPELAND 4052 RGYNEBERG
Gnr 47 - Bnr 98
1130 STRAND

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a tette rgrgjenomfgring under vask og fikse glipper i vatromsplater.
TEKNISKE INSTALLASJONER

_Jice) Vannledninger
Beskrivelse

Kobber og Hgiax rgr i rgr system.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av vannrgr har nddd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

L8 Avigpsrer

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsrgr har nadd en alder som tilsier skader / lekkasjer kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader oppsta.

i) Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilering via ventil pa yttervegg, spalteventil i vindu, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres manglende ventilasjon pa soverom 1 etg. mot Sgr, kjellerstue, soverom kjeller mot Sgr, kjeller gang, kjeller bod mot Vest, luftespalte i vindu
pa kjgkken er tettet og ventiler pa soverom 1 etg. mot @st er malt igjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler @ montere ventiler i yttervegger for a bedre ventilasjon i boligen.

Varmesentral

Beskrivelse
Toshiba luft til luft varmepumpe plassert i stue, montert i 2026 a Ryger Elektro AS.

Arstall: 2026 Kilde: Fakturae.l

Varmtvannstank

Beskrivelse
Hgiax 300 Itr.
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Fgrlandsringen 22, 4104 JORPELAND 4052 RGYNEBERG
Gnr 47 - Bnr 98
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Tilstandsrapport

90

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og maler, plassert i trapp.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1962 Nybygg

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Strgmmaler ble byttet til en strommaler med automatisk maleravlesning i 2022, arbeid utfgrt av Oneco.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.
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TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
Fgrlandsringen 22 , 4104 JPRPELAND 4052 ROYNEBERG
Gnr 47 - Bnr 98
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Tilstandsrapport

Generell kommentar

Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av et kvalifisert elektrofirma og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

TOMTEFORHOLD

{15 Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

| Fglge eier er drenering skiftet i 2021.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke synlig grunnmursplast m/ klemlist, eller fremlagt dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler a fremskaffe dokumentasjon pa utfgrt dreneringsarbeid.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er innvendig utlektet og utvendig inntil fylt med masser. Det er derfor ikke mulig & kontrollere grunnmuren for sprekker eller skader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, manglende rekkverk pa nederste del i trapp, manglende handlgper i trapp og apninger over 10 cm. i
trapp.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Anbefaler a fa utfgrt radonmaling, rekkverk, apninger og handlgper pa innvendig trapp.

Side: 21 av 27
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Fgrlandsringen 22 , 4104 JORPELAND
Gnr 47 -Bnr 98
1130 STRAND

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fgrlandsringen 22 , 4104 JORPELAND
Gnr 47 - Bnr 98

1130 STRAND
Enebolig
Bruksareal BRA m?
E . Internt bruksareal Eksternt bruksareal
tasje (BRA-) (BRA-€)
1 Etasje 109
Kjeller 86
SUM 195
SUM BRA 195

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Innglasset balkong

(BRA-b)

(BRA-i)
1 Etasje Gang, trapperom, toalettrom, kjgkken,
stue, 2 soverom
) Stue m/ trapp, gang, bad, vaskerom, 2
Kjeller
boder, 2 soverom
Kommentar

Takhgyde malt i kjeller bod under inngangsparti BRA-e 1,34 mtr. kjeller malt i stue 2,01 mtr. og stue 1 etg. 2,42 mtr.

sum  Terasses ?$B'A)" o ).;;5 areal G\(JIGVS:;aI
109 57 109
86 9 95
57 9 204

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet i kjeller bod under inngangsparti BRA-e er ikke malbart pga. lav takhgyde under 190 cm. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal

med lav himlingshgyde) som gir GUA (Gulvareal).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:
ferdigattes.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal
asje (BRA-i) (BRA-e)
Loft 10
1 Etasje 18
SUM 28
SUM BRA 28

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Loft

1 Etasje

Oppdragsnr.: 22172-1055

Innglasset balkong

(BRA-b)

Befaringsdato:

Det er ikke samsvar med plantegning for kjeller og faktisk bruk, ikke fremlagt byggesgknad pa pergola og ikke fremlagt

a Nei
SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
10 13 23
18 18
13 41
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
Hobbyrom
Garasje
16.04.2026 Side: 23 av 27



Fgrlandsringen 22 , 4104 JORPELAND TAKST ROGALAND AS

Gnr 47 - Bnr 98 Myklaberglia 23
1130 STRAND 4052 RGYNEBERG
Kommentar

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga. lav takhgyde under 190 cm. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde)
summert med malbart bruksareal gir GUA (Gulvareal).

Utover overnevnte areal er det etablet carport pa 15 kvm.
Takhgyde malt i carport 2,33 mtr. garasje 2,34 mtr. og pa loft 0,65 mtr. - 2,13 mtr.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er ikke framlagt ferdigattest.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.4.2026 Ruben Sgrsdal Takstingenigr

Laila Vetrhus Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1130 STRAND 47 98 0 934.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Fgrlandsringen 22

Hjemmelshaver
Vetrhus Laila, Aasheim Petter

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade pa Jgrpeland i Strand kommune.
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Fgrlandsringen 22 , 4104 JBRPELAND TAKST ROGALAND AS
Gnr 47 - Bnr 98 Myklaberglia 23
1130 STRAND 4052 RGYNEBERG

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1997 | fglge Strand kommune
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasje pa 18 kvm.

Loft m/ trapp10 kvm. (GUA 23 kvm.)

Carport m/ trapp 15 kvm.

Takhgyde garasje 2,34 mtr. carport 2,33 mtr. og loft 0,65 mtr. - 2,13 mtr.

Generel beskrivelse utvendig.

Oppfert med stedstgpt plate pa mark.

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende trepaneler.
Saltak som er belagt med takstein.

Boddgr i malt utfgrelse.

Vindu med 1 og 2 lags glass.

Takrenner og nedlgprsrgr i plast.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.
Gulv er belagt med stgpt betong.

Vegger er belagt med malt betong og panel.
Himling er belagt med panel.

Elektrisk garasjeport og zaptec go elbillader.

Det registreres knust glass pa loft og noe moste pa taket, anbefaler jevnlig vedlikehold og bytte knust glass.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Fgrlandsringen 22 , 4104 JORPELAND TAKST ROGALAND AS

Gnr 47 - Bnr 98 Myklaberglia 23
1130 STRAND 4052 RGYNEBERG

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 23.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fgrlandsringen 22 , 4104 JORPELAND
Gnr 47 -Bnr 98
1130 STRAND

TAKST ROGALAND AS
Myklaberglia 23
4052 RPYNEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22172-1055

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Laila Vetrhus

Boligen « Boligen ble kjgpt 2008
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Farlandsringen 22
4104 Jorpeland

1130-4//98/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1401260047 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR LEITEOMRADET, JORPELAND

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innen det regulerte omradet
skal arealbruken vare som vist pa planen.

§2
Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsradets nermere bestemmelser og i den

utstrekning det etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan
bebyggelsen nyttes til butikker, mindre verksteder og lignende.

§3

Bygningsradet kan for tomtegrupper vedta bebyggelsesplan.
§4

Den enkelte tomt kan bebygges med inntil 1/5 av sitt nettoareal, i tillegg kommer garasje.
§5

For hver leilighet skal det vare oppstillingsplass for 2 biler. Det kan bygges garasje med
grunnflate inntil 25 m? for 1 bil og 40 m? for 2 biler.

§6
Eksisterende vegetasjon skal vernes om.
§7

Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vare utformet slik at det gis betryggende
oversikt.

§8

Innen de regulerte byggelinjer i vegkryss ma hekker eller andre samlende plantegrupper ikke
vere over 0,5 m hgye. Bygningsradet kan kreve slike beplantninger avskaret eller fjernet.

§9

Omradet mellom frisiktlinjer og veikant (sikttrekanten), skal ha fri sikt i en hgyde av 50 cm
over de tilstgtenede veiers planum.



§ 10

Friomrader skal opparbeides og behandles som sarskilt plan godkjent av bygningsradet.

§ 11

Innregulert gangveg i enden av Hestehovvegen skal tilrettelegges for gjennomkjgring av
renovasjonsbil. Gjennomkjgringen skal utformes slik at kun renovasjonsbilen kan passere;
fortrinnsvis som sporsluse.

Generelt
§12

Disse bestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og de gjeldende bygningsvedtekter
for Strand kommune.

§ 13

Etter at reguleringsplanen er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

§ 14

Etter at reguleringsplanen er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

- Stadfestet av fylkesmannen 23. 04. 1975

- Forvaltningsutvalget vedtok mindre vesentlig planendring i sak 119/01 den 25.09.01.
Bestemmelsene ble ikke endret i vedtaket om planendring.

- Forvaltningsutvalget vedtok mindre vesentlig planendring i sak 100/03 den 04.11.03.
Planendring innebcerer fjerning av 2 adkomstveger i Urhagen, forlengelse av innregulert
kjgreveg i Hestehovvegen, og innregulering av gangveg (sporsluse) i enden av
Hestehovvegen. Innregulert gangveg (sporsluse) er i tillegg lagt inn som ny bestemmelse

(§11).
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

47/98
Forlandsringen 22

Utskriftsdato: 13.04.2026

Strand kommune Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Matnkke;‘ Bygning
Bygning, Boligbyga
Bygning, Boligbygg
o Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
—"_~ Bygningsdelelirje
—"  Taksprang Bunn
—~" > Takriss
Takoverbyag
— " Takoverbygg kant
-~ Veranda
— ™ Bygningslirje
~" " Taksprang
" Mpnelinje

Regurenngsp!an PBL 2008
Sikringsone - Frisikt

\,/' Sikringsonegrense
Boligbebyggelse
Kigreveg
Gang/sykkelveg
N N Sikringsone - Frisikt
Traktorvegsu

-
-~

Matnkker Tn‘tak (Avgjorelser | enkeltsaker)
W& mp7;  Godkj. Nybyag
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

i Byggegrense

e ks Frisiktslinje
I R egulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

""" Formilsgrense
—" " Regulerttomtegrense
e Byggegrense

s * Regulert senterlinje

woe”""  Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjersel

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg

P Friomrider

P Anleggforlek
Grav- ogurnelund

Ledningsnett

™ Kumlokk

Elendomsinformasjon

Abe GArds- og bruksnummer

Annen naturin formas;on
w7 Hekk

\/yggingsmesswge anlegg

Frittst3ende mur
Lodrett forstgtningsmur

Adresser
Abe Adressepunkttekst
Vegsituasjon

~" ~ Annetvegareal

— " Autovern

—  Vegdekkekant
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Kommuneplankart N

@ Eiendom: 47/98

Adresse: Ferlandsringen 22
Utskriftsdato: 13.04.2026
Strand kommune Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbyaa
Bygning, Boligbygg
Bygning, Andre bygg

o Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
TraktorvegSti
- Sti

-

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
Boligbebyggelse - nSvaerende

B Gravogurnelund - niverende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndverende
Bygninger
-~  Bygningsdelelirje
- TaksprangBunn
—~— . Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbygg kant
-~  Trappinntilbygg, kant
- \Veranda
—"" " Bygningslinje
~"~ Taksprang
" Mgnelinje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
- Grenseforarealformsl
""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - niverende
PO Gang-/sykkelveg - nSverende
Gang-/sykkelveg - frarntidig
Matrikkel Tiltak (Avgjerelser | enkeltsaker)
ARST¥,  Godkj. Nybyag
BLUMESY  Godkj. Bygningsendring
Eiendomsinformasjon
ol Eiendomsgrense
B Eicndomsteig
Abe Gards- og bruksnummer

Annen naturinformasjon
""" Hekk

Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
" " Annetvegareal
—~— ™ Autovern
" Vegdekkekant
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Adresse: Ferlandsringen 22
Utskriftsdato: 13.04.2026
Malestokk: : UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matnkkea‘ Bygning
Bygning, Boligbyaa
Bygning, Boligbygg
Bygning, Andre bygg

o Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
—"_~ Bygningsdelelirje
—"  Taksprang Bunn
~"" >  Takriss
Takoverbyag

"~ Takoverbygg kant
—" "  Trappinntilbygg, kant
— ™ Veranda
— ™ Bygningslirje
-~ Taksprang
—" "  Mgnelinje
TraktorvegsSti
—_T Bt
Matnkke} Tiltak (Avgjorelser | enkeltsaker)
& 2 Godkj. Nybygg
m Godkj. Bygningsendring
Ledningsnett
@ Kurnlokk
Haydemformas jon
“ Heydekurve Sm
Heydekurve 1m

Innsjger og vassdrag

Elv/Bekk
Elendomsinforrmasjon
—— Eiendomsgrense
I Eiendomsteig
Abe Gards- og bruk snummer
Annen naturinformasjon
™™ Hekk

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
S A, Faresone -Ras-og skredfare

DONANNY Faresone - Flomfare
Bygnmgsmess.'ge am’egg
Flaggstang
f Frittst3ende mur
- Lodrettforstetningsrur

Bru

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
e Faresone grense
s s Faresone grense

Adresser

Abe Adressepunkt tekst

Vegsituasjon

- Annetvegareal

— " Autovern
- Vegdekkekant
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s Grunnkart N
N
@ Eiendom: 47/98
Adresse:  Farlandsringen 22
Dato: 13.04.2026
Strand kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

~]
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 13.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 1130 - 47/98// A

T

|- Eurcpaveg

| # Europaveg
~ ¢* Europaveg tunnal
| Riksveg
~ # Riksveg

#* Riksveg tunnel
1Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg

./ Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje
- Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal

/ Annet gangareal

:. _; - _,_\‘\"N-\__ = \ -
7 Annet gangareal tunnel o AN T/ / 1/“’/_ ‘“ﬂ-—\___:::-m N Sl W f/ i
& AR R N E /A [/ \ © 2016 I\TG@ AS vekstog kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 1130 - 47/98//

Utskriftsdato: 13.04.2026

A

Tulipanvegen

Det tas forbehold om rikti

_____________ Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant
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i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 6546766,07

2 6546763,22

3 6546717,620117

4 6546726,320068

934,80 m?

Koordinatsystem

Ost

330642,57
330664,06
330644,129883

330626,660156

Arealmerknad

Noyaktigh.

100 cm

100 cm

10cm

10cm

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6546743,43

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost  330644,46

Grenselinjer (m)

Lengde
42,82
21,68
49,77

19,52

Radius
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Nabolagsprofil

Forlandsringen 22 - Nabolaget Fgrland - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Tulipanvegen 2min %
Linje 100 0.2 km
X Stavanger Sola 39 min &
Skoler
Fielltun skole (1-7 kl.) 17 min %
692 elever, 35 klasser 1.5km
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 20 min £
179 elever, 10 klasser 1.8 km
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
348 elever, 16 klasser 1.5km
Strand videregéende skole 15 min &
400 elever 11.3 km
St. Olav videregdende skole 30 min &
790 elever, 34 klasser 30.3km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

* Naboskapet

«Fredelig, rolige naboer, kort vei til
buss,

natur,  butikker og
batforbindelser»

god

Sitat fra en lokalkjent

i Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 66/100
Aldersfordeling
25 &
5C 50 o° % a:;; %
38 NN o o ¥
; = :r) 50 3% 50 NRE ; ; 2
NN
h - N -}
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ferland 1911 830
B Jorpeland 7 606 3380
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bekkevegen barnehage (0-5 ar) 6 min %
90 barn 0.5km
Fgrland barnehage (1-5 ar) 9 min %
77 barn 0.8 km
Jorpeland barnehage (1-5 ar) 12 min %
65 barn 1km
Dagligvare
Bunnpris Jgrpeland 10 min 4
Spndagsépent 0.8 km
Coop Extra Jgrpeland 11 min %
Post i butikk, PostNord 0.9 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

& 2 Bat/ferge

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett 89/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

Sport

@ Fullshammervegen 3min %
Ballspill 0.3km

@ Segrstadmarka 4 min 4
Ballspill 0.3km

& Fitnesspoint Jgrpeland 19 min %

& Akilles Treningssenter 19 min #

Boligmasse

B 383% enebolig
B 9% rekkehus
B 3% blokk

6% annet

«Kjempe fint nabolag og masse fine
folk. Kanon bral»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 14 min %
@ Vitusapotek Jgrpeland 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 12%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
M Forland
B Jorpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: F@rlandsringen 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4104 JORPELAND Saksbehandler: Marion Espedal
Telefon: 900 19 866
Oppdragsnummer: E-post: marion.espedal@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



