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GRESSVIK - Lys og moderne
leilighet i 3.etg fra 2020 | Balkong
med fin utsikt til elven | Garasje |
Heis




Eiendomsmegler

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404
E-post eirik.rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler

Arne Stangebyes gate 11, 1601 FREDRIKSTAD. TLF.

69 36 69 40

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Shr.
Oppdragsnr.:

2 Bruket 3B

Kr 5995 000,

Kr 151 110,-

Kr6 146 110,-

Kr 4 546,-

Line Stiberg

Svein Andreassen

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

89/95 kvm
13844.8 m?

3

4

Gnr. 48, bnr. 238
Gnr. 48, bnr. 238
150
1111240126

GRESSVIK - Lys og moderne
leilighet i 3.etg fra 2020 |
Balkong med fin utsikt til
elven | Garasje | Heis

Denne moderne leiligheten fra 2020 er lys og funksjonell med en
gjennomtenkt planlgsning. Den har tre soverom, perfekt for familie, og
en &pen stue- og kjgkkenlgsning med store vindusflater som slipper
inn rikelig med naturlig lys. Kjgkkenet er moderne med delvis
integrerte hvitevarer, god benke- og skapplass.

Leiligheten har et stilrent bad og separat wc. En praktisk bod gir
oppbevaringsplass. Fra stuen er det utgang til en sydvestvendt
balkong pa 13 kvm med elektrisk markise, med plass til sittegruppe
og flott utsikt over vannet. Vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken/entré
og elektrisk gulvvarme pa bad og wc sikrer komfort. Balansert
ventilasjon gir et sunt inneklima. Bygget har heis, og leiligheten
inkluderer parkeringsplass og romslig bod pa loftet.

Ingen TG2 / TG3!

FOTO

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 16
Om eiendommen .. ... 20
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Plantegning

3. etasje

Balkong

Kijekken

Stue

\\-‘ Bad

Soverom

Soverom Soverom

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Bruket 3B

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 95 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje3. etasje

BRA-i: 89 m2 3 soverom, stue/kjgkken, bad, wc, entré
og bod.

4. etasje

BRA-e: 6 m2 Bod i fellesarealer pa loft.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
13 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13844.8 m?

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfalterte
og steinlagte internveier, sittegrupper, lekeapparater,
gressplen, traer og diverse beplantning. Det er meget
gode sol og lysforhold pa tomten.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til pa Gressvik, i et
etablert og populaert boligomrade pa Bruket.
Omradet er stille og rolig, med kort vei til bade
skoler og barnehager.

Bruket 3B

Fra leiligheten er det gangavstand til Gressvik torg
som er under stor utvikling. Her finner du blant
annet legekontor, tannlege, konditori, klesforretning
med flere. Det er ogsa pub/restaurant og cafe pa
Gressvik. Fergeleie til gratis byferge ligger i kort
gangavstand fra leiligheten.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

R@D SKOLE - 1. TIL 7. KLASSE:

Skolen har ca. 350 elever fordelt pa de 7
klassetrinnene. Skolen samarbeider med Gressvik
ungdomsskole og barnehagene om overganger for
elevene. Adresse: Aaserudveien 17, Gressvik.

GRESSVIK UNGDOMSSKOLE:

Gressvik ungdomsskole sa dagens lys i 1967. En del
av bygningsmassen har eksistert siden 1959, men
fra 1967 ble Parkveien 1 ungdomsskole. Skolens
elevmasse bestar av elever fra Rgd, Hurred og Slevik
barneskole og teller omlag 380 elever. Elevene er
fordelt pa team; to team pa hvert trinn. Temaene har
sine egne temaomrader med klasserom og
grupperom. Hvert team har en teamleder. | tillegg til
dette har Gressvik ungdomsskole en egen
innfgringsklasse. Innfgringsklassen er et eget tilbud
til elever som kommer til Fredrikstad i
ungdomsskolealder.

GRESSVIK BARNEHAGE:

"Velkommen til Gressvik barnehage. Barnehagen
ligger sentrum av Gressvik og har et stort og variert
uteomrade. Det er kort vei til turomrade, byferja og
bibliotek.

Naturavdelingen var, Solbrekke naturbarnehage,
ligger i Kjenneveien, 2 km nord for Slevik skole. Her
har vi aker, eng og skog pa alle kanter.

Vi gnsker at barn og foreldre skal mgte en varm og
romslig barnehage, med engasjerte og omsorgsfulle
ansatte som bidrar til en god barndom. Dette er
viktig for barn: Vennskap og fellesskap, lek,
livsglede, mestre utfordringer og motgang, oppleve
at jeg kan og klarer."

BAMSEBY BARNEHAGE:

Bamseby barnehage er en 5 avdelings barnehage
med 26 ansatte og 94 barn i alderen 0 - 6 ar.
Barnehagen ligger sentralt til mellom @rebekk og
Gressvik sentrum. Barnehagen benytter seg av de
fine friomradene i omegn. De legger stor vekt pa
barnas individualitet og deres forhold til naturen /
miljget. Dette gjgres gjennom tilrettelegging av
aktiviteter som barna selv kan velge mellom.
Barnehagen har en egen 5-ars klubb hvor de satser
pa litt skoleforberedende lek og aktiviteter, samt at
de svgmmer/bader og har vannlek ca. en gang i
maneden ved Blekkspruten pa Rolvsgy. Adresse:
Hurrgdstien 6, 1621 Gressvik.

TRONDALEN BARNEHAGE:

Trondalen barnehage er en fire avdelings barnehage
for barn i alderen 1-6 ar. Barnehagen ligger idyllisk til
pa Gressvik i Fredrikstad. Neermeste "nabo" er
Gressvik idrettsforening og Trondalskogen.
Personalet bestar av 6 pedagogiske ledere, 8 barne-
og ungdomsarbeidere og 2 pedagogiske
assistenter. Det er 3 menn i personalgruppa.

Trondalen barnehage samarbeider med Hggskolen i
Halden. Barnehagen har status som
partnerbarnehage og har studenter gjennom hele

aret. Barnehagen fungerer ogsa som praksis
barnehage for elever fra barne-ungdomsarbeider
linja pa Glemmen videregaende skole. Adresse:
Trondalsveien 30 B, 1621 Gressvik. Apningstiden: KI.
06.45-16.45.

- Informasjon hentet fra Fredrikstad kommune sine
nettsider.

Bygningssakkyndig
Kenneth Pettersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg med flere boenheter bygget i 2020.
Bygningen antas fundamentert med stal og
betongkonstruksjoner til stedlige masser.

Spuntet byggegrunn.

Etasjeskillere av betong.

Yttervegger oppfert med isolert bindingsverk av tre,
utvendig kledd med trekledning.

Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak takform,
tekket med asfalttakbelegg/takfolie (besiktiget fra
bakkeniva).

Sammendrag selgers egenerklzering

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Ja. Det var noe fuktighet fgrste aret men det har
blitt ordnet av utbygger.

Se vedlagt egenerklaeringsskjema for ytterligere
informasjon.

Bruket 3B
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Innhold
3. etasje: 3 soverom, stue/kjgkken, bad, wc, entré og
bod.

Standard

Denne leiligheten fra 2020 fremstar som lys og
moderne, med en ngye gjennomtenkt planlgsning
som gjgr den bade funksjonell og stilfull. Med tre
soverom far du god plass til familie, gjester eller
hjemmekontor, og den dpne Igsningen mellom stue
og kjokken skaper et sosialt og luftig oppholdsrom.
Stuen er romslig og lys, med store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys gjennom dagen.
Kjgkkenet er moderne, med integrerte hvitevarer og
rikelig med skap- og benkeplass, noe som gjgr det til
et naturlig samlingspunkt for matlaging og
hyggelige stunder.

Leiligheten har ogsa et velutstyrt bad med moderne
innredning, samt en separat wc som gir ekstra
fleksibilitet i hverdagen. En praktisk bod gir gode
oppbevaringsmuligheter, noe som gjgr at leiligheten
alltid fremstar ryddig og lettstelt.

Fra stuen har du utgang til en sydvestvendt balkong
med elektrisk markise pa hele 13 kvm. Denne
solrike uteplassen er ideell for avslapning, med
plass til bade sittegruppe. Balkongen vender ut mot
vannet og byr pa en flott utsikt som skaper en rolig
og avslappende atmosfeere, perfekt for a nyte de
lange sommerkveldene.

Leiligheten er energieffektiv med vannbaren
gulvvarme i stue/kjgkken og entré, mens badet og
wc-en har elektrisk gulvvarme. Dette sikrer
behagelig temperatur gjennom hele aret. Den
balanserte ventilasjonen sgrger ogsa for et sunt og
godt inneklima, med jevn luftkvalitet som er gunstig

Bruket 3B

for bade inneklima og energibruk.

Bygget har heis, noe som gir enkel adkomst til alle
etasjer, og leiligheten har egen parkeringsplass i
tillegg til en romslig bod pa loftet for ekstra lagring.

Bruket 3B har en attraktiv beliggenhet pa Gressvik.
Her bor du i et stille og rolig nabolag som passer
perfekt for barnefamilier. Omradet byr pa kort
avstand til bade skoler, barnehager og
dagligvarebutikker, noe som gjgr hverdagen praktisk
og enkel. Rett utenfor dgren har du byfergen som gir
gratis transport til Fredrikstad sentrum. Pa kort tid
er du midt i byen, hvor du kan nyte et bredt utvalg av
restauranter, koselige kafeer og spennende butikker.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG IU. Det er
ellers kun gitt TG1.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

- Varmtvannstank: Felles varmtvann i boligbygget.

Informasjon fra vedlagt tilstandsrapport:

Bygningen ble bygget i 2020. Boligen er oppfart
etter byggeforskrifter som gjaldt pa
oppfgringstidspunktet. Navaerende eier overtok
boligen i 2020.

Leiligheten fremstar med lyse og tidsriktige
overflater. God standard pa innredning og utstyr.

INNVENDIG

Himling med malt betong.
Vegger med malte

plater.

Gulv med parkett.

Takhgyden malt i stuen til: 2.49.

BAD

Himling med lakerte stalplater, innfelte downlights.
Vegger med fliser. Gulv med fliser,

elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant pa innredning og dusjhjgrne med
svingbare dgrer. Opplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte fronter.
Heltrebenkeplate med nedfelt vaskekum.
Fliser og belysning over benkeplaten.
Takhgyde overskap.

Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.
Kjokkenventilator over kokeplass.

SPESIALROM

Himling med lakkerte stalplater, innfelte downligts.
Vegger med fliser.

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Innredet med klosett og servant.

Balansert ventilasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Egen parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
Det er etablert 10 gjesteparkeringsplasser.

Sameiet bestar av 151 andeler i snr. 151. Andelene
gir rett til garasjeplass, atkomst og bruk av tekniske
rom, sykkelparkering og fellesfunksjoner mv. er
fellesareal.

Se vedtekter og regler for garasjekjeller i
salgsoppgaven.

Forsikringsselskap
Fremtind

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Takstmann opplyser i tilstandsrapport: Radonsperre
ble et krav etter TEK10 og utbygger skal ha
dokumentert dette ovenfor kommunen ifm sgknad
om igangsettelse.

Bruket 3B
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Vannbdren gulvvarme i stue/kjokken og entré.
Elektrisk gulvvarme pa bad og wec.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Bruket 3B

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5995 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utenom eiendomsskatt er
inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr9 711

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1258224

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4781 249

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og

linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Seksjonen bli fakturert manedlig for forbruk av
varme og varmt vann etterskuddsvis.
Strgmforbruk avhenger av antall personer i

husholdningen og bruken av eiendommen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
899/107791

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Garasje 250,-
Felleskostnader 3.796,-
Fjernvarme 301,-
Kabel-tv/bredband 199,-

Boligselskapet har avtale med Techem AS om
leveranse av energiservicetjenester. OBOS
Eiendomsforvaltning AS fakturerer den enkelte
beboer akonto pa vegne av Techem AS sammen
med ordinzer innkreving av felleskostnader. Techem
AS avregner faktisk energiforbruk kvartalsvis mot
innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av
akontobelgp skjer kvartalsvis. Ved salg av boligen
ma kjgper/selger lese av maler og melde dette inn.
Dette kan gjgres digitalt her: https://
www.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifte.
Eierskifte vil bli registrert i Igpet av 1-2 virkedager,
og du vil motta en e-post med invitasjon til Techem
Beboer App sa snart eierskifte er registrert.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4546

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert pa selskapet.

Sameiet

Sameienavn
Bruket Brygge Boligsameie

Organisasjonsnummer
925653195

Om sameiet

Boligsameiet bestar av 150 boligseksjoner, fordelt
pa byggene A - | og en naeringsseksjon (N151)
(parkeringskjeller). Sameiet har gnr. 48 og bnr. 238 i
Fredrikstad Kommune.

Under bygget er det etablert egen parkeringskjeller
med parkeringsplasser, sykkelparkering, boder og
tekniske rom. Parkeringsplassene totalt 150,
organiseres som en naringsseksjon med 1/150
andeler hvor hver kjgper av en parkeringsplass har
én andel hver. Tekniske rom, sykkelparkering og
andre fellesfunksjoner organiseres som fellesareal.
Det er heis fra hvert bygg ned i parkeringskjeller
med unntak av bygg H.

Fremtidige oppgaver Styret vil prioritere arbeidet
med a fa kartlagt fremtidig vedlikeholds behov av
bygninger og tekniske installasjoner, fellesomrader
og herunder ogsa oppgaver som kommer inn under
HMS. OBOS har egne moduler for disse oppgavene.
Selv om boligsameie har en sunn gkonomi for den
daglige drift, er det viktig & tenke fremover og
planmessig gke avsetningen til vedlikehold fra
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dagens en million kroner til tre - fire millioner i lgpet
av de neermeste fire arene. For hver hundre kroning
felleskostnadene gker, gker avsetningen med kr. 180
000.

Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i
sameiets vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett, arsberetning m.m. Se szerlig om vedtekter
og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader,
trappevask o.l.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Sameiet hadde i 2023 et arsresultat pa kr. 24.033,-

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styregodkjennelse.

Det er plikt til & melde salg/utleie til sameiets
forretningsfarer, se vedtekter.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av
at andelseier aksepterer sameiets regler for
dyrehold.

Det er kun tillatt med 1 dyr per bolig, og det ma
spkes styret dersom seksjonseier gnsker flere dyr
enn dette.

Bruket 3B

Ulovlige husdyr etter forskrift om forbud mot a
innfgre, omsette og holde eksotiske dyr er ikke
akseptabelt.

Dyrehold skal ikke sjenere gvrige beboere. Dyr skal
ikke sta ute uten tilsyn, eller vaere forlatt i boligen
over lengre tid.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade. Sayler, stgttemurer, utebenker,
blomsterbed, gressplener og vegger skal ikke
urineres. Det er bandtvang ved ferdsel pa
boligsameiets omrade.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 48, bruksnummer 238,
seksjonsnummer 150 i Fredrikstad
kommune.Gardsnummer 48, bruksnummer 238,
seksjonsnummer 153 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/48/238/150:

10.04.2019 - Dokumentnr: 425900 - Bestemmelse
om nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og
fornyelse

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:3107 Gnr:48 Bnr:238

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2020 - Dokumentnr: 2225423 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 150

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 899/107791

24.09.2020 - Dokumentnr: 3073902 -
Reseksjonering

Snr: 150

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 899/107791

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfegring av 4
boligblokker, datert 03.12.2021.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.12.2021.

Vei, vann og avlgp
Boligen er tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og
avlgp via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av 1105
Detaljreguleringsplan for Gressvik bruk med
gjeldende bestemmelser. Formal: 220 - Gul sone
T-1442, 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse, 1550 -
Renovasjonsanlegg, 1610 - Lekeplass, 2016 -
Gangveg - gangareal - gagt., 2082 -
Parkeringsplasser, 3050 - Park og 3060 -
Vegetasjonsskjerm. Godkjent/vedtatt 16. juni 2016.

Eiendommen omfattes av kommuneplan
Fredrikstad 2023 — 2035 med formal/hensyns sone:
310 - Ras- og skredfare, H310, 320 - Flomfare, H320
Fare, 1110 - Boligbebyggelse og 6200 - Sjg,
vassdrag - Farleder. Godkjent/vedtatt 15. juni 2023.

Arealplaner under arbeid i omradet:

Bruket 2. Planident: 1204. Eiendom (gnr./bnr.): 48/
235 0g 48/58

Planforslaget har til hensikt a tilrettelegge for
utvikling av eiendommen til boliger. Det gnskes
etablert ca. 30-35 boliger, med leiligheter i varierte
stgrrelser. Planinitiativet er na vesentlig nedjustert
fra 46 til 30-35 boliger etter dialogmgte med
kommunen og felles befaring pa tomten den
20.08.2020.

Gressvikfloa, felt B46. Planident: 21200. Det aktuelle
omradet ligger langs Gressvikfloa og omfatter
eiendommene gbnr. 48/205, 48/66, 48/156, 48/358,
48/280, 48/155, 48/86, 48/429 og 48/201 i
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Fredrikstad kommune.

Formalet med planen er a transformere felt B46 til et
konsentrert boligomrade i trad med gjeldende
kommuneplan. Det skal etableres gode
uteoppholdsarealer, samt en elvepromenade som
sikrer allmenheten tilgang til elva. Det vil ogsa vaere
aktuelt & se pa en videreutvikling av eksisterende
smabathavn/batplasser.

Omradeanalyse:

- Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for
flom. Gjentaksintervall flom: 10-20 ar.

- Eiendommen ligge ri et omrade med forurenset
grunn. Pavirkningsgrad av forurenset grunn: lkke
akseptabel forurensning.

Det er registrert forurenset grunn pa eiendommen.
Forurensningen er ikke akseptabel med dagens
arealbruk. Miljgdirektoratets database
Grunnforurensing er ikke oppdatert for dette
spesifikke omradet fra tiltakshavers side. Det er ikke
sendt inn sluttrapport for arbeidet ihht vilkar i
godkjenning av tiltaksplan. Dersom det skal gjgres
terrenginngrep, ma tiltakshaver gjgre ngdvendige
undersgkelser ihht forurensningsforskriften kap. 2.
- Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for
kvikkleire. Risiko for skred pa eiendommen: ingen.
Konsekvens ved skred: Ingen.

- Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med
usikker aktsomhet.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Ved utleie
er seksjonseier pliktig til 8 melde ifra til
forretningsfgrer med informasjon om leietaker. All
utleievirksomhet er meldepliktig til gjeldende
forretningsfaorer.

Seksjonseier er fullt ut ansvarlig for leietakers
handlinger, unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av

eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
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be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
5995 000 (Prisantydning)

Omkostninger

149 870 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

151 110 (Omkostninger totalt)
161 510 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)
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164 310 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 146 110 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 156 510 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

6 159 310 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr151 110

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,60% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

5 500 Kommunale opplysninger

24 950 Markedspakke

8 700 Oppgjgrshonorar

2 950 Opplysninger fra forretningsfagrer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk

signering

5 450 Tilretteleggingsgebyr

900 Visninger/overtakelse per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)
pr stk

Totalt kr: 87 750

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
10 900.

Oppdragsansvarlig

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Ansvarlig megler

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

JAL Eiendomsmegling AS, Arne Stangebyes gate 11
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
15.10.2024
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler Svar [Nei
Oppdragsnr 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
. [ Nei Ja
1111240126 Beskrivelse | Det var noe fuktighet farste aret men det har blitt ordnet av utbygger

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Selger 1 navn Selger 2 navn M Nei [ va

Svein Andreassen Line Stiberg 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
Bruket 3B Nei [1Ja
Poststed 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
GRESSVIK 1621
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Er det dgdsbo? M Nei [ Ja
Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Avdgdes navn | Svar Nei

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1111240126

M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Har du kjennskap til eiendommen? M Nei [ Ja
] Nei M Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Nar kjgpte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar |2020 | MnNei  [Ja

v e e et sl 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

Document reference: 1111240126

M Nei [ Ja

Antall ar |3 |

Antall maneder |g I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

1 Nei M Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tilatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva M Nei ] Ja

Initialer selger: SA, LS 1 Initialer selger: SA, LS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SA, LS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SA, LS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bruket 3B, 1621 GRESSVIK
(17 FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 48, bnr. 238, snr. 150

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 89 m?

o

Befaringsdato: 13.09.2024 Rapportdato: 20.09.2024

Oppdragsnr.: 13350-2697

Referansenummer: LB2042

Autorisert foretak: Takstkonsulentl AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Pettersen

Takstkonsulent1

Vi verdsetter din bolig!
TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulenti.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsulentl AS

Takstkonsulent1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Daglig leder Kenneth
Pettersen er en TRV sertifisert takstmann og medlem av Norges Takseringsforbund (NTF). Sertifiseringen er innenfor omradet
Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst, Byggelansoppfglging og
Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan Kenneth vise til 10 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag- og mesterbrev i
taktekkerfaget. Startet arbeidet som takstmann i 2013 og har hatt dette som jobb siden. | 2022 ble det ansatt en takstmann og to
takstfullmektiger.

Rapportansvarlig

Kenneth Pettersen

kh@takstkonsulentl.no

90140918

N | e

Norsk takst @Sif ’
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

‘ @‘ﬁ@ 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Lovlighet Ga til side

Bygningen ble bygget i 2020. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2020.

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Leiligheten fremstar med lyse og tidsriktige overflater. God
standard pa innredning og utstyr.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

Ga til side

UTVENDIG

Boligbygg med flere boenheter bygget i 2020.
Bygningen antas fundamentert med stal og
betongkonstruksjoner til stedlige masser. Spuntet
byggegrunn. Etasjeskillere av betong. Yttervegger
oppfart med isolert bindingsverk av tre, utvendig
kledd med trekledning. Takkonstruksjon med
sperrer av tre, saltak takform, tekket med
asfalttakbelegg/takfolie (besiktiget fra bakkeniva).

Ga til side

INNVENDIG

Himling med malt betong. Vegger med malte

plater. Gulv med parkett. Takhgyden malt i stuen

til: 2.49.

\/ATROM Ga til side
Bad

Himling med lakerte stalplater, innfelte
downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser,
elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant pa innredning og dusjhjgrne med
svingbare dgrer. Opplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkeninnredning med glatte fronter.
Heltrebenkeplate med nedfelt vaskekum. Fliser
og belysning over benkeplaten. Takhgyde
overskap. Integrert komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin. Kjskkenventilator over kokeplass.

Ga til side

SPESIALROM

Himling med lakkerte stalplater, innfelte
downligts. Vegger med fliser. Gulv med fliser,
elektrisk gulvvarme. Innredet med klosett og
servant. balansert ventilasjon.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen har elektrisk oppvarming bad og wc.
Vannbaren gulvvarme stue og entré.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner a til si VATROM
Fordeling av tilstandsgrader vatrom BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
25 o ETASJE > BAD
o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank iLst Byggear Kommentar G i
2020 Hentet fra Ambita/Norges EUEE
[ 20 Eiendommer.
Himling med lakerte stalplater, innfelte downlights. Vegger med fliser.
UTVENDIG Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett,
1s servant pa innredning og dusjhjgrne med svingbare dgrer. Opplegg for
vaskemaskin. Balansert ventilasjon.
Vinduer
10
Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2020
ETASJE > BAD
S Overflater vegger og himling
__ g Dgrer Himling med lakkerte stalplater, innfelt downlights. Vegger med fliser.
0
. TGO: Ingen avvik Lyd- og brannklassifisert entrédgr. Balkongdgr med 3-lags isolerglass,
TG1: Mindre eller moderate avvik prod 2020. STOIE 2 T
>
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Overflater Gulv
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Balkonger, terrasser og rom EREEh balkonger Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. BaIkong i betongkonstruksjoner pé ca. 13 m2.
ETASJE > BAD
INNVENDIG Sluk, membran og tettesjikt
Spesielt for dette oppdraget/rapporten A L
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil Smgremembran med ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at det er brukt
omfattes av eiers selvstendige vedlikef{oldsansvar som Overflater smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk.
seksjonseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor o
leilighetens/seksjonens vegger Himling med malt betong. Vegger med malte plater. Gulv med parkett.
g ) gger Takhgyden malt i stuen til: 2.49.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for Etasjeskille/gulv mot grunn
leiligheten.
Etasjeskillere av betong.
Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
Egenerklaering er ikke mottatt fgr rapporten er sendt ut. Det Radon
kan derfor vaere avvik mellom rapporten og egenerklaering som
ikke er fanget opp av takstmann. Boligen ligger minimum 3 etg over bakkeniva og radonmalinger er ikke
Oppsummering av avvik relevant. ETASJE > BAD
X . - . . .
\r/;Ips;th\gae mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Sanitzerutstyr og innredning
Innvendige dgrer Innredet med vegghengt klosett, servant pa innredning og dusjhjgrne
Boligbygg med flere boenheter med svingbare dgrer. Opplegg for vaskemaskin.
Glatte innerdgrer
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
ETASJE > BAD
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Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KJPAKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Heltrebenkeplate med nedfelt
vaskekum. Fliser og belysning over benkeplaten. Takhgyde overskap.

Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator over
kokeplass.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Avtrekk via balansert anlegg.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Himling med lakkerte stalplater, innfelte downligts. Vegger med fliser.

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med klosett og servant.
balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 13350-2697

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vann- og avigpsledningene er begrenset visuelt
kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa
avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-
kontroll.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Vann- og avigpsledningene er begrenset visuelt
kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa
avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-
kontroll.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon m/varmegjennvinning

Varmesentral

Vannbaren gulvvarme i stue og entré.

LAY Varmtvannstank

Felles varmtvann i boligbygget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det
elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig
begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever
Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det
kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger. Branntekniske
forhold er begrenset kontrollert da dette er utenfor takstmannens
kompetanseomrade.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Gnr 48 - Bnr 238
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Vesterheimsveien 2 k
1712 GRALUM  Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13350-2697 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 89 89

Loft 6 6

SUM 89 6

SUM BRA 95

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasle (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasie Entré, Soverom , Soverom 2, Soverom
) 3, Bad, Bod, Toalettrom, Stue/kjgkken
Loft Bod I-10304
Kommentar
Fellesareal:

- En loftsbod med gulvflate pa ca. 6 m?
Det gj@res saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Oppdragsnr.: 13350-2697 Befaringsdato:  13.09.2024 Side: 11 av 14
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Bruket 3B, 1621 GRESSVIK
Gnr 48 - Bnr 238
3107 FREDRIKSTAD

Boligbygg med flere boenheter

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
87 2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

13.9.2024 Sigurd Unnestad

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3107 FREDRIKSTAD 48
Adresse

Bruket 3B, 1621 Gressvik

Hjemmelshaver
Line Stiberg, Svein Andreassen

Felles formue
Kr.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Vedtekter
Kommunal info

Tegninger

Oppdragsnr.: 13350-2697
48

Kilder og vedlegg

Dato

bnr.

238

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

150 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Felles gjeld:
Kr.

Kommentar Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  13.09.2024

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13350-2697

Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Ja
funksjonelle eller estetiske status p4 et gitt tidspunkt. kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved . : ] i
+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Cextlnas = SBKSJ,Oneﬂ M Punktfe‘lste NE!
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller Bruksnr 238 Oppgitt areal Om2 Kulturminne Nei
ved beskrivelse av avvik. til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold. Festenr 0 Beregnet areal 0Om2
. . . . . . Seksjonsnr 150
« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i * | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
hovedsak rate, sopp og skadedyr. boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med BYGNINGER (Antall: 1)
« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
visuelle observasjoner. Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger Bygningsnr.  Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa 300750114 Stort frittliggende boligh a3 Ferdigattest Boli 89
+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er segilily 199 1abyag p g g
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
(blant annet hammerelektrode og pigger). er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle Eier Adresse PostnriSted Eierandel Rolle
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette ANDREASSEN SVEIN Bruket 38 1621 GRESSVIK 1n Hiemmelshaver
kjellergulv. i i i
jeterg vil f& betydning for valg av arealkategori. STIBERG LINE Bruket 38 1621 GRESSVIK 172 Hjemmelshaver
» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i * Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
vurderes sammen med bygningsdelens alder. KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en PERSONVERN
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
Termer og definisjoner punkt 3.9)
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person- 80 ESkatt Bolig 3 034 800,00 0/00 kr3.20 01.10.2024 1M1 0 kr 9 711.00
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne " - —
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om kr 9 711,00
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
AREALBEREGNING FOR BOENHETER Personvemerklzsring - iverdi
« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
2023.
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
tidspunkt oppmalingen fant sted. personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
* Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet hvordan du kan reservere deg pa
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning takst/personvernerklaering/reservasjon/
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestér av internt ) )
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det her:https://samtykke.vendu.no/LB2042
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.
- Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til Er du som forbruker misfornﬂyd meq bygning§sakkyndiges arbeid
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 5
gning av el verd! "KOMTEK 12.09.2024 Side 1av 1

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 48/238/0/150
Eierrepresentant: Stiberg Line
Regningsmottaker: Stiberg Line

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Oppdragsnr.: 13350-2697 Befaringsdato: 13.09.2024 Side: 14 av 14
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JAL Eiendomsmegling AS

Aktiv Fredrikstad og Hvaler

v/Marius Martin Myren

Arne Stangebyes gate 11, 1601 FREDRIKSTAD
Telefon: 47645774

8049579 1090/150 12.09.24
Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 11.09.24.

Boligselskap: 1090, Bruket Brygge Boligsameie
Organisasjonsnr: 925.653.195

Eier: Line Stiberg  Svein Andreassen
Leieobjekt: 150

Seksjonsnummer: 150

Adresse: Bruket 3 B, 1621 GRESSVIK
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra a&rsmgatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap - polise nummer .

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i &rsrapporten.

Det medfgrer garasjeplass i garasjekjeller ved salg. Garasjeplass an bare selges innad i sameiet.

e Det er etablert 10 gjestepakreringsplasser.

e Boligselskapet har avtale med Techem AS om leveranse av energiservicetjenester. OBOS
Eiendomsforvaltning AS fakturerer den enkelte beboer akonto pa vegne av Techem AS sammen med
ordineer innkreving av felleskostnader. Techem AS avregner faktisk energiforbruk kvartalsvis mot
innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer kvartalsvis.

Ved salg av boligen m3 kjgper/selger lese av maler og melde dette inn. Dette kan gjgres digitalt her:

https://www.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifte. Eierskifte vil bli registrert i Igpet av 1-2
virkedager, og du vil motta en e-post med invitasjon til Techem Beboer App sa snart eierskifte er
registrert.
For spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa:
Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 - 14.00 pz‘% hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no

o Felleskostnadene gker med 11% fra 01.08.2024

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (12.09.24)
Ingen lan registrert for selskap

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

Jkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.546,— pr. md.

Herav:

Garasje 250,-
Felleskostnader 3.796,-
Fjernvarme 301,-

Kabel-tv/bredband 199,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 0,- 0,- 0,- 0,-

Fellesgjeld og kapitalkostnader:
Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader
Ingen lan registrert for leilighet

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr.

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Andre
Karlsen tIf.22 98 89 77 ev. pr. e-post: eirik.karlsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjopere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjigper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjigper og selger. Vi gjor oppmerksom pa at det
kan palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)
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VEDTEKTER
For

BRUKET BRYGGE BOLIGSAMEIE
(org. nr. 925 653 195 )

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 13.mars 2020. Revidert og
godkjent i Arsmate 8. april 2024.

1. Navn 1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Bruket Brygge Boligsameie.

Boligsameiet bestar av 150 boligseksjoner, fordelt pa byggene A - | og en naeringsseksjon
(N151) (parkeringskjeller). Sameiet har gnr. 48 og bnr. 238 i Fredrikstad Kommune.

Under bygget er det etablert egen parkeringskjeller med parkeringsplasser, sykkelparkering,
boder og tekniske rom. Parkeringsplassene totalt 150, organiseres som en naeringsseksjon
med 1/150 andeler hvor hver kjgper av en parkeringsplass har én andel hver. Tekniske rom,
sykkelparkering og andre fellesfunksjoner organiseres som fellesareal. Det er heis fra hvert
bygg ned i parkeringskjeller med unntak av bygg H.

Noen av parkeringsplassene er ogsa HC plasser, se for gvrig jfr. p. 2-2. Det er etablert 10
gjesteparkeringsplasser pa bakkeplan (utenomhus).

Det er utarbeidet egne vedtekter for garasjeseksjon (vedlegg 1) Som hovedregel falger
garasjeplassen boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges innad i sameiet. Utstedelse av
nytt skjgte og samtykke til overdragelse er kjgper/selgers ansvar.

Seksjonseiere som har bod pa loft og i garasjeanlegget organiseres som tilleggsdel til sin
seksjon.

Sameiet har ansvar for drift og vedlikeholdskostnader av bryggekant og strandpromenade hvor
det er allmenn ferdsel, samt egen brygge for kajakk.

Uteomradet nord for bygg H og | tilhgrer kommunen, saledes er det kommunens plikt &
vedlikeholde dette arealet (allmenn ferdsel).

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel, samt en eller flere tilleggsdeler. Private
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner
(ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger og
andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunkt de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tiene seksjonseiernes felles behov.
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Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen
og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig raderett 2-1 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Juridiske personer kan ikke erverve seksjoner i sameiet (se ellers reglene i eierseksjonsloven
§24, fierde ledd)

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende. Ved utleie er seksjonseier pliktig til & melde ifra
til forretningsfarer med informasjon om leietaker. All utleievirksomhet er meldepliktig til gjeldende
forretningsfarer.

Seksjonseier er fullt ut ansvarlig for leietakers handlinger, unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Parkeringsplasser for bevegelseshemmede

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med nadvendig dokumentasjon.
Som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til & parkere
pa offentlige HC-plasser. Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge
et bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til den beboer som skal ha HC-
plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen
ikke lenger kan dokumentere sitt behov for HC-plass eller vedkommende flytter fra sameiet. Se
vedlegg 1, vedtekter til garasjeseksjon.

2-3 Ladepunkt for elbil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Seksjonseiere som skal ha elbillader, ma benytte ladere av samme type og fabrikat som
allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes
like for alle brukere. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den
enkelte seksjonseier. Infrastruktur er pa plass. Se vedlegg 1, vedtekter til garasjeseksjonen.
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3. Bruken av boligen og fellesarealene 3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, foliering av
glassrekkverk, markiser, og gvrige solavskjerming m.m.

(5) Seksjonseier kan ikke sette opp levegg/vindskjerm/innsynsskjerm pa terrasser/balkonger
uten godkjenning fra styret/drsmeotet.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilharer.

3-2 Ordensregler

Arsmotet fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter & fglge de ordensregler som til enhver
tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser
overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider m.m.

Utskifting av darer og vinduer, oppsetting av markiser/solavskjerming, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger, foliering av rekkverk, markiser, innglassing av
balkonger osv. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen, og etter forutgaende vedtak i
sameiet og-/ eller styret.

4. Vedlikehold 4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, varmeradiatorer/kraner og vask, apparater og

innvendige flater samt rensing av sluk. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer

unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, radiatorer og reropplegg, anlegg,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. |.

(4) Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren & melde ifra til styret.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som faglger av forsemt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer. Det gjelder ikke utvendig vask av vinduene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer varmtvannstanker og installasjoner
i teknisk rom, felles for boligene.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

(6) Sameiet star ansvarlig for drift og vedlikehold av promenaden som ligger under flomsikkert
niva.

(7) Vedlikehold av kommunens areal — jfr. utbyggingsavtale (hus H og 1), skal vedlikeholdes av
kommunen.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom seksjonseiermgtet har vedtatt
slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strem, felles forsikring, gressklipping,
vaktmesterkostnader, renhold, honorarer til forretningsfarer, revisor, styrehonorarer, drift av
fellesarealer, herunder lekeplasser o.l.

(3) Kostnader i forbindelse med drift og vedlikehold av parkeringsarealer, nedkjgring, porter o.|
fordeles etter antall parkeringsplasser (likt). Felleskostnader tilknyttet garasje er pt. satt til kr
250,- pr maned. Dette skal dekke drift og vedlikeholdskostnadene av garasjeanlegget. Styret
fastsetter eventuelle priser.

(4) Kostnader til TV og internett fordeles likt mellom seksjonene.
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(5) Oppvarming og varmt tappevann leveres via felles varmtvannssystem for sameiet som
fiernavleses og avregnes 1 gang per kvartal. Det er individuelle malere i hver seksjon.

(6) Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer inngar som del av
felleskostnadene. Dette gjelder ogsa drift og vedlikehold av brygge og strandpromenade.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse 6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 forste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfaersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak 7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal til enhver tid ha et styre som skal besta av én styreleder og to — fire (2-4)
andre medlemmer med en til tre (1 -3 ) varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgte skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges saerskilt. Styret skal velges av seksjonseiermgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmote skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte som det er behov for. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
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gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av seksjonseiermgtet eller styret.

Styret kan gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmotet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmotet
(1) Ordinaert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren:

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmeatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
* behandle styrets arsberetning
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
* velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmete, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmeotet
og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til a uttale
seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet

| arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.
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8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huyis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares dersom disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen

pa kostnaden som tiltaket medfaerer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
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8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder Fglgende
beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
+ at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlikehold

* innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

* innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Vedlegg 1.
VEDTEKTER FOR BRUKET BRYGGE GARASJESAMEIE

Revidert og godkjent i Arsmate 8. april 2024

§1
Navn, eiendom og formal
Det tingsrettslige sameiets navn er Bruket Brygge garasjesameie («Sameiet»).

Garasjesameiet utgjer nzeringsseksjon gnr. 48, bnr. 238, snr. 151, i Fredrikstad kommune

(«Garasjesameiet eller Eiendommen»). Hver sameier eier en ideell andel av Garasjesameiet.

Garasjesameiet bestar av parkeringsplasser, kjgrebane, boder og tekniske rom under
bakkeniva.

Sameiets formal er a eie, drifte og forvalte garasjeanlegg og bodareal med diverse felles
bygningsmessige og tekniske funksjoner for Bruket Brygge boligsameie, som ligger over
garasjeanlegget.

§2

Organisering. Sameiernes radighet

Sameiet bestar av 151 andeler i snr. 151. Andelene gir rett til garasjeplass, atkomst og bruk
av tekniske rom, sykkelparkering og fellesfunksjoner mv. er fellesareal. Bruket Brygge
boligsameie eier og disponerer videre 10 parkeringsplasser til gjesteparkering utomhus.

Bruket Brygge boligsameie og den enkelte seksjonseier i Bruket Brygge garasjesameie har
rett til bruk av garasjeanlegget slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, og har for gvrig
lik rett til & utnytte garasjeanleggets avrige arealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til.

Garasjeplassen fglger som hovedregel boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges
innad i sameiet. Utstedelse av nytt skjgte og samtykke til overdragelse er kjoper/selgers
ansvar.

Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike
plassene. Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass som kan
benytte parkeringsplassene i garasjeanlegget, dog slik at utleie innad i sameiet er tillatt og
gjester kan benytte seg av gjesteplassene.

Garasjeanlegget omfatter i tillegg bodarealer. De enkelte boder er tilleggsdeler til
seksjonene.

Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som berarer plasseringen av parkeringsplasser uten at
de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som omfattes
av§4og§5.

Garasjeanlegget kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor avrig
areal, bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. § 1 og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeanlegget ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
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Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra garasjeanlegget. Utleie av garasjeplass
er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller utegve verkstedsliknende aktiviteter i tilkknytning til biler som er parkert pa
Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

§3

Rettslige disposisjoner

Sameierne kan bare selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter. Garasjeplasser kan kun selges og leies ut innad i Bruket Brygge
boligsameie.

§4

HC-plasser og lading av elbil

Garasjeanlegget har 10 garasjeplasser tilrettelagt for forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-
plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer med forflyttingshemming, som kan
fremlegge gyldig HC-bevis, i samsvar med denne bestemmelsen. Det pahviler styret & pase
at HC-plassene er tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for en slik plass. Styret skal
ved dokumentert behov for HC-plass gjennomfare bytte/overfaring av HC-plass til eier med
slik funksjonshemming sa lenge behovet er til stede, mot at vedkommende stiller sin
opprinnelige garasjeplass til disposisjon for Sameiet. Plassen byttes tilbake ved
salg/eierskifte. Rettigheter og plikter i henhold til vedtektene og eventuelt husordensregler
gjelder tilsvarende.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten tiltredelse fra samtlige sameiere.

Det er forberedt for ladepunkter pa alle plassene i garasjeanlegget. Ladestasjoner for elbil vil
veere tilvalg, men infrastruktur er klar. Ved ettermontering av ladere, skal det benyttes ladere
av samme type og fabrikat som installert anlegg, som kobles som en utvidelse av
eksisterende installasjon, slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing

opprettholdes likt for alle brukere. Dette skal gjelde sa langt disse produktene er tilgjengelige.

Ved senere montering ma det ogsa sgkes styret om samtykke, og det forutsettes at
garasjeanleggets elanlegg taler senere etableringer. Sameieren ma ved slik senere
etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for forbruk.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det
er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjoretey og at alle
kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass. Styret er
berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

§5

Parkering og bod. Registrering av nye sameiere/forkjopsrett

Erverver av ideell andel plikter & melde fra om eierskiftet til styret/forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere. Ved salg av ideell andel i
garasjeanlegget tilkommer eierskiftegebyr til forretningsfarer.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjopsretten etter sameieloven § 11.
Sameierne kan heller ikke kreve opplasning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

Ideelle andeler som gir rett til parkeringsplasser kan overdras til alle fysiske og juridiske
personer, innad i Bruket Brygge boligsameie. Det er ikke bytterett pa bod eller garasjeplass.
Styret kan i seerlig tilfeller palegge bytte av garasjeplass.

§6

Felleskostnader

1) Kostnader til vedlikehold og drift av eiendommen fordeles pa de sameiere som har andel
med rett til parkering etter antall andeler.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

e Garasjeport, ngkkelapner, feiing og rengjaring av p-plasser, kjgresoner, rampe og
gvrig areal ngdvendig for bruk av parkeringsplassene og bodene. Drift og vedlikehold
mv. av ventilasjonsanlegget i garasjeanlegget, oppmerking av p-plasser,
forholdsmessig andel av utgifter til vaktmester, forretningsfarer og revisor.

2) Dvrige kostnader som for eksempel forsikring, stram og sprinkelanlegg inngar som del av
felleskostnadene til Bruket Brygge boligsameie og fordeles etter sameiebroken der.

3) Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner a lgpe straks sameieandel er
overlevert til eier.

Den enkelte sameier skal hver maned betale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe
i lapet av ett ar.

Sameiere som disponerer garasjeplass med tilgang til stramuttak for lading av elkjoretay vil
palegges a betale for malt eller beregnet streamforbruk og administrasjon knyttet til fakturering
i tillegg til ordinzere felleskostnader. Fakturering av elbillading skjer etter egen
avtale/abonnement med stromleverandgr.

§7

Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av garasjeanlegget pahviler Sameiet. Utvendig vedlikehold pahviler
Bruket Brygge boligsameie. Kostnader til vedlikehold budsjetteres arlig, og inngar som en del
av den manedlige felleskostnadsbetalingen.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende garasjeanlegget.

Ved sngfall ute palegger garasjesameiet alle seksjonseiere a sgrge for at bilen er sa fri for
sng som mulig. Seksjonseiere som ikke overholder dette, risikerer a std til ansvar for de
ekstra kostnadene dette medbringer. Utleier av sin seksjon i garasjesameiet palegges a
informere eventuelle leietakere om dette.

§8
Styret
Styret i Bruket Brygge boligsameie drifter garasjeanlegget hvis ikke eget styre er valgt.

Sameiet kan ha et styre som skal bestd av minimum en leder og to styremedlemmer. Styret
velges av sameiermgtet for to ar. Styrets leder velges seerskilt.

Styrets leder har fullmakt til & representere seksjonen i eierseksjonssameiet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Garasjeanlegget, og ellers sgrge for forvaltningen
av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
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Styret engasjerer og sier opp forretningsfarer og andre funksjoneerer, gir instrukser,
fastsetter godtgjerelse og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Forretningsfarer skal
veere den samme som for Bruket Brygge boligsameie.

Sameiet falger vedtektene i Bruket Brygge boligsameie der annet ikke er angitt.

§9
Forholdet til sameieloven

For sé vidt ikke annet falger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder sameieloven av
1965.

ORDENSREGLER
for
Bruket Brygge
Boligsameie

SIST ENDRET 8. april 2024
Styret Bruket Brygge Boligsameie

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved at alle tar

hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere er ansvarlig for
3 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av trivselsreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 22.00-06.00. Fredag og lgrdag
skal det vaere ro fra 24.00 til 09.00. I disse tidsrommene skal det ikke spilles hgy musikk
eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker
sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter
disse tidsrommene, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant, stgy skal likevel ikke g
utover stilletidene. P& sgndager og helligdager bgr stoyende arbeider unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, innglassing av veranda og terrasse, pergola, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- Terking av tgy pa verandaer/terrasser skal foregd pa en slik mate at det ikke er
sjenanse for andre beboere. Risting og banking av tgy, tepper og lignende fra
verandaer ma ikke forekomme. Rengjgring/feiing av verandaer m3 ikke utfgres
slik at stgv og skitt blir kastet/bgrstet ned pa naboene i etasjen under.

- at balkongen eller terrassen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler
eller lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for 8 fierne sng og is fra disse.

- Det skal ikke lagres brannfarlig veeske/gass i boder tilknyttet boligene.

- Det er ikke tillatt 8 sette fra seg/plassere gjenstander i gangene, da dette kan
veere til hinder ved evakuering.
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Seksjonseier har av sikkerhetsmessige arsaker plikt til & melde bortleie av seksjonen
skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er leietaker.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

All beplantning, alle blomsterbed og gressplen er fellesanlegg og skal bare stelles, klippes
og holdes vedlike av vaktmester/anleggsgartner (innleid firma).

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan imidlertid
parkeres ved opparbeidet sykkelparkering utendgrs og inne i parkeringskjeller.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 13st.

Sngrydding og strging blir gjort av innleid firma, det oppfordres likevel til
sngrydding/strging ved behov.

Garasjeanlegg blir rengjort av innleid firma en gang i aret, pd varparten.

5. Brannvern
Alle beboere plikter 8 sette seg inn i brann og evakueringsplaner (rutiner) for Bruket
Brygge boligsameie samt & sette seg inn i brannalarmpanel i gang. Ved spgrsmal om bruk
av alarmpanel kan styret kontaktes for en gjennomgang.

Oppstillingsplass for brannvesenets stigebil/lift skal til enhver tid st tilgjengelig for
brannvesenet.

6. Avfallshdndtering
Avfall skal kastes i de respektive beholdere plassert nord (ved bygg H) og s@r (ved bygg
A) i sameiet. Spesialavfall skal plasseres i bod helt sgr (bygg A) i sameiet.

7. Kjogring og parkering
Parkering skal kun skje innenfor oppmerkede p-plasser. Kjgring og parkering pa
gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt. Sykler parkeres pa oppmerkede
sykkelparkeringsplasser inne i parkeringskjeller eller ute ved oppmerket sykkelparkering.

Av sikkerhetsmessige arsaker skal det ikke lagres gjenstander pd p-plassene i
parkeringskjeller.

Tomgangskjgring i garasjeanlegget er ikke tillatt.

Gjesteparkering er kun til sameiets gjester og skal ikke benyttes av sameiets beboere.

8. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseier aksepterer sameiets
regler for dyrehold.

Det er kun tillatt med 1 dyr per bolig, og det ma sgkes styret dersom seksjonseier gnsker flere dyr
enn dette.

Ulovlige husdyr etter forskrift om forbud mot & innfgre, omsette og holde eksotiske dyr er ikke
akseptabelt.

Dyrehold skal ikke sjenere gvrige beboere. Dyr skal ikke std ute uten tilsyn, eller vaere
forlatt i boligen over lengre tid.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade. Sgyler, stgttemurer, utebenker, blomsterbed,
gressplener og vegger skal ikke urineres. Det er bandtvang ved ferdsel pa boligsameiets
omrade.

9. Regler for ventilaolsjonsanlegg: . . .
- Avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

10.Andre bestemmelser

- Grilling pa verandaer og terrasser er kun tillatt med gass, eller elektrisk grill. Bruk
av kullgrill, engangsgrill, balpanne og bruk av tennvaeske er ikke tillatt.

- Gassbeholdere ma ikke oppbevares i kjeller/loftsbod eller i leilighet, heller ikke i
parkeringskjeller.

- Inngangsdgrene til oppgangene skal alltid vaere I13st. Alle har et ansvar for at
dgrene blir lukket/I3st etter at de har gatt ut/inn slik at uvedkommende ikke far
adgang. Det er ikke tillatt 8 sette gjenstander foran inngangsdgrene, da dette kan
skade dgrens automatikk.

- Ved flytting/innkjgp av mgbler, materialer og liknende m& det utvises forsiktighet,
slik at skade/riper pa vegger, trapp og i heis unngés.

- Kasting av sigarettsneiper, snus o.| skal ikke forekomme pa sameiets eiendom.
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PROTOKOLL

fra ekstraordinaert Arsmate i Bruket Brygge Boligsameie, onsdag 15.11.2023 kl 18.00
pa Rede Kors Huset, Gressvik.

Styret fremmet felgende forslag til vedtak:

2. Til finansiering av solcelleanlegget godkjenner arsmeotet et laneopptak pa inntil

kr. 3.500.000, -.
DAGSORDEN: 1. Apning 3. Styret gis fullmakt til 4 innga kontrakt med Solcellekraft AS og godkjenne
2. Konstituering betingelser for 1an begrenset oppad til kr. 3.500.000, -.

3.Solcelleanlegg pa sydvendte tak i sameiet.

Pkt. 1 ble tatt opp til votering.
VEDTAK: Falt med 32 som stemte for.

Sak 1. Apning:  Styreteder @ivind Utne ansket velkommen til matet. Styreleder takk for fremmotet og engasjementet, og ansket vel hjem.

Sak 2. Konstituering:  Valg av meteleder.

Forslag: @ivind Uthe Bruket 16.11.2023
VEDTAK: @ivind Utne valgt ,_3:};;\:1’_ N l 4 5. / of Aot
Qpptak av navnefortegnelse Roger Wold/Bente Iren-Vikerstrand-Hansen
Tilstede: 86 personer tofaranter
Stemmer: 65 + 16 fullmakter = 81
2/3 flertall = 54 stemmer
VEDTAK Godkjent
Valg av sekretaer samt to boligeiere til 4 signere
protokollen. ) -
Forslag pa sekreteer. Roger Wold/Bente |. Vikerstrand- F o /
Hansen. | A/ -
Forslag pa boligeiere til signering av protokollen: Kjell < é/ / (R~ ' [ e Y
Karisen og Nils Aamodt. L /é / =

VEDTAK: Forslagene enstemmig godkjent (/ Kiell Karlsen Nils Aamoat

Sak 3. Solcelleanlegg pa sydvendte tak i sameiet

Rapport utarbeidet om solcelleanlegg og tilbud fra Solcellekraft AS er utsendt
sammen med innkalling til ekstraordinaert &rsmete. Per Lindberg fra Multiconsult
Skeyen, ansvarlige for utredningen var tilstede og innledet pa tema.

Flere gnsket ordet til saken der mange stilte seg sparrende til videre prosess med

opptak av nytt stort |An og montasje av soiceller pa tak. Det var generelt positivitet til
energi tiltak, men gnsker & se ulike I@sninger (varmepumper, grunnvarme, solceller)
opp mot hverandre — og ogsa avvente eventuelle stetteordninger fra myndighetene.

1. Det inngas kontraktsforhandlinger med Solcellekraft AS i henhold til mottatt tilbud.
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1 Bruket Brygge Boligsameie

Protokoll fra ordinzaert arsmete i Bruket Brygge Boligsameie

Matedato: 08.04.2024
Matetidspunkt: 18:00
Motested: Litteraturhuset i Fredrikstad

Til stede: 62 seksjonseiere, 7 representert ved fullmakt, totalt 69 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Eirik Karlsen.

Motet ble apnet av @ivind Utne.

Konstituering

1.1 Valg av mateleder
Som meteleder ble @ivind Utne foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2.Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

1.3.Valg av en til a fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som ferer av protokoll ble Eirik Karlsen foreslatt. Som protokollvitne ble

Nils Aamodt og Nils Thue foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.4.Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet var innkalt pa, og erklaere meotet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

2. og 3.1 Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets &rsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

3.2 Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfert til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

4. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 235 000.

Vedtak: Godkjent

2 Bruket Brygge Boligsameie
Behandling av innkomne forslag og saker

5.1 Vedtekter for Bruket Brygge boligsameie
Saksframstilling: Se vedlegg: «Vedtekter for Bruket Brygge boligsameie»

Forslag til vedtak:
Styrets foreslatte endringer i vedtektene for Bruket Brygge Boligsameie godkjennes

Vedtak: Godkjent 68 for og 1 imot

5.2 Vedtekter for Bruket Garasjesameie
Saksfremstilling: Se vedlegg: «Vedtekter for Bruket Garasjesameie»

Forslag til vedtak:
Styrets foreslatte endringer i vedtektene for Bruket Brygge Garasjesameie godkjennes

Vedtak: Godkjent enstemmig vedtatt 69 for og 0 imot

6 Ordensregler for Bruket Brygge Garasjesameie
Tidligere trivselsregler

Saksfremstilling: Se vedlegg: «ordensregler for Bruket Brygge Boligsameie
Forslag til vedtak:

Styrets foreslatte endringer i Ordensreglementet for Bruket Brygge Boligsameie godkjennes

Vedtak: Godkjent
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3 Bruket Brygge Boligsameie

8 Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 2 ar, ble Tore Hareide foreslatt.
Vedtak:

Som styremedlem for 2 ar, ble Knut Brechan foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Hanne Heyum foreslatt.
Vedtak:

Som varamedlem for 1 ar, ble Roger Wold foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Jan Krathe foreslatt.
Vedtak:

Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt

Veronica Christensen, Inger Johanne Jerstad og Anne-Kari Sgnsterad

Vedtak: Godkjent

VEDTEKTER
For
BRUKET BRYGGE BOLIGSAMEIE
(org. nr. 925 653 195

S jersREmmer™)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 13.mars2.2020. Vedieklene ble
revidert av styret i forkant av arsmate 8. april 2024-

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Bruket Brygge Eboligsameie.

Sameiet bestar av 150 boligseksjoner, fordelt pa byggene A - I- og en nzeringsseksjon (N151)
(parkeringskjeller). traflytingenvilskjio-trinnvis-Sameiet har gnr 248 og bnr 238 | Fredriksiad—
KemmunelFredrikstad Kommune.

Under bygget er det etablert egen parkeringskjeller med parkeringsplasser, sykkelparkering, -
boder og tekniske rom. Parkeringsplassene totalt 150, organiseres som en

neeringsseksjon med 1/150 andeler hvor hver kjgper av en parkeringsplass har én andel hver.
Tekniske rom, sykkelparkering og andre fellesfunksjoner organiseres som fellesareal. Det

er heis fra hvert bygg ned i parkeringskjeller med unntak av bygg H.

Utbyggerfordelerparerngsplascene-ved-innfbdiingsepere-erdatstyret sem-handiererbytte —
lgie-osv—durgo-selgionaskanlge pe-plasserav-ulbyggor—

Noen av parkeringsplassene er ogsa HC plasser, se for avrig jfr. p. 2-2. Det etableres-er elablert
10 -gjesteparkeringsplasser pa bakkeplan (utenomhus).

Det er utarbeidet egne vedtekter for garasjeseksjon (vedlegg 1), lwerdet kanvelges egelsiyre
Som hovedregel folgerGgarasjeplassen f@lger boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges
innad i sameiet. -Utstedelse av nytt skjste og samtykke til overdragelse er kjgper/selgers
ansvar.

Seksjonseiere som har bod pa loft og i garasjeanlegget organiseres som tilleggsdel til sin
seksjon.-F ordelingan-av-bodene-gjsres-av-wtb yggor-vod-innflybang —

Sameiet f&~hal ansvar for drift og vedlikeholdskostnader av bryggekant og strandpromenade
hvor -det er allmenn ferdsel. Samt egen brygge for kajakk.

Uteomradet nord for bygg H og | tilherer kommunen, saledes er det kommunens plikt il &-
vedlikeholde dette arealet (allmenn ferdsel).

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private -
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene harer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og -
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdarer, vinduer, trapperom med heis,
Ganger _od:-andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreiningspunktene til
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de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa -
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes -
felles behov.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av -
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig raderett

2-1-Refisligraderett -Seksjonseierens rettslige disposisionsrett

Ben-erkalle-celsic nselisrrarsom-er-eleroverst ksjor an eg-haruli-rollshg-raderedeversin-
selsien-horunderrel-il-averdragelse—wicie-eg-panisciielse—Sakejerecioharplikiila-mald o—
salg-eller-borflele-av-selksjonen-skiiftlig-il-sameieisforretringcliororom-hvemcem-orny—
eierfleietaker.-Datlte-gjelderogsa-ved-utleie-cg-salg -av-parkeringsplass(er—Ved-eierskifte—
belzles- theiorskiftegehbyti-sretningstarerav-sam zict—

Enr-selsjersoierbli-uli-ansvarigloreiernes-handlinger-elleun tlatelserellerandrederhoald-lil-
sameiot—

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som falger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtekiene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen serviutter,
forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre retislige disposisjoner over seksjonen.

Juridiske personer kan ikke erverve sekisoner i sameiet (se ellers reglene i eierseksjonsloven

§24, fierde ledd)

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med kortlidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Ved utleie er seksjonseier pliktig til & melde ifra
til forretningsfarer med informasjon om leietaker. All utleievirksomhet er meldepliktig til gjeldende
forretninasfarer.

Seksjonseier er fullt ul ansvarlig for leietakers handlinger, unnlatelser eller andre forhold {il
sameiel.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Parkeringsplasser for -bevegelseshemmede

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a -
bytte parkeringsplass.- Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt -
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig dokumentasjon.
Som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til a parkere -
pa offentlige HC-plasser. Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge

et bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til den beboer som skal ha HC-
plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen -
ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet. Se vedlegg 1, -
vedtekter til garasjeseksjon.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Seksjonseiere som skal ha el-bil-lader, ma benytte ladere av samme type og fabrikat som -
allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes-

like for alle brukere. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte seksjonseier. Infrastruktur er pa plass. Se vedlegg 1, vedtekter til garasjeseksjonen.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer -
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller un@dvendig mate-
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere
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(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa -
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, foliering av -
glassrekkverk, markiser, -og-@vrige solavskjerming, jacuzzi, badestamp og lignende.-m-n-

(5) Seksjonseier kan ikke sette opp levegg/vindskjerm/innsynsskjerm pa terrasser/balkonger -
uten godkjenning fra styret/arsmetet.

(6€) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere -
seksjonseiere har montert, slik som solfvindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved -
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilharer.

3-2 Trivselsregler—Ordensregler

Arsmatet fastsetter trivsolsreglorordensregler. Seksjonseierne plikter & falge de tiveelsragler
odensregler som til enhver -tid er fastsatt.- Brudd pé irivselsreglens-ordensreglene kan anses
som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser -overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av derer og vinduer, oppsetting av markiser/solavskjerming, endring av -
fasadekledning, endring av utvendige farger, foliering av rekkverk, markiser, innglassing av -
balkonger eteosv. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen, og etter forutgaende vedtak
i- sameiet og-/ eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre-
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar, -
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, varmeradiatorer/kraner og vask, apparater og
innvendige flater samt rensing av sluk. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer -
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige -
rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,-

varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, radiatorer og reropplegg, anlegg, - tapet, -

gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige -
derer med karmer.

(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger -
bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal -
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. |.

(4) Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter -
seksjonseieren straks-&-sende-meldingtil-eameieta melde ifra il styret.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap -
som felger av forsamt vedlikehold.

(738l rkassertbod-pa-privete-uteplasser (mellem becphelene}-ersameliers ansvara—

Blamcterkosserpeeviga-iellesarsalorer-sarcicts-arsvara-redlieholde—

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen -
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter -
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer. Det gjelder ikke utvendig vask av vinduene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdearer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak,-
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i -
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer varmtvannstanker og-
installasjoner i teknisk rom, felles for boligene.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,-
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfaeres-
slik at det ikke er til unedig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsemt
vedlikehold fra sameiet.

(6) Sameiet star ansvarlig for drift og vedlikehold av promenaden som ligger under flomsikkert-
niva.

(7) Vedlikehold av kommunens areal — jfr. utbyggingsavtale (hus H og 1), skal vedlikeholdes av -
kommunen.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles -
mellom seksjonseierne etter sameiebreaken med mindre szerlige grunner taler for a fordele -
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobel@pet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom seksjonseiermgtet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles stream, felles forsikring, gressklipping, -
vaktmesterkostnader, renhold, honorarer il forretningsfarer, revisor, styrehonorarer, drift av-
fellesarealer, herunder lekeplasser o.1.--

(3) Kostnader i forbindelse med drift og vedlikehold av parkeringsarealer, nedkjgring, porter o.l -
fordeles etter antall parkeringsplasser (likt). Felleskostnader tilknyiiel garasje er [astsatl av slyrel i
Brukel bryoge Boligsameie og har til hensikt aptsati-Hiba—60-—-200—prmnd—e -dekke
drift- og vedlikeholdskostnadene av garasjeanlegget. Eventuelictretl—realsamelefastsatior
prcet-

(4) Kostnader til--/-og-internett fordeles likt mellom seksjonene.

(5) Oppvarming og varmt tappevann leveres via felles varmtvannssystem for sameiet som -
fiernavleses og avregnes 1 gang per kvartalar. Det er individuelle malere i hver seksjon.
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(5) Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer inngar som del av -
felleskostnadene. Dette gjelder ogsé drift og vedlikehold av brygge og strandpromenade.
Endolig-erganicaring-av-{ellesareal arerikkefacisr ti-daterle n-dot- ke mme-endeinger,

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som faglger av -
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 -
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunkiet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold -
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig-
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge -
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 farste ledd. Advarsel skal gis -
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 -Fravikelse

Medfaerer seksjonseiers oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av -
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel il alvorlig plage eller sjenanse for -
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter-
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal til enhver tid ha et styre som skal besta av én styreleder og to — fire (2-4) andre
medlemmer med en til tre (1 -3 ) varamedlemmer. Samtevertucli-styre-til-realsamsiet

{grrasjeni—-

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal-
velges saerskilt. Styret skal velges av seksjonseiermgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmate skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremater
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sa ofte com det-trengesom det er behov for, Et
styremedlem eller -forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,

gjer metelederens stemme uislaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer -
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal -
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av -
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke -
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen-
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som -
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk -
saerinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett -
styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak -
som er truffet av seksjonseiermatet eller styret.

Styret kan gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg

til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle -

seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmpte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to-
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir -
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til-
forretningsfereren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmotet skal behandle. Skal arsmetet kunne -
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall -
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i -
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
behandle styrets arsberetning
behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert -
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere -
tilgjengelige | arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmetet bare ta beslutning -
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet-
og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At -
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt -
arsmete for a avgjere forslag som er fremsatt i metet.

8-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a -
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til stede
pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale -
seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal -
stemme.

8-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen maoteleder. Moteleder-
behaver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle -
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av -
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid-
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

| arsmeotet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet -
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand -
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette-
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta -
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer-
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut-
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig-
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller -
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, -
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte-
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket -
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige -
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) -tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller-
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
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innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

innfering av vedtekisbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som falger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) -et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av -
16.6.2017 nr. 65.

H0-PBrulav-bruksepheterogicllesarealer—

lpntilsameiete —e%a#aieﬂ—w—a—byggew—ha—reﬁ—tﬂ—&iewn ic-eiendon mw@g—%&—ﬁe&t@a—%&vend@e—
beslutningerav-slonomisk-egjundisk-ar-for-d-fa-drflelciendommaenpi-on—forsvarig-malesem-&
inngéa-samarbeidsaviale-med-orretningsfarer3-arig-aviale —heicleverandsr-arft-tv-og-bredband ol
lrrli-byagelrinn-2-erferdigoverdeverkvil-detvezra-byggealdivitelstpaomrd det-Del-tas-dade —
forbehold-om-ferdigstillelse-av utomhusarealer. -

Vedlegg 1.

VEDTEKTER FOR BERUKET BRYGGE GARASJESAMEIE

FOREL@PIG-VEDTEKTER FOR BRUKET-BRYGGE GARASJESAMEIE. VEDTEICTENE-
ER UTARBEIDET - FOREINDELSE MED-SALG, DE ER-A"BETRAKTE SOM-
ECRELZPIGE. DET TAS FORBEHOLD-ON-ENRINGER |- FORBINDELSE-MED-
SEKSJONERING MV

EndretfVediatt/endret date8. april 2024-——=]

§1
Navn, eiendom og formal
Det tingsrettslige sameiets navn er Bruket Brygge garasjesameie («Sameiet»).

Garasjesameiet utgjer neeringsseksjon gnr. 48, bnr. 238, snr. 151, i Fredrikstad kommune
(«Garasjesameiet eller Eiendommenn»).-Hver sameier eier en ideell andel av
Garasiesameiet. Hversameliorcleren-ideell-andel-av-Garasjesamsiet:

Garasjesameiet bestar av parkeringsplasser, kjgrebane, boder, tekniske rom under
bakkeniva'

Sameiets formal er a'eie, drifte og forvalte garasjeanlegg og bod-areal med diverse felles
bygningsmessige og tekniske funksjoner for Bruket Brygge boligsameie, som ligger over
garasjeanlegget.

Bak-Bralel-Brygge-beligeomeieag-Brukel Brigge garasjosameie-trogjekiob st rSRC-
Eaolde-Belig-Gressdic A feblibyegom—

§2

Organisering. Sameiernes radighet

Sameiet bestar av 151 andeler i snr. 151. Andelene gir rett til garasjeplass, atkomst og bruk
av tekniske rom, sykkelparkering og fellesfunksjoner mv er fellesareal. Bruket Brygge
boligsameie eier og disponerer videre 10 parkeringsplasser til gjesteparkering utomhus.

Uibygge ~elerandelertil-parkorngsplascena-cem-kke-ar-selgtmed-tilhorende-retttil-atkomst-

thgerarisonlsggob-

Bruket Brygge boligsameie og den enkelte seksjonseier i Bruket Brygge beligsameio-
garasjesameie har rett til bruk av garasjeanlegget slik det neermere er bestemt i disse
vedtekter, og har for avrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets @vrige arealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.

Garasjeplassen fglger som hovedregel boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges
innad i sameiet. Utstedelse av nytt skjgte og samtykke til overdragelse er kjgper/selgers
ansvar.

Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike
plassene. Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass --som kan
benytte parkeringsplassene i garasjeanlegget, dog slik at utleie innad i sameiet er tillatt og
gjester kan benytte seg av gjesteplassene.

Yedlege—i-
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Garasjeanlegget omfatter ogsa bodarealer. De enkelte boder er tilleggsdeler til seksjonene.-

eg-tidelecsan wibygoos-

Det kan ikke fattes vedtak | Sameiet som bergrer plasseringen av parkeringsplasser uten at
de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som omfattes
av§4o0g§5.

Garasjeanlegget kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer avrig
areal, bare nyttes i samsvar med formalet, jfi. § 1 og innenfor de rammer og begrensninger
som falger av disse vedtekter. Bruken av g&arasjeanlegget ma'ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt a drive naesringsvirksomhet i eller fra g&Garasjeanlegget. Utleie av
garasjeplass er ikke a anse som neeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa' Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.
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Rettslige disposisjoner

Sameierne kan bare selge og for gvrig disponere aver sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter. Garasjeplasser kan kun selges og leies ut innad i Bruket Brygge
boligsameie.

Utbvgger-harrettlil- s disponerefrittoveruselgte-parkeringsplasser
g9 e = i

§4

HC-plasser og lading av el-bil

Garasjeanlegget har 10 garasjeplasser tilrettelagt for forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-
plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer med forflyttingshemming, som kan
fremlegge gyldig HC-bevis, i samsvar med denne bestemmelsen. Det pahviler styret a pase
at HC-plassene er tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for en slik plass. Styret skal
ved dokumentert behov for HC-plass gjennomfere bytte/overfaring av HC-plass til eier med
slik funksjonshemming sa lenge behovet er til stede, mot at vedkommende stiller sin
opprinnelige garasjeplass til disposisjon for Sameiet. Plassen byties tilbake ved
salg/eierskifte. Rettigheter og plikter i henhold til vedtektene og eventuelt husordensregler
gjelder tilsvarende.

Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten tiltredelse fra samtlige sameiere.

Det er forberedt for ladepunkter pa’ alle plassene i garasjeanlegget. Ladestasjoner for el-bil
vil vaere tilvalg, men infrastruktur er klar. Ved ettermontering av ladere, dve-otierat-Utbygger
harlevertiraseg-oeligen/parkerin gsplassene -skal det benyttes ladere av samme type og
fabrikat som installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik
at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.
Dette skal gjelde s& langt disse produktene er tilgjengelige.

Ved senere montering ma det ogsa’ sekes styret om samtykke, og det forutsettes at
garasjeanleggets el-anlegg taler senere etableringer. Sameieren ma ved slik senere
etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for forbruk.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det
er en forutsetning at strem kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjeretey og at alle

kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass. Styret er
berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

§5

Parkering og bod. Registrering av nye sameiere/forkjopsrett

Erverver av ideell andel plikter & melde fra om eierskiftet til styret/forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere. Ved salg av ideell andel i
garasjeanlegget tilkommer eierskiftegebyr til forretningsfarer.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjepsretten etter sameieloven § 11.
Sameierne kan heller ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

Ideelle andeler som gir rett til parkeringsplasser kan overdras til alle fysiske og juridiske
personer, innad i Bruket Brygge boligsameie.-

Bedorog-garasjeplassoi-tiideles-avthyggerved-overtegelse-uv-beligerae--Det er ikke
bytterett pa bod eller garasjeplass. Styret kan i saerlig tilfeller palegge bytte av garasjeplass.

§6
Felleskostnader
1) Kostnader til vedlikehold og drift av eiendommen fordeles pa’ de sameiere som har andel

med rett til parkering etter antall andeler.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

e Garasjeporit
Nekkelapner
Feiing og rengjering av p-plasser, kjgresoner rampe og @vrig areal ngdvendig for
bruk av parkeringsplassene og bodene.
Drift og vedlikehold mv. av ventilasjonsanlegget i garasjeanlegget
Oppmerking av p-plasser
Forholdsmessig andel av utgifter til vaktmester, forretningsferer og revisor.

2) @vrige kostnader som for eksempel forsikring, strem og sprinkelanlegg inngar som del av
felleskostnadene til Bruket Brygge boligsameie og fordeles etter sameiebrgken der.

3) Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner a'lape straks sameieandel er
overlevert til eier.

Iorllorres
Vedlecgd-

Den enkelte sameier skal hver maned betale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av sameiermatet eller styret slik at de
samlede akontobelep med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe
i lopet av ett ar.

Sameiere som disponerer garasjeplass med tilgang til stremuttak for lading av elbil-ijarotay
vil palegges a betale for malt eller beregnet stramforbruk og administrasjon knyttet til

fakturering i tillegg til ordinaere felleskostnader. Exndelic
erildicvalghutbyggerferbeheldersegratie Hilka-velg
skier eller egen aviale/abonnement med stremleverandgr.

-akiurering av elbillading_

ne-fer-faklurering-av-el-biHading-

89



90

§7

Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av garasjeanlegget pahviler Sameiet. Utvendig vedlikehold pahviler
Bruket Brygge boligsameie. Kostnader til vedlikehold budsjetteres atlig, og inngar som en del
av den manedlige felleskostnadsbetalingen.

Styret kan gjennomfaere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende garasjeanlegget

Ved sngfall ute palegoer garasjesameiet alle seksonseiere & sarge for at bilen er sa fri for

informere eventuelle leietakere om-detie.

§8

Styret

Hvis-en-av-sameiernekreverdetskal-detyvelgasegetstyre—Styret | Bruket Brygge
boligsameie drifter garasjeanlegget hvis ikke eget styre er valgt.

Sameiet kan ha et styre som skal besta’av minimum en leder og to styremedlemmer. Styret
velges av sameiermetet for to ar. Styrets leder velges saerskilt.

Styrets leder har fullmakt til a' representere seksjonen i eierseksjonssameiet.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av Garasjeanlegget, og ellers sarge for forvaltningen
av Samelets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret engasjerer og sier opp forretningsferer og andre funksjonaerer, gir instrukser,
fastsetter godtgjarelse og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Forretningsfarer skal
vaere den samme som for Bruket Brygge boligsameie. Be-farste-tre-arene-clierat Bruket
Bryggo-behgsameie-og-glrasjeatleggotor-erdigsilt-shal- B cRlinweroforretrinssiorer—

Sameiet fglger vedtektene i Bruket Brygge boligsameie der annet ikke er angitt.

§9

Forholdet til sameieloven

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder sameieloven av
1965.

FREVC S LEGLER—
ORDENSREGILER
EGR—for

Bruket Brygge
BoliasGamele sist enorer
VED 15-8926—8. april 2024

Styret Bruket Brygge BoligsSameie

1. Formal og omfang

Frivselsreglene-Ordensrealene er til for 8 holde ro og orden i samelet, og for & sikre et godt

bomiljg ved -
at alle tar hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere er ansvarlig -
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og-
leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har sarlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av trivselsreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 22.00-06.00. Fredag og lgrdag
skal det vaare ro fra 24.00 til 09.00. I disse tidsrommene skal det ikke spilles hgy musikk-
eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker-
sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stgy etter-
disse tidsrommene, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant, stoy skal likevel ikke g8 -
utover stilletidene. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, innglassing av veranda og terrasse, pergola, plattinger, levegger, -
parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Styretvil-ferhandlefrem-enavialemad—

leverandgrsa-shart-sem-mulig-derale-vil-fa-et-gunstig-titbud-pé-utvendig-solsiderming—

Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
&rstiden slik at vann/avigpsror ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes &pne for @ unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- Torking av toy pa verandaer/terrasser skal forega pé en slik méte at det ikke er
sjenanse for andre beboere. Risting og banking av tgy, tepper og lignende fra
verandaer ma ikke forekomme. Rengjering/feiing av verandaer ma ikke utfares
slik at stev og skitt blir kastet/bgrstet ned pd naboene i etasjen under.

- at balkongen eller terrassen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler
eller lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra disse.

- Det skal ikke lagres brannfarlig vaeske/gass i boder tilknyttet boligene.

- Det er ikke tillatt & sette fra seg/plassere gjenstander i gangene, da dette kan
vaere til hinder ved evakuering.
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Seksjonseier har av sikkerhetsmessige arsaker plikt til & melde bortleie av seksjonen -
skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er leietaker.

4, Fellesarealer )
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

All beplantning, alle blomsterbed og gressplen er fellesanlegg og skal bare stelles, klippes
og holdes vedlike av vaktmester/anleggsgartner (innleid firm#s+a).

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan imidlertid -
parkeres ved opparbeidet sykkelparkering utendgrs og inne i parkeringskjeller.

Mat skal ikke legges ut p8 sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til -
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I8st,

Sngrydding og strging blir gjort av innleid firma, det oppfordres allikevel til -
sngrydding/strging ved behov.

Garasjeanlegg blir rengjort av innleid firma en gang i aret, pa varparten.

5. Brannvern
Alle beboere plikter & sette seg inn i brann og evakueringsplaner (rutiner) for Brukoet
Brygge boligsSameie samt & sette seg inn i brann-alarm-panel i gang. Ved spgrsmal om
bruk
av alarmpanel kan styret kontaktes for en gjennomgang.

Oppstillingsplass for brannvesenets stigebil/lift skal til enhver tid-ska! sta tilgjengelig for -
brannvesenet.

6. Avfallshdndtering
Avfall skal kastes i de respektive beholdere plassert nord (ved bygg H) og sgr (ved bygg
A) i sameiet. Spesialavfall skal plasseres i bod helt sgr (bygg A) | sameiet.

7. Kjogring og parkering
Parkering skal kun skje innenfor oppmerkede p-plasser. Kjgring og parkering pa-
gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt. Sykler parkeres pa oppmerkede sykkel—
parkerings-plasser inne i parkerings-kjeller eller ute ved oppmerket sykkelparkering.

Av sikkerhetsmessige arsaker skal det ikke lagres gjenstander pa p-plassene i parkerings-
kjeller.

Tomgangskjering i garasjeanlegget er ikke tillatt.

Gjesteparkering er kun til sameiets gjester og skal ikke benyttes av sameiets beboere.

8. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseier aksepterer sameiets -
regler for dyrehold.

Det er kun tillatt med 1 dyr per bolig, og det ma sgkes styret em-fleredersom seksjonseier gnsker
flere dyr enn dette.

Ulovlige husdyr etter forskrift om forbud mot & innfgre, omsette og holde eksotiske dyr er ikke
akseptabelt.

Dyrehold skal ikke sjenere gvrige beboere. Dyr skal ikke std ute uten tilsyn, eller vaere -
forlatt i boligen over lengre tid.

Lufting-skal-skje-utenfor-omradettil-Bruket Brygge-Samcic:

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa sameiets omrade. Sgyler, stottemurer, utebenker, blomsterbed, gressplener -
og vegger skal ikke tilgrises-av-urin-urineres. Det er bandtvang ved ferdsel innenfor
boligsameiets omréde.-

9. Regler for ventilasjonsanlegg:
- Avtrekksventiler pé kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

10.Andre bestemmelser

- Grilling pa verandaer og terrasser er kun tillatt med gass, eller elektrisk grill, Bruk
av kullgrill, enganogsgrill, balpanne og bruk av tennvaeske er ikke tillatt.
Gassbeholdere ma ikke oppbevares i kjeller/loftsbod eller i leilighet, heller ikke i
parkeringskjeller.

- Inngangsdgrene til oppgangene skal alltid veere I3st. Alle har et ansvar for at
dwgrene blir lukket/13st etter at de har gatt ut/inn slik at uvedkommende ikke far -
adgang. Det er ikke tillatt 3 sette gjenstander foran inngangsdgrene da dette kan -
skade dgrens automatikk.

- Ved flytting/innkjop av mgbler, materialer og liknende mé& det utvises forsiktighet,
slik at skade/riper pa vegger, trapp og i heis unngas.

- Kasting av sigarettsneiper, snus o.| skal ikke forekomme pd sameiets eiendom.
Utplassering av jacuzzi, badestamp, basseng eller lignende er ikke tiilett'ig\__é~
Verandaer/terrasser i boligsameiet. Dette begrunnes med at det foreligger usikkerhet rundt

baereevnen til verandaer/terrasser. Sameiets omrader er dessuten ikke egnet til & ta imot

store mengder vann uten at det kan oppsta skade til ulempe for andre beboere.

11.Brudd pa trivselsreoglene
Brudd p3 trivselsreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Mgatet ble hevet kl.: 19:22. Protokollen signeres av

Meateleder Farer av protokollen
@ivind Utne/s/ Eirik Karlsen/s/
Protokollvitne Protokollvitne

Nils B. Thue/s/ Nils Aamodt/s/

Bruket Brygge Boligsameie

Arsmote 2024

1090 Bruket Brygge Boligsameie
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Til seksjonseierne i Bruket Brygge Boligsameie

Hvem kan delta pa arsmotet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i a&rsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Innkalling til arsmote i Bruket Brygge Boligsameie

Mgte avholdes mandag 8. april 2024 klokken 18.00 pa Litteraturhuset i
Fredrikstad.

Umiddelbart etter arsmatet vil det bli avholdt et beboermate. Saksliste for
beboermgtet vil bli sendt ut separat ved et senere tidspunkt.

Til behandling foreligger

1.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Registrering

1.3 Valg av sekreteer og to boligeiere til a signere protokollen
1.4 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt

Styrets arsberetning for 2023

Arsoppgjeret for 2023

3:1 Arsoppgjeret for 2023

3.2 Anvendelse av arsresultatet

Styrehonorar

Vedtekter

5.1 Vedtekter for Bruket Brygge Boligsameie
5.2 Vedtekter for Bruket Brygge Garasjesameie
Ordensregler for Bruket Brygge Boligsameie

Innkomne forslag

Valg
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Innstilling til saker som skal behandles pa arsmgtet
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Som mateleder foreslas styreleder

Forslag til vedtak: Godkjennes

1.2  Registrering
Sameiere registreres ved inngangen og far utlevert stemmeseddel

Forslag til vedtak: Godkjennes
1.3  Valg av sekretzer og to boligeiere til & signere protokollen
Forslag til vedtak:

2. Styrets arsberetning for 2023
Det vises til styrets arsberetning for 2023 i mgteinnkallingen

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding godkjennes

3. Arsoppgijoret for 2023
3.1 Arsoppgjaret for 2023
Det vises til resultatregnskap og balanse i mgteinnkallingen

Forslag til vedtak: Regnskapet godkjennes

3.2 Anvendelse av arsresultatet
Styret foreslar at arsresultatet tillegges egenkapitalen

Forslag til vedtak: Godkjennes

4. Styrehonorar
Styret honorar er vurdert i forhold til giennomsnittet i sammenlignbare
boligselskap som er pa kr. 1.570 pr. bolig. Styrehonoraret foreslas til kr. 235.000.
Honoraret fordeles internt av styret.

Forslag til vedtak: Godkjennes

5. Vedtekter
Gjeldende vedtekter for Bruket Brygge Boligsameie og vedlegg 1 for Bruket Brygge
Garasjesameie, er de samme som ble vedtatt ved opprettelsen av sameiet.
Vedtektene var ikke pa sakslisten i konstituerende arsmgte 20. august 2020 og har
saledes aldri blitt behandlet av sameiets arsmgte.

Parkeringsplassene, totalt 151 plasser, er organisert som en neeringsseksjon med
1/151 andeler hvor hver kjgper av en parkeringsplass har én andel hver. |
forbindelse med seksjoneringen ble det vedtatt egne vedtekter for «Bruket Brygge

Garasjesameie». Garasjesameiet utgjgr naeringsseksjon gnr. 48, bnr. 238, snr. 151.

Med dette «bakteppe» besluttet styret i mgte 3. mai 2023 3 starte arbeide med en
revisjon av vedtektene og Trivselsreglementet. Styrets endringsforslag er vedlagt.

5.1 Vedtekter for Bruket Brygge Boligsameie

Forslag til vedtak: Styrets foreslatte endringer i vedtektene for Bruket
Brygge Boligsameie godkjennes.

5.2  Vedtekter for Bruket Brygge Garasjesameie

Forslag til vedtak: Styrets foreslatte endringer i vedtektene for Bruket
Brygge Garasjesameie godkjennes.

Ordensregler for Bruket Brygge Boligsameie
Tidligere Trivselsregler.

Forslag til vedtak: Styrets foreslatte endringer i Ordensreglementet for
Bruket Brygge Boligsameie godkjennes.

Innkomne forslag

Styret har behandlet innkomne forslag og tatt stilling til om det er saker som
trenger behandling av arsmgtet eller som naturlig bgr dreftes av beboermgte
som radgivende for styret.

Fristen for & sende inn forslag til arsmeatet var 16. februar. Det er mottatt ett
forslag, det er sgknad om & sette opp pergola pa balkongene i toppetasjene.
Saken blir redegjort for pa beboermatet.

Valg

Valgkomiteen bestdende av:
Veronica Christensen

Knut Brechan, og

Anne-Kari Sgnstergd

har gjennomfgrt 7 mgter og hatt samtaler med alle aktuelle kandidater til verv i
styret for Bruket Brygge Sameie, og til valgkomite.
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Valgkomiteens innstilling til arsmgtet:

8.1

8.2

8.3

Styremedlemmer

Tore Hareide, leder

Bente Iren Vikerstrand-Hansen
Per Gundersen

Knut Brechan

Hanne Hayum
Varamedlemmer

Roger Wold

Jan Krathe

Valgkomite

Veronica Christensen
Inger Johanne Jgrstad
Anne-Kari Sgnsterad

velges for 2 ar
ikke pa valg
ikke pa valg
velges for 2 ar
velges for 2 ar

velges 1 ar
velges 1 ar

gjenvelges for 1 ar
velges for 1 ar
gjenvelges for 1 ar

Vedlegg
Sak 2:
Sak 3:
Sak 5.1:
Sak 5.2:

Sak 6:

Styrets arsberetning for 2023

Arsoppgijer for 2023

Vedtekter for Bruket Brygge Boligsameie
Vedtekter for Bruket Brygge Garasjesaameie

Ordensregler for Bruket Brygge Boligsameie

101



102

Bruket Brygge Boligsameie

Styrets arsberetning for 2023

Sameiet bestar av 9 bygg med til sammen 150 leiligheter. Til 3 ivareta sameiets bygg og
installasjoner i henhold til lover og regler er det valgt et styre pa 5 medlemmer samt

2 varamedlemmer. Varamedlemmene har ikke stemmerett, men har deltatt aktivt i styrets
Igpende arbeid.

Styrets sammensetning:

@ivind Utne styreleder

Bente Iren Vikerstrand-Hansen nestleder

Liv K. Engen styremedlem
Tore Hareide styremedlem
Per Gundersen styremedlem
Mia Marlene Tgnnesen varamedlem
Roger Wold varamedlem

Styrets arbeid:

Styret har i perioden hatt 11 styremgter og behandlet 85 saker. Styret har sendt ut flere
informasjonsskriv og meldinger gjennom aret. Det er ogsa avholdt 2 ekstraordinaere
arsmgter og 2 beboermgter. Aret 2023 har vaert et begivenhetsrikt ar. Flere av sakene er
positive for bomiljget, andre saker vil avlaste styrets arbeid fremover, Her nevnes:

| forbindelse med utlgp av avtalen med Bori om forretningsfgrsel for sameiet Igp ut i ar,
valgte styret 3 innga avtale med OBOS som ny forretningsfgrer fra januar 2024.

Etter at kameraer ble installert i garasjen har styret ikke mottatt varsler om ugnskede
hendelser.

Periodevis var det ofte mye ungdig biltrafikk rundt i bo-omradet. Budbiler med pakker i alle
varianter kjgrte til dgra. Samme med pizzabud eller andre matleveranser. Med veibom i
nord- og sydenden av boligomradet er biltrafikken nesten borte, bomiljget blitt bedre og det
er tryggere for barn og voksne a ferdes ute.

Etter en avklaring med ngdetatene ble det satt opp ngkkel boks i kort avstand fra
veibommene. Ngkkelkoden ble lagt ut pa ngdnettet. | ettertid har det, ved noen tilfelle, vist
seg at ambulanser ikke har benyttet seg av informasjonen pa ngdnettet og enten stoppet
ved bommen eller kjgrt inn fra fortausiden. Styret har informert ambulanse-tjenesten om
hendelsene blant annet fordi dette slar urettmessig tilbake til styret.

Styrets medlemmer og varamedlemmer har ngkkel til veibommene og I3ser opp ved behov.

| desember 2019 ble det inngatt en avtale mellom Bruket Brygge Boligsameie v/utbygger og

Ohmia AS om levering av infrastruktur for boligsameiets 150 parkeringsplasser. En opptelling
har vist at det er levert 144 ladebokser, ikke 150 som avtalt. SPG Bakke Bolig Gressvik AS ble

bedt om a rydde opp i dette og s@rge for at det, uten kostnad for sameiet, blir etter montert
6 ladebokser. Det er na gjort.

Avtalen med Viken Fiber gikk ut ved arsskiftet 2023/2024. Styret har etter samtaler med
Altibox inngatt en avtale med tre ars varighet. Avtalen vil gi alle boenheter en «kraftigere»
internettlinje, men ingen TV kanaler inkludert. Hver boenhet kan velge mellom to
TV-kanalvalg/pakker som tilvalg. Altibox vil kontakte hver boenhet for 3 avklare dette.

Myndighetene har over tid vedtatt forskjellige gkonomiske stgtteordninger for a fa
forbrukerne til 3 investere i miljgvennlige energilgsninger. Stgttetiltakene omfattet blant
annet fritak for nettleie, elavgift og merverdiavgift pa stremmen fra solcellepaneler som
dekker eget forbruk.

Styret, med god bistand fra Multiconsult, utredet muligheten for 8 montere solceller pa
sameiets bygninger - sydvendte tak. Da det ble avklart at det ikke var noen hinder knyttet til
baereevne/belastning av bygningsmessige konstruksjoner og at tiltaket ikke krevde
byggesgknad, ble det innhentet tilbud fra aktuelle leverandgrer. Styret valgte anbudet som
ga best produksjon til en lavere nominell pris. Saken ble behandlet i ekstra ordinzert arsmgte
i november 2023, men oppnadde ikke flertall for & ga videre med saken.

Det er styrets ansvar a sgrge for HMS og internkontroll i sameiet. Internkontroll er
systematiske tiltak som skal sikre at boligselskaper planlegger, organiserer, utfgrer og
vedlikeholder virksomheten sin i samsvar med helse-, miljg. og sikkerhetslovgivningen

Styret har full oversikt over de lover og regler som gjelder for sameiet, men har ikke fatt
gjort de ngdvendige registreringer som et fullgodt elektronisk system krever. Det er en
prioritert oppgave som vil bli startet opp i forbindelse med overgang til ny forretningsfgrer
fra januar 2024.

Sameiet har avtaler med leverandgrer som ivaretar mange av de kontrolloppgaver som
paligger styret. Det er avtaler om kontroll av lekeapparater, periodisk hovedkontroll av
elektriske anlegg, arlig kontroll av brannalarm- og ngdlysanlegg, arlig kontroll av
brannslukkere samt kontroll og gjennomgang av brannforebyggende tiltak.

| tillegg gar styret / medlemmer av styret HMS runder i garasje, trappeganger og loftomrader
regelmessig. Vaktmester gar ukentlige inspeksjonsrunder og melder fra om eventuelle
uregelmessigheter.

Ferdigstillelse og overtakelse av fellesarealer:

Dialogen mellom advokatene har fortsatt gjennom aret, med sgkelys pa dapne poster fra
ettarsbefaringen. Styret har gjennomgatt listen med apne poster og merket av punkter som
er utbedret, punkter som er delvis utbedret eller vanskelig a kontrollere og punkter som er
avvist eller ikke utbedret slik Bakke med sine entreprengrer/underentreprengrer hevder.

I Igpet av sommeren fikk styret gjennomslag for a fa flyttet en termostat lenger ut fra
garasjeporten. Na star den ute i friluft og registrer endringer i temperaturen raskere og gir
styringssignaler til termostat for oppvarming av nedkjgring til garasjen tidligere en fgr. Ogsa
varmematten i gverste del av garasjenedkjgring er blitt reparert. Dette bidrar til en sikrere
ut- og innkjgring i garasjen.
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Gjennom fjorarets vinter var styret ved flere anledninger i dialog med utbygger for & fa gkt
mengden varmtvann ut pa nettet. Gjennom god dialog og dokumentasjon fikk vi omsider
gjennomslag for vart syn og varmekapasiteten ble gkt.

Sist vinter var det hgy fuktighet og mye kondens under baerende konstruksjoner i garasjen.
Denne vinteren har ventilasjonssystemet blitt operert etter andre kriterier enn de som ble
levert fra utbygger. Dette ser ut til a ha fungert bra og det har ikke veert antydning til
hverken kondens eller nyetablering av svertesopp. Entreprengren har lovet a fjerne
svertesopp samtidig med andre tiltak i garasjen.

Tiltaket utbygger gjorde i sommer for a stoppe inntrengning av vann ved kabel-
gjennomfgringer og luftinntaket til ventilasjonsaggregatet utenfor henholdsvis Bruket 15 og
9 ser forelgpig ut til a veere vellykket. Imidlertid er det fortsatt noen utsatte steder hvor det
trenger vann inn i garasjen.

Etter langvarige bekymringsmeldinger fra beboere og styret om problemer med vann ned
langs yttervegg fra overliggende balkong pa noen av byggene. Problemet ble forelagt
utbygger, men det var laber respons pa henvendelsen. Styret kontakt derfor Multiconsult
med spgrsmal om de kunne undersgke dette forholdet. Firmaet har bistatt sameiet ved
tidligere anledninger. Undersgkelsene avdekket at det er behov for tiltak i forhold til
fallretning pa balkonger og kontroll av mulig fukt bak bordkledning. Rapporten formidles
utbygger via sameiets advokat.

Dokumenter for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV dokumenter) ble overlevert pa en
minnepinne til sameiet ved styreleder fgr ferien. Minnepinnen ble ikke apnet av sameiet,
men levert Multiconsult for giennomsyn og kontroll. Her ble det avdekket flere «hull» i det
mottatte materialet. Dette er formidlet utbygger via sameiets advokat.

Bomiljgtiltak

| Ippet av de tre f@grst arene som er gatt siden de fgrste beboerne flyttet inn pa Bruket
Brygge har det utviklet seg et godt miljg hvor folk trives. Promenaden langs elva er flittig
brukt sommer som vinter. Initiativrike beboere har dannet en Trivselsgruppe som arrangerer
ga turer, sommer treff, tenning av juletre og andre sosiale tiltak/treff.

Seneste tilskudd pa gode tiltak er man(n)dags gruppa. Her treffes de som har anledning hver
mandag i garasjen til «morgen kaffe» og etterfglgende runde i sameiet for a registrere
eventuelle egnede saker uten & ga andre i naeringen.

Fremtidige oppgaver

Styret vil prioritere arbeidet med a fa kartlagt fremtidig vedlikeholds behov av bygninger og
tekniske installasjoner, fellesomrader og herunder ogsa oppgaver som kommer inn under
HMS. OBOS har egne moduler for disse oppgavene. Selv om boligsameie har en sunn
gkonomi for den daglige drift, er det viktig a tenke fremover og planmessig gke avsetningen
til vedlikehold fra dagens en million kroner til tre - fire millioner i Igpet av de neermeste fire
arene. For hver hundre kroning felleskostnadene gker, gker avsetningen med kr. 180 000.

Kommentarer til regnskapet: .

Driftsresultatet far finansposter viser et underskudd pa kr 4 149. Arsresultat viser overskudd
pa kr 24 033,- mot et budsjettert overskudd pa kr 224 600,-.

Hovedarsaken til arets resultat tilskrives uforutsette utgifter til prosjektutredning, solceller
(kr. 210 984) og bygg kontroll (kr. 48 988). Arbeidskapitalen fremkommer i egen note. Etter
at kr 1 026 193 ble avsatt til vedlikeholdsfond, er arbeidskapitalen kr 2 272 755,- som er
innenfor anbefalt minimumsniva; arbeidskapital tilsvarende 3-6 maneders felleskostnader

Bruket Brygge Boligsameie Gressvik, 19. februar 2024

@ivind Utne/s/ Bente Iren Vikerstrand-Hansen/s/ Per Gundersen/s/
styremedlem

styreleder styremedlem
Liv Engen/s/ Tore Hareide/s/ Mia Marlene Tgnnesen/s/ Roger Wold/s/
styremedlem styremedlem varamedlem

varamedlem
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Til &rsmotet i Bruket Brygge Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bruket Brygge Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Jvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

B

pwe

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 20. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

gfmdfz: A Anerern

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
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Bruket Brygge boligsameie

Resultatregnskap 2023

Bruket Brygge boligsameie
Alle belop i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note
Krsoppglﬁr 2023 Inntekter

Felleskostnader 1 6771125 6 646 324 7766 500 6 131 700

% Annen driftsinntekt 2 28217 99 794 0 20000

Resultatregnskap Sum driftsinntekter 6 799 342 6746118 7766 500 6151 700

* Balanse
Kostnader

*

Noter Leonnskostnad 3 265 593 253 240 253 200 268 200

Konsulenttjenester 4 634 104 354 993 505 000 605 100
Rep og vedlikehold 5 1116330 929111 1134 700 1061 000
Forsikringer 305 103 318874 305 000 337 100
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 1723 024 13177 520 1744 000 1999 000
Energi og fyring 6 1307 221 1905 074 2375000 734 000
Kabel-TV og telefoni 880 201 764 700 844 000 360 000
Driftskostnader 7 329 859 337414 323 000 370 600
Leiekostnader 4000 1500 0 0
Andre driftskostnader 8 238 0587 60 156 58 000 214 000
Sum driftskostnader 6 803 492 6 302 582 7 541 900 5949 000
Driftsresultat for finansposter -4 149 443 536 224 600 202 700
Finansielle poster
Finansinntekt 28182 2622 0 0
Sum finansposter 28 182 2622 0 0
Arsresultat 24033 446 158 224 600 202 700

Bl
Il II II II Overfort til annen egenkapital 9 -1002 161 446 158 0 0

II II Overfort til/fra vedlikeholdsfond 9 1026 193 0

o
o

Sum disponering 24033 446 158 0 0

Bruket Brygge boligsameie org.nr. 925653195

Resultatrapport 2023 for Bruket Brygge boligsameie
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Balanse 31.12.2023

Bruket Brygge boligsameie
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 1026 193 0
Sum finansielle anleggsmidler 1026 193 0
Sum anleggsmidler 1026 193 0
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 360 684 327 189
Kundefordringer 120 558 366 333
Andre fordringer 65 875 0
Sum fordringer 547117 693 522
Bankinnskudd, kasse o.1. 2062 543 3228217
Sum omlgpsmidler 2 609 660 39211739
SUM EIENDELER 3635853 3921739

Balanserapport 2023 for Bruket Brygge boligsameie

Balanse 31.12.2023

Bruket Brygge boligsameie
Alle beleop i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 2272155 3274916
Vedlikeholdsfond 9 1026 193 0
Sum egenkapital 3298 949 3274916
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 335 795 377 300
Annen kortsiktig gjeld 1110 269 523
Sum kortsiktig gjeld 336 905 646 823
Sum gjeld 336 905 646 823
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3635853 3921739
Bruket Brygge boligsameie
Givind Utne/s/ Liv Klippenberg Engen/s/ Tore Hareide/s/
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Bente Iren Vikerstrand-Hansen/s/ Per Kristoffer Nordseth Gundersen/s/

Styremedlem

Styremedlem

Balanserapport 2023 for Bruket Brygge boligsameie
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 4930718 4 644 024 4900 000 4 900 000
3606 Kabel TV/bredband 844 200 808 200 844 000 358 200
3607 Garasje 365 200 327 600 360 000 442 500
3631 Strem 631 007 866 500 1 662 500 431 000
Sum felleskostnader 6 771 125 6 646 324 7166 500 6131 700

Inntekt strem gjelder avregning av varme og varmt vann for perioden januar til november.
Avregningene skjer etterskuddsvis nar faktura er mottatt fra stremleverander. Desember er ikke
avregnet eller avsatt i regnskapet pa grunn av overgang til ny forretningsforer 01.01.24.

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Andre inntekter 28 217 99 794 0 20 000
Sum andre driftsinntekter 28 211 99 794 0 20 000

Andre inntekter bestar av oppstartskapital for 2 seksjoner, innbetaling av filter og oppgjer pa skade av
mykgummi underlag pa lekeplassen.

Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Lonn til ansatte 6 800 19 200 0 0
Feriepenger 972 21746 0 0
Godtgjerelse til styre 225000 200000 225000 235000
Arbeidsgiveravgift 32 684 30907 28 200 33 200
Arbeidsgiveravgift av palepte FP 137 387 0 0
Sum lgnnskostnader 265593 253240 253200 268200

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. I tillegg har styreleder og et
styremedlem fatt dekket kostnader for Hastseminar.

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov
om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 6 875 6 875 7000 8 600
Forretningsfererhonorar 179118 178 788 187 000 180 000
Andre forvaltningstjenester 2 240 420 0 0
Juridisk bistand 93 000 104 188 200 000 200 000
Teknisk bistand 81 962 0 30 000 55 000
Vedlikeholdsplan 0 0 81 000 81 000
HMS 27 000 27 000 0 20 500
Prosjekt solceller 243 909 37 722 0 60 000
Sum konsulenttjenester 634 104 354 993 505 000 605 100

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vedlikehold bygg 22 518 855 60 000 60 000
Vedlikehold VVS 118 589 4 500 60 000 125 000
Vedlikehold elektro 10 023 1 406 20 000 20 000
Vedlikehold utvendig anlegg 519128 241413 432 700 390 000
Vedlikehold heis 226 688 235 770 180 000 230 000
Vedlikehold garasjer 19 895 57 414 70 000 50 000
Vedlikehold varmeanlegg 0 41 525 45 000 45 000
Vedlikehold ventilasjon 45 263 210839 185 000 53 000
Vedlikehold brannsikring 154 227 135 388 82 000 88 000
Sum vedlikeholdskostnader 1116 330 929 111 11341700 1061 000

Note 6 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Elektrisitet (strom) 1307 221 1905 074 2 375 000 734 000
Sum energi og fyring 1307 221 1905074 23175 000 734 000

Gjelder kostnad strem fra januar til og med desember. Strom til varme og varmt vann er avregnet og
inntektsfort til og med november. Se kommentar under note 1.

Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vaktmestertjenester 82916 109 706 83 000 89 000
Renholdstjenester 191 998 179 533 190 000 206 000
Snebreyting/streing/feiing 54 945 48 175 50 000 75 600
Sum driftskostnader 329 859 337414 323 000 370 600

Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Driftskostnader garasjer 8 584 563 0 50 000
Skadedyrbekjempelse 6 341 527 0 7 000
Seppeltemming/container 2650 0 0 0
Lyspeerer, sikringer etc 0 4 028 0 0
Verktoy og redskaper 328 1938 0 0
Inventar 798 598 0 0
Nekler, laser og skilt 104 742 8975 0 32 000
Annet driftsmateriale 67 188 0 20 000 60 000
Kontorrekvisita 730 4 649 0 1000
Lisenser/software 4245 4 500 0 4 000
Kostnader tillitsvalgte 1980 0 10 000 15 000
Arsmote 28411 17 350 20 000 35 000
Velferdskostnader 3120 7619 0 0
Porto 26 0 0 0
Gaver 1126 1 550 0 2000
Qredifferanser -13 0 0 0
Bankgebyrer 7800 7799 8 000 8 000
Sum andre driftskostnader 238 057 60 156 58 000 214 000

Note 9 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022

Opptjent egenkapital

Opptjent egenkapital 01.01 3274916 2828 758
Tilfert til/fra EK fra arets resultat -1002 161 446 158
Overfort til vedlikeholdsfond 1026 193 0
Sum opptjent egenkapital 31.12 3298 949 3274916
Vedlikeholdsfond 31.12 1026 193 1026 193
Annen egenkapital 31.12 2272155 3274916
Sum egenkapital 31.12 3298 949 3274916
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Note 10 Arbeidskapital

2023

2022

A. Arbeidskapital 01.01

B. Endringer arbeidskapital:

Arets resultat

Endringer i andre langsiktige poster

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlgpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

3274916

24 033
-1 026 193

-1002 161

2 212 155

2 609 660

336 905
2 212 155

2 828 758

446 158
0

446 158

3214916

3921 739

646 823
3274916

VEDTEKTER
For

BRUKET BRYGGE BOLIGSAMEIE
(org. nr. 925 653 195

<organisasjonshummer=)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 13.mars3-2020. Vedtektene ble
revidert av styret i forkant av arsmgte 8. april 2024-

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Bruket Brygge Bboligsameie.

Sameiet bestar av 150 boligseksjoner, fordelt pa byggene A - |- og en naeringsseksjon (N151)

(parkeringskjeller). trrfhyttingen-vil-skje-trinrvis—Sameiet har gnr 248 og bnr 238 i Fredrikstad—
KemmuneFredrikstad Kommune.

Under bygget er det etablert egen parkeringskjeller med parkeringsplasser, sykkelparkering, -
boder og tekniske rom. Parkeringsplassene totalt 150, organiseres som en

naeringsseksjon med 1/150 andeler hvor hver kjgper av en parkeringsplass har én andel hver.
Tekniske rom, sykkelparkering og andre fellesfunksjoner organiseres som fellesareal. Det

er heis fra hvert bygg ned i parkeringskjeller med unntak av bygg H.

Noen av parkeringsplassene er ogsa HC plasser, se for gvrig jfr. p. 2-2. Det etableres-er etablert
10 -gjesteparkeringsplasser pa bakkeplan (utenomhus).

Det er utarbeidet egne vedtekter for garasjeseksjon (vedlegg 1)-hverdetkan-velges-eget-styre-
Som hovedregel felgerGgarasjeplassen fglger boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges
innad i sameiet. -Utstedelse av nytt skjgte og samtykke til overdragelse er kjgper/selgers
ansvar.

Seksjonseiere som har bod pa Ioft ogi garas;eanlegget orgamseres som tilleggsdel til sin
seksjon. 0 z :

Sameiet f&~har ansvar for drift og vedlikeholdskostnader av bryggekant og strandpromenade
hvor -det er allmenn ferdsel. Samt egen brygge for kajakk.

Uteomradet nord for bygg H og | tilhgrer kommunen, saledes er det kommunens plikt til &-
vedlikeholde dette arealet (allmenn ferdsel).

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private -
balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens starrelse, fremgar av -
seksjoneringsbegjeeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og -
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis,
Ganger og;-andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til
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de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa -
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes -
felles behov.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av -
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig raderett

sameiet—
Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som fglger av

sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen serviutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Juridiske personer kan ikke erverve sekjsoner i sameiet (se ellers reglene i eierseksjonsloven

§24, fierde ledd)

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende. Ved utleie er seksjonseier pliktig til & melde ifra
til forretningsfarer med informasjon om leietaker. All utleievirksomhet er meldepliktig til gjeldende

forretningsfarer.

Seksjonseier er fullt ut ansvarlig for leietakers handlinger, unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Parkeringsplasser for -bevegelseshemmede

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a -
bytte parkeringsplass.- Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt -
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig dokumentasjon.
Som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til & parkere -
pa offentlige HC-plasser. Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge

et bytte med den HC-plass som ligger nasermest inngangen til den beboer som skal ha HC-
plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen -
ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet. Se vedlegg 1, -
vedtekter til garasjeseksjon.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Seksjonseiere som skal ha el-bil-lader, ma benytte ladere av samme type og fabrikat som -
allerede er installert slik at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes-

like for alle brukere. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte seksjonseier. Infrastruktur er pa plass. Se vedlegg 1, vedtekter til garasjeseksjonen.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer -
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate-
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere
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(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa -
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, foliering av -
glassrekkverk, markiser, -eg-gvrige solavskjerming, jacuzzi, badestamp og lignende.-m-+a-

(5) Seksjonseier kan ikke sette opp levegg/vindskjerm/innsynsskjerm pa terrasser/balkonger -
uten godkjenning fra styret/arsmgtet.

(65) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere -
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved -
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Trivselsregler—Ordensregler
Arsmotet fastsetter trivselsreglerordensregler. Seksjonseierne plikter & fglge de trivselsregler-

odensregler som til enhver -tid er fastsatt.- Brudd pa trivselsreglene-ordensreglene kan anses
som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser -overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av derer og vinduer, oppsetting av markiser/solavskjerming, endring av -
fasadekledning, endring av utvendige farger, foliering av rekkverk, markiser, innglassing av -
balkonger etcosv. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen, og etter forutgadende vedtak
i- sameiet og-/ eller styret.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre-
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar, -
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett, varmeradiatorer/kraner og vask, apparater og -
innvendige flater samt rensing av sluk. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer -
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige -
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,-
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, radiatorer og raropplegg, anlegg, - tapet, -
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige -
derer med karmer.

(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger -
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal -
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseier skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter -

seksjonseieren straks-a-sende-melding-tiksameiet:d melde ifra til styret.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap -
som fglger av forsemt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal -
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen -
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter -
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer. Det gjelder ikke utvendig vask av vinduene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak,-
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i -
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tilegg kommer varmtvannstanker og-
installasjoner i teknisk rom, felles for boligene.

(4) Seksjonseier skal gi adganag til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,-
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres-
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

(6) Sameiet star ansvarlig for drift og vedlikehold av promenaden som ligger under flomsikkert-
niva.

(7) Vedlikehold av kommunens areal — jfr. utbyggingsavtale (hus H og I), skal vedlikeholdes av -
kommunen.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles -
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for & fordele -
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa4 eiendommen, dersom seksjonseiermgtet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles stram, felles forsikring, gressklipping, -
vaktmesterkostnader, renhold, honorarer til forretningsfarer, revisor, styrehonorarer, drift av-
fellesarealer, herunder lekeplasser o.1.—

(3) Kostnader i forbindelse med drift og vedlikehold av parkeringsarealer, nedkjgring, porter o.I -
fordeles etter antall parkeringsplasser (likt). Felleskostnader tilknyttet garasje er fastsatt av styret i

Bruket brygge Boligsameie og har til hensikt apt-satt-til-kr450--200,-prmnd-—Dette-skal-dekke
drift- og vedlikeholdskostnadene av garasjeanlegget. Eventuelt-styreti—realsameiefastsetter
prise—

(4) Kostnader til-R-eg-internett fordeles likt mellom seksjonene.

(5) Oppvarming og varmt tappevann leveres via felles varmtvannssystem for sameiet som -
fiernavleses og avregnes 1 gang per kvartalar. Det er individuelle malere i hver seksjon.
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(5) Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer inngar som del av -
felleskostnadene. Dette gjelder ogsa drift og vedlikehold av brygge og strandpromenade.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av -
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 -
ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold -
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig-
bruk og brudd péa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge -
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 farste ledd. Advarsel skal gis -
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 -Fravikelse

Medfgrer seksjonseiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av -
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for -
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter-
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal til enhver tid ha et styre som skal besta av én styreleder og to — fire (2-4) andre
medlemmer med en til tre (1 -3 ) varamedlemmer. Samt-evenivelistyre-tilrealsameiet
{garasjen)—

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Arsmoate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal-
velges saerskilt. Styret skal velges av seksjonseiermgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmate skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte som-dettrengssom det er behov for. Et
styremedlem eller -forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt -
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,

gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer -
enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgatte styremedlemmene skal -
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av -
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke -
annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen-
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som -
medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk -
seerinteresse .

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett -
styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak -
som er truffet av seksjonseiermatet eller styret.

Styret kan gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmotet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle -
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to-
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir -
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men varselet-
kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til-
forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne -
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall -
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i -
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmeatet:
behandle styrets arsberetning
behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende
kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert -
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere -
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmetet bare ta beslutning -
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet-
og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At -
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt -
arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & -
veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmegtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale -
seg dersom et flertall pa arsmeotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal -
stemme.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre &rsmetet velger en annen mateleder. Mgteleder-
behagver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle -
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av -
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid-
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet

| arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares
saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet -
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand -
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette-
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta -
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer-
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut-
over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne

i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig-
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller -
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, -
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte-
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket -
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige -
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) -tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen

pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller-

utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
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innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) -et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av -
16.6.2017 nr. 65.

Vedlegg 1.

VEDTEKTER FOR BRUKET BRYGGE GARASJESAMEIE

§1
Navn, eiendom og formal
Det tingsrettslige sameiets navn er Bruket Brygge garasjesameie («Sameiet»).

Garasjesameiet utgjer neeringsseksjon gnr. 48, bnr. 238, snr. 151, i Fredrikstad kommune
(«Garasjesameiet eller Eiendommeny).-Hver sameier eier en ideell andel av

Garasjesameiet. Hversameiereieren-idecl-andelav-Carasjesameiet:

Garasjesameiet bestar av parkeringsplasser, kjgrebane, boder, tekniske rom under
bakkeniva.

Sameiets formal er a’eie, drifte og forvalte garasjeanlegg og bod-areal med diverse felles
bygningsmessige og tekniske funksjoner for Bruket Brygge boligsameie, som ligger over
garasjeanlegget.

§2

Organisering. Sameiernes radighet

Sameiet bestar av 151 andeler i snr. 151. Andelene gir rett til garasjeplass, atkomst og bruk
av tekniske rom, sykkelparkering og fellesfunksjoner mv er fellesareal. Bruket Brygge
boligsameie eier og disponerer videre 10 parkeringsplasser til gjesteparkering utomhus.

Bruket Brygge boligsameie og den enkelte seksjonseier i Bruket Brygge beligsameie-
garasjesameie har rett til bruk av garasjeanlegget slik det naermere er bestemt i disse
vedtekter, og har for gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets gvrige arealer til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til.

Garasjeplassen fglger som hovedregel boligen ved salg. Garasjeplasser kan bare selges
innad i sameiet. Utstedelse av nytt skjgte og samtykke til overdragelse er kjgper/selgers
ansvar.

Styret/forretningsfarer fagrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike
plassene. Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass ;-som kan
benytte parkeringsplassene i garasjeanlegget, dog slik at utleie innad i sameiet er tillatt og
gjester kan benytte seg av gjesteplassene.

Vedlegg—-
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Garasjeanlegget omfatter ogsa bodarealer. De enkelte boder er tilleggsdeler til seksjonene.-

Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som bergrer plasseringen av parkeringsplasser uten at
de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som omfattes
av§4og§5.

Garasjeanlegget kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer avrig
areal, bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. § 1 og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter. Bruken av gGarasjeanlegget ma’ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt a drive neeringsvirksomhet i eller fra gGarasjeanlegget. Utleie av
garasjeplass er ikke a anse som nzeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa’ Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

§3

Rettslige disposisjoner

Sameierne kan bare selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter. Garasjeplasser kan kun selges og leies ut innad i Bruket Brygge
boligsameie.

u | i Lot : _

§4

HC-plasser og lading av el-bil

Garasjeanlegget har 10 garasjeplasser tilrettelagt for forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-
plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer med forflyttingshemming, som kan
fremlegge gyldig HC-bevis, i samsvar med denne bestemmelsen. Det pahviler styret a pase
at HC-plassene er tilgjengelig for dem som dokumenterer behov for en slik plass. Styret skal
ved dokumentert behov for HC-plass gjennomfare bytte/overfaring av HC-plass til eier med
slik funksjonshemming sa’lenge behovet er til stede, mot at vedkommende stiller sin
opprinnelige garasjeplass til disposisjon for Sameiet. Plassen byttes tilbake ved
salg/eierskifte. Rettigheter og plikter i henhold til vedtektene og eventuelt husordensregler
gjelder tilsvarende.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten tiltredelse fra samtlige sameiere.

Det er forberedt for ladepunkter paalle plassene i garasjeanlegget. Ladestasjoner for el-bil
vil veere tilvalg, men mfrastruktur er klar. Ved ettermontering av ladere, dvs-etterat Utbygger

—skal det benyttes ladere av samme type og
fabrikat som installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik
at funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.
Dette skal gjelde sa’langt disse produktene er tilgjengelige.

Veclegg—i~—

Ved senere montering ma’ det ogsa’ sgkes styret om samtykke, og det forutsettes at
garasjeanleggets el-anlegg taler senere etableringer. Sameieren ma’ved slik senere
etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for forbruk.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det
er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretay og at alle

kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass. Styret er
berettiget til a fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til ovennevnte.

§5

Parkering og bod. Registrering av nye sameiere/forkjapsrett

Erverver av ideell andel plikter a8 melde fra om eierskiftet til styret/forretningsfarer for
registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere. Ved salg av ideell andel i
garasjeanlegget tilkommer eierskiftegebyr til forretningsferer.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjgpsretten etter sameieloven § 11.
Sameierne kan heller ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

Ideelle andeler som gir rett til parkeringsplasser kan overdras til alle fysiske og juridiske
personer, innad i Bruket Brygge boligsameie.-

§6

Felleskostnader

1) Kostnader til vedlikehold og drift av eiendommen fordeles pa’ de sameiere som har andel
med rett til parkering etter antall andeler.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

e Garasjeportt
Nogkkelapner_
Feiing og rengjering av p-plasser, kjgresoner rampe og @vrig areal ngdvendig for
bruk av parkeringsplassene og bodene.
Drift og vedlikehold mv. av ventilasjonsanlegget i garasjeanlegget
Oppmerking av p-plasser
Forholdsmessig andel av utgifter til vaktmester, forretningsfarer og revisor.

2) @vrige kostnader som for eksempel forsikring, stram og sprinkelanlegg inngar som del av
felleskostnadene til Bruket Brygge boligsameie og fordeles etter sameiebrgken der.

3) Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner & lgpe straks sameieandel er
overlevert til eier.

Vedlegg--

Den enkelte sameier skal hver mahed betale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermeotet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas &' ville palape
i lgpet av ett ar.

Sameiere som disponerer garasjeplass med tilgang til stremuttak for lading av elbil-kjgretay
vil palegges a betale for malt eller beregnet stramforbruk og administrasjon knyttet til

fakturenng i t|IIegg til ordlnaere felleskostnader Endehg%smng—ie%twenng%el—b%admg—

@sning-Fakturering av elbillading

skjer etter eqen avtale/abonnement med str@mleverandar
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§7

Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av garasjeanlegget pahviler Sameiet. Utvendig vedlikehold pahviler
Bruket Brygge boligsameie. Kostnader til vedlikehold budsjetteres aftlig, og inngar som en del
av den manedlige felleskostnadsbetalingen.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende garasjeanlegget

Ved sngfall ute palegger garasjesameiet alle seksonseiere a sgrge for at bilen er sa fri for
sng som mulig. Seksjonseiere som ikke overholder dette risikerer & sta til ansvar for de
ekstra kostnadene dette medbringer. Utleier av sin seksjon i garasjesameiet palegges a
informere eventuelle leietakere om-dette.

§8
Styret

Hvis-en-av-sameierne-krever-det-skal-det-velges-egetstyre-Styret i Bruket Brygge

boligsameie drifter garasjeanlegget hvis ikke eget styre er valgt.

Sameiet kan ha et styre som skal besta’av minimum en leder og to styremedlemmer. Styret
velges av sameiermgtet for to at. Styrets leder velges seerskilt.

Styrets leder har fullmakt til 8 representere seksjonen i eierseksjonssameiet.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av Garasjeanlegget, og ellers sgrge for forvaltningen
av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

Styret engasjerer og sier opp forretningsferer og andre funksjoneerer, gir instrukser,
fastsetter godtgjarelse og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Forretningsfarer skal
vaere den samme som for Bruket Brygge bollgsamele De—ﬁs#ste—t#e—a;eqe—ette#at—&uket—

Sameiet folger vedtektene i Bruket Brygge boligsameie der annet ikke er angitt.

§9

Forholdet til sameieloven

For sa’vidt ikke annet falger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder sameieloven av
1965.

TRIVSELSREGLER -
ORDENSREGLER
FOR—for

Bruket Brygge
BOlIg sSamele sist enpreT

VED 45-09-26—8. april 2024
Styret Bruket Brygge BoligsSameie

1. Formdl og omfang

Frivselsreglere-Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt

bomiljg ved -
at alle tar hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere er ansvarlig -
for 8 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og-
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse 3 anse som en del av trivselsreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 22.00-06.00. Fredag og Igrdag
skal det vaere ro fra 24.00 til 09.00. I disse tidsrommene skal det ikke spilles hgy musikk-
eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker-
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter-
disse tidsrommene, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst-
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant, stgy skal likevel ikke g3 -
utover stilletidene. P& sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

SekSJonseler skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
& sette opp markiser, innglassing av veranda og terrasse, pergola, plattinger, levegger, -

parabolantenne varmepumpe eIIer Ilgnende Sbypet—v-n—ﬁephand@—ﬁpem—en—awae—med—

Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes &pne for 8 unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- Torking av tgy pa verandaer/terrasser skal forega pa en slik mate at det ikke er
sjenanse for andre beboere. Risting og banking av tgy, tepper og lignende fra -
verandaer m3 ikke forekomme. Rengjgring/feiing av verandaer ma ikke utfares
slik at stgv og skitt blir kastet/bgrstet ned pd naboene i etasjen under.

- at balkongen eller terrassen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler
eller lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra disse.

- Det skal ikke lagres brannfarlig vaeske/gass i boder tilknyttet boligene.

- Det er ikke tillatt & sette fra seg/plassere gjenstander i gangene, da dette kan
veere til hinder ved evakuering.
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Seksjonseier har av sikkerhetsmessige arsaker plikt til 8 melde bortleie av seksjonen -
skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er leietaker.

4. Fellesarealer . .
Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

All beplantning, alle blomsterbed og gressplen er fellesanlegg og skal bare stelles, klippes
og holdes vedlike av vaktmester/anleggsgartner (innleid firms+a).

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan imidlertid -
parkeres ved opparbeidet sykkelparkering utendgrs og inne i parkeringskjeller.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrdde, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til -
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 13st.

Sngrydding og strging blir gjort av innleid firma, det oppfordres allikevel til -
sngrydding/strging ved behov.

Garasjeanlegg blir rengjort av innleid firma en gang i aret, pa varparten.

5. Brannvern
Alle beboere plikter 8 sette seg inn i brann og evakueringsplaner (rutiner) for Bruket
Brygge boligsSameie samt & sette seg inn i brann-alarm-panel i gang. Ved spgrsmal om
bruk
av alarmpanel kan styret kontaktes for en gjennomgang.

Oppstillingsplass for brannvesenets stigebil/lift skal til enhver tid-skat std tilgjengelig for -
brannvesenet.

6. Avfallshdndtering
Avfall skal kastes i de respektive beholdere plassert nord (ved bygg H) og sgr (ved bygg
A) i sameiet. Spesialavfall skal plasseres i bod helt sgr (bygg A) i sameiet.

7. Kjoring og parkering
Parkering skal kun skje innenfor oppmerkede p-plasser. Kjgring og parkering pa-
gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt. Sykler parkeres pd oppmerkede sykkel—
parkerings-plasser inne i parkerings-kjeller eller ute ved oppmerket sykkelparkering.

Av sikkerhetsmessige arsaker skal det ikke lagres gjenstander pa p-plassene i parkerings-
kjeller.

Tomgangskjgring i garasjeanlegget er ikke tillatt.

Gjesteparkering er kun til sameiets gjester og skal ikke benyttes av sameiets beboere.

8. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseier aksepterer sameiets -
regler for dyrehold.

Det er kun tillatt med 1 dyr per bolig, og det ma sgkes styret em-fleredersom seksjonseier gnsker
flere dyr enn dette.

Ulovlige husdyr etter forskrift om forbud mot 3 innfgre, omsette og holde eksotiske dyr er ikke
akseptabelt.

Dyrehold skal ikke sjenere gvrige beboere. Dyr skal ikke st8 ute uten tilsyn, eller vaere -
forlatt i boligen over lengre tid.

o

- : ‘ oL . Sarmcic.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa sameiets omrade. Sgyler, stgttemurer, utebenker, blomsterbed, gressplener -
og vegger skal ikke tilgrises-av—urin-urineres. Det er bandtvang ved ferdsel innenfor
boligsameiets omrade.-

9. Regler for ventilasjonsanlegg:
- Avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes 8pne for 8 unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

10.Andre bestemmelser

- Grilling pd verandaer og terrasser er kun tillatt med gass, eller elektrisk grill. Bruk
av kullgrill, engangsgrill, bdlpanne og bruk av tennvaeske er ikke tillatt.

- Gassbeholdere ma ikke oppbevares i kjeller/loftsbod eller i leilighet, heller ikke i
parkeringskjeller.

- Inngangsdgrene til oppgangene skal alltid veere 13st. Alle har et ansvar for at
dgrene blir lukket/I3st etter at de har gatt ut/inn slik at uvedkommende ikke far -
adgang. Det er ikke tillatt & sette gjenstander foran inngangsdgrene da dette kan -
skade dgrens automatikk.

- Ved flytting/innkjgp av mgbler, materialer og liknende ma det utvises forsiktighet,
slik at skade/riper pa vegger, trapp og i heis unngas.

- Kasting av sigarettsneiper, snus o.l skal ikke forekomme pa sameiets eiendom.
Utplassering av jacuzzi, badestamp, basseng eller lignende er ikke tillatt pa
Verandaer/terrasser i boligsameiet. Dette begrunnes med at det foreligger usikkerhet rundt

baereevnen til verandaer/terrasser. Sameiets omrader er dessuten ikke egnet til & ta imot
store mengder vann uten at det kan oppsta skade til ulempe for andre beboere.

11.Brudd pa trivselsreglene
Brudd pa trivselsreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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1090 Bruket Brygge Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetshummer:

De som ikke kan mate pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma_bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mate pa arsmotet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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2 OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Freserveien 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-48/238/0/150

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-48/238/0/150

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
SVEIN ANDREASSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 12
H-
LINE STIBERG Hiemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
SE - Seksjonering 27.01.2020 27.01.2020 sak 18/12187

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
274 Onsgy Bathavn X - Mistanke om péavirkning 01 - Miljgdirektoratet 05.04.2017
. 03 - Pavist pavirkning og

12520 Bruket Gressvik behov for fysiske tiltak 04 - Kommune 09.01.2019
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

300750114 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. FA - Ferdigattest
11.09.2024 side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-48/238/0/150

Bygning 300750114: 142 - Stort frittiggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 18

Antall etasjer 4

Avlgp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner |

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

1960.0
0.0

1960.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 29.11.2018 23.06.2019

IG - Igangsettingstillatelse 11.06.2019 23.06.2019

MB - Midlertidig brukstillatelse 04.12.2020 07.12.2020

FA - Ferdigattest 03.12.2021 10.12.2021
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0304 89.0 4 1 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 6 539.0 0.0 539.0 0.0

HO3 6 539.0 0.0 539.0 0.0

LO1 0 343.0 0.0 343.0 0.0

HO2 6 539.0 0.0 539.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Bruket 3B 1621 GRESSVIK
11.09.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Oversiktskart

Adresse: Bruket 3B, 1621 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 48/238/0/150

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
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Malestokk: 1:2000
Leveransedato: 2024-09-11

48|/ (/25

48/30 ,'
v & 486199 <q /7

34~ Wi
ﬁ’{fslgs & /"

w

48/6, )/
48/6ﬂ

48/6/ K 32
4
48/233

6
48/76

48/79»___5." flRet IR g

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Y =L Q71r ol
'ﬁ Eégrhs/wm &/172)1/ I ,«‘{1\8/27, 48/19 tj‘ /égl/ \ 48/179 % sams
i 148/120 ) s 48/325 ! / {a %

16 48/201

48/241

300/205

fa23po
; 1 [
LY
AR
ad kommune, Geoma\fikl\(

Matrikkelkart

Adresse: Bruket 3B, 1621 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 48/238/0/150

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:2000
Leveransedato: 2024-09-11

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@yaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 11.9.2024 Grensepunktrapport Rapportdato : 11.9.2024

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

13844.8 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde e i i icm Radius
1 65665372.86923 608972.558405 Jord 42.79 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

2 6565410.91111 608992.10666 Jord 21.95 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

3 6565413.19135 609013.92857 Jord 50.92 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

4 6565388.9287 609058.668002 Jordfast stein 0.47 Retningspunkt GPS Fasemaling RTK 10 0

5 6565388.69406 609059.070519 Ikke spesifisert 44.27 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

6 6565426.24931 609082.456079 Ikke spesifisert 31.83 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

7 6565453.12482 609099.479504 Ikke spesifisert 9.67 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 0

8 6565461.35136 609104.567728 Ikke spesifisert 28.33 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 0

9 6565485.41681  609119.47637 Ikke spesifisert 49.36 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 0

10 6565500.20685 609072.41046 Ikke spesifisert 8.64 Gjerdestolpe Totalstasjon 14 0

1 6565508.85126 609072.342921 Ikke spesifisert 6.74 Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 0

12 6565512.75135 609066.852865 Ikke spesifisert 44.64 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

13 6566531.02547 609026.146107 Ikke spesifisert 27.77 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

14 6565507.3588 609011.653095 Ikke spesifisert 31.83 Ukjent GPS Fasemaling RTK 10 0

15 6565481.05667 608993.755054 Jord 1217 Rer Totalstasjon 14 0

16 6565470.9953 608986.905613 Jord 94.56 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0

17 6565392.68385 608934.020833 Jord 43.36 Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0
side: 1 side: 2
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Grunnkart

Adresse: Bruket 3B, 1621 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 48/238/0/150

6565668

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Malestokk:
Leveransedato:
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:2000
Leveransedato: 2024-09-11 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Kommuneplan

Adresse: Bruket 3B, 1621 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 48/238/0/150

Planident: 913
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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: FREDRIKSTAD KOMMUNE
Reguleringsplan W
N
Adresse: Bruket 3B, 1621 GRESSVIK Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 48/238/0/150 Leveransedato: 2024-09-11 A
Planident: 1105 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 16.6.2016 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Detaljreguleringsplan for Gressvik bruk

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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2020 - 2032
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-48/238/0/150, Bruket 3B,
1621 GRESSVIK

ZSS Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 02.09.2024 Risiko
Forurenset grunn 26.08.2024 Risiko

Var oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 02.09.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 02.09.2024 Veer oppmerksom

Navn

Sikringssoner

Skredfaresoner
Stormflo

Steysoner

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred
Aktsomhetsomrader for snaskred

Aktsomhetsomrader for steinsprang

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Sist oppdatert

11.03.2024
07.06.2021
29.01.2024
11.03.2024
02.09.2024
02.09.2024
02.09.2024
04.07.2024
02.09.2024

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

1.6 km
142.6 km
1km

3.1 km
0.76 km
0.09 km
102 km
0 km
0.32 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er nadvendige.

11.09.2024

side1av5

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 02.09.2024

Analyseomrade for flomsoner Nei Ja

Aktsomhetsomrade for flom Nei _
Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar

[ gl SRR N R .~ e
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R R
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Tegnforklaring
Vann / elv _Flom - gjentaks- - _FIom - gjentaks- !:Iom - gjentaks-
intervall 10-20 ar ~intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
.‘ .“ Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

11.09.2024 side2av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS

ambita

Forurenset grunn

Sist sjekket: 26.08.2024

I o Ukjent Akseptabel
Pavirkningsgrad av forurenset grunn Lite/ikke forurenset pavirkningsgrad forurensning -

Tegnforklaring

” Lite/ikke Mistanke om Akseptabel Ikke akseptabel
/] forurenset forurensning [ forurensning forurensning

Beskrivelse

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/ industrideponier. Datasettet er fremskaffet
ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i
forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersgkelser etter tiltak eller pa eget initiativ.

Kilde: Miljgdirektoratet

11.09.2024 side 3av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 02.09.2024
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
|| Ingen risiko for [#7] Lavrisiko for  [%.%] Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
LI 1| skred skred %/ for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

11.09.2024 side4av 5

ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 02.09.2024

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen el e aktsomhet oy el aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav .\ Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hoy akisomhet ) aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Rapporten er lagd av Geodata AS

11.09.2024 side 5av 5

Rapporten er lagd av Geodata AS
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REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljreguleringsplan for Gressvik Bruk
Fredrikstad kommune
Plan ID: 01061105

Planbestemmelser datert :19.12.2014
Dato for siste rev. av bestemmelsene :30.04.2016 (rev. D)
Dato for kommunestyrets godkjenning :16.06.2016

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR OMRADET SOM PA PLANKARTET ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE.

81
REGULERINGSFORMAL (PBL § 12-5)

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, 2. ledd, nr. 1)

e Blokkbebyggelse — BBB1, BBB2 (1113)
e Vannforsyningsanlegg — o BVF1 (1541)
e Renovasjonsanlegg —f BRE1, f_BRE2 (1550)
e Lekeplass—f BLK1 (1610)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, 2. ledd, nr. 2)

e Fortau—o_SF1 (2012)
e Gatetun-—o_SGT1 (2014)
e Gangareal —SGG1, f_SGG2, SGG3 (2016)
e Parkeringsplasser —f_SPP1 (2082)

Grgnnstruktur (§12-5, 2. ledd, nr. 3)
e Park—o_GP1, 0_GP2, GP3 (3050)
e Vegetasjonsskjerm — GV1 (3060)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 12-5, 2. ledd, nr. 6)
e Ferdsel-o_VFE1 (6100)

Hensynssoner (§ 12-6)

e Sikringssone — Frisikt (H140_1, H140_2, H140_3)
e Stgysone — Gul sone (H220_1)
e Faresone — Flomfare (H320_1)

Bestemmelsesomrader (§12-7)
e #1 - Parkeringskjeller (§12-7, nr. 7)

§2
Fellesbestemmelser

2.1 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint,

groper med trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og
fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50,
(Kulturminneloven) § 8 (PBL § 12-7, nr. 6).

2.2 Stgy
For ny stgyfglsom bebyggelse skal stgyniva ikke overstige 55 dB pa sentrale leke- og

aktivitetsomrader og ikke 30 dB (LP,A,24h)/45 dB (LPAFmax, natt, 23-07) i henholdsvis
oppholds-/soverom og soverom. Alle leiligheter skal ha minimum en stille side og tilgang
til uteoppholdsplass med maksimalt 55 dB stgyniva. Der det planlegges
terrasser/balkonger/verandaer i omrader med stgyniva over 55 dB, skal det utfgres lokal
skjerming med skjermvegger av glass, e. |. Terrasser/balkonger/verandaer med
avbgtende tiltak er 3 anse som stille side. Det skal om ngdvendig gjgres ytterligere
avbgtende tiltak. For bygge- og anleggsfasen skal anbefalte grenseverdier i retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) overholdes. (PBL § 12-7, nr. 3).

2.3 Luftforurensning

Luftforurensningsnivaet pa uteareal og ved luftinntak til bygninger skal ikke overstige
anbefalte grenseverdier i retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520 eller senere vedtatte retningslinjer, vedtekter eller forskrifter. (PBL § 12-7, nr. 3).

2.4 Universell utforming

Ved utbygging og gjennomfgring skal tiltak innenfor planomradet utformes etter
prinsippene om universell utforming, slik at alle befolkningsgrupper sikres en best mulig
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tilgjengelighet. Uteareal (opparbeidet atkomst, parkeringsareal, uteoppholdsareal i
tilknytning til byggverk og uteoppholdsareal for allmennheten) skal ha tilstrekkelig
egnethet og utforming etter sin funksjon. (PBL §§ 12-7, nr. 4 og 29-3).

2.5 Estetikk og kvalitet
Tiltak skal gis en god arkitektonisk utforming i samsvar med sin funksjon og i forhold til

bygde og naturlige omgivelser. Bebyggelse i planomradet skal ha hgy kvalitet i
utforming, materialbehandling og fargesetting. Utvendige anlegg og installasjoner pa
offentlig grunn og pa offentlig tilgjengelig areal skal gis hgy kvalitet og god estetisk
utforming tilpasset omradets karakter. (PBL § 12-7, nr. 1).

2.6 Overvannshandtering

Det tillates at overvann fgres ut i Vesterelva. For gvrig skal kommunens rammeplan for
overvann fglges. (PBL § 12-7, nr. 4).

2.7 Avgrensning mot Gressvik Marina
Det skal etableres fysisk skille mellom bathavnvirksomheten ved Gressvik Marina og

planomradet. Det skal benyttes konstruksjoner og/eller beplantning som gir et tiltalende
uttrykk og samtidig ivaretar funksjonen 3 lede gangtrafikk utenom bathavna. (PBL § 12-
7, nr. 1).

2.8 Sikring av naturverdier i bygge- og anleggsperioden

Tre (ask) regulert til bevaring skal sikres i anleggsperioden slik at det ikke pafgres skade.
(PBL § 12-7, nr. 2 og 4).

Det skal gjgres en faglig vurdering av treets tilstand fgr anleggsperioden for a avgjgre
om det kan bli stdende. Dersom treet ma felles, skal det plantes et nytt tre som vil fa
tilsvarende stgrrelse (15-20 meters hgyde) i samme omrade. Plassering tillates justert
noe i forhold til det opprinnelige treets plassering, og ma std minimum 7 meter fra ny
bygning/p-kjeller.

Det skal hindres spredning av ugnskede arter i omradet. (PBL § 12-7, nr. 2, 3 0og 12).

2.9 Dokumentasjonskrav

2.9.1 Miljgtekniske grunnundersgkelser

For det gis tillatelse til tiltak som bergrer grunnen skal det gjennomfgres miljgtekniske
grunnunderspkelser. Dersom grunnen er forurenset skal det utarbeides tiltaksplan for
handtering av forurensede masser som skal godkjennes av kommunen. (PBL § 12-7,
nr. 12).

3

2.9.2 Geotekniske grunnundersgkelser

Fgr det gis tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal det fremlegges dokumentasjon
pa tilfredsstillende geoteknisk prosjektering. NVEs retningslinjer skal legges til grunn for
videre arbeid. (PBL § 12-7, nr. 12).

2.9.3 Utredning av stgy

Senest ved spknad om rammetillatelse skal det vurderes om det er ngdvendig med
ytterligere utredning av stgy med hensyn pa andre kilder enn veitrafikk. (PBL § 12-7,
nr.12).

2.9.4 Lgsninger for utrykningskjgretgy

Senest ved spknad om rammetillatelse skal det redegjgres for hvordan ngdvendig
tilrettelegging for brannvesenets kjgretgy er ivaretatt. Dokumentet "Retningslinjer for
tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap i distriktet til Fredrikstad Brann- og
redningskart, avdeling Fredrikstad og Hvaler" skal legges til grunn (PBL § 12-7, nr. 12).

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5, 2. ledd, nr.1)

3.1 Fellesbestemmelser for omrader for bebyggelse og anlegg
3.1.1 Utomhusplan
Ved behandling av rammesgknad skal det foreligge utomhusplan som skal godkjennes

av kommunens avdeling for regulering og byggesak. Denne skal vaere i hensiktsmessig
malestokk og minimum vise:

- Avgrensninger for utomhusplanen med framtidige og omsgkte bygg/tiltak
markert, pafgrt piler for atkomst- og inngangsforhold

- Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder

- Trafikkforhold med kjgreveier og gangveier, plasser og parkering,
hovedatkomst for gaende og kjgrende, veibredder, ngdvendig snuplass,
framkommelighet for renovasjonsbil, samt parkering for bil og sykkel, mm

- Fremkommelighet og oppstilling for utrykningskjgretgy (inkl. dimensjonering av
veier, plasser, garasjedekke, mm)

- Tekniske forhold som vann- og avlgpstrasé, avrenning, handtering av
overflatevann og arealenes materialbruk

- Plassering av stgyskjerming
- Renovasjonsl@gsning
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- Vegetasjon og grgntanlegg skal vises med ny vegetasjon og eksisterende
vegetasjon som skal bevares

- Plassering av eventuelle transformatorstasjoner og andre tekniske anlegg.
- Utforming av lekeplasser

- Fysisk avgrensning mot smabathavn ved Gressvik Marina

- Légsning for sngopplag for byggeomrader og ngdvendig infrastruktur

Vann- og avlgpsforhold kan, om ansvarlig sgker eller bygningsmyndighet finner det
hensiktsmessig, fremstilles pa egen situasjonsplan.

(PBL§ 12-7,nr. 1)

3.1.2 Parkering
For ny bebyggelse skal bilparkeringsareal etableres etter fglgende minimumsnormer;

e 1 plass per boenhet

e 10 plasser til gjesteparkering

e 10 % av antallet parkeringsplasser skal veere tilpasset og avsatt til
funksjonshemmede

e 10 % av antallet parkeringsplasser skal etableres med strgmuttak for lading av el-
biler. @vrige plasser i parkeringskjeller skal etableres med trekkergr fra hver
leilighet for & muliggjgre ytterligere ladeplasser.

Parkeringsplasser skal etableres i parkeringskjeller. Det tillates unntak fra dette for
gjesteparkering og parkering for personer med nedsatt funksjonsevne.

Det skal etableres minimum 3 sykkelparkeringsplasser per boenhet. Minimum 2 av 3
sykkelparkeringsplasser per boenhet skal vaere under tak, i naerhet av inngangsparti og

med lasemulighet. (PBL § 12-7, nr. 7).

3.1.3 Byggegrenser

Nedkjgring til p-kjeller, uthus, boder, stgttemurer og andre mindre
konstruksjoner/installasjoner kan tillates oppfgrt utenfor angitte byggegrenser. (PBL
§12-7, nr. 2).

3.1.4 Renovasjon (f_BRE1, f BRE2)

Innenfor felt for renovasjonsanlegg tillates det etablert ngdvendige avfallsanlegg. Det
skal etableres minimum to omrader for avfallshandtering, ett i nordre og ett i sgndre del
av planomradet, som skal vaere tilgjengelig fra offentlig vegareal. For avfallsanlegg skal
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det i hovedsak benyttes nedgravde Igsninger. Alternativt, eller som supplement,
etableres anlegg integrert i bebyggelse. (PBL § 12-7, nr. 1 og 4).

3.1.5 Leke- og uteoppholdsarealer
For ny boligbebyggelse skal det etableres minst 50 m? felles eller offentlig
uteoppholdsareal per boenhet innenfor planomradet. Dette skal minimum inkludere:

e Til sammen 400 m? naerlekeplassareal innenfor BBB1 og BBB2, i en avstand til
boenhet pa maksimum 50 meter

e 1500 m? kvartalslekeplass i en avstand til boenhet pd maksimum 200 meter (felt
f BLK1)

Kvartalslekeplass skal minimum opparbeides med huskestativ, klatretarn med akesklie
og to vippedyr/vippeplanke. I tilknytning til lekeapparater skal det etableres
gummidekke eller tilsvarende. Dersom det er mer hensiktsmessig for formalet tillates
mindre justeringer av grensene for felt f_BLK1, forutsatt at feltet far et
sammenhengende areal pa minimum 1500 m2. (PBL § 12-7, nr. 4)

Uteoppholdsarealer som ikke inngar i lekeplasser skal gis en parkmessig opparbeidelse.

3.1.6 Energi- og vann- og avlgpsanlegg

Innenfor felt for bebyggelse og anlegg tillates det etablert ngdvendige energi-, vann- og
avlgpsanlegg. (PBL § 12-7, nr. 1).

3.1.7 Utforming, hgyder og utnyttelse

Maks. kote +17 m | Maks. kote +12 m Maks. kote +14,5m | 3 etg.+ loft

Felt Mgnehgyde Hovedgesimshgyde | Gesimshgyde Antall Utnyttelse
takopplett etasjer
BBB1 | Maks. kote +20 m | Maks. kote +15 m Maks. kote +17,5m 4 etg.+ loft | 45 % BYA
Maks. kote +17 m | Maks. kote +12 m Maks. kote +14,5m | 3 etg.+ loft
Maks. kote +14 m | Maks. kote +9 m Maks. kote +11,5m | 2 etg.+ loft
BBB2 | Maks. kote +20 m | Maks. kote +15 m Maks. kote +17,5m 4 etg.+ loft | 45 % BYA
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| tabellen ovenfor er opplysninger som star pa samme linje relatert til hverandre. Se
plankart for angivelse av hvor de ulike mgnehgydene gjelder.

For etablering av takopplett knyttet til tekniske anlegg (f. eks. heistarn og
ventilasjonsanlegg) settes egne gesimshgyder relatert til de ulike hovedgesimshgydene,
se tabell ovenfor.

Takopplett/tekniske anlegg pa tak skal oppta maksimalt 25% av takflaten.
Takopplett/tekniske anlegg skal integreres bade funksjonelt og estetisk i den
arkitektoniske utformingen, slik at bygningen framstar med en klar, sluttet hovedform.

Nedkjgring til p-kjeller, uthus, boder tillates oppfgrt i 1 etasje, med maksimal mgne-
/gesimshgyde inntil kote + 6,0 m, men ikke utover 650 m2 BYA til sammen for felt BBB1
og BBB2. Formsprak skal harmonere med boligbygg.

Bygningene i omradet skal ha skra takflater. Formen kan veere saltak, asymmetriske
saltak og/eller pulttak. Stgrrelse pa takvinkler kan variere. Bygningene i felt BBB1 og
BBB2 ma planlegges i ssmmenheng, og skal danne en harmonisk, arkitektonisk helhet.

Loftsareal kan benyttes til teknisk rom, heishus, boder, fellesarealer og tilleggsareal til 2-
plansleiligheter med inngang i etasjen under. Det tillates ikke selvstendige boenheter pa
loftet.

Som fasademateriale pa vegg skal det primaert benyttes trekledning, kombinert med
sekundaere materialer som sten, glass og metall. Taktekkingsmaterialet skal harmonere

med fasadekledningen, og godkjennes sammen med den gvrige materialpaletten.

Ny bebyggelse skal oppfgres med lengderetning tilnaermet vinkelrett pa veien Bruket og
elvekanten.

Dekke for garasjekjeller under terreng skal dimensjoneres med bzereevne for
brannvesenets utrykningskjgretgy.

(PBL§ 12-7,nr. 1,2 og 4)

3.2 Blokkbebyggelse (BBB1 og BBB2)
Innenfor feltene BBB1 og BBB2 skal det etableres blokkbebyggelse, uteoppholdsareal,

lekeplasser, gronnstruktur, kjgrbart areal for utrykning og til parkering for
forflytningshemmede.

Pa arealer som ikke gar med til ngdvendige elementer i utbyggingsomradene skal det
etableres grennstruktur. Det skal benyttes en blanding av hgyt- og lavtvoksende arter
som bidrar til romdannelse og gir et frodig uttrykk. Pa arealer utenfor
parkeringskjellerens utstrekning skal det fokuseres pa etablering av vegetasjon med
hgytvoksende arter som gir et visst volum av grgnt, i likhet med dagens vegetasjon i
omradet. Dette gjelder ogsa arealet langs felt o_SF1.

For BBB1 skal det minimum veaere en avstand pa 16 meter mellom bygningskroppene.
Mellom de to nordligste bygningene tillates en avstand pa 8 meter for de deler av
bygningene som ikke ligger langside mot langside.

For BBB2 skal det minimum vaere en avstand pa 14 meter mellom boligblokkene.

Det tillates imidlertid at utkragede bygningsdeler pa maksimalt 2 meter blir liggende
naermere enn de oppgitte avstandene mellom bygningskroppene. Balkonger tillates
etablert pa alle byggenes sider, men med en lengdebegrensning pa 1/3 av
fasadelengden for hver etasje.

(PBL§12-7,nr.10g 2)

3.3 Vannforsyningsanlegg (o _BVF1)
Arealet reguleres til offentlig formal. (PBL § 12-7, nr. 1 og 14).

3.4 Lekeplass (f BLK1)
Innenfor feltet skal det etableres felles kvartalslekeplass for boliger i BBB1 og BBB2.

Lekearealet skal veere tilrettelagt for ulike aldersgrupper og det skal benyttes vegetasjon
i utformingen. (PBL § 12-7, nr. 1, 4 og 14).

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (& 12-5, 2. ledd, nr. 2)

4.1 Fortau (o_SF1)
Arealet reguleres til offentlig formal. (PBL § 12-7, nr. 14).

4.2 Gatetun (o _SGT1)
Arealet reguleres til offentlig formal og det tillates etablert grgnnstruktur og

tilrettelegging for opphold. Arealet langs elvekanten skal gis en utforming som gir god
overgang til gangarealet langs bryggepromenaden (SGG1). Det tillates kjgreatkomst til
felt o BVF1. (PBL§ 12-7, nr. 1, 2 og 14).
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4.3 Gangareal (SGG1, f SGG2 og SGG3)
Innenfor felt SGG1 skal det etableres bryggepromenade langs elvekanten. De minimum

ytterste 3 meter skal utformes med avtrapping ned mot vannkanten langs minimum
50% av promenadens lengde. Det skal tilrettelegges for sittemuligheter og beplantning,
og det tillates etablert fortgyningspunkter for bat og plass for utsetting av kano/kajakk.
Det tillates at kaikanten stedvis trekkes litt inn fra regulert grense mot o_VFE1. Omradet
skal vaere tilgjengelig for allmenn ferdsel. Kyststi gjennom SGG1 og SGG3 skal merkes i
henhold til kommunens retningslinjer. (PBL § 12-7, nr. 1 og 2).

For felt f_SGG2 tillates mindre justeringer av vegarealet dersom det viser seg
hensiktsmessig i senere planleggingsfaser og ikke medfgrer vesentlig endrede negative
konsekvenser for miljg og samfunn. Arealet tillates benyttet av utrykningskjgretgy og
forflytningshemmede for atkomst til bygninger i BBB1 og BBB2. F_SGG2 reguleres til
fellesareal for boliger i BBB1 og BBB2. (PBL § 12-7, nr. 1, 2 og 14).

SGG3 skal vaere tilgjengelig for allmenn ferdsel. (PBL § 12-7, nr. 1 og 2).
4.4 Parkeringsplasser (f SPP1)

Arealet skal benyttes til gjesteparkering for boenheter i feltene BBB1 og BBB2. F_SPP1
reguleres til fellesareal. (PBL § 12-7, nr. 1, 7 og 14).

4.5 Avkjgrsler
Angitte avkjgrselspiler er retningsgivende. (PBL § 12-7, nr. 7).

§5
GR@NNSTRUKTUR (§ 12-5, 2. ledd, nr. 3)

5.1 Park (o_GP1-2, GP3)
5.1.10 GP1
Det skal etableres parkmessig beplantning og benyttes hgytvoksende arter som gir et

frodig uttrykk. Det tillates etablert sittemuligheter og andre
installasjoner/konstruksjoner som bygger opp under formalet. Omradet reguleres til
offentlig formal. (PBL § 12-7, nr. 1 og 14).

5.1.20 GP2
Det skal etableres parkmessig beplantning og benyttes hgytvoksende arter som gir et
frodig uttrykk. Det tillates etablert sittemuligheter og andre

installasjoner/konstruksjoner som bygger opp under formalet. Omradet reguleres til
offentlig formal. (PBL § 12-7, nr. 1 og 14).

5.1.3 GP3

Det skal etableres beplantning som skjermer mellom bryggepromenaden og mer private
arealer mellom bygningene. Det tillates etablert gangatkomst til boligbygg. (PBL § 12-7,
nr. 1 og 2).

5.2 Vegetasjonsskjerm (GV1)

Innenfor feltet skal det opparbeides grgnne flater med skjermende vegetasjon. (PBL
§12-7,nr. 1).

§6
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE
(§ 12-5, 2. ledd, nr. 6)

6.1 Ferdsel (o VFE1)

Innenfor o_VFE1 langs kaikanten tillates det langsgaende fortgyning for kortvarig
opphold. Det tillates ikke etablert permanente batplasser. Omradet reguleres til
offentlig formal. (PBL § 12-7, nr. 1, 2 og 14).

§7
HENSYNSSONER — SIKRINGSSONE (§ 12-6)

7.1 Sikringssone for frisikt (H140 1 - H140 3)
Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vaere fri sikt i en hgyde

av 0,5 m over tilstgtende veiers planum. (PBL § 12-7, nr. 4).

§8
HENSYNSSONER — STOYSONE (§ 12-6)

8.1 Gul stgysone (H220 1)
Innenfor stgysone H220_1 pa plankartet skal det giennomfgres ngdvendige avbgtende

tiltak for 3 tilfredsstille krav gitt i bestemmelsenes pkt. 2.2.

10
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Ved gjennomfgring av ny stgyberegning skal resultater fra denne legges til grunn for 11.2 Etablering av frisiktsoner
vurdering av avbgtende tiltak. (PBL § 12-7, nr. 4). Frisiktsoner skal etableres samtidig med bergrte deler av samferdselsanlegget.

11.3 Park, leke- og uteoppholdsarealer

F@r det gis brukstillatelse for bebyggelse skal park-, uteoppholdsareal og lekeareal
tilhgrende omsgkt bebyggelse veere ferdigstilt. Dersom det vedtas brukstillatelse for
bebyggelse pa vinterstid, skal park-, uteoppholdsarealene og lekearealene opparbeides

§9
HENSYNSSONER — FAREOMRADER

9.1 Faresone for flom (H320 1)
Innenfor faresonen skal det vises spesiell aktsomhet for flom ved prosjektering og

senest i Igpet av mai maned pafglgende var.

utfgrelse. Bebyggelse/anlegg/installasjoner skal som minimum dimensjoneres som
vannsikre opp til kotehgyde +2,5 meter. Ved spknad om tillatelse skal det redegjgres for
behov for evt. flomsikringstiltak. (PBL § 12-7, nr. 4).

§10

BESTEMMELSESOMRADER

10.1 Parkeringskjeller (#1)
Innenfor feltet tillates det etablert parkeringskjeller med teknisk rom,

renovasjonsanlegg og andre relaterte funksjoner. Dekket over parkeringskjeller ma ha
en baereevne dimensjonert for utrykningskjgretgy med ngdvendig utstyr (lift med
stptteben gir store punktlaster). Parkeringsanlegg under bakken regnes ikke med ved
beregning av utnyttelsesgrad. (PBL §12-7, nr. 1 og 7).

§11
REKKEF@LGEBESTEMMELSER (PBL § 12-7, nr. 10).

11.1 Opparbeidelse av samferdselsanlegg

o For det gis brukstillatelse for ny bebyggelse innenfor planomradet, skal fortau
langs Bruket (o_SF1) og gangarealer giennom omradet (SGG1, f SGG2 og SGG3)
veere opparbeidet. Det skal etableres fotgjengerovergang fra o_SF1 til fortau
langs vestsiden av Bruket.

e Eksisterende fortau langs vestsiden av Bruket skal forlenges fra krysset Hans
Eriksens vei x Bruket til ny fotgjengerovergang.

e Fgr det gis tillatelse til opparbeidelse av fortau, skal det foreligge byggeplan
godkjent av kommunal vegmyndighet eller annet samtykke fra kommunal
vegmyndighet til giennomfgring av tiltak.

11 12
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04.09.2024, 08:42 Grunnforurensning 04.09.2024, 08:42 Grunnforurensning

: Bruket Gressvik (12520)

Lokalitet
Lokalitet ID: 12520 Prosesstatus: Tiltak igangsatt Hgyeste tilstandsklasse: -
Lokalitetnavn: Bruket Gressvik Status: Godkjent Totalt areal: 15048 m2
Saksnummer: 2019/316 Myndighetsniva: Kommune Matrikkelferingsdato: 9. jan. 2019 kl.
Lokalitettype: Forurenset grunn Myndighet: Kommune 04:10
Fylke:
@stfold
Kommune:

Fredrikstad

Forurenset omrade &
1 forurensede omrade(er) er registrert

Hoyeste tilstands-
ID I2 Arealbruk Areal (m2)  Pavirkningsgrad klasse

=+ 12520-A  Bolighebyggelse 15048 4 3 - |kke akseptabel tilstand og behov for tiltak [ Ikke satt ]

e T
_J'_lhi‘__km_‘,[au)hsarl vei

Forurensninga
Stoff t Status
Alifater >C12-C35 (ALC12_35) ! Pavist forurensning
PAH-16 (USEPA) (PAH-16EPA) ! Pavist forurensning
Bly (Pb) ! Pavist forurensning
Sink (Zn) ! Pavist forurensning
https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?lok_id=12520 113 https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?lok_id=12520 2/3
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04.09.2024, 08:42 Grunnforurensning

Rapporter
Ikke registrert

Vedtak ¥
1 vedtak er registrert

Fattet Frist Palegg

Vedtakstypelz Lovverk dato dato gitt til Fil Berorte eiendommer
FREDRIKSTAD
KOMMUNE
0106-48/34 a
0106-48/238
Godkjent etter § SPG BAKKE 0106-48/262 i i i :
: tJ) g 8.jan. 8.jan. BOLIG e N Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 13. september 2024
-8i ygge- og Forurensningsloven 2019 2019  GRESSVIK godkjenning av tiltaksplan.pdf o, ne 40/571
gravekapitlet AS _ ) o _
0106-48/360 EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avligpsavdelingen
0106-48/447
Gjelder eiendom:
Virksomhet
Ikke registrert Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 48 Bruksnr.: 238 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 150
. Adresse: Bruket 3B, 1621 GRESSVIK
Bransje ; GRESS
Ikke registrert
Tiltak Palegg: JA NEI
Ikke registrert
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X
Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviepsnett: X
Utkobling av septiktank: X
Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.
Generelt palegg om utkobling av private septiktanker
Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avlepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avliepsavdelingen i kommunen,
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.
Huseiere som har privat sepliktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og aviepsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.
Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespersier
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.
Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vasre uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.
Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad. kommune.no
1605 Fredrikstad
https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?lok_id=12520 3/3
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, miljg og byutvikling
Megleropplysninger fra virksomhet Milje og landbruk 16.09.2024, ordrenr 8049577

Eiendomsopplyshninger

Gnr.: 48 Bnr.: 238 Fnr.: 0 Snr.: 150
Gate-/veinavn Nr Bokstav: Bruket 3B

WI01061610 Forurenset grunn:

Tjenesten dekker de palegg som er gitt av Milje og landbruk i Fredrikstad kommune.
| tillegg gis det informasjon om store eiketraer hvis slike er registrert pa eiendommen.

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Det er registrert forurenset grunn pa eiendommen. Forurensningen er ikke akseptabel med
dagens arealbruk. Miljgdirektoratets database Grunnforurensing er ikke oppdatert for dette

i godkjenning av tiltaksplan.

Dersom det skal gjeres terrenginngrep, ma tiltakshaver gjere nedvendige undersgkelser ihht
forurensningsforskriften kap. 2.

spesifikke omradet fra tiltakshavers side. Det er ikke sendt inn sluttrapport for arbeidet ihht vilkar

Til informasjon!

Eiendom: 48/238/0/150 Bruket 3B

Fredrikstad, 16.09.2024

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Bespksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no
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Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
VIMARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240123 04.09.2024
Vir referanse: 3573922/24827982

Bestilling: C3 2024-09-04 (6) 100

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3073902 200 24.9.2020 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 48 238 0 3

[}1 Dokumentet felger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gierne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Slatens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Uthentet 2024-09-04 10:34

Sgknad om reseksjonering

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200 Side 1 av 10 = —_—

Uthentet 2024-02-04 10:34

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200 Side 2 av 10

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj 1l
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Fredrikstad kommune PB 1405, 1602 Fredrikstad wCun Ba!'i ld

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut a\r den snm sender Inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere elerne av de seksjonene som omfattes av

ingen (hj I ), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd veere styret.
Navn Fodselsnr./Org.nr. Samelets arg.nr. Telefonnummer
BORI BBL 989937011 95983864
Adresse Postnummer Poststed
PE 323 2001 Lillestrgm

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres Uil seksjon 2. Ingen endringer | samelebroken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 oppreltes pa areal som tidligere var fell L N i iebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fell | fares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebraken endres. Ingen andre endringer.

Reskejsoneringen bestar av bytte av tre boder som tilhgrer seksjon nr 35, 47 og 51. Bodene er tilleggsdel til seksjonene.

Seksjon nr 35 skal ha bod som seksjon nr 19 opprinnelig hadde. Seksjon nr 19 skal ha bod som seksjon nr 35 opprinnelig
hadde. Seksjon nr 47 skal ha bod som seksjon nr 42 opprinnelig hadde. Seksjon nr 42 skal ha bod som seksjon nr 47
opprinnelig hadde. Seksjon nr 67 skal ha bod som seksjon nr 51 opprinnelig hadde. Seksjon nr 51 skal ha bod som seksjon
nr 67 opprinnelig hadde. Samt flyttning av bod nr 13 til snr 13, Det er ingen endringen av teller og nevner i samelebrgken.

2. Opplysninger om eiend

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samt:dig med reseksjoneringen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

0106 Fredrikstad kommune 48 238

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fadselsnr./ Nawn Dagens elerandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brek)
19 818546262 5PG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

EL 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

a2 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS 11

a7 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

51 818546262 5PG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

67 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS /1

13 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

Her skal det bare gis op i om d som er ngds ige for at ksj ingen skal kunne tinglyses.

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

7. Egenerklering om atvilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Fvll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksj lukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
| ikke fremk Dersom flere enn ti seksjoner skal em:lres, mi du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksfons- | Seksjonens formdl Samelebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B= Boligscksjon [omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal,
nya\‘.rmdswmri endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =1tilleggsareal | bygning
N= vaere uendret. Nederst skeiver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmlingsforreining)
58 -samuel:sjon bolig nevaeren, som vil vaere summen av tellerne til BG = Ulleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsfarrelning)
5N= Jon naering e 1 tat

Doknr: 38733902 Ting lyst:

N

STATENS KARTVERK

Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

a) [X] hverseksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) - hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avg op hengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) . det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa elendommen fortsatt er seksj t og del av iet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at ke med ykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkiret

f) E deter fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformadlet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

E) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen glelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avg;eller benytte ur%}g erklzring, jf. strafjaluven §365

=y

Wemers / 1y _r// 2z =
Pato | reinsand derskrift A Z A 4L
w4 A arens un R
e -he ‘ J W7 474
= {
Fastsatt av ¥ |- og jerni d med hj it
17. desember 2017 om bruk av fardisert spknad om sek Sidelavs

— [ arse 7 3 f//'/ 77— 77

i ni BTENS UNOers el

Y- 5 /-7
{ - -~ ]

Fastsatt av 73 gsdep med hj 1} forskrift
17. desember 2017 om bruk av sgknad om soksj Side2avs
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 2020/3073902/200 Side 3 av 10

Uthentet 2024-09-04 10:34

8.

Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

elshaver(ne) erkl at:

E Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og we

innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom
eller

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200 Side 4 av 10

B Kartverket ot 2024-09-04 10:34

12. Styrets erklzring/samtykke
Narmere inf jon om néar ykke eller erklaring fra styret er ngdvendig, finner du i eVeiledning til utfylling av seknad om
reseksjonerings

m Styret erklarer at rsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/feller
O h::ﬂgseksjunen skal brukes til fritidsbolig, [ styret ykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir storre)
eller
D Sl BTl D eien Bl Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Se egen er AL g {ra lstyrel
9. Vedlegg som skal fglge spknaden Sted og dato Underskrift Gjénta navn med blokkbokstaver
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele elendommen) — bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket
b) Ny situasjonsplan over elendommen ved endringer p bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og eag it ) R
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal
c]  MNye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i g mellom bruk
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene. 13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
e} Dok jon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plarl- og bygningsloven, |f. punkt 8. Snm regel vil slik reduseres eller formalet endres fra bolig til nzering
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 apply ger fra Lleal gly ler eller Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
annet dokument kan tjene som dokumentasjon,
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tingly adigh klzring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten =
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket md vare med original signatur Seonyansmes Aacone el i
g) Samtykke fra bank/panthaver
h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere | det utgdende eierseksj iet dersom reseksjoneringen gielder 13ing av to Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta naun med blokkhokstaver
eller flere elerseksjonssameier
i}  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det er nadvendig med samtykke fra drsmetet eller
styret, Jf. punkt 12.
14. Kommunens saksbehandling
10. Innsendte plantegninger I:‘ Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendprs tilleggsdeler
E Som hjemmelshaver{e) bekrefter Jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer med den faktiske planlgsningen b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
11.‘ Uhderskiifyer 15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Seksjonsnummer 5? ogdalo Hjemmelshaver/styret -~ / i Gjenla navn med blokkbokstaver
- | navn Gardsnr. Bruksar. Festenr. Seksjonsnummer
19, 35,42,47,51 0g o v S(:; ; | /MORTHEN BAKKE f } 14,3,42,42 31,
67 e 3OOL{ Ffe('{rl ‘LS‘!C'-C{ Lfg ?“:Sg 67 0o !é
Seksjonsnummer S;?d ogdato Hjemmzlshaver,’stvrel Glenta navn med blokkbokstaver Dato | Undgrskit Stempel ) -
19,35,42,47,51 og o KNUT HOLTE A/ b
o S, L‘ _90 C)’(‘; ']‘qg- 1-0 (Jl {AN ﬂb‘ 4 :
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver I =
Seksjonsnummer Sted og dalo Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Datg /. | innsenderens undershrift (}/ )Z}—Wk W M
L / /
20*
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjs Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og date Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
e
Dato [/ | Innsenderensunderskrift __‘, ’ 7
Fastsatt av med hj J Fastsalt av | ingsd tet med | 1i forskrift
17. desember 2017 em bﬂl‘! av jardisert spknad om seksj ing Side g avs

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjunerlng

Side3avs
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Side 5 av 10

B ikt Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200
B Uthentet 2024-09-04 10:34
4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksji som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
k] Ikke fi
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon [omiatter Her skriver du telleren Uil seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tlleggsareal.
ops4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal | bygning
N= ®re uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjan bolig som vil viere av tellerne til B = il 11 bygning og grunn {k PP g
SN = samleseksjon nring samtlige seksjoner | sameiel.
Nevner = / i 4
. FATH o SV T AN P/
Dato }( / % | tnnsenderens underskrift
/ ét' e &} /
" Er &
Fastsatt av - og | med hj 11 forskrift
17. desember 2017 om bruk av jardisert sgknad om seksjonering Side5avs

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200

Eg
B Kartverket ;i ontet 2024-09-04 10:34

Fredrikstad Kommune
Postboks 1405

1605 Fredrikstad

Aftt: Audun Bakli

Fredrikstad, 8.9.2020

Vedrerende reseksjonering av gnr 48 bnr 238 snr 19, 35, 42, 47, 51,67 og 13 i
Fredrikstad kommune

Styret i Bruket Brygge boligsameie samtykker til reseksjoneringen av snr 19, 35,42,47 51,67
og 13. Styret godkjenner at snr 13 flytter sin bod, slik at det vil bli endring av fellesarealet i
etasjen. Bod til snr 13 skulle veert der hvor det er gang/dar.

Ved eventuelle spersmal ta kontakt med Irene Holmen Vangen tif 959 88 864 eller e-post:
ihvi@bori.no.

/"/“ "
Styreleder N
JIMRiCHARD ocsgn) tHetqs D, ousz Y

Side6av 10
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200
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Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200
Uthentet 2024-09-04 10:34

= Kartverket

Side 8 av 10

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200
Uthentet 2024-09-04 10:34

Kartverket

yojalsele g

yinssaln 'abblug 19nig

yo/elsele’g
8€Z/8Y iug/Iu9
(a 99A9) 6 1nig

yoy/elsey

7L

SY HADAF LY HOINISW

0202'S0°S) :0LVa  LLLL DIVS ¢F /)

0202°S0'SL :OLVa LLLL DIVS

inssaln ‘sbbilug 1evnig

yoyelserery
8€¢/8y ug/ug
(0 99A9) gei 19vnig

SV U3 LMI LYY HOINIZW

189

188



190

Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
VIMARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240123 04.09.2024
Vir referanse: 3573922/24827982

Bestilling: C3 2024-09-04 (6) 100

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3073902 200 24.9.2020 RESEKSJONERING

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 48 238 0 3

[}1 Dokumentet felger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gierne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Slatens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

191



192

= Kartverket

Uthentet 2024-09-04 10:34
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj 1l
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Fredrikstad kommune PB 1405, 1602 Fredrikstad wCun Ba!'i ld

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut a\r den snm sender Inn seknaden til kommunen. Dette kan vaere elerne av de seksjonene som omfattes av

ingen (hj I ), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd veere styret.
Navn Fodselsnr./Org.nr. Samelets arg.nr. Telefonnummer
BORI BBL 989937011 95983864
Adresse Postnummer Poststed
PE 323 2001 Lillestrgm

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres Uil seksjon 2. Ingen endringer | samelebroken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 oppreltes pa areal som tidligere var fell L N i iebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fell | fares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebraken endres. Ingen andre endringer.

Reskejsoneringen bestar av bytte av tre boder som tilhgrer seksjon nr 35, 47 og 51. Bodene er tilleggsdel til seksjonene.

Seksjon nr 35 skal ha bod som seksjon nr 19 opprinnelig hadde. Seksjon nr 19 skal ha bod som seksjon nr 35 opprinnelig
hadde. Seksjon nr 47 skal ha bod som seksjon nr 42 opprinnelig hadde. Seksjon nr 42 skal ha bod som seksjon nr 47
opprinnelig hadde. Seksjon nr 67 skal ha bod som seksjon nr 51 opprinnelig hadde. Seksjon nr 51 skal ha bod som seksjon
nr 67 opprinnelig hadde. Samt flyttning av bod nr 13 til snr 13, Det er ingen endringen av teller og nevner i samelebrgken.

2. Opplysninger om eiend

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samt:dig med reseksjoneringen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

0106 Fredrikstad kommune 48 238

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fadselsnr./ Nawn Dagens elerandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brek)
19 818546262 5PG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

EL 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

a2 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS 11

a7 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

51 818546262 5PG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

67 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS /1

13 818546262 SPG Bakke Bolig Gressvik AS 1/1

Her skal det bare gis op i om d som er ngds ige for at ksj ingen skal kunne tinglyses.

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

7. Egenerklering om atvilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Fvll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksj lukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
| ikke fremk Dersom flere enn ti seksjoner skal em:lres, mi du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksfons- | Seksjonens formdl Samelebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B= Boligscksjon [omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal,
nya\‘.rmdswmri endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =1tilleggsareal | bygning
N= vaere uendret. Nederst skeiver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmlingsforreining)
58 -samuel:sjon bolig nevaeren, som vil vaere summen av tellerne til BG = Ulleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsfarrelning)
5N= Jon naering e 1 tat

Doknr: 38733902 Ting lyst:

N

STATENS KARTVERK

Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

a) [X] hverseksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) - hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avg op hengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) . det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa elendommen fortsatt er seksj t og del av iet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at ke med ykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkiret

f) E deter fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformadlet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

E) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen glelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avg;eller benytte ur%}g erklzring, jf. strafjaluven §365

=y

Wemers / 1y _r// 2z =
Pato | reinsand derskrift A Z A 4L
w4 A arens un R
e -he ‘ J W7 474
= {
Fastsatt av ¥ |- og jerni d med hj it
17. desember 2017 om bruk av fardisert spknad om sek Sidelavs

— [ arse 7 3 f//'/ 77— 77

i ni BTENS UNOers el

Y- 5 /-7
{ - -~ ]

Fastsatt av 73 gsdep med hj 1} forskrift
17. desember 2017 om bruk av sgknad om soksj Side2avs
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8.

Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

elshaver(ne) erkl at:

E Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og we

innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom
eller

Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200 Side 4 av 10

B Kartverket ot 2024-09-04 10:34

12. Styrets erklzring/samtykke
Narmere inf jon om néar ykke eller erklaring fra styret er ngdvendig, finner du i eVeiledning til utfylling av seknad om
reseksjonerings

m Styret erklarer at rsmgtet har samtykket til reseksjonering

og/feller
O h::ﬂgseksjunen skal brukes til fritidsbolig, [ styret ykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir storre)
eller
D Sl BTl D eien Bl Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Se egen er AL g {ra lstyrel
9. Vedlegg som skal fglge spknaden Sted og dato Underskrift Gjénta navn med blokkbokstaver
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele elendommen) — bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket
b) Ny situasjonsplan over elendommen ved endringer p bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og eag it ) R
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal
c]  MNye plantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i g mellom bruk
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene. 13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
e} Dok jon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plarl- og bygningsloven, |f. punkt 8. Snm regel vil slik reduseres eller formalet endres fra bolig til nzering
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 apply ger fra Lleal gly ler eller Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
annet dokument kan tjene som dokumentasjon,
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tingly adigh klzring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten =
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket md vare med original signatur Seonyansmes Aacone el i
g) Samtykke fra bank/panthaver
h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere | det utgdende eierseksj iet dersom reseksjoneringen gielder 13ing av to Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta naun med blokkhokstaver
eller flere elerseksjonssameier
i}  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det er nadvendig med samtykke fra drsmetet eller
styret, Jf. punkt 12.
14. Kommunens saksbehandling
10. Innsendte plantegninger I:‘ Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendprs tilleggsdeler
E Som hjemmelshaver{e) bekrefter Jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer med den faktiske planlgsningen b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
11.‘ Uhderskiifyer 15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Seksjonsnummer 5? ogdalo Hjemmelshaver/styret -~ / i Gjenla navn med blokkbokstaver
- | navn Gardsnr. Bruksar. Festenr. Seksjonsnummer
19, 35,42,47,51 0g o v S(:; ; | /MORTHEN BAKKE f } 14,3,42,42 31,
67 e 3OOL{ Ffe('{rl ‘LS‘!C'-C{ Lfg ?“:Sg 67 0o !é
Seksjonsnummer S;?d ogdato Hjemmzlshaver,’stvrel Glenta navn med blokkbokstaver Dato | Undgrskit Stempel ) -
19,35,42,47,51 og o KNUT HOLTE A/ b
o S, L‘ _90 C)’(‘; ']‘qg- 1-0 (Jl {AN ﬂb‘ 4 :
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver I =
Seksjonsnummer Sted og dalo Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Datg /. | innsenderens undershrift (}/ )Z}—Wk W M
L / /
20*
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjs Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og date Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
e
Dato [/ | Innsenderensunderskrift __‘, ’ 7
Fastsatt av med hj J Fastsalt av | ingsd tet med | 1i forskrift
17. desember 2017 em bﬂl‘! av jardisert spknad om seksj ing Side g avs

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjunerlng

Side3avs
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B ikt Attestert kopi av dok.nr. 2020/3073902/200
B Uthentet 2024-09-04 10:34
4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksji som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
k] Ikke fi
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon [omiatter Her skriver du telleren Uil seksjoner som biir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tlleggsareal.
ops4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal | bygning
N= ®re uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjan bolig som vil viere av tellerne til B = il 11 bygning og grunn {k PP g
SN = samleseksjon nring samtlige seksjoner | sameiel.
Nevner = / i 4
. FATH o SV T AN P/
Dato }( / % | tnnsenderens underskrift
/ ét' e &} /
" Er &
Fastsatt av - og | med hj 11 forskrift
17. desember 2017 om bruk av jardisert sgknad om seksjonering Side5avs
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Fredrikstad Kommune
Postboks 1405

1605 Fredrikstad

Aftt: Audun Bakli

Fredrikstad, 8.9.2020

Vedrerende reseksjonering av gnr 48 bnr 238 snr 19, 35, 42, 47, 51,67 og 13 i
Fredrikstad kommune

Styret i Bruket Brygge boligsameie samtykker til reseksjoneringen av snr 19, 35,42,47 51,67
og 13. Styret godkjenner at snr 13 flytter sin bod, slik at det vil bli endring av fellesarealet i
etasjen. Bod til snr 13 skulle veert der hvor det er gang/dar.

Ved eventuelle spersmal ta kontakt med Irene Holmen Vangen tif 959 88 864 eller e-post:
ihvi@bori.no.

/"/“ "
Styreleder N
JIMRiCHARD ocsgn) tHetqs D, ousz Y

Side6av 10
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Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
VIMARIUS MARTIN MYREN
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240123 04.09.2024
Var referanse: 3573920/24827972

Bestilling: C3 2024-09-04 (6) 101

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
425900 200 10.4.2019 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 48 238 0 3

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no | S
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Doknr: 425900 Tinglyst: 10.04.20

STATENS KARTVERK OVERENSKOMST

oM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED OPPFORING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV FRITTLIGGENDE NETTSTASJON (prefabrikkert

kiosk)
(STEDSEVARIG RETT)
Mellom Retur:
Hafs!l‘_!nd Nett AS
Hafslund Nett AS ;@:&:3::: gﬂ Skayen
(nedenfor kalt Netteier) 0247 OSLO
og Org.nr: 980 489 698

SPG Bakke Bolig Gressvik AS
(nedenfor kalt Grunneier)

som Grunneier og hjemmelshaver av gnr. 48 og bnr. 238 i Fredrikstad kommune, med
eiendomsadresse: Bruket 15

er det inngatt slik overenskomst om rettighetserverv for plassering av nettstasjon med
transformator. tilhorende apparater og kabelanlegg

(nedenfor kalt anlegget).

Plassering av anlegget pa eiendommen er vist pa vedlagt kart datert 2019.01.30

Nettstasjon nr.: X0090

For hoyspenningsanlegget gielder de bestemmelser som er fastsatt i Forskrifier for elektriske
forsyningsanlegg.

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett til plassering av nettstasjon og
tilherende kabelanlegg/luftledningsnett over eiendommen som vist pa vedlagte kart. Retten
omfatter ogsa rett til & drifte, vedlikeholde og fornye nettstasjon med tilherende kabelanlegg.

Netteier besorger oppforingen samt utferer og bekoster alt utvendig vedlikehold av
nettstasjonen.

Netteier gis rett til, med minst mulig ulempe for Grunneier, & fore kabler ut fra nettstasjonen til
andre kunder.

1.2 Transport og ferdsel

Netteier har rett til nedvendig fremkomst over eiendommen for utevelse av de i
overenskomsten nevnte rettigheter.

Skader pa veier og/eller eiendommen for evrig som métte oppsta pa grunn av Netteiers
transport eller ferdsel, er Netteier ansvarlig for 4 rette opp.

1.3 Opprydding

Netteier plikter snarest mulig & rydde opp etter seg pé anleggsstedet.

04 02 07 Cherenskomst NS hiosk vl de
Dasers po dok mal 2314773 7943673 Side v 3
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1.4 Byggeforbud og beplantning

Grunneier har ikke rett til oppfering av noen form for bebyggelse, beplantning eller oppfylling
av masse som kan veare til skade eller til hinder for drift og vedlikehold av nettstasjonen med
tilherende kabelanlegg. Grunneier ma innhente skrifilig tillatelse av Netteier for & iverksette
byggetiltak n&rmere nettstasjonen enn 5 meter. Dette for at nedvendige forskriftsmessige tiltak
kan iverksettes for bygging padbegynnes. Det tillates derimot ikke byggetiltak na@rmere
nettstasjonen enn 1,5 meter.

2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Arbeid nzr nettstasjon/kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paferer anlegget f.cks.
ved sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepiler, graving eller terrengforandringer mm.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager, anviser eller iverksetter nadvendige sikkerhetstiltak i forhold til anlegget. Kostnader
Netteier fir ved 4 bistd Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til anlegget, baeres av Netteier.

2.2 Flytting av nettstasjon/kabelanlegg

Dersom Grunneier, uavhengig av arsak, ensker & fa nettstasjonen eller tilherende
kabelanlegg/luftledningsnett flyttet, mé han selv bare omkostningene med dette. Grunneier kan
ikke kreve flytting av anlegget for Netteier eller han selv har skaffet annen egnet plass for
nettstasjonen pa eiendommen. Slik plass skal Netteier og Grunneier i fellesskap forseke 4
fremskaffe uten ugrunnet opphold. Flyttingen mé vzre praktisk mulig 4 gjennomfore.

Dersom Netteiers behov for nettstasjonen faller bort, skal Netteier fjerne nettstasjonen og
planere og istandsette terrenget. Omkostningene med dette bares av Netteier.

3 ERSTATNING

3.1 Netteiers erstatningsplikt

Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for Grunneiers ulemper og tap av ethvert
slag, for rett til bruk av eksisterende veier, samt Grunneiers avstielse av rettigheter i henhold til
denne overenskomst, utbetales ikke.

3.2 [Erstatning etter szerskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som Netteier méatte fordrsake under bygging av anlegget eller senere, og
som det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne avtale, utbedres
cller erstattes av Netteier. Dersom enighet om utbedring eller erstatning ikke oppnis, avgjeres
erstatningsspersmalet ved rettslig skjenn.

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister

Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjores ved rettslig skjenn, jfr. Lov om skjenn og
ekspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nervarende avtale og
for evrig enhver tvist som matte oppstd i forbindelse med avtalen, avgjores ved voldgift, jfr.
Lov om voldgift (Voldgifisloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

(4 02 07 Cverenskomst NS kiosk_vi.doc
basert g dok mal 2314775 7943673 Side 2av 3
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4.2 Tinglysning

Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.

Attestert kopi av dok.nr. 2019/425900/200
Uthentet 2024-09-04 10:34

Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan kun skje ved
samtykke fra Netteier

5 SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Ingen sarskilte avtalebestemmelser er avtalt.

Denne overenskomst er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar.

Det tredje eksemplaret undertegnes av partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 48, Bruksnummer 238, Seksjonsnummer 150 i 3107 FREDRIKSTAD kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

Adresse(r) :

Gateadresse: Bruket 3 B

Gatenr: 71230
Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1621 GRESSVIK

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/80220-1/200 20.01.2021 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00

VEDERLAG: NOK 5 390 000

Omsetningstype: Fritt salg

ANDREASSEN SVEIN

F@DT: 20.08.1952 IDEELL: 1/2

STIBERG LINE

F@DT: 23.06.1948 IDEELL: 1/2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,

Data uthentet 17.09.2024 k1.
Oppdatert per 17.09.2024 k1.

15.32
15.31

eller som

vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr

fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.
Heftelser i eiendomsrett:

2019/425900-1/200 10.04.2019 BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
21:00

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i narheten av
anlegg/ledninger/kabler

Stedsevarig rett til bygging, drift, wvedlikehold og
fornyelse

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3107 GNR: 48 BNR: 238

2021/80251-1/200 20.01.2021 PANTEDOKUMENT
21:00

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 15:32 - Sist oppdatert 17.09.2024 15:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 1 av 2

Gardsnummer 48, Bruksnummer 238, Seksjonsnummer 150 i 3107 FREDRIKSTAD kommune

Belgp: NOK 5 390 000

Panthaver: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387

Panthaver: SPAREBANK 1 RINGERIKE HADELAND
ORG.NR: 937 889 275

GRUNNDATA

2020/2225423-1/200 13.03.2020 SEKSJONERING
21:00

Opprettet seksjoner:
SNR: 150

Formdl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 899/107791

2020/3073902-1/200 24.09.2020 RESEKSJONERING
21:00

SNR: 150

Formdl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 899/107791
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av fellesareal
Endring av tilleggsdel

2024/700397-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 48 BNR: 238 FNR: 0 SNR: 150
For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.09.2024 15:32 - Sist oppdatert 17.09.2024 15:31
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bruket 3B Meglerforetak: Aktiv Fredrikstad og Hvaler
1627 GRESSVIK Saksbehandler: Eirik Rotegard Rgnning

Telefon: 907 13 404
Oppdragsnummer: E-post: eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger tt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital:
Egenkapital:

Totalt:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf.:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

akuv.

Tar deg videre






