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Eiendomsmegler

Torunn Bakke

Mobil 951 42 350
E-post  torunn.bakke@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 590 000,
Fellesgjeld: Kr 180 567,
Omkostn.: Kr 8 250,-
Total ink omk.: Kr2 778817~
Felleskostn.: Kr 6 667,
Selger: Rigmor Kaasa
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 2008
BRA-i/BRA Total 67/67 kvm
Tomtstr.: 1973 m2
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 70, bnr. 700
Andelsnr.: 201
Oppdragsnr.: 1302250020

2 Helleveien 163

Helleveien 163

Flott leilighet med alt pa en flate. Heis og trappeadkomst. Stor
terrasse med fantastisk utsikt utover Hellefjorden.

Leiligheten inneholder: Gang, stue/spisestue, kjgkken, 2 soverom, bad
og bod/teknisk rom.
Garasje og bod.

Kort avstand til barnehage og barneskole. Helleskolen ligger kun 7-8
minutters gange fra boligen, og det er gang- og sykkelsti helt
hjemmefra og til skolen. Dette gjgr at du som foreldre kan sende
barna trygt avgarde. I tilknytning til skolen ligger idrettsanlegget pa
Helle med bl.a. klubbhus og kunstgressbhane.

Rett ved eiendommen ligger Helle sentrum med
dagligvareforretningen Coop Extra, bussholdeplass og gatekjgkken.
Bussholdeplassen ligger like ved boligen.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 67 m?

BRA totalt: 67 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 67 m2 Gang, 2 soverom, bad/vaskerom,
kjgkken, stue/spisestue, bod/teknisk rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1973 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet felles tomt pa ca 1973 kvm.

Asfaltert adkomst og en liten plen ved
inngangspartiet. Asfaltert foran garasjeanlegg.
Blomsterbed pa vestsiden av leiligheten.
Leiligheten ligger sydvendt med sol fa morgen til ca
kl 20-21.00.

Flislagt guly, felles adkomst med nabo.

Beliggenhet
Omtrent 7 km fra Kragerg sentrum ligger Helleveien
163.

Det er kort avstand til barnehage og barneskole.
Helleskolen ligger kun 7-8 minutters gange fra
boligen, og det er gang- og sykkelsti helt hjemmefra
og til skolen. Dette gjgr at du som foreldre kan
sende barna trygt avgarde. | tilknytning til skolen
ligger idrettsanlegget pa Helle med bl.a. klubbhus
og kunstgressbane.
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Rett ved eiendommen ligger Helle sentrum med
dagligvareforretningen Coop Extra, bussholdeplass
og gatekjokken. Bussholdeplassen ligger like ved
boligen. Her gar skolebussen til ungdomsskolen og
videregdende samt busser til bade Kragerg sentrum
og Tangen bussterminal. Fra leiligheten er det i
tillegg kort avstand til Helle Smabathavn.

Pa Helle er det fantastiske turomrader. Her kan du
ta lange turer i skog og mark, eller du kan for
eksempel utforske ferskvannet "Hull" med kano. |
Hull er det ogsa fint & bade. Om du liker bedre a
bade i sjgen finnes det fine sandstrender som
Terjesen og Slerva. Terjesen ligger innenfor 10
minutters gange, til Slerva er det ca. 2 km, her er det
parkeringsmuligheter i neeromrade. Noen km fra
boligen kommer du inn pa kyststien. Denne er totalt
over 40 km lang, og er delt i tre distanser, og streker
seg fra Bamblegrensen i nord-gst, helt til Ellingsvik/
Porter i sor.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
leiligheter og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Helle.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er vinduer med isolerglass. Det er malte
ytterdgrer. Det er balkongdgr med isolerglass. Det er
terrasse i betongkonstruksjon med tredekke.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
SgrTakst AS, datert 18.02.2025. Tilstandsrapporten
ligger vedlagt i prospektet.

Innhold

Leiligheten har alt pa en flate og inneholder: Gang,
stue/spisestue, kjgkken, 2 soverom, bad og bod/
teknisk rom.

Garasje og bod.

Standard

Flott leilighet med alt pa en flate. Heis og
trappeadkomst.

Stor terrasse med fantastisk utsikt utover
Hellefjorden.

Gang.

Klesskap.

Laminat med varmematter pa gulv, malt tapet pa
vegger, malt gips i himling.

Stue/spisestue.

Utgang til veranda med glassrekkverk. Elektrisk
markise, med ny duk, utenfor stuevinduet.
Laminat med varmekabler pa gulv, malt tapet pa
vegger, malt gips i himling.

Kjokken.

Innredning med hvite profilerte fronter og laminat
benkeplate. Oppvaskmaskin, komfyr og kjgl/
fryseskap medfglger. Spiseplass.

Laminat med varmekabler pa gulv, malt tapet pa
vegger, malt gips i himling.

Soverom.

Klesskap.

Laminat med varmekabler pa gulv, malt tapet pa
vegger, malt gips i himling.

Soverom.

Klesskap.

Laminat med varmekabler pa gulv, malt tapet pa
vegger, malt gips i himling.

Bad.

Woc, dusjhjgrne og handvask med skap og speilskap.
Flislagt gulv med varmekabler, flis pa vegger, malt
gips i himling.

Bod/teknisk rom.

Hyller. Varmetvannsbereder, sikringsskap og rgr i rgr
skap.

Belegg pa gulv med sluk, malt tapet pa vegger, malt
gips i himling.

Garasje.
Garasje i fellesanlegg. Ny automatisk portapner.

Stor bod.
| tilknytning til garasjen. Med hyller og skap.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Bad/vaskerom: Det er pdvist at hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er mindre fall
til sluk enn det som er kravet iht. gjeldende forskrift
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for da badet ble laget.

- Bad/vaskerom: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen. | det ene soverommet er det ikke
vindusventil.

- Elektrisk anlegg: Det bgr fremskaffes
samsvarserklaering.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
Se¢rTakst AS, datert 18.02.2025. Tilstandsrapporten
ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se 0gsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasare/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.
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TV/Internett/Bredband

Altibox TV start pakke kr. 199,- ligger inkl. i
felleskostnadene. (Man kan oppgradere denne
pakken hos Kragerg Bredband, slik at man kan fa
flere TV kanaler og bredband, men da far man egen
faktura hver maned for tillegg).

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg + gjesteparkering pa
felles tomt.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring.

Polisenummer
SP588098.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 590 000

Formuesverdi primaer
Kr 441 747

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1766 987

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 6 667,- pr mnd som dekker renter og avdrag pa
felleslan, kommunale skatter og avgifter, forsikring
av bygning, utvendig vedlikehold, forretningsfgrsel
KBBL, brannvernutstyr, sngrydding av fellesarealer,
trappevask og Altibox TV start pakke.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6667

Andel Fellesgjeld
Kr 180 567

Fellesgjeld pr. dato
01.01.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1242

Rentekost. fellesgjeld
Kr 558

Andel fellesformue
Kr 43 695

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Helle Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer
988431109

Andelsnummer
201

Om borettslaget

Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av 6
leiligheter. Garasjer i 1. etg. Leiligheten i 2. og 3. etg.
har 2 soverom (3-roms), i 4. etg. er det 3 soverom
(4-roms). Store terrasser og en garasje til alle
leilighetene samt felles parkering.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanet innfris : 2032

Rentesats : 4,7% pr. 14.02.2025
Langiver : Husbanken

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et
eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma
betale hgyere felleskostnader. For & sikre seg mot
eventuelle tap har borettslaget tegnet avtale om
sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
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Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har
forkjopsrett. Avklaring av forkjgpsrett og
godkjenning fra borettslagets styre skjer i etterkant
av salget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Kjoper skal godkjennes av styret og har selv risikoen
for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Ma sgkes om og godkjennes av styret.

Forretningsfarer

Forretningsforer
Kragerg Bolig og Byggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 70, bruksnummer 700 i Kragerg
kommune.Andelsnr. 201 i Helle Terrasse Borettslag
med orgnr. 988431109
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Offentligrettslig palegg
Offentlig.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/70/700:

18.08.2005 - Dokumentnr: 2535 - Registrering av
grunn. Malebrev.

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4014 Gnr:70 Bnr:674

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
08.09.2006.

Mottatt tegninger fra Kragerg kommune datert
04.05.2005. Fasade -og plantegninger stemmer
godt overrens med dagens Igsning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.09.2006.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
frittliggende smahusbebyggelse og er en del av
reguleringsplanen "Helle Sentrum".

Planen har fglgende formal: byggeomrader,
landbruksomrader, trafikkomrader, friomrader,
fareomrader, spesialomrader, fellesomrader og

andre bestemmelser.

Regulert kjgrevei og gang -og sykkelvei i forkant av
bygget.,

Der er ikke regulert inn formal for friomrader eller
fareomrader i reguleringsomrade.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjop der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag

Helleveien 163

etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

180 567 (Andel av fellesgjeld)

2 770 567 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 900 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

8 250 (Omkostninger totalt)

16 150 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

18 950 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 778 817 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 786 717 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 789 517 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 8 250

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,5% ink.mva av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr 25 000,-,
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49000,-,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 25 000,-.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 25 000,-. Alle belgp er inkl. mva.
Eierskiftegebyr kr 5900,- og salgsopplysninger kr
3800,- til Kragerg Boligbyggelag kommer i tillegg.

Oppdragsansvarlig
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no
TIf: 951 42 350

Ansvarlig megler
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no
TIf: 951 42 350

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26

3770 Kragerg
TIf: 359 86 818

Helleveien 163

Salgsoppgavedato
23.02.2025

Notater

Helleveien 163
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Fin leilighet med heis og garasje.
Sentralt beliggende og med flott utsikt.
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Parkering i felles garasjeanlegg og gjesteparkering pa felles tomt.
Heis og trappeadkomst.
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Leiligheten har alt pa en flate og inneholder: . .F
Gang, stue/spisestue, kjokken, 2 soverom, ‘Ti' : e p
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bad og bod/teknisk rom.
(Digital styling)
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Fra stuen/spisestuen er det utgang til veranda med glassrekkverk.

Fantastisk utsikt utover Hellefjorden.
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Kjokken med innredning med hvite profilerte fronter og laminat benkeplate.
Oppvaskmaskin, komfyr og kjol/fryseskap medfolger
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Det er 2 soverom i leiligheten, begge med klesskap.
(Digital styling).

A
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Pent bad med wc, dusjhjorne og handvask med skap og speilskap.
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Plantegning

Norsk takst
1. etasje

Helleveien 163
1. Etasje

Tilstandsrapport

(=Y Terrassehus

@ Helleveien 163, 3790 HELLE

Veranda (I KRAGER® kommune
# gnr. 70, bnr. 700
# Andelsnummer 201
= - —m -1
Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 67 m?
Stue

O Kjekken

1
/\ ..... QL - -
Bod 1 jo]e]
-\ | — I
N N\
g Entre . >
St
; e
I"\v 7
Soverom
Soverom @ Bad
@ Befaringsdato: 18.02.2025 Rapportdato: 21.02.2025 Oppdragsnr.: 15711-1863 Referansenummer: Q07703
0

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

o boligfotografl.no aktlv.

ENERGIMERKE

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

Rapportansvarlig

T homa, Uil

Thomas Kildahl

Uavhengig Takstingenigr
post@sortakst.no
41046 178

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15711-1863 Befaringsdato: 18.02.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet med normal standard i forhold til alder.
Pa befaringen ble det i all vesentlighet funnet normal alders
-/bruksslitasje.

Det vises til rapportens enkelte punkter.
Terrassehus - Byggear: 2005

UTVENDIG G4 til side

Det er vinduer med isolerglass.
Det er malte ytterdgrer. Det er balkongdgr med isolerglass.
Det er terrasse i betongkonstruksjon med tredekke.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har bruksslitasje.

Det er etasjeskiller av betong.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Det er profilerte trefyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badets alder tilsier at det
kan ha kort gjenvaerende levetid.

Bad med fliser pa vegg og malte himlingsplater.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning.

Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk. Viften blir styrt fra kjgkket.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KJBKKEN G til side

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

Bygget er sprinklet og det er rgykvarslere.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 15711-1863 Befaringsdato:

SgrTakst AS ‘
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Lovlighet Gé til side

Terrassehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Boligens energimerking

Sammendrag av boligens tilstand

Beskrivelse

Fordeling av tilstandsgrader @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon atil si
20
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
]
15
ENERGIMERKE
10
5
Energimerke
=
c
o £ Ad oo
I 7G0: Ingen awik Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
TG1: Mindre eller moderate avvik deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Energlkarakteren A-G: B 0
TG3: Store eller alvorlige avvik . . . . . S
= 16 1U: Konstruks » dersokt Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 2]
+Konstruksjoner som ikke er undersg om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er =
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. dar“gst. )

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. g

P——

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller vil normalt f& en karakter nederst pa skalaen.

aksje/andelslag (borettslag) er underspgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Igynefallende vedlikeholdsmangler eller skader
utvendig eller i fellesarealene i atkomsten til leilighetens
hoveddel og tilleggsdel skal bemerkes.

Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
Eventuelle tekniske rapporter for fellesdelene er ikke fremvist.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor gregnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

. . En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
Oppsummering av avvik derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Terrassehus

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly G tilside

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
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Tilstandsrapport : Tilstandsrapport

TERRASSEHUS
Byggear Kommentar
2005 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland
UTVENDIG
Vinduer

Det er vinduer med isolerglass.

Dgrer Innvendige dgrer
Det er malte ytterdgrer. Det er balkongdgr med isolerglass. Det er profilerte trefyllingsdgrer.
VATROM

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Det er terrasse i betongkonstruksjon med tredekke.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badets alder tilsier at det kan ha kort
gjenveerende levetid.

21 kvm.
INNVENDIG
Overflater
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Innvendige overflater har bruksslitasje. Overflater vegger og himling

Bad med fliser pa vegg og malte himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er etasjeskiller av betong. 1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 overflater Gulv

Radon Det er flislagt gulv og varmekabler.

) . - . L - . Vurdering av avvik:
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. * Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er mindre fall til sluk enn det som er kravet ihht. gjeldende forskrift for da badet ble laget.

Konsekvens/tiltak

Rom Under Terren, o )
om Under Terreng ¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
Punktet ma sees i sasmmenheng med ‘Drenering’ . . . .

For a lukke avviket ma det foretas utbedringer.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport ' Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM KJ¢KKEN
Sluk, membran og tettesjikt 1. ETASJE > KIGKKEN

Det er plastsluk og ukjent membranlgsning. (70 overflater og innredning

Vurdering av avvik: Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Vatrommet fungerer med dettet avviket. Skader kan plutselig oppsta eller utvikle seg over tid.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
TEKNISKE INSTALLASJONER

Bad med wc, servant og dusjhjgrne. Det er opplegg for vaskemaskin.

Vannledninger
e e e K O] Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Viften blir styrt fra kjgkket.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Avlgpsrgr
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Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

| det ene soverommet er det ikke vindusventil.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det bgr fremskaffes samsvarserklaering.
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygget er sprinklet og det er r@ykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 15711-1863 Befaringsdato: 18.02.2025
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

. Internt
= : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
| BRAC Balkong ! (BRA-i)
bl A
A (|}] Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
AN EH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sodd (BRA-b) boenheten(e)
Bad N
|| Teknisk
/ rom
I /, i l’]i{;i?fﬂiﬁ, Arealet av terrasser, apne balkonger
= \ AN | 4 2 R .
\ {7 Kjokken { = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje )
8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom bonbea (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| - \ maleverdig areal, som skyldes skratak
) - BRA-
'";ﬁ:o”,.;‘ i og lav himlingshayde
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
ORI pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Py kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Aeallern Befarings - og eiendomsopplysninger

Befarin
Terrassehus g
Ny area'standard Dato Til stede Rolle
Bruksareal BRA m? 18.2.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAl:::I)kong SUmMm USRS 75::;kongareal
1. Etasje 67 67
SUM 67 Matrikkeldata
SUM BRA 67 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
. 4014 KRAGER®@ 70 700 0 1973.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
Romfordeling (Ambita)
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Helleveien 163
Gang, Soverom, Soverom 2, Hjemmelshaver
1. Etasje Bad/vaskerom, Kjgkken, Stue/spisestue, Helle Terrasse Borettslag
Bod/teknisk rom
Andelsobjekt
K Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
ommentar /JHELLE TERRASSE 988431109 Kaasa Rigmor
| underteasjen er det bod og garasjeplass. BORETTSLAG
. Innskudd, palydende mm
Lovlighet
Andelsnummer
Byggetegninger 201
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: . :
Eiendomsopplysninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei Beliggenhet

Denne andelsleiligheten tilhgrer borettslaget Helle Terrasse, som til sammen bestar av 6 leiligheter.

Stor sydvendt solrik terrasse med 180 graders utsyn over Hellefjorden.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei Helle Terrasse ligger sentralt pa Helle, med dagligvareforretning, kiosk/spisested og bussforbindelser innenfor naermeste 100 meter.
Helle kan ellers by pa idrettsanlegg med kunstgressbane, barnehage og barneskole.

Nyere handverkstjenester

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei Adkomstvei
Privat stikkvei, fra offentlig vei

Kommentar: Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2) . .
Terrassehus 64 3 Solste hjemmelsovergang
Ar
2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Infoland.no Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-1863 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 15711-1863 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Q07703

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kragerg

Oppdragsnr.

1302250020

Selger 1 navn

Geir Kaasa

Helleveien 163

Poststed

HELLE 3790
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Rigmor Kaasa

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 19

Antall maneder | 09

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if skadeforsikring

Polise/avtalenr. | SP588098

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GK
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: GK
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: GK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Helleveien 163
Postnummer 3790

Sted HELLE
Kommunenavn Kragere
Gardsnummer 70
Bruksnummer 700
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 15618752
Bruksenhetsnummer HO0301
Merkenummer Energiattest-2025-83293

Dato 21.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Aktiv Eiendomsmegling AS
Pb. 68
3791 Kragerg

peresref.  1orunn Bakke
Var ref. Ann-Sofi Kittilsen

Kragerg, den

14.02.2025

OPPLYSNINGER VEDRQRENDE SALG AV ANDEL NR. 201 | HELLE TERRASSE
BRL, ORG. NR. 988 431 109 EIER: RIGMOR KAASA.

Opplysninger om leiligheten:
¢ Internt nummer hos KBBL:
Adresse:

Antall rom:

Etasje:

Felleskostnader pr. mnd:

Andel renter fellesgjeld pr. mnd:
Andel avdrag fellesgjeld pr. mnd:
Andel fellesgjeld pr. 01.01.25:
Rentesats lan pr. i dag:
Fellesgjeld innfris:

Annen formue pr. 31.12.24:
BTA:

BOA:

H-nummer:

Byggear:

Gards/bruksnummer:

Festet/eid tomt:
Forsikringsselskap/polisent:
Tilsluttet sikringsfond:

043-201

Helleveien 163, 3790 Helle

3

2, terrassehus

kr. 6 667,- (inkl. Altibox TV start og
trappevask

ca. kr. 558,-

ca. kr. 1 242,-

kr. 180 567 ,-

4,7% Husbanken

2032

kr. 43 695,-

83 m2

68 m2

H0202

2005

70/700

Eid

If Skadeforsikring SP588098
Ja

Felleskostnadene dekker betaling av borettslagets evt. fellesgjeld, kommunale avgifter,
grunnleie, forsikring av bygningen, brgyting, vedlikehold av fellesareal og utvendig
vedlikehold, Altibox, KBBL’s forretningsfarsel og andre driftsutgifter. Kjgper ma tegne

egen innboforsikring.

Kragerg Bolig- og Byggelag Telefon: 3598 59 10
Torvgata 2 Telefax: 3598 59 11
3770 Kragerg post@kragero-bbl.no

Org.nr.: NO 950 715 685 MVA
Bankkonto: 2705.07.17432
www.kragero-bbl.no Del av Norske Boligbyggelag
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Borettslaget er tilknyttet KBBL og bestar av 6 leiligheter. Garasjer i 1. etg. Leilighetene i
2. 0g 3. etasje har 2 soverom (3-roms), i 4. etasje er det 3 soverom (4-roms). Store
terrasser og en garasje til alle leilighetene samt felles parkering. Ytterligere opplysninger
kan hentes pa var hjemmeside www.kragero-bbl.no under borettslagene.

Styreleder:Arild Markseth, Helleveien 163, 3790 Helle, tlf. 922 30 627

Ifalge brev pr. 15.11.2010 fra Kragero Kommune, ma egenerklaeringer om
konsesjonsfrihet tas i bruk. Selger plikter a opplyse om eventuelle spesielle
forhold/avtaler vedrgrende andelen.

Det forutsettes at megler kommuniserer med Kragerg Bolig- og Byggelag underveis slik
at vi kan foreta annonsering av forkjopsrett, registrering av ny eier m.m.

¢ Selger betaler eierskiftegebyr kr. 5.900,- (Jfr. borettsloven § 4-6).

Medlemskap: Kjgper og evt. medeiere ma ha hvert sitt medlemskap i KBBL.:

Innmeldingsavgift kr. 500.- pr. medlemskap. Hovedeiers kontingent kr. 350,- pr.

ar dekkes av felleskostnader. Medeier far tilsendt arlige kontingentkrav.

Offentlige gebyrer forskuttert av megler belastes selger/kjoper.

Selgers evt. skyldige felleskostnader ma trekkes av oppgjer ihht.

legalpanterett.

Klarering av forkjopsrett i tilknyttede borettslag: Nar selger har akseptert

bud, og salgssummen er endelig fastlagt skal KBBL pa vegne av borettslaget

kunngjere leiligheten for vare medlemmer med en kort frist til & paberope seg

forkjopsrett.

Dersom selger gnsker a forhandsvarsle forkjopsrett, skal selger forskuttere gebyr

kr. 6.900.-. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, krediteres selger for gebyret (jfr.

Lov om borettslag § 4-22.).

Dersom kjgper i begge tilfeller benytter seg av forkjgpsretten — betaler

forkjopsrettshaveren gebyret pa kr. 6.900,- (jfr. Lov om borettslag § 4-22.)

(Det kan ogsa fastsettes at kjgper skal betale gebyr for forhnandsannonsering.

Dette skal i sa fall fremkomme i salgsoppgave og kontrakt)

o Kjopekontrakt: Megler oversender kopi av signert kjgpekontrakt sa snart den
foreligger.

¢ Overtakelsesprotokoll for registrering av eierskifte.

Vedlagt folger:

Husordensregler

Vedtekter

Regnskap og budsjett

Protokoll siste &rsmate

Tegninger: Opprinnelige. Diverse utbygginger/tilbygg er ukjente for oss.

okrwn =~

Skulle det vaere behov for ytterligere opplysninger, vennligst kontakt oss.

Med hilsen
Kragerg Bolig- og Byggelag
Ann-Sofi Kittilsen
TIf. 3598 59 18
Mail: ask@kragero-bbl.no
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Budsjett B/l. Helle Terrasse - 043

Inntekter Felleskostn. Antall
Felleskostnader 201 6 668 ]
Felleskostnader 202 4218 |
Felleskostnader 301 4218 |
Felleskostnader 302 4161 |
Felleskostnader 401 12 349 |
Felieskostnader 402 7 147 i

Sum felleskostnader

Bruk av lante midler
Bruk av cppsparte midler utvendig maling
Bruk av oppsparte midler (Kommunale avgifter 2024)

Sum inntekter

Driftskostmader

5100. LONN RENHOLDER

5300. STYREHONORARER

5400, ARBEIDSGIVERAVGIFT

6200. FELLES STR@M

6600. YEDLIKEHOLDSMIDLER

6601. YVEDLIKEHOLD UTVENDIG MALING
6640. VEDLIKEHOLDSAVTALER

6760. SNORYDDING

6360. RENHOLDMIDLER FELLESAREAL
6700. REVISION

6710. FORRETNINGSFORERHONORAR
6710. LONNSKIORING

6950. ALTIBOX TV-START 199
7440, KONTINGENT NBBL

7450, KONTINGENT KBBL

7501. FORSIKRING AV BYGG

7520. SIKRINGSFOND

7751. EIENDOMSSKATT

T760. KOMMUNALE AVGIFTER FRA 2024
7760. KOMMUNALE AVGIFTER

7770. BANK / TRANSAKSIONSGEBYR
7790. ANDERE KOSTNADER

Sum driftskostnader
Finansinntekter og kostnader

8050.
8151,
8151.
8151.
8150.
2230.
2230.
2230,
2229.

RENTEINNTEKTER

RENTER HUSBANKLAN dellén 1
RENTER HUSBANKLAN deilén 2
RENTER HUSBANKLAN dellan 10
Renter 1an utvendig maling

AVDRAG PA HUSBANKLAN dellén 1
AVDRAG PA HUSBANKLAN dellén 2
AVDRAG PA HUSBANKLAN delldn 10
Avdrag Jan utvendig maling

Sum finansinntekter og kostnader

Sum utgifter

Kragers 08.11.2024

Karin Lohne
Kragere Bolig- og Byggelag

Mnd

12
12
12
i2
12
12

3320

12
61,82
350

o h

4,507 %
4,507 %
4,507 %

10 ar 6,200 %

2024 2025
66 552 80 016
38 556 50 616
38 556 50 616
37 908 49932
124 224 148 188
65 112 85 764
370 908 465 132
200 000
232 500
19 876
370 908 917 508
12 000 12 000
5 500 5500
2467 2467
12 000 13 000
88 353 60 052
432 500
15 000 26 000
10 000 10 000
2000 0
6237 6674
19 398 19920
3750
14 328 14 328
348 371
2100 2100
12592 36 800
278 349
22 867 25 689
19 876
72 255 101 344
3000 3000
1000 1000
322723 796 720
1 000 1600
12 399 15 372
6452 7932
1666 2052
12 408
41 484 41544
21592 21 468
5510 5 508
15 504
88 103 120 788
410 826 917 SO8

Budsijettet er styrebehandlet og godkjent den ../

Leder

/jf.f..—..”? ’(/ |
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Kragerg
Bolig- og Byggelag

ARSREGNSKAP

01.01 - 31.12.2023

043. B/L Helle Terrasse

FORETAKS NR. 988 431 109

Kragerg Bolig-og Byggelag
Torvgata 2
3770 Kragerg

RESULTATREGNSKAP 43 HELLE TERRASSE

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 370 884 383 549 370 884 370 908
Sum inntekter 370 884 383 549 370 884 370 908
Driftskostnader
Lgnnskostnader 2 18 153 6276 6276 19 967
Revisjonshonorar 3 5670 5155 5670 6 237
Vedlikehold 4 5380 44 478 75015 103 353
Brayting / straing / plenklipping 11 711 16 803 15 000 10 000
Andre tjenester 1875 1875 0 0
Forretningsfarerhonorar 18 756 17 790 18 756 19 398
Kabel-tv 14 328 14 328 14 328 14 328
Forsikring 31259 29 301 31264 32 870
Kommunale avgifter 92 342 77 324 86 199 95 122
Energi, stram 12 581 14 423 13 000 12 000
Fellesareal 2188 16125 16 000 3 000
Kontigent KBBL/NBBL 2268 2198 2268 2448
Andre driftsutgifter 4233 4114 4000 4000
Sum driftskostnader 220743 250 190 287776 322723
Driftsresultat 150 141 133 359 83108 48 185
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 841 219 1000 1 000
Rentekostnad 21245 8 885 11 856 20 517
Resultat av finansinntekt- og kostnad -20 404 -8 666 -10 856 -19 517
Ekstraordinzre poster
Arsresultat 129 737 124 694 72 252 28 668
Overferinger
Overfart til annen egenkapital 6 129737 124 694 72 252 28 668

43 HELLE TERRASSE
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BALANSE HELLE TERRASSE 2023 org nr: 988 431 109

BALANSE HELLE TERRASSE 2023 org nr: 988 431 109

Note Regnskap Regnskap
Pr 31.12.23 Pr 31.12.22

EIENDELER
Immaterielle eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 8 250 000 250 000
Bygninger 5,8 12 130 000 12 130 000
Sum varige driftsmidler 12 380 000 12 380 000
Sum anleggsmidler 12 380 000 12 380 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 313923 273199
Sum bankinnskudd 313923 273199
Sum omlapsmidler 313 923 273199
SUM EIENDELER 12 693 923 12 653 199

43 HELLE TERRASSE

Note Regnskap Regnskap
Pr31.12.23 Pr31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 600 600
Egenkapital fra IN 6 6 870 299 6 870 299
Opptjent egenkapital 6 1688 463 1558 726
Sum egenkapital 8 559 361 8 429 625
Gjeld
Langsiktig gjeld
Husbanken 7,8 664 251 734133
Borettsinnskudd 8 3460 000 3 460 000
Sum langsiktig gjeld 4124 251 4194 133
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 3721 22 846
Skyldig off. myndigheter 4237 0
Palgpt lann, honorarer og feriepenger 579 0
Palgpne renter 1774 6 595
Sum kortsiktig gjeld 10 311 29 441
Sum gjeld 4134 562 4223 574
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 693 923 12 653 199
KRAGER@ BOLIG- OG BYGGELAG
. I's) d}
ol ;
Sted: £ , dato: &
Ny / /
/ l/ I 7 _
. H/(ﬂ( ﬂ V pofist 1 S/ .

Avrild Markseth
Leder

iq Bertelsen
Nestleder

Sharlene Lopez Lia

Styremedlem

43 HELLE TERRASSE
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Noter

Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,
samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Jvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vaere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for
opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold
som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende
avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetninger for
forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

IN ordning
Det er inngétt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN). IN er behandlet etter
egenkapitalmodellen. Dette prinsippet innebzerer at innbetaling fares som inntekt.

Inntekter
Inntekstfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Disponible midler

Note 2 - Lonnskostnader

2023 2022

5100 LONN 10 000 0
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 1020 0
5300 STYREHONORAR 5500 5500
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 1504 776
5405 ARBEIDSGIVERAVGIFT FERIEPENGER 129 0
Sum 18 153 6276

2023 2022
Disponible midler B 273758 192 782
Endring disponible midler
Arets resultat 129 737 124 694
Innbetalt IN
Avdrag langsiktig gjeld -69 882 -73718
Arets endring disponible midler 59 854 50 976
Disponible midler UB 303612 243 758
Omlgpsmidler 313923 273199
- Kortsiktig gjeld 10 311 29 441
= Disponible midler 303 612 243 758

[ HELLE TERRASSE

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

[ HELLE TERRASSE
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Noter

Note 3 - Revisjon

2023 2022
6700 REVISJON 5670 5155
Sum 5670 5155
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 5380 3416
6640 VEDLIKEHOLDSAVTALER 0 41 062
Sum 5380 44 478

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

[ HELLE TERRASSE

Noter

Note 5 - Eiendeler

Anskaffet ar

Bygninger
2006

Tomt Sum
2006

Antatt levetid i ar

Kostpris 01.01

+ Nyanskaffet i aret

- Salg / utrangering av anskaffelseskost

12130 000

250 000 12 380 000

Kostpris 31.12

12130 000

250 000 12 380 000

Samlede avskrivninger pr 01.01
+ Avskrivninger i ar

- Avgang samlede avskr. pa
anskaffelseskost

Samlede avskrivninger

Bokfort verdi 31.12

12 130 000

250 000 12 380 000

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.

Jmf note om vediikehold.

Note 6 - Egenkapital

2023 2022
Innskutt egenkapital 600 600
Opptjent egenkapital pr 01.01 1558 726 1434 032
Innbetalt IN pr. 01.01 6 870 299 6 870 299
Arets resultat 129 737 124 694
Sum egenkapital pr 31.12 8 559 361 8 429 625

HELLE TERRASSE
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Noter

Note 7 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken Husbanken Husbanken
Lanenummer: 11498306710 11498306 2 11498306 1
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2006 2006 2007
Rentesats: 2.968 % 2.968 % 2.968 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 01.01.2032 01.01.2032 01.01.2032
Opprinnelig lanebelap: 3025 330 1434670 4 460 000
Lanesaldo 01.01: 57 934 239175 437 025
Avdrag i perioden: 5514 33768 41 601
Lanesaldo 31.12: 52 420 205 407 395 424
Saldo 5 ar frem i tid: 23 440 91 591 176 818
Andelssaldo 01.01: 1480 068 549 911 1883 370
Innbetalt IN i perioden: 0 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 140 869 77 639 179 281
Andelssaldo 31.12: 1339 199 472 271 1704 089
Sum pantegjeld for lan: 1391619 677 678 2099 513

Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11498306 1 1 381 302 381 302
3 4707 14121
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11498306 2 1 205 407 205 407
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11498306710 1 52 420 52 420
Note 8 - Gjeld sikret med pant
2023 2022
Gjeld sikret med pant
Pantelan 664 251 734133
Borettinnskudd 3460 000 3460 000
Sum 4124 251 4194133
Bokfoert verdi av pantsatte eiendeler
Bygninger 12 130 000 12 130 000
Tomt 250 000 250 000
Sum 12 380 000 12 380 000

Noter

Borettslaget har inngatt avtale om IN av fellesgjeld. Dette innebaerer at den enkelte andelseier gis
anledning til a foreta innbetaling pa sin forholdsmessige andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling
gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at bade avdrags- og rentedelen
blir redusert. Andelseieren vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokument som boretts-
lagets lanegiver har tinglyst pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver
tid gjenstaende belapet pa felleslanet.

Egenkapital fra IN tilsvarer beregnet restansvar som knyttet til IN er samme som &rets og den
akkumulerte IN. Beregnet restansvar blir redusert i takt med ordineere avdrag.

Andel egenkapital som er sikret med pant er kr 3 237 857,-, tilsvarende 37,83 %.

HELLE TERRASSE

HELLE TERRASSE
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Saksbeh.:

Fra periode: 2023-01

KARIN  Utskrift: 17.01.24 13:20

Hovedbok/Kontospesifikasjon

Til periode : 2023-12

43 HELLE TERRASSE

Side 1av 1

NBBL — Monsterdokument
. Sist revidert 23.08.2006
Kragerg Bolig- og Byggelag

6601 VEDLIKEHOLD BYGG

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inngaende saldo 0,00

4330058 14.11.23 2023-11 Derautomatikk AS, Faktura : 108522-nakkelbryter 5 380,00
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 5 380,00 0,00
Utgaende Saldo 5 380,00

6760 BROYTING, STRGING

Bilagsnr Dato Periode Bilagstekst Mva Bankref: Debet Kredit
Inng&ende saldo 0,00

4330017  04.04.23 2023-04 Daniel Nilsen, Faktura : 1679-brayting 1 050,00

4330051 27.10.23 2023-10 Daniel Nilsen, Faktura : 1819-brayting 10 turer 10 660,60
Inngaende Saldo 0,00
Bevegelse i perioden: 11 710,60 0,00
Utgaende Saldo 11 710,60

VEDTEKTER

for Helle Terrasse borettslag, org. nr. 988 431 109.

tilknyttet Kragerg Bolig- og Byggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 3. mai 2005, sist endret den 30.04.2007

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Helle Terrasse borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kragerg kommune og har forretningskontor i Kragerg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kragere Bolig- og Byggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vzere pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(8) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

NBBL — Menstermateriell Side 1 av 6
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VEDTEKTER FOR HELLE TERRASSE BORETTSLAG — forts.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken
eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan
heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(8) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjepsretten
gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med
lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(8) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved
oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Garasjeplass lengst til hayre i garasjerom pa venstre side av hovedinngang er tilrettelagt med dobbeltport for
innkjgring med bredere bil enn normalt. Plassen er tiltenkt bevegelseshemmede. Det etableres bytteordning for
denne plassen. Nar navaerende bruker ikke lenger har slikt behov for plassen, vil eventuelle andre andelseiere
med tilsvarende behov ha rett til & bytte parkeringsplass. Sgknad sendes borettslagets styre, som tar endelig
avgjorelse.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

VEDTEKTER FOR HELLE TERRASSE BORETTSLAG — forts.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

NBBL — Monstermateriell Side 3 av 6
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjaorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren
kan kreve at styret sammenkalles.

(8) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

VEDTEKTER FOR HELLE TERRASSE BORETTSLAG — forts.

NBBL — Menstermateriell Side 4 av 6

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som géar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ansker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet selv eller
nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-
12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSHAVERE.

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Leiligheten ma ikke bli brukt slik at den sjenerer andre. Ordensreglene inneholder ikke bare plikter, ver
oppmerksom pa at de skal sikre borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmene.

1. GENERELLE ORDENSREGLER.

Ingen ma sette fra seg sykler , barnevogner, ski, sparkstgttinger, kjelker eller annet i felles trapperom eller
ganger.

Borettshaverne skal ved samarbeide holde veier og felles hageanlegg i orden. Balkonger og vinduer ma ikke
brukes til risting a t@y, tepper eller sengkl@r. Risting av tgy i felles trappegang er forbudt. Utlufting av
leilighetene ma ikke forega mot felles gang.

Flaggstenger, markiser, skilt 0.1. ma ikke settes opp uten godkjenning fra borettslagets styre.

Det tillates ikke a holde stgrre husdyr som f.eks. hund, uten tillatelse fra borettslagets styre - og samtykke fra de
gvrige borettshaverne i samme hus. Eierne av dyrene ma til enhver til passe pa at disse ikke er til sjenanse for
andre borettshavere. Hunder skal ikke ga lgse pa borettslagets eiendom.

Kast ikke mat ut av vinduet til fugler, da dette trekker mus og rotter til eiendommen.

Biler skal ikke parkeres i oppkjgrselen foran husene slik at vanlig ferdsel blir hindret og slik at brann- og
sykebiler ikke kan komme til.

2. REGLER OM RO I LEILIGETEN.

Pass pa at barna ikke stgyer eller leker i felles trappeoppganger.

Det bgr veere ro i leiligheten fra kl. 23.00 - 06.00. Naboene bgr pa forhand varsles ved selskaper utover dette
klokkeslett.

Borettslagets styre bgr godkjenne musikkundervisning i leiligheter. Radio og TV ma nyttes hensynsfullt og
avdempet, dette gjelder serlig etter kl. 23.00 og tidlig om morgenen.

3. SOPPEL OG RENHOLD.

Til hver leilighet skal det vaere ett sgppelstativ, kfr. regler for sgppeltsmming i Kragerg, som alle husstander har
fatt. Seppelavfall ma ikke tgmmes i klosettskélen.

Sngrydding ma foretas av borettshaverne for de veier m.v. som naturlig tilhgrer leiligheten.

Fellesrom, trappeoppganger holdes rene, man bytter pa dette arbeidet.

4. TORKEPLASS
Tgrkeplass bgr ikke brukes sgn- og helligdager, 1. og 17. mai, samt etter kl. 17.00 pa dager fgr forannevnte.

5. SANITZARANLEGG.

Bruk aldri vann ungdig. Alle rom ma vere sa pass oppvarmet at vannet i ledningene aldri fryser.

Skader pa rgr- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming eller skjgdeslgs behandling, er borettshaveren
ansvarlig for.

Staking av vasker, sluk, avlgpsrgr og kloakk ma besgrges og betales av borettshaveren. For kloakkledning som
er felles for flere borettshavere, betaler disse i fellesskap oppstaking.

Tgm aldri kaffegrut i vasker eller sluk. Kast aldri saniterbind eller papirbleier i klosettet. Skyll en gang i
mellom med opplgsningsmiddel for at avlgpsrgr ikke skal sa lett stoppe til.

Borettshaveren ma straks melde fra til borettslagets formann hvis det merkes veggedyr, kakerlakker e.l. i
leiligheten.

Borettshaveren ma straks melde fra til teknisk leder nar det oppstar stgrre skader av enhver art i leiligheten eller
skader vedrgrende bygningen eller eiendommen.

83



)
f

; Kragero kommune
' Enhet for Bygg og areal

Johnny Jensen A/S
Dalaneveien 6 A

3770 KRAGER®

Var ref- Arkivkode Deres ref. Dato
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byggested |Adresse B [Postnr. Poststed ————— 2
1 Helleveien 163 | 3790 ELLE
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|

\
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o = e R T T T = BT - - - T *’—!

| [ Deler av tiltaket
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Gjenstaende arbeider

| Planiagtdato for

” 4 e Dato for tidligere
anmodning om midlertidig 5
brukstillatelse midlertidig brukstillatelse |

—

i gjenstaende arbeider og planiagt fremdrift pa disse,
dersom tiltaket onskes oppdelt i flere brukstillatelser

|
\
|
|
1

Energiforsyning
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(5} Annen type oppvaming o4 [ |Biobrensel (ved, fliser o.1.) ;] Fjemvarme
(vedovn, kamin 01 | Isolenergi |Annen

Vedlegg (gjelder kun soknad)

Beskrivelse av vediegg

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhc;{d til tﬁlaTelseﬁ 7

Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelse

l
Kontrollerkieeringer l
|

Bekrehelser fra andre offentligé myndigheter ] x | ]
Andre vedlegg R s { J‘—*» ? e AT 7‘|

— — = — 13 — == —

Ansvarlig soker for tiltaket / Tiltakshaver ‘e

[Foretak / Tiltakshaver

Johnny Jensen A/S
a0 ~ [ngerskri F
| 7/9-06
{Gjentas med biokkbokstave
| Johnny Jensen
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< | REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

HELLE SENTRUM

HYYL C1SISH3

' Formalet med reguleringsplanen og de tilhorende bestemmelser er primeert & definere omridet som naturlig
‘ herer til det som kan kalles Helle sentrum. Innenfor dette omradet er det spesielt trafikkforholdene som mé
/

{ sikres og arealbruken bestemmes.
\\\
1‘ ] Dato for siste revisjon av planen ..................... 15.09.1999....cciviiniiiiiiiiiii e,
) 3 \\\\ v Dato for kommunestyrets egengodkjenning ..........cooeviiiiiiiiiiiiiiii e
3 \\\ 3
@ b \ 2 Omridet reguleres til folgende formil med henvisninger til plankartets tekstboks :
| .
|
|
R i 1. BYGGEOMRADER: Frittliggende smahusbebyggelse FS (lys gul farge)
\ Omsorgsboliger OB (merk gul farge)
| Boligbebyggelse i rekke eller terrasse B (merk gul farge)
N .
' [ Forretninger F (bl4 farge)
| n Offentlig bebyggelse (rod farge)
\ S Kombinasjonsformél forretning/omsorgsboliger/boliger (tofarget, krastilt
e skravur)
| ! 2. LANDBRUKSOMRADER : Er ikke i reguleringsomradet
i 3. TRAFIKKOMRADER : Kjerevei (lys gra farge)
\ o Gang- og sykkelvei (mork gré farge)
|
i =]
\ I° 4. FRIOMRADER : Er ikke i reguleringsomradet
\\ —_ ? 5. FAREOMRADER : Er ikke i reguleringsomrédet
\
\ s M 6. SPESIALOMRADER : Gangsti . (gronn farge)
\ = — . Friluftsomrade " o (gronn farge)
: ‘ ‘ Frisiktsone ved vegkryss = - (farget skravert)
\ | . . .
\ T .
\t‘.> 7. FELLESOMRADER : Felles adkomstvei (grd, skravert)
2400 2209 2500 2500 , Felles lekeareal for barn (gronn skravert)
300 300 \ 300 w4300 1300
J = T \.‘ . 8 FORNYELSESOMRADER : Erikke innregulert i planen
( \ .
‘ l l 1 \ ! | \ 9. ANDRE BESTEMMELSER : Fellesbestemmelser
\ 1 ' ‘
\
; \ ) | l 4
: ' e
| \ — Di— _
J \I 11100 PREETERTN, | LR ey,
|
[ |
\
= 800
! || - . o
\ ‘ :
104 \ |
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PBL. § 25 REGULERINGSFORMAL OG ANDRE REGULERINGSBESTEMMELSER

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

BYGGEOMRADER

Frittliggende smihusbebyggelse, FS

Omradene betegnet FS pa plankartet, omfatter eksisterende boligbebyggelse med tilherende anlegg. Disse
omradene anses som ferdig utbygget men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates pa vanlig maéte etter
kommunens faste utvalg for plansakers godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes
av det faste utvalg for plansaker, som ogsi skal pase at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utferelse.

Omsorgsboliger, OB

Omradet OB pa plankartet er satt av til omsorgsboliger i kjede, maksimalt 12 enheter med fellesbygg.
Boligene og fellesarealene skal veere pa et plan, men tekniske rom kan legges til en over eller underetasije.
Nedvendig parkeringsareal ma tilrettelegges innenfor formalsomradet. Bebyggelsens endelige plassering
pé tomta fastsettes av kommunens faste utvalg for plansaker, som ogsa skal pase at bebyggelsen fir en god
form og materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utforelse.

Boligbebyggelse i rekke eller terrasse, B

I omridene betegnet B pd plankartet, kan det oppfores boliger i rekke eller terrasser med tilherende
anlegg. P4 tomt Bl skal bolig i rekke maksimalt ha to etasjer og fire leiligheter 4 55 m?i hver etasje.
Garasjer opparbeides pa tomten. P4 tomt B2 kan det oppferes to rekkehus, hver pd maksimalt to etasjer og
tre vertikaldelte leiligheter. Det ostre rekkehuset kan erstattes med et terrassehus med maksimalt tre
leiligheter og maksimal meneheoyde pa cote 75. Garasjer opparbeides mellom de to bygninger. P4 tomt B3
skal bolig i terrasse maksimalt ha tre leiligheter og maksimal menchoyde pd cote 75. Alternativt kan det
bygges et rekkehus p to etasjer og med tre leiligheter eller to eneboliger. Garasjer opparbeides pa tomten.
Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes av kommunens faste utvalg for plansaker, som ogsi
skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling samt en enhetlig og harmonisk utforelse.

Forretninger, F

Omrédene F pa plankartet inneholder forretningsbebyggelse med tilhorende anlegg som anses som ferdig
utbygget. Eventuelle fornyelser eller mindre endringer kan tillates pd vanlig méte etter kommunens faste
utvalg for plansakers godkjenning.

Offentlig bebyggelse

I omradene skal det veere trafo eller pumpestasjon med nedvendig utstyr. Anleggene skal ha en tilpasset
utforming.

Kombinasjonsformal, forretning/omsorgsboliger og forretning/bolig, F/OB og F/B

I omradet F/OB kan det oppferes bygninger for forretning i 1. etasje med omsorgsboliger i 2. etasje, med
tithorende anlegg. Gesimshoyde for forretning skal ikke overstige 5 m. Hver forre’mmg skal ha
tilstrekkelig med parkeringsplasser og plass til pé-og avlasting for vxrksomheten pa eiendommen.
Parkeringsdekningen skal 1kke vere mindre enn 1 parkeringsplass pr. 50 m’ forretningsareal og 1
parkeringsplass pr. 100 m® lagerareal. Utearealene til forretningen skal opparbeides med stor grad av
publikumsvennlighet med islett av rekreative og grenne omrader med tilbud til bade barn og voksne.

2.1

3.1

3.2

4.1

5

5.1

6

6.1

Omsorgsboligene skal bygges som enetasjes bygninger og trekkes minimum 3 m inn fra gesims mot RV
363. Utearealer skal opparbeides sammen med boligene, og mé inncholde uteplass for hver enkelt bolig
samt vektlegge stor grad av fellesarealer. Adkomsten til omsorgsboligene skal finne sted fra veien som
anlegges i omradet OB hvor det ogsé skal bygges omsorgsboliger. All parkering for omsorgsbohgene skal
loses innenfor omradet OB etter gjeldene forskrifter.

Omréddene F/B omfatter eksisterende forretningsbygg med bolig i- 2.¢tasje med tilhorende anlegg. Disse
omradene anses som ferdig utbygget men utvidelser, tilbygg og lignende kan tillates pa vanlig méte etter
kommunens faste utvalg for plansakers godkjenning. Bebyggelsens endelige plassering pa tomta fastsettes

av det faste utvalg for plansaker, som ogsi skal pise at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling samt en helhetlig og harmonisk utforelse.

P& omréddet F/B 2 kan det oppferes forretningsbygg i to etasjer med tilherende anlegg. Andre etasje kan
eventuelt utfores til bolig. Kommunens faste utvalg for plansaker skal pa forhind ha gitt godkjennelse pa
vanlig méte. Bebyggelsens endelige plassering pad tomta, adkomstforhold og andre tomtedisposisjoner

skal godkjennes og fastsettes av det faste utvalg for plansaker, som ogsd skal pase at bebyggelsen fir en
god form og materialbehandling samt en helhetlig og harmonisk utforelse.

LANDBRUKSOMRADER

Det er ikke regulert inn formal til landbruk i reguleringsomradet.

TRAFIKKOMRADER

Kjerevei

Riksvei 363 skal utbedres som vist pd plankartet. Krysset mellom riksvei 363, fylkesvei 210 -
Fossingveien, og Nordboveien skal forbedres med hensyn til en differensiering mellom myke og harde

trafikkanter, avkjeringer, parkeringsforhold og bussoppstillingsplasser. Busslommer skal etableres pi
begge sider av riksveien som vist pa plankartet.

Vegvesenets godkjennelse av avkjering til nytt forretningssenter skal foreligge for utbygging kan starte.

Langs riksvei 363 skal byggegrensen vaere 15 meter fra midten av g/s-vei i omradet F/BO. Langs andre
offentlige veier innenfor planomradet skal byggegrense fastsettes i forbindelse med nye tiltak.

Gang- og sykkelvei, fortau
Eksisterende gang- og sykkelvei skal forlenges mot Helle sentrum som vist pa plankartet. I tilknytning til

busslomme pé sersiden av riksveien, mellom eksisterende kolonialforretninger, etableres fortau som vist.

FRIOMRADE

Det er ikke regulert inn formal for friomréder i reguleringsomradet.

FAREOMRADER

Det er ikke regulert inn fareomrader i reguleringsomradet.

SPESIALOMRADER
Gangsti

Det etableres gangstier i reguleringsomrddet som vist pd plankartet. Gangstiene skal holdes ved like for &
begrense fotgjengere pa kjereveiene i omradet. .

Loy



Friluftsomrade

Omrédene skal bevares som naturomrade. I disse omrddene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller .'
oppfore bygg eller anlegg som etter kommunens faste utvalg for plansakers skjonn er til hinder for :
omradets bruk som friluftsomréde.

Frisiktsone ved f/egkryss
. Avkjersler fra riksvei 363, Gamle Serlandske, skal utformes med frisiktsoner p& 10 x 65 m til begge sider, ' _
og uten sikthindringer over 0,5 m over tilstotende veiers veibaneniva. > o S : &, e e 0 > : _ e 15~ . i/ _
FELLESOMRADER WL S Ve 7 : .
Felles adkomstvéi ] v
\' # / #

Det skal opparbeides felles adkomstvei og parkeringsplasser for alle nye tiltak i reguleringsomradet.

Felles lekeareal for barn

Det skal opparbeides felles lekeplass for barn pa det viste omréadet i reguleringsplanen. Lekeplassen er
felles for eiendommene Bl1, B2, B3 og OB.

FORNYELSESOMRADER T W
Der er ikke regulert inn fornyelsesomréder i reguleringsomradet. AN ;
: | TEGNFORKLARING
\ I: 2 PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25 REGULERINGSFORMAL
ANDRE BESTEMMER 5
Fellesbestemmelser AV
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i sterst mulig grad. . i
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nér seerlige grunner taler for det, tillates av
kommunens faste utvalg for plansaker innenfor rammer i plan-og bygningsloven og bygningsvedtektene. + o e o |
S o S Daro_HE2.
Etter at denne reguleringsplanen med tilhorende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngis
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser. - i AV R s iy i ' <
“ :/:,f i
/:_._-'; 7y : : _I
L s MANELREIS ST HELLEFJORDEN KRAGER® KOMMUNE =t
o enhet for areal og byggesak B BT
7

Kragere, 15.september 1999.

Jan Abrahamsen
Kommunearkitekt
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Nabolagsprofil

Helleveien 163 - Nabolaget Nordbg/Skarbo - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Helle 2 min &
Linje 459, 607, 609 0.2 km
@ Neslandsvatn stasjon 23 min &
Linje F5 22.4km
X Sandefjord lufthavn Torp Tt5min &
X Kristiansand Kjevik 1147 min &
Skoler
Helle skole (1-7 kl.) 14 min 4
148 elever, 13 klasser 1.7 km
Kragerg skole (1-10 kl.) 10 min &
504 elever, 29 klasser 6.7 km
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
168 elever, 12 klasser 8.1 km
Kragerg videregaende skole 8 min &
483 elever, 24 klasser 5.6 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 30 min &
310 elever 29.8 km

«Omradet har nezerhet til naturen og
sjgen. Det er et stille omrade. Klimaet
er bra. Fin, ny skole og boliger for eldre
og funksjonshemmede. Kort vei til
Kragerg og Skien/ Porsgrunn.»

Sitat fra en lokalkjent

112

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

36.7 %
39.8%
389 %

11.3%
14.6 %
14.5%
9.9%
82%
72%
14.6 %
16.3 %
21.2%

27.6 %

21.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Nordbg/Skarbo 933 460
[l Vadfoss/Helle 2127 1018
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hellekirken barnehage (1-5 ar) 15 min %
46 barn 1.2 km
Arg barnehage (1-5 &r) 22 min #
58 barn 1.7 km
Siritun barnehage (1-5 ar) 9 min &
66 barn 6.7 km
Dagligvare
Coop Extra Helle 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Spar Sluppan 6 min &

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
# Trafikk
Lite trafikk 89/100

D

Stgynivaet

< Lite stgyniva 82/100

'J"

. Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 81/100

Sport

@ Helle skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 1.1 km

@ Hellebanen idrettsanlegg 14 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.7 km

&  MOT Kragerg 5min &

& Family Fitness Kragerg 10 min &

Boligmasse

B 78% enebolig

B 9% rekkehus

B 2% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 10 min &
l@ Apotek 1 Kragerg 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% ibarnehagealder
B 32%6-12 ar
B 21%13-154ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

% 43%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Helleveien 163 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

3790 HELLE Saksbehandler: Torunn Bakke
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 951 42 350 _
Oppdragsnummer: E-post: torunn.bakke@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



