Sinsenveien 37, 0585 OSLO

Lys og fin 3-roms selveierleilighet
med garasjeplass, kjellerbod og
overbygget balkong! vv. og fyring i
felleskostnadene!

T




Pen og praktisk 3-roms
med garasjeplass og
overbygget balkong!

Velkommen til Sinsenveien 37!

Eiendomsmegler MNEF
Knut Magnus Betten

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder gang med
garderobeskap, lys stue, fint kjgkken med hvitevarer, to gode
soverom, romslig flislagt bad med gulvvarme og innvendig bod. Det
er utgang fra stuen til en overbygget balkong pa ca. 9 kvm med plass

Mobil 901 00 721 .
til utemgblement.

E-post  knut.magnus.betten@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim Leiligheten varmes opp med vannbaren varme.

Trondheimsvegen 86, 2050 Jessheim. TLF. 63

855000

Nokkelinformasjon

Det medfglger garasjeplass til leiligheten, og det er montert ladeboks
for el-bil. Videre er det kjellerbod, og det er heis i bygget.

Fin beliggenhet i omrédet Lgren/Sinsen med kort vei til de fleste
servicetilbud. Gangavstand til skoler i alle trinn og flere barnehager.
Offentlig kommunikasjon med t-bane og buss i umiddelbar naerhet og

Prisant.: Kr5950 000;- kort vei til alt man trenger av fasiliteter som Lgren Torg, restauranter,
Omkostn.: Kr150 100~ kafeer, butikker og Vinslottet.
Total ink omk.: Kr6 100 100,-

Felleskostn.: Kr 4 561,

Selger: Stein Aarvik

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2004

BRA-i/BRA Total 64/69 kvm

Tomtstr.: 3557.5 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 83, bnr. 19

Snr. 22

Oppdragsnr.: 1208250108
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Velkommen til Sinsenveien 37! En lys og pen 3-roms selveierleilighet med tilhgrende overbygget balkong pa ca. 9 kvm.

Sameiet har en fin felles bakhage som er opparbeidet med plen, beplantning, sittegrupper og steinbelagte omrader.
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Leiligheten er lys og luftig, med en moderne apen planlgsning.

B

Leiligheten har parkett pa gulv, og malte veggoverflater.
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Fin vinkelformet kjgkkeninnredning med hvite, profilerte fronter og laminert benkeplate. | kjgkkenet er det tilhgrende
hvitevarer, herunder komfyr, kombiskap og oppvaskmaskin.
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Soverom 2 er ogsa av god stgrrelse.
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Flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet med servant i baderomsinnredning, ekstra innredning med skap og hyller,
dusjhjgrne, toalett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Gang med garderobeskap.
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Det medfglger en garasjeplass i felles garasjekjeller til leiligheten.

Pa garasjeplassen er det montert ladeboks for el-bil.
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Sameiet har en fin felles bakhage som er opparbeidet med plen, beplantning, sittegrupper og steinbelagte omrader.
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Felles lekeplass.

Uteomrade med sykkelparkering.
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VASKEROM/
BAD

SOVEROM

TERRASSE —

BALKONG

N
=

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller.

2. etasje
BRA-i: 64 m2 Soverom 1, Soverom 2, Bad, Bod, Entré/gang, Stue, Kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m2 Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyde stue: 2,47 m.

Takhgyde bad: 2,79 m.

Garasjeplass med el.billader i felles garasjeanlegg medfglger.

Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3557.5 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for sameiet. Tomten er fint opparbeidet med fellesareal med
inngangsparti, bakhage med plen, beplanting, lekeplass og sittegrupper. Gangarealer
er belagt med stein.
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Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Lgren i Oslo. Lgren er et omradde som har
gjennomgatt betydelig utvikling de siste arene og fremstar na som et moderne og
trivelig boligomrade med store grgntomrader og et godt utvalg av servicetilbud.

Det er umiddelbar neerhet til dagligvarebutikker, som bla. Rema 1000 som ligger i
nabobygget og Leren Torg som for gvrig byr pa flere servicetilbud og forretninger. Her
finner du bla. Meny dagligvare, Apotek, legesenter, tannlege, Europris, frisgr og
blomsterbutikk. Videre er det et godt utvalg av restauranter og spisesteder i
naeromradet.

Omradet byr pa flere fine parker forbundet av gang- og sykkelstier som strekker seg
over 5,5 km, perfekt for et aktivt uteliv. Det er kort gangavstand til bade Peer
Gynt-parken/Lgrenparken som er et flott sted med lekeplasser og om vinteren blir
ballplassen til en koselig skgytebane. Andre grgntomrader i naerheten inkluderer
Sinsenparken, Lgrenbanen, Torshovdalen, Tgyenparken og Valle Hovin.

Hasle-Lgren IL tilbyr et bredt spekter av aktiviteter, herunder fotball, handball, ishockey,
ski, innebandy, m.m. Pa Lgren idrettspark er det kunstgressbaner, klubbhus, idrettshall
og ishall. Noe for enhver! For de som er glad i egentrening, er det flere treningssentre i
nzerheten, herunder Evo Lgren, Sterk Helse og Trening og Sats.

Med bil tar det ca. 10 minutter til Oslo S og ca. 32 minutter til Gardermoen Oslo
Lufthavn.

Adkomst
Se vedlagte kartskisse i Finn annonsen for veibeskrivelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Sinsen skole (1. til 7. trinn)- 7 min gange.
Lgren skole (1. til 7. trinn) - 17 min gange.
Teglverket skole (1. til 10. trinn)- 20 min gange.

Frydenberg skole (8. til 10. trinn) - 8 min gange.
Wang Ung Oslo - (8. til 10. trinn) -13 min gange.

Barnehager:

Lgrensvingen barnehage (kommunal) - 3 min gange.
Lgren Botaniske barnehage (kommunal) - 7 min gange.
BarnehagenVar Lgren (privat) - 2 min gange.

Norlandia Kanonen barnehage (privat) - 4 min gange.

Ta kontakt med skolekontoret i Oslo kommune, tIf. 21 80 21 80 for nsermere
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informasjon om skolekretser.

Offentlig kommunikasjon
Det er gangavstand til bade Loren og @kern T-banestasjoner, som gjor det lett &
komme seg rundt med offentlig transport.

Bygningssakkyndig
Eirik Kalheim

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i en boligblokk fra 2004 og er oppfaert med trekonstruksjoner, som
var vanlig ved oppfg@ringstidspunktet. Bygningen har en grunnmur og baerende
konstruksjoner av betong. Veggkonstruksjonen bestar av et bindingsverk av tre,
utvendig kledd med murpuss og fasadeplater. Taket er flatt og tekket med papp.
Etasjeskillere er av betongdekke.

Malte trevinduer med 2-lags glass, og en malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.
Balkongen er av betong med glassrekkverk og har en levegg mot naboen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer: Vinduene har nadd en alder som tilsier at isoleringsevnen er svekket, og
punktering kan oppsta. Vindu pa soverommet er veerslitt og tar i karm. Limet mellom
glass pa vindu i stue har begynt a slippe.

- Ytterdgr: Dgren tar i karm ved apning/lukking, og det er registrert slitasje i utvendig
overflatebehandling.

- Balkongdgr: Dgren tar i terskel ved dpning/lukking, og det er problematisk & sette
dgren i last stilling. Ruten i dgren har nadd en alder som tilsier at isoleringsevnen er
svekket.

- Overflater: Det registreres stedvis slitasje og merker i parkettoverflater.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Elektrisk anlegg: Det er en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, og det
anbefales en utvidet el-kontroll.

- Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membran- og sluklgsningen.

- Vatrom -Overflater Gulv: Det registreres slitasje i flisfuger i dusjsonen.

- Saniteerutstyr og innredning: Det opplyses om tidvis fukt rundt toalett, men det er ikke
registrert aktiv fukt pa befaringsdagen.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.
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Informasjon fra selger:

- Sameiets styre gjennomfgrte vindus befaring i leiligheten 5/6-25, og det ble
konkludert med at sameiet skifter vinduet og bekoster dette i sin helhet pa
hovedsoverom. Dette vil bli utfgrt innen utlgpet av 2025.

- Dgr- og lukkemekanisme/handtak i balkong dgr er vedlikeholdt/smurt opp, og
fungerer igjen.

Sammendrag selgers egenerklaering

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja. Beskivelse: Det er montert ladeboks i 2020 pa medfglgende
biloppstillingsplass i felles garasjekjeller. Dette var i regi av sameiet. Ladeboksen har
ikke vaert i bruk, og den ma aktiveres gjennom sameiets valgte leverandgr av
ladelgsning.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja. Beskrivelse: Det er varslet planlagt oppstart av utvidelse av Sinsenveien, slik
at den blir utvidet med sykkelfelt/nytt gangareal langs sameiets eiendom. | den
forbindelse sa vil sameiet avsta endel av grunn langs sameiets tomt.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja. Beskrivelse: Det utarbeides Tilstandsrapport av Taksthuset 1, med befaring
30.05.25, i forbindelse med forberedelse til salg av seksjonen.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja. Beskrivelse: Seksjonen disponerer egen garasjeplass i felles garasjeanlegg.
Rettigheten er tinglyst.

Selger har eid boligen i 5 ar. Selger har ikke bodd i boligen.

Innhold
2. Etasje:
BRA-i: Entré/gang, stue, kjgkken, bad, bod og 2 soverom.

Kort fortalt:

- Fin 3-roms selveierleilighet med god planlgsning.

- Gang med tilhgrende garderobeskap.

- Lys stue.

- Kjgkken med profilerte fronter og laminert benkeplate.
- Tilhgrende frittstdende hvitevarer i kjpkken.

- To gode soverom, hvorav ett med garderobeskap.
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- Flislagt bad med gulvvarme.

- Overbygget balkong pa ca. 9 kvm.

- Vannbaren oppvarming med fjernvarme.

- Praktisk innvendig bod.

- Heis i bygget.

- Garasjeplass i garasjeanlegg.

- Ladeboks for el-bil pa garasjeplass.

- Kjellerbod.

- Meget fin og attraktiv beliggenhet mellom Sinsen og Lgren - et omrade i vekst!

Standard

Pen og praktisk selveier med god planlgsning. Det er noe behov for oppgraderinger,
men leiligheten fremstar som lys og trivelig. Fin stue med utgang til sgrvestvendt
balkong.

Kjgkken:

Vinkelformet kjgkken med mye skap- og benkeplass. Kjgkkenet har innredning med
hvite, profilerte fronter og benkeplaten er av laminat. Det er frittstdende kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr som medfglger i handelen.

Bad:

Stort og fint flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet med servant i
baderomsinnredning, speil med belysning, toalett, dusjhjgrne og ekstra skap- og
hylleinnredning. Det er opplegg og plass til vaskemaskin og tgrketrommel pa badet.

Innvendige overflater:

Gulv: Innvendig er det gulv av parkett. Fliser pa bad.

Vegger: Innvendige vegger har malte overflater. Fliser pa baderomsvegger.
Himling: Innvendige tak har malte overflater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

- Avilgpsror: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler.

- Vannbaren varme: Boligen har vannbaren varme tilknyttet fijernvarmeanlegg, som
benyttes til oppvarming via radiatorer.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

- Branntekniske forhold: Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen.

- Andre installasjoner: Det er sentralanlegg for varmt vann.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale fra Altibox for kabel-tv/bredband for sameiet, som betales via
felleskostnadene.

Parkering

Det medfglger en garasjeplass til leiligheten i felles garasjeanlegg. Det er montert
ladeboks for el-bil pa garasjeplassen, som kun trenger aktivering for bruk. Avtale om
lading gjgres i regi av sameiet.

Garasjeplassen skal fglge som tilleggsdel til leiligheten og kan ikke omsettes
uavhengig av boligseksjonen.

Videre er det beboerparkering i omradet og gjeldene priser kan ses pa kommunens
hjemmeside.

Forsikringsselskap
Landkreditt Forsikring AS

Polisenummer
36521384

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Informasjon fra styremgte varen 2025:

Bymiljgetaten planlegger & oppgradere Sinsenveien mellom Dag Hammarskjglds vei
og Lgrenveien i henhold til reguleringsplan S-5157 av 07.12.2022. Sinsenveien skal
opparbeides som en toveiskjgrt gate med tosidig fortau og tosidig sykkelfelt. For &
gjennomfare tiltaket er det behov for 8 erverve areal fra eiendommer langs
Sinsenveien. Anleggsperioden for hele prosjektet er planlagt a vare fra september
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2025 til sommeren 2027. Selve arbeidet forbi og pa eiendommen var vil veere over en
kortere periode som fglger av faseplanen til prosjektet. Faseplanen er ikke endelig
fastsatt enda, da entreprengr ikke er engasjert pa navaerende tidspunkt, men vedlagt er
et utkast som viser at arbeidet vil forega periodevis og ikke kontinuerlig i hele
perioden. Riktignok vil deler av anleggsfeltet ogsa benyttes til lagring av materiale
under store deler av anleggsperioden. Bymiljgetaten informerer om at arealets
storrelse gjgr det minst skikket til lagring av stgrre materiell, men det kan f.eks. bli
brukt til lagring av rgrstykkene som skal erstatte Vann- og Avigpsetatens eksisterende
ror i bakken. Det kan ogsa bli brukt til lagring av paller med kantsteinen til de nye
fortauene, disse pallene kan veere ca. 1,5 m hgye. Det vil ikke lagres materiale som er
hgyt nok, eller plasseres neert nok til at det utgjgr noen form for fare for bygning,
balkonger eller at mennesker kan hoppe over til balkongene. Arealet hvor materialene
lagres vil bli avsperret med 2 meter hgye anleggsgjerder.

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme med radiatorer i leiligheten.
Elektrisk gulvvarme pa bad.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales via felleskostnadene i sameiet.

Kommunale avgifter vil variere arlig.
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Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt i Oslo kommune, pt. pa 2,8 promille.

Faktura for eiendomsskatt sendes den som er registret som eier av eiendommen.

Formuesverdi primaer
Kr 1 559 206

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 236 822

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Eier star selv ansvarlig for kostnader tilknyttet innboforsikring, stremforbruk,
eiendomsskatt, m.m.

Velforening

Styret har inngatt medlemskap i Lgren Velforening fra og med 1. januar 2025.
Velforeningens formal er & fremme medlemmenes felles interesser i omradet og virke
for stedets sosiale og fysiske miljg og beboernes trivsel og sikkerhet samt drift av
Lgrenparken.

Du kan lese mer her: www.lorenvel.no

Foreningen har forhandlet frem gode rabattordninger for medlemmene pa bl.a. TV og
internettavtale, dekkhotell, redusert pris pa overnatting pa Radisson Red ved @kern
portal mm.

Prisen er NOK 658,- pr. eierseksjon pr. ar, og belastes den enkelt seksjon via
felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv eiendomsmegling Jessheim samarbeider med Aurskog Sparebank om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
66/4202

Felleskostnader inkluderer
Fyring og varmvann, drift, avsetning til vedlikeholdsfond, kabel-tv, bredband, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, velavgift, forretningsfgrsel, styrehonorar, m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 561

Andel fellesformue
Kr 24 787

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sinsentoppen Il

Organisasjonsnummer
887888272

Om sameiet

Sameiet Sinsentoppen Il bestar av 52 seksjoner pa eiendommen Gnr. 83 Bnr. 19 i Oslo
kommune.

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 887888272 og
ligger i Oslo kommune. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av
eierseksjonsloven og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
seksjonseierne.

Garasjeanlegget er i fgrste og andre underetasje i Sinsentoppen 2 og bestar av bil
oppstillingsplasser, boder, sykkelrom og tavlerom. Innkjgringen til garasjeanlegget er
via Sinsenveien 37.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen felles Ian.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjenning av nye eiere, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Forretningsforer
Forretningsforer
Enquist Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 19, seksjonsnummer 22 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/19/22:

19.04.1918 - Dokumentnr: 901069 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.1923 - Dokumentnr: 912014 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1942 - Dokumentnr: 8383 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

22  Sinsenveien 37



04.12.1952 - Dokumentnr: 14807 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.1962 - Dokumentnr: 12856 - Best om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:19
Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2002 - Dokumentnr: 55540 - Erklaering/avtale

Best. om felles avkjgrsel, benyttelse av arealer og bruk av
gang- og sykkelvei.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune, Plan- og
bygningsetaten

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2002 - Dokumentnr: 55540 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:30 Snr:1 - 59
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune Plan og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

21.05.2004 - Dokumentnr: 34188 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:30 Snr:1 - 59
Bestemmelse om benyttelse av sgppelrom og sykkelbod.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

26.11.2004 - Dokumentnr: 81550 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:30 Snr:1 - 59
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

26.11.2004 - Dokumentnr: 81555 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere
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26.11.2004 - Dokumentnr: 81555 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/4202

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1-52

Heftelsene omhandler rett for Oslo kommune til & anlegge og drifte vann og
avlgpsledninger over eiendommen, bestemmelser om felles avkjgrsel til garasjeanlegg
og bruksrett til garasjeanlegg, bruksrett for sameiet til sgppelrom og sykkelbod i
garasjekjeller i Sinsenveien 35 og seksjoneringsbegjaeringen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfaring av blokk/bygard/terrassehus pa eiendommen,
datert 21.02.2006.

Det foreligger ferdigattest utvidelse av takterrasse pa eiendommen, datert 25.09.2019.
Det foreligger ferdigattest for fasadeendring/innglassing av inngangsparti, datert
25.09.2015.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.02.2006.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal i "S-3946 reguleringsbestemmelser for
Lgrenveien 36 og Sinsenveien 35-39".

Eiendommen er ogsa pavirket av felgende reguleringsplaner:
-S-4710 Detaljregulering med bestemmelser for Sinsenveien 41 og del av 45
-S-5157 Detaljregulering Sinsenveien mellom Lgrenveien og Dag Hammarskjglds vei.

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg, i
kommuneplanen for 2015-2030 i Oslo kommune.

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk og
administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny kommuneplan 2015/Kommuneplan 2015
del 2 justert 31.01.2017.pdf
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Adgang til utleie
Utleie av seksjonen er tillatt. All utleie skal meldes til forretningsfgrer pa
post@enqvist.no med kontaktinformasjon pa leietakere fgr disse flytter inn.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale med selger. Vennligst oppgi gnsket dato i vedlagte
budskjema.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

148 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

150 100 (Omkostninger totalt)
161 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
163 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 100 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 111 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 113 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 150 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklzeringsskjema
Forretningsfgrerinfo
Kommunal info

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,5 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16.500,- oppgjgrshonorar kr 7.000,- og visninger kr 3.000,- per
stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 27.362,-. Utleggene omfatter tilstandsrapport, kommunal info,
forretningsfgrerinfo, foto, tinglysningsgebyr og eierskiftegebyr. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag per
time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Knut Magnus Betten
Eiendomsmegler MNEF
knut.magnus.betten@aktiv.no
TIf: 901 00 721
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Bankenes Boligmegler AS avdeling Jessheim, Trondheimsvegen 86
2050 Jessheim
TIf: 638 55 000

Salgsoppgavedato
12.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Sinsenveien 37, 0585 OSLO

(I 0SLO kommune

# gnr. 83, bnr. 19, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 30.05.2025 Rapportdato: 06.06.2025 Oppdragsnr.: 21739-1607 Referansenummer: QF5102

Autorisert foretak: TAKSTHUSET 1 AS Var ref: Eirik Kalheim

]F“ Taksthuset 1

DIN TRYGOGHET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eirik kalheim

Uavhengig Takstingenigr
ek@thl.no

988 55 334

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21739-1607 Befaringsdato: 30.05.2025

Side: 2 av 17



Sinsenveien 37, 0585 OSLO TAKSTHUSET 1 AS ‘
Gnr 83 -Bnr 19 Briskeveien 38 k I I
0301 OSLO 1405 LANGHUS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21739-1607 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 3 av 17



Sinsenveien 37, 0585 OSLO TAKSTHUSET 1 AS
Gnr 83 - Bnr 19 Briskeveien 38
0301 OSLO 1405 LANGHUS Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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TAKSTHUSET 1 AS ‘
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Leilighet i 2. etasje i boligblokk fra 2004.
Boligen har en normal standard sett ut ifra byggear, men det ma
paregnes noe oppgradering og vedlikehold.

Generelt oppfgrt i trekonstruksjoner med den byggematen som
var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv. er vesentlig
strengere enn krav ved oppfgringstidspunkt.

Boligen er tidvis modernisert og vedlikeholdt, men det ma
paregnes vedlikehold og det ma paregnes noe modernisering.

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygning av yttervegger med
tanke pa type/mengde isolasjon etc. ikke kan sies med sikkerhet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler?
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Boligen har vannbaren varme tilknyttet fiernvarmeanlegg, som

benyttes til oppvarming via radiatorer.
Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.
Boligen er utstyrt med varsler og handslukker.

Arealer

Takstmann har ikke utfgrt statiske beregninger av konstruksjon.

Tilstands vurderingen er beskrevet i kontrollpunktene.

Det oppfordres at interessenter bruker tid og setter seg inn i Forutsetninger og vedlegg

rapporten for a fa stgrst mulig innsikt i boligens tilstand.

Det gjgres oppmerksom pa at et rom eller en bygningsdel kan Lovlighet

fungere godt selv om den far TG 2.
Bolighbygg med flere boenheter

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004 « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

UTVENDIG Ga til side Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgétt. Det

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. registreres ingen avvik ut i fra disse.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkong av betong med glassrekkverk.

Levegg mot nabo.

Rekkverket er malt til 105cm.

Balkongen er malt til ca. 9m2.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett.

Innvendige vegger og takhar malte overflater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gatil side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk

er malt til 25mm.

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett.

Det er mekanisk avtrekk og tiluft fra dgr.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til 0-6.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Oppdragsnr.: 21739-1607 Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 5 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15

10 0

Antall

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

G

o
o
&
o
o

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Ytterdgr

Utvendig > Balkongdgr

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21739-1607
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2004 Eiendomsverdi
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Vinduene har nadd en alder (over 20 ar) som erfaringsmessig tilsier at

isoleringsevnen er svekket, og at punktering kan oppsta i tiden som
kommer. Vindu pa den ene soverommet er vaerslitt og tar i karm.

Limet mellom glass pa vindu i stue har begynt a slippe i dene ene enden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ma vinduene skiftes. Det er ikke umiddelbare behov
for dette.

Ytterdor

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgren tar i karm ved dpning/lukking.

Det registeres slitasje i utvendig overflatebehandling.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Dgren ma justeres og overflatebehandles.

_ 1Pl Balkongdgr

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgren tar i terskel ved dpning/lukking.

Det er problematisk a sette dgren i last stilleing.

Ruten i dgren nadd en alder (over 20 ar) som erfaringsmessig tilsier at
isoleringsevnen er svekket, og at punktering kan oppsta i tiden som
kommer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppdragsnr.: 21739-1607

Befaringsdato: 30.05.2025

For a lukke avviket ma dgren skiftes. Som et strakstiltak, kan dgren og
ldasemekanismen justeres.

Balkong

Balkong av betong med glassrekkverk.
Levegg mot nabo.

Rekkverket er malt til 105cm.
Balkongen er malt til ca. 9m2.

INNVENDIG

Overflater

©1c2

Innvendig er det gulv av parkett.
Innvendige vegger og takhar malte overflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres stedvis slitasje og merker i parkettoverflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales overflatebehandling i form av sliping og lakkering.
Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Ved enkel nivellering av stue og kjskken males det et totalt avvik i
rommet pa 4mm, og 2mm over en avstand pa 2 meter.

L 3°8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Side: 7 av 17
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25mm.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres slitasje i flisfuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flisfuger bgr skiftes.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

*‘3’;&

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 21739-1607

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det opplyses om tidvis fukt rundt toalett. Det er imidlertid ikke registrert
aktiv fukt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales fgr eventuelle tiltak igangsettes.
2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk og tiluft fra dgr.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0-6.

KIGKKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Befaringsdato: 30.05.2025 Side: 8 av 17
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler?

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme tilknyttet fiernvarmeanlegg, som benyttes
til oppvarming via radiatorer.

LoD Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk skjult anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004 Nyanlegg fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Oppdragsnr.: 21739-1607
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4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Ved manglende dokumentasjon og manglende tilsynsrapport
nyere enn 5 ar anbefales det pa generelt grunnlag en utvidet el.
kontroll. Kostnadsestimatet er kun gitt for utvidet el. kontroll. Etter
giennomfgrt el- kontroll ma ytterligere tiltak vurderes basert pa de
utfgrte undersgkelsene.

Branntekniske forhold

Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Boligen er utstyrt med varsler og handslukker.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21739-1607
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21739-1607
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sinsenveien 37, 0585 OSLO TAKSTHUSET 1 AS ‘ I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. Etasje 64 64 9
Kjeller 5 5
SUM 64 5 9
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Soverom 1, Soverom 2, Bad, Bod,
2. Etasje . .
Entré/gang, Stue, Kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar
Takhgyde stue: 2,47m.
Takhgyde bad:2,19m.
Garasjeplass med el.billader i felles garasjeanlegg medfglger.
Arealer og hgyder er malt etter beste evne med handholdt lasermaler.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er fremvist og gjennomgatt. Det registreres ingen avvik ut i fra disse.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: Boliger med flere boenheter oppfart fgr 2010, tilfredsstiller sannsynligvis ikke dagens byggetekniske forskrift, med tanke pa
brannskiller. Forskriften har ikke tilbakevirkende kraft.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 61 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.5.2025 Eirik Kalheim Takstingenigr

Stein Aarvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 83 19 22 3558 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sinsenveien 37

Hjemmelshaver
Aarvik Stein

Oppdragsnr.: 21739-1607 Befaringsdato:  30.05.2025 Side: 13 av 17
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Sinsenveien 37, 0585 OSLO
Gnr 83 -Bnr 19
0301 OSLO

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Briskeveien 38
1405 LANGHUS Norsk takst

TAKSTHUSET 1 AS ‘
N ||

Sinsenveien ligger i bydelen Griinerlgkka i omradet Sinsen/Vestre delen av Lgren. med nerhet til bade kollektivtransport og daglige
servicetilbud. Omradet har gode forbindelser til resten av byen via buss, trikk og T-bane, noe som gjgr det enkelt a komme seg rundt. Det
finnes flere butikker, kafeer og restauranter i naerheten, samt grgnne omrader for rekreasjon. Boligen ligger i et etablert boligomrade med en
blanding av leilighetsbygg og naeringslokaler. Det er ogsa kort vei til skoler og barnehager, noe som kan vaere praktisk for familier.

Adkomstvei

Offentlig vei med private stikkveier.

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig avlgp med private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse og naeringsvirksomhet.
Om tomten

Tomt er opparbeidet med plen og uteomrader.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste forhold er ikke blitt gjennomgatt av takstmann ved utarbeidelsen av denne rapporten.

Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold etc. Kun innvendig i den aktuelle seksjon som blir beskrevet pa tilstand.

Opplysninger gitt av eier
Det opplyses av eier at det ikker gjort noen arbeider eller endringer i boligen.
Oppvarming av boligen

Boligen varmes opp med vannbaren varme fra fiernvarmeanlegg.
Det er elektriske varmekabler pa badet.

Byggemate

Bygninger et etablert med grunnmur og barende konstruksjoner av betong.

Veggkonstruksjon med bindingverk av tre, utvendig kledd med murpuss og fasadeplater.

Taket er et flatt papptekket tak.
Etasjeskiller av betong.
Vinduer med 2-lags glass.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2020 Skifteoppgjgr
Oppdragsnr.: 21739-1607 Befaringsdato:  30.05.2025
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Sinsenveien 37, 0585 OSLO
Gnr 83 -Bnr 19
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Ordrebekreftelse

Godkjente
byggetegninger

Ferdigattest
Eier

Eiendomsverdi.no

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 06.06.2025

Dato

02.06.2025

02.06.2025

02.06.2025

02.06.2025

02.06.2025

02.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21739-1607

Kommentar
Forelgpig ikke fremvist

Oversendt kunde i forkant av befaringen
Forelgpig ikke fremvist

Forelgpig ikke fremvist
Har gitt opplysninger om boligen

Offentlig informasjon

Kommentar

Befaringsdato:  30.05.2025

TAKSTHUSET 1 AS ‘
Briskeveien 38 k I I

1405 LANGHUS Norsk takst

Status
Gjennomgatt
Fremuvist
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Nei
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Sinsenveien 37, 0585 OSLO
Gnr 83 -Bnr 19
0301 OSLO

Briskeveien 38
1405 LANGHUS Norsk takst

TAKSTHUSET 1 AS ‘
N

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21739-1607

Befaringsdato: 30.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QF5102

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jessheim

Oppdragsnr.

1208250108

Selger 1 navn

Stein Aarvik

Sinsenveien 37

Poststed
OSLO 0585

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SA
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er montert ladeboks i 2020 pa medfalgende biloppstillingsplass i felles garasjekjeller. Dette var i regi av

sameiet. Ladeboksen har ikke vaert i bruk, og den ma aktiveres gjennom sameiets valgte leverandgr av ladelgsning.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Det er varslet planlagt oppstart av utvidelse av Sinsenveien, slik at den blir utvidet med sykkelfelt/nytt gangareal

Beskrivelse N . . o . . )
langs sameiets eiendom. | den forbindelse sa vil sameiet avsta endel av grunn langs sameiets tomt.
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

) Det utarbeides Tilstandsrapport av Taksthuset 1, med befaring 30.05.25, i forbindelse med forberedelse til salg av
Beskrivelse seksjonen

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Seksjonen disponerer egen garasjeplass i felles garasjeanlegg. Rettigheten er tinglyst.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: SA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Sinsenveien 37
Postnummer 0585

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 83
Bruksnummer 19
Seksjonsnummer 22
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 81765049
Bruksenhetsnummer H0206
Merkenummer Energiattest-2025-131054

Dato 05.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Nabolagsprofil

Sinsenveien 37 - Nabolaget Lgren - vurdert av 400 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
QO LgrenT 4 min %
Linje 4 0.4 km
2 LorenT 5min %
Linje 4B 0.4 km
® Sinsenterrassen 11 min %
Linje 17 0.9 km
@ Grefsen stasjon 16 min %
Linje RE30, R31 1.4km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.5km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 5min %
589 elever, 30 klasser 0.4 km
Lgren skole (1-7 kl.) 14 min %
716 elever, 32 klasser 1.7 km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl.) 17 min #
160 elever, 12 klasser 1.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 7 min %
504 elever, 32 klasser 0.6 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 10 min %
380 elever, 15 klasser 0.8 km
Kuben videregdende skole 22 min %
Valle Hovin videregdende skole 6 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

39.6 %

25.6 %
1.2%

334%
39.3%
38.9%

16.6 %
147 %
14.5%

3.6%
6.5 %
72%

o~
.I =il I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Loren 10 668 5413
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Barnehagenvar Lgren (1-5 ar) 2 min %
58 barn 0.2 km
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 3min %
27 barn 0.2 km
Kanonen barnehage (1-5 ar) 2 min %
91 barn 0.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Lgrenveien 0min #
PostNord 0 km
Meny Lgren 4 min %



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 85/100
Sport
@ Sinsenparken 5min %
Ballspill 0.4 km
@ Sinsen skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
& EVO Lgren 2 min %
& STERK treningssenter 4 min &
Boligmasse

Il 100% blokk

«Byneert, urbant og likevel
barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lgren Torg 4 min A&
@ Apotek 1 Lgren Torg 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 10%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
Bl Loren
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

S7
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PULS ARKITEKTER AS
Postboks 135 Vinderen
0319 OSLO
. ) Dato; 25.09.2015
Deres ref: Lﬁp;itﬁtfsljiﬁﬂljﬁeie Saksheh: Ole Knagenhjelm Lysne Arkivkode: 531
Byggeplass: SINSENVEIEN 37 Eiendom:  83/19/0/0
Tiltakshaver:  Sameiet Sinsentoppen Il Adresse:  Sinsenveien 35, 0585 OSLO
Seker: Puls Arkitekter AS Adresse: Postboks 135 Vinderen, 0319 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST - SINSENVEIEN 37

Den dokumentasjon som cr fremlagt i brev av 24.09.2015 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for ferdigattesten, sak 201201225 [

_ Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan D-02 12.12.2011 |1/9

PPlan 1. etasje A 20.2 12.12.2011 |1/11 |
\Utsnitt plan 1. etasje A 20.1 12.12.2011 |1/12 |
Snitt A A 30.1 12.12.2011 |1/13 [
Fasader A40.1 12.12.2011 |1/14 [
Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages, og fristen for & klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-ciendom/klage/ for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 25.09.2015 av:

Ole Knagenhjelm Lysne - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Plan- og bygningsetaten DBesoksadresse: Sentralbord: 02 180 DBankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate | 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.oslo.kommune.no/pbe E-post: postmottaki@pbe.oslo. kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SIV ARK MNAL PETTER K TANDSTAD
Grensen 3
0159 OSLO

Dato: 25.09.2019

Deres ref.: Var ref.: 201902865-7 Saksbeh.: Edvard Bondi Knowles Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SINSENVEIEN 37 Eiendom: 83/19/0/0

Tiltakshaver: NINA TOLLERUD LARSEN Adresse: SINSENVEIEN 37, 0585 OSLO

Soker: SIV ARK MNAL PETTER K Adresse:  Grensen 3, 0159 OSLO
TANDSTAD

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Tilbygg

Ferdigattest - Sinsenveien 37

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for utvidelse av takterrasse,
mottatt 20.09.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak

201902865
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan A0.021 28.01.2019 1/8
Plan terrasse og 4. etasje A4.001 24.01.2019 |1/11
Fasade vest A4.171 24.01.2019 |1/12

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 25.09.2019 av:

Edvard Bondi Knowles - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - fungerende enhetsleder

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling

Byggholt AS
Postboks 33
1306 BERUM POSTTERMINAL

Dato: 2 1 FEB ZDUB
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200300075-47  Saksbeh: Britt Eikholt Arkivkode: 531
Oppagis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SINSENVEIEN 35 Eiendom:  83/19/0/0

Tiltakshaver:  Byggholt AS Adresse: Postboks 33, 1306 BERUM
POSTTERMINAL

Soker: Byggholt AS Adresse: Postboks 33, 1306 BERUM
POSTTERMINAL

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

FERDIGATTEST - SINSENVEIEN 35

Jfr. Plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrédeplaner 1, Apen by

T7ek /% W CLo.0
S1gmund Ormhan Britt Eikholt

’}/‘avdelmgsenhets]eder saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for omriadeutvikling Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Omradeplaner 1, Apen by Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA
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ENQVIS

T
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Aktiv Eiendomsmegling Jessheim Bankenes Boligmegler AS
Trondheimsvegen 84
2050 JESSHEIM

Att: Eli Grgnvold

Oslo, 30.05.2025

Deres ref: 1208250108

Var ref: 384-1-22

Eiendommens navn: Sameiet Sinsentoppen I
gnr 83 bnr 19 snr 22 i OSLO kommune
Adresse: Sinsenveien 37, 0585 OSLO

Org. nr.: 887888272

Selger: Aarvik, Stein

Forsikringsselskap: Landkreditt Forsikring AS Polisenr: 36521384
Restanser pr. d.d. kr 0,00

Manedlige kostnader:

Avsetning vedlikeholdsfond kr 222,00
Bredband kr 226,00
Kabel-TV kr 307,00
Andel felleskostnader etter eierbrgk kr 3 806,00
Totalt kr 4 561,00 pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a konto-belgp
og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader.

Dersom det skulle bli ngdvendig kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller
vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Kostnad forbundet med kabel-tv og bredband bli regulert iht inngaende faktura.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.



ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Ligningstall pr 31.12.2024 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 24 787,00
Andel gjeld: kr 0,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
Eventuelle pabud/palegq:

All utleie skal meldes til forretningsferer pa post@enayvist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjaper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, far
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no s& snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, ndveerende adresse, fullt fedsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om & fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsé eierskifte@engvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lapet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjgres opp direkte mellom selger og kjaper. Kjagper skal IKKE
overta selgers fakturaer.
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ENQVIS

T
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Vére gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 570,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 méneder, bgr det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Siri Hetland

Mobil: 45515887
E-post: styret@sinsentoppen.no

Diverse informasjon:
Det kreves ikke styregodkjenning av nye eiere.

Det er ikke tatt opp lan innevaerende ar.

Hver seksjon har en parkeringsplass som tilleggsdel til sin seksjon. Garasjeplassen har
samme nr. som seksjonen, leien er inkludert i andel felleskostnader.

| tillegg er det 36 parkeringsplasser fra nr. 53 til nr. 88 fordelt i 8 naeringsseksjoner (s.nr
53-60).

Kun parkeringsplassene i naeringsseksjonene kan omsettes uavhengig av boligseksjonen.
Se vedtektenes §21 for mer informasjon.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmgatet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinaere og evt. ekstraordinaere
arsmeter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



ENQVIS

T
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Janne Brunsell Eriksen

Vedlegg
Kopi styrets leder
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Innkalling til ordinaert arsmote i
Sameiet Sinsentoppen Il

Ordineert arsmate avholdes
Tid: 20.mars 2024 kI.18.00
Sted: Sinsen Kirke

Konstituering

e Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter
o Valg av mgteleder og mgtereferent
e Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mgateleder

Folgende saker skal behandles

Styrets arsrapport for 2023

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
Fastsettelse av styrets honorar for 2023

Budsjett 2024, herunder fastsettelse av felleskostnader
Valg

oo

Oslo, 07.mars
pa vegne av styret i Sameiet Sinsentoppen I

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Vedlegg

e Styrets arsrapport
o Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
o Budsjett 2024



STYRETS ARSRAPPORT FOR 2023

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder: Siri Hetland
Styremedlem: Ivar Brekka
Styremedlem: Nina Tollerud
Styremedlem: Larsen Espen Dahl
Styremedlem: Steine Sverre Haug
2. GENERELT

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfart av Enqvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsferer er Per Erik Muland.

Sameiets revisor er Lars Harald Brinchmann.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 52 seksjoner.

Sameiet Sinsentoppen Il er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer
887888272 og ligger i Oslo kommune. Sameiet er organisert etter de bestemmelser
som fglger av eierseksjonsloven og har til formal & drive eiendommen i samrad med
og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Landkreditt Forsikring AS med
forsikringsnummer 36521384.

Den enkelte seksjonseier bar tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til
forsikringsselskapet og styret skal informeres.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfglging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser falger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

| henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert rgykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonspragve eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og
slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma
eier sgrge for at det byttes omgaende.
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4. EIERSKIFTER
4 seksjoner har skiftet eier i 2023.

5. STYRETS ARBEID | 2023

Styret har hatt et relativt rolig &r med vanlige styrearbeid ,ed sameiet, og er forngyd
med resultatet vi har oppnadd. Vi har jobbet jevnt med a fglge opp innkommende
saker til styret samt & gi respons sa fort vi kan.

Det ble avholdt 9 styremgter gjennom perioden, og vi opplever at styret har jobbet
godt og effektivt sammen.

Hasten 2023 kunne vi igjen gjennomfere dugnad, og det var stort oppmate.
Dugnaden ble effektivt gijennomfart med bade hagearbeid, rengjgring av sykkelbod
mm. Som avslutning ble det arrangert sommerfest med mat og drikke og gode
diskusjoner. Takk til alle som deltok og som er opptatt av a gjere det lille ekstra for at
vi alle skal ha det hyggelig og velstelt rundt oss!

Gjennom hele aret har Nina Tollerud Larsen har tatt pa seg oppgaven med & holde
bade ute- og innearealer i plettfri stand. Styret vil rette en stor takk til Nina for en
kjempeinnsats bade ute og ikke minst sgppelboden!

El-billading

Det har veert store utfordringer med EV Soft gjennom det siste aret. Det er vanskelig & komme i
kontakt med dem bade pa telefon og mail. Styret her derfor jobbet for & finne en ny leverandgr
som kan overta den infrastrukturen Energiplan i sin tid la opp. Det har vist seg vanskelig a
finne annen leverandgr, men arbeidet pagar fortsatt. Ytterligere informasjon vil bli gitt pa
beboermgtet etter arsmeotet.

Vannlekkasjer

Det har veert flere vannlekkasjer i gverste etasje i inngang 37 i forbindelse med sngsmelting
og/eller store nedbgrsmengder. Vannet har rent inn i trappelgpet pga. utettheter. Dette skal na
veere utbedret.

Vinduer

Enkelte veerutsatte leiligheter har vinduer som er i sa darlig forfatning at de ma byttes. | den
forbindelse sendte styret ut en forespgrsel pa Facebook-siden om det er flere som har
problemer med vinduene, og pa bakgrunn av dette er det avdekket at flere vinduer bgr skiftes,
men at dette ikke er kritisk. Styret har valgt & utfere utskifting i flere trinn for & unngéa en kraftig
husleiegkning for & dekke kostnadene.

Styret har hatt 4 firmaer pa befaring for & gi tilbud pa utskifting av vinduene som er i en slik
forfatning at de ma skiftes snarets, og har valgt en leverandgr. Arbeidene med utskifting vil
starte etter paske 2024. Arbeidene vil i denne omgang kun bergre oppgang 35.

Ytterligere informasjon vi bli gitt pa beboermgatet etter arsmotet.



Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader
Andre inntekter
Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Kommunale avgifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Netto finansresultat
Arets resultat
Overforinger

Overfart annen egenkapital
Sum overforinger

Sameiet Sinsentoppen Il

Regnskap
Note 2023

2 475 036
2 634 056
3109 092

110 000

3 15510
520 057

4 148 705
308 784

5 1237 605
6 105 142
179 451

7 21199
2 646 453

462 639

8 443
443
463 082

463 082
463 082

Budsjett
2023

2474779
623 136
3097 915

110 000
15510
517 000
528 000
297 012
1291 500
103 505
182 000
23 650
3068 177

29738

Regnskap
2022

2 300 436
588 814
2 889 250

110 000

15 510
439 631
521 671
263 784
308 965
106 582
158 711

14 550
2939 403

-

-50 153

1720

1720

-48 433

-48 433
-48 433

Sameiet Sinsentoppen Il Org.nr. 887888272




Balanse

Sameiet Sinsentoppen Il

Note 2023 2022
EIENDELER
Omlgpsmidler
Kundefordringer 0 10 247
Andre fordringer 9 497 613 446 986
Bankinnskudd mv. 10 1383728 1016 198
Sum omlgpsmidler 1881 341 1473 431
Sum eiendeler 1881 341 1473 431
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 11 1657 610 1194 528
Sum egenkapital 1 657 610 1194 528
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder 30 621 104 787
Leverandergjeld 31 861 174 116
Palgpte kostnader 161 249 0
Sum kortsiktig gjeld 223 731 278 903
Sum gjeld 223 731 278 903
Sum egenkapital og gjeld 1881 341 1473 431

OSLO,, 31.12.2023
Styret for Sameiet Sinsentoppen Il

Siri Merete Hetland Sverre Haug Espen Dahl Steine
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Nina Tollerud Larsen Ivar Masvie Brekka
Styremedlem Styremediem

Sameiet Sinsentoppen Il Org.nr. 887888272




VEDTEKTER
for

Sameiet Sinsentoppen I

fastsatt pa konstituerende sameiermgte 13.september 2004, med endring i sameiermgte 08.04.2013, 15.04.2015 og
19.04.2016. Revidert i samsvar med eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65 i ordinzert arsmate 02.04.2019.

§1 Navn

Sameiets navn er sameiet Sinsentoppen Il. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 26.11.2004.

§2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 83 bnr. 19 i Oslo kommune.
Den enkelte seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av
den, eventuelt de bruksenheter vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tileggsdelene omfatter bodene, deler av parkeringsplassene i garasjeanlegget.
Balkonger/terrasser og private utearealer inngar i bruksenhetene. Det er fastsatt en sameiebrgk
for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa den enkelte bruksenhets
bruksareal (dvs. eksklusiv balkong/terrasse/privat uteareal).

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner samt inngangsderer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom og
utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes fellesbehov.

§3 Formal

De bruksenheter som ifglge seksjoneringsbegjaeringen er boligseksjoner, kan kun benyttes til
boligformal. Likeledes kan nzeringsseksjonen i kjellerplanet kun benyttes til parkering.

§4 Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i a bruke dem.
Styret kan gi bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjarelse kan
bringes inn for arsmatet.

Selv om den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter seksjonseieren a
stille bruksenheten til disposisjon nar dette er nadvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o.l.
Dette gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.
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Oppsetting av markiser, parabolantenner o.l. kan kun skje etter forutgaende samtykke fra styret.
Markiser som settes opp, skal holdes i de farger styret har vedtatt. Fra august 2018 skal det kun
brukes ensfarget lys gra markise av type 338-808-120 hos Kjells Markiser.

Det er ikke tillatt & sette opp markise pa bygningsfasaden. Det er den enkelte eiers ansvar &
pase at markisen festes forsvarlig. Kontakt styret fgr du setter opp markise.

Innglassing av balkong skal utfgres av Lumon Norge i overensstemmelse med eksisterende
utfgrelse.

Innglasset balkong kan ikke benyttes som beboelsesrom, da dette vil gjgre at man overstiger
maksimalt tillatt utnyttelsesgrad.

§5 Rettslig radighet over eierseksjonene

Med unntak av de begrensninger som falger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge
og leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel il
seksjon.

Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplasningsrett.

§6 Ordinzert arsmeate
Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmatet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styremedlemmer, forretningsfereren og revisor har rett til & delta i arsmate med forslags- og
talerett. Styrelederen og forretningsfereren har plikt til & veere til stede.

Seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mate- og talerett. En
seksjonseier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til 4 ta med en radgiver til arsmgotet.
Radgiver har talerett dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinaert arsmgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Som skriftlig regnes
ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi
de saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.
Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan arsmeatet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet behandle:
1. Styrets arsrapport

2. Arsregnskap

3. Valg av styre

4. Budsjett for kommende ar
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Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert &rsmote sendes ut il
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmeotet.

§7 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinzert arsmeate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig il
ekstraordinaert arsmgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordingert arsmete, jf. § 6.

§8 Arsmetets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmegtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om bl.a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal eller omvendt,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

felleskostnadTiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Huvis tiltak etter forrige ledd f@rer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfaerer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§9 Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer som velges av arsmgatet. Styremedlemmene
tjenestegjar i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det &rsmotet
som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av arsmgatet.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a vaere seksjonseiere eller tilhgre noen
seksjonseiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret kan ansette
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lann, fare tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgate. Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i
arsmate, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtets
vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfert nar minst halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. Uansett ma
minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.

§ 10 Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmetet eller styret, og plikter som angar
fellesareal og fast eiendom for @vrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere
seksjonseierne pa samme mate som i styret.

§ 11 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette og endre ordensregler for sameiet med alminnelig flertall.
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§ 12 Vedlikehold av bruksenheter

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dagrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv-, og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdagrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fijerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

| vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis
paligger sameiet.

Vedlikehold av ventilasjonspiper pa taket tilhgrende den enkelte seksjon skal bekostes av
seksjonseier.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veaert
utfart av den tidligere seksjonseieren.

Parkeringsanlegget vedlikeholdes av sameiet og kostnadene til dette inngar i felleskostnadene.
Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for lapende renhold av balkonger, terrasser (med
rekkverk), for vedlikehold og utskifting av tremmer, samt for & holde sluket fritt for lgv osv.

§ 13 Vedlikehold av fellesareal
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene

og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
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vedlikeholdsplikt etter Eierseksjonsloven § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler
av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike filfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 6. Far
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate a
varsle.

Arsmate kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan arsmgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardheving.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

§ 14. Bygningsmessige arbeider/endringer (ny)

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, utvendige persienner, utvendige lamper
og antenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger, eller lignende pa byggets
fasade, kan kun skje etter en samlet plan vedtatt av styret eller arsmgtet. Skal noe slikt arbeid
utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgadende godkjenning av styret.

Ledninger, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten
og tilleggsdeler for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes § 8 og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.
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§ 15 Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er felleskostnader.
Som felleskostnader anses blant annet:
a) eiendomsforsikring
b) offentlige avgifter og gebyrer

c) kostnader til indre og ytre drift og vedlikehold av fellesarealer, samt av
parkeringsanlegget

d) fiernvarme

e) lys/oppvarming av fellesarealer

f) kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer

Seksjonseierne betaler felleskostnader basert pa budsjett og eventuelt fastsatt innbetaling til
vedlikeholdsfond.

§ 16 Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjar
krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belap
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av arsmatet
eller styret slik at de samlede a konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensyntas ved fastsettelse av a konto belap for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
seksjonseiernes side.

Starrelsen av den enkelte seksjons felleskostnader beregnes etter en fordelingsnakkel hvor
telleren i brgken utgjeres av seksjonens areal i hht. spesifikasjon i den tinglyste
oppdelingsbegjaeringen med unntak for neeringsseksjonen som skal betale etter 50% av tinglyst
areal. Fordelingsngkkelens teller og nevner er summen av alle boligseksjonenes arealer og
naeringsarealenes halve areal.

§ 17 Ansvar utad

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
seksjonseierbrgk.

§ 18 Forsikring — Seksjonseiers erstatningsansvar - Egenandel

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den
enkelte seksjonseier.
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Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes § 19 anvendes.

§ 19 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

For krav mot en seksjonseier som falger av seksjonseierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, tilsvarende to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning ble
besluttet giennomfart, jfr. Eierseksjonslovens § 31.

§ 20 Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 21 Parkering

Hver boligseksjon har en parkeringsplass som tilleggsdel til sin seksjon. | tillegg er det 36
parkeringsplasser fra nr. 53 til nr. 88 fordelt i 8 neeringsseksjoner (S.nr. 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59 og 60).

Det er kun parkeringsplassene i naeringsseksjonene som kan omsettes uavhengig av
boligseksjonen.

Ved omsetning av parkeringsplass i naeringsseksjonene, uavhengig av boligseksjonen, har
de avrige seksjonseiere forkjgpsrett til markedspris, det vil si samme pris som skriftlig kan
dokumenteres mottatt fra ekstern kjgper.

Parkeringsplasser kan ikke fremleies til andre enn beboere i Sameiet Sinsentoppen 2 og
Sameiet Sinsentoppen 1 uten etter skriftlig forhandssamtykke fra sameiets styre og fer den
har veert tilbudt til leie for avrige beboere i Sameiet Sinsentoppen 2 og Sameiet
Sinsentoppen 1, med mindre parkeringsplassen leies ut sammen med leietakers seksjon.
Dersom to eller flere beboere gnsker a leie parkeringsplassen i henhold til ovennevnte, skal
beboeren med hgyest ansiennitet gis forrang. Ved lik ansiennitet skal forrangen avgjeres ved
loddtrekning.
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Tilsvarende kan ikke en leietaker beholde sin parkeringsplass/leieforhold til parkering etter at
vedkommendes seksjon er solgt/leieforhold til seksjon oppharer, uten a tilby andre beboere,
eventuelt Sameiet & overta plassen/leieforholdet, jfr. for gvrig 3. avsnitt mht. kompensasjon for
dette. Dersom to eller flere beboere gnsker & overta parkeringsplassen i henhold til

ovennevnte, skal beboeren med hagyest ansiennitet ha forrang. Ved lik ansiennitet skal forrangen
avgjeres ved loddtrekning.

Enhver fremleie og overdragelse av leieforholdet skal skriftlig varsles og skriftlig godtas av
sameiets styre far det er gyldig. Styret kan bare nekte fremleie og overdragelse dersom det
foreligger saklig grunn. Dersom styret ikke har besvart en henvendelse pa
fremleie/overdragelse innen 14 — fjorten — dager fra mottakelsen av en forespgrsel om samtykke
anses samtykket for gitt.

Nekter styret a samtykke til fremleie/overdragelse uten at dette grunnes i at andre benytter seg
av fortrinnsrett iht. det ovenstaende, plikter Sameiet Sinsentoppen 2 a leie
parkeringsplassen, evt. overta eieforholdet pa tilsvarende vilkar som iht. 3. avsnitt.

§ 22 Kommunikasjon med seksjonseiere

Kommunikasjon mellom sameie og seksjonseiere kan skje elektronisk (med mindre den enkelte
seksjonseier velger a reservere seg mot denne type kommunikasjon. Reservasjon ma skje
skriftlig.)

Det er seksjonseiers ansvar at forretningsfgrer og styre til enhver tid har korrekte
personopplysninger, adresse og annen kontaktinformasjon.

§ 23 Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.
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Regler for garasjeanlegget Sinsentoppen I

Vedtatt ved ordinzert sameiermate 08.04.2013, endret ved ordinaert sameiermgte 15.04.2015

Garasjeanlegget er i farste og andre underetasje i Sinsentoppen 2 og bestar av bil-
oppstillingsplasser, boder, sykkelrom og tavlerom. Innkjgringen til garasjeanlegget er via
Sinsenveien 37.

Bodarealet og deler av garasjen er tilleggsdeler i leilighetene i Sameiet Sinsentoppen 2.
Neeringsseksjonene disponeres av sameiere i Sameiene Sinsentoppen 1 og Sinsentoppen 2
som har ervervet rett til parkering i neeringsseksjonene 53 — 60. Alle parkeringsplasser er
merket.

1.

10.

11,

12.

13.

Den enkelte sameier disponerer fritt over sin parkeringsplass og kan plassere bil,
motorsykkel, sykkel eller annet bilrelatert utstyr der. Kjaretay eller gjenstander ma ikke
plasseres pa en slik mate at de er til sjenanse eller hinder for andre i sameiet. Det er
strengt forbudt & lagre brannfarlige vaesker og gass i garasjeanlegget. Forsgpling pa
omradet vil bli patalt.

Lagring av ikke bilrelaterte artikler, er ikke tillatt i garasjen. Gjenstander lagret over lengre
tid, vil bli fijernet og regningen belastes den enkelte sameier.

Den enkelte sameier har full rett til a leie ut sin parkeringsplass. Det er utleiers plikt & pase
at leietaker fglger gjeldene regler for garasjeanlegget.

Leilighetene i sameiet Sinsentoppen 2 er tinglyst seksjonert med 1 parkeringsplass som
tillegg til seksjonen. Disse parkeringsplassene kan ikke omsettes separat. Det er kun
naeringsdelens parkeringsplasser tilhgrende i Sinsentoppen 1 og Sinsentoppen 2 som kan
selges separat.

Ved salg eller utleie av parkeringsplass skal meldes skriftelig til sameiets forretningsfarer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

All plass i garasjeanlegget som ikke er merket for den enkelte sameier, er a anse som
sameiets fellesomrade.

Det er ikke tillatt & parkere kjgretgy pa ikke merket plass, det er kun til av- og palessing
eller av- og pastigning.

Portapner til garasjeanlegget bestilles hos styret i Sinsentoppen 2 og betales av den
enkelte sameier. Ved tap av portapner gis det umiddelbart beskjed til styret.

Hvis sameier har behov for lading av EL-kjgretay, ma sameier selv legge inn el-kontakt
som registreres pa sameiers stremmaler. Monteringen ma foretas og godkjennes av
elektromonter.

Sameiet har merket opp oppstillingsplasser for motorsykler. Disse leies ut pa arsbasis. 2
MC plasser tildeles etter farst til mglla — prinsippet.

Det er avsatt to parkeringsplasser i 1. underetasje for sameiets gjester. Maksimal
parkeringstid er 24 timer. Overtredelse medfgrer borttauing pa bileiers regning.

Det er ikke tillatt & vaske bil, motorsykkel eller sykkel i garasjeanlegget. P& vinteren
oppfordres det til & fierne mest mulig sng av bilen far man kjarer inn i garasjeanlegget.
Kjering pa tomgang og reparasjon av kjaretay, er ikke tillatt. Reparasjon er kun tillatt hvis
ikke bilen starter.

Det er strengt forbudt a rgyke eller bruke apen ild i garasjeanlegget.



14. Garasjeanlegget blir rengjort minst en gang i aret. Alle kjgretay og gjenstander skal veere
fiernet far rengjeringen. Informasjon vil bli gitt i god tid far rengjgringen skal skje.

15. Sameier plikter & holde darer og porter last i garasjeanlegget. Det oppfordres til vanlig
vaktsomhet omkring ukjente personer i anlegget.

16. Tvister og uklarheter vedrgrende garasjeanlegget rettes til styret i Sinsentoppen 2. Saker
av stgrre prinsipiell betydning vil bli drgftet med styret i Sameiet Sinsentoppen 1.
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Oversiktskart

Bydel : GRUNERLGKKA

Adr.: Sinsenveien 37
Skolekrets (2020/2021): Laren

Gnrbnr: 83/19
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sinsenveien 37 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0585 0SLO Saksbehandler: Knut Magnus Betten

Telefon: 901 00 721

Oppdragsnummer: E-post: knut.magnus.betten@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



