Nordsjgvegen 1577, 4365 NARBJ

Sjelden mulighet! Trivelig
fritidseiendom i naturskjonne
omgivelser like ved Refnesstranda
Lunt uteomrade | Garasje.

akuv.




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Steinar Stokka

Mobil 46 59 59 69
E-post  steinar.stokka@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren

Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Angell

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Nordsjgvegen 1577

Kr 3490 000,-

Kr 88 640,-

Kr 3 578 640,-

Inger Marie Horpestad

Fritidseiendom
Eiet

1964

46/90 kvm
716.7 kvm

2

3

Gnr. 6, bnr. 12
1403260065

Her bor man med kort vei
til sjpen og flotte
turomrader rett utenfor
doren.

Velkommen til Nordsjgvegen 1577!

Innhold:

Entré/stue/kjpkken, gang, 2 soverom og bad.
Anneks og hagestue.

Garasje pa ca. 19 kvm.

Terrasse.

Kort fortalt:

-Trivelig fritidseiendom med umiddelbar nzerhet til Refsnesstranden.
-Flotte omgivelser i naturvernomrade.

-Flott naturlig tomt i ett med omgivelsene.

-Frittstdende garasje.

-Stor terrasse og gode solforhold.

-Romslig tomt i naturskjgnne og rolige omgivelser.

-Fra hytten kan bade fuglesang og brusen fra havet hgres.
-Kjgkken oppgradert i 2023

-Innlagt strgm, vann og avlgp.

-Kort avstand til Bryne, Sandnes og Stavanger.

Velkommen til vising!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 46 kvm
BRA - e: 44 kvm
BRA totalt: 90 kvm
TBA: 43 kvm

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 46 kvm Entré/stue/kjgkken, gang, 2 soverom og bad.
BRA-e: 25 kvm Anneks (pumpehus) og hagestue

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

43 kvm Terrasse- og balkongareal.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 19 kvm Garasje.Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Terrasser har en spesiell karakter som gjgr den vanskelig @ male. Arealet mé derfor
betraktes som ca.

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger fra byggearet.

Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse
716.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 716,7 kvm.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes. Del av hage mot sgr som ser naturlig tilhgrende ut gar over
tomtegrense. Se vedlagt tomtekart.

Beliggenhet

Refsnesstranden ligger i et attraktivt og naturskjgnt omrade med naerhet til sjg, flotte
turmuligheter i et rolig omradet. Omradet er spesielt kjent for sin vakre kystlinje og den
populzere badestranden som inviterer til bade avslapning og aktivitet gjennom store
deler av aret.

Her bor man med kort vei til sjgen og flotte turomrader, med gode
rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren. Fra toalettbygget ved parkeringsplassen til
stranden er det lagt ein svillesti ned til sanddynene. Det er fin turvei med hengebru over
Haana til Hd Gamle Prestegard.

Dette er et omrade som passer like godt for de fleste som gnsker et fredelig sted neer
sjpen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar stort sett av fritidsboliger med noen eneboliger.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfart pd 1960-tallet og ble renovert pa 1990-tallet, da det ogsa ble
etablert et tilbygg med bad. Bygningen er oppfgrt med varierende materialbruk og
Igsninger.

Eiendommen er fundamentert med ringmur og betongplate mot grunn pa sandholdige
masser. Deler av gulvkonstruksjonen er utfgrt med trebjelkelag, og det er krypkjeller

under denne delen. Det er ikke synlig adkomst til de underliggende konstruksjonene.

Grunnmuren bestar av en ringmur i stedstgpt betong av varierende alder. Det er
registrert sprekkdannelser, avskalling og synlig korrosjon pa armering i deler av muren.
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Det er trolig ikke montert drenering rundt boligen, basert pa alder og byggegrunn av
sandholdige masser.

Ytterveggene er oppfort i bindingsverk, utvendig kledd med liggende og stédende
trepanel av varierende alder. Deler av kledningen er skiftet i nyere tid.

Takkonstruksjonen har en saltaksform med en baerekonstruksjon i tre, og er tekket
med plastbelagte stalplater. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast.
Etasjeskillerne bestar av trebjelkelag og en stgpt plate fra 2017.

Vinduer er malte trevinduer med 2-lags isolerglass av varierende alder. Ytterdgrer er en
malt hoveddgr og en skyvedgr i aluminium i hagestuen.

Det er etablert en markterrasse i trevirke.

Garasjen er oppfert i betongblokker pa bakvegg. @vrige vegger er svill pa bakkeniva,
utvendig kledd med trepaneler og stalplater. Taket er et pulttak i tre, tekket med
stalplater, og bygget har treporter.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tak tekket med plastbelagte stalplater. Det registreres mosegroing pa taket. Dette
reduserer levetiden pa tekkingen.

Tekkingen har nadd en alder som gjor tettheten i tiden som kommer usikker.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: « Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

+ Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Taknedlgp avsluttet over terreng ved hagestue. Manglende takrenner/nedlgp pa deler
av pumpehus/anneks.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: « Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
« Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

« Det er pavist andre avvik:
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Utvendig kledning med varierende alder.

Det registreres stedvis noe nedbrytning og terkesprekker, samt stedvis rdteskader da
spesielt sider som er mye utsatt for sol og fuktighet.

-Stedvis manglende ventilering/luftespalte mot mur og vannbord.

-Musetetting er stedvis manglende og stedvis utilstrekkelig avsluttet mot vegg.

Det er registrert fukt og saltutslag i teglsteinsmur i hagestue. Forholdet indikerer
vedvarende fuktpavirkning, som over tid kan fgre til nedbrytning av fuger og tegl. Det
synes ogsa a veere utilstrekkelig baering over vinduer, noe som kan medfgre
sprekkdannelse og videre deformasjoner i murverket.

Dgr mellom stue/kjgkken og uisolert hagestue er ikke isolert.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: « Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

+ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

« Det er pavist andre avvik:

Det er ikke registrert ventilering i takutstikk, dette kan fgre til kondensering.

Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for fuktskader pga
kondensering pa loft og isdannelse pa taket.

Det er ikke opprettet loftluke til kryploft.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: « Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

+ Det er pavist andre avvik:

Ytterdgrer med varierende alder, noe nedbrytning/avskalling i overflater som er mye
utsatt for sol og fuktighet. Korrodering/iring i hengsler og beslag.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Det er etablert en markterrasse mot terreng. Terrassebord fremstar med normal
slitasje, stedvis noe bruksmerker og terkesprekker i overflater.

Terrasse er montert opp etter kledning, dette gker fuktbelastningen pa treverket og
vanskeliggjgr overflatebehandling.

Retningsavvik i terrasse ved inngang.

- Innvendig - Overflater

Awvik: * Det er pavist andre avvik:

Konstruksjonsoppbyggingen i eldre del med ringmur og stubbloft er ikke fullt ut
tilgjengelig for kontroll. Det foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter Igsning for
fuktsikring mot grunnen eller vindtetting i underkant av stubbloftsplater.

Det er derfor usikkerhet knyttet til om konstruksjonen har tilfredsstillende fuktsperre/
markisolasjon samt vindtetting mot kryprom/uteluft, slik dagens anbefalte Igsninger
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tilsier.

Manglende dokumentasjon og begrenset inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet
vedrgrende konstruksjonens fuktsikkerhet. Eldre stubbloftskonstruksjoner er generelt
mer utsatt for fukt- og trekkproblematikk dersom fuktsikring og vindtetting ikke er
tilfredsstillende utfort.

Stedvis noe misfarging og gliper i furugulv, paregnelig normal ift. alder.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: * Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres stedvis knirk/spenninger i toppdekker.

Ved enkel nivellering i stue/kjgkken registreres det ca 20 mm avvik i total planhet.
@vrige rom er ikke kontrollert.

- Innvendig - Krypkjeller

Avvik: « Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkijeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

+ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn
pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

+ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

+ Det er pavist andre avvik:

Krypkjelleren har begrenset tilkomst slik at kontrollen er ikke fullstendig. Det gjgres
oppmerksom pa at en krypkijeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer
for skader oppstar, og en inspeksjon av hele krypkjelleren er viktig for stadfesting av
tilstand.

Deler av gulvkonstruksjonen er utfgrt som trebjelkelag uten dokumentert fuktsikring
eller luftning og uten tilgjengelig inspeksjonsmulighet.

Gulvkonstruksjonen vurderes som en risikokonstruksjon sett i forhold til byggear.
Tilstanden kan ikke verifiseres uten inngrep.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Avvik: « Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i
Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18,2.

Det registreres ikke konstruksjonsskade i treverk ved hulltaking, mulig arsak til
forhgyende fuktverdier kan vaere kondensering fra grunn. Anbefales naermere

Nordsjgvegen 1577



kontrollert.

- Kjgkken - 1. Etasje > Entre/stue/kjokken - Overflater og innredning

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Det er registrert svelling i bunnplate under fryser. Forholdet antas a ha oppstatt i
forbindelse med avriming eller tidligere vannpavirkning. Det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier ved overflatemaling pa befaringsdagen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Det er pavist andre avvik:

Noe iring, samt registrert kondensering pa vannrgr pa bad.

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble ikke observert lekkasjer eller
unormal slitasje.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar

Avvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avilgpsledninger.
Deler av avlgpsanlegg har nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Det er ikke observert synlig kloakklufting over tak eller montert vakuumventil (Durgo).

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Awvik: * Det er pavist andre avvik:

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer, noe som var normalt
ved oppfgringstidspunktet. Det er registrert innvendig kondensering pa vinduer og
dgrer. Manglende tilluftspalter ved dgrer medfgrer at ventilasjonen i boenheten ikke
fungerer tilfredsstillende.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Vamtvannstank ca 50 liter, tilsynelatende over 20 ar.

Bereder har ikke fast tilkobling.

Registrert vannmerker/korrodering omliggende blandeventil, svelling og tegn til
vannspeil under bereder.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: « Det er pavist andre avvik:

Fritidsboligen er oppfert pa sandholdige masser. Det foreligger ingen opplysninger om
etablert drenering rundt bygningen, og det er ikke registrert synlige indikasjoner pa at
drenering er etablert. Det legges derfor til grunn at drenering trolig ikke er montert.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: « Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Fritidsboligen er oppfgrt med ringmur pa sandholdige masser. Det er ved enkel
nivellering registrert noe skjevheter i gulv i eldre del av bygningen.

Ved ringmur tilknyttet hagestue er det registrert sprekkdannelse, avskalling av betong
samt synlig korrosjon pa armering. | gvrige synlige deler av ringmur er det stedvis
registrert mindre riss og sprekker.

Sandholdige masser har normalt gode drenerende egenskaper og anses generelt som
stabile byggegrunnsmasser. Registrerte skader og skjevheter kan vaere relatert til alder,
fuktpavirkning og naturlige bevegelser over tid.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: « Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terrenget rundt fritidsboligen er i hovedsak flatt. Flatt terreng gir begrenset naturlig
avrenning av overflatevann, og gjgr bygningen mer avhengig av korrekt terrengfall og
tilfredsstillende bortledning av takvann.

Bygningen er oppfgrt pa sandholdige masser, som normalt har gode drenerende
egenskaper. Det foreligger imidlertid ingen opplysninger om etablert drenering rundt
bygningen.

- Tomteforhold - Septiktank

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Betongtank

Levetid: ca. 30-50 ar

Glassfiber/plast (PE/PP)

Levetid: ca. 30-50 ar

Staltank (eldre type)

Levetid: ca. 20-30 ar

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

« Det er pavist andre avvik:

Vinduer med varierende alder.

Kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av
inneluften.

Registrert rdte/nedbrytning i stgrre vinduer i stue.

Rate i glasslist tilknyttet baderomsvindu. Korrodering i innfestning til glasslist, trolig
ikke syrefast.

- Utvendig - Skorstein over tak
Avvik: « Det er pavist andre avvik:
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Riss/sprekk i skorstein over tak/pipelgp tilknyttet stue hoveddel. registrert misfarging i
pusset pipe/mur innvendig. Tegn til at pipe trekke fukt.

Riss/sprekk og stedvis avskalling i skorstein/pipelgp tilknyttet hagestue. (tidligere
utettheter, ref. beskrivelse.)

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Generell

Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Rommet (membran) er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed automatisk
tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid.

Vegger er utfgrt med panel, som ikke tilfredsstiller dagens krav til fuktsikker utfgrelse i
vatrom. | dusjsonen er funksjonen delvis ivaretatt ved bruk av dusjkabinett, som
begrenser direkte vannpavirkning pa vegger og gulv.

Ved servant er det panel i vatsone uten dokumentert eller synlig tilfredsstillende
tettesjikt. Funksjonen anses her ikke ivaretatt.

Det er registrert lavt/manglende oppbrett av gulvbelegg rundt rgroppstikk, noe som
medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning ved lekkasje.

Det er registrert lekkasje i overgang mellom slange og blandebatteri. Forholdet
vurderes som et vedlikeholdsbehov (trolig pakningsskifte).

Rommet har mekanisk avtrekk, men det er ikke etablert tilluftsspalte i dgr, noe som
kan redusere ventilasjonens funksjon.

Innhold

BRA-i 46 kvm: Entre/stue/kjgkken, gang, 2 soverom og bad.
BRA-e 25 kvm: Anneks (pumpehus) og hagestue.

TBA 43 kvm: Terrasse og balkongareal.

Garasje:
BRA-e 19 kvm: Garasje

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Nordsjgvegen 1577
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Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og vedovn.
Det er gulvvarme pa baderomsgulv.

Energimerke
E

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 490 000

Omkostninger kjgper
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

88 640 (Omkostninger totalt)

105 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

108 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 578 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 595 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 598 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 151 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
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De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Det er vannmaler og vil
derfor variere etter bruk. Gebyr for hytterenovasjon kommer i tillegg.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 209 568 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter palgper kostnader til
strgm, fyring, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold, abonnement til tv og internett
og eventuelt vellag kontigent.

Velforening

Hytten er tilknyttet Refsnes hytteforening. Det er per i dag ingen varlig avgift og
vellaget har ca. kr. 180.000,- pa bok. Arlig velavgift/eventuelt innbetalinger etter behov
ma forventes. Velforeningen har felles sgppelbod hvor kommunen temmer. Kostnader
for renvovasjon faktureres direkte til hver hytteeier.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Nordsjgvegen 1577
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Sameiet
Sameienavn
Refsnes Hytteforening

Organisasjonsnummer
996114031

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 12 i H& kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1119/6/12:
11.12.2003 - Dokumentnr: 10432 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

27.04.1962 - Dokumentnr: 902269 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1119 Gnr:6 Bnr:6

13.01.2004 - Dokumentnr: 286 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.2004 - Dokumentnr: 286 - Malebrev

29.05.1962 - Dokumentnr: 2520 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1119 Gnr:6 Bnr:6

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
boligen.
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Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger tegninger av garasje datert 22.08.1974.
Det foreligger tegninger av overbygg terrasse datert 01.09.1980.

Vei, vann og avlgp
Eiendommer er tilknyttet offentlig vann og av avigp.

Det er pumpe for avlgp fra hytten.

Nordsjgvegen er offentlig vei med avstikk til privat vei over gnr. 6 bnr. 30 for tilkomst til
eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Gjeldende reguleringsplan: 1119-1132C Refsnesskogen (20.10.2016).
Kommuneplan: H4 Kommuneplan 2024-2036 (20.6.2024).
Hensynsone for landskap og ras- og skredfare.

Eiendommen ligger i et kulturminneomrade.

Liten del av hytten mot naturomrade gar over byggegrensen.

Eiendommen mot vest er i reguleringsplankartet avsatt til boligbebyggelse og omradet
med sgr er naturomrade med hensynsone landskap.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Nordsjgvegen 1577
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. @nsket overtakelsestidspunkt oppgis i
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budskjema.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Nordsjgvegen 1577
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 700 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjersvederlag

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 112 490

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Steinar Stokka
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Partner / Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no
TIf: 465 95 969

Ansvarlig megler bistas av
Steinar Stokka

Partner / Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no

TIf: 46595 969

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
11.03.2026
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Velkommen til Nordsjgvegen 1577! Fritidseiendom i nydelige omgivelser med umiddelbar nzerhet til Refsnesstranden.

Omradet rundt eiendommen er omkranset av frodig natur med naturvernomrade like ved.
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Anneks
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Naturlig uteomrade med
siglet sti, plen og beplantning.

Steinlagt gangsti ved siden av boligen leder til
hovedinngang, terrasse og hage.
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Lyse kjpkkenfronter med tidlgst uttrykk. Vindu for naturlig lys. kjgkkenet har integrert komfur, koketopp, oppvaskmaskin og
kombi kjgl-/frys.
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Vedovn i stuen bidrar med jevn varme og koselig innemiljg.
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Badet inneholder toalett, sevant og dus;j.
Belegg pa gulvet og panel pa veggene gir et robust og funksjonelt vatrom.
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Hagestue med direkte adkomst fra stue/kjgkken.

Hagestue med skyvedgr ut til terrasse.
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Nordjevegen 1577

Terrasse

Soverom

Utestue I

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Utsikt over det omkringliggende landskapet med havet i bakgrunnen.

Stranden i naerheten gir muligheter for bading og rekreasjon.
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| Angell,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Inger Marie Horpestad Angell

BOl Igen + Selger har kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Nordsjevegen 1577
4365 Neerbga

1119-6/12/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1403260065
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

En gang for noen ar siden dryppet det litt fa en kobling pa berederen. Rarleggeren strammet rarkoblingen. S& var
detiorden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Rarlegger Selliken

Beskrivelse av arbeidet: strammet en
kobling

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Bygd skap rundt berederen og enkle hyller ved vasken,
egeninnsats

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje fra pipe og drypp inn i taket i utestue. Gammelt fugebeslag i pipe var lgst. Fugebeslag ble fjernet og det
ble asfalttekket pa pipen med tekking ned pa takplatene.

Panel i taket fijernet, dampsperre fiernet og den isolasjonen i ene fakket som var blitt fuktig ble satt til tork. Lot det
sté slik en vinter for alt ble isolert og lukket igjen med ny panel i den delen av taket

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Fugebeslag ble fiernet og det ble asfalttekket pé pipen med tekking ned pa takplatene.
Panel i taket fiernet, dampsperre fjernet og den isolasjonen i ene fakket som var blitt fuktig ble satt til tgrk. Lot
det sté slik en vinter for alt ble isolert og lukket igjen med ny panel i den delen av taket.
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5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet 3 vinduer p& soverom over flere ar fgrste ca 2010 og det siste i 2025. Yttervegg
pa kjgkken foret pa, isolert og med nytt vindu i 2023. Pumpehus /anneks nye vegger og plate pa mark bygget i
2017.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Byttet takplater pa garasje og forsterket med et par takaser. Etablert
lufteventiler

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Der er ingen drenering. rundt bygget. Hytten star pa sandgrunn. Det kan st litt vann under taknedlapene, rett er
regn, inntil det har drenert ned i grunnen

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Ett vindu er byttet pga rate. De store vinduene i stue har hatt sine beste dager.

Det trekker fukt (brune flekker), som er synlig pa innside av pipe i stue. Det er byttet liggende kledning under et
vindu som var raten.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Ja beskrevet ovenfor |, Vindu og kledning byttet etter
behov

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Har fanget mus i musfelle i utestue. Her er ikke veggene tette. Enkel kledning pa deler av veggen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Har beskrevet drypp fra bereder tidligere.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2018
Firmanavn: Rarlegger Selliken

Beskrivelse av arbeidet: Se vatrom bad
forklaringen

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 1993
Firmanavn: Rarlegger Selliken

Beskrivelse av arbeidet: Da badet ble bygget i farste halvdel av 90-tallet ble det lagt ned septiktank pa tomten
og koblet til det da nye badet. Det er jeg blitt fortalt av tidligere eier

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Antar fukt pavirkning pa innsiden av pipe i stue. Brune flekker.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Malt over med kalkmaling pa
pipe

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nye fliser under ildsted og justerte hullet i pipen noen
mm

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?
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+Ja

| 2017 ble det som var pumpehus og tarrtoalett renovert med nye vegger og gulv. Takkonstruksjon ble beholdt. |
forste halvdel av 90-tallet ble det bygget bad. Jeg antar at det far den tid ikke var noe bygg mellom selve hytten og
det som den gang kan ha veert et frittstdende pumpehus

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstandsbefaring utfart 27. februar 2026

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
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+Ja
Skjevheter i vegger og dar, permanent. Fukt som fryser til is under stalplater dersom det er frost

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Byttet baering i bakvegg og satt inn ventiler i
vegger

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Bygget platting utenfor
hytten.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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Tilstandsrapport

‘@ Fritidsbolig

@ Nordsjgvegen 1577 , 4365 N/AERB®
(I HA kommune

# gnr. 6, bnr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 02.03.2026 Oppdragsnr.: 13152-1188

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Vatland

TAKST AS N N ITO

and

Referansenummer: TT3485

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og erfaring

fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i hele

Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom

kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

Kare Vatland

kv@duotakst.no

902 97 450

Oppdragsnr.: 13152-1188

Befaringsdato: 27.02.2026

C

11/
W o TaksTAS
ogaland

Side: 2 av 34
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Duo Takst AS

Vesthagen 4
Nordsjgvegen 1577 , 4365 NARBD 4344 BRYNE
Gnr 6 - Bnr 12
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1188 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 3 av 34
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Nordsjgvegen 1577 , 4365 N/ARB@ 4344 BRYNE
Gnr6 -Bnr12
1119 HA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Nordsjgvegen 1577 , 4365 NARB®@
Gnr6-Bnr 12
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsboligen er oppf@rt pa 1960-tallet, fundamentert med
ringmur og betongplate mot grunn. Deler av gulvkonstruksjonen
fremstar a veere utfgrt med trebjelkelag. Det foreligger ikke
synlig adkomst eller inspeksjonsmulighet til underliggende
konstruksjoner.

Yttervegger er oppfgrt i bindingsverk og utvendig kledd med
liggende og staende trepanel.

Vinduer og dgrer med 2-lags isolerglass.

Taket har saltaksform, baerekonstruksjon i tre og er tekket med
plastbelagte stalplater. Takrenner og nedlgp i plast.

Boligen ble ifglge eiers representant ble det innvendig og
utvendig renovert pa 1990-tallet. | samme periode ble det
etablert tilbygg med bad mellom anneks og hoveddel.

Bygningen fremstar oppf@rt og senere ombygget med varierende
materialbruk og Igsninger. Det ma paregnes
konstruksjonsmessige Igsninger som avviker fra bade opprinnelig
og dagens byggeskikk.

Registrerte tilstandsanmerkninger skyldes i hovedsak
konstruksjon, teknisk levetid og normal brukslitasje
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selgers representant.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Fritidsbolig - Byggear: 1964

UTVENDIG G il side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger ingen sikker
vurdering av tekkingens faktiske tilstand. Aldersslitasje ma likevel
paregnes.

Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.

Anbefales naermere kontroll ved fysisk adkomst for a fastsla faktisk
tilstand og behov for vedlikehold.

Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noen smalekkasjer i
skjpter.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne
mellomrom.

Veggene har bindingsverks konstruksjon fra byggear og ved tilbygg
pa 90 tallet og 2017.

Fasade/kledning har stdende bordkledning, varierende alder.
Kledning underliggende stuevindu sgr/vest opplyst skiftet i 2012, og
kledning nord/vest ved kjpkken skiftet i 2017.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 -
8ar.

Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.
Kledning opplyst behandlet i 2015.

Oppdragsnr.: 13152-1188

Befaringsdato: 27.02.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduer med varierende alder, hovedsakelig skiftet. Vinduer pa bad,
kjgkken og ett soverom skiftet i senere tid.

@vrige vinduer pa soverom, og glass i stue synes skiftet pa 90 tallet.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold
om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur
og lysforhold.

Bygningen har malt hovedytterdgr, aluminums skyvedgr i hagestue.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40
ar.

Det er etablert en markterrasse i trevirke. Normal vaer- og bruks
slitasje pa terrassebord. Litt vedlikeholdsbehov, ingen umiddelbare
tiltak.

"Pumpehus"

Eiers kontaktperson opplyser at pumpehus/anneks tilknyttet boligen
ble renovert i 2017. Det opplyses at kun deler av den opprinnelige
takkonstruksjonen gjenstar etter renoveringen. Det anbefales a
konferere med eier for naermere informasjon og dokumentasjon.

Pipe med peis i hagestue og pipelgp med ildsted i stue.

Merknad:

Eiers kontaktperson opplyser at det ble registrert lekkasje
omliggende pipe i hagestue i 2023. Det ble i den forbindelse
montert ny tekking i overgang pipe pa tak, samt skiftet/utbedret
deler av takkonstruksjon omliggende pipe innvendig. Konferer med
kontaktperson for naermere informasjon.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg.
Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Varierende alder.

Innvendige overflater generelt oppgradert i 2023.
Vegger oppmalt i 2015.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt plate fra 2017.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag
Profilert hvitmalte dgrer

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed automatisk
tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid.

Belegg pa gulv og panel pa vegg og tak.

Utstyr: Dusjkabinett, servant, bereder, toalett og stoppekran.
Mekanisk avtrekk.

Ca 13 mm fall fra topp sluk til topp gulv ved dgrterskel.

Ca 75 mm oppbrett av belegg langs vegg.
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Nordsjgvegen 1577 , 4365 NARB®@
Gnr6-Bnr 12
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking
er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 18,2.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med hvitmalte profilerte fronter og
benkeplate av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
neerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast, fra 1994/2023.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper
ved vegg gijennomfgringer

Vannrgr fra bad til kjpkken frgs i 2013. | den forbindelse ble
yttervegg kjgkken nord/vest ble paforet/etterisolert og kledd pa ny.
Konferer med eiers kontaktperson for naermere opplysning.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Det er avigpsrer av plast, hovedsakelig oppgradert pa 90 tallet.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper
ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer,
noe som var normalt ved oppfgringstidspunktet.
Mekanisk ventilering pa bad og kjgkken.

Ca 50 liters varmtvannstank.

Utstyr saniteer installasjoner

Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

El-anlegg fra 90 tallet, og ved foretatte oppgraderinger i 2023.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Oppdragsnr.: 13152-1188

Befaringsdato: 27.02.2026

Fritidsboligen er opplyst oppf@rt pa sandholdige masser.
Ift. alder og plassering er det trolig ikke montert drenering
omliggende bolig.

Ringmur og plate i stedstgpt betong, varierende alder.
Begrenset tilkomst for kontroll.

Terrasseomrade og hageanlegg omliggende

Septiktanken er av ukjent type og alder.
Eiers kontaktperson opplyser at septiktank ble koblet til kommunal
avlgpsnett pa 90 tallet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Kontrollpunktene under helse, miljg og sikkerhet (HMS) er ment a
avdekke apenbare og synlige forhold som kan innebeere risiko for
personskade eller redusert sikkerhet, basert pa en visuell vurdering
pa befaringstidspunktet.

Ga til side

Brannslukningsapparat er eldre en 10 ar.
Ukjent alder pa rgykvarsler.

Lukkevindu tilfredsstiller ikke krav til remning.

Vindu ma ha minimum bredde pa 50 cm, minimum hgyde 60 cm.
Summen av innvendig bredde + hgyde ma vaere minimum 150 cm til
sammen ved full dpning.

Avstand fra gulv til underkant av vindu ma maks veere 1 meter.

Dagens krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate.

Dagens krav til takhgyde: mimimum: 2,20 m.

Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfgrt fgr 1.juli
2011 (TEK10) kan takhgyde ned til 2 m godkjennes.

Deler av rom og etasjer kan ha lavere takhgyde jfr. skratak.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Side: 6 av 34
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Nordsjgvegen 1577 , 4365 NARB@
Gnr6-Bnr 12
1119 HA

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13152-1188
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Antall

Antall

Befaringsdato:

27.02.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven, eksempelvis
etasjeskiller, innvendig dgrer etc, blir stedvis kommentert, men
det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid
ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc. som star i rommene,
som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke
bygningssakkyndig sitt ansvar.

Interessent bgr alltid konferer med selger/selgers representant
ift. gitt informasjon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist andre avvik:

Vinduer med varierende alder.

Kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes
normalt for liten utskiftning av inneluften.

Registrert rate/nedbrytning i starre vinduer i stue.
Rate i glasslist tilknyttet baderomsvindu. Korrodering
i innfestning til glasslist, trolig ikke syrefast.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Utvendig > Skorstein over tak Ga til side

Det er pavist andre avvik:
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Riss/sprekk i skorstein over tak/pipelap tilknyttet
stue hoveddel. registrert misfarging i pusset
pipe/mur innvendig. Tegn til at pipe trekke fukt.

Riss/sprekk og stedvis avskalling i skorstein/pipelep
tilknyttet hagestue. (tidligere utettheter, ref.
beskrivelse.)

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gé til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.
Rommet (membran) er bygget etter forskriftskrav for
1997 og gis dermed automatisk tilstandsgrad 3
basert pa alder og forventet levetid.
Vegger er utfert med panel, som ikke tilfredsstiller
dagens krav til fuktsikker utferelse i vatrom. |
dusjsonen er funksjonen delvis ivaretatt ved bruk av
dusjkabinett, som begrenser direkte vannpavirkning
pa vegger og gulv.
Ved servant er det panel i vatsone uten dokumentert
eller synlig tilfredsstillende tettesjikt. Funksjonen
anses her ikke ivaretatt.
Det er registrert lavt/manglende oppbrett av
gulvbelegg rundt rgroppstikk, noe som medfarer gkt
risiko for fuktinntrengning ved lekkasje.
Det er registrert lekkasje i overgang mellom slange
og blandebatteri. Forholdet vurderes som et
vedlikeholdsbehov (trolig pakningsskifte).
Rommet har mekanisk avtrekk, men det er ikke
etablert tilluftsspalte i der, noe som kan redusere
ventilasjonens funksjon.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
Tak tekket med plastbelagte stalplater.Det registreres
mosegroing pa taket. Dette reduserer levetiden pa
tekkingen.
Tekkingen har nadd en alder som gjgr tettheten i
tiden som kommer usikker.
Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
Det er pavist avvik i beslaglgsninger.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Taknedlgp avsluttet over terreng ved hagestue.
Manglende takrenner/nedlgp pa deler av
pumpehus/anneks.

Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon

Befaringsdato:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er pavist andre avvik:

Utvendig kledning med varierende alder.

Det registreres stedvis noe nedbrytning og
torkesprekker, samt stedvis rateskader da spesielt
sider som er mye utsatt for sol og fuktighet.
-Stedvis manglende ventilering/luftespalte mot mur
og vannbord.

-Musetetting er stedvis manglende og stedvis
utilstrekkelig avsluttet mot vegg.

Det er registrert fukt og saltutslag i teglsteinsmur i
hagestue. Forholdet indikerer vedvarende
fuktpavirkning, som over tid kan fgre til nedbrytning
av fuger og tegl. Det synes ogsa a veere utilstrekkelig
baering over vinduer, noe som kan medfgre
sprekkdannelse og videre deformasjoner i murverket.

Dgr mellom stue/kjgkken og uisolert hagestue er ikke
isolert.

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
Det er pavist andre avvik:
Det er ikke registrert ventilering i takutstikk, dette kan
fgre til kondensering.
Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a
redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pa
loft og isdannelse pa taket.
Det er ikke opprettet loftluke til kryploft.

@ Utvendig > Dgrer Gatilside
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er pavist andre avvik:
Ytterdgrer med varierende alder, noe
nedbrytning/avskalling i overflater som er mye utsatt
for sol og fuktighet. Korrodering/iring i hengsler og
beslag.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Det er pavist andre avvik:
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Det er etablert en markterrasse mot terreng.
Terrassebord fremstar med normal slitasje, stedvis
noe bruksmerker og tgrkesprekker i overflater.
Terrasse er montert opp etter kledning, dette gker
fuktbelastningen pa treverket og vanskeliggjgr
overflatebehandling.

Retningsavvik i terrasse ved inngang.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Konstruksjonsoppbyggingen i eldre del med ringmur
og stubbloft er ikke fullt ut tilgjengelig for kontroll. Det
foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter Igsning
for fuktsikring mot grunnen eller vindtetting i
underkant av stubbloftsplater.

Det er derfor usikkerhet knyttet til om konstruksjonen
har tilfredsstillende fuktsperre/markisolasjon samt
vindtetting mot kryprom/uteluft, slik dagens anbefalte
Igsninger tilsier.

Manglende dokumentasjon og begrenset
inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet vedrgrende
konstruksjonens fuktsikkerhet. Eldre
stubbloftskonstruksjoner er generelt mer utsatt for
fukt- og trekkproblematikk dersom fuktsikring og
vindtetting ikke er tilfredsstillende utfgrt.

Stedvis noe misfarging og gliper i furugulv, paregnelig
normal ift. alder.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres stedvis knirk/spenninger i toppdekker.
Ved enkel nivellering i stue/kjgkken registreres det ca
20 mm avvik i total planhet. @vrige rom er ikke
kontrollert.

Innvendig > Krypkijeller a til si

Befaringsdato:

Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren.
Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler.
Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det
ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i
eller i forbindelse med krypkjelleren.

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.
Det er pavist andre avvik:

Krypkjelleren har begrenset tilkomst slik at kontrollen
er ikke fullstendig. Det gjgres oppmerksom pa at en
krypkjeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sma
marginer fgr skader oppstar, og en inspeksjon av hele
krypkjelleren er viktig for stadfesting av tilstand.

Deler av gulvkonstruksjonen er utfgrt som trebjelkelag
uten dokumentert fuktsikring eller luftning og uten
tilgjengelig inspeksjonsmulighet.

Gulvkonstruksjonen vurderes som en
risikokonstruksjon sett i forhold til byggear. Tilstanden
kan ikke verifiseres uten inngrep.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Det er pavist andre avvik:

Noe iring, samt registrert kondensering pa vannregr pa
bad.

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble
ikke observert lekkasjer eller unormal slitasje.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avigpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Deler av avigpsanlegg har nadd en hgy alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.

Det er ikke observert synlig kloakklufting over tak eller
montert vakuumventil (Durgo).

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er pavist andre avvik:
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Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg
og vinduer, noe som var normalt ved
oppfgringstidspunktet. Det er registrert innvendig
kondensering pa vinduer og dgrer. Manglende
tilluftspalter ved dgrer medfgrer at ventilasjonen i
boenheten ikke fungerer tilfredsstillende.

Terrenget rundt fritidsboligen er i hovedsak flatt. Flatt
terreng gir begrenset naturlig avrenning av
overflatevann, og gjgr bygningen mer avhengig av
korrekt terrengfall og tilfredsstillende bortledning av
takvann.

Bygningen er oppfgrt pa sandholdige masser, som
normalt har gode drenerende egenskaper. Det
foreligger imidlertid ingen opplysninger om etablert
drenering rundt bygningen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Det er pavist andre avvik:
Vamtvannstank ca 50 liter, tilsynelatende over 20 ar. 0 Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Bereder har ikke fast tilkobling. .
X . . Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Registrert vannmerker/korrodering omliggende . .
blandeventil, svelling og tegn til vannspeil under pa septiktank.
bereder. Betongtank
Levetid: ca. 30-50 ar
Glassfiber/plast (PE/PP)
o Levetid: ca. 30-50 ar
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si Staltank (eldre type)
Det er pavist andre avvik: Levetid: ca. 20-30 ar
Fritidsboligen er oppfgrt pa sandholdige masser. Det
foreligger ingen opplysninger om etablert drenering
rundt bygningen, og det er ikke registrert synlige Kjgkken > 1. Etasje > Entre/stue/kjgkken > Ga til side
indikasjoner pa at drenering er etablert. Det legges 0 Overflater og innredning
derfor til grunn at drenering trolig ikke er montert. o .
Det er pavist andre avvik:
Det er registrert svelling i bunnplate under fryser.
Forholdet antas a ha oppstatt i forbindelse med
o avriming eller tidligere vannpavirkning. Det ble ikke
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter gatiside registrert forhgyede fuktverdier ved overflatemaling
Grunnmuren har sprekkdannelser. pa befaringsdagen.
Fritidsboligen er oppfért med ringmur pa sandholdige
masser. Det er ved enkel nivellering registrert noe
skjevheter i gulv i eldre del av bygningen. 0 Vétrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Ved ringmur tilknyttet hagestue er det registrert . s o
. ) Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
sprekkdannelse, avskalling av betong samt synlig .
) . . . ) konstruksjonen.
korrosjon pa armering. | gvrige synlige deler av
ringmur er det stedvis registrert mindre riss og Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
sprekker. hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
Sandholdige masser har normalt gode drenerende 18,2.
egenskaper og anses generelt som stabile Det registreres ikke konstruksjonsskade i treverk ved
byggegrunnsmasser. Registrerte skader og skjevheter hulltaking, mulig arsak til forhgyende fuktverdier kan
kan veere relatert til alder, fuktpavirkning og naturlige vaere kondensering fra grunn. Anbefales naermere
bevegelser over tid. kontrollert.
Kostnadsestimat: Under 20 000
Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre

vannansamlinger. Det er avvik i remningsveier. Ga til side
Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
Oppdragsnr.: 13152-1188 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 10 av 34
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Nordsjgvegen 1577 , 4365 NARB@
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Sammendrag av boligens tilstand

Brannslukningsapparat er eldre en 10 ar.
Ukjent alder pa rgykvarsler.

Lukkevindu tilfredsstiller ikke krav til remning.

Vindu ma ha minimum bredde pa 50 cm, minimum hgyde 60
cm. Summen av innvendig bredde + hgyde ma veaere minimum
150 cm til sammen ved full apning.

Avstand fra gulv til underkant av vindu ma maks veere 1 meter.

Dagens krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av
gulvflate.

Dagens krav til takhgyde: mimimum: 2,20 m.

Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert fer
1.juli 2011 (TEK10) kan takhgyde ned til 2 m godkjennes.
Deler av rom og etasjer kan ha lavere takhgyde jfr. skratak.

Oppdragsnr.: 13152-1188 Befaringsdato: 27.02.2026
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1964 Antatt av eiers reperesentant.

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

1995 Renovert/tilbygg Boligen ble ifglge eiers representant ble det innvendig og utvendig renovert pa 1990-tallet. | samme periode ble det etablert
et tilbygg med bad mellom anneks og hoveddel.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket er kun observert fra bakkeniva, og det foreligger ingen sikker vurdering av tekkingens faktiske tilstand. Aldersslitasje ma likevel paregnes.
Mulige skader kan overses, og restlevetid er usikker.
Anbefales naermere kontroll ved fysisk adkomst for a fastsla faktisk tilstand og behov for vedlikehold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tak tekket med plastbelagte stalplater.Det registreres mosegroing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekkingen.
Tekkingen har nadd en alder som gjgr tettheten i tiden som kommer usikker.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Videre nedbrytning kan medfgre gkt risiko for korrosjon og lekkasjer over tid.
Det anbefales rengjgring av takflater og jevnlig kontroll av tekkingen. Paregnelig med utskifting pa sikt.

Oppdragsnr.: 13152-1188 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 12 av 34
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Nordsjgvegen 1577 , 4365 NARB®P 4344 BRYNE
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Tilstandsrapport

(32 Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast, paregnelig med noen smalekkasjer i skjgter.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.
Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Taknedlgp avsluttet over terreng ved hagestue. Manglende takrenner/nedlgp pa deler av pumpehus/anneks.
Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn for feier ma monteres.

e Andre tiltak:

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Ved manglende takrenne og borledning av vann via taknedlgp vil vann ledes direkte til terreng , noe som kan gi gkt fuktbelastning og risiko for skader pa
fundament og konstruksjoner mot terreng.

Det anbefales a forlenge nedlgp og lede vann bort fra bygningen.
Manglende takrenner og nedlgp bgr monteres for a sikre kontrollert bortledning av takvann.

Forskriftsmessig adkomst for feier bgr etableres.

(32 veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverks konstruksjon fra byggear og ved tilbygg pa 90 tallet og 2017.

Fasade/kledning har stdende bordkledning, varierende alder.

Kledning underliggende stuevindu sgr/vest opplyst skiftet i 2012, og kledning nord/vest ved kjgkken skiftet i 2017.
Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.

Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.

Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Kledning opplyst behandlet i 2015.

Oppdragsnr.: 13152-1188 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 13 av 34
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er pavist andre avvik:

Utvendig kledning med varierende alder.

Det registreres stedvis noe nedbrytning og tgrkesprekker, samt stedvis rateskader da spesielt sider som er mye utsatt for sol og fuktighet.
-Stedvis manglende ventilering/luftespalte mot mur og vannbord.

-Musetetting er stedvis manglende og stedvis utilstrekkelig avsluttet mot vegg.

Det er registrert fukt og saltutslag i teglsteinsmur i hagestue. Forholdet indikerer vedvarende fuktpavirkning, som over tid kan fgre til nedbrytning av fuger
og tegl. Det synes ogsa a vaere utilstrekkelig baering over vinduer, noe som kan medfgre sprekkdannelse og videre deformasjoner i murverket.

Dgr mellom stue/kjgkken og uisolert hagestue er ikke isolert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nedbrutt kledning og rateskader kan fgre til videre fuktopptak og redusert levetid pa trekledning og underliggende konstruksjon.
Manglende ventilering kan gi gkt fuktbelastning bak kledning.

Det bgr etableres tilfredsstillende luftespalte/ventilering der dette mangler.

Utilstrekkelig musetetting gker risiko for skadedyr i veggkonstruksjonen.

Overflatebehandling og vedlikehold bgr utfgres ved behov.

Teglsteinsmur

Ut fra rommets bruk vurderes det ikke a foreligge et umiddelbart behov for tiltak, men forholdene bgr fglges opp for a hindre videre utvikling av skader.
Arsak til fuktpavirkning bgr avklares. Skadet murverk og fuger bgr rehabiliteres ved behov, og baereforhold over vinduer ma vurderes naermere og
eventuelt forsterkes.

Dgr til hagestue

Manglende isolasjon kan medfgre varmetap, kaldras og gkt risiko for kondens ved temperaturforskjeller mellom rommene.

Det anbefales & vurdere utskifting til isolert dgr dersom hagestuen benyttes i perioder med lav temperatur, eller dersom det oppleves
trekk/kondensproblematikk.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon

Oppdragsnr.: 13152-1188 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 14 av 34
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
e Det er pavist andre avvik:
Det er ikke registrert ventilering i takutstikk, dette kan fgre til kondensering.

Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for fuktskader pga kondensering pa loft og isdannelse pa taket.
Det er ikke opprettet loftluke til kryploft.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for fuktskader pga kondensering.

Manglende adkomst til loft eller loftskonstruksjon medfg@rer at viktige konstruksjonsdeler ikke kan inspiseres. Tilstand for takverk, isolasjon, lufting,
eventuell fukt eller skader kunne ikke vurderes.

Det anbefales & etablere adkomst til loft ved montering av egnet loftsluke for & muliggjgre inspeksjon og vedlikehold. Videre teknisk vurdering bgr utfgres
nar adkomst er etablert.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer med varierende alder, hovedsakelig skiftet. Vinduer pa bad, kjgkken og ett soverom skiftet i senere tid.
@vrige vinduer pa soverom, og glass i stue synes skiftet pa 90 tallet.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Arstall: 1994 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist andre avvik:

Vinduer med varierende alder.

Kondensering i enkelte vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften.

Registrert rate/nedbrytning i stgrre vinduer i stue.
Rate i glasslist tilknyttet baderomsvindu. Korrodering i innfestning til glasslist, trolig ikke syrefast.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Kondens kan over tid bidra til fuktskader i karmer og rammer. Det anbefales forbedret ventilasjon for a redusere kondensproblematikk.
Rateskader reduserer levetid og funksjon, og kan medfgre behov for utskifting. Korrodert innfesting kan fgre til Igs glasslist og gkt risiko for
vanninntrengning.

Skadet treverk og glasslister bgr utbedres eller skiftes. Korrodert innfesting bgr erstattes med syrefast/korrosjonsbestandig materiale.
Utskifting av vinduer ma paregnes der skadene er omfattende.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr, aluminums skyvedgr i hagestue.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist andre avvik:

Ytterdgrer med varierende alder, noe nedbrytning/avskalling i overflater som er mye utsatt for sol og fuktighet. Korrodering/iring i hengsler og beslag.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflatenedbrytning kan fgre til gkt fuktopptak og redusert levetid pa dgrblad. Korrosjon i hengsler og beslag kan pavirke funksjon og justering over tid.
Overflater bgr vedlikeholdes med rengjgring, sliping og overflatebehandling. Korroderte hengsler og beslag bgr renses, behandles eller skiftes ved behov.
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(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en markterrasse i trevirke. Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord. Litt vedlikeholdsbehov, ingen umiddelbare tiltak.
Arstall: 2017 Kilde: Kontaktperson
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er etablert en markterrasse mot terreng. Terrassebord fremstar med normal slitasje, stedvis noe bruksmerker og tgrkesprekker i overflater.
Terrasse er montert opp etter kledning, dette gker fuktbelastningen pa treverket og vanskeliggjgr overflatebehandling.

Retningsavvik i terrasse ved inngang.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Forholdene kan bidra til noe redusert levetid pa tilstgtende trekledning og terrassebord over tid. Retningsavviket vurderes a ha begrenset betydning for
bruk.

Det anbefales jevnlig vedlikehold og kontroll av overgang mellom terrasse og kledning. Ved fremtidig oppgradering bgr lgsning for bedre lufting og
tilgjengelighet vurderes.
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Andre utvendige forhold

"Pumpehus"

Eiers kontaktperson opplyser at pumpehus/anneks tilknyttet boligen ble renovert i 2017. Det opplyses at kun deler av den opprinnelige takkonstruksjonen
gjenstar etter renoveringen. Det anbefales & konferere med eier for naermere informasjon og dokumentasjon.
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Arstall: 2017 Kilde: Kontaktperson

Skorstein over tak

Pipe med peis i hagestue og pipelgp med ildsted i stue.

Merknad:
Eiers kontaktperson opplyser at det ble registrert lekkasje omliggende pipe i hagestue i 2023. Det ble i den forbindelse montert ny tekking i overgang pipe
pa tak, samt skiftet/utbedret deler av takkonstruksjon omliggende pipe innvendig. Konferer med kontaktperson for naermere informasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Riss/sprekk i skorstein over tak/pipelgp tilknyttet stue hoveddel. registrert misfarging i pusset pipe/mur innvendig. Tegn til at pipe trekke fukt.

Riss/sprekk og stedvis avskalling i skorstein/pipelgp tilknyttet hagestue. (tidligere utettheter, ref. beskrivelse.)

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sprekkdannelser kan medfgre vanninntrengning, videre nedbrytning av murverk, frostsprengning og pussavskalling.

Pagaende fuktinntrengning stue kan fgre til ytterligere nedbrytning av murverk, redusert funksjon og behov for utbedring.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG
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(32D overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg.
Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Varierende alder.

Innvendige overflater generelt oppgradert i 2023.
Vegger oppmalt i 2015.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Konstruksjonsoppbyggingen i eldre del med ringmur og stubbloft er ikke fullt ut tilgjengelig for kontroll. Det foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter
Igsning for fuktsikring mot grunnen eller vindtetting i underkant av stubbloftsplater.

Det er derfor usikkerhet knyttet til om konstruksjonen har tilfredsstillende fuktsperre/markisolasjon samt vindtetting mot kryprom/uteluft, slik dagens
anbefalte Igsninger tilsier.

Manglende dokumentasjon og begrenset inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet vedrgrende konstruksjonens fuktsikkerhet. Eldre
stubbloftskonstruksjoner er generelt mer utsatt for fukt- og trekkproblematikk dersom fuktsikring og vindtetting ikke er tilfredsstillende utfgrt.

Stedvis noe misfarging og gliper i furugulv, paregnelig normal ift. alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utilstrekkelig fuktsikring kan over tid fgre til oppfukting av isolasjon og bjelkelag, redusert isolasjonsevne, samt risiko for rate- og muggsoppdannelse.
Mangelfull vindtetting kan medfgre trekk og varmetap.

Det anbefales naermere kontroll av kryprom/stubbloft dersom tilkomst etableres. Ved fremtidig oppgradering bgr fuktsikring mot grunn og vindtetting
vurderes forbedret i trdd med dagens anbefalte Igsninger.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt plate fra 2017.
Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres stedvis knirk/spenninger i toppdekker.
Ved enkel nivellering i stue/kjgkken registreres det ca 20 mm avvik i total planhet. @vrige rom er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

32D «Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag

Vurdering av avvik:
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 Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren.

e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er pavist andre avvik:

Krypkjelleren har begrenset tilkomst slik at kontrollen er ikke fullstendig. Det gjgres oppmerksom pa at en krypkjeller er en utsatt konstruksjon hvor det er
sma marginer fgr skader oppstar, og en inspeksjon av hele krypkjelleren er viktig for stadfesting av tilstand.

Deler av gulvkonstruksjonen er utfgrt som trebjelkelag uten dokumentert fuktsikring eller luftning og uten tilgjengelig inspeksjonsmulighet.
Gulvkonstruksjonen vurderes som en risikokonstruksjon sett i forhold til byggear. Tilstanden kan ikke verifiseres uten inngrep.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Bedre ventilering ma etableres.

Adkomst til hele krypkjelleren bgr etableres slik at kontroll kan foretas.

Innvendige dgrer

Profilert hvitmalte dgrer

VATROM

1. ETASIE > BAD

QD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid.
Belegg pa gulv og panel pa vegg og tak.

Utstyr: Dusjkabinett, servant, bereder, toalett og stoppekran.

Mekanisk avtrekk.

Ca 13 mm fall fra topp sluk til topp gulv ved dgrterskel.

Ca 75 mm oppbrett av belegg langs vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet (membran) er bygget etter forskriftskrav fgr 1997 og gis dermed automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid.

Vegger er utfgrt med panel, som ikke tilfredsstiller dagens krav til fuktsikker utfgrelse i vatrom. | dusjsonen er funksjonen delvis ivaretatt ved bruk av
dusjkabinett, som begrenser direkte vannpavirkning pa vegger og gulv.

Ved servant er det panel i vatsone uten dokumentert eller synlig tilfredsstillende tettesjikt. Funksjonen anses her ikke ivaretatt.

Det er registrert lavt/manglende oppbrett av gulvbelegg rundt rgroppstikk, noe som medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning ved lekkasje.

Det er registrert lekkasje i overgang mellom slange og blandebatteri. Forholdet vurderes som et vedlikeholdsbehov (trolig pakningsskifte).

Rommet har mekanisk avtrekk, men det er ikke etablert tilluftsspalte i dgr, noe som kan redusere ventilasjonens funksjon.

Konsekvens/tiltak
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e Andre tiltak:

Alder pa membran og awvik i utfgrelse medfgrer gkt risiko for skjulte fuktskader i konstruksjonen.

Manglende tetting rundt rgroppstikk og panel i vatsone kan over tid fgre til oppfukting av underliggende konstruksjon.
Utilstrekkelig tilluft kan gi redusert ventilasjonseffekt, med gkt fuktbelastning og kondensfare.

Registrert lekkasje ved blandebatteri kan medfgre lokal vannpavirkning dersom den ikke utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18,2.
Vurdering av avvik:
e Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18,2.

Det registreres ikke konstruksjonsskade i treverk ved hulltaking, mulig arsak til forhgyende fuktverdier kan vaere kondensering fra grunn. Anbefales
narmere kontrollert.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Forhgyet fuktkvote uten paviste skader vurderes som et forhold som bgr fglges opp, da langvarig fuktbelastning kan medfgre risiko for sopp- og
rateskader over tid.

KI@KKEN

1. ETASJE > ENTRE/STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med hvitmalte profilerte fronter og benkeplate av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Generell info:

Avigpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.

Anbefaler montering av komfyrvakt og waterguard.
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Arstall: 2023 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert svelling i bunnplate under fryser. Forholdet antas & ha oppstatt i forbindelse med avriming eller tidligere vannpavirkning. Det ble ikke
registrert forngyede fuktverdier ved overflatemaling pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Svelling indikerer tidligere fuktpavirkning. Ved gjentatt lekkasje eller vannsgl kan det oppsta ytterligere skader pa plate og underliggende konstruksjon.
Det anbefales a kontrollere at fryser er tett og at eventuelt smeltevann ledes kontrollert bort. Skadet plate bgr vurderes utbedret ved behov.

1. ETASJE > ENTRE/STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2023 Kilde: Kontaktperson

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast, fra 1994/2023.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Vannrgr fra bad til kjpkken frgs i 2013. | den forbindelse ble yttervegg kjpkken nord/vest ble paforet/etterisolert og kledd pa ny. Konferer med eiers
kontaktperson for naermere opplysning.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Arstall: 1994 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det er pavist andre avvik:

Noe iring, samt registrert kondensering pa vannrgr pa bad.

Stoppekran er lokalisert, men ikke merket. Det ble ikke observert lekkasjer eller unormal slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Kondens kan over tid medfgre fuktskader pa omkringliggende materialer. Iring indikerer begynnende korrosjon, men vurderes som begrenset pa
befaringstidspunktet.
Det anbefales & isolere kalde vannrgr for a redusere kondensdannelse. Korroderte deler bgr kontrolleres og skiftes ved behov.

Manglende merking av hovedstoppekran er et mindre avvik fra anbefalt praksis. Merkingen skal bidra til 3 lette lokalisering ved behov for stenging av
vann, seerlig i ngdsituasjoner

(32D Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast, hovedsakelig oppgradert pa 90 tallet.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Deler av avigpsanlegg har nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Det er ikke observert synlig kloakklufting over tak eller montert vakuumventil (Durgo).

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Andre tiltak:

Manglende lufting kan medfgre klukkelyder, redusert avlgpsfunksjon og risiko for lukt fra avigpssystemet.
Det anbefales a kontrollere om lufting er etablert skjult, og eventuelt montere godkjent luftelgsning dersom dette mangler.

(32 ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer, noe som var normalt ved oppfgringstidspunktet.
Mekanisk ventilering pa bad og kjgkken.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist andre avvik:

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i tak/vegg og vinduer, noe som var normalt ved oppfgringstidspunktet. Det er registrert innvendig kondensering
pa vinduer og dgrer. Manglende tilluftspalter ved dgrer medfgrer at ventilasjonen i boenheten ikke fungerer tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Mangelfull ventilasjon kan gi redusert luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for kondens og mugg.
Det anbefales oppgradering av ventilasjons lgsning tilpasset dagens bruk. Tilluftspalte ved dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

Varmtvannstank

Ca 50 liters varmtvannstank.

Utstyr sanitaer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Vamtvannstank ca 50 liter, tilsynelatende over 20 ar.
Bereder har ikke fast tilkobling.
Registrert vannmerker/korrodering omliggende blandeventil, svelling og tegn til vannspeil under bereder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Alder tilsier gkt risiko for svikt og lekkasje. Manglende fast tilkobling og tegn til vannpavirkning kan medfgre fare for videre lekkasje og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales utskifting av bereder grunnet alder. Installasjonen bgr utfgres med fast tilkobling i henhold til gjeldende krav.

Arsak til vannmerker og lekkasje ma avklares og utbedres.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg fra 90 tallet, og ved foretatte oppgraderinger i 2023.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1994

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Pa grunn av manglende dokumentasjon og alder pa eldre del av det elektriske anlegget anbefales det el-takst i forbindelse med eierskifte.

Kontrollen bgr utfgres etter Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) og NEK 400, som beskriver gjeldende sikkerhetskrav.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fritidsboligen er opplyst oppfert pa sandholdige masser.

Fuktsikring og drenering
Ift. alder og plassering er det trolig ikke montert drenering omliggende bolig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Fritidsboligen er oppfgrt pa sandholdige masser. Det foreligger ingen opplysninger om etablert drenering rundt bygningen, og det er ikke registrert synlige
indikasjoner pa at drenering er etablert. Det legges derfor til grunn at drenering trolig ikke er montert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sandholdige masser har normalt gode drenerende egenskaper. Likevel kan fraveer av drenering over tid medfgre gkt fuktbelastning mot konstruksjoner
spesielt ved perioder med mye nedbgr, tele eller endrede terrengforhold.
Der det ikke er registrert symptomer pa fuktskader kan forholdet anses som en risikokonstruksjon/alderstilstand.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur og plate i stedstgpt betong, varierende alder.
Begrenset tilkomst for kontroll.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Fritidsboligen er oppfgrt med ringmur pa sandholdige masser. Det er ved enkel nivellering registrert noe skjevheter i gulv i eldre del av bygningen.

Ved ringmur tilknyttet hagestue er det registrert sprekkdannelse, avskalling av betong samt synlig korrosjon pa armering. | gvrige synlige deler av ringmur
er det stedvis registrert mindre riss og sprekker.

Sandholdige masser har normalt gode drenerende egenskaper og anses generelt som stabile byggegrunnsmasser. Registrerte skader og skjevheter kan
vaere relatert til alder, fuktpavirkning og naturlige bevegelser over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.
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Tilstandsrapport

Sprekkdannelse med avskalling og synlig korrosjon i ringmur vurderes som et vedlikeholds- og utbedringsbehov. Forholdet indikerer nedbrytning av
betong og redusert beskyttelse av armering.

Videre korrosjon i armering kan fgre til gkt oppsprekking og ytterligere nedbrytning av betong. Over tid kan dette gi redusert baereevne lokalt. Skjevheter i
gulv kan gke dersom det skjer videre bevegelser i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Terrengforhold

Terrasseomrade og hageanlegg omliggende

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terrenget rundt fritidsboligen er i hovedsak flatt. Flatt terreng gir begrenset naturlig avrenning av overflatevann, og gjgr bygningen mer avhengig av korrekt
terrengfall og tilfredsstillende bortledning av takvann.

Bygningen er oppfgrt pa sandholdige masser, som normalt har gode drenerende egenskaper. Det foreligger imidlertid ingen opplysninger om etablert
drenering rundt bygningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved utilstrekkelig fall eller bortledning av overvann kan det oppsta gkt fuktpavirkning mot ringmur og konstruksjoner mot terreng.

Det anbefales & kontrollere at terreng har fall bort fra bygningen der dette er praktisk mulig, samt at taknedlgp og overflatevann ledes tilfredsstillende
bort fra grunnmuren.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type og alder.
Eiers kontaktperson opplyser at septiktank ble koblet til kommunal avlgpsnett pa 90 tallet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Betongtank

Levetid: ca. 30-50 ar
Glassfiber/plast (PE/PP)
Levetid: ca. 30-50 ar
Staltank (eldre type)
Levetid: ca. 20-30 ar
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som épenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Kontrollpunktene under helse, miljg og sikkerhet (HMS) er ment a avdekke dpenbare og synlige forhold som kan innebaere risiko for personskade eller
redusert sikkerhet, basert pa en visuell vurdering pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik i remningsveier.

¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984
ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Brannslukningsapparat er eldre en 10 ar.
Ukjent alder pa rgykvarsler.

Lukkevindu tilfredsstiller ikke krav til rgmning.
Vindu ma ha minimum bredde pa 50 cm, minimum hgyde 60 cm. Summen av innvendig bredde + hgyde ma vaere minimum 150 cm til sammen ved full

apning.
Avstand fra gulv til underkant av vindu ma maks vaere 1 meter.

Dagens krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate.

Dagens krav til takhgyde: mimimum: 2,20 m.
Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfart for 1.juli 2011 (TEK10) kan takhgyde ned til 2 m godkjennes.
Deler av rom og etasjer kan ha lavere takhgyde jfr. skratak.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Nordsjgvegen 1577 , 4365 NARB®
Gnr 6 -Bnr 12
1119 HA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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1119 HA
Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1. Etasje 46 25
SUM 46 25
SUM BRA 71
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
Entre/stue/kjpkken, gang, 2 soverom,

1. Etasje bad / /kio gang Anneks (pumpehus), hagestue
Kommentar

Terrasser har en spesiell karakter som gjgr den vanskelig @8 male. Arealet ma derfor betraktes som ca.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1. etasje 19

SUM 19
SUM BRA 19

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1. etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13152-1188 Befaringsdato:  27.02.2026
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Terrasse- og balkongareal

sum .
71 43
43

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“lla  [INei

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)

19

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  []Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

80

Befaring

Dato Til stede
27.2.2026 Kare Vatland

Viktor Angell

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.

1119 HA 6 12

Adresse
Nordsjgvegen 1577

Hjemmelshaver
Angell Inger Marie Horpestad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved Nordsjgvegen i Ha kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avlgpsnett.

Rolle
Takstingenigr

Kunde

snr. Areal
0 716.7 m?

Oppdragsnr.: 13152-1188 Befaringsdato:  27.02.2026

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje/oppbevaring

Byggear Kommentar
Ukjent.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfgrt med ringmur i betong.

Yttervegger i grovt bindingsverk som utvendig kledd med trepaneler og stalplater
Pulttak i tre som er tekket med stalplater.

Treporter

Merknader:
-Taktekking opplyst skiftet i 2021.

Generell info:
Bygningen omfattes ikke av NS 3600, og er derfor ikke vurdert med tilstands- eller konsekvensanalyse.

Den anses som sekundaer bygning i forbindelse med salgsprosessen.
Det er ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

gr
P
o

Tilbygg / modernisering

2021 Taktekking Takplater skiftet.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.03.2026
2 02.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1188 Befaringsdato:  27.02.2026 Side: 33 av 34



Nordsjgvegen 1577 , 4365 NARB®
Gnr 6 -Bnr 12
1119 HA

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1188

Befaringsdato: 27.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/2520/44 Side 1av 1

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-03-05 14:25

Bl or. 727 b
RICH. ANDVORD = = / 2
ETABL. 1865 ,6‘5:.(,0 19 £ 1
osLO s —— 24/
261 lmren Herredsrete ™V 7/ §-

Undertegnede ...Alma.3alle

fodt 21/7 - 23
(Datum og irstall)

skjoter og overdrar herved til Jostein Pollestad

fodt .25/12 = 23
(Datum og irstall)

min/vir eiendom ..73&nkun’
gor...&....brar.. 2 _av skyld mk..0,0Li S2rhd . herred 1)

matr.nr. til gate/vei i 3

for en kjopesum stor kr. ...060,=sekshundreogssksti-

som er avgjort pd omforenet mite.

Swrlige bestemmelser KjfDneren harn retn til bilvel over selserens

]

gjenverende elendom gnr.6 bor.6 i lerbd fra fylkesveien og frem
til tomta.

Salte, .den 2f.mal. 1962.

Alma Salte
(Utstederens underskrift)

Vi/jeg bekrefter herved at . Allla_ Salle .

har underskrevet dokumentet i virt/mitt nerver, og at underskriveren er over 21 ir.

Magnor Haland I8reen Stahel

M1 bekreftes enten av notarius, lensmann, autorisert lensmannsfullmektig, fullmektig god-

tatt av namsretten, forliksmann, sakforer, autorisert sakfererfullmekrig, autorisert eiendomsmegler, eller av w
vitterlighetsvitner.

(Til underskrift av annen eckrefelle, forsividt eiendommen tilherer felleseiet og tjener til felles bolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er kayttet til eiendommen; jfr. lov om ekuefellers formues-
forhold av 20. mai 1927 or. 1, § 14.)

Jeg samtykker herved i skjetningen.

den

Til victerlighet:

2. il

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjete eller kjepekontrakr mi wvere pifert stempel innen 1 mined etrer kontraktens opprettelse
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2003/10432/44
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 14:24

TINGLYST
11 Dks 2003

JAEREN TINGRETT
DAGBOKNR.: 4 _,
a f ?{

.«U

Erkleering

Undertegnede Kare Horpestad erklerer med dette at det pd min eiendom gnr. 6
bnr. 12 i Ha, tinglyses som hefte at eilendommen er forpliktet til & kople alt
kloakkavlepsvann fra eiendommen til offentlig godkjent avlepsanlegg i omradet
nar dette matte bli mulig.

/ 5
Bryne den ...... : //LO-% .................
o []]]]111
Kére Horpestad, eier av gnr. 6 bnr. 121 Ha Doknr 10432 Tinglyst 11.122003 Emb. 044

STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

/-3¢ R



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/286/44
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 14:25

Sidelav 2

GEMINI

Ha kommune

Malebrev over

MALEBREV

J.or,

90/01

Malebrev nr.

6801

Ewvt.midl.forretning, dato, ref.nr.

X |med grensejustering

Delingsloven § 4-2 forste ledd

B . o5t

Gnr. [Bor. [Festenr. Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registraringsbrev, som er
Eiendom 6 12 nedvendig for 4 opprette registerenheten i
grunnboken, snarest mulig og senest nar
Bruksnavn / adresse klagefristen er utlept. Det samme gjelder
Sandtun malebrev som gir uttrykk for at det som ledd i
kartforretningen er foretatt arealoverfaring etter
Areal 668.0 m? reglene om grensejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for
forretningen  |02.09.200%,
Rekvirent Kare Horpestad
Bestyrer Sigmund Langerak
|Kartforretning over gnr 6 bnr 12 med justering av grensa mot gnr 6 bnr 8.
Forretning Ved kartforretninga blei 14.1 m2 fert over fra 6/12 til 6/8 og 31.1 m2 blei fert over fra
6/8 til 6/12.
Ved kartforretninga mette Kare Horpestad for gnr 6 bnr 12 og Gerd Helen Jensen
mette for gnr 6 bnr 8 med fullmakt fr4 Odd Egil Jensen
Underskrift
Sted [Dato [Underskrift [Underskrift
ss.'rnﬂ lwawk
Varhaug 12.1.2004 igmund Lange
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
{Registreringsstempel [Dagbokstempel
‘ TINGLYST
s = 13 JAN. 2004
‘ JAEREN TINGRETT
l

DAGBOKNR.: 02 5(‘9

Pategninger (rettelser o.l.)

Dette malebrevet erstatter malebrev med nr 1459. M'I“ m

i

Doknr: 286 Tinglyst: 13.01.2004 Emb. 044
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

89



Attestert kopi av dok.nr. 2004/286/44 Side 2 av 2

N
M Kertuerket Attesteringstidspunkt 2026-03-05 14:25

G |Ber. Festenr. MALEBREVKART
6 12
Representasjonspunkt J.nr.
N 76792 @ -28634 90/01
Kartblad X |Landsnett Malebrev nr.
NGO | AJ016-1-05 ] 6801
Malestokk |Areal
1: 250 668.0 m°
Punkt N-koord ©-koord Lengde Radius Beskrivelse
18 76781.81 -28619.75 20.76 Umerka grensepunkt
17 76774.01 -28638.99 2.48 Umerka grensepunkt
89 76773.04 -28641.27 971 Grensemerke i jord
87 76781.76 -28645.54 6.33 Grensemerke i jord
86 76787.95 -28644.22 12.70 Grensemerke i jord
84 76800.65 -28644.42 7.93 Grensemerke i jord
82 76808.27 -28642.22 2.41 Grensemerke i jord
81 76809.15 -28639.98 10.14 Rer i jord
13 76812.98 -28630.59 33.00 Umerka grensepunkt
2
=3
N&

Justert 14.1 m2
A utaven24168 es

76800)

6/8

87

Justert 31.0 m2
utav 68 til &12
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-+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

—— Skissengyaktighet eller uviss -------

Dato: 13.2.2026

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Teigdelelinje

-+ Punktfeste
©7GeodataAS Kartverket, GeQvekstrogekommunene\
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ambita

Kommune: 1119 Ha
Eiendom:  1119/6/12/0/0

Eiendomsgrenser

Mindre ngyaktig
Lite ngyaktig

— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant

——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

Punktfeste

N

A

Dato: 13.2.2026

\ / 6/48

/’{
7 1563

L 0
17,

{
%

7

%

%\

AN
NN
97\
By

50m | artgrunnlag: Geovekst - 8193

1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

93
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ambita

Kommune: H3

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 6/12/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Nordsjgvegen 1577, 4365 NARB@ Dato:13/02/2026

Vegstatuskart A

\\/
== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mm Tunnel, o Tunnel, won Tunnel, o Tunnel, wae Tunnel, e Annet gangareal

Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
=== Skagsbilve
¢ 9 w— ANnet



Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 6 Bnr: 12

Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Nordsjgvegen 1577
4365 NAERBY

Malestokk

Hakommune  |annen info: |Refsnesskogen

1:500

E51060(

@soﬁ

_
7%

13.02.2026 11:45:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Mgnelinje

Bygning

Eiendomsteig
RpFormalgrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Frisiktlinje
Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse

Veg

Annen veggrunn - grgntareal

[] Aktuell eiendom

NN
\‘ \‘

000

Eiendomsgrense
Taksprang

Hoydekurve

RpAngittHensynGrense
RpSikringGrense

Regulert tomtegrense

) Regulert kant kjgrebane

Hensyn friluftsliv

Fritidsbebyggelse-frittliggende

Gang-/sykkelveg

Naturomrade

']

i

Bygningslinje
Udefinert bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpGrense
RpBestemmelseGrense

Byggegrense

Male- og avstandslinje

Frisikt

Renovasjonsanlegg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

13.02.2026 11:45:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer

Mgnelinje

L] Bygning
Eiendomsteig

/\/ Grense for arealformal
] Fritidsbebyggelse

[] Aktuell eiendom

Eiendomsgrense
Taksprang
Hoydekurve

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Hensyn landskap

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag

L]

o~

VA

L———1

Bygningslinje
Udefinert bygning

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Navaerende

Ras- og skredfare

KpOmrade

13.02.2026 11:45:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Nabolagsprofil

Nordsjgvegen 1577

Avstand til sjo Havner i omradet
425 m ( * Obrestad Havn
Aktiviteter
Offentlig transport
Refsnesstranden 15 min 4
X Stavanger Sola 32 min &
Lode ridesenter 6 min &
@ Neerbg stasjon 8 min &
Linje L5 6.4 km Jeermuseet avd. Vitengarden 7 min &
8 Bryne stasjon 13 min & Lucky Bowl Bryne 11 min &
Linje F5,L5 9 km i . )
Stadion Bowling 12 min &
&2 Refsnes 1T min # _
Linje 57 0.1 km Jeeren Golfklubb 12 min &
2 Refsnes sgr 3min %
Linje 57 0.3 km Sport
® Neerlandsheimen 20 min #
Bryne 12 min & ® Vikbanen 4 min &
Fotball 3.4 km
Sandnes 32 min & .
& InterPadel Bryne 7 min &
Stavanger 45 min & _
& Jeeren Sportssenter 8 min &
Bergen 189.9 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil ,
Coop Extra Orre 6 min &
& Amfi Neerbg 7 min & PostNord 4.2 km
& Ha kommune 7 min & Coop Mega Neerbg 7 min &
Post i butikk, PostNord 6.7 km
Varer/Tjenester
AMFI| Neerbg 8 min &
@ Apotek 1 Heilo 7 min &

100



\nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og er ¢ ) 0g gir uttrykk
hvordan naboe vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A 02¢
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



akuv.

Refsnes Hytteforening
Fossekallen 5

4347 Lye
Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1403260065 Steinar Stokka 465 95 969 08.03.2026

Megleropplysninger pa Nordsjevegen 1577 - gnr. 6, bnr. 12 (Ideell andel 1/1) i Ha kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fodselsdato
Inger Marie Horpestad Angell Nordsjovegen 157 26.09.1964

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

o Kr Forfaller
Velforeningsavgift per [[] Mnd [[] Kvartal [[] Halvar  4¢ 6,
Inkluderer
Er det planlagt endringer av avgiften? | [] Ja [ Nei
. : kr h Dato
Hvis ja, ny avgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
- Hvis ja, belop kr | Kontonummer for betaling:
Er det restanse? [ Ja [X] Nei
Hvés e} Itrva erl(ejlgandommens
Er det fellesgjeld i velforeningen? [ Ja ] Nei e
Velforeningens langiver(e): Saldo: Nedbet.dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2

. ’ ] i Hvis ja, hvor m egjenstér av
Betaler velforeningen avdrag pa fellesgjelden? | [] Ja [] Nei | nedbetalingstiden’

Hvis nel, nar begynner det a lope avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode”

Hvis ja, har denne
eiendommen benyttet seg av D Ja D Nei
ordningen?

Har velforeningen vedtatt IN-ordning 3
(individuell nedbetaling)? [ va ] Nei

. ‘ - Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? D Ja E] Nei

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier:

P e L ot
DET €a ovew jo4y siocnl Foleiiaairs Han KReVo ALUS iopTinGenT,

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren TIf: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 1/2
AS bryne@aktiv.no

Jernbanegata 5 www.aktiv.no

4340 Bryne
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For Refsnes Hytteforening

Lye 193 -200¢

6l

akuv.

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

« Kopi av siste ars regnskap/arsberetning
« Referat fra siste arsmote
« Eventuelle vedtekter

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post steinar.stokka@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Jaeren

Steinar Stokka
Partner / Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Jeeren Tif: 51 77 80 00 Org.nr 834001942 Side: 2/2
S bryne@aktiv.no
Jernbanegata 5 www.aktiv.no
4340 Bryne



Vedtekter vedtatt da hytteforeningen ble stiftet (1996).
Sist revidert pa arsmgte 21.08.22.

§ 1 Formal

Foreningen har som formal & verne om omradet og dets omgivelser og ivareta medlemmenes
interesser innen omradet, og samarbeide med de respektive myndigheter i aktuelle saker, slik at lover
og vedtekter blir fulgt.

Foreningen skal veere behjelpelig med positive lgsninger av saker som har felles og allmenn interesse
for ferie og fritid.

Reglementert bruk, renhold og vedlikehold av sgppelboden er hytteeiernes ansvar.

§ 2 Medlemmer

Medlemmer av foreningen kan alle hytteeiere vaere som har hytte i Refsnes omradet.

Alle som har tomt, grunneiendom eller har andre interesser i omradet kan bli medlemmer .
Medlemskapet er bindende og forpliktende.

Ethvert medlem av foreningen bar veere villig til & pata seg verv.

Gjenvalg til et tillitsverv kan nektes for et like langt tidsrom som vedkommende har fungert.
Medlemmene ber ogsa veere villige til & delta i styre/arbeidsutvalg for a forberede og gjennomfare
spesielle aksjoner/tiltak.

§ 3 Gkonomi

Den ordinaere kontingent som gar til den vanlige forretningsmessige drift av foreningen, fastsettes av
arsmgtet med simpelt flertall.

Dersom det skulle trenges stgrre innbetalinger av medlemmene enn det foreningskontingenten kan
dekke, mé dette vedtas av arsmgtet eller ekstraordinser generalforsamling med to tredjedels flertall.
Kontingenten forfaller til betaling innen utgangen av juni maned, ferste gang i 1997.

§ 4 Arsmote/Generalforsamling

Ordinzert arsmgate holdes hvert ar innen utgangen av august maned, og det innkalles med minst 14
dagers skriftlig varsel.

Arsmatet er beslutningsdyktig nar minst en tredjepart av medlemmene er til stede.

Saker medlemmene gnsker skal bli behandlet pa arsmeatet, sendes styret innen syv — 7 - dager far
arsmotet.

Arsmgtets oppgaver er:

Behandle arsmelding og regnskap

Fastsette kontingentens stgrrelse

Fastsette tidspunkt for neste arsmote

Velge:

Formann og to styremedlemmer samt en varamann, to personer til valgkomite samt
revisor.

e. Behandle foreliggende saker.

apow

Ekstraordineert arsmate (generalforsamling) kan innkalles med 14 dagers varsel nar styret finner det
ngdvendig.

Det samme har styret plikt til & gjgre dersom minst halvparten av foreningens medlemmer krever det.
Saker som behandles pa arsmetet (generalforsamlingen) avgjeres med simpelt flertall blant de
frammgtte stemmeberettigede medlemmer dersom ikke noe annet er bestemt.

§ 5 Valg
Ved valg og stemmegivning har hver hytteeier (eller andre medlemmer) en — 1 - stemme.

§ 6 Styret

Styret bestar av formann og to medlemmer samt en varamann.

Styremedlemmer velges for tre ar om gangen. Ett medlem av styret er pa valg hvert ar. Varamedlem
velges for ett ar om gangen.

Ingen hytteeier (eller andre medlemmer) kan vaere representert med mer enn en person i styret, og en
ber sgke sa vidt mulig & fa styremedlemmene fra ulike deler av feltet.

Formannen velges av arsmgtet (generalforsamlingen).

Styret konstituerer seg selv med sekreteaer og kasserer.
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Revisor velges hvert ar.

Valgkomiteen skal besta av to medlemmer som velges seerskilt av arsmatet.

Alle kan gjenvelges, men formannen bgr ikke ha en funksjonstid sammenhengende pa mer enn tre ar.
Styret er beslutningsdyktig nar formann og ett styremedlem er til stede.

§ 7 Vedtektsendringer

Forslag til endringer av vedtektene ma veere styret i hende minst syv -7 - dager fgr arsmgtet
(generalforsamlingen).

Til endring av vedtektene kreves to tredjedels flertall av de fremmgtte stemmeberettigede medlemmer,
og minst halvparten av foreningens medlemmer ma veere til stede.

§ 8 Styrets plikter

a Utfare arsmetets vedtak

b. Ha et godt samarbeid med grunneiere, kommunale myndigheter, friluftsrad og
fylkesmannens miljgvernavdeling.

C. Medvirke til ivaretagelse av skogen og omradet, vedlikehold av veier og
parkeringsplasser, regulering av motorisert kjgring og bruk av hest
samt andre tiltak som gjelder omradet, bl.a. n@dvendig skilting (camping-forbud,
toaletter).

d. Holde styremgter nar aktuelle saker foreligger.

e. Innkalle til arsmate (generalforsamling) og legge frem til behandling de fastsatte
arsmgtesaker.

f. Fare protokoll over styremater og referat fra arsmgater.

g. Foresla arskontingentens stgrrelse og innkassere denne.

h. Oppnevne utvalg eller tildele enkeltmedlemmer spesielle arbeidsoppgaver nar dette

ansees pakrevet.

i Legge frem for arsmgtet (generalforsamlingen) til vedtak alle felles saker av
gkonomisk eller juridisk art som kan binde Foreningen utover det vedtektene og
foreningens gkonomi tilsier.

§ 9 Medlemmenes plikter

a. Betale kontingenten til rett tid.

b. Ga positivt inn for de oppgaver arsmgatet (generalforsamlingen) eller styret oppfordrer
til.

c. Alle medlemmer ber pata seg tillitsverv men kan nekte gjenvalg for like lang periode

som de har fungert.

§ 10 Opplosning av foreningen

Vedtak om opplgsning av velforeningen kan bare fattes av arsmatet eller ekstraordinaert arsmgote
(generalforsamling).

Minst halvparten av foreningens medlemmer ma vaere for opplagsning. Ved stemmegivning ma flertallet
for oppl@sning veere to tredjedeler av samtlige medlemmer i foreningen.

§ 11 Tilknytning til felles vann og avlgpsanlegg

Nye hytter kan kobles til felles vann og avigpsanlegg (VA-anlegg). Kostnad er kr.100.000,- som
indeksreguleres fra 01.09.11. i trdd med konsumprisindeksen KPI. Belgpet betales inn til
hytteforeningens konto. Kostnader til graving fram til hyttevegg kommer i tillegg.

Styret har ansvar for at det alltid er tilstrekkelig med avsatte midler pa hytteforeningens konto til & ta
akutte hendelser pa felles vann og avigpsanlegg, som for eksempel brudd pa VA-ledning.



Arsregnskap for Refsnes Hytteforening - Kalenderaret 2024

Org.nr: 996 114 031
Regnskapsdato: 20.07.2025

Foreningskonto: 3201 54 13327:

Ut av konto/overfgring til plasseringskonto bedrift 3207 43 62841
28.08.2024: kr 183 425,41

Kredittrenter 31.12.2024: kr 160
Saldo inkl. renter 01.01.2025: kr 160
Saldo 20.07.2025: 158,25

Hgyrente plasseringskonto Bedrift : 3207 43 62841
Inn pa konto/overfart fra foreningskonto: 3201 54 13327

28.08.2024: kr 183 425.41

Ut av konto. Naboen utleie (Kompostkvern) 22.11.2024: kr 2967
Kredittrenter 31.12.2024: kr 2 230

Saldo inkl. renter 0101.2025: kr 182 688,41

Saldo 20.07.2025: kr 182 688,41

\(‘éééc

JaitEric Lode, Formann

[ o My

Mari Rege, Revisor
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Refsnes Hytteforening,
Org.nr. 996.114.031

Til
Medlemmene i Refsnes hytteforening

Refsnes 24.09.2025

Referat fra &rsmgte 2025

Tid: Sendag 24.08.2025 klokken 13:00
Sted: Jan Eric Lodes hytte
Til stede: 19 stemmeberettigede medlemmer (av totalt 31), totalt 23 frammgtte.

1. Jan Eric Lode ble valgt til ordstyrer.
2. Eli Aarskog Monsen og Hakon Vold ble valgt til 8 underskrive protokoll.

3. Regnskap pr. 22.07.2025 ble godkjent.
Regnskapet er korrigert etter kommentar i &rsmatet.
To tall var blitt ombyttet i faktura for leie av flise-kutter fra Naboen (kr 2 967.- var skrevet
som kr 2 697.- som tilsvarte en differanse pa kr 270.-).

4. Styrets forslag om & ikke kreve inn kontingent neste &r ble vedtatt.

5. Valg av medlemmer til styre, revisor og valgkomite ble vedtatt ved akklamasjon i trad
med valgkomiteens innstilling.

Jan Eric Lode (formann, 1 arigjen)

Randi Fjogstad (sekreteer, 2 &rigjen)
@istein Jadsund (kasserer, 3 ar igjen)

Hilde Unni Larsen (varamedlem, nytt 1 &r)
Mari Raege (revisor, gjenvalgt — 1 &r)

Eli Aarskog Monsen (medlem av valgkomite, gjenvalgt -1 &r)
Heinrich Gerhard (medlem av valgkomite, gjenvalgt — 1 r)

6. Styrets aktivitet siste ar.
Leder gjennomgikk styrets aktivitet siste &ret og oppfalging av eventuelt sakene fra sist

arsmgte.

Foreningens penger er satt inn pa hgyrente konto som foreslatt i &rsmgtet 2024.

7. Innkomne forslag til behandling i &rsmgtet.




a. Kjell Skogen gnsket en diskusjon angdende bruk av &pne omrader i skogen;
campingbiler og vogner parkerer og tar opp plassen for de som matte gnske &
benytte omradet til soling, idrett, overnatting i telt m.m. Arsmgtet vedtok 3 ikke

ga videre med denne saken.

b. Detble ogsa nevnt en sak fra Jaerbladet 1.august om at fotballbanen mellom
skogen og sanddynene som statsforvalteren hadde vedtatt 4 tilbakefare til
sanddynemark da den ikke har veert benyttet pa en stund. Arsmatet vedtok
enstemmig & fremme innsigelser mot planen.

¢
v Lo kA ;

TdlwskeaMmen

Eli Aarskog Monsen

medlem av valgkomiteen

b \
O
Hakon Véld

medlem i hytteforeningen
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordsjgvegen 1577 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4365 NARB@ Saksbehandler: Steinar Stokka
Telefon: 46595969
Oppdragsnummer: E-post: steinar.stokka@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



