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Sjpmarkvegen 5B, 7606 LEVANGER

Flott 3-roms leilighet med nydelig
utsikt mot Eidsbotn. Vesentlig
renovert fasade i 2025. Parkering.

Bra potensiale.



Eiendomsmegler

Jorgen Sagvold

Mobil 988 35 681
E-post  jorgen.sagvold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Verdal
Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Sjgmarkvegen 5B

Kr 1590 000,
Kr 956 143,-
Kr1390,-

Kr 2 547 533 -
Kr 10 696,
Rune André Sgrli

Andelsleilighet
Andel

2002

77/77 kvm
1046.3 m?

2

3

Gnr. 18, bnr. 73
2

1709250052

Flott 3-roms leilighet med
nydelig utsikt mot
Eidsbotn. Vesentlig
renovert fasade i 2025.

Velkommen til Sjpmarkvegen 5B!

Leiligheten ligger i et tilbaketrukket omrade nede ved vannet. Omradet
byr pé et bredt utvalg av fritidsaktiviteter. Med kun 4 km til Levanger
sentrum, har du alt du trenger innen rekkevidde.

Kvaliteter verdt & fremheve:

- Renovert fasade med etterisolering/bytte av vindu/Ytterdgr/
inngangsparti og terrasser i 2025.

- Ny styrer til ventilasjonsanlegg og ny varmtvannsbereder.

- 2 romslige soverom.

- Fritt utsyn mot vannet.

- Godt med parkeringsplass.

- Byggear 2002.

- Vedfyring og elektrisk oppvarming.

- Betaler avdrag pa fellesgjeld.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 77 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 77 m2 Bad, kjgkken, stue, entré, bod, 2 soverom og 2 ganger

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1046.3 m?

Tomtebeskrivelse
Byggegrunn:
Det foreligger ingen informasjon vedrgrende byggegrunn.

Fuktsikring og drenering:

Punktet ma sees i sammenheng 'Rom under terreng'

Det foreligger ingen informasjon om utvendig fuktsikring og drenering rundt boligen.ae
Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Om det
er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa
drenerende masser. Det gjeres oppmerksom pa at boligen ligger i skratt terreng og vil
naturlig tilfgres tilsig av overflatevann. Ingen synlig fuktsikring registrert.
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Grunnmur og fundamenter:

Grunnmuren er oppfert av plasstgpt betong. Grunnmuren har innvendig utforet vegger,
det er begrenset mulighet for visuell kontroll av grunnmuren. Tilstandsgrad er satt ihht.
alder.

Terrengforhold:

Terrengforholdene rundt boligen er flat og skraende. Det anbefales pa generelt
grunnlag 3 sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min.
1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa grunnmuren.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Boligen er tilknyttet offentlig vann. Boligen er tilknyttet offentlig avigp. Utover dette
foreligger ingen informasjon om utvendige vann- og avigpsledninger. Det er ikke
foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig),
eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent. Det
gjeres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har
ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.0o.m. anboring
pa offentlig ledning.

Felles eiertomt for borettslaget.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Sjemarkvegen 5B ligger i et attraktivt omrade like utenfor Levanger sentrum, ca. 4 km
sg@r for sentrum. Her finner du offentlige kontorer, banker, forretninger og jernbane,
som gir enkel tilgang til byens fasiliteter.

For den daglige handelen er det kort vei til et stort kjppesenter, kun 1,5 km unna, hvor
du finner et bredt utvalg av butikker og servicetilbud. Dagligvarehandelen kan ogsa
gjores pa Rema 1000 Moan, som ligger 1,4 km fra boligen.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Skogn stasjon kun 7 minutter unna, og
busslinjene 635 og 741 har et stopp 0,4 km fra boligen. Dette gjgr det enkelt & pendle
til Trondheim Veernes, som ligger 42 minutter unna med offentlig transport.

For barnefamilier er det flere skoler i naerheten, inkludert Halsan barneskole og

Levanger videregdende skole, begge innen 6 minutters kjgring. Skogn barne- og
ungdomsskole er ogsa lett tilgjengelig, kun 7 minutter unna.
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Omradet byr pa gode muligheter for friluftsliv med Nordmarka bare 5 minutter unna,
perfekt for turer og rekreasjon. For de som er glad i sport, er det kort vei til Julsborg
Ballslette og Levanger Gym Helsestudio, begge innen 5 minutters avstand.

Sjemarkvegen 5B tilbyr en ideell beliggenhet med neerhet til bade natur og byliv, perfekt
for dem som gnsker en balansert livsstil.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Age Christian Holtermann Semb

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en firemannsbolig oppfert i en etasje over en underetasje. Byggverket er
fra 2002.

Grunnmuren er oppfert i stgpt betong og har innvendig utforede vegger. Inn mot
boligen er det en grunnmur med spile-vegg av tre. Det er ikke gitt informasjon om
utvendig fuktsikring eller drenering, og ingen synlig fuktsikring ble registrert.
Eiendommen ligger i skratt terreng.

Veggkonstruksjonen bestar av trekonstruksjon i form av bindingsverk, og fasaden er
kledd med liggende kledning.

Taket er et saltak. Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall. Etasjeskillet mot
grunn bestar av stgpte gulv pa grunn.

Boligen har vinduer med isolerglass fra 2025. Ytterdgren er overflatebehandlet fra
leverandgr, og balkongdgren er med isolerglass fra 2025.

Eiendommen har et takoverbygd inngangsparti med vegger av plasstgpt betong og et
spaltegulv av impregnerte materialer. Takkonstruksjonen pa inngangspartiet har
ensidig fall og er tekket med pappshingel. Det er ogsa en terrasse fra 2025, konstruert
med bjelkelag og spaltegulv avimpregnerte materialer, samt en levegg med staende
spiler.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Glippe
mellom gulv og gulvlist pa stue ved yttervegg.

Sjgmarkvegen 5B



- Innvendig - Radon
Avvik: « Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgert med
radonsperre.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - Det er avvik:

Registrert sprekk i stein inne i ildsted. Sprekk i pipe og mye sot innenfor sotluka.
Oppsprekking puss rundt rgykrgrs-fgring i pipa.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avvik: « Det er avvik:

Hulltaking er foretatt i vegg fra bod, og det er pavist avvik i konstruksjonen. Registrert
benyttet plastfolie pa innvendig paforet vegg, dette er ikke anbefalt i omrader hvor mer
en 50% av veggen ligger under bakken. Fare for kondensering.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa fritt eksponerte flater og erfaringsmessig
utsatte steder ble det hovedsakelig registrert moderate til beskjedne fuktindikasjoner i
gulv med noe stigende mot banketter. Dette er normalt pa grunn av kapilleersug i fra
grunnen via banketter.

Til opplysning:

Da underetasjen har utforet vegger mot grunnmur er det viktig & utfgre vedlikehold av
drenering og fuktsikring slik at fuktvandring i grunnmur unngas. Dette vil pavirke rom
under terreng med utforet vegger mot grunnmuren, slik at det vil vaere naturlig med
fuktvandring i grunnmur som fglge av svikt / aldringsslitt drenering og fuktsikring.

- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner
Avvik: « Det er avvik:
Halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Ja Kursfortegnelse og antall sikringer samsvarer ikke.

Innhente samsvarserklaering. Det elektrisk anlegg har oppnadd en hgy alder noe som
tilsier at det er behov for en utvidet el-kontroll.

- Vatrom - Underetasje - Bad - Overflater vegger og himling

Avvik: « Det er avvik:

Registrert hull i vegg bak dusjkabinett, dette er tettet med en type fugemasse.
Veggoverflater med malt strie er ikke egnet a dusje direkte pa over tid.

- Vatrom - Underetasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Avwvik: « Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Mangler fuging / fuktsikring overgang vegg servant, dette er
uheldig med tanke pa vannsgl og fukt vil trenge inn mellom servant og vegg, fare for
svelling av innredning.
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- Kjgkken - Underetasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: « Det er avvik:

Det ble registrert at skjaerekant i benkeplata for vask mangler fuktsikring. Det ble
registrert at bunnplate i oppvaskbenk er oppsvellet / fuktpakjent. Dampsikring over
oppvaskmaskin mangler, dette kan fgre til svelling av benkeplata.

- Kjgkken - Underetasje - Kjgkken - Avtrekk
Avvik: « Det er avvik:
Halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2008.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Firmanavn: TrioBygg, Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?: 2025
Beskrivelse: Skiftet ventilasjonsanlegg (motordel, styring)

16. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: Fagleert arbeid: Firmanavn: NTE Elektro, Hvilket ar ble jobben fullfgrt ?:
2025

Beskrivelse: Skiftet jordfeilbryter og skrudd fast en kontakt

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Skiftet vinduer og derer i hele borettslaget, samt varmtvannstank

Innhold
BRA-i 77 kvm: Bad, kjokken, stue, entré, bod, 2 soverom og 2 ganger
TBA 36 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Kjgkken underetasje:

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter, og benkeplater med vask. Det
er avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap. Det er etablert
aktiv lekkasjesikring/varsler i kjgkkenbenk. Kjgkkenet har mekanisk avtrekk over
kokeplass. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad underetasije:
Bad fra byggear med belegg pa gulv med varme og oppbrett pa vegg, malt strie pa
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vegger og folierte plater i himling. Rommet er utstyrt med dusjkabinett med dgrer og
tett bunnramme, vegghengt wc med innebygd sisterne, heldekkende servant i
innredning og opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder og fordelingsskap for
vann er plassert i rommet. Det er to sluker av plast. Rommet ventileres via balansert
ventilasjonsanlegg, med tilluftsmulighet via dgrterskel.

Innvendige overflater:

Gulv: Belegg.

Vegger: Malt strie, brystpanel.

Himling: Folierte plater.

Normale bruksslitasjer etter daglig bruk.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Vannrgr er av kobber og plastrer (rgr i rgr system). Innvendig
hovedstoppekran og fordelingsskap for vann er etablert pa bad. Det er installert
vannmaler. Det er etablert aktiv lekkasjesikring/varsler i kjskkenbenk.

- Avlgpsror: Avlgpsrer er av plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg pa bad. Mekanisk avtrekk over kokeplass
pé kjokken.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 100 liter fra 2025 er etablert pa bad.

- Andre installasjoner: Boligen har installert sentralstgvsuger anlegg fra byggear, med
enhet plassert i bod.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

* Nye vinduer, ytterdgr, balkongdgr og ventilasjonsanlegg fra 2025.
* Ny bereder fra 2025.
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Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2025:

« Terrasse med bjelkelag og spaltegulv av impregnerte materialer. Terrassen har levegg
med stdende spiler.

Parkering
Felles parkering for borettslaget i framkant av boligen

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Fremtind

Polisenummer
0005223838

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk, ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 590 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 469 441

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 1877762

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
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Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 10 696. kr i maneden

- Renter pa fellesgjeld: 4 263 kr pr. md.

- Avdrag pa fellesgjeld: 1 680kr pr. md.

- Vaktmester: 227 kr pr. md.

- Fellesutgifter: 4 526 kr pr. md.

- Neste endring: 01.01.2026. Tot. utg. i kr.: 10 696.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 696

Andel Fellesgjeld
Kr 956 143

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
08.12.2025

Andel fellesformue
Kr 723 730

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Eidsbotn Terrasse Brl

Organisasjonsnummer
984659792

Andelsnummer
2

Om borettslaget
Eidsbotn Terrasse BRL er et borettslag i Levanger kommune. Borettslaget bestar av 4
andeler. Selskapet har organisasjonsnummer 984 659 792. Forretningsfarer er

Boligbyggelaget Midt, og selskapets hjemmeside er bomidt.no.

Vedtatte saker:
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- Generalforsamlingen gir aksept til & foreta laneopptak til ngdvendig vedlikehold, samt
refinansiering av borettslagets fellesgjeld.

- Det er foreslatt a legge til spesifisering av paragraf i husstandsfellesskapsloven til §3
andre ledd. Vedtatt.

- Det er foreslatt  tilfgre 'varmekabler' under andelseiers vedlikeholdsplikt. Vedtatt.

- Det er foreslatt & endre teksten ved a endre 'kloakkledning' til 'avigpsledning'. Det er
videre foreslatt at man i tillegg til 'sluk’ skal tilfgre 'avrenningslgp' i teksten. Vedtatt.

- Det er foreslatt a skrive lovens navn Forsinkelsesrenteloven i teksten, ikke dato og nr.
for lov. Det foreslas a tilfgre dette i teksten. Vedtatt.

- Det er foreslatt a endre denne teksten til a tilsvare teksten i borettslagsloven. Vedtatt.
- Det er foreslatt 4 tilfgre at styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
Vedtatt.

- Det foreslds at ordet 'annet' blir tilfgrt i teksten. Vedtatt.

Pagaende saker:

- Det ble avholdt et beboermgte med informasjon om planlagt vedlikeholdsarbeid.
- En energiradgiver har vurdert boligmassen og det vil sgkes om tilskudd etter endt
renovering.

- Styret har vedtatt renovering primo 2025.

- Det er i samarbeid med Boligbyggelaget Midt utarbeidet en vedlikeholdsplan.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 44841761135, Aasen Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 08-12-2025: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 288

Saldo per 08-12-2025: kr 3941236

Andel av saldo: kr 956144

('siste termin 01-12-2049)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan

interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: -2 487 850 kr
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Arsresultat for 2024: 106 668 kr

Vedtatte kostnadsgkninger:

Generalforsamlingen gir aksept til & foreta laneopptak til ngdvendig vedlikehold, samt
refinansiering av borettslagets fellesgjeld.

Styret har vedtatt renovering primo 2025.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumente fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dokumentet '‘Boligopplysninger' henviser til husordensreglene for informasjon om

dyrehold. Husordensreglene er ikke inkludert i de vedlagte dokumentene.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Sjgmarkvegen 5B



(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer.
Sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
avlgpsledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk/avrenningslgp pa verandaer,
balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Bomidt

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 73 i Levanger kommune.Andelsnr. 2 i Eidsbotn
Terrasse Brl med orgnr. 984659792

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5037/18/73:

23.01.1968 - Dokumentnr: 446 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5037 Gnr:18 Bnr:39

01.01.2018 - Dokumentnr: 212883 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1719 Gnr:18 Bnr:73

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "utvidelse av balkonger i 2. etasje, bytte rekkverk og
forlenge takoverbygg for Sjpmarkvegen 5A - 5D", datert 20.10.2025.

Sjgmarkvegen 5B
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Det foreligger ferdigattest for "boligbygg med 4 leiligheter i Sjgmarkvegen 5", datert
24.06.2002.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "leilighetene A, B, C og D i Sjgmarkvegen 5",
datert 01.07.2002.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.06.2002.

Vei, vann og avigp

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse, Navaerende

Felger Kommunedelplan Levanger sentrum, ikrafttredelse 16.10.2019. 1046 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Sjgmarkvegen 5B
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 590 000 (Prisantydning)

956 143 (Andel av fellesgjeld)

2 546 143 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 547 533 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 556 433 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 559 233 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Sjgmarkvegen 5B
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 39 900.- av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital salgsoppgave

3 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

5000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

5 500 Eierskiftegebyr

3 800 Fotograf

5 520 Opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 78 450

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Jgrgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
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TIf: 988 35 681

Ansvarlig megler bistas av
Jorgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Norgata 6, 7650 Verdal

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG




Vedlegg



32

Tilstandsrapport

(© sjpmarkvegen 5B , 7606 LEVANGER
(U LEVANGER kommune

# gnr. 18, bnr. 73

# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 77 m?

ST mMidt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 10.12.2025 Rapportdato: 19.12.2025 Oppdragsnr.: 14432-2202 Referansenummer: WG1133

Autorisert foretak: Takst Midt AS

& TaksT ..

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Sertifisert Takstingenigr: Age Chr. Holtermann Semb




Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.
Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& 1aksT

Rapportansvarlig

Age Chr. Holtermann Semb
Uavhengig Takstingenigr
aage@takstmidt.no

97074 282

Oppdragsnr.:  14432-2202

Befaringsdato: 10.12.2025

& kst

Side: 2 av 22
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Sjpmarkvegen 5B, 7606 LEVANGER 7650 VERDAL
Gnr 18 -Bnr 73
5037 LEVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14432-2202 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 3 av 22
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Sjpmarkvegen 5B, 7606 LEVANGER 7650 VERDAL
Gnr18-Bnr73
5037 LEVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Konklusjon:

Bygningen opplyses a veere oppf@rt i 2002 og er oppfgrt med
den byggeskikk og byggematerialer som var vanlige pa den
tiden.

Bygningsbeskrivelse:

Firemannsbolig oppfgrt i en etasje over underetasje.

Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.

Veggkonstruksjon er oppfgrt av trekonstruksjon og er kledd med
liggende kledning.

Taket er et saltak.

Vindu med isolerglass.

HOVEDKONKLUSJON

Greit vedlikeholdt eiendom, men enkelte bygningsdeler og
overflater baerer preg av alder og bruksslitasje, og ma paregnes
oppgradert.

Boligen er ikke varmeisolert ihht. dagens krav og spesifikasjoner.
Dagens forskriftskrav til lyd- og brannbegrensning mellom
boenheter er ikke beregnet eller vurdert i denne rapporten.

For detaljert og @vrige opplysninger henvises det til de enkelte
punkter i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gi til side
Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14432-2202 Befaringsdato:

10.12.2025
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Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omfatter ikke bygningsdeler som utvendige
overflater, tilstgtende konstruksjoner, evt. utvendig bod og
taktekking etc. i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
Det er et borettslag som trolig ivaretar vedlikehold og
kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
borettslaget vedrgrende dette og om det foreligger en
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
ma kunne forventes og ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.

Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gjennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 14432-2202

Antall

Befaringsdato:

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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10.12.2025

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Caltilside
himling

Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Kjpkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjpkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Side: 6 av 22
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2002 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen i front av leiligheten bestar av bindingsverk.
Boligen er utvendig kledd med liggende kledning.

Vinduer

Leilighetens vinduer med isolerglass.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

G pgrer

Ytterdgr
Ytterdgra er ferdig overflatebehandlet fra leverandgr.
Kodelds pa dgra.

Balkongdgr.
Balkongdgra er med isolerglass fra 2025.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse fra 2025.
Terrasse med bjelkelag og spaltegulv avimpregnerte materialer.
Terrassen har levegg med staende spiler.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Andre utvendige forhold

Takoverbygd inngangsparti.

Vegger av plasstgpt betong.

Takkonstruksjon med ensidig fall etablert pa byggets yttervegg.
Taket er tekket med pappshingel.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Spaltegulv av impregnert materialer.

Grunnmur inn mot boligen med spile-vegg av tre.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv- Belegg.
Vegger- Malt strie, brystpanel.
Himling- Folierte plater.

Normale bruksslitasjer etter daglig bruk.

i) Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpte gulv pa grunn.
Lokale ujevnheter.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Glippe mellom gulv og gulvlist pa stue ved yttervegg.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Gulv fungerer med disse avvikene.

1% Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

A0 Pipe og ildsted

Pipa er en elementpipe.
Det er etablert et ildsted i boligen.
Sotluke etablert i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert sprekk i stein inne i ildsted.
Sprekk i pipe og mye sot innenfor sotluka.
Oppsprekking puss rundt rgykrgrs-fgring i pipa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for utbedringer og vedlikehold.
Lgpende observasjon og vedlikehold av pipa og ildsted.

Oppdragsnr.: 14432-2202 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

(' M‘\

9 Rom Under Terreng

e SN
I e v PR Al

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Underetasjen er innredet med utforede vegger mot grunnmuren.

Da grunnmuren i all hovedsak er skjult bak utforede vegger er ikke konstruksjonen i sin helhet kontrollert.

Utforede og kledd yttervegger i kjellere / underetasjer er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte skader.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel veaere pafgrt skader.

Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hulltaking er foretatt i vegg fra bod, og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Registrert benyttet plastfolie pa innvendig paforet vegg, dette er ikke anbefalt i omrader hvor mer en 50 % av veggen ligger under bakken.
Fare for kondensering.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa fritt eksponerte flater og erfaringsmessig utsatte steder ble det hovedsakelig registrert moderate til beskjedne
fuktindikasjoner i gulv med noe stigende mot banketter.
Dette er normalt pa grunn av kapillaersug i fra grunnen via banketter.

Til opplysning:

Da underetasjen har utforet vegger mot grunnmur er det viktig a utfgre vedlikehold av drenering og fuktsikring slik at fuktvandring i grunnmur unngas.
Dette vil pavirke rom under terreng med utforet vegger mot grunnmuren, slik at det vil vaere naturlig med fuktvandring i grunnmur som fglge av svikt /
aldringsslitt drenering og fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende observasjon av rom under terreng anbefales.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Leilighetens innvendig dgrer er furu speilfyllingsdgrer dgrer.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad fra byggear.

Badet har belegg pa gulv med varme og oppbrett pa vegg, malt strie pa vegger og folierte plater i himling.

Rommet inneholder dusjkabinett med dgrer og tett bunnramme, vegghengt wc med innebyggd sisterne og heldekkende servant i innredning, opplegg for
vaskemaskin.

Varmtvannsbereder og fordelingsskap vann.

Det er to sluker av plast type med fall til disse.

Rommet ventileres via balansert ventilasjonsanlegg, tilluftsmulighet via dgrterskel.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

42

Registrert hull i vegg bak dusjkabinett, dette er tettet med en type fugemasse.
Veggoverflater med malt strie er ikke egnet a dusje direkte pa over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortsatt bruk av dusjkabinett med kontrollert avrenning fra dette samt utfgre jevnlig rens av sluk for a holde denne apen til en hver tid.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggj@re lekkasje fra innebygget sisterne.

Mangler fuging / fuktsikring overgang vegg servant, dette er uheldig med tanke pa vannsgl og fukt vil trenge inn mellom servant og vegg, fare for svelling
av innredning.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
¢ Andre tiltak:

Etablere fuge / fuktsikring overgang vegg servant.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

UNDERETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra bod, uten & pavise unormale forhold.
Ved fuktmalinger inne i veggkonstruksjonen ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner noe som indikerer pa t@rt trevirke.

KI@KKEN

UNDERETASIJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Det er etablert aktiv lekkasjesikring / varsler i kjpkkenbenk som automatisk stenger av vannet ved ukontrollert vannutstrgmming.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert at skjaerekant i benkeplata for vask mangler fuktsikring.
Det ble registrert at bunnplate i oppvaskbenk er oppsvellet / fuktpakjent.
Dampsikring over oppvaskmaskin mangler, dette kan fgre til svelling av benkeplata.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkkenet fungerer med disse avvikene.
Fortlgpende observasjon av forholdene anbefales.
Utbedringer ma paregnes.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vifta fungerte pa befaringsdagen, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre avtrekksvifte.
Anbefaler utfgre jevnlig renhold av filter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kontrollerbare vannrgr er av kobber og plastrgr (rgr i rgr system).

Innvendig hovedstoppekrane etablert i fordelingsskap vann.

Vannmaler.

Bemerkes om at rer i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.
Fordelingsskap vann med kontrollert avrenning etablert pa bad.

Det er etablert aktiv lekkasjesikring / varsler i kjskkenbenk som automatisk stenger av vannet ved ukontrollert vannutstrgmming.

Avlgpsrgr

Kontrollerbare avlgpsrgr er av plast type.
Bemerkes om at rer i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

(3D ventilasjon

Boligen ventilers via balansert ventilasjonsanlegg plassert pa bod.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2025 Kilde: Eier

(3 varmtvannstank

Varmtvannsbereder etablert pa bad, produksjonsar 2025 berederen rommer 100 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Boligen har installert sentralst@vsuger anlegg hvor stgvsuger er plassert i pa bod.

Sentralstgvsuger-enheten ble etablert ved byggear
Stgvsugeren startet ved enkel test pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden sentralstgvsugeren fungerte pa befaringsdagen, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa bod.

Skapet inneholder sikringer og maler.
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Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Mangler samsvarserklaering pa utfgrt arbeid i 2025.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Kursfortegnelse og antall sikringer samsvarer ikke.
Innhente samsvarserklaering.
Det elektrisk anlegg har oppnadd en hgy alder noe som tilsier at det er behov for en utvidet el-kontroll.
Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en El-takstmann dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Generell kommentar

Selv om det blir utfgrt en utvidet El-kontroll med ingen avvik avdekket ved kontroll har det elektrisk anlegg oppnadd en hgy alder noe som tilsier at det
kan oppsta feil ved anlegget.
Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en El-takstmann dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

(35 Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det foreligger ingen informasjon vedrgrende byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det foreligger ingen informasjon om utvendig fuktsikring og drenering rundt boligen.ae Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen ligger i skratt terreng og vil naturlig tilfgres tilsig av

overflatevann.

Ingen synlig fuktsikring registrert.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfgrt av plasstgpt betong.
Grunnmuren har innvendig utforet vegger, det er begrenset mulighet for visuell kontroll av grunnmuren
Tilstandsgrad er satt ihht. alder.

(3 Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er flat og skraende.
Det anbefales pa generelt grunnlag a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for a unnga
ungdvendig fuktbelastning pa grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Boligen er tilknyttet offentlig avigp.

Utover dette foreligger ingen informasjon om utvendige vann- og avlgpsledninger.

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og
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tilstand er derfor ikke kjent.
Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og

frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14432-2202 Befaringsdato:

10.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Underetasje 77 77 36
SUM 77 36
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad, kjpkken, stue, soverom, soverom 2,
Underetasje .
gang, gang 2, entré, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Nye vinduer, ytterdgr, balkongdgr og ventilasjonsanlegg fra 2025.
Ny bereder fra 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 73 4

Oppdragsnr.: 14432-2202 Befaringsdato:  10.12.2025 Side: 19 av 22



Sjgmarkvegen 5B, 7606 LEVANGER Takst Midt AS
Gnr 18 -Bnr 73 Nordgata 17
5037 LEVANGER 7650 VERDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.12.2025  Age Chr. Holtermann Semb Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5037 LEVANGER 18 73 0 1046.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sjgmarkvegen 5B

Hjemmelshaver
Eidsbotn Terrasse Brl

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
984659792 Se¢rli Rune André

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger like utenfor Levanger sentrum,ca. 4 km sgr for Levanger sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane etc. Ca.
1,5 km til stort kjppesenter og forretninger av ulike slag. Ca. 4 km til barneskole, skolebuss fra E6.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 10.12.2025 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 05.12.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 09.12.2025 Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 09.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 10.12.2025 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 20.10.2025 Utvidelse av balkonger Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 24.06.2002 Gjelder byggear Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata 08.12.2025 Gjennomgatt Nei
Planskisse 10.12.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.12.2025 Rapport ferdigstilt etter tilbakemelding fra selger.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 14432-2202

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

10.12.2025 Side: 22 av 22

53



e

|

( :::, baﬁk ‘D . w;zn__u_'
% roadré

5orl )

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Rune André Serli

Boligen « Boligen ble kjgpt 2008
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Sj@markvegen 5 B + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

/606 Levanger

5037/-18/73/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1709250052 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: TrioBygg

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet ventilasjonsanlegg (motordel,
styring)

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Skiftet jordfeilbryter og I@s stikkontakt

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: NTE Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet jordfeilbryter og skrudd fast en
kontakt

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Skiftet vinduer og dgrer i hele borettslaget, samt varmtvannstank
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Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

S7



ENERGIATTEST

Adresse Sjemarkvegen 5B
Postnummer 7606 >
2
Sted LEVANGER % »
9
Kommunenavn Levanger :Cj B
Gardsnummer 18 q‘, a
£
Bruk 73 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — k=3
Bygningsnummer 17997491 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer U0102 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-203482 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.12.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm@ermostat- og nedbegrsstyring av snegsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

59



60

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2002
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 18 ‘ Bruksnr: ‘ 73 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Sjgmarkvegen 5B, 7606 LEVANGER
Dato: 08.12.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 25.03.2024

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: R obot Bomidt

Dato utkjnrt: 08.12.25 Side 1 av 2

Eidsbotn Terrasse BRL V3r ref.: 22972 Fndselsdato eier: 27.03.1968
Sjnmarkvegen 5B Type: Frittst® ende Borettslag
7606 LEVANGER Eiere: Rune Andre Snrli
Organisasjonsnr: 984 659 792 Andelsnr: 2
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 10 658
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter p* fellesgjeld 4744
Fellesutgifter 3934
Avdrag p? fellesgjeld 1467
Tilleggsytelser: Vaktmester 513
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 10 696
Felleskostnader:  Renter p* fellesgjeld 4263
Fellesutgifter 4526
Avdrag p? fellesgjeld 1680
Tilleggsytelser: Vaktmester 227
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 956 143 Gjeld siste 3 rsoppg.: 973 056
Klient ajourf. B n: 3941 236,34 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 4010 950

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 44841761135, Aasen S parebank
Annuitetsl? n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 08.12.2025: 5.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 288
Saldo per 08.12.2025: 3 941 236
Andel av saldo: 956 144
Fnrste termin/frste avdrag: 01.01.2025 ( siste termin 01.12.2049)

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Marit Vinne Iversen
Adresse: Sjpmarkvegen 36D
Postnr/-sted: 7606 LEVANGER

Telefon: Mob.: 95225458

E-post: eidsbotnterrasse@ gmail.com
Webside: bomidt.no

Boliginfoen fra Forretningsfrer baserer seg p3 inngitte opplysninger og er prisgitt at boligselskapet har oversendt all relevant
informasjon. Det anbefales i alle tilfeller at megler selv sjekker med boligselskapet/styret om det foreligger planer, disponeringer eller

avvik som p3 virker andelens nkonomi.

[5: Restanse felleskostnader pr. 08.12.2025

Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 973 056 Andre inntekter: 158
Annen formue: 723730 Utgifter: 20313
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 2 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 18/73
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: R obot Bomidt

Dato utkjnrt: 08.12.25 Side 2 av 2

Eidsbotn Terrasse BRL V3rref.: 22972 Fndselsdato eier: 27.03.1968
Sjnmarkvegen 5B Type: Frittst® ende Borettslag
7606 LEVANGER Eiere: Rune Andre Snrli
Organisasjonsnr: 984 659 792
|8: Bygning/eiendom
Bygningstype: LAVBLOKK
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikreti: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0005223838
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: uo102
Etasje: Oppvarmingstype: Strnm
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemBs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: 24,26
Fasiliteter:

Forretningsfnrer avregner felleskostnader ved restansesjekk




Innkalling til ordinaer generalforsamling

INNKALLING

De innkalles herved til ordinzer generalforsamling for 2024 for Eidsbotn Terrasse BRL.
Generalforsamlingt avholdes p& Leva-Fro, mgterom Lyngen torsdag 22.05.2025, klokken
18:00.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel.

1.2 Valg av mgteleder
Det foreslas representant fra Boligbyggelaget Midt.

1.3 Valg av referent
Det foreslas representant fra Boligbyggelaget Midt.

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder
1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgtet erkleeres lovlig innkalt og satt.

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til
etterretning.

3. GODTGIQGRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag.
Fjorarets honorar var kr. 15 000 til styreleder og kr 2 500 til styremedlemmer.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Marit Vinne Iversen (til 2025 - pd valg)
Styremedlem: Daniel Haugan Vestrum (til 2026 - ikke pa valg)
Styremedlem: Hilde Kristin Vinne (til 2025 - pa valg)
Varamedlem: Camilla Haugen (til 2025 - pa valg)
Varamedlem: Hilmar Hagen (til 2025 - p& valg)

4.1 Valg av styreleder

Styreleder velges for to ar.
Styreleder: Marit Vinne Iversen (til 2025 - pa valg)

Det ma velges styreleder.

Side 1 av 15
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5.

4.2 Valg av styremedlem

Styremedlemmer velges for to ar.
Styremedlem: Daniel Haugan Vestrum (til 2026 - ikke p3 valg)
Styremedlem: Hilde Kristin Vinne (til 2025 - p& valg)

Det ma velges ett styremedlem.

4.3 Valg av varamedlem

Varamedlem velges for ett &r.
Varamedlem: Camilla Haugen (til 2025 - p& valg)
Varamedlem: Hilmar Hagen (til 2025 - p& valg)

Det ma velges varamedlem.
Innkomne saker

5.1 Vedtektsendringer

Det har kommet inn sak om vedtektsendringer, se vedlegg.
Dette ma gjennomgas og stemmes over i generalforsamlingen.

Vedtektsendring krever 2/3-flertall av oppmgtte.

Side 2 av 15



Disponible midler 2024 Eidsbotn Terrasse BRL 984659792

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler 1B 190 252 247 787
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 106 668 77 461
Opptak langsiktig gjeld 4010 950 0
Avdrag langsiktig gjeld -1 348 368 -134 997
B. Arets endring disponible midler 2769 250 -57 536
C. Disponible midler UB 2 959 502 190 252
Omligpsmidler 3024 108 222 437
- Kortsiktig gjeld 64 606 32185
C. Disponible midler 2 959 502 190 252

Eidsbotn Terrasse BRL

Side 3av 15
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Resultat 2024 Eidsbotn Terrasse BRL 984659792

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 235500 124 992 235 500 206 880
Renter 66 864 50 424 66 862 234 640
Avdrag 142 008 142 008 142 000 72 560
Sum inntekter 444 372 317 424 444 362 514 080
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 1 22 820 0 0 22 820
Revisjonshonorar 5730 7028 7 500 7 500
Forretningsfererhonorar 28 878 22100 30 000 30 900
Andre forvaltningstjenester 6 350 0 0 0
Andre fremmede tjenester 103 794 31 281 45 000 10 000
Vedlikehold 2 8220 6 250 61000 2603710
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 1379 2500 2500
Forsikring 3 24 155 24 154 30 500 30 690
Porto 298 100 500 500
Kontingenter 147 151 200 200
Kommunale avgifter 4 43 612 46 358 55 000 54 470
Andre driftsutgifter 5 10 617 3549 3000 4000
Tap pa fordringer 6 0 54 239 0 0
Sum driftskostnader 254 620 196 588 235 200 2767 290
Driftsresultat 189 752 120 836 209 162 -2 253 210
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 652 194 0 0
Rentekostnad 83735 43 569 66 862 234 640
Resultat av finansinntekt og -kostnad -83 084 -43 375 -66 862 -234 640
Resultat som overferes fri egenkapital 106 668 77 461 142 300 -2 487 850

[ Eidsbotn Terrasse BRL
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Balanse 2024 Eidsbotn Terrasse BRL 984659792

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7,12 3645 000 3645 000
Sum anleggsmidler 3645000 3645000
Omlgpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 8 0 54 239
Tapsavsetning 8 0 -54 239
Andre kortsiktige fordringer 9 27 297 25207
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 2996 811 197 230
Sum omlgpsmidler 3024 108 222 437
SUM EIENDELER 6 669 108 3867 437

Eidsbotn Terrasse BRL
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Balanse 2024 Eidsbotn Terrasse BRL 984659792

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 4000 4000
Opptjent egenkapital 1617 884 1617 884
Arets resultat 106 668 0
Sum egenkapital 1728 552 1621 884
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 10 0 1348 368
Annen langsiktig pantegjeld 10 4010 950 0
Borettsinnskudd 11 865 000 865 000
Sum langsiktig gjeld 12 4 875 950 2213 368
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 804 0
Leverandgrgjeld 34 081 25 381
Skyldig off. myndigheter 0 2405
Annen kortsiktig gjeld 23721 4399
Sum kortsiktig gjeld 64 606 32185
SUM GJELD 4940 556 2245 553
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 669 108 3 867 437
31.12.2024
Boligbyggelaget Midt
Sted: , dato:

Marit Vinne lversen Hilde Kristin Vinne Daniel Haugan Vestrum
Leder Styremedlem Styremedlem

[ Eidsbotn Terrasse BRL
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Noter 2024 Eidsbotn Terrasse BRL 984659792

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk for sma foretak.

| den inngaende balansen oppfares samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregadende regnskapsar. Forskjell mellom eiendeler o¢
gjeld fares opp som egenkapital, hvor andelskapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fares opp som opptjent egenkapital.

Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler er de gkonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponibl
midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, om det er behov

for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Borettslag med vedtak om ulike fondsavsetninger i budsjett, vil sa lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha vedtatt avsetning klassifisert som fond under

egenkapital og midlene er inkludert i disponible midler.
Borettslag som har individuell nedbetaling pa lan (IN) benytter gjeldsmetoden.

Borettslagets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Lennskostnader/honorar

2024 2023
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 20 000 0
Arbeidsgiveravgift 2820 0
Sum 22 820
Det har ikke vaert ansatte i selskapet i lgpet av aret.
Selskapet er ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2024 2023
Sommer- og vinterkostnader 5220 6 250
Legpende drifts- og serviceavtaler 3000 0
Sum 8 220 6 250
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2024 2023
Forsikringspremie 23984 24 154
Premie sikringsfond felleskostnader 171 0
Sum 24 155 24 154
Note 4 - Kommunale avgifter
2024 2023
Renovasjon, vann, avigp o.l. 27 332 30078
Eiendomsskatt 16 280 16 280
Sum 43 612 46 358

Noter
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Note 5 - Andre driftsutgifter

2024 2023

Generalforsamling/styremate 500 0

Bank og kortgebyrer 3250 3 099

Andre gebyrer 1367 0

Andre kostnader 5500 450
Sum 10 617 3 549
Note 6 - Tap pa fordringer

2024 2023

Endring i avsetning tap pa fordringer 54 239
Sum 54 239
Note 7 - Bygninger
Ikke avskrivbare.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 3 645 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3 645 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 3645 000
Anskaffelsesar : 2004

Antatt levetid i ar :

Eiendommen inkl tomten er kjgpt i 2004. Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning.

Tomten er kjgpt i 2004. Tomten er bokfart

med kjgpesum inkl. omkostninger.

Note 8 - Husleierestanser og tapsavsetninger

2024 2023
Fordringer kunder 0 54 239
Avsetning tap pa kundefordringer -54 239
Sum 0 0
Andre fordringer/husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Note 9 - Andre fordringer
2024 2023
Forskuddsbetalt 27 297 25207
Sum 27 297 25207

Noter
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Note 10 - Pantegjeld

Kreditor: Aasen Sparebank Husbanken
Formal: Finansiering av

borettslag
Lanenummer: 44841761135 14625193 9
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2002
Rentesats: 5.85 % 4.659 %
Betingelser: p.t. Flytende manedlig
Beregnet innfridd: 01.12.2049 25.11.2024
Opprinnelig lanebelgp: 4 050 000 2780 000
Lanesaldo 01.01: 0 1348 368
Avdrag i perioden: 0 1348 368
Opptak i perioden: 4010 950 0
Lanesaldo 31.12: 4 010 950 0
Saldo 5 ar frem i tid: 3 603 008 0

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Borettslaget har ikke inngatt avtaler for individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

1 1089 374
1 1031616
1 973 056
1 916 903

Sum fellesgjeld
1089 374
1031616

973 056
916 903

Noter
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Note 11 - Borettsinnskudd

2024 2023
Borettsinnskudd 865 000 865 000
Sum 865 000 865 000

Borettsinnskuddet er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser

Av lagets bokfgrte gjeld er kr. 4 875 950,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfart verdi pa kr. 3 645 000,-

[ Noter
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Resultat og balanse med noter for Eidsbotn Terrasse BRL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Eidsbotn Terrasse BRL

Styreleder Marit Vinne Iversen (sign.)

Styremedlem Hilde Kristin Vinne (sign.)

Styremedlem Daniel Haugan Vestrum (sign.)
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E I Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 388 387 MVA
Tif: +47 24 00 24 00

e Ernst & Young AS
Building a better

working world Hamnegata 20 WWW ey.Nno

7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Eidsbotn Terrasse Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eidsbotn Terrasse Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og /nternational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt a avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for agi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker

gjennom revisjonen.

Steinkjer, 07. april 2025
ERNST & YOUNG AS

ot by

Tore Eggen M/
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Eidsbotn Terrasse Borettslag 2024

A member firm af Ernst 5 Young Global Limited
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Jeg (andelseier Hilde Kristin Vinne) gnsker med dette & melde inn en sak om noen
vedtektsendringer for Eidsbotn Terrasse som jeg gnsker behandlet pa arets Generalforsamling.

Nedenfor fglger mine forslag:

- 84-2 Bruksoverlating
(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom;

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp - eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene.

Andelseieren kan i slike tilfeller overlate bruken av boligen for opptil tre ar - forslag: endres til to
ar.

Samme paragraf som ovenfor, strekpunkt 5:

Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
hustandsfellesskapsloven. Forslag: §3 andre ledd legges til.

- 85-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, -ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

- forslag: endres til: Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, -ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

Samme paragraf som ovenfor:

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

- forslag: Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig (kloakkledning
endres til avlgpsledning) bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk/avrenningslep pa verandaer,
balkonger og lignende.
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- 87-1 Felleskostnader og pantesikkerhet

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

- forslag: lov av 17. desember 1976 nr. 100 erstattes med forsinkelsesrenteloven.

- 87-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

- forslag: hele paragrafen endres til falgende:

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep. Grunnbelopet som gjelder pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort skal legges til grunn for beregningen. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

-88-1 Styret
Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

- forslag: Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges legges til.

@vrige forslag:
810 Revisor slettes.
Ovrige paragrafer rykkes folgelig oppover.

§11-1 blir 10-1, 811-2 blir 10-2, 811-3 blir 10-3, §12-1 blir 11-1, §12-2 blir 11-2.

Tidligere §12-2, som blir §11-2 legges ett ord til i ordlyden: For sé& vidt ikke annet falger av
vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.
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Boligbyggelaget

Fullmakt

Hvis en andelseier/seksjonseier ikke kan mgte pa generalforsamling/arsmgte, kan
vedkommende la seg representere av en fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én

andelseier.

Fullmakten skal leveres til mgteleder fgr mgtet starter.

Fullmakten ma veere generell, dvs. at fullmektig ikke kan vere palagt til & stemme pa en
bestemt méte. En fullmakt med bestemmelser pa hva fullmektig skal stemme er ugyldig.

Fullmaktsgiver kan nar som helst tilbakekalle fullmakten.

Jeg, gir fullmakt til & mgte og

stemme pa mine vegne pa generalforsamling/arsmgte i

(navn pa borettslag/sameie)

Fullmakten gjelder for generalforsamling/arsmgte den..../..../....

Sted, dato

Underskrift, fullmaktsgiver

Underskrift, fullmaktshaver

%’ Sammen om lokal bolyst
L)

Telefon: 74 O7 51 80
Epost. hei@bomidt ne
woaw bomidt ng

Avdeling Verdal:
Vektargata 3
Pb 213, 7651 Verdal

Avdeling Levanger:
Kirkegata 25
Pb 213, 7651 Verdal

Avdeling Steinkjer:
Brugata 2
Pb 213, 7651 Verdal



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Eidsbotn Terrasse BRL torsdag 22.05.2025 kl. 18:00 - Leva-
Fro, mgterom Lyngen.

1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Antall fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter. Kun en stemme pr andel.

Vedtak:

Antall fremmgatte: 3
Antall stemmeberettigede: 2
Antall fullmakter: 1

1.2 Valg av mgteleder
Det foreslas representant fra Boligbyggelaget Midt.

Vedtak:
Kathrine B. Ngst fra Boligbyggelaget Midt ble valgt.

1.3 Valg av referent
Det foreslas representant fra Boligbyggelaget Midt.

Vedtak:
Kathrine B. Ngst fra Boligbyggelaget Midt ble valgt.

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak:
Marit Vinne Iversen ble valgt.

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erklzeres lovlig innkalt og satt.

2. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt og revisors beretning tas til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Eidsbotn Terrasse BRL. Side 1/4
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3. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag.

Fjordrets honorar var kr. 15 000 til styreleder og kr 2 500 til styremedlemmer.

Vedtak:
Honorar til styrets leder kr. 20 000, -

4. VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styreleder

Styreleder velges for to ar.
Styreleder: Marit Vinne Iversen (til 2025 - p3 valg)

Det m3 velges styreleder.

Vedtak:
Marit Vinne Iversen gjenvalgt, til 2027. Enstemmig vedtatt.

4.2 Valg av styremediem

Styremedlemmer velges for to &r.
Styremedlem: Daniel Haugan Vestrum (til 2026 - ikke pa valg)
Styremedlem: Hilde Kristin Vinne (til 2025 - p& valg)

Det ma velges ett styremedlem.

Vedtak:

Daniel Haugan Vestrum er ikke p% valg, sitter til 2026. Tatt til orientering.
Hilde Kristin Vinne gjenvalgt, til 2027. Enstemmig vedtatt.

4.3 Valg av varamediem

Varamedlem velges for ett 3r.

Varamedlem: Camilla Haugan (til 2025 - pa valg)
Varamedlem: Hilmar Hagen (til 2025 - pd valg)
Det ma velges varamedlem.

Vedtak:
Camilla Haugan og Hilmar Hagen gjenvalgt, til 2026. Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Eidsbotn Terrasse BRL.
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5. Innkomne saker

5.1 Vedtektsendringer

Det har kommet inn sak om vedtektsendringer, se vedlegg.
Dette m& gjennomgas og stemmes over i generalforsamlingen.

Vedtektsendring krever 2/3-flertall av oppmgatte.
Disse endringene ble vurdert:

e §4-2 (2): Det er foreslatt & endre tiden for bruksoverlating fra tre til to ar.

e §4-2 (2) strekpunkt 5: Det er foresl3tt & legge til spesifisering av paragraf i
husstandsfellesskapsloven til § 3 andre ledd.

e §5-1 (1) Det er foreslatt at andelseiers vedlikeholdsplikt skal utvides til 8 gjelde
varmekabler.

e §5-1 (3) Det er foreslatt 8 endre teksten ved & endre "kloakkledning" til
"avigpsledning". Det er videre fores|3tt at man i tillegg til "sluk" skal tilfgre
"avrenningslgp" i teksten.

e §7-1 (2) Det er foreslatt & skrive lovens navn Forsinkelsesrenteloven i teksten, ikke
dato og nr. for lov.

e §7-2 Det er foresldtt & endre denne teksten til 8 tilsvare teksten i borettslagsloven
og standardvedtekter fra NBBL.

e §8-1 (2) Det er foresl3tt 3 tilfgre at styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

e §10 Det er foreslatt & slette paragrafen om revisor.

« Det er forsldtt at hvis §10 slettes vil etterfalgende paragrafer rykke oppover i
nummerering.

e §12-2 Det foresl3s at ordet "annet" blir tilfgrt i teksten.

Vedtak:
Fglgende punkter i vedtektene er diskutert, og fglgende er vedtatt:

e §4-2 (2): Det er foresldtt & endre tiden for bruksoverlating fra tre til to ar. Loven
sier 3 8r, man bgr forholde seg til det. Paragrafen holdes uendret.

e §4-2 (2) strekpunkt 5: Det er foreslatt & legge til spesifisering av paragraf i
husstandsfellesskapsloven til §3 andre ledd. Vedtatt.

Paragraf vil bli som fglgende:
"Det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd."

e §5-1 (1) Det er foreslatt 3 tilfgre "varmekabler" under andelseiers vedlikeholdsplikt.
Vedtatt.

Paragraf vil bli som fglgende:

"Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, -ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngds."

e §5-1 (3) Det er foreslatt & endre teksten ved & endre "kloakkledning" til

"avlgpsledning". Det er videre foreslatt at man i tillegg til "sluk" skal tilfore
"avrenningslgp" i teksten. Vedtatt.

Paragraf vil bli som fglgende:
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"Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
avigpsledning b8de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning.

Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk/avrenningslgp p& verandaer, balkonger
og lignende."

e §7-1 (2) Det er foresldtt & skrive lovens navn Forsinkelsesrenteloven i teksten, ikke
dato og nr. for lov. Det foreslas 3 tilfgre dette i teksten. Vedtatt.

Paragrafen vil bli som fglgende:

"For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter Forsinkelsesrenteloven av 17. desember
1976 nr. 100."

e §7-2 Det er fores|att & endre denne teksten til 3 tilsvare teksten i borettslagsloven.
Vedtatt.

Paragrafen vil bli som fglgende:

"For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder p3
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning."

e §8-1 (2) Det er foresl3tt 3 tilfgre at styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges. Vedtatt.

Paragrafen vil bli som fglgende:
"Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges."

e §10 Det er foreslatt & slette paragrafen om revisor. Dette punktet trekkes, man lar
paragrafen sta.

e Det er forslatt at hvis §10 slettes vil etterfglgende paragrafer rykke oppover i
nummerering. §10 far std, s& punkt om omnummerering trekkes.

e §12-2 Det foreslds at ordet "annet" blir tilfgrt i teksten. Vedtatt.

Paragrafen vil bli som fglgende:
"For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i Lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39."

Vedtektene vil bli oppdatert og publisert p& Min Side.

Mgtet hevet kl 18:30.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Eidsbotn Terrasse BRL. Side 4/4



Protokoll for Eidsbotn Terrasse BRL

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kathrine Barstad Ngst (sign.)
Sekretaer Kathrine Barstad Ngst (sign.)
Protokollvitne Marit Vinne Iversen (sign.)

23.05.2025
23.05.2025
23.05.2025
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 18, Bruksnr 73 Kommune: 5037 Levanger
Adresse:
Veiadresse: Sjgmarkvegen 5 A, gatenr 8710 Grunnkrets: 107 Nossum
7606 Levanger Valgkrets: 21 Nesset
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9150201 Alstadhaug
Veiadresse: Sjemarkvegen 5 B, gatenr 8710
7606 Levanger
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Sjgmarkvegen 5 C, gatenr 8710
7606 Levanger
Oppdatert: 29.12.2017
Veiadresse: Sjgmarkvegen 5 D, gatenr 8710
7606 Levanger
Oppdatert: 29.12.2017

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bellevue Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.01.1968 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 046,3 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.12.2025 08:32 — Sist oppdatert 08.12.2025 08:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 18, Bruksnummer 73 i 5037 LEVANGER kommune

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.12.2025 08:32 — Sist oppdatert 08.12.2025 08:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 4
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Forretninger:

Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:
Skylddeling Forretning:
Matrikkelfert:

22.11.2024
22.11.2024

01.01.2018
01.01.2018

23.01.1968

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel

5037/18/14
5037/18/39
5037/18/42
5037/18/73
5037/18/74
5037/18/75
5037/18/76
5037/18/77
5037/18/78
5037/18/79
5037/18/82
5037/18/83

5037/18/150

5037/18/73

5037/18/39
5037/18/73

Arealendring
-1509,6
0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
1509,6

0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 18, Bruksnummer 73 i 5037 LEVANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Sjgmarkvegen 5 A Bolig 74,0 Kjokken 3 1 1
Sjemarkvegen 5 B Bolig 74,0 Kjgkken 3 1 1
Sjemarkvegen 5 C Bolig 132,0 Kijokken 3 1 1
Sjgmarkvegen 5 D Bolig 132,0 Kijokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 16.11.2001
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 412,0 Igangset.till.: 15.12.2001
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 412,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.12.2005
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Bygningsnr: 17997491 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 2 148,0 148,0

HO1 2 168,0 168,0

HO02 96,0 96,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.12.2025 08:32 — Sist oppdatert 08.12.2025 08:32
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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LEVANGER KOMMUNE FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 14, juni 1985, § 99 nr. 2

nsvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
0. Kvernmo AS Borgunn Levanger AS
Industrivegen 8 Magneten
7650 Verdal 7600 Levanger
FERDIGATTEST - BOLIGBYGG MED 4 LEILIGHETER
Eiendom/ byggested Gnr Bnr. Fur. Snr
Sjemarkvegen 5 18 73
Deres segknad av 09.08.01 Vedtaksdato: 16.11.01 Saksnr: 406/01
Arbeidets art: Nybygg
Byggets art: Boligbygg med 4 leiligheter
SPESIFIKASJON

Dato:11.06.02 |Kontrollansvarlig: O. Kvernmo AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl § 93).

Merknader:
UNDERSKRIFT r
Sted: Dato Sign/Stempel |
Levanger 24.06.02 Bygningssjefen i Levanger
l * —— .
. | ek St
k“* JO ES BREMER
PLAN- OG BYGGESAKSSJEF
SENDES

O. Kvernmo AS, Industrivegen 8, 7650 Verdal.
Byggmann Gruppen AS, 6050 Valderey.
Borgunn Levanger AS, Magneten, 7600 Levanger.

VIR

VOCFF/62084203 goomuiic

Innherred Renovasjon, @rin, 7650 Verdal. s e
Feiervesenet, her

Folkeregisteret i Levanger, Jernbanegata 15, 7600 Levanger.

Stetteavd. v/ Ingrid Ness, her.

- 4



18/06/2002 15:85 74875161

Anmodning om ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse

pbl §99

! Feslenr
Eiendom/

I Seksjonsnr

0 KVERNMO AS

SIDE 82

|Kommuneus saksnr

byggested

lAdrrssc
| Sjomarkvn. 5

l_r FERDIGATTEST

I'? MIDLERTIDIG BRUKSTlLLATELSIZ‘-

Hva anmodes det om midlertidig brukstillarclse for?

‘ ’ {3 Hele tiltaket.

Planlagt dalo for onmodning om ferdigatest:

01.07.02

[T1 Deler av tiitaket

i i jSns(ﬁc.n'de.al:bcltkl-eru

Angi gjenstiznde arbeider og plonlagt framdrifl pa disse,
dersom tiltake! onskes appdclt i flere hruksllllﬂels:r

LEILIGHET A, BOGD ou C
|- ___._..______-___f‘}_._ R L
|
P —— — g

i I -

1 |

| | aases - =i e

! moes -

[Beskriv hvilken del av tillakel det anmodes om r.“i(-ll;:sliclig brukstillatelse for

L 55&0 /92 J
001205

8’57!:‘_

—-v

/2/15;/5/ 073 |
LY |l

Vedlege
Bcsknvds: ayvedlegg

Tr_gnmger av plan smu ng fasadc hvls endrlngcrl I‘urhnld il rummcsaknndcn
Kunlrollcrklrnngrr

B:krct‘lclsrr fra andre off. myndlghr.ler

Andre vedlegg

Teknisk dnkumenlauon |ht kommuncns rcmmgsth:r

Undorskrift
Ansvarlig utforende (UTF)/samordner (SAM) lor dette tiltaket

Foretak

KVERNMO AS !
Dato Underskrift |
11.06.02 . W‘

Gjentas med blokkbokstaver
Trnnd Kvernmo

® NBRnr 5167

"~ plankag dato Tor
a::‘u:gni:gom? Dato for tidligere gilt i
midlertidiy brukstillalelse | midlertidiy brakstillatelse |
101.07.02
|
S ]
= T ———— |

Nr fra - uil

Plan & Bygg Norge A/S

93
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Levanger kommune

Landbruk, miljg og arealforvaltning
Byggesak

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10.

EIDSBOTN TERRASSE BRL
Postboks 213

7651 VERDAL
Sakstype: Vart saksnr.: Saksbehandler: Dato:
Delegert byggesak 2024/24609-4 Havard Garberg 20.10.2025
Eiendom: 18/73/0/0 Deres saksnr.: Mob:95771539 Vedtaksnr.: 636/25

Godkjent: Sgknad om ferdigattest for utvidelse av balkonger i 2. etasje, bytte
rekkverk og forlenge takoverbygg - 5037/18/73 Sjgmarkvegen 5A - 5D -
Eidsbotn Terrasse borettslag

Levanger kommune viser til anmodning om ferdigattest mottatt her den 10.10.2025.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utstedes ferdigattest for ovenstdende
tiltak.

Merknader:
Ingen

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa fglgende:

e Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
giennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

o Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4. Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1.

o Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse
pa myndighetenes avslutning av saken.

e Eiendomsskattekontoret far kopi av attesten og vil eventuelt foreta ny oppmaling av
eiendommen/bygningen.

e Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningsloven § 28. Det er tre ukers klagefrist
fra det tidspunkt vedtaket er kommet frem, jf. forvaltningsloven § 29.

Boks 130, 7601 Levanger | Bespksadresse: Hakon Den Godes gt 30
Telefon: 7405 25 00 | Org.nr.: | postmottak@levanger.kommune.no |
Sikker digital post med eDialog | www.levanger.kommune.no




Med hilsen

Havard Garberg Per Anders Rgstad
Saksbehandler Enhetsleder landbruk, miljg og arealforvaltning

Dette dokumentet er elektronisk og inneholder derfor ikke signatur
Kopi til:
Styret v/MARIT VINNE IVERSEN
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 20.11.2024 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

008119 3|
ogsiio 3|

A

e
P

4)

!

Vs
/
>
A
/s
N

’,/
: -
/ |

4 = R - WL
© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
18 ‘ 8 . i s E et

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplyshingene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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RAPPORT

BRANNKONSEPT

Kunde: Sjemarkvegen 5 A-D Borettslag ||
Prosjekt: Brannkonsept Sjgmarkvegen 5 A-D ‘
Prosjektnummer: 10242598 ‘:
Dokumentnummer: RIBr_01 Rev.: 00
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato:  20.11.2024 Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 32N

——

008119 3
0S8LL9 3

N 7068600

m G A e S
© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap  18/28
Dbl =i =

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 08.12.2025
Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune

Kommunenr. 5037 Gardsnr. 18 Bruksnr. 73 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013007

Navn Levanger sentrum
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.10.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5037/dokumenter/3760/L.2013007-B%2022.pdf

Delarealer Delareal 1046 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 1
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Kommuneplan

Eiendom: 18/73

Adresse:
Dato: 08.12.2025 UTM-33

Levanger kommune | Malestokk: 1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

108



Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~— Bindlegginggrense
_1 1 | eindleggingetterlovom naturvern - ndvare
Boligbebyggelse - ndvaerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg-niverende
Bane- nivaerende
Maturornr8de - nSvaerende
LNFR-areal - ndverende
Bruk agvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE Planomride
“—"" Grenseforarealforml
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
w—”" Jernbane-nivaerende

109



Nabolagsprofil

Sjgmarkvegen 5B

Offentlig transport
& Nordmarka 5min %
Linje 635, 741 0.4 km
@ Skogn stasjon 7 min &
Linje R70 5.6 km
*  Trondheim Vaernes 42 min &
Skoler
Halsan barneskole (1-7 kl.) 6 min &
148 elever, 8 klasser 4.4km
Vartun Kristne oppvekstsenter (1-10kl.) 7 min &
148 elever, 12 klasser 4.4 km
Skogn barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 7 min &
473 elever, 26 klasser 5.1 km
Nesheim skole (1-7 kl.) 9 min &
385 elever, 24 klasser 5.7 km
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
437 elever, 30 klasser 7.4 km
Levanger videregdende skole 6 min &
1000 elever, 60 klasser 4km
Verdal videregdende skole 20 min &
550 elever 16.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34%6-12 &r
B 24% 1315 &r
16% 16-18 &r

110

B 26% i barnehagealder

Aldersfordeling

13.8%
15%
14.5%
29.1%
20.3%
B 212%
313%

9.3%
7.8%
72%

36.7 %

389%

16.4 %
20.3%
18.3%

H = 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Nossum 266 136
I Kommune: Levanger 20171 9927
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Karstua barnehage (1-5 ar) 4 min &
53 barn 3.3km
Ruffen Kanvas-barnehage (0-5 ar) 6 Min &
70 barn 4km

Momarka barnehage Avd Momarka (1

5. 6min &

72 barn 4km

Dagligvare

Meny Magneten 15 min %

Rema 1000 Moan 17 min %

PostNord 1.4km

Sport

@ Julsborg Ballslette 5min &
Ballspill 2.9km

® Undervarme kunstgress nye Levange... 5 min &

Fotball

X5

Gramyra Gym

¥

Levanger Gym Helsestudio

3.8km

5min &

5min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Sj#markvegen 5B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7606 LEVANGER Saksbehandler: Jgrgen Sagvold
Telefon: 988 35 681
Oppdragsnummer: E-post: jorgen.sagvold@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



