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Lilleenget 2C, 7805 NAMSOS

Namsos - Lilleenget, Pent rekkehus
med 3 stk. soverom. Nytt kjokken

og kort gangavstand til barnehager
og skoler!

s o




Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Lilleenget 2C

Kr 1 550 000,-
Kr 249 198,-
Kr 1 350,

Kr 1 800 548
Kr7 279,
Ingvill Lgvoll

Andelsleilighet
Andel

1980

121/121 kvm

3

Gnr. 17, bnr. 159
3

1706250017

Rekkehus
Nytt kjokken
Naert skoler, barnehager,
bymarka og idrettsanlegg

Velkommen til Lilleenget 2C.

Attraktivt rekkehus beliggende i Lilleenget med gangavstand til skole,
barnehager, idrettsanlegg, bymarka med flotte heldrs turstier.

Innholdsrikt rekkehus med 3 stk. soverom.
Inneholder: 1. etg.: vf, gang, kjgkken/stue, 2 soverom, vaskerom,
toalettrom og 2 boder. 2. etg.: Stue, soverom og baderom.

Oppgraderinger:

- Kjgkken fra 2023.

- Varmepumpe fra 2023.

- Baderom oppgradert i 2018.

- Vedfyring.

- Fiber innlagt

- Lekeplass like ved, tilknyttet borettslaget.

- Kort vei til bymarka, idrettsanlegg, barnehager og skoler.
- Lav andel fellesgjeld

Velkommen til en hyggelig Aktiv visning.
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Lilleenget 2c

Om boligen
Areal

BRA-i: 121 m2
BRA totalt: 121 m?
TBA: 31 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 61 m2

2. etasje
BRA-i: 60 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
19 m?

2. etasje
12 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og gardsplass. Internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Boligen ligger i et rolig etablert boligomrade i Lilleenget. Kort veg til skoler, barnehager,

idrettsanlegg og Oasen. Neerhet til flotte, helars turterreng samt bussholdeplass.

Adkomst
Enkel adkomst.

Lilleenget 2C



Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Fossbrenna barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Skoglyveien barnehage (1-5 ar) 1 km
Hgknes barnehage (1-5 ar) 1.1 km

Skoler

Hgknes barneskole (1-7 kl.) 1.1 km
Namsos barneskole (1-7 kl.) 1.9 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 2 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 2.2 km
Olav Duun videregdende skole 1.4 km

Skolekrets
Hoknes.

Bygningssakkyndig
Knut Terje Arsandgy

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bolig i rekkehus oppfart i to etasjer. Grunnmur er oppfert i lettklinkerblokker.
Veggkonstruksjoner er oppfert i tre og er kledd med stdende tsmmermannspanel.
Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst-forum Midt-Norge v/Knut
Terje Arsandgy, datert 29.08.2024. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Ja

Beskrivelse: Pa badet oppe kan det komme en lukt. Det er ogsa mulig fukt i hjgrnet i
taket i dusjen. Det kan ogsa bare vaere misfarging.

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, av faglaert og ufaglaert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Tidligere eier omgjorde badet i 2. etasje i 2018, faglaert. Hun byttet ogsa
varmvannstank i 2013. Og byttet klosett i 2.etasje i 2016, fagleert. 0g i 2019 1. etasje,
ufagleert.
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Arbeid utfgrt av: Grannes vvs

Pkt. 6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Ja
Beskrivelse: Jeg veg at tidligere eier hadde ett ar hvor deg samlet seg mye vann pa
verandaen, men at borettslaget fikset dette.

Pkt. 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Ja

Beskrivelse: Det er mulig noe rate pa fasaden ute ved inngangsdgren.

Pkt. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen? Ja

Beskrivelse: Jeg pusset opp 1 etasje hgsten 2023. Jeg gjorde om tre mindre rom til et
stort med apen kjgkken lgsning. Det elektriske ble gjort av NTE og rgrlegger fra
Grannes vvs.

Pkt. 26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld? Ja

Beskrivelse: Det har veert snakk om & utbedre grunnmuren til noen av rekkehusradene i
borettslaget. Tror ikke det er snakk om rekken Lilleenget 3c er en del av. Og jeg vet ikke
om det kommer til & pavirke fellesgjeld.

Innhold

1. etasje:

Vindfang, gang, kjgkken /stue, 2 soverom, vaskeom, toalettrom og 2 boder.
2. etasje:

2 soverom, stue og bad.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med "Takkonstruksjon/Loft".

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Undertak av Ranit eller lignende. Taket er
besiktiget fra bakkeniva og fra terrasse i 2. etasje

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Mindre rustdannelser i framkant plater som er ganske vanlig for slike plater
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Vurderes ikke behov for strakstiltak men taktekkingen er fra byggeéret og godt ut i
forventet levetid.
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Nedlgp og beslag:

Takrenner, bordtakbeslag og nedlgpsrer i lakkert stél, sngfangere, stigetrinn til pipe og
pipebeslag i rustfritt stal

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Takrenner og beslag trolig fra byggearet og da langt ut i forventet levetid. Noe mindre
fuktmerker ved pipe pa kvistrom men ingen tegn til fukt ved fuktsgk.
Konsekvens/tiltak

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ikke avdekket spesielle svekkelser eller skader sa trolig vil bygningsdel ha noe
restlevetid men kan ikke utelukkes noe lekkasjer i skjgter og endestykker da pakninger
svekkes.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende og
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er avvik:

Konstruksjon fra byggearet og kledning med forventet noe slitasje. Noe rateskader i
nedre del av vegg ved inngang. Eller mangler sikring mot mus men ikke avdekket tegn
til aktivitet av mus ved kontroll av kaldloft.

Konsekvens/tiltak

Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Tiltak:

Ma paregnes oppgradering av rateskadet kledning eller vurderes kledning a ha noe
restlevetid ved normal overflatebehandling.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med "Taktekking".

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Adkomst vua luke i tak pa 1 soverom i 2.
etasje.

Vurdering av avvik:

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er noe begrenset ventilering av kaldloft men ingen spesielle tegn til skader eller
svekkelser. Mindre fuktskjolder pa undertak rundt pipe men ingen forhgyede
fuktverdier. Stevis avrevet papir pa isolasjon men i begrenset omfang.
Konsekvens/tiltak

Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kan anbefales utbedring av ventilering men da bygningen er fra 1980 og det ikke er
avdekket spesielle negative forhold vurderes dette ikke kritisk.
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Dorer:

Bygningen har malt hovedytterdgr med glass.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Ytterdgr tar noe i karm samt ellers med normal slitasje.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Paregnes noe justering samt eller normalt vedlikehold.

Balkongdgr stue 2. etasje:

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2 lags glass.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Dgr vurderes funksjonell men er med noe skjevheter samt mindre tegn til utsvelling i
nedre del pa derblad

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Vurderes ikke stgrre tiltak pa kort sikt men kan utfgres noe justering samt at forholdet
angaende utsvelling pa nedre kant kan holdes under oppsikt og

eventuelt overflatebehandling for a begrense skadeutvikling

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse i 2. etasje anlagt pa trepillarer og drager. Konstruksjon i impregnerte
materialer og tett dekke utfgrt med fall mot vegg der det er etabler avrenning med sluk.
Treplattinger lagt pa dekke med papp. Rekkverk med handlist og stdende
rekkverksstaver.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er avvik:

Rekkverk er med hgyde 90 cm der dagens forskriftskrav er 1 m. Ukjent alder pa
papptekking men vurderes noen ar. Ved fjerning av enkelte plattinger ble det avdekket
at det sto noe vann pa papptekkingen foran terrassedgr. Ikke avdekket lekkasjer i
kledning pa underside eller ved sluk. En del slitasje pa overflatebehandling pa beiset
dekke.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Anbefales at tetting pa terrasse holdes under oppsikt med tanke pa lekkasjer som vil
veere synlig fra underside. Ellers paregnes overflatebehandling av dekke.
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Platting pa mark:

Platting pa mark ved inngang utfgrt som trekonstruksjon og spaltet dekke
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Platting har mindre skjevheter samt noe slitasje pa beiset spaltet dekke.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Vurderes ikke behov for stgrre tiltak pa kort sikt men jevnlig overflatebehandling av
dekke.

Innvendig

Overflater:

Overflater med belegg og laminat pa gulv, vegger med malte plater, malt tapet og strie
og malt brystningspanel. Foretatt noe oppgraderinger av de fleste overflater siden
byggear men spesielt gulv og noe maling.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Overflater med noe slitasje og spesielt noe laminatgulv med noe svelling i skjgter. Noe
ufagmessig avslutninger av laminat mot terskler samt manglende vaskelister pa 1
soverom. Elles noe skjoldet overflate pa tak i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Vurderes ikke behov for strakstiltak men ma paregnes noe oppgraderinger de
naermeste arene men vurderes fortlgpende ut fra behov og framtidig bruk.

Krypkijeller:

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Belagt med plast pa grunn.
Vurdering av avvik:

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Det er avvik:

Det ble pa bakken ved nedkomst like registrert noe vann pa dampsperre samt stgrre
missfarging pa trepillar. Ellers henger stubbloft ned pa 2 bjelker der bord under bjelke
har seget noe ned. Og noe stedvis fukt pa nedre del av ringmur som kan indikere noe
sviktende drenering. Det ble enkelte steder pa svill registrert noe missfarging men ikke
tegn til rate.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Bedre ventilering ma etableres.

Paregnes noe tiltak pa stubbloft som henger, bedre ventilering samt at forholdene i
krypkjeller ma holdes under oppsikt grunnet de avdekkede forhold.
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Innvendige trapper:

Boligen har malt tretrapp med folie pa trinn. Rekkverk med liggende rekkverksbord
Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverk pa trapp er med hgyde 85 cm da dagens krav er 90. Ellers vurderes trapp i bra
stand men med noe overflateslitasje i trinn samt med noe mindre knirk.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Vurderes ikke behov for spesielle tiltak pa kort sikt men kan paregnes noe
overflatebehandling av trinn pa noe sikt.

Innvendige dgrer:

Innerdgrer som malte og beisede profilerte tredgrer samt 1 profilert lettdgr til 1
soverom i 2. etasje.

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Flere dgrer er vanskelig & lukke da de tar mye i karm/terskel. Ellers med normal slitasje
av overflater i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak

Enkelte dgrer ma justeres.

Paregnes justering av dgrer som tar i karm/terskel eller normal overflatebehandling.

2. etasje bad:

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det ble ved fuktsgk pa vegger i dusjsone registrert forhgyede fuktverdier i nedre del
samt tegn til mindre svelling men i begrenset omfang. Noe oppsprekking i himling.
Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Ut fra de registrerte forhold ma det foretas naermere undersgkelser og det kan
paregnes tiltak med oppgraderinger av veggplater. Alternativt er 8 montere dusjkabinett
for & hindre direkte fuktpdkjenning pa overflater. Kan foretas noe overflatebehandling
pa tak men kan eventuelt utfgres ved oppgradering av baderommet.

Overflater Gulv:
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca.

15 mm. fram til dusjvegger samt ca 10 mm fall i omradet sluk i dusjsone.

Vurdering av avvik:
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Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil
ga til sluk.

Det er etablert vegg med skyvedgrer i dusjsone der det er tett list ned mot gulv som
hindrer eventuelt lekkasjevann fra annet utstyr a renne til sluk.

Konsekvens/tiltak

Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Ma etableres muligheter for at vann fra hele rommet kan ledes til sluk. Dette ved a
etablere spalter i list mot gulv eller eventuelt montering av dusjkabinett.

Sluk, membran og tettes;jikt:

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt
i konstruksjonen i vatsone.

Det ble i omrade rundt sluk registrert forhgyede fuktverdier ved overflatesgk. Ukjent
arsak men det kan ikke utelukkes at det kan oppsta lekkasjer mellom sluk og belegg.
Eller er det utett i rergjennomfgringer i vegg i servantskap.

Det ma foretas naermere undersgkelser angaende fukt i gulv og det ma paregnes
oppgraderinger av belegg. Ellers anbefales tetting rundt rgrgjennomfgringer for a
hindre eventuelt lekkasjevann i skap a trenge in i vegg.

Saniteerutstyr og innredning:

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:

Det er pavist skader pa innredning.

Noe svelling i nedre kant pa innredning som ofte skyldes noe mangelfull ventilering slik
at det oppstar kondens i rommet ved dusjing.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vurderes ikke behov for strakstiltak men anbefales at utsvelling holdes under oppsikt
med tanke pa videre utvikling.

Ventilasjon:

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Det er naturlig ventilering med ventil i tak over dusj. Dette vurderes noe mangelfullt for
a oppna tilstrekkelig ventilering og spesielt da det ikke er tilluftsspalte i dor.
Konsekvens/tiltak

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Anbefales montering av vifte og etablering av tilluftsspalte for & oppna god ventilering.
1. etasje toalettrom
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Overflater og konstruksjon:

Toalettrom i 1. etasje med malt belegg pa gulv, vegger med malt tapet og tak med
malte plater. Utstyrt med toalett av nyere dato. Naturlig ventilering med ventil i tak trolig
tilkoblet kanal fgrt opp i luftehatt.

Vurdering av avvik:

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Anbefales oppgradering av ventilering til mekanisk avtrekk og tilluftsspalte i terskel.

Tekniske installasjoner

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror:

Det er avlgpsrgr av plast. Det meste er innkledd i konstruksjoner eller innkasset som gir
en begrenset vurdering. Stakeluke trolig i innkassing i hjgrne i toalettrom med
fastskrudd luke pa innkassing.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap plassert i bod med 12 fordelingskurser med automatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Tomteforhold
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Drenering:

Punktet ma sees i sammenheng "Rom under terreng".

Dreneringen er fra 1980 og trolig utfgrt som rgrdrens men ukjent type. PA baksiden er
nedlgpsrgr tilkoblet synlige sementrgr. Stedvis synlig grunnmursplast.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt.

Det ble i krypkjeller avdekket noe fukt pa nedre del av ringmur som lettklinkerblokk som
indikerer noe funksjonssvikt pa drenering og utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak

Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Ut fra alder og de avdekkede forhold i krypkjeller ma det paregnes tiltak og eier
opplyser om at Borettslaget har planer om tiltak.

Grunnmur og fundamenter:

Bygningen har ringmur i lettklinkerblokker. Det er trolig stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det ble registrert stedvis fukt pa nedre del av ringmur i krypkjeller og fukt over tid kan
medfgre forringelse av mur litt uavhengig av type lettklinker.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Ut fra de avdekkede forhold er det ikke noe kritisk men ved oppgradering av drenering
og utvendig fuktsikring vil dette trolig redusere fuktbelastning pa mur.

Terrengforhold:

Terreng rundt boligen i hovedsak flatt.

Vurdering av avvik:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

Det bgr foretas terrengjusteringer.

Anbefales terrengjusteringer og spesielt ve oppgradering av drenering og utvendig
fuktsikring anbefales det justering. Det anbefales generelt fallforhold 1:50 inn til 3
meter fra grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Utvendige vann og avlgpsledninger trolig av plast fra byggearet. Bygningen er tilknyttet
offentlig vann og avigpsnett

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Lilleenget 2C
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Konsekvens/tiltak
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Forhold som har fatt TG3:

Pipe og ildsted:

Boligen har elementpipe med pussede og malte overflater. Sotluke i stue 1. etasje
Vedovn i 2. etasje fra 2016 plassert pa stalplate.

Vurdering av avvik:

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er 13 cm fra sotluke til vegg med brennbart materiale samt at det mangler ildfast
plate pa gulv under sotluke. Mindre avskalling av maling pa pipe bak ovn.
Konsekvens/tiltak

Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kan paregnes noe overflatebehandling av pipe bak ovn.

1. etasje vaskerom:

Vaskerom fra byggear med belegg pa gulv, tapet pa vegger og tak med malte plater.
Rommet utstyrt med opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.

Naturlig ventilering med ventil i tak og oppvarming med reflektorovn pa vegg
Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er ikke oppbygget som et vatrom da det ikke er oppkant pa gulvbelegg,
mangelfullt fall til sluk samt generelt slitasje.

Konsekvens/tiltak

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Ut fra tilstand og utfgrelse ma det paregnes oppgradering av rommet for a tale normalt
bruk og dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilstandsrapport utfgrt av Takst-forum Midt-Norge v/Knut Terje Arsandgy, datert
29.08.2024. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
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Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Oppgraderinger etter byggear:
2006 - Vinduer og dgrer

2013 - Varmtvannsbereder

2015 - Treplatting

2018 - Oppgradering baderom

2018 - Innmat sikringsskap

2019 - Vedovn

2023 - Kjgkken

2023 - Luft til luft varmepumpe

TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt.

Parkering
Parkering ved hver leilighet. Borettslaget har ogsa egen gjesteparkering.

Forsikringsselskap
f Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP560091

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa folger det heller
ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter

E
Energifarge

Lilleenget 2C
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Gul

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 550 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 563 455

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 253819

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 7.279,- pr. maned inkluderer drift, vedlikehold, bygningsforsikring, kommunale
avgifter, tv/internett, renter og avdrag fellesgjeld.

Kostnadene er fordelt som fglger:
Felleskostnader:

Felleskostnad renter: kr. 1 300,-
Felleskostnad avdrag: kr. 345,-
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Felleskostnad driftsdel: kr. 5 115,-
Tilleggsytelser:
Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr. 519,-

Styreleder opplyser:

Styret har besluttet og gjennomfgre vedlikehold/skifte av grunnmur pa boligene i
borettslaget. Borettslaget gnsker & starte med renovering rekken Lilleenget 8a-f (vi
selger lilleenget 2¢) og tar sikte pa oppstart hgst 2025. Dette pa bakgrunn av en pluss
plan som borettslaget i sammarbeid med Tobb har fatt utarbeidet. De andre rekkene vil
ogsa bli pafglgende oppgradert. Styret jobber med & innhente anbudsdokumenter for &
fa en oversikt over ca. kostnad med det vil ikke vaere pa plass fgr sommer 2025.

Det vil bli tatt opp et felles Ian for renovering av grunnmurene som fordeles pa alle
andelene (19 stk.) i borettslaget. Kjgper ma ta hgyde for at andel fellesgjeld vil bli
hgyere og det vil ogsd medfgre en gkning i felleskostnadene. Styret opplyser om at
lanet vil bli tatt opp med lang Igpetid slik at felleskostandene skal gke sa lite som
mulig. For mer info kontakt megler.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7279

Andel Fellesgjeld
Kr 249 198

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
13.02.2025

Kommentar fellesgjeld

Langiver_ Sparebank 1 SMN

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.02.2025: 6.23% pa.

Antall terminer til innfrielse: 102

Saldo per 13.02.2025: kr. 4 404 840,-

Andel av saldo: kr. 249 199,-

Forste termin/fgrste avdrag: 09.09.2020 ( siste termin 09.06.2050 )
3 mnd NIBOR + 1,35%

Andel fellesformue
Kr 59 441

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Lilleenget 2C
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Borettslaget
Borettslagsnavn
Lilleenget Borettslag

Organisasjonsnummer
951970182

Andelsnummer

3Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Leverandgr av sikring:

Klare Finans AS.

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar:

Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets
generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om
sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring
av forkjopsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa a gjore
forkj@psrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Ved benyttelse av forkjgpsrett méa kjsper betale gebyr til TOBB pé kr. 8.213,-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie andelen.
Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
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boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Seknad om dyrehold ma rettes til styret. Sgknaden ma vedlegges underskrifter fra de
antatt mest bergrte naboene, der det fremgar at de er orientert om dyreholdet. Dette
for at de som matte ha saklige innvendinger blir gitt anledning til &8 dokumentere dette
for godkjenning blir gitt. Eiere av husdyr ma segrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver

tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller griser til fellesarealene pa noe mate.
Ekskrementer og lignende ma derfor fijernes umiddelbart. Det er bandtvang innenfor
borettslagets omrade. Det henvises for gvrig til kommunens politivedtekter om dyr.
Klager pa dyrehold behandles som brudd pa ordensreglene pa vanlig mate.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 17, bruksnummer 159 i Namsos kommune.Andelsnr. 3 i Lilleenget
Borettslag med orgnr. 951970182

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for rekkehus datert 29.01.1980. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

1. I kryprom ma grunnen avplaneres og dekkes med plastfolie som belastes med sand
over skjgter og langs kanter.

2. Vannledninger ma isoleres bedre mot frost.

3. Dekke av papp pa balkong ma beskyttes med tremmer e.l. og nedlgp fra balkong ma
anordnes tilfredsstillende.

4. Boder ma fa tilfredsstillende ventilasjon.

5. Utvendige kledninger ma fa beskyttlese av beis/maling.

Lilleenget 2C
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.01.1980.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av borettslaget. Innvendig rgropplegg
driftes av andelseier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Fossbrenna kan sees hos
megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 550 000 (Prisantydning)

249 198 (Andel av fellesgjeld)

1799 198 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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1 800 548 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 808 448 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 811 248 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Gebyr for betalingsutsettelse 1875

Kommunale opplysninger - 1000

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Boli Eiendomsmegling AS, Sgren R Thornaes veg 4
7800 Namsos

Salgsoppgavedato
21.02.2025
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

NAMSOS:

TORGEIR

HANSSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 971 65 999
tha@grong-sparebank.no

EMILIE HANSEN
MEIDAL

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 02 218
emm@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg

SIGRUN
EIDSHAUG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 901 47 385
sei@grong-sparebank.no

som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

LARS ERIK
STOR@Y

Aut. finansiell radgiver
TIf. 482 06 663
les@grong-sparebank.no

CAMILLA
JULIUSSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 84 310
cnj@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

JO MORTEN
AUNET

Aut. finansiell radgiver
TIf. 911 61 462
Jjma@grong-sparebank.no

LENA NATHALIE
WESTRUM EIDSMO

Aut. finansiell radgiver
TIf. 466 38 585
lew@grong-sparebank.no

Trio Media 06/24
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

@ Lilleenget 2 C, 7805 NAMSOS
(I NAMSOS kommune

# gnr. 17, bnr. 159 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 3

1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 121 m?

Befaringsdato: 29.08.2024

Rapportdato: 02.09.2024

Oppdragsnr.: 20355-1359 Referansenummer: FB8602

Autorisert foretak: Takstforum Midt Norge AS

Sertifisert Takstingenigr: Knut Terje Arsandgy Var ref:

Takstnett
Takstforum Midt-Norge

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Midt-Norge AS

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Neaergysund.

Rapportansvarlig

7 [ TR 2
L{w 141‘ (] g—,"»'k\.—lL' f:
| /
Knut Terje Arsandgy
Uavhengig Takstingenigr

knut@takstforum.com

900 71 559

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20355-1359 Befaringsdato: 29.08.2024

« 7 *Takstnett
W Tokstfarum Mid-Maorge
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Gnr 17 - Bnr 159 Vargeia 80\ I I
5007 NAMSOS 7877 HOYLANDET  arertarn

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20355-1359 Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20355-1359 Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 4 av 29
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Lilleenget 2 C, 7805 NAMSOS
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Beskrivelse av eiendommen

Bolig i rekkehus oppf@rt i to etasjer. Grunnmur er oppfgrt i
lettklinkerblokker. Veggkonstruksjoner er oppfert i tre og er
kledd med staende tsmmermannspanel. Taket er et saltak og
er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

Boligen har hatt en del oppgraderinger siden byggear og kan
nevnes fglgende:

Vinduer og dgrer : 2006

Varmtvannsbereder: 2013

2015: Treplatting

2018: Oppgradering baderom

2018: Innmat sikringsskap

2019: Vedovn

2023: Kjpkken

2023: Luft til luft varmepumpe

Boligen framstar generelt i bra stand med normalt
vedlikehold men det ble ved befaring registrert noe
forhgyede fuktverdier i gulv og vegger pa baderom samt at
vaskerom ikke tilfredsstiller de krav og normer som er for
vatrom. Ellers er det noe fukt i krypkjeller og deler av
stubbloft henger noe ned.

Vises ellers til kapittel Konstruksjoner pa de enkelte avvik og
tiltak

Rekkehus - Byggear: 1980

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Undertak av Ranit eller lignende. Taket er
besiktiget fra bakkeniva og fra terrasse i 2. etasje
Takrenner, bordtakbeslag og nedlgpsrgr i lakkert
stal, sngfangere, stigetrinn til pipe og pipebeslag i
rustfritt stal

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende og liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Adkomst
vua luke i tak pa 1 soverom i 2. etasje

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr med glass
Bygningen har malte balkongdgrer i tre. med 2
lags glass.

Terrasse i 2. etasje anlagt pa trepillarer og drager.
Konstruksjon i impregnerte materialer og tett
dekke utfgrt med fall mot vegg der det er etabler
avrenning med sluk. Treplattinger lagt pa dekke
med papp. Rekkverk med handlist og staende
rekkverksstaver

Platting pa mark ved inngang utfgrt som
trekonstruksjon og spaltet dekke

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20355-1359

Befaringsdato: 29.08.2024

Vargeia 80

Takstforum Midt Norge AS ‘ I I

7877 HOYLANDET ~ Norsk takst

Overflater med belegg og laminat pa gulv, vegger
med malte plater, malt tapet og strie og malt
brystningspanel. Foretatt noe oppgraderinger av
de fleste overflater siden byggear men spesielt
gulv og noe maling.

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Det opplyses i tidligere rapport at det er foretatt
radonmalinger i 2021-2022 der verdier er under
det som er vurdert som risiko, men er ikke
framlagt. Anbefales at dokumentasjon
framlegges.

Boligen har elementpipe med pussede og malte
overflater. Sotluke i stue 1. etasje Vedovn i 2.
etasje fra 2016 plassert pa stalplate

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Belagt med plast pa grunn

Boligen har malt tretrapp med folie pa trinn.
Rekkverk med liggende rekkverksbord
Innerdgrer som malte og beisede profilerte
tredgrer samt 1 profilert lettdgr til 1 soverom i 2.
etasje.

Ga til side

VATROM

Vaskerom

Vaskerom fra byggear med belegg pa gulv, tapet
pa vegger og tak med malte plater. Rommet
utstyrt med opplegg for vaskemaskin og
varmtvannsbereder. Naturlig ventilering med
ventil i tak og oppvarming med reflektorovn pa
vegg

Baderom

Opplyses at baderom er oppgradert i 2018.
Rommet har belegg pa gulv med varme, vegger
med baderomsplater og tak med malte plater.
Utstyrt med baderomsinnredning med
heldekkende servant, toalett og dusjsone avdelt
med skillevegg med skyvedgrer av glass og tett
list ned mot gulv.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet fra 2023 har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp
samt komfyrvakt.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom i 1. etasje med malt belegg pa gulv,
vegger med malt tapet og tak med malte plater.
Utstyrt med toalett av nyere dato. Naturlig
ventilering med ventil i tak trolig tilkoblet kanal
fort opp i luftehatt

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5av 29
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Beskrivelse av eiendommen

Vargeia 80
7877 HOYLANDET Norsk takst

Takstforum Midt Norge AS ‘ I I

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast. Det meste er innkledd i
konstruksjoner eller innkasset som gir en
begrenset vurdering. Stakeluke trolig i innkassing
i hjgrne i toalettrom med fastskrudd luke pa
innkassing.
Boligen har naturlig ventilasjon som normalt ut
fra byggearet. Dette punktet gjelder rom utenom
vatrom og toalett.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Luft til luft varmepumpe
Sikringsskap plassert i bod med 12
fordelingskurser med automatsikringer
Brannslukningsapparat fra 2013 men med jevnlig
kontroll av borettslaget. Rgykvarslere i begge
etasjer

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 1980 og trolig utfgrt som
rerdrens men ukjent type. PA baksiden er
nedlgpsrgr tilkoblet synlige sementrgr. Stedvis
synlig grunnmursplast
Bygningen har ringmur i lettklinkerblokker. Det er
trolig stripefundamenter av betong under
grunnmur.
Terreng rundt boligen i hovedsak flatt.
Utvendige vann og avlgpsledninger trolig av plast
fra byggearet. Bygningen er tilknyttet offentlig
vann og avlgpsnett

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 121 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 121 m?

Totalpris 1750 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3150 000

Forutsetninger og vedlegg a il si

Lovlighet Ga til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Endret planlgsning i 1. etasje der soverommet er tatt bort og
tatt med i kjgkken/stue

Oppdragsnr.: 20355-1359 Befaringsdato: 29.08.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

Qic:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ nnvendig > Pipe og ildsted Gé til side
5 @ Vvatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
I
c
<
0 (3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TGO: | ik
u neen av @) Utvendig > Taktekking Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
o . Utvendig > Dgrer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o
1 @) Utvendig > Balkongdgr stue 2. etasje Gatil side
0.8 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.6
@ Uutvendig > Platting pa mark Gatil side
0.4
@ Innvendig > Overflater Ga til side
0.2
5 @ Innvendig > Krypkijeller Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader ©  innvendig > Innvendige trapper Ga il side
Tiltak under kr 10 000
; ; Ga il side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Innvendige dgrer
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 TR
° o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 himling
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
Oppdragsnr.: 20355-1359 Befaringsdato:  29.08.2024 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

G
o
O
O
O
O
O
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Oppdragsnr.: 20355-1359 Befaringsdato:  29.08.2024

Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon 4 til si

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilsi
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Tomteforhold > Drenering a til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Tomteforhold > Terrengforhold a til si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Takstforum Midt Norge AS
Vargeia 80
7877 HBYLANDET

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear

1980

Anvendelse

Bolig i rekkehus
Standard

Normal standard
Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2013 Modernisering Varmtvannsbereder
2015 Modernisering Treplatting

2018 Modernisering Innmat sikringsskap
2019 Modernisering Ny vedovn

2023 Modernisering Nytt kjgkken

2023 Modernisering Luft til luft varmepumpe
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Undertak av Ranit eller lignende. Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra terrasse i 2. etasje

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mindre rustdannelser i framkant plater som er ganske vanlig for slike plater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurderes ikke behov for strakstiltak men taktekkingen er fra byggearet og godt ut i forventet levetid.

(12 Nedligp og beslag

Takrenner, bordtakbeslag og nedlgpsrgr i lakkert stal, sngfangere, stigetrinn til pipe og pipebeslag i rustfritt stal

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner og beslag trolig fra byggeéret og da langt ut i forventet levetid. Noe mindre fuktmerker ved pipe pa kvistrom men ingen tegn til fukt ved fuktsgk
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Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om.
Ikke avdekket spesielle svekkelser eller skader sa trolig vil bygningsdel ha noe restlevetid men kan ikke utelukkes noe lekkasjer i skjgter og endestykker da
pakninger svekkes.

(32 veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er awvik:

Konstruksjon fra byggearet og kledning med forventet noe slitasje. Noe rateskader i nedre del av vegg ved inngang. Eller mangler sikring mot mus men ikke
avdekket tegn til aktivitet av mus ved kontroll av kaldloft.

Konsekvens/tiltak
o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Tiltak:

Ma paregnes oppgradering av rateskadet kledning eller vurderes kledning & ha noe restlevetid ved normal overflatebehandling

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Adkomst vua luke i tak pa 1 soverom i 2. etasje
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er noe begrenset ventilering av kaldloft men ingen spesielle tegn til skader eller svekkelser. Mindre fuktskjolder pa undertak rundt pipe men ingen
forhgyede fuktverdier. Stevis avrevet papir pa isolasjon men i begrenset omfang.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kan anbefales utbedring av ventilering men da bygningen er fra 1980 og det ikke er avdekket spesielle negative forhold vurderes dette ikke kritisk.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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y» Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr med glass
Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgr tar noe i karm samt ellers med normal slitasje

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Paregnes noe justering samt eller normalt vedlikehold

\--9 Balkongdgr stue 2. etasje
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2 lags glass
Arstall: 1200 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgr vurderes funksjonell men er med noe skjevheter samt mindre tegn til utsvelling i nedre del pa dgrblad

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurderes ikke stgrre tiltak pa kort sikt men kan utfgres noe justering samt at forholdet angaende utsvelling pa nedre kant kan holdes under oppsikt og
eventuelt overflatebehandling for a begrense skadeutvikling.

Balkongdgr stue 1. etasje

Bygningen har malt balkongdgr i tre. med 2 lags glass. Dgr vurderes i god stand men tegn til noe slitasje pa nedre del utvendig slik at det kan paregnes
noe mindre overflatebehandling

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

1= Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i 2. etasje anlagt pa trepillarer og drager. Konstruksjon i impregnerte materialer og tett dekke utfgrt med fall mot vegg der det er etabler
avrenning med sluk. Treplattinger lagt pa dekke med papp. Rekkverk med handlist og staende rekkverksstaver

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er avvik:

Rekkverk er med hgyde 90 cm der dagens forskriftskrav er 1 m. Ukjent alder pa papptekking men vurderes noen ar. Ved fjerning av enkelte plattinger ble
det avdekket at det sto noe vann pa papptekkingen foran terrassedgr. Ikke avdekket lekkasjer i kledning pa underside eller ved sluk. En del slitasje pa
overflatebehandling pa beiset dekke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Anbefales at tetting pa terrasse holdes under oppsikt med tanke pa lekkasjer som vil veere synlig fra underside. Ellers paregnes overflatebehandling av
dekke.

A=) Platting pa mark
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Platting pa mark ved inngang utfgrt som trekonstruksjon og spaltet dekke
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Platting har mindre skjevheter samt noe slitasje pa beiset spaltet dekke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurderes ikke behov for stgrre tiltak pa kort sikt men jevnlig overflatebehandling av dekke.
INNVENDIG

18 Overflater

Overflater med belegg og laminat pa gulv, vegger med malte plater, malt tapet og strie og malt brystningspanel. Foretatt noe oppgraderinger av de fleste
overflater siden byggear men spesielt gulv og noe maling.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Overflater med noe slitasje og spesielt noe laminatgulv med noe svelling i skjgter. Noe ufagmessig avslutninger av laminat mot terskler samt manglende
vaskelister pa 1 soverom. Elles noe skjoldet overflate pa tak i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurderes ikke behov for strakstiltak men ma paregnes noe oppgraderinger de naermeste drene men vurderes fortlgpende ut fra behov og framtidig bruk

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Bjelkelag vurderes generelt i bra stand med noe avvik pa 1 soverom samt at generelt noe mindre avvik kan paregnes i
forhold til dagens krav og normer da det grunnet alder vil veere noe naturlig krymp i materialer.

D Radon

Det opplyses i tidligere rapport at det er foretatt radonmalinger i 2021-2022 der verdier er under det som er vurdert som risiko, men er ikke framlagt.
Anbefales at dokumentasjon framlegges.

D Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe med pussede og malte overflater. Sotluke i stue 1. etasje Vedovn i 2. etasje fra 2016 plassert pa stalplate

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er 13 cm fra sotluke til vegg med brennbart materiale samt at det mangler ildfast plate pa gulv under sotluke. Mindre avskalling av maling pa pipe bak
ovn.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kan paregnes noe overflatebehandling av pipe bak ovn.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Belagt med plast pa grunn

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

¢ Det er avvik:
Det ble pa bakken ved nedkomst like registrert noe vann pa dampsperre samt stgrre missfarging pa trepillar. Ellers henger stubbloft ned pa 2 bjelker der

bord under bjelke har seget noe ned. Og noe stedvis fukt pa nedre del av ringmur som kan indikere noe sviktende drenering. Det ble enkelte steder pa svill
registrert noe missfarging men ikke tegn til rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Bedre ventilering ma etableres.

Péregnes noe tiltak pa stubbloft som henger, bedre ventilering samt at forholdene i krypkjeller ma holdes under oppsikt grunnet de avdekkede forhold.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med folie pa trinn. Rekkverk med liggende rekkverksbord

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverk pa trapp er med hgyde 85 cm da dagens krav er 90. Ellers vurderes trapp i bra stand men med noe overflateslitasje i trinn samt med noe mindre
knirk

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Vurderes ikke behov for spesielle tiltak pa kort sikt men kan paregnes noe overflatebehandling av trinn pa noe sikt.

‘i) Innvendige dgrer

Innerdgrer som malte og beisede profilerte tredgrer samt 1 profilert lettdgr til 1 soverom i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Flere dgrer er vanskelig a lukke da de tar mye i karm/terskel. Ellers med normal slitasje av overflater i forhold til alder

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

Paregnes justering av dgrer som tar i karm/terskel eller normal overflatebehandling

VATROM

1. ETASIE > VASKEROM

G Generell

Vaskerom fra byggear med belegg pa gulv, tapet pa vegger og tak med malte plater. Rommet utstyrt med opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.
Naturlig ventilering med ventil i tak og oppvarming med reflektorovn pa vegg

Vurdering av awvvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er ikke oppbygget som et vatrom da det ikke er oppkant pa gulvbelegg, mangelfullt fall til sluk samt generelt slitasje

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Ut fra tilstand og utfgrelse ma det paregnes oppgradering av rommet for a tale normalt bruk og dagens krav til vatrom.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i vegg i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under
6 som er laveste maleverdi pa instrumentet Protimeter MMS 3

2. ETASJE > BAD

Generell

Opplyses at baderom er oppgradert i 2018. Rommet har belegg pa gulv med varme, vegger med baderomsplater og tak med malte plater. Utstyrt med
baderomsinnredning med heldekkende servant, toalett og dusjsone avdelt med skillevegg med skyvedgrer av glass og tett list ned mot gulv.

2. ETASJE > BAD

I overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
Det ble ved fuktsgk pa vegger i dusjsone registrert forhgyede fuktverdier i nedre del samt tegn til mindre svelling men i begrenset omfang. Noe

oppsprekking i himling

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ut fra de registrerte forhold ma det foretas naermere undersgkelser og det kan paregnes tiltak med oppgraderinger av veggplater. Alternativt er @ montere
dusjkabinett for & hindre direkte fuktpakjenning pa overflater. Kan foretas noe overflatebehandling pa tak men kan eventuelt utfgres ved oppgradering av
baderommet.

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 15 mm. fram til dusjvegger samt ca 10 mm fall i omradet sluk i
dusjsone

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er etablert vegg med skyvedgrer i dusjsone der det er tett list ned mot gulv som hindrer eventuelt lekkasjevann fra annet utstyr & renne til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Ma etableres muligheter for at vann fra hele rommet kan ledes til sluk. Dette ved a etablere spalter i list mot gulv eller eventuelt montering av
dusjkabinett

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det ble i omrade rundt sluk registrert forhgyede fuktverdier ved overflatesgk. Ukjent arsak men det kan ikke utelukkes at det kan oppsta lekkasjer mellom
sluk og belegg. Eller er det utett i rérgjennomfgringer i vegg i servantskap.

Det ma foretas naermere undersgkelser angaende fukt i gulv og det ma paregnes oppgraderinger av belegg. Ellers anbefales tetting rundt
rergjennomfgringer for a hindre eventuelt lekkasjevann i skap a trenge in i vegg.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
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Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Noe svelling i nedre kant pa innredning som ofte skyldes noe mangelfull ventilering slik at det oppstar kondens i rommet ved dusjing.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vurderes ikke behov for strakstiltak men anbefales at utsvelling holdes under oppsikt med tanke pa videre utvikling.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er naturlig ventilering med ventil i tak over dusj. Dette vurderes noe mangelfullt for 3 oppna tilstrekkelig ventilering og spesielt da det ikke er
tilluftsspalte i dgr.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Anbefales montering av vifte og etablering av tilluftsspalte for & oppna god ventilering.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er tidligere foretatt i vegg i stue mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til under 6 som er laveste malbare verdi ved bruk av maleinstrumentet Protimeter MMS3

KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN /STUE
Overflater og innredning

Kjpgkkenet fra 2023 har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp samt komfyrvakt.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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1. ETASIE > KIGKKEN /STUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
_A2h Overflater og konstruksjon

Toalettrom i 1. etasje med malt belegg pa gulv, vegger med malt tapet og tak med malte plater. Utstyrt med toalett av nyere dato. Naturlig ventilering
med ventil i tak trolig tilkoblet kanal fgrt opp i luftehatt

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Anbefales oppgradering av ventilering til mekanisk avtrekk og tilluftsspalte i terskel
TEKNISKE INSTALLASJONER

129 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L9 Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Det meste er innkledd i konstruksjoner eller innkasset som gir en begrenset vurdering. Stakeluke trolig i innkassing i hjgrne i
toalettrom med fastskrudd luke pa innkassing.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon som normalt ut fra byggearet. Dette punktet gjelder rom utenom vatrom og toalett.
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Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner
Luft til luft varmepumpe

Arstall: 2023 Kilde: Eier

LMD Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i bod med 12 fordelingskurser med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1980 Det er ut fra tidligere salgsoppgave opplyst at det er montert automatsikringer og foretatt kontroll av det elektriske anlegget i 2018. Og
oppdatert i forbindelse med kjgkken og luft til luft varmepumpe.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja NTE

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Ma sjekkes naermere angaende samsvarserklaering da dette er et krav etter 1999.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent
Generell kommentar

Undertegnede har begrenset elektrokompetanse og det er kun foretatt en enkel visuell kontroll. For stgrre gjennomgang ma dette utfgres av et godkjent
elektrofirma. Ma framskaffes samsvarserkleering.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Brannslukningsapparat fra 2013 men med jevnlig kontroll av borettslaget. Rgykvarslere i begge etasjer

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Apparatet fra 2013 men med fast kontroll og neste gang i 202

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

L) Drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1980 og trolig utfgrt som rgrdrens men ukjent type. PA baksiden er nedlgpsrer tilkoblet synlige sementrgr. Stedvis synlig

grunnmursplast

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
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Tilstandsrapport

Det ble i krypkjeller avdekket noe fukt pa nedre del av ringmur som lettklinkerblokk som indikerer noe funksjonssvikt pa drenering og utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Ut fra alder og de avdekkede forhold i krypkjeller ma det paregnes tiltak og eier opplyser om at Borettslaget har planer om tiltak.

y» Grunnmur og fundamenter

Bygningen har ringmur i lettklinkerblokker. Det er trolig stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert stedvis fukt pa nedre del av ringmur i krypkjeller og fukt over tid kan medfgre forringelse av mur litt uavhengig av type lettklinker.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ut fra de avdekkede forhold er det ikke noe kritisk men ved oppgradering av drenering og utvendig fuktsikring vil dette trolig redusere fuktbelastning pa
mur.

32) Terrengforhold

Terreng rundt boligen i hovedsak flatt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Anbefales terrengjusteringer og spesielt ve oppgradering av drenering og utvendig fuktsikring anbefales det justering. Det anbefales generelt fallforhold
1:50 inn til 3 meter fra grunnmur.

1=-9 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsledninger trolig av plast fra byggearet. Bygningen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

121 m?/121 m?

Rekkehus: Vindfang, Gang, Kjgkken, 4 Soverom,
Vaskerom, Toalettrom, 2 Bod, Stue, Bad

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 1750 000
Fradrag for andel felles gjeld - 255578
Konklusjon markedsverdi 1500 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene samt

boligens generell tilstand og paregnelige oppgraderinger
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Lilleenget 2 C, 7805 NAMSOS
Gnr 17 - Bnr 159
5007 NAMSOS

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Gamle Byveg 1D ,7805 NAMSOS
101 m? 1976
2 Lilleenget 2E ,7805 NAMSOS
118 m? 1980
3 Gamle Byveg 25B,7805 NAMSOS
99 m? 1978
4 Radyrvegen 7E ,7805 NAMSOS
110 m? 1979
5 Lilleenget 10C,7805 NAMSOS
115 m? 1980
6 Gamle Byveg 25D ,7805 NAMSOS
104 m? 1978
7 Gamle Byveg 15A ,7805 NAMSOS
124 m? 1980
Radyrvegen 1B ,7805 NAMSOS
142 m? 1981

Om sammenlignbare salg

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

4 sov

3 sov

SALGSDATO

13-04-2023

13-08-2024

31-01-2023

26-04-2023

12-01-2022

30-10-2023

23-05-2023

PRISANT

2 000 000

2100 000

1900 000

2090 000

1700 000

1750 000

1950 000

2300 000

PRIS

2000 000

2050 000

1900000

1900 000

1870000

1930000

2200 000

Takstforum Midt Norge AS
Vargeia 80

7877 HOYLANDET

FELLESG).

0

253871

262 947

TOTALPRIS

2000 000

2303871

1900 000

2162947

1870000

1930000

2200 000

N ||

Norsk takst

M? PRIS

19 802

19524

19192

19 000

18 808

17981

15565

15493

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1 050 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. Etasje 61 61 19

2. etasje 60 60 12

SUM 121 31

SUM BRA 121

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang , Gang, Kjgkken /stue,

1. Etasje Soverom , Soverom 2, Vaskerom,
Toalettrom , Bod, Bod 2

2. etasje Soverom , Soverom 2, Stue, Bad

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Endret planlgsning i 1. etasje der soverommet er tatt bort og tatt med i kjgkken/stue

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til reamningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 116 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

70

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.8.2024 Knut Terje Arsandgy Takstingenigr

Ingvill Lgvoll Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5007 NAMSOS 17 159 0 6490.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lilleenget 2 C

Hjemmelshaver
Lilleenget Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/LILLEENGET BORETTSLAG 951970182 Lgvoll Ingvill

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld

3 255578

Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 179 614 Langsiktig gjeld (+): + 6011 445
Disponible midler: -179 614 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 6011 445
Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig etablert boligomrade i Lilleenget. Kort veg til skoler, barnehager, idrettsanlegg og Oasen. Neerhet til flotte, helars
turterreng samt bussholdeplass.

Adkomstvei

Adkomst med direkte avkjgrsel fra intern vei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet regulert til boligformal

Om tomten

Lett skranende tomt opparbeidet med noe plen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
606 848 2006

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 26.07.2024 Ingen kommentarer Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20355-1359

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20355-1359

Befaringsdato: 29.08.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FB8602

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250017

Selger 1 navn

Ingvill Lgvoll

Lilleenget 2C

Poststed
NAMSOS 7805

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: IL
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Pa badet oppet kan det komme en lukt. Det er ogsa mulig fukt i hjgrnet i taket i dusjen. Det kan ogséa bare vaere

Beskrivelse - )
misfarging.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |

Beskrivelse Tidligere eier omgjorde badet i 2. etasje i 2018, fagleert. Hun byttet ogsa varmvannstank i 2013. Og byttet klosett i 2.
etasje i 2016, fagleert. Og i 2019 i 1. etasje, ufagleert.

Arbeid utfert av | Grannes vvs l

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Jeg veg at tidligere eier hadde ett ar hvor deg samlet seg mye vann pa verandaen, men at borettslaget fikset dette.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er mulig noe rate pa fasaden ute ved inngansdgren.

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse Ut.frart av elman i regi. av tqbb. Godkjerjt | 201$ Nte oppdaterte _aIIe Iampe_ne i huse.t 2024. Nte oppdaterte
stikkontakter og ledninger i fgrsteetasje i forbindelse av oppusingen av kjokkenet i 2023/2024.
Arbeid utfert av | Nte |

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja nte tok en kontroll i 2023.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja
. Jeg pusset opp 1 etasje hgsten 2023. Jeg gjorde om tre mindre rom til et stort med apen kjokken lgsning. Det
Beskrivelse : :
eletriske ble gjort av NTE og rgrlegger fra Grannes vvs

18.

=y

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere eier

21.1 Radonmaling

Ar |2022

Verdi | Ikke opplyst fra tidligere eier

Document reference: 1706250017

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Det har vaert snakk om & utbedre grunnmuren til noen av rekkehusradene i borettslaget. Tror ikke det er snakk om

Beskrivelse rekken lilleenget 3c er en del av. Og jeg ver ikke om det kommer til & pavrike fellesgjeld.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Initialer selger: IL 3



28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Redusér innetemperaturen

- Felg med pa energibruken i boligen - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

81



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1980

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 121

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendoars

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Nabolagsprofil

Lilleenget 2C - Nabolaget Fossbrenna - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 86/100
e Etablerere l . .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
2 Lilleenget 1min & " Heflige 65/100
Linje 609, 783 0.1 km
X Namsos lufthavn 5min & Aldersfordeling
Skoler % nus 8O sk
Heknes barneskole (1-7 kl.) 14 min # mes i 'v: 5 -

409 elever, 22 klasser 1.7 km -I .I .I
En

Namsos barneskole (1 -7 k|) 26 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
189 elever, 12 klasser 1.9 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 27 min % B Fossbrenna 771 345
155 elever, 14 klasser 2 km B Namsos 9254 4820
. N 5425412 2654 586
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & W Norge
245 elever, 17 klasser 2.2 km
Olav Duun videregaende skole 19 min % Barnehager
852 elever 1-4km Fossbrenna barnehage (1-5 ér) 6 min %
17 barn 0.4 km
«Jeg digger dette nabolaget, er ikke Skoglyveien barnehage (1-5 ar) 14 min &
noe problem & spgrre om & fa lane 46 barn 1 km
ting, naboene er hjelpsomme og . .
- Kleppen barnehage (1-5 ar) 14 min %
hyggelige.»
22 barn 1.1 km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Coop Prix Namsos 23 min &
Post i butikk 1.7 km
Coop Extra Abc 5min &
PostNord, spndagsapent 2.5km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Lilleenget ballgkke, Fossbrenna 1 min %
Ballspill 0.1 km

@ Namsos flerbrukshall 20 min A
Aktivitetshall, fotball 1.5km

& Care Namsos 6 min &

&  Treen Namsos 7 min &

Boligmasse

B 52% enebolig
B 37% rekkehus
B 11% annet

Varer/Tjenester
AMFI Namsos 5min &
0 Apotek 1 @stre 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1
I
I
Par u. barn
|
1
1
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Fossbrenna
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Boligopplysninger:

| Saksbehandler: Marit Kirkreit Husby Dato utkjert: 13.02.25 Side 1 av 3

Lilleenget Borettslag Var ref.: 372/3 Fodselsdato eier:
Lilleenget 2 C Type: Borettslag tilknyttet
7805 NAMSOS Eiere: Ingvill Levoll
Organisasjonsnr: 951 970 182 Andelsnr: 3
1: Felleskostnader B
Tot. innev. maned: 7279 - ) - -
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad renter 1300
Felleskostnad avdrag 345
Felleskostnad driftsdel 5115
Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 519

Boligselskapet er med i sikringsordning.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for & for & dekke borettslagets kostnader. Dette
gjeres ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som falge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfare at de andre andelseierne ma betale hoyere felleskostnader. Borettstaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsioven, mot denne type tap. Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjares av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med
sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http:/klarefinans.no/tjenester

Kollektiv avtale med Telenor
Dersom det er inngatt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller én av delene.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene il kjgper
fra 1. i ferste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjaper og selger gjgre opp seg imellom. Felleskostnadene bar
sjekkes fer overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MILJ@GEBYR. TOBB gnsker & delta aktivt til nytte for miljget. Et av elementene er fokus pa avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miliegebyr pa papirfakturaer for felleskostnader. Miljagebyr unngés ved a innga avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

3: Fellesgjeld = _ — —__ S — I
Ajourf. Andel f.gj. (1an) 249 198 Gjeld siste arsoppg.: 249 208
Klient ajourf. lan: 4 404 840 Klient gj. s. arsoppg.: 4 404 840

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 42026070761, Sparebank 1 SMN
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 13.02.2025: 6.23% pa.
Antall terminer til innfrielse: 102
Saldo per 13.02.2025: 4 404 840
Andel av saldo: 249 199
Forste termin/ferste avdrag: 09.09.2020 ( siste termin 09.06.2050 )
3 mnd NIBOR + 1,35%

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varsiede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales lapende avdrag pa lanet. Datoen er ikke nadvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.
termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader
etter avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjer oppmerksom pa at gkning
av felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd far forfall pa avdraget sa pengene er pa konto nar avdraget
skal betales. Vi viser for avrig til vedlagte regnskap for laget.

4: Sarskilte opplysninger ]

Klausuler:

Styreleder: Heidi Lund

Adresse: LILLEENGET 8 D
Postnr/-sted: 7805 NAMSOS
E-post: lilleenget@styrepost.no

89



90

'Boligopplysninger:|

Saksbehandter: Maril Kirkreit Husby Dato utkjert: 13.02.25 Side 2av 3

Lilleenget Borettslag Var ref.: 372/3 Fodselsdato eier:

Lilleenget 2 C Type: Borettslag tilknyttet

7805 NAMSOS Eiere: Ingvill Lavoll

Organisasjonsnr: 951 970 182
5: Restanse felleskostnader pr. 13.02.2025 t
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0
6: Ligning - 2024 il

Gjeld: 7 249 208 Andre inntekter: 1746

Annen formue: 59 441 Utgifter: 15 959
7: Palydende . |
Palydende: Opprinnelig innskudd: -
Andelsnr: 3

8: Bygning/eiendom _ ; .
Gards/bruksnr: 17/159
Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over seknadspliktige endringer som er utfart. De har ogsa informasjon om
eventuell vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

9: Forsikring = z - 1

Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP560091

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for a tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid far vare opplysninger er oppdatert.

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger R S 1
SSBnr: HO0101

Etasje: Oppvarmingstype: Elektrisk og pipe

Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systemlas: Nei Antall rom: 4 BRA 100

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslep standard: Nei Kategori: Rekkehus (4-roms)

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjepsrett storby
2 - Medlem i TOBB
Fasiliteter:

GARASJER - PARKERING
Lilleenget Borettslag har parkering ved hver leilighet. Andel nr. 15 har privat garasje. Andel nr. 19 har carport. Borettslaget har ogsa
egen gjesteparkering.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrendelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud
og bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, reykvarsler, TV-dekoder med flernkontroll, evt ngkler til tarkerom og utvendige kraner,
red boks for farlig avfall etc. falger vanligvis leiligheten aver til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis
du eri tvil.

N@KLER: TOBB har ingen nokkeladministrasjon pa vegne av boligselskapet. Kontakt styret.
FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene

tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjepsrett og
eierskifte (ikke forhandsvarsel).



Boligopplysninger:|

Saksbehandler; Marit Kirkreit Husby Dato utkjert: 13.02.256 Side 3av 3
Lilleenget Borettsiag Var ref.: 37213 Fodselsdato eier: -
Lilleenget 2 C Type: Borettslag tilknyttet
7805 NAMSQOS Eiere: ingvill Lovoli

Organisasjonsnr: 951 970 182

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

GEBYR TOBB VED SALG | TILKNYTTET BORETTSLAG. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Forhandsvarsel/forkjspsrett: kr 8 213,-. Vi tar

forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar
med disse ved arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.
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ORDENSREGLER

REGLER FOR RO OG ORDEN I LILLEENGET BORETTSLAG.
Vedtatt pa generalforsamling den 28.april 2010, sist endret 23.03.2023

VELKOMMEN!

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og til & vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. I noen
sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse generelle

reglene for ro og orden laget. Disse reglene gjelder for alle beboerne i borettslaget.

ANSVAR - OMFANG
Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle

leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader p&fgrer
borettslaget - og dermed beboerne - ungdvendige kostnader. Bruk ikke barnas
lekeomrader til andre aktiviteter slik at det gar utover deres behov. La heller ikke

firbente venner gjgre fra seg der.

DYREHOLD

Sgknad om dyrehold ma rettes til styret. Sgknaden ma vedlegges underskrifter fra de
antatt mest bergrte naboene, der det fremgar at de er orientert om dyreholdet. Dette for
at de som matte ha saklige innvendinger blir gitt anledning til & dokumentere dette fgr
godkjenning blir gitt. Eiere av husdyr ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver
tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller griser til fellesarealene p& noe mate.
Ekskrementer og lignende ma derfor fjernes umiddelbart. Det er b&ndtvang innenfor
borettslagets omrade. Det henvises for gvrig til kommunens politivedtekter om dyr.

Klager pa dyrehold behandles som brudd pa ordensreglene pa vanlig mate.

Grilling

P& grunn av fare for brann er det forbudt & benytte seg av engangsgrill og kullgrill pa
terrassen/altan i 2. etasje. P& veranda p& bakkeniv3 tillates det. Gassgrill og elektrisk
grill tillates.



PARKERING OG TRAFIKK

Parkering p& omradet er regulert med skilt, og skal kun skje p& anviste plasser.
Parkeringsplassene skal brukes slik at uteplassene ikke opptas ungdvendig. Det er ikke
tillatt & hensette tilhengere, campingvogner, bobiler eller avskiltede kjgretgy pd
parkeringsplassen over lengre tid (langtidsparkering). Uregistrerte biler hensatt pa
parkeringsplassene blir fjernet for eiers regning.

Kjering med motorkjgretgy inne pa borettslagets omrade er begrenset til kun 8 gjelde
ngdvendig tilbringertjeneste. Kjgretgyet skal etter endt oppdrag umiddelbart kjgres ut av
omradet. Kjgring inne p& omradet skal foregd i gangfart. Brudd pd kjgre- og parkerings-
bestemmelsene ansees som brudd p& avtale med borettslaget og behandles deretter.
Bespkendes kjgring pa borettslagets omrade likestilles med beboernes egen kjgring, slik
at eventuelle klager belastes vedkommende beboer.

Lilleenget Borettslag har bestemte omréder for kjgring og parkering av motorkjgretgy.
Disse plassene er godt skiltet og skal benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser er

ikke tillatt, bortsett fra under ngdvendig tilbringertjeneste. Respekter disse reglene.

VEDLIKEHOLD AV YTRE FELLESAREALER M.M.

Beboerne har et felles ansvar for & ta godt vare pa fellesarealer og utstyr. Beboerne
plikter derfor i stgrst mulig utstrekning & delta pa dugnad organisert av styret eller
tillitsvalgte.

Det er beboerens ansvar @ make sng foran leilighetens inngang og pa altan for & unnga

lekkasjer. P& sommer ma altan kostes og renses for & unnga tetting av sluk og takrenne.

KILDESORTERING - AVFALL

Avfall sorteres i henhold til regler fastsatt av kommunen. Medisiner og brukte sprgyter
leveres pa apotek. Brukte elektriske artikler skal leveres til godkjent mottak. Hageavfall
legges i spesiell container for hageavfall. Bratebrenning er ikke tillatt pa borettslagets

grunn.

MATING AV FUGLER
Vaer oppmerksom pa at mating av fugler, eventuelt andre dyr, kan trekke rotter og mus

til husene. Det samme gjelder matrester som etterlates utendgars.

RO OG ORDEN

Unnga ungdig stgy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som f.eks. banking, boring
og sliping, ma ikke foregd pa sgndager og helligdager. Heller ikke mellom kl. 21.00 og
07.00 p& hverdager.
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BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett &pne for & unngd at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten. P3se at leiligheten er tilstrekkelig
oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde &rstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir
frostskadet. Sett ikke opp f.eks. terrasser, plattinger, levegger, parabolantenner e.l. uten
at styret har samtykket etter skriftlig sgknad. Vaer oppmerksom pa at blomsterkasser
normalt skal festes pa innsiden av rekkverket pa balkong for & unng3 at farlige
situasjoner oppstar. Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Bruk aldri apen ild pa
borettslagets eiendom. Gjelder ogsd engangsgrill p& verandaer eller plattinger.

Propanbeholder skal aldri brukes eller oppbevares under terrengniva.

MELDINGER

Mulige meldinger i form av rundskriv eller oppslag fra styret eller den styret bemyndiger
skal gjelde pd samme mate som husordensreglenes bestemmelser. Dette gjelder ogsa
eventuelle regler for bruk av fellesanlegg, parkeringsplasser, antenneanlegg og lignende.

Merking av postkasser er andelseiers plikt og ansvar.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER
Eier/beboer er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet m& det bare brukes
toalettpapir; uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fgre til at avigpet

gar tett og at eieren far omkostninger med 8 stake opp.

DIVERSE VEDR. BORETTSLAGETS UTSTYR, BODER OG GJERDER

Eventuelle skader pd borettslagets utstyr og anlegg som gressklipper etc. ma meldes til
styret. Oppsetting av egne boder m.m. m3 ikke gjgres uten styrets godkjennelse.
Eventuelle private gjerder m3 utfgres i stil med tidligere oppsatte gjerder, eller vaere

spesielt godkjent av styret.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for 8 holde ro og orden i borettslaget, og for at
alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes
ikke legge ungdige plikter pd beboerne. Noenplikter er likevel ngdvendige for & sikre et
bomiljg som de fleste vil vaere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og
folge reglene for ro og orden.

Andelseiers eller beboers brudd pé forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Ved vesentlig mislighold, og etter advarsel fra borettslaget, kan borettslaget pdlegge

eieren & selge boligen, jfr. pkt. 5 og 6 i vedtektene.



Vedtekter

for Lilleenget Borettslag, org nr 951970182

tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

Vedtatt pa stiftelsesmgtet den 05.10.1978, sist endret den 24.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lilleenget Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal @ gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Namsos kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m3 ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseieren har ikke rett til 8 gjennomfgre tiltak pa borettslagets
fellesarealer uten godkjenning fra styret eller generalforsamlingen. Dersom en
andelseier gnsker 3 foreta endringer/installasjoner pa utvendig fasade eller
utomhus arealer, ma det p8 forhand sgkes til styret om godkjenning/samtykke.
Dette gjelder bl.a. montering av varmepumper, oppsett/endring av
platting/terrasse, levegg, markiser og elektronisk dgrlds, og arbeidet kan ikke
starte fgr styret har gitt sin skriftlige godkjenning. Godkjenning/samtykke vil
forutsette at andelseier aksepterer et utvidet ansvar for tiltaket slik det fremgar
av pkt 4-1 (5) og (6), og pkt 5-1 (8), (9) og (10).

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som ndveerende eller
tidligere andelseier har montert, slik som plattinger, carporter,
sol/vindavskjerming, varmepumpe og fliser, ma ved borettslagets rehabilitering
og andre felles tiltak belastes den andel som installasjonen tilhgrer.

(6) Tiltak p3 fellesareal/-bygningsmasse, som gjennomfgres i strid med/uten
oppfyllelse av kravene i borettslagets vedtekter, skal andelseier selv og for egen
regning sgrge for & enten rette eller fjerne.

(7) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(8) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

(9) Styret har fastsatt vanlige ordensregler for eiendommen. Det er vedtatt
forbud mot dyrehold, men styret kan samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen. Nar det gjelder kattehold, er det kun tillatt med
hannkatter og disse skal vaere kastrert. Hunder skal holdes i band og skal ikke
veere til sjenanse for gvrige beboere.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



(8) Andelseiere som har fatt samtykke til tiltak/installasjoner pa fellesarealer,
herunder terrasser, installasjoner, carporter og lignende, baerer det fulle praktiske
og skonomiske ansvaret for tiltaket nd og for fremtiden. Ansvaret omfatter
vedlikehold, reparasjoner og utskifting, og alle utgifter som egen andel og evt
gvrig bygningsmasse og andeler pafgres som fglge av tiltaket. Ansvaret i denne
sammenheng er en utvidelse av andelseiers vedlikeholdsansvar og innebaerer at
borettslagets vedlikeholdsansvar i disse tilfeller blir tilsvarende begrenset.
Ansvaret fglger andelen og gjelder for ogsd etterfglgende hjemmelshavere.

(9) Ansvar-vedlikehold for veranda/platting i hagen.

Det er andelseieren selv som har ansvar for vedlikehold av veranda/plating i
hagen. (pa bakkeplan)

All bygging i hagen (veranda, skillevegg eller dekker/hagegulv) skal sgkes om til
styret og veere godkjent fgr ev. byggestart, se for gvrig punkt 4-1.

(10) Ansvar for vedlikehold av carporter/garasjer

Andelseier baerer det fulle praktiske og gkonomiske ansvaret for
carporten/garasjen nd og for fremtiden. Ansvaret omfatter vedlikehold,
reparasjoner og utskifting, og alle utgifter som egen andel og evt gvrig
bygningsmasse og andeler pafgres som fglge av tiltaket. Ansvaret i denne
sammenheng er en utvidelse av andelseiers vedlikeholdsansvar og innebzerer at
borettslagets vedlikeholdsansvar i disse tilfeller blir tilsvarende begrenset.
Ansvaret fglger andelen og gjelder for ogsa etterfglgende hjemmelshavere.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pélegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
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Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p3
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre
medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget g&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 8 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap
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- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig p8 generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
bollgbyggelaget if borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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KT. 007. P4 lager | O. Hojems Trykkerl, Namsas

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Lilleenget Borettslag v/ Hr.adv.T,Wennevik, Namsos

_-B_yggeplass I{a;l;;ssa] | Matr.nr. | Gar. B.or. | Parsell nr.
Lilleenget 2 a - b - c - d - 8.
Arbeldets art I Byggets art | Soknadens dato i Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Rekkehus dato sak
Byggherrens navn | Adresse o | Telefon

Anmelderens navn i Adresse [ Te_lefon
Ark.mnzl. Arne Aursand Namsos

__;\r‘.;;rarshavendes navn I Adress-e : Telefon
Byggm.Henry Jensssn Namsos

Arbeidet er besiktiget. 1 medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[X for novnte bygg

[} for felgende del av nevnte bygg: .’
Ferdigattest mi begjares senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis for nedenstiende arbeid er utfort.

1 I kryprom m& grunnen avplansres og dekkes med plastfolie som belastes
med sand over skjeter og langs kanter.

2. Vannledninger m& isolerss badra met frost.

3. Dekke av papp p& balkong md beskyttes med tremmer e.l. og nedlep fra
balkong m3 anordnes tilfredsstillende.

4, Boder md f& tilfredstillende ventilas jon.

5. Utvendige kledninger m& f4 beskyttelse av beia/ maling.

Dette arbeid md veare fulifort innen 1 87,

Nemsoe den 29.jenusr 1980
Sendes:
(ﬁ byagherren )
® anmelderen p]/ 4 [,5. 4
iy ansvarshavende H ; (L{f ! qu)’
O byggeleyvemyndighet I tL Ldodech.
‘ﬁ MEDLEMMENE I BORETTSLAGET |/ { b’““’“g’"

% Ing.0.Moen

O / :’,/ 7o Lk ~7 7 ;
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Lilleenget Borettslag

Tid: Onsdag 24.04.2024 - kl. 18:30
Sted: Tobb lokaler Namsos

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2023
Se vedlegg

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Side 1 av 26
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5.

Saker fra styret/eierne

5.1 VEDTEKTSENDRINGER

Styret gnsker & vedtektsfeste andelseiers vedlikeholdsplikt for installasjoner og tiltak
og foreslar en

tilfgyelse til vedtektens punkt 4-1 og 5-1. Se vedlegg for utkast til nye vedtekter,
endringer er markert

i rgdt.

For plattinger er vedlikeholdsansvaret for andelseier allerede vedtektsfestet, men
dette vil vaere en

tydeliggjgring av ansvaret. Ansvaret for fremtidig vedlikehold av andre tiltak utfgrt av
andelseier, slik

som for eksempel, carporter, garasjer, tilbygg, varmepumper og annet blir lagt til
andelseier.

Ansvaret i denne sammenheng er en utvidelse av andelseiers vedlikeholdsansvar og
innebzerer at

borettslagets vedlikeholdsansvar i disse tilfeller blir tilsvarende begrenset. Ansvaret
fglger andelen og

gjelder for ogsd etterfglgende hjemmelshavere.

Vedtaket krever et flertall pé minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i &rsmgtet
Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar endring av vedtektene punkt 4-1 og 5-1 i trad

med styrets forslag

Vedtaket krever et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene i arsmgtet

Side 2 av 26
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6. Valg

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

6.1 Styremedlem for 2 ar
Pa valg:

Engen, Kristine

6.2 Varamedlemmer for 1 ar
P4 valg:

Buner, Therese Porras

Sveberg, Veronica

6.3 Valgkomite for 1 ar
Pa valg:

Har ikke, kan velges pa mgtet

6.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m8
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § veere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R8dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

09.04.2024
Lilleenget Borettslag
styret

Side 3 av 26



Lilleenget Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1231968 1214 292 1232070 1033105
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 368 158
Tillegg elektroniske fellesavtaler 0 0 0 117 420
Andre driftsinntekter 0 2990 0 0
Sum driftsinntekter 1231968 1217 282 1232070 1518 683
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -9398 -15214 -23 822 -10 874
Styrehonorar 2 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Avskrivninger -33 871 -11 290 0 -33 871
Forretningsfnrerhonorar -53 189 -52121 -54 000 -55 027
Honorar administrative tjienester -1 000 0 -500 -106 625
Eksterne honorar 3 -6 188 -16 474 -5 800 -6 497
Kontingent boligbyggelag -6 600 -6 600 -6 600 -7 150
Drifts- og serviceavtaler 4 0 -63 854 0 0
Vaktmestertjenester -78 875 -3 525 -30 000 -82 819
Lnpende vedlikehold 5 -72 206 -12914 -100 000 -100 000
Periodisk vedlikehold 6 -61 625 0 -50 000 -50 000
Elektroniske fellesavtaler -116 253 -105 542 -110 950 -117 420
Forsikring -108 610 -100 862 -110 100 -120 256
Kommunale tjenester og renovasjon -323221 -292 755 -299 225 -338 685
Eiendomsavgifter -55 508 -55 352 -57 750 -58 283
Andre driftsutgifter 7 -31 298 -8 542 -3400 -11 494
Sum driftskostnader -1 017 839 -805 047 -912 147 -1159 000
DRIFTSRESULTAT 214129 412 235 319923 359 683
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 32161 16 973 4500 15000
Finanskostnader -246 100 -145 635 -137 342 -304 711
Netto finansposter -213 939 -128 662 -132 842 -289 711
Resultat fnr skattekostnad 190 283573 187 081 69 972
OrdinN rt resultat etter skatt 190 283 573 187 081 69 972
i RSRESULTAT 8,12 190 283573 187 081 69 972
Disponering av totalresultat: 190 283573 187 081 69 972
Overfyrt til annen egenkapital 190 283573 0 0

Org.nr: 951 970 182 - 372
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Lilleenget Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,14 5962 255 5962 255
Andre anleggsmidler 9 124193 158 064
Sum anleggsmidler 6 086 448 6120319
OMLdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 0 17175
Periodiserte kostnader 10 178 812 163 340
Andre fordringer 10 2272 0
Mellomregning Klare Finans 10 109 786 291
Opptjente renter 10 32161 16 973
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 730143 1074928
Sum ominpsmidler 1053174 1272707
SUMEIENDELER 7139 622 7 393 026

Org.nr: 951 970 182 - 372
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Lilleenget Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 1900 1900
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1048 614 1048 424
Sum egenkapital 1050514 1050 324
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 8,13 218 000 342 000
Sum avsetninger og forpliktelser 218000 342 000
Langsiktig gjeld
PantePn 14,15 4517 682 4 647 850
Borettsinnskudd 14,16 1210000 1210 000
Sum langsiktig gjeld 5727 682 5857 850
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 118 412 109 929
Skyldig off. myndigheter 31 64
Forskudd kunder 7122 17 466
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 631 1287
P3Inpte renter 17 231 14105
Sum kortsiktig gjeld 143 426 142 852
Sum gjeld 6089 108 6342702
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 7139 622 7393 026
Pantstillelser 14 5727 682 5857 850
Sted:____________________ ,dato___________

Heidi Lund Karl-Inge Laukny Moe Kristine Engen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 951 970 182 - 372
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Lilleenget Borettslag - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p? bygningsmassen, J f vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs3 benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m3 ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved 3 rsskifte. Sikringen kan sies opp innen

1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjnres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller
de krav som er lagt til grunn ved frste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Org.nr: 951 970 182 - 372
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Lilleenget Borettslag - Noter 2023

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lnnn 4600 9 000
Arbeidsgiveravgift 3334 3593
Feriepenger 630 1287
Reisekostnader 833 1335
Sum personalkostnader 9398 15214
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 2 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 60 000 60 000
Note 3- EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 188 5719
Fakturerte tjenester 0 10 756
Sum eksterne honorarer 6188 16 474
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 41
Avtale om vintervedlikehold 0 63 813
Sum drifts- og serviceavtaler 63 854
Avtale om vintervedlikehold er flyttet til egen konto (vaktmestertjenester) ihht ny kontoplan.
Note 5- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 64 912 0
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 2987 0
Reparasjon og vedlikehold annet 4307 0
Sum vedlikehold 72 206 12914
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 185 625 0
Benyttet vedlikeholdsavsetning -124 000 0
Sum periodisk vedlikehold 61625 0

Periodisk vedlikehold gjelder snnfangere.

Org.nr: 951 970 182 - 372
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Lilleenget Borettslag - Noter 2023

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, drifsmateriell, inventar 12 558 829
Kontorrekvisita, trykksaker 1707 2753
Telefon og porto 0 66
Drift maskiner 1902 1040
Gaver 2474 0
Generalforsamling? rsmnte 10758 1020
Kurskostnader 0 500
Bankgebyrer 614 668
Andre gebyrer 985 1665
Tilskudd bomiljn 300 0
Andre kostnader 0 1
Sum andre driftsutgifter 31298 8542
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 1129 856 1157 941
Endring i disponible midler:
i rets resultat 190 283573
Benyttet avsetning -124 000 0
Tilbakefnrt avskrivning 33871 11290
Tilgang av anleggsmidler 0 -169 354
Avdrag Bn -130 168 -153 595
i rets endring i disponible midler -220 108 -28 085
Disponible midler i periodens slutt 909 748 1129 856
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -342 000 -342 000
Endring langsiktige avsetninger:
i rets benyttede vedlikeholdsavsetning 124 000 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -218 000 -342 000
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 691 748 787 856
Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Tomter Bygning Lekeplasser

Anskaffelseskost pr.01.01 : 675 255 5287 000 169 354
i rets tilgang : 0 0 0
j rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 675 255 5287 000 169 354
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 45161
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 675 255 5287 000 124193
i rets avskrivninger : 0 0 33871
Antatt levetid i3r: 5

Org.nr: 951 970 182 - 372
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Lilleenget Borettslag - Noter 2023

Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfirt i anleggskartoteket.
Deter anlagt ny lekeplass med utstyr i 2022.
Bygninger er anskaffeti3r 1972

Org.nr: 951 970 182 - 372
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Lilleenget Borettslag - Noter 2023

Note 10 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 8 8
Bankinnskudd 730135 1074 920
Sum bankinnskudd 730 143 1074928
Note 12 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 1050 324 766 751
Andelskapital 01.01 1900 1900
Andelskapital 31.12 1900 1900
Annen egenkapital 01.01 1048 424 764 851
i rets resultat 190 283 573
Annen egenkapital 31.12 1048 614 1048 424
SUM EGENKAPITAL 31.12 1050514 1050 324
Andelskapitalen er kr 1 900,- fordelt p* 19 andeler ™ kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett p* generalforsamlingen.
Note 13 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2023 2022
Vedlikeholdsavsetning 218 000 342 000
Sum avsetninger 218 000 342 000
Note 14 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 5962 255
Restgjeld 31.12 5727 682

P3lydende pantstillelser var 8 710 000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 951 970 182 - 372
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Lilleenget Borettslag - Noter 2023

Note 15 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: Sparebank 1 SMN
Form3[: Refinansiering
L3 nenummer: 42026070761
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2020
Rentesats: 6.06 %
Betingelser: 3 mnd NIBOR + 1,35

%
Beregnet innfridd: 09.06.2050
Opprinnelig B nebelnp: 5000 000
L3 nesaldo 01.01: 4647 850
Avdrag i perioden: 130 168
L3 nesaldo 31.12: 4517 682
Saldo 53 r fremi tid: 4113 626

PANTE- OG GJELDSBREVSL; N
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 42026070761 15 255583 3833745
4 170 985 683 940

Note 16 - INNSKUDD
2023 2022
Borettsinnskudd 1210 000 1210 000
Sum innskudd 1210000 1210 000

Org.nr: 951 970 182 - 372
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Resultat og balanse med noter for Lilleenget Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lilleenget Borettslag

Styreleder Heidi Lund (sign.) 27.03.2024

Styremedlem Karl-Inge Laukgy Moe (sign.) 24.03.2024

Styremedlem Kristine Engen (sign.) 21.03.2024
Side 13 av 26

118



Til generalforsamlingen i Lilleenget Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lilleenget Borettslag som viser et overskudd pa kr 190.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper og endringer disponible midler.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023, og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar
av budsjett-tall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i

sa henseende.

Godkjent revisjonsselskap
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir
et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Namsos, 27.03.2024
In Revisjon AS

Ve " Vay
0)7&@. §é@-’z{)
Sylvia Gladsg
statsautorisert revisor

flrevisjon

www.inrev.no
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Arsmelding for Lilleenget Borettslag 2023

Styret har bestatt av:
Halina Eiden, leder frem til 29.08.23. Ny leder fra samme dato: Heidi Lund

Aleksander T Vold, styremedlem frem til 29.08.23. Vara Karl Inge Laukgy Moe rykket opp til fast
styremedlem fra samme dato.

Kristine Engen, styremediem
Veronica Sveberg, vara

Vara Therese Porras Buner, vara (valgt inn som ny vara p3 ekstraordinzer generalforsamling nar Karl
Inge L Moe rykket opp).

Det ble avholdt ekstraordinzer generalforsamling 29.08.23 etter at tidligere leder og et
styremedlem trakk seg fra vervene sine.

Flaggansvarlige trakk seg fra rollene sine 29.08.23 og det har vaert leder som har tatt dette
ansvaret frem til na. Det har blitt etterlyst nye personer til dette vervet, men ingen har meldt
seg.

Det er avholdt 6 styremgter med det nye styret. | tillegg har det veert et mgte pa kontoret hos
TOBB, 2 mgter med Ole Anders Sivertsen som utarbeidet plussplanen (vedlikeholdsplan -
orientert om i inforskriv ) ,0g ytterligere telefonmgter med bade kommune og TOBB sine
representanter. Det har ogsa veert kontakt med handtverkere for & se pa utbedringer av altaner
som tidligere nevnt.

Det nye styret har levere ut 3 informasjonsskriv hvor vi opplyser om aktuelle saker, men samtidig
ogsa har med informasjon om ngdnumrene og med oppmptested ved evakuering av bolig.

Fra leder frem til september 2023:

Vedlikehold av utegrill-reparasjon og maling (2strgk).
Vedlikehold rundt sklia og selve sklia (som var senere fjernet.)
Kontroll av altan i leilighet nr.8 a og 10 b pa grunn av lekkasje.
Dgr tilknyttet til ute bod pa baksiden.

Kapping av busk og traer ved siden av gul postkassestativet.

L o

Med vennlig hilsen
Halina Eiden.

Det ble holdt sommerfest med godt oppmgte. Uteplassen ble utvidet med presenninger og det
ble satt opp griller. Alle beboere var inviterte til festen.
Det ble kjgpt inn en ny benk med tak som er plasser pa lekeplassen.

Det er montert sngfangere pa baksiden av alle bygg.
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Det ble holdt dugnad fgr vinteren hvor trampolina ble demontert, benker og utstyr satt inn og
veistikker satt opp. Her ble det ogs3 servert kaffe og kake. Sklia ble demontert og sandhaugen ble
bla.a brukt til 3 reparer vei med. Resten er lagret. Tujaer flyttet.

Styret har inngtt en avtale med TOBB om plussplan og HMS-plan. HMS-plan er palagt alle
borettslag & ha. Ingen i styret sa seg kompetent til oppgaven, sé vi valgte & bruke TOBB.
Plussplanen er en vedlikeholdsplan. Det ble gjort en giennomgang av byggene og det viser at det
er ngdvendig med en del vedlikehold. Dette vil det bli informert mer om pa generalforsamlinga.

Styret har ogsa giennom hgsten jobbet opp mot TOBB for pé plass forslag til presiseringer i
vedtekter/regler som gjelder tilbygg som er knyttet til ulike boliger. Saken forventes avsluttet i
2024.

Det er blitt opprettet en messengergruppe hvor nesten alle beboere er med. Her kan man spgrre
om stort og smatt, nar noen trenger 3 lane noe, eller nar noen sier at de gar ut og tar en kopp
kaffe pa lekeplassen slik at andre ogs& kan komme dit. Den blir ogsa brukt til informasjonskanal
for enkle ting. Styret er klar over at dette er sérbart fordi noen har reservert seg fra informasjon
via elektroniske medier (telefon, e-post ol).

Styret har jobbet med ny avfallsigsning. Midtre Namdal Avfallsselskap har meldt at Lilleenget star
for tur for a fa felles bunntgmte containere. Dette blir det jobbet videre med i 2024 for  finne en
god Igsning pa.

Styret har ogsé lagt ned mye arbeid i § undersgke om det var mulig & redusere felleskostnader
knyttet til kommunale vannavgifter, men har landet pa at investeringen og oppfalgingskostnader
ikke vil svare seg gkonomisk i forventet grad slik vi ser det na.

Styret forespurte 3 entreprengrer om vintervedlikehold av vei og parkeringsom rade og endte
opp med & tilby jobben til Sondre Klingen som kunne gi oss det rimeligste tilbudet. Styret har
veert i jevnlig kontakt med han for & finne gode Igsninger, og det er en god dialog nar det dukker
opp ting.

Det ble i januar levert ut 2 stk batterier til hver leilighet til brannvarslerne. Det har tidligere vaert
brannvesenet som har vzrt innleid for denne jobben, men n& har mange beboere byttet til
varslere som ikke trenger batteriskift, og det har i tillegg ikke vaert alle som har vaert tilgjengelige
for ettersyn nar brannvesenet har dukket opp.

Styret har ogsé oppfordret beboere om & si ifra til en nabo eller styret ved lengre fraveer for 3
kunne lette et evakueringsarbeid hvis det skulle oppsta en situasjon.

Hilsen Styret

Februar2024 3 3. 2Y

Heidi Lund Kristine Engen Karl Inge Laukgy Moe

) /-/‘/ ’__/_F .
A%A&_‘Q_IM _Vm:h r Cn 20 és/‘/ //'/zy‘yc /szé& /ﬁ%‘?e:
Therese Porras Buner Veronica Sveberg

Therese P auwner \eGnice Sozhg,r_a_
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Vedtekter

for Lilleenget Borettslag, org nr 951970182

tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

Vedtatt pa stiftelsesmgtet den 05.10.1978, sist endret den 24.04.2024 .

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lilleenget Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Namsos kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til form8l & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende ndr andelen overfgres pd
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til 8 gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g&r den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, p3
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseieren har ikke rett til & gjennomfere tiltak pa borettslagets
fellesarealer uten godkjenning fra styret eller generalforsamlingen. Dersom en
andelseier gnsker & foreta endringer/installasjoner pa utvendig fasade eller
utomhus arealer, m& det p& forh&nd sgkes til styret om godkjenning/samtykke.
Dette gjelder bl.a. montering av varmepumper, oppsett/endring av
platting/terrasse, levegq, markiser og elektronisk dgrlds, og arbeidet kan ikke
starte fgr styret har gitt sin skriftlige godkjenning. Godkjenning/samtykke vil
forutsette at andelseier aksepterer et utvidet ansvar for tiltaket slik det fremgar
av pkt 4-1 (5) og (6), og pkt 5-1 (8), (9) og (10).

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som ndvaerende eller
tidligere andelseier har montert, slik som plattinger, carporter,
sol/vindavskjerming, varmepumpe og fliser, ma ved borettslagets rehabilitering
og andre felles tiltak belastes den andel som installasjonen tilhgrer.

(6) Tiltak pd fellesareal/-bygningsmasse, som gjennomfgres i strid med/uten
oppfyllelse av kravene i borettslagets vedtekter, skal andelseier selv og for egen
regning sgrge for & enten rette eller fierne.

(74) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(85) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

(96) Styret har fastsatt vanlige ordensregler for eiendommen. Det er vedtatt
forbud mot dyrehold, men styret kan samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen. Nar det gjelder kattehold, er det kun tillatt med
hannkatter og disse skal vaere kastrert. Hunder skal holdes i bdnd og skal ikke
veere til sjenanse for gvrige beboere.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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(8) Andelseiere som har fatt samtykke til tiltak/installasjoner pa fellesarealer,
herunder terrasser, installasjoner, carporter og lignende, baerer det fulle praktiske
og gkonomiske ansvaret for tiltaket na og for fremtiden. Ansvaret omfatter
vedlikehold, reparasjoner og utskifting, og alle utgifter som egen andel og evt
gvrig bygningsmasse og andeler pafgres som felge av tiltaket. Ansvaret i denne
sammenheng er en utvidelse av andelseiers vedlikeholdsansvar og innebaerer at
borettslagets vedlikeholdsansvar i disse tilfeller blir tilsvarende begrenset.
Ansvaret fglger andelen og gjelder for ogsa etterfglgende hjemmelshavere.

(98) Ansvar-vedlikehold for veranda/platting i hagen.

Det er andelseieren selv som har ansvar for vedlikehold av veranda/plating i hagen.
(pa bakkeplan)

All bygging 1 hagen (veranda, skillevegg eller dekker/hagegulv) skal sekes om til
styret og veere godkjent for ev. byggestart, se for gvrig punkt 4-1-

(10) Ansvar for vedlikehold av carporter/garasjer

Andelseier barer det fulle praktiske og ekonomiske ansvaret for carporten/garasjen na
og for fremtiden. Ansvaret omfatter vedlikehold, reparasjoner og utskifting, og alle
utgifter som egen andel og evt gvrig bygningsmasse og andeler paferes som folge av
tiltaket. Ansvaret i denne sammenheng er en utvidelse av andelseiers
vedlikeholdsansvar og innebarer at borettslagets vedlikeholdsansvar i disse tilfeller
blir tilsvarende begrenset. Ansvaret folger andelen og gjelder for ogsa etterfolgende

hjemmelshavere.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sd langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
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6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal

o . o . . .
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s8 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Lilleenget Borettslag onsdag 24.04.2024 kl. 18:30 - Tobb
lokaler Namsos.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Heidi Lund

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Renate V. Hanssen

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Therese Porras Buner

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 7

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 7

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat
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Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets arsmelding for 2023
Se vedlegg

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 60 000,-

5. Saker fra styret/eierne

5.1 VEDTEKTSENDRINGER

Styret gnsker & vedtektsfeste andelseiers vedlikeholdsplikt for installasjoner og tiltak og
foreslar en

tilfgyelse til vedtektens punkt 4-1 og 5-1. Se vedlegg for utkast til nye vedtekter,
endringer er markert

i rgdt.

For plattinger er vedlikeholdsansvaret for andelseier allerede vedtektsfestet, men dette vil
veere en

tydeliggjgring av ansvaret. Ansvaret for fremtidig vedlikehold av andre tiltak utfgrt av
andelseier, slik

som for eksempel, carporter, garasjer, tilbygg, varmepumper og annet blir lagt til
andelseier.

Ansvaret i denne sammenheng er en utvidelse av andelseiers vedlikeholdsansvar og
innebaerer at

borettslagets vedlikeholdsansvar i disse tilfeller blir tilsvarende begrenset. Ansvaret fglger
andelen og

gjelder for ogs8 etterfglgende hjemmelshavere.

Vedtaket krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmgtet

Vedtak:

Arsmgtet vedtar endring av vedtektene punkt 4-1 og 5-1 i trdd med styrets forslag.
Enstemmig vedtatt.

6. Valg

6.1 Styremedlem for 2 &r
Pa valg:

Engen, Kristine
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Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Petter Flotten

6.2 Varamedlemmer for 1 ar
P& valg:

Buner, Therese Porras
Sveberg, Veronica

Vedtak:

Valgt som varamedlem for 1 &r ble: Therese Porras Buner, Veronica Sveberg og Geir Age
Wiik Tverfjell

6.3 Valgkomite for 1 &r
P& valg:

Har ikke, kan velges pa mgtet
Vedtak:

Valgt som valgkomite for 1 8r ble: Veronica Sveberg og Geir Age Wiik Tverfijell

6.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Therese Porras Buner

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: Heidi Lund
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Protokoll for Lilleenget Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Heidi Lund (sign.) 26.04.2024
Protokollvitne Therese Porras Buner (sign.) 25.04.2024
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Eiendomsgrenser N

°
b t Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
O m l q —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje
Kommune: 5007 Namsos ) " ) . - Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje
Dato: 22.7.2024

Eiendom:  5007/17/159/0/0 o Omuvistetgrense e Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Lilleenget 2C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7805 NAMSOS Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



