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Brinken 29E

UNIK OG SJELDEN
MULIGHET!

Drgmmer du om hus, men gnsker ikke flytte ut av byen? Da ma du
sjekke ut denne unike boligen i Brinken 29E!

Denne sjeldne perlen kombinerer historisk sjarm med moderne
bo-komfort. Opprinnelig en stallbygning, er boligen omgjort og
vedlikeholdt med respekt for byggets seerpreg. Her far du en lys og
apen planlgsning som skiller seg ut. Spennende utforming, store rom
og gode muligheter for kreativ innredning - Her vil du trives.

Kvaliteter:

-Trehus i idyllisk omgivelser

-Solrik terrasse

-Lys og innbydende standard

-Inneholdsrik planlgsning med ulike soner

-Kort avstand til "alt"

-Perfekt for deg som gnsker et hjem utenom det vanlige, med
karakter og sjel

Sameiet ligger i hjertet av Kampen, og er kjent for sitt trivelige og
urbane bomiljg. Her har du trygge og barnevennlige omgivelser!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 13 500 000, Soverom: 5
Fellesgjeld: Kr1123,- Antall rom: 6

Omkostn.: Kr 338 870,- Gnr./bnr. Gnr. 231, bnr. 41
Total ink omk.: Kr 13 839 993 - Snr. 7
Felleskostn.: Kr5071,- Oppdragsnr.: 1002250240
Selger: Trude Marstein

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1892

BRA-i/BRA Total  182/182 kvm

Tomtstr.: 671 m?
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INTERVJU MED SELGER

Nar kjgpte dere leiligheten?
August 2013.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Ferst og fremst plass og antall soverom! Jeg og min
davaerende samboer hadde to barn hver og et femte
pa vei, og ved bruk av et gjiennomgangsrom fikk alle
fem barna hvert sitt soverom, i tillegg til vart. Det er
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en spennende planlgsning med flere deler, tre bad
pluss gjestetoalett, takvinduer og deilig veranda.
Hybeldelen har jeg i perioder leid ut pa heltid, og i
det siste pa airbnb. Jeg tjente 160 000 i fjor, og 27
000 barei juniiar.

Det er praktisk med fleksibiliteten, at man kan
benytte den som ekstra soverom, gjerne til en

tenaring, eller leie den ut dersom man har behov for
ekstra inntekt. Praktikantdel kan den ogsa benyttes
som. Det er ogsa praktisk med den digre entreen, og
at boligen ligger pa bakkeplan. Vi trillet barnevogn ut
og inn, og det er plass til skismgring og
sykkelreparasjoner. Vi liker ogsa godt bakgarden,
med hyggelige naboer med liten utskiftning. Port
som kan lukkes sa barn ikke Igper ut pa veien.

Deretter beliggenhet. Kampen har et suverent
oppvekstmiljg, barna beveger seg fritt fra fgr
skolealder. Det meste av fritidsaktiviteter befinner
seg i en bitte liten radius. Det er lite biler og mye
grent, og hyggelige kafeer og restauranter bade pa
selve Kampen og i omradet rundt: Galgeberg,
Vélerenga, Tgyen. Dessuten: gangavstand til
sentrum, og til Sgrenga. Det nye torget utenfor kirka
er flott, og jeg liker ogsa godt Tgyen torg, med

bibliotek, restauranter og butikker. Na er ogsa det
nye Tgyenbadet ferdig, dit er det gangavstand. Samt
et kvarter a ga til Tgyen togstasjon, der Gjgvik-banen
tar deg rett i marka pa fa minutter. Og sa er det ti
minutter a ga til Botanisk hage, med zoologisk og
geologisk museum og det nye klimahuset.

Hvorfor skal dere flytte?

Leiligheten har blitt for stor for oss, etter hvert som
de eldste barna har flyttet ut. Men vi flytter bare 250
meter, vi vil bli boende pa Kampen!
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Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Spisestueplassen med de store vinduene og utsyn
til gata utenfor, takhgyden under takvinduene og
lyset fra dem, og den store verandaen. Og
omgivelsene, men de flytter vi ikke fra!

Hvordan er naboene?

Naboene er veldig hyggelige og hjelpsomme, noen
har sma barn, noen har katt eller hund. Vi har en
messengertrad der vi informerer hverandre om
diverse og ber om hjelp — til kattepass og andre
praktiske ting. Vi har arlig dugnad med pglsegrilling.

Hva har strgmforbruket vaert sommer og vinter
(KWH)?

De siste arene har vi brukt drgyt 21 000 KWH i aret.
Det er en stor leilighet, og det er ikke vedfyring her.

Hva har dere likt best med omradet?

At det er mye folk ute, overalt! Hyggelige folk. Og
som nevnt, veldig fine parker og lekeomrader for
barn, og gangavstand til det meste.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?

Det er mye sol i bakgarden, der vokser det urter og
beer, noen ar har det veert dyrking av grennsaker
ogsa. Det er bord og benker til felles bruk. Pa
verandaen er det sol fra tolv-ettiden og til rundt
atte-ni om sommeren.
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6.17m

Entre

2.64m

3.38m

0.95m

Bod

Pianskissen er kun indi=0v, 0g noe svudk kan farekomme, Snare Eoliguurdenng farikke ansvar for evt. fel
Innredning og evi. mabler er kke nedvendiguis basert pé den fakiiske inredningen, og er hun ment 3 gi en oppfaining avboligens muligheter.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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VELKOMMEN INN!

Forste mote med boligen er en lyst og innbydende entré. Her kan sko plasseres og
yttertoy henges opp.

Entreen er praktisk med fliser som taler sole, sne og smabarnsfotter. | tilknytning til
entréen er det en praktisk, innvendig bod.
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1. etasje
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Spiseslue

Planskissen er kun indikativ, og noe avvik kan forekomme, Pro Tax as tar ikke ansvar for evi. feil.
Innredning og evi. mabler er ikke nedvendigvis basert pa den fakiiske innredningen, og er kun ment a gi en ¢

Dato: I Rev. IFm Pro-Taux as:
08-08-2025 | |Matthew s. Aakeray
= re—— -

Prosjekiadresse;

[|Brinken 29 E, 0654 Oslo

Marstein Trude

Pro-Taxas
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

TAKST & PROSIENTHONSULT

Planskisse
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STUE

Opp trappen fra gangen venter en moderne og apen planlgsning med naturlig flyt
mellom de sosiale rommene. Her har du mulighet til 4 bo i et av Oslos mest
ettertraktede nabolag med kort vei til sentrum og en rekke fasiliteter rett utenfor doren.

Stuen har god plass til en stor sofa og TV-benk, som gjor stuen perfekt for bade
avslapning og underholdning.

Med en bokhylle som strekker seg fra gulv til tak langs hele veggen, kan du organisere
boker, dekor og minner pa en elegant mate.

Trappen midt i huset er bade praktisk og estetisk. Et kult designelement som skaper en

moderne atmosfaere i hele boligen. Den dpne lpsningen gir deg varierte bruks- og
mobleringsmuligheter.

Brinken 29E
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Fra stuen kommer du videre inn til et
kontor med utgang til terrasse.




am:—=_—z"b

KONTOR

Et rom med dobbel funksjon: kontorplass for produktive dager og en rolig lesekrok, med
enkel tilgang til terrassen ute.
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SOLRIK TERRASSE

Nyt morgenkaffen eller sene sommerkvelder pa denne solrike terrassen, skjermet av
sjarmerende trehus med frodige klatreplanter og treer.

Terrassen er pa 11 kvm med eget vannuttak som gjor det enkelt 4 vanne plantene og
holde uteomradet frodig. God plass til en hyggelig sittegruppe hvor du kan invitere
venner og familie pa grilling.

Dette blir som et ekstra rom i sommerhalvaret, her far du virkelig din egen oase midt i
byen. Pa siden av terrassen finner du egen inngang til delen av boligen som kan leies
ut.
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felles sittegrupper
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for beboerne, perfekt for storre

samlinger.

Sameiet har ogs







KJOKKEN

Kjokkenet ligger som gjennomgangsrom midt i huset, som skaper en dpen og sosial flyt
mellom rommene. Perfekt for bAde matlaging og hyggelige samtaler.

Flott kjokken med profilerte fronter i heltre og steinkomposit benkeplate. Et lekent
uttrykk med rode/hvite linoleumsfliser pa gulv gir rommet liv og karakter samt
varmekabler i gulv.

Platetopp og stekeovn er integrerte i innredningen. Frittstaende kjoleskap og
oppvaskmaskin.

Kjokkenet har store arbeidsflater og rikelig med oppbevaringsplass, noe som gjor det til
et perfekt rom for bade hverdag og selskap.

I

gl

30  Brinken 29E Brinken 298 31



SPISESTUE




HYGGELIG SPISESTUE

Noen fa trappetrinn opp kommer du til spisestuen som gir en fin adskillelse, mens det
store vinduet fra gulv til tak rammer inn utsikten og fyller rommet med lys.

Her er det plass til alle rundt bordet med en romslig spisegruppe som inviterer til lange,
hyggelige maltider.
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SOVEROM I

Soverom | er i dag brukt som kontor med garderobeskap og har praktiske varmekabler i
gulv. Det rommer fint en seng og tilhprende soveromsmeblement. Fra rommet kommer
du videre inn til soverom Il og et toalettrom.

Brinken 29E
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SOVEROM II

Soverom Il har god plass til en stor dobbeltseng og garderobelgsning. Det er ogsa plass
til en pulti hjornet, perfekt for hjemmelekser.
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TOALETTROM

Praktisk toalettrom ligger lett tilgjengelig i tilknytning til to soverom, og gjor
hverdagen bade enkel og funksjonell.
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BADEROM

Badet i 1.etg fra 2019 ligger lett tilgjengelig ved stuen. Lyst og fint baderom med varme
i
gulvfliser.

Badet er utstyrt med skap, veggfestet klosett, innfliset badekar og servant. Det er et
praktisk vaskerom i tilknyttning til badet med opplegg for vaskemaskin.

\
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1. etasje

Saverom
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Flanskissen er kun indikativ, og noe avvik kan forekomme, Pro Tax as tar ikke ansvar for evt fail.
Innredning og evt. mabiler er ikke nodvendigwvis basert pa den fakliske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning avboligens

Data: | Rev.: |Fnr Pro-Tax.
08082025 | 0 |Marthews

Prosjekiadresse:
29 E, 0654 Oslo
Hiemmelshaver:
Marstein Trude

@ Pro-Taxas

TAKST & PROSJENTKONSULT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Praktisk og inntektsgivende



Denne delen er utmerket for gjester eller ungdom med behov for litt privatliv. God plass
til sovesofa, spisebord og kjokkenlgsning. Det er ogsa varmekabler i gulv.

Navaerende eier har leid ut denne delen for ekstra inntekt, megler har ikke tilgang til
dokumentasjon som bekrefter at boligen er godkjent for utleie.

Over badet er det bygget en hems med mulighet for ekstra sengeplasser og gode
oppbevaringsmuligheter. Spesielt goy for de unge!

Badet holder eldre standard og ma paregnes totalrenovert - en gyllen mulighet til &
bygge nytt etter egen smak og stil.

R

'l
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2. etasje
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Pianshissen er kun indikaty, og noe awvik ken brekomme, Snare Boligvurdering tar ikke snswar forev. ol
Innredning og £vt. m abler e ke nodvendigis basert p3 den faktiske nnredningen, og er kun ment 3 gi en oppfaming auboligens m uligheter.

Plan 2

‘ Planskisse ‘

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Trappen tar deg naturlig videre opp i 2.
etasje, og skaper en god flyt mellom
etasjene.



Lys fra takvinduene gir liv til rommet
gjennom hele dagen og forsterker den

gode romfolelsen.




SOVEROM lli

Hovedsoverommet er romslig med god plass til dobbeltseng og nattbord.

Her er det gode muligheter for & skape smarte oppbevaringslgsninger med bade
kommodelpsning og garderobeskap.

58  Brinken 29E Brinken 29E 59



e é ‘ 2.4
i — — Wl __ :

" L .l— ===
- —~

1
\
firany my
TIITT T TR
C
=

m
—-th" L‘
)
J
—
i

BADEROM

Badeti 2.etg er fra 2013 med varme i gulv. Badet er utstyrt med dusjdorer i herdet
glass, servant og veggfestet klosett.
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Soverom Il

Soverom llll er lyst og i dag benyttes som barnerom. Her er det god plass til en stor
seng, pult og masse leker.

En noytral og behagelig fargepalett gir rommet en lun stemning og passer til de fleste
stiler.
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Smart planlgsning med gang som
binder soverommene sammen - gir
god flyt i etasjen og oppbevaring.
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Plantegning

1. etasje

Piangkissen o kun indkatiy, og noe avvik kan forekomme, Pro Tax as tar iee ansvar for evt. fed

Innredning oy evi. mabler ar ke nacvendigvis basant pd den fakliske innrediningen, og er kun mend & gi 81 oppdaining svboligens Mmuliheler

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plan 2

‘ Planskisse ‘
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 182 m?
BRA totalt: 182 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 15 m2 Inngangsplan. Entré og bod.

1. etasje

BRA-i: 127 m? Stue/kjgkken/soverom, Spisestue,
Soverom/kontor, Bad (mindre bad), Bad (stgrre bad),
Stue/kjgkken, Soverom, Toalettrom, Innredet rom.

2. etasje
BRA-i: 40 m2 Soverom, Soverom 2, Mesanin, Bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m? Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er hentet fra arealskanning utfgrt av Pro-Tax
AS, og er ikke kontrollert av undertegnede. Hentet
fra Pro-Tax AS sin maling: "Den aktuelle
eiendommen er skannet med laserskanner (LiDAR)
Matterport Pro3 (kl. 1IEC 60825-1:2014),
malengyaktighet oppgitt fra produsent pa +/- 0,2%
pa 10 m. Planvisning av boligens digitale tvillingen
er importert til AutoCad/Revit, der boligen er malt
opp iht. NS 3940:2023. Det er utarbeidet egne
dokumenter som illustrerer malinger/avgrensninger
ifm skratak og/eller andre begrensninger av
maleverdige areal.". Rommene betegnes slik de
fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv
om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
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byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten
innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan
bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav.

Krav for rom til varig opphold:

Teknisk forskrift krever tilstrekkelig dagslys.
Tilstrekkelig dagslys kan oppnas nar
vindusapningene tilsvarer minst 10% av rommets
bruksareal. | dette tilfellet er ikke lyskravet oppnadd
fullt ut i enkelte av rommene. | henhold til gjeldende
forskrifter ma romhgyde vaere minimum 2,40 m.
Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa
minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor
mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og
toalett ma vaere minimum 2,20 m. | dette tilfellet er
ikke forskriftene fullt ut i alle rom. Minimum
annethvert rom for varig opphold ma ha
rgmningsvindu. Remningsvinduet ma ha hgyde
minimum 0,6 meter og bredde minimum 0,5 meter.
Summen av hgyde og bredde ma vaere minimum 1,5
meter. | dette tilfellet er ikke krav til remningsvindu
oppfylti 2. etasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
671 m2

Beliggenhet

Kampen er kjent for sitt saeregne, trivelige og
barnevennlige bomiljg. En unik blanding av
sjarmerende trehusbebyggelse og flotte
teglsteinsgarder med store, grgnne lunger imellom.

Dette omradet har noe a by pa for alle og enhver.
@nsker du en bedre middag ligger velrennomerte
Kampen Bistro rett borti gata. Her kan du nyte riktig
god husmannskost i det mange mener er blant Oslo
beste restauranter. Bistroen deler hus med
bydelshuset pad Kampen og har en hjemmekoselig
atmosfaere med brune bord, "loppemarkedsfunn’ og
stearinlys. Med uteservering om sommeren og
regelmessige konserter er dette et populeert
mgtested for Kampianerne. Er du kaffetgrst, sa
finner du Kampen kaffe & bar noen hundre meter
ned i Begata som serverer deg fgrsteklasses
espresso.

Med Qya-festivalen etablert i Tgayenparken, finner du
Norges stgrste musikkfestival fem minutter unna.
Pa sommerstid arrangeres ogsa Kampendagene, en
ordentlig folkefest tre dager til ende. Da fylles
gatene med karneval og barneteater for de minste
og musikk fra Kampen Janitsjarorkester. Pa
kveldstid fortsetter arrangementet innendgrs med
nachspiel pa Kampen Scene i Kampen Bydelshus.

For den treningsglade, finner du bade Sats Kampen
(Hedmarksgata) og Fresh Fitnes (Ensjg) i naerheten.
Videre er det gode tur- og rekreasjonsmuligheter i
Kampen Park, Tgyenparken og Botanisk hage som
grenser til hverandre og har flotte stier for lange ga-
og lgpeturer. Liker du ishockey eller foretrekker
skateboard, er det kort vei til Jordal Amfi og Jordal
Skatepark. Kampen Park er ogsa et populeert sted &
tilbringe late sommerdager med grilling og gode
venner.

Med Kampen Skole, Kampen kunstbarnehage og
flere andre barnehager like i neerheten er omradet
saerdeles barnevennlig. Ikke mange bydeler er forunt
a ha sin egen bondegard.

Kampen @kologiske Barnebondegard ligger mellom
Kampen skole og T-banestasjonen pa Ensjg. Den ble
opprinnelig startet i 1994 av tre jenter som syntes
det var for lite dyr i neermiljget, og ville ha en
bondegard. Siden starten har bondegarden pa
Kampen huset sma og store dyr, tatt i mot over 200
000 barn og voksne og veert et sted der bydelens
barn kan leere om husdyr, gardsliv og grennsaker.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Det er primezert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet. Men ogsa eneboliger, tomannsboliger og
smahus/trehus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Heiberglgkka barnehage

Kampen kunstbarnehage Avd Sons Gate
Sommerfryd barnehage (1-5 ar)

Toyen skole (1-7 kl.)

Kampen skole (1-7 kl.)

Vahl skole (1-7 kl.)

Jordal skole (8-10 kl.)
Sofienberg skole (8-10 kl.)
Hersleb videregaende skole
Etterstad videregdende skole

Skolekrets

Sogner til Kampen skole. Elever gar videre til Jordal
skole.

Brinken 29E
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Offentlig kommunikasjon

Buss fra Tgyen i Kjglberggata (Linje 20, 60)
T-bane fra Teyen og Ensjg (Linje 1,2, 3, 4, 5)
Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31)
Trikk fra Lakkegata skole (Linje 17)

1.0 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Daniel Snare

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Enebolig med stept plate pa mark. Yttervegger i
bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.
Maijoriteten av vinduene er produsert i 2013. Enkelte
vinduer er uten datomerking. Terrassedgren er
produsert i 2013. Ytterdgrer er uten datomerking.

INNVENDIG

Etasjeskiller i trebjelkelag. Parkett og linoleumsfliser
pa gulv. Sparklet/pussede og malte overflater pa
vegger. Sparklet/pussede og malte overflater i
himling. Himlingshgyde ca. 2,34 meter, malt i stue.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Pa badet i praktikantdelen er det noe jeg tror er
svertesopp, men ingen lukt. Det er ogsa noe langs
fugen pa badet

som ble pusset opp i 2019.
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert. Beskrivelse Daglig leder
John-Fredrik Brathen Badet ble utvidet, pigget ut, og
lagd helt nytt. Alt skiftet ut. Arbeid utfgrt av
Hurtigrenovering.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Alt ble tatt fra bunnen av.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

| praktikantdelen har det vaert noe problemer med
fukt fra bakenforliggende fjellvegg. Ikke omfattende,
men noe svertesopp.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Jeg hadde en taklekkasje i rommet innenfor
verandaen for tre ar siden. Skaden er utbedret, og
hele taket sjekket, og det er tgrket og skiftet ut
materiale og pusset opp innvendig.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Det kom rotter opp under kjgkkenvasken i 2020. Jeg
pusset opp kjgkkenet grundig, det ble lagt grus og
betong, og problemet er borte. Fgr det hadde jeg
problemer med maur hver var, men dette problemet
forsvant med betongen. | praktikantdelen kan det
komme noe maur om varen, men det er lett &
fprhondre ved a legge ut maurbokser.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Beskrivelse Omfattende
gjennomgang ble foretatt av ELektrikergruppen i
2014. Smaarbeider senere er foretatt av Kampen
Elektriske, og i regi av Hurtigrenovering. Arbeid
utfgrt av Elektrikergruppen.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Se tidligere om det elektriske.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Tidligere nevnt: En lekkasje i
taket innenfor verandaen. Omfattende utbedring
utvendig, og deretter innvendig. Arbeid utfgrt av
MSH Bygg AS.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?

Det hgrer en hybeldel til. Denne har jeg leid ut i flere
ar. | det siste har jeg drevet med airbnb-utleie.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Dette har jeg beskrevet tidligere, jeg hadde rotter og
maur pa kjgkkenet, som forsvant etter omfattende
oppussing med grus og betong. Sa a si alle
vinduene ble skiftet ut i 2014, av Tindevindu. Jeg har
apnet opp mellom stue og det soverommet som
ligger ut mot verandaen, og satt inn skyvedgrer. Jeg
har ogsa satt inn verandadgr mot verandaen. Alt
dette av faglaerte (N-M Bygg AS).

Standard

INNGANGSPARTI

Fliser pa gulv. Det er i fglge eier varmekabler pa gulv
i entreen.

HOVEDPLAN 1.ETG

Spindeltrapp i trekonstruksjon. Glatte innvendige
dgrer. Gjennomgaende parkett pa gulv sett bort fra
baderom.

TERRASSE:
Terrasse i trekonstruksjon pa 11 kvm.

KJOKKEN:

Kjgkkeninnredning med profilerte fronteri heltre.
Benkeplate i steinkompositt. Nedfelt kum i rustfritt
stdl. Ifglge eier er kjskkenet fra 2020. Integrerte
hvitevarer er platetopp og stekeovn. Kjgkkenet har
avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over
platetoppen. Varmekabler i gulvfliser ifglge eier.

BADEROM:

Badet er ifglge eier pusset opp i 2019. Fliser pa gulv
og vegger. Badet er ustyrt med skap med glatte
fronter, veggfestet klosett med innebygget sisterne,
innfliset badekar og servant. Praktisk opplegg for
vaskemaskin i rommet bak badekaret. Elektrisk
avtrekksvifte. Varmtvannsbereder, med en kapasitet
pa ca. 300 liter fra 2013.

KJBKKEN 2:

Kombikjskken med koketopp, kjgleskap og
skyllekum. Innredningen er eldre og viser normal
bruksslitasje. Kjgkkenet har avtrekk fra
kjskkenventilator, plassert over platetoppen.
Kokeplate
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BADEROM 2:

Badet er av eldre dato, men ngyaktig alder er ukjent.
Gulv og vegger er flislagte. Dusj pa gulv, klosett og
servant er montert. Vatrommet ma totalrenoveres.

TOLAETTROM VED INNREDET ROM::

Fliser pa gulv og vegger i brystningshgyde. Sparklet
og malte plater for gvrig. Rommet er utstyrt med
servant i helstgpt plate og klosett.

2.ETG

BADEROM 3:

Badet er ifglge eier pusset opp i 2013. Fliser pa gulv
og vegger. Badet er utstyrt med skap med glatte
fronter, dusj med dgrer i herdet glass, servant,
veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Elektrisk avtrekksvifte.

TILSTANDSGARDER

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG2 OG TG3.

FORHOLD SOM HAR FATT TG2:

Utvendig taktekking: Det er registrert mose og
begroing pa taket. Mose holder pa fuktighet, noe
som over tid kan skade tekkingen. Det anbefales &
fierne begroingen som en del av normalt
vedlikehold. Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft.

Utvendig nedlgp og beslag: Det er registrert noen
deformasjoner/skader i elementer. Det er
avflassninger i beslag/kilrenne mellom takene.
Avflassninger gker muligheten for korrosjon som
kan kreve tiltak.
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Utvendig veggkonstruksjon: Det er ikke montert
vannbord over ytterdgren. Dette gker muligheten for
at regn kan trekke inn i veggkontruksjonen, noe som
kan fgre til skade. Kledningen er plassert for naer
terrenget enkelte steder. For & unnga fuktpavirkning
anbefales det vanligvis en avstand pa minst 0,3
meter mellom kledningens underkant og terreng. |
omrader med lite slagregn kan noe mindre avstand
aksepteres, men den bgr ikke vaere under 0,1 meter.
| dette tilfellet er avstanden for liten, noe som gjar
kledningen mer utsatt for fuktopptak, rate og andre
fuktrelaterte skader over tid.

Utvendig vinduer: Det er registrert avvik i den ytre
tettingen/vannavledningen rundt vinduet. Avviket
kan gke muligheten for at vann trenger inn i
veggkonstruksjonen, noe som over tid kan gi
fuktrelaterte skader. Enkelte vinduer er noe harde a
apne/lukke og har behov for en justering. Pakninger
pa enkelte vinduer har slitasje og har behov for
fornying.

Utvendig dgrer: Terrassedgren er noe hard a apne/
lukke og har behov for en justering. Det er registrert
avvik i den ytre tettingen/vannavledning rundt
dgrene. Avvik kan gke muligheten for at vann
trenger inn i veggkonstruksjonen, noe som over tid
kan gi fuktrelaterte skader.

Innvendig innvendige trapper: Spindeltrapp: Det er
noe slark i rekkverket og en spile til rekkverket er
Igsnet. Trapp mellom spisestue og kjokken. Det er
registrert apninger stgrre enn 0,1 meter i rekkverket.
Slike apninger kan gjgre det mulig for sma barn a
komme seg gjennom eller sette seg fast.

Innvendig innvendige dgrer: Det er registrert at
enkelte dgrer tar i karmen. Dette gjgr dgrene tyngre
a dpne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering
anbefales.

Innvendig andre innvendige forhold: Det er registrert
en skade pa parketten utenfor det ene badet i 1.
etasje. Det er ikke tilfredsstillende fallsikring av
vinduer som kan apnes ved spisestuen. Forholdet
ma sees i sammenheng med personsikkerhet. Det
er svertesopp pa innsiden av ytterveggene i stue/
kjgkken (del som tidligere har veert leid ut).
Svertesoppen kan veere et resultat av kondens fra
fuktig luft grunnet begrenset ventilering og/eller
fuktpakjenninger fra utsiden.

Tekniske installasjoner avlgpsrgr: Stakeluke er ikke
registrert. Uten stakeluke blir det vanskelig & dpne
rgret ved en eventuell tilstopping.

Tekniske installasjoner ventilasjon: Det er ikke
tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i
oppholdsrom. Boligens samlede luftutveksling er
ikke tilfredsstillende. Det mangler avtrekk i wc.

Tekniske installasjoner varmtvannstank: Det er
ingen sluk i rommet, og terskel begrenser mulighet
for drenering av drypp fra sikkerhetsventil og
lekkasjer mot sluket.

Tekniske installasjoner elektrisk anlegg: Det er
registrert avvik som tilsier at anlegget bgr
giennomga en utvidet el-kontroll, slik at eventuelle
tiltak kan kartlegges, for eksempel pa grunn av:
Manglende samsvarserkleering pa enkelte arbeider
og avvik ved kursfortegnelsen.

Tomteforhold terrengforhold: Fall er i hovedsak
langs med boligen, men enkelte partier har ikke
tilfredsstillende fall hvor vann kan samle seg langs
ytterveggen.

Kjokken hovedplan 1. etasje stue/kjskken/soverom -
overflater og innredning: Innredningen er eldre og
viser normal bruksslitasje.

Kjokken hovedplan - 1. etasje stue/kjgkken/soverom
avtrekk: Det er ikke tilluftsventil i rommet.

Bad hovedplan 1. etasje (stgrre bad) overflater
vegger og himling: Det er en dgr innenfor en vat
sone i rommet. Dette betyr at dgren er mer utsatt for
vannsgl som kan fgre til skade.

Bad hovedplan 1. etasje (stgrre bad) overflater gulv:
Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant
gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at
naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt. Det er
ikke tilfredstillende fall mot sluket.

Bad hovedplan - 1. etasje (stgrre bad) sluk,
membran og tettesjikt: Det er vanskelig & undersgke
detaljer i sluket under befaringen. Membranen kan
ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke
dokumentasjon som etter vurderingskriterier i
NS3600 gir TG2.

Bad hovedplan - 1. etasje (stgrre bad) sanitaerutstyr
og innredning: Det er ingen synlig drensspalte under
klosettet, og annen godkjent lekkasjesikring er ikke
dokumentert. Det er derfor usikkert om sisternen er
lekkasjesikret. Om sisternen mangler
lekkasjesikring, kan bakenforliggende
konstruksjoner bli skadet ved en eventuell lekkasje.
Det er ingen sluk i rommet ved opplegg for
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vaskemaskin. Dersom en lekkasje skulle oppstatt,
vil ikke vannet dreneres direkte mot sluket.

Kjgkken hovedplan - 1. etasje stue/kjgkken avtrekk:
Det er ikke tilluftsventil i rommet.

Bad 2. etasje overflater vegger og himling: Det er
noe riss i flisefuger i enkelte hjgrner. Konstruksjonen
har passert halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov
for vedlikehold og tiltak.

Bad 2. etasje overflater gulv: Det er registrert riss i
flisefuger. Riss skyldes normalt bruksslitasje. Det er
registrert bom (hulrom mellom flis og underlag).
Gulvlisten ved dusjdgrene ligger tett mot gulvet.

Bad 2. etasje sluk, membran og tettesjikt:
Membranen har passert halvparten av forventet
levetid.

FORHOLD SOM HAR FATT TG3:

Utvendig balkonger, terrasser og rom under
balkonger: Rekkverket er lavere enn dagens kray,
men tilfredsstiller gjeldende krav under
byggetidspunktet. Det er ikke krav om tilpasning til
dagens regler. Det er registrert rateskader i
terrassebord. Rateskader terrassebord ma skiftes
ut.

Bad hovedplan 1. Etasje (mindre bad): Det er ikke
tilfredsstillende membran pa vegger i dusjsonen.
Den ene veggen i dusjsonen er pusset og malt fjell,
men uten vanntett sjikt. Dette gker muligheten for at
vannskade kan oppsta. Det er svertesopp pa veggen
i rommet. Hgydeforskjellen mellom slukrist og topp
gulv ved dgren er lavere enn 25 mm.
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Dette gker muligheten for vannskade ved en
eventuell lekkasje.

Det er fall pa gulvet, men fallforholdet er ikke fullt ut
tilfredsstillende. Badet har nadd en alder der
konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig
aldring og bruk. Dette gker risikoen for
fuktproblematikk, og jevnlig overvaking anbefales.
En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma
paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa
overflater henger sammen med sluk og membran/
vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en
eventuell oppgradering.

Spesialrom 1. Etasje toalettrom overflater og
konstruksjon: Toalettrom har ingen ventilering fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1. Manglende ventilasjon gker
fuktbelasninger og kan gi redusert luftkvalitet. For a
lukke avviket ma det etableres mekanisk avtrekk i
henhold til NS3600.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER
UNDERS@KT:

Utvendig takkonstruksjon/Loft: Punktet ma sees i
sammenheng med taktekking. Takkonstruksjonen er
en lukket konstruksjon med innvendige
skrahimlinger, uten inspeksjonsmulighet for a
kartlegge konstruksjonsoppbygning. Det har ikke
vaert mulig & undersgke konstruksjonen og den er
derfor ikke tilstandsvurdert.

Tekniske installasjoner andre VVS-installasjoner:
Sprinkelanlegg er montert i boligen.
Sprinkelanlegget er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten, da dette er utenfor oppdragets
omfang og undertegnede ikke har kompetanse pa
omradet.

Tomteforhold fuktsikring og drenering: Det er ukjent
om boligen har dreneringssystem, da boligen har
stgpt betongplate pa mark, og det er ikke sett tegn
til dreneringsplater eller lignende.

Tomteforhold grunnmur og fundamenter: Ukjent, da
disse er skjult under terrenget. Fundamenter er ikke
vurdert.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

ELEKTRISK ANLEGG

24.10.23

Beskrivelse av anlegget:

Montent ny regulator for varmekabel gulv stue
hybel.

Festet stikk sue/vsofa hovedbolig.

Moment ny komfyrvakt i hovedbolig.

Moment ny lysbryter for taklys hoved soverom 2.
etg. og remontere trafo lader.

24.10.23
Beskrivelse av anlegget:

Feilsgk halv spenning pa anlegget. Lgs klemme pa
kurs 8.

Tilkoblingskrue defekt pa automat kurs 8.

Byttet automat kurs 7 (vangang) og automat 8
automat kurs 8.

24.10.23

Beskrivelse av anlegget:

Feilsgk manglende spenning 1 fas samleskinne.
Tilskrudd Igs kobling kurs 7.

Byttet automat kurs 7.

Malt spenning ok.

25.06.2019

Arbeidsbeskrivelse

Se beskrivelse pa faktura.
Anleggsbeskrivelse

Gjelder for

Oppgave til bad

Ble lagt ny 600w varmekabel som blir styr med
termostat i gangen

5x sq juster spot

Txdobbel stikk til forbruk

Koblings punk bak spill

Oppgave til vwvb med egen kurs

Oppgave til vaskemaskin med egen kurs
Oppgave til tenn med egen kurs

Det ble brukt eksisterende kurs til anlegget.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt
beboerparkering i omradet - Sone C.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/
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Solforhold

| fglge eier er solforholdene pa terrassen fra ca. 12/
13-tiden til rundt 20/21-tiden pa kvelden (om
sommeren).

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
83340371

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Varmekabler i
bad.

Energikarakter
G
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Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 13 500 000

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info kommunale avgifter
Eiendomskatt for seksjonen blir fakturert til eier, og
er estimert til totalt kr.9 303,- for 2025.

Selger betaler i 2025 kr. 2 325,75,- fire ganger i aret
til Oslo Kommune for eiendomsskatt.

Spesifikasjonav kommunale avgifter og
eiendomsskatt for hele sameiet 2025:
Feie-og tilsynsgebyr kr. 729,-
Renovasjonsgebyr kr. 23 278,29,
Vann-og avlgpsgebyr kr. 55 292,74,-
Totale avgifter kr. 79 300,03,-

Eiendomsskatt
Kr9 303 aret.

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune, og pa denne
boligen. Eiendomsskatten vil utgjgre promille av
eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan komme endringer i
regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundzerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 4158 739

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 12 369 627

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett

(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).Det
ma ogsa forventes kostnader pa «<kommunale
avgifter» og innvendig/utvendig vedlikehold.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
191/604

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer bl.a. utgifter til
forretningsferer, litt enkel vedlikehold, forsikring,
kommunale avgifter, felles strgm, og andre Igpende
utgifter.

Styreleder informerer om fglgenmde:
"Felleskostnadene er knyttet til diverse utgifter.
Innbetalingen er delt i to, en del for felleskost. og en
for basispakke TV. Felleskost. er delt etter
sameiebrgken, TV er likt fordelt".

Felleskostnadene forfaller den 1.hver mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5071

Andel Fellesgjeld
Kr1123
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Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr8 715

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Brinken 29

Organisasjonsnummer
912179 621

Om sameiet
Sameiet bestar av 3 bygninger med tilsammen 7
boligseksjoner. Eneboligen hgrer til boligsameie.

Arsregnskap for 2022

Sameiet hadde i 2022 et negativt arsresultat pa 3
236 kroner, og egenkapitalen ved utgangen av aret
utgjorde 122 229 kroner. Sameiet har en
betryggende egenkapital, og sameiets gkonomi er
samlet sett god. Styret ser ikke behov for & bygge
opp ytterligere egenkapital, men det kan vaere
hensiktsmessig a opprettholde den om lag pa
dagens niva og ha en arlig drift om lag i balanse.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke 1an.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjpper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kigper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter godkjennelse fra styret og iht.
sameiets husordensregler.

Dyr som er til ulempe for andre (pa grunn av
vesentlig stgy, aggressiv adferd, e.l) ma ikke holdes i
boenhetene. Hunder skal holdes i band pa sameiets
fellesareal. Det er beboeres ansvar a pase at hunder
ikke gjg@r fra seg i fellesarealene for gvrig.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Fordeling av utgifter til ytre vedlikehold

Det er vedtatt & fordele ytre vedlikehold pa
leilighetene i det enkelte bygg (vedlikehold pa
firemannsboligen fordeles mellom leilighetene A, B,
C og D, og tilsvarende for de andre byggene).

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Norsk Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 231, bruksnummer 41,
seksjonsnummer 7 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/41/7:

31.01.1931 - Dokumentnr: 990954 - Bestemmelse
om bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.2008 - Dokumentnr: 18571 - Erklaering/avtale
Avtséaelse av veigrunn etter Plan- og bygningsloven
§ 67 til Oslo kommune.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.2008 - Dokumentnr: 706317 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Brinken godkjennes inntil videre i sin ndvaerende

bredde.

Plikt til fremtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn
til Oslo kommune.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.2009 - Dokumentnr: 280686 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:306 Snr:2
Tillatelse til & innsette vinduer ut mot gardstun
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.2009 - Dokumentnr: 280707 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:306 Snr:4
Tillatelse til & innsette vinduer ut mot gardstun.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:231 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

30.07.2025 - Dokumentnr: 877593 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Fremtiden Eiendomsmegling AS
Org.nr: 982 253 896

Elektronisk innsendt

11.09.2012 - Dokumentnr: 745967 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 191/604

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for bruksendring bod/
garasje, datert 19.07.2013.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg til uthus, datert
06.06.1986.
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Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Bolig m.tilh.anlegg. Offentlig kjgrebane/veigrunn.

Saksnummer: 202310626
Ullensakergata 1 A - Fasadeendring - Nytt
kjellervindu og dgr.

Saksnr: 202550988
Bgegata 5 - Bolig og oppfalging av MFT

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert.
SEFRAK:-registeret er et landsdekkende register over
eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus,
noe som kan medfgre stgrre restriksjoner i forhold
til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
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Det foreligger ikke konsesjon.
Kommentar odelsrett

Det foreligger ikke odel.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik

bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.
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Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Brinken 29E

Omkostninger kjgpers beskrivelse
13 500 000 (Prisantydning)

1 123 (Andel av fellesgjeld)

13 501 123 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

337 520 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

338 870 (Omkostninger totalt)

349 770 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

352 570 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

13 839 993 (Totalpris. inkl. omkostninger)

13 850 893 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

13 853 693 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 351 370

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i

privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Ansvarlig megler bistas av
Martine @stdahl
Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
TIf: 941 81 778

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
14.08.2025
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Tilstandsrapport Om oss

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Norske Boligrapporter er et fellesskap av bygningssakkyndige som utfgrer vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO.
@ Brinken 29 E, 0654 OSLO (I OSLO kommune

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.
# gnr. 231, bnr. 41, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 182 m? BRA-i: 182 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 31.07.2025 Rapportdato: 11.08.2025 Oppdragsnr.: 22392-1166 Referansenummer: VP9583 %xg {
7 /WW"C/
Foretak: Snare Boligvurdering AS Var ref: “

Daniel Snare
Uavhengig Takstingenigr

post@snarebolig.no

403 43533
En del av
.I Norske
@ Boligrapporter Naowii

NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Brinken 29 E, 0654 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr 231 -Bnr4l Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Brinken 29 E, 0654 OSLO Snare Boligvurdering AS
Gnr231-Bnr41 Hagen Johansens Vei 10
0301 OSLO 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Beskrivelse av eiendommen

Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se Lovlighet GatiLside
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak
disse er ikke ngdvendigvis avdekket.

Merk: Brukte/eldre boliger skiller seg fra nye i byggemetoder
og materialer. Tid, bruk og veer forarsaker slitasje — selv etter
oppussing. Eldre boliger har hgyere risiko for skjulte feil som
kan fgre til kostnader, og som ikke ngdvendigvis oppdages ved
dette oppdraget.

Enebolig - Byggear: 1892

UTVENDIG G til side

- Stgpt plate pa mark.
- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

INNVENDIG G4 til side
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett og linoleumsfliser.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,34 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke vurdert. Vurdering av slike
overflater, samt malinger av skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger
eller himlinger, inngar ikke i dette oppdraget. Slitasje og skjevheter
kan forekomme uten a veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak. Vurder dette under visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene enkelte steder. Disse er
visuelt registrert uten eksakte malinger, da det ikke inngar i
oppdraget. Dette er ikke uvanlig i eldre bygninger, men kan gjgre at
gulvet fgles skjevt, pavirke mgblering eller bruk, og avretting kan
veere ngdvendig fgr legging av nye gulvtyper. Hvis rette gulv er
viktig for deg, vurder dette ngye pa visning. Ved planlagt
oppussing, be en fagperson undersgke omfang og kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i bad.

Arealer G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Enebolig
15 (3B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
10 balkonger
- Vatrom > Hovedplan - 1. Etasje > Bad (mindre bad) > Gatilside
5 0
Generell
m B
0 < o Spesialrom > Hovedplan - 1. Etasje > Toalettrom >  Gafilside
. TGO: Ingen awvik Overflater og konstruksjon
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt ©  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Catilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
2
(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1.5 @ Utvendig > Taktekking iLsi
] @ Utvendig > Nedlgp og beslag il si
@) Utvendig > Veggkonstruksjon il si
0.5
_ @ Utvendig > Vinduer Gatil side
g
0 .
@ utvendig > Dgrer Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Y Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
D Tiltak over kr 300 000 @ Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si ENEBOLIG
Byggear Kommentar
Tomteforhold > Terrengforhold a til si 1892 Kilde: Tidligere salgsannonse.
UTVENDIG
o Kjgkken > Hovedplan - 1. Etasje > Gatil side
Stue/kjpkken/soverom > Overflater og innredning l Taktekking

ot o Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo;
@  Kigkken > Hovedplan - 1. Etasje > il si g jon/Loft

Stue/kjpkken/soverom > Avtrekk Type tekking: Yttertaket er tekket med metallplater.
Undertak: Ukjent.
Alder: Fra ca. 2013 ifglge eier.

o Vatrom > Hovedplan - 1. Etasje > Bad (stgrre bad) > atil si
Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva. Inspeksjon fra bakkeniva gir begrenset mulighet for a vurdere detaljer pa taket.

Overflater vegger og himling

2 i Vurderingen er basert pa alder og enkle, synlige observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av drone, stige eller andre hjelpemidler. Skjulte forhold kan ikke
o Vatrom > Hovedplan - 1. Etasje > Bad (stgrre bad) > sl observeres. Vurderingen omfatter ikke materialtesting eller funksjonskontroll. Jevnlig tilsyn anbefales.
) Overflater Gulv
Eier opplyser om en tidligere vannlekkasje over soverom i 1. etasje, som skal ha blitt utbedret i 2024.

o Vatrom > Hovedplan - 1. Etasje > Bad (stgrre bad) > 4 til si Vurdering av avvik:

Sluk, membran og tettesjikt e Det er avvik:

- Det er registrert mose og begroing pa taket.

3 - i Ga til side
(1] \S/at'::'m >th°"edp.lan : .Etasje > Bad (stgrre bad) > Mose holder pa fuktighet, noe som over tid kan skade tekkingen. Det anbefales 3 fjerne begroingen som en del av normalt vedlikehold.
’ anitaerutstyr og innredning

o Kjokken > Hovedplan - 1. Etasje > Stue/kjpkken > Gatilside
Avtrekk ') Nedigp og beslag

Type: Takrenner, nedlgp og @vrige beslag i metall.

Ga til side
Alder: Fra ca. 2013 ifglge eier.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og
. himling
Bortledning av vann:
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side Det er registrert nedlgp fgrt ned i drensrgr.
Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

3 : Ga til side
@ VatroT > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Sngfanger: Sngfanger er montert.
tettesjikt
Elementer er visuelt undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer pa flere omrader. Det er ikke gjort
funksjonstester.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
- Det er registrert noen deformasjoner/skader i elementer.
- Det er avflassninger i beslag/kilrenne mellom takene.
Avflassninger gker muligheten for korrosjon som kan kreve tiltak.
10 Veggkonstruksjon
Hovedkonstruksjon: Bindingsverk i trekonstruksjon.
Fasade/kledning: Yttervegger er kledd utvendig med malt trepanel.
Lufting: Det er registrert luftespalter nederst bak kledningen ved stikkprgvekontroll. Lufting bak kledningen er en viktig faktor for a begrense
fuktbelastning ved isolerte vegger. @vrige forhold rundt lufting er ikke kjent.
Musesperre: Ukjent.
Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til a vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.
Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone, inngrep eller demontering. Det er utfgrt stikkprgvekontroll med et skarpt redskap pa
enkelte utvalgte steder for 3 undersgke etter skader, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme. Veggkonstruksjonens fulle
oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da den er skjult bak fasaden. Full vurdering av hele konstruksjonen, inkludert skjulte forhold, krever destruktive
undersgkelser, som ikke inngar i denne kontrollen.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er ikke montert vannbord over ytterdgren.
Dette gker muligheten for at regn kan trekke inn i veggkontruksjonen, noe som kan fgre til skade.

- Kledningen er plassert for naer terrenget enkelte steder.

For & unnga fuktpavirkning anbefales det vanligvis en avstand pa minst 0,3 meter mellom kledningens underkant og terreng. | omrader med lite slagregn
kan noe mindre avstand aksepteres, men den bgr ikke veere under 0,1 meter. | dette tilfellet er avstanden for liten, noe som gjgr kledningen mer utsatt for
fuktopptak, rate og andre fuktrelaterte skader over tid.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taktype: Pultak, i trekonstruksjon.
Lufting: Ukjent.
Det er ikke registrert tydelig svai i mgne.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med innvendige skrahimlinger, uten inspeksjonsmulighet for a kartlegge konstruksjonsoppbygning. Det har
ikke vaert mulig & undersgke konstruksjonen og den er derfor ikke tilstandsvurdert.

Y Vinduer
Type: Vinduer med isolerglass.

Alder: Majoriteten av vinduene er produsert i 2013. Enkelte vinduer er uten datomerking.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er registrert avvik i den ytre tettingen/vannavledningen rundt vinduet.
Avviket kan gke muligheten for at vann trenger inn i veggkonstruksjonen, noe som over tid kan gi fuktrelaterte skader.

- Enkelte vinduer er noe harde & dpne/lukke og har behov for en justering.

- Pakninger pa enkelte vinduer har slitasje og har behov for fornying.

1) Dgrer
Type: Ytterdgrer i tre. Terrassedgr med tolags isolerglass.

Alder: Terrassedgren er produsert i 2013. Ytterdgrer er uten datomerking.

Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Terrassedgren er noe hard 8 apne/lukke og har behov for en justering.
- Det er registrert avvik i den ytre tettingen/vannavledning rundt dgrene.
Awvik kan gke muligheten for at vann trenger inn i veggkonstruksjonen, noe som over tid kan gi fuktrelaterte skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Type: Terrasse i trekonstruksjon.

Adkomst fra: Soverom.

Konstruksjon: Terrassebord og bjelkelag i tre.
Stgrrelse: ca. 11 m2

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,9 meter.

Konstruksjonen er visuelt vurdert uten destruktive inngrep.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Rekkverket er lavere enn dagens krav, men tilfredsstiller gjeldende krav under byggetidspunktet. Det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.

- TG 3: Det er registrert rateskader i terrassebord.
Réte svekker treverket, og utbedring bgr gjennomfgres innen neer fremtid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskader terrassebord ma skiftes ut. Estimatet gjelder kun utskiftning av skadet terrassebord.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

L. Innvendige trapper

Type: Spindeltrapp i trekonstruksjon. Trapp i trekonstruksjon mellom nedre etasje.
Fallsikring: Rekkverk er montert.
Rekkverkshgyde: mal til ca. 1,00 m.

Vurderingen er begrenset til en undersgkelse av rekkverk/fallsikring, vurdert opp mot krav pa befaringstidspunktet. Det oppfordres til a gjgre egne
undersgkelser av overflater og bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Spindeltrapp: Det er noe slark i rekkverket og en spile til rekkverket er Igsnet.

- Trapp mellom spisestue og kjgkken. Det er registrert apninger stgrre enn 0,1 meter i rekkverket.
Slike apninger kan gjgre det mulig for sma barn @ komme seg gjennom eller sette seg fast.

) Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er registrert at enkelte dgrer tar i karmen.
Dette gjgr dgrene tyngre a apne og lukke, og gir gkt slitasje. Justering anbefales.

Andre innvendige forhold
Punktet gjelder videre nevnte avvik.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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- Det er registrert en skade pa parketten utenfor det ene badet i 1. etasje.
- Det er ikke tilfredsstillende fallsikring av vinduer som kan apnes ved spisestuen. Forholdet ma sees i sammenheng med personsikkerhet.

- Det er svertesopp pa innsiden av ytterveggene i stue/kjpkken. Svertesoppen kan vaere et resultat av kondens fra fuktig luft grunnet begrenset ventilering
og/eller fuktpakjenninger fra utsiden.

|}

Skade pa parkett utenfor ett av badene i 1. etasje.

VATROM

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > BAD (MINDRE BAD)

Generell

Alder: Badet er av eldre dato, men ngyaktig alder er ukjent.
Vurderinger er i hovedsak er begrenset til det som var synlig under befaringen.

Gulv og vegger er flislagte. Dusj pa gulv, klosett og servant er montert.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- TG 3: Det er ikke tilfredsstillende membran pa vegger i dusjsonen.
Den ene veggen i dusjsonen er pusset og malt fjell, men uten vanntett sjikt. Dette gker muligheten for at vannskade kan oppsta.

- Det er svertesopp pa veggen i rommet.

- Heydeforskjellen mellom slukrist og topp gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gker muligheten for vannskade ved en eventuell lekkasje. Det er fall
pa gulvet, men fallforholdet er ikke fullt ut tilfredsstillende.

- Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig
overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000
HOVEDPLAN - 1. ETASJE > BAD (MINDRE BAD)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstptende vegger er oppfart i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktspk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > BAD (ST@RRE BAD)

Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2019.
Vurderinger er i hovedsak er begrenset til det som var synlig under befaringen.
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HOVEDPLAN - 1. ETASJE > BAD (ST@RRE BAD)
(37 overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det er en dgr innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at dgren er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > BAD (ST@RRE BAD)
(m Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for a undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & underspgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for

vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Det er ikke tilfredstillende fall mot sluket.
Dette kan fgre til begrenset drenering av vann pa gulvet, noe som gir gkt mulighet for fuktpakjenning i tilstgtende konstruksjoner og kan redusere
sklisikkerheten.

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > BAD (ST@RRE BAD)
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Kan ikke konstateres under befaringen.

Alder: Ifglge eier fra 2019.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring. Rengjgring krever imidlertid demontering av rgr.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i  trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det er vanskelig & undersgke detaljer i sluket under befaringen.

- Sluket er vanskelig a komme til for rengjgring.
Hvis sluket tetter seg kan drenering av vann begrenses, noe som potensielt kan fgre til skader.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.
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HOVEDPLAN - 1. ETASJE > BAD (ST@RRE BAD)
(J7) Saniteerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Veggfestet klosett med innebygget sisterne. Innfliset badekar. Servant og opplegg for vaskemaskin i rommet bak badekaret.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ingen synlig drensspalte under klosettet, og annen godkjent lekkasjesikring er ikke dokumentert.
Det er derfor usikkert om sisternen er lekkasjesikret. Om sisternen mangler lekkasjesikring, kan bakenforliggende konstruksjoner bli skadet ved en
eventuell lekkasje.

- Det er ingen sluk i rommet ved opplegg for vaskemaskin. Dersom en lekkasje skulle oppstatt, vil ikke vannet dreneres direkte mot sluket.

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > BAD (ST@RRE BAD)

Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > BAD (ST@RRE BAD)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for & kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Mélemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, giennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne

vurderingen.

2. ETASIE > BAD

Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2013.
Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil vaere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,

vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Vurderinger er i hovedsak er begrenset til det som var synlig under befaringen.

2. ETASJE > BAD

1) overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
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Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 8 underspgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det er noe riss i flisefuger i enkelte hjgrner.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. ETASIJE > BAD

10D Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vzere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det er registrert riss i flisefuger.
Riss skyldes normalt bruksslitasje. Tiltak vurderes dersom rissene utvikler seg.

- Det er registrert bom (hulrom mellom flis og underlag).
Noe bom er vanlig, men hulrom gker muligheten for at flisene sprekker eller Ipsner over tid.

- Gulvlisten ved dusjdgrene ligger tett mot gulvet.
Tett list kan begrense vannsgl og eventuelle lekkasjer utenfor dusjsonen i a renne til sluket i dusjsonen og kan gi oppsamling av vann med gkt
fuktpdkjenning rundt listen.

2. ETASJE > BAD
1) Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2013.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.
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2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj med dgrer i herdet glass. Servant. Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er utfgrt en fuktmaling for a kontrollere om det er tegn til fuktskade i konstruksjonen pa valgt punkt.

Malemetode: Det ble malt med maleapparatet Protimeter MMS3 med piggelektrode i veggens treverk, gjennom hull pa minimum 73 mm.
Malested: Bak dusjsonen.
Resultat: Ingen synlige tegn til skade ved hullet. Fuktverdi under 6 vektprosent, som regnes som normalt.

Malingen gjelder kun det undersgkte punktet og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde og
oppbygning.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.

KJBKKEN

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SOVEROM

I Overflater og innredning

Kombikjgkken med koketopp, kjgleskap og skyllekum.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Innredningen er eldre og viser normal bruksslitasje.

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN/SOVEROM
1) Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekk fra kjpkkenventilator, plassert over platetoppen.

Undersgkelsen er begrenset til 3 vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

Vurdering av avvik:
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® Det er awvik:

- Det er ikke tilluftsventil i rommet.
Dette kan begrense tilfgrselen av luft i rommen, noe som kan begrense avtrekket og luftvekslingen. Dette kan fgre til gkt fuktighet i rommet.

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med profilerte fronteri heltre. Benkeplate i steinkompositt. Nedfelt kum i rustfritt stal.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2020.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt for kjgp.

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
10 Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.

Undersgkelsen er begrenset til & vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Det er ikke tilluftsventil i rommet.
Dette kan begrense tilfgrselen av luft i rommen, noe som kan begrense avtrekket og luftvekslingen. Dette kan fgre til gkt fuktighet i rommet.

SPESIALROM

HOVEDPLAN - 1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv og vegger i brystningshgyde.
Sparklet og malte plater for gvrig.

Servant i helstgpt plate.
Klosett.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- TG 3: Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Manglende ventilasjon gker fuktbelasninger og kan gi redusert luftkvalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For 3 lukke avviket ma det etableres mekanisk avtrekk i henhold til NS3600.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskap er lokalisert pa utsiden av badet i 1. etasje. Synlig drensrgr fra skapet med utlgp
mot badet.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekran er lokalisert.

Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper er montert under kjpkkenvasken pa det ene kjgkkenet.
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Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a dpne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

1) Avigpsrer

Type rgr: Synlige avlgpsrgr er i plast.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluke: Ikke registrert.

Lufting: Ukjent, det er lufteventil over yttertaket, men det er ukjent om denne er tilknyttet avigpet.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er enkelt vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er
gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske komponenter. For en
full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Stakeluke er ikke registrert.
Uten stakeluke blir det vanskelig a dpne rgret ved en eventuell tilstopping.

1) Ventilasjon

Ventilasjonstype: Elektriske vifter.
Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte i bad og kjgkken.
Tilluft: Spalteventiler i takvinduer.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i oppholdsrom.
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a apne vinduer for ventilering.

- Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

- Det mangler avtrekk i wc.
Dette kan fgre til gkt fuktighet i rommet og redusert luftkvalitet.

Andre VVS-installasjoner

Sprinkelanlegg er montert i boligen.
Sprinkelanlegget er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da dette er utenfor oppdragets omfang og undertegnede ikke har kompetanse pa
omradet.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 300 liter.
Produksjonsdato: 2013.

Strgmtilfgrsel: Ukjent. Ikke synlig.

Plassering: | rom tilknyttet bad.

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pad omradet, og det kan derfor veere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
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anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Det er ingen sluk i rommet, og terskel begrenser mulighet for drenering av drypp fra sikkerhetsventil og lekkasjer mot sluket.

I Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.
Ledningsnett: Skjult i konstruksjonen.
Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvene, kjgkken, gang (ved toalettrom), og stue/kjgkken (ved eldre bad).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider:

24.10.23

Beskrivelse av anlegget:

Montent ny regulator for varmekabel gulv stue hybel.

Festet stikk sue/vsofa hovedbolig.

Moment ny komfyrvakt i hovedbolig.

Moment ny lysbryter for taklys hoved soverom 2. etg. og remontere trafo lader.

24.10.23

Beskrivelse av anlegget:

Feilsgk halv spenning pa anlegget. Lgs klemme pa kurs 8.
Tilkoblingskrue defekt pa automat kurs 8.

Byttet automat kurs 7 (vangang) og automat 8 automat kurs 8.

24.10.23

Beskrivelse av anlegget:

Feilspk manglende spenning 1 fas samleskinne.
Tilskrudd Igs kobling kurs 7.

Byttet automat kurs 7.

Malt spenning ok.

25.06.2019
Arbeidsbeskrivelse

Se beskrivelse pa faktura.
Anleggsbeskrivelse
Gjelder for

Oppgave til bad
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Ble lagt ny 600w varmekabel som blir styr med termostat i gangen
5x sq juster spot

1xdobbel stikk til forbruk

Koblings punk bak spill

Oppgave til vwb med egen kurs

Oppgave til vaskemaskin med egen kurs

Oppgave til tenn med egen kurs

Det ble brukt eksisterende kurs til anlegget.

Stue.

Oppgave til 3 dobbel stikk i stua tilkobling av antenne punkt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er registrert avvik som tilsier at anlegget bgr giennomga en utvidet el-kontroll, slik at eventuelle tiltak kan kartlegges, for eksempel pa
grunn av:
- Manglende samsvarserklaering pa enkelte arbeider.
- Avvik ved kursfortegnelsen.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.
Brannvarsler er montert i himling.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:
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Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold er ikke kjent og er ikke undersgkt.

Geologiske forhold er ikke undersgkt.

@ Fuktsikring og drenering

Det er ukjent om boligen har dreneringssystem, da boligen har stgpt betongplate pa mark, og det er ikke sett tegn til dreneringsplater eller lignende.

(m Grunnmur og fundamenter

Type fundament: Ukjent, da disse er skjult under terrenget. Fundamenter er ikke vurdert.

Terrengforhold

Terrengtype: Asfalt og jordmasser.

Vurderingen gjelder en visuell inspeksjon av terrengets fallforhold naer bygningen, og omfatter ikke andre egenskaper ved tomten. Den er basert pa
observasjoner ved befaringstidspunktet, og det er ikke utfgrt konkrete malinger. Selve terrengets tilstand eller oppbygning er ikke vurdert.

Terreng vil normalt kreve justeringer over tid med tanke pa fallforhold, og tiltak ma paregnes med jevne mellomrom. Punktet ma sees i sammenheng med
utvendig drenering og handtering av takvann.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Fall er i hovedsak langs med boligen, men enkelte partier har ikke tilfredsstillende fall hvor vann kan samle seg langs ytterveggen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Brinken 29 E, 0654 OSLO

Gnr231-Bnr4l
0301 OSLO

Arealer

Snare Boligvurdering AS
Hagen Johansens Vei 10
1406 SKI

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
[ ] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Bod
"""" Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Z z w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
"~ e T~ BRA- i
s R | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Sod (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovwcem J[|
/_1 Teknisk Stoe i
rom
= y ;:Irlzg?ws;ar[elil Arealet av terrasser, dpne balkonger
“\‘v % { 3 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i ) \J
Bod I /' innglasset D BRA-b
balkong

Felles garasjeaniegg

| | |
Garasje ‘
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22392-1166

Befaringsdato: 31.07.2025

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Inngangsplan
Hovedplan - 1. Etasje

2. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Inngangsplan

Hovedplan - 1. Etasje

2. Etasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

15

127

40

182
182

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré, Bod

Stue/kjpkken/soverom, Spisestue,
Soverom/kontor, Bad (mindre bad), Bad
(st@rre bad), Stue/kjgkken, Soverom,
Toalettrom, Innredet rom

Soverom, Soverom 2, Mesanin, Bad

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealer er hentet fra arealskanning utfgrt av Pro-Tax AS, og er ikke kontrollert av undertegnede.
Hentet fra Pro-Tax AS sin maling: "Den aktuelle eiendommen er skannet med laserskanner (LiDAR) Matterport Pro3 (kl. 1

IEC 60825-1:2014), malengyaktighet oppgitt fra produsent pa +/- 0,2% pa 10 m. Planvisning av boligens digitale tvillingen er importert til
AutoCad/Revit, der boligen er malt opp iht. NS 3940:2023. Det er utarbeidet egne dokumenter som illustrerer malinger/avgrensninger ifm
skratak og/eller andre begrensninger av maleverdige areal.".

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
15
127 11
40

11

Innglasset balkong
(BRA-b)

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Lovlighet

Byggetegninger

Oppdragsnr.: 22392-1166

Befaringsdato: 31.07.2025
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei Befa ri n g S - Og e i e n d O mSO p plyS n i n g e r

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Befaring

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:

2024: Fikset takktekking i forbindelse med en lokal lekkasje. Dato Til stede Rolle
31.7.2025 Daniel Snare Takstingenigr

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad )
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten Trude Marstein Kunde
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold .
Matrikkeldata

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei
Kommentar:  Teknisk forskrift krever tilstrekkelig dagslys. Tilstrekkelig dagslys kan oppnas nar vindusapningene tilsvarer minst 10% av Kommune gnr. bar. far. snr- Areal Kilde Eieforhold
rommets bruksareal. | dette tilfellet er ikke lyskravet oppnadd fullt ut i enkelte av rommene. 3010sL0 231 41 / 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) lkke relevant
Adresse
I henhold til gjeldende forskrifter ma romhgyde vaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa Brinken 29 E
minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og toalett ma vaere minimum 2,20 .
m. Hjemmelshaver

Marstein Trude
| dette tilfellet er ikke forskriftene fullt ut i alle rom.

Minimum annethvert rom for varig opphold ma ha rgmningsvindu. Remningsvinduet ma ha hgyde minimum 0,6 meter
og bredde minimum 0,5 meter. Summen av hgyde og bredde ma vaere minimum 1,5 meter. | dette tilfellet er ikke krav Eiendomsopplysninger
til remningsvindu oppfylt i 2. etasje.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 27.07.2025 Gjennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Eier 31.07.2025 Fremuvist Nei

Norges Eiendommer 31.07.2025 Ingen Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapporten viser hvilke elementer som er
undersgkt og inkludert i oppdraget. For & kartlegge tilstanden til
elementer og forhold som ligger utenfor rapportens dekning,
anbefales det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig, og ma
ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av
personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan
bestilles som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova..

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke fysiske inngrep for &
avdekke avvik, utover de som er beskrevet i forskrift til
avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir
ikke kontrollert. Det blir ikke utfart funksjonspreving av
bygningsdeler, med mindre dette kommer frem av forskrift til
avhendingslova. Hvis det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil
ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehor.

Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll
under overflaten med et spisst redskap eller lignende. Selv om

stikkpragver ikke viser avvik, gir dette ingen absolutt garanti og
avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Oppdragsnr.: 22392-1166

Befaringsdato: 31.07.2025

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten,
basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende
versjon av NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om
arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer,
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette
kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
avvik eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser
hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner.
For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Forutsetninger

Meglerfirma

TG 2 indikerer avvik som kan fare til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring ved denne Aktiv EM Grenland/Bjervika
tilstandsgraden. For & kartlegge ngyaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter

grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete Oppdragsnr.
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

) ) o . 1002250240
Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller

forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens Selger 1 navn

bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging

forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under Gateadresse
visning far kjap.

Brinken 29E

Trude Marstein

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene

er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert Poststed
spesialist kontaktes.
OSLO 0654
Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa

oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a

garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold Er det dedsbo?
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis Nei []Ja
ikke.

Avdgdes navn |

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller

oy
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten. Er det salg ved fullmakt?

Document reference: 1002250240

Nei [ va
Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, .
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa Hjemmelshavers navn | |
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
;r OPP?:“- beskriver ciond ilstong o Har du kjennskap til eiendommen?
apporten beskriver eiendommens tilstand pa )
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold [ Nei Ja

eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.

Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfarende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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Nar kjepte du boligen?

Ar |2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 11

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 82377139. |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: TM

113



114

21

2.2

10

1"

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse som ble pusset opp i 2019.

Pa badet i praktikantdelen er det noe jeg tror er svertesopp, men ingen lukt. Det er ogsa noe langs fugen pa badet

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Daglig leder John-Fredrik Brathen Badet ble utvidet, pigget ut, og lagd helt nytt. Alt skiftet ut.

Arbeid utfert av | Hurtigrenovering

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt ble tatt fra bunnen av.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

| praktikantdelen har det veert noe problemer med fukt fra bakenforliggende fiellvegg. Ikke omfattende, men noe

Beskrivelse
svertesopp.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Jeg hadde en taklekkasje i rommet innenfor verandaen for tre ar siden. Skaden er utbedret, og hele taket sjekket,

Beskrivelse og det er tarket og skiftet ut materiale og pusset opp innvendig.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Det kom rotter opp under kjgkkenvasken i 2020. Jeg pusset opp kjgkkenet grundig, det ble lagt grus og betong, og
Beskrivelse

praktikantdelen kan det komme noe maur om varen, men det er lett & fprhondre ved & legge ut maurbokser.

problemet er borte. For det hadde jeg problemer med maur hver var, men dette problemet forsvant med betongen. |

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Omfattende gjennomgang ble foretatt av ELektrikergruppen i 2014. Smaarbeider senere er foretatt av Kampen
Beskrivelse . ) . - .
Elektriske, og i regi av Hurtigrenovering

Arbeid utfert av | Elektrikergruppen.

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
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[ Nei Ja

Document reference: 1002250240

12

13

14

15

16

17

17.

-

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Se tidligere om det elektriske.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse ITidIigere nevnt: En lekkasje i taket innenfor verandaen. Omfattende utbedring utvendig, og deretter innvendig.

Arbeid utfort av | MSH Bygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse IDet hgrer en hybeldel til. Denne har jeg leid ut i flere ar. | det siste har jeg drevet med airbnb-utleie.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

28

Initialer selger: TM

maur eller lignende?

[ Nei Ja

. Dette har jeg beskrevet tidligere, jeg hadde rotter og maur pa kjokkenet, som forsvant etter omfattende oppussing
Beskrivelse
med grus og betong.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja

Document reference: 1002250240

Tilleggskommentar

Sa a si alle vinduene ble skiftet ut i 2014, av Tindevindu. Jeg har apnet opp mellom stue og det soverommet som ligger ut mot verandaen, og
satt inn skyvedgrer. Jeg har ogsa satt inn verandader mot verandaen. Alt dette av fagleerte (N-M Bygg AS)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Husordensregler Sameiet Brinken 29

§ 1 Formal

Formalet med husordensreglene er & legge grunnlag for et godt bomilje i sameiet, noe som
er alles ansvar, enten man eier eller leier i Brinken 29. Sameierne plikter & opplyse egen
husstand, eventuelt leietakere om innholdet i ordensreglene. Henvendelse til styret om brudd
pa ordensreglene skal skje skriftlig. Eventuelle uoverensstemmelser mellom beboerne bor i
forste omgang sekes lost internt.

Brudd pé ordensreglene er a betrakte som mislighold av sameiers forpliktelser overfor
sameiet, og kan derfor i alvorlige og/eller gjentatte tilfeller utgjore et selvstendig og
tilstrekkelig grunnlag for begjaering om tvangsfravikelse (det vil si tvangssalg av leiligheten).

Brudd pa ordensregler som medferer skade pa naboens eller sameiets eiendom skal erstattes
av den som forvolder skaden.

§ 2 Ro og orden

Beboerne plikter & serge for alminnelig ro og orden i og utenfor boligene. Alle dager
mellom kl. 23.00 og 07.00 ma beboerne vise serlig hensynsfullhet slik at andres nattesovn
ikke forstyrres. Beboere skal unnga hoylydt ferdsel og tale i garden, pa loftet og i
fellesareal i dette tidsrommet.

Ingen beboere har pa noen tid av degnet rett til & plage andre beboere med sine aktiviteter.
Steyende redskap, omfattet, men ikke begrenset til f. eks. hammer og drill, er tillatt i folgende
tidsrom: Mandag til fredag kl. 08.00 — 19.00, lerdag kl. 11.00 — 17.00 og sendag samt
helligdager og offentlige hoytidsdager k1. 12.00 — 17.00.

Ved oppussing av enheter (sterre innvendig arbeid) som foregér over lengre tid og som
medforer vedvarende stoy, kan arbeidet bare utfores i tidsrommet k1. 08.00 — 17.00 pa
hverdager. Styret kan gi dispensasjon fra dette etter seknad.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og berorte naboer.
§ 3 Dyr

Dyr som er til ulempe for andre (pa grunn av vesentlig stoy, aggressiv adferd, e.l) ma ikke
holdes i boenhetene. Hunder skal holdes i band pa sameiets fellesareal. Det er beboeres

ansvar 4 pase at hunder ikke gjor fra seg i fellesarealene for ovrig.

For husdyr/kjaledyr anskaffes skal seknad om dyrehold sendes til styret.

§ 4 Sikkerhet og brannvern

Det er forbudt 4 reyke eller bruke ild i felles innearealer. De som rayker ved fellesarealer
skal medbringe eget askebeger og fjerne sigarettstumpene etterpa.
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Det skal vare minst én fungerende roykvarsler i den enkelte leilighet i sameiet. Sameier er
ogsd ansvarlig for at leiligheten har et fungerende brannslukningsapparat.

§ 5 Seppel
Fellesarealene innvendig og utvendig skal holdes rene for seppel. Det er forbudt & kaste papir/
reklame og annet seppel — inklusive sigarettstumper — eller a hensette gamle mebler og skrot

pa sameiets fellesareal.

Husholdningsavfall skal pakkes godt inn og bare legges i seppelcontainere. Det mé ikke
kastes brennende eller lett antennelig avfall.

Papir og papp kastes i egne containere — kartonger skal brettes sammen. Dersom
papircontainerne er fulle skal papp og papir tas med tilbake og kastes senere.

Ved utflytting/innflytting er det spesielt viktig at ekstra seppel, emballasje og lignende kjores
bort/fjernes av den enkelte seksjonseier/leitaker. Soppel utover normalt husholdningsavfall
skal saledes ikke kastes i sameiets sappelcontainere.

§ 6 Derer og ringeapparater

Porten og derene til trapperommene skal alltid holdes last. Det samme gjelder dorer til
kjelleren og loftet. De som ensker 4 merke ringeapparatene skal benytte sameiets standard.
Det er ikke tillatt 4 klistre handskrevne merkelapper utenpa trykknappene for ringeapparatene.
Slike navnelapper kan fjernes av sameiet.

§ 7 Vedlikehold

Den enkelte beboer har et medansvar for at fellesarealene holdes forsvarlig ved like. Feil og
mangler som den enkelte ikke kan rette opp selv skal meldes til styret.

§ 8 Sykler, barnevogner ol

Sykler, barnevogner og lignende skal plasseres pa avtalt omride. Det er forbudt 4
parkere motorsykler eller annet motorkjoretoy pé alle sameiets fellesomréder.

§ 9 Ansvar for egen oppgang

Beboerne er ansvarlige for alminnelig orden i trapperommene/oppgangene/fellesareal.
Lysparer i trapperommene holdes og skiftes av beboerne i hver enkelt etasje. Lysparer
utendors, i

kjelleren og pa loftet holdes av sameiet.

§ 10 Vaktmester

Det er ingen fast anstatt vaktmester i sameiet. Alle sameiere har et selvstendig ansvar for 4
holde fellesarealer ryddige.

§ 11 Ivaretakelse/varsling

Beboerne plikter 4 verne om inventar, utstyr og andre installasjoner.

Alle forandringer som har innvirkning pa byggets utseende ma godkjennes av styret. Dette
gjelder f. eks. maling, radio- og TV-antenner, skilt eller andre utvendige, faste innredninger.
Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefores til det
opprinnelige.

Ingen sameiere eller beboere ma foreta endringer i leilighetene som medforer inngrep i
byggets barende konstruksjon.

Seksjonene skal til enhver tid vaere godt vedlikeholdte, spesielt bad og kjekken. I klosettet ma
det kun kastes toalettpapir, ikke torkepapir eller lignende. Alle rom med vannrer og avlep ma
holdes oppvarmet slik at ror for vann og avlep ikke fryser.

Beboerne skal umiddelbart varsle styret om alle typer skader i seksjonene eller fellesarealene.

Seksjonseierne har en plikt til 4 varsle styret om utskiftning av leietagere. Dette gjelder ogsa
ved individuell utskiftning av én leietager i et bofellesskap.

Sameiere som driver utleie skal ogsa pase at styret har en oppdatert liste med navn, adresse
(e-post - adresse) og telefonnummer til alle beboere i sameiet. Seksjonseier er ansvarlig for at
styret vet hvem som til enhver tid bor i de enkelte seksjonene.

§ 12 Dugnader

Sameiere/seksjonseiere deltar pa sameiets dugnader slik vedtatt av sameiets styre. De som
eventuelt ikke kan delta far tildelt oppgaver som utferes i for- eller etterkant av dugnadene,
men senest to — 2 - uker etter disse. Sameiere med nedsatt arbeidsevne kan fa tildelt passende
arbeidsoppgaver.

§ 13 Gyldighet

Husordensreglene for Sameiet Brinken 29 er gjeldende inntil det arlige ordinaere
sameiermotet foretar endringer i reglementet.
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Yo VeZnNE AN B4 Glevdom AS LRT FIRMATEST

Yeon T, Poarrmt

| 8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering * |

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjasring - side Side 2 av 3 ©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 3 av 3
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=
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x
©
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Bruksenhetsnummer HO0101 E _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-155021 Hoy andel Lawenik

Dato

14.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 18 322 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

18 322 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1890
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 181

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan méles ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 22: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lasning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Nabolagsprofil

Brinken 29E - Nabolaget Kampen - vurdert av 305 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Enslige

e Etablerere

Offentlig transport
& Kampen 2min 4
Linje 60 0.2 km
O Togyen 8 min 4
Linje1,2,3,4,5 0.6 km
8 Tgyen stasjon 16 min &
Linje RE30, R31 1.3 km
@ Oslo Hospital 16 min %
Linje 13,19 1.3 km
@ OsloS 23 min #&
Totalt 24 ulike linjer 1.8 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 6 min %
495 elever, 21 klasser 0.4 km
Toyen skole (1-7 kl.) 7 min %
351 elever, 17 klasser 0.6 km
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 9min %
120 elever, 10 klasser 0.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 8 min 4
616 elever, 46 klasser 0.7 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 19 min %
386 elever, 27 klasser 1.5km
Etterstad videregdende skole 16 min %
588 elever, 41 klasser 1.2 km
Hersleb videregdende skole 16 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

v Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
o
™ & 8 3
o o &
™5 N
IS
N

13.6%
147 %
14.5%

4.6 %
6.5%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

9%
141 %
18.3 %

N

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kampen 3197 1809
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ullensakergata barnehage (1-5 ar) 3min %
26 barn 0.2 km
Hola barnehage (0-5 ér) 3min %
32 barn 0.2 km
Hurdalsgata barnehage (1-5 ar) 4 min &
28 barn 0.3 km
Dagligvare
Coop Prix Kampen 2 min &
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Rema 1000 Jordal 5min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

.} 2 Buss
&= 3. Egen bil

.@, Kollektivtilbud

Veldig bra 92/100

o, Stgynivaet

< Lite stgyniva 90/100

Varer/Tjenester

Tgyen Torg 5min %

@ Boots apotek Tgyen 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 14%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

v Kvalitet pé barnehagene

“ Veldig bra 86/100

Sport

@ Sverresgate park ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Kampen skole 5min %
Aktivitetshall 0.3 km

& SATS Kampen 8 min %

& Fresh Fitness Ensjg 10 min #

Boligmasse

B 6% enebolig

B 19% rekkehus

B 69% blokk
6% annet

«Det er fin og sentral beliggenhet, veldrevet
boligsameie, vakre parker og fine omgivelser,
gangavstand til sentrum og byens ulike

kulturtilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

U Y]
QO (o))
- -
c 3
= :
O
S it
S S

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn

|

e

1

Flerfamilier

|

|

L]
3 |
©

0% 56% BN
2

Il Kampen 3

B Oslo og omegn i

¥ Norge

Sivilstand

Norge

Gift 18% 33%

Ikke gift 71% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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146 Brinken 29E

Notater

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Brinken 29E Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0654 0SLO Saksbehandler: Martine @stdahl
Telefon: 94181778
Oppdragsnummer: E-post: martine.ostdahl@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



