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Munkvollhovdvegen 29

Innholdsrik hytte med
garasje og anneks pa fin
utsiktstomt ved
Munkvollhovden

Fritidseiendom i meget attraktivt hytteomréde ved Munkvollhovden,
like vest for inngangen til Gjevillvassdalen. Eiendommen har flott
utsikt mot fjellene rundt dalen og omgivelsene for gvrig. Plasseringen
pa tomten gjgr at eiendommen oppleves usjenert med begrenset
innsyn.

Omradet inviterer til allsidige aktiviteter i friluft ret rundt. Om de mer
urbane behov skulle melde seg, er sentrum av alpinbygda Oppdal
med alpinanlegg og et rikt handels-, fritids- og kulturtilbud under 15
minutters kjgretur unna. Festa har naerbutikk og kro.

Hytta ble oppfert i 2008 og inneholder vindfang, bod, toalettrom, stue,
kjgkken, soverom, bad og vaskerom/teknisk rom i 1. etasje samt stue,

tre soverom og hemsrom i loftetasje.

Anneks med oppholdsrom/soverom, bad, badstu og bod samt
garasje i underetasje ble oppfgrt i 2014.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder og planskisser ......... ... . ... ... .. ... ... .. 23
Vedlegg. . ..o 48
Selgers egenerkleeringsskjema ... L 50
Tilstandsrapport . ... ... 52
Bygningstegninger ... 93
Ferdigattest . . ... ... .. . ... . ... 105
Energiattest . ... ... ... .. ... 106
Matrikkelkart og -rapport. . .......... ... ... ... .. 112
Malebrevog-kart . ... ... ... ... 118
Eiendomskart . ... ... 120
Ledningskart . ... . 123
Veistatuskart . ... 124
Reguleringsplankart................ . ... .. ... ... 125
Reguleringsplaner med bestemmelser. ............. ... 127
Kommuneplankart . ... ... .. ... ... L. 141
Nabolagsprofil. . ... .. ... ... . ... ... 143
Budskjema........... ... ... ... 150

Munkvollhovdvegen 29

3



Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 142 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 20 m?
BRA totalt: 162 m?

Terrasse- og balkongareal (TBA): 73 m?

Areal fordelt pa bygning/etasje

Hytte

1. etasje BRA-i: 84 m?

- Vindfang, bod, toalettrom, stue, kjgkken, soverom, bad og vaskerom/teknisk rom

2. etasje BRA-i: 35 m?
- Loftstue og tre soverom

1. etasje TBA: 52 m?
- Terrasser

2. etasje TBA: 21 m?
- Balkonger

Anneks/garasje
Underetasje BRA-e: 20 m?
- Garasje

1. etasje BRA-i: 23 m?
- Oppholds-/soverom, bad og badstu

Ikke malbare arealer
Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport

som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

GUA for hytta er 134 m2 inklusive 15 m? ikke maleverdig areal (ALH) i loftetasje.
GUA for anneks/garasje er 51 m? inklusive 8 m? ikke maleverdig areal (ALH) i 1. etasje.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Hytte:

Pa loftsplan er del skratak slik at nettoareal ikke ma forveksles med BRA. Kott/bod har
lav takhgyde, 1,32cm oppunder limtredrager, slik at dette rommet ikke er malbart.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Tegninger som er kontrollert er datert 14.06.2007. Her er det mindre avvik pa tegninger
som gjelder dgr inn til bad tegnet inn fra vaskerom, denne er plassert inn fra stue.
Videre er ikke kott/ bod pa loftsplan tegnet inn. Det er vurdert til at dette ikke krever
ytterlige tiltak inn mot byggesak/melding.

Anneks/garasje:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Tegninger som er benyttet til kontroll er datert 15.02.2011.

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 1 042,3 m2 iht. matrikkelkart og -rapport samt malebrev datert 19.05.2009
mottatt fra kommunen.

Tomten er sgrvendt hellende/terrassert, der hytta ligger pa utgravd plata. Arealet
arrondert hytta er opparbeidet med plen/gressbakke mot s@r og vest samt singel/grus
mot nord og gst. Tomten er innrammet av skigard med adkomst via grind samt
stgttemur i naturstein mot sgr. Det er takoverbygd trapp mellom gvre og nedre niva i
tilknytning til anneks samt trapp i naturstein pa gstsiden av tomten. For gvrig
naturtomt med stedlig vegetasjon.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomrade ved Munkvollhovden/Hornlia ca.
14 km vest for Oppdal sentrum og like vest for inngangen til populaere
Gjevillvassdalen. Eiendommen har flott utsikt mot fjellene rundt dalen og omgivelsene
for gvrig. Hyttas plassering og tomtens beskaffenhet gjgr at eiendommen oppleves
usjenert med begrenset innsyn.

Omradet inviterer til allsidige aktiviteter i friluft ret rundt, med turer i fjell, skog og
mark, bade til fots, pa ski eller pa sykkel. For den som er glad i toppturer, er det bare a
ta pa seg skiene og labbe i vei, for eksempel opp pa Munkvollhovden eller Storhornet.
Foretrekker du oppkjgrte Igyper, er ogsd mulighetene mange i umiddelbar nzerhet. P4
Festa finner du for gvrig bade nzerbutikk og kro. Om de mer urbane behov skulle melde
seg, er sentrum av alpinbygda Oppdal med alpinanlegg og et rikt handels-, fritids- og
kulturtilbud under 15 minutters kjgretur unna.
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Adkomst

Kjgr RV70 vestover fra Oppdal sentrum. Ca. 13,8 km fra rundkjgringen E6/RV70 tar du
av til hgyre inn pa Eggavegen (ca. 1,8 km etter avkjgringen til Gjevilvassdalen). Kjgr
Eggavegen ca. 600 meter og ta til hgyre inn pa Festavegen. Ta deretter
Munkvollhovdvegen/Pilvegen til venstre etter ca. 350 meter. Ta til hgyre ved veiskille
etter ca. 300 meter, og du far eiendommen pa hgyre side.

Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt fritidsbebyggelse.

Byggemate

Hytte er fundamentert pa stopte betongsteiner og over dette oppfert i bindingsverk
med liggende utvendig kledning. Taket har saltaks form og er tekket med torv.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer har tolags isolérglass.

Garasje/anneks er oppfert pa stgpt betonggulv og stepte vegger. Etasjeskille er med
stgpt betong. Annekset er delvis satt opp pa garasjen samt at det er etablert stgpte
ringmurer med stgpt gulv mot grunn. Yttervegger er i bindingsverk med liggende
utvendig kledning. Taket har saltaks form og er tekket med torv. Vinduer har tolags
energiglass.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 04.09.2025 utfgrt av Roar
Sgrlien samt selgers egenerklzering vedlagt salgsoppgaven.

Oppsummering av avvik fra tilstandsrapport med TG 3, TG 2 og TG IU fglger under.
Hytte
Felgende bygningsdeler er gitt TG 3 - Store eller alvorlige avvik:

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Slukkeapparat er fra 2010.
Brannmeldere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen. Funksjon er derfor ukjent.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:

« Det er uegnede materialer i vatsoner

Badet har en vatsone hvor vegger er dekket av tgmmer/panel, dette gir ingen form for
tettesjikt og far TG ut i fra NS 3600 sitt krav til vatsone. TG3 er satt med bakgrunn i
standardens krav.
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Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

- Vaskerommet har en vatsone hvor vegger er dekket av panel/tsmmer/panelplater,
dette gir ingen form for tettesjikt og er ikke bygget etter det krav som var pa
oppferingstidspunkt.

- Det er ikke vanntette sjikt bak skyllekum.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

« Det er avvik: Det er mindre tegn til mose enkelte steder og slitasje pa torv som fglge
av alder.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

« Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det er avvik: Tretakrenner er utette i skjgter og ender. Videre mangler det
kjettingnedlgp pa baksiden.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Vurdering av avvik:
+ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er ikke etablert smadyrsperre ved raft slik at smafugler mm kan komme innunder
taktro/ undertak. Det er tegn til at det er gnaget pd undertak enkelte steder som fglge
av dette.

Det er ikke adkomstmuligheter til kryploft ved siden av kott og kaldloft over bad.
Tilstand her er ukjent.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er slitte overflater pa gulv etter bruk av sko. Videre er det eldre fuktskjolder pa
enkelte vegger fra tidligere kondensering fra tak. Dette er utbedret og det er ingen
kondensering i dag.

VF har bom og sprekk i gulv flis, enkelte fliser virker a vaere Igsnet.
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Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble kontrollert med nivelleringslaser plassert midt pa stuegulv. Kjgkken og stue ble
kontrollert og det ble registert ca. 15 mm hgydeforskjell mot gangdgr innenfor 2m fra
laser.

Pa loftsplan ble stue og soverom inn mot stue kontrollert. Her ble det registerert
15mm hgydeforskjell innenfor 2m pa stue. Soverom hadde ca. 25mm hgydeforskijell
pa hele rommet.

Innvendig > Radon
Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Pipe over tak er lav i forhold til takflatene. Her skal det vaere 3m fra topp
pipe til takflate om pipetopp ikke er hgyere en taket.

Innvendig > Innvendige dgrer
Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Ikke kjent om anlegget er oppgradert etter byggear.

Det selger har kjennskap til i sin eiertid av boligen er at alt arbeid er utfgrt av
fagpersonell.

Samsvarserkleaering skal veere tilgjengelig i bolig eller pa www.boligmappa.no nar det er
utfert arbeider pa det elektriske anlegget etter 01.01.1999.. Det ble ikke fremlagt noe
pa befaringsdagen. TG 2 settes pga. manglende samsvarserklaeringer.

Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker
dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget @nskes. Det er anbefalt elkontroll
hvert 5 ar.
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Tomteforhold > Terrengforhold

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

+ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Pa baksiden av ved inngangen er fall inn mot grunnmur og darlig avrenning bort fra
denne.

| fglge kartdata fra Oppdal kommune ligger eiendommen innunder hensynsone H310.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:
- Det er avvik: Benkeplaten fremstar som noe slitt i overflaten.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik: Det er ikke etablert ventilering fra rommet, men badet har mekanisk
avtrekk pa vegg. Videre kan vindu apnes ved behov.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Innvendig > Krypkjeller

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller
regnes for a veaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn
pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

Krypkjeller lar seg ikke kontrollere da det ikke er adkomst, samt at det er lav hgyde i
denne. Det er tatt bilder via spalte i grunnmur og bilder viser manglende fuktsperre mot
grunn. Videre er det tegn skader/ rift i stubbeloftsplater.
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Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa tilliggende konstruksjoner med
elektriske rgr og vannrer fra vannfordelingsskap ligger i veggen. De to andre vegger er
yttervegger. Den eneste tilgjengelige vegg er mot badet og det er valgt a ikke bore hull i
panel pa bad.

Anneks
Felgende bygningsdeler er gitt TG 3 - Store eller alvorlige avvik:

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Oppfyll kravene til brannvarsling.

Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert slik at de kan
oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen
utenfor teknisk rom.

Ingen synlig brannslukker. Ny brannslukker ma settes inn i boligen/leiligheten for &
lukke avviket.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

- Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Det ble observert mindre treer pa tak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

« Det er avvik: Det er ikke etablert nedlgp fra takrenne. Videre er det tegn til at takrenne
er utett i skjgter og ender.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Ved raft er det ikke etablert smadyrsperre, dette medfgrer at skadedyr
kan komme innunder taktro og undertak og gjgre skade. Det er tegn til sméafugler har
hakket pa undertak.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Det ble ikke pavist sluk i badstu, men denne kan ligge under tremmegulv av tre uten at
den ble pavist pa befaringsdagen.
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det selger har kjennskap til i sin eiertid av boligen er at alt arbeid er utfgrt av
fagpersonell.

Selger opplyser at det er utfgrt arbeid med ny sikring, montering hjertestarter og
feilsgke vifte bad i 2022. Det er fremlagt faktura men ikke samsvarserkleering fra
Nyvold Instalasjon AS.

Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker
dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes. Det er anbefalt elkontroll
hvert 5 ar.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Ved fallkontroll ble det ikke registert fall mot sluker.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon
Vurdering av avvik:
« Det er avvik: Mekanisk avtrekk er ikke montert i vegg.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rerskap da dette
var avlast. Skapet er plassert under badstubenker.

Oppsummeringen over er ikke uttgmmende. Ytterligere opplysninger samt anbefalte
tiltak og kostnadsestimat (TG3) er gitt i hovedrapporten.

Innhold

Hytte

1. etasje: Vindfang, bod, toalettrom, stue, kjskken, soverom, bad og vaskerom/teknisk
rom.

Loftetasje: Loftstue, tre soverom og hemsrom.
Anneks/garasje

1. etasje: Oppholds-/soverom, bad, badstu og bod.
Underetasje: Garasje.
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Standard
Hytte

1. etasje

Vindfang:
Flislagt gulv med undervarme, panelvegger, panelhimling med downlights.

Bod:
Flislagt gulv med undervarme, panelvegger, panelhimling.

Toalettrom:
Flislagt gulv med undervarme, panelvegger, panelhimling. Innredning med hvite,
profilerte fronter, servant, underskap, speilskap og belysning. Wc.

Stue:

Heltregulv, panelvegger, panelhimling med downlights. Peisovn tilkoblet stalpipe.
Brannmur kledd med steinpanel. To panelovner. Trapp til loftetasje. Utgang til terrasse.
To karnappvindu.

Kjgkken:

Heltregulv, panelvegger, panelhimling med downlights. Heltre innredning med
aldringsmalte, profilerte fronter og heltre benkeplater med nedfelt oppvaskbeslag.
Integrert kombiskap (kjgl/frys), oppvaskmaskin, stekovn, koketopp og ventilator.

Soverom:
Heltregulv, panelvegger, panelhimling.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, panelvegger, panelhimling. Innredning med hvite,
profilerte fronter, heldekkende servant, underskap, overskap, speil og belysning.
Dusjkabinett. Wc. Avtrekksvifte.

Vaskerom/teknisk rom:

Flislagt gulv med undervarme, panelvegger, panelhimling. Skyllekar. Opplegg for
vaskemaskin. Sikringsskap. Vanninntak med kran, fordelingsskap for rgr og
varmtvannsbereder. Bryter for varmekabel pd vanninntak og forgrening til anneks.
Alarm for septikktank.

Loftetasje

Loftstue:
Heltregulv, panelvegger, panelhimling. Panelovn. Trapp til 1. etasje. Utgang til balkong.
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Soverom T:
Heltregulv, panelvegger, panelhimling. Inngang til hems.

Hemsrom:
Heltregulv, panelvegger, panelhimling.

Soverom 2:
Heltregulv, panelvegger, panelhimling. Utgang til balkong.

Soverom 3:
Heltregulv, panelvegger, panelhimling.

Anneks/garasje
1. etasje

Oppholds-/soverom:
Laminatgulv, panelvegger, mgnt panelhimling. Panelovn.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flis/panel pa vegger, mgnt panelhimling. Servant, speil
og belysning. Dusjhjerne med glassdgr og -vegger. Vegghengt wc med innbygd
sisterne. Inngang til badstu.

Badstu:
Flislagt gulv, panelvegger, panelhimling. Elektrisk badstuovn. Benk i to etasjer.
Vanninntak med kran, fordelingsskap for rgr og varmtvannsbereder.

Bod:
Betonggulv, panelvegger, panelhimling. Sikringsskap (fordelingsskap). Luke til kott i
knevegg.

Underetasje

Garasje:
Betonggulv, betongvegger, betonghimling. Leddport. Hjertestarter pa yttervegg
tilhgrende hytteforeningen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og pakostninger.

Parkering
Garasje samt oppstillingsplasser pa egen tomt.

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at eiendommen selges ved fullmektig for et
selskap. Fullmektig har ikke benyttet eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. GUA (gulvareal) er ikke maleverdig
gulvareal som skyldes skratak og lav himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA
og ALH (som er areal med lav himlingshgyde).

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste varslet feiing og tilsyn med fyringsanlegg 24.06.2019 ble ikke utfgrt.

Felgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trendelag brann- og
redningstjeneste IKS:

24.06.2019 - Anm: Husstige ikke reist. Ingen tilstede, ta kontakt for ny avtale

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fglge vedlagt salgsoppgaven.

Munkvollhovdvegen 29
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 450 000,-

Kommunale avgifter
Kr 8 764,- for 2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, slamtgmming
og fritidsrenovasjon. Slamtgmming og renovasjon driftes og faktureres av ReMidt og
inngar i belgpet ovenfor. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info formuesverdi

Man har pr. salgsoppgavedato ikke klart & finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet "Kommunale avgifter", "Velforening" og "Vei,
vann og avlgp" ma kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold, slamtgmming, abonnement til tv/internett etc.
paregnes. Lgpende kostnader vil variere ut i fra individuelle leverandgravtaler, samt
eiers behov og forbruk. Kjgper oppfordres til & gjgre egne undersgkelser knyttet til
dette. Konferer megler ved spgrsmal.

Velforening

Eiendommen er tilknyttet Munkvollhovden hytteforening, org.nr. 996776891, stiftet
10.10.2006, hvis formal er & verne om medlemmenes felles interesser og rettigheter
som hytteeiere, samt fremme trivsel og trygghetstiltak for medlemmene. Arlig
kontingent til hytteforeningen utgjgr p.t. kr 450,-. Kopi av vedtekter, regnskap etc. kan
fas ved henvendelse megler.

Det opplyses at medlemmer i hytteforeningen er deleiere i Munkhetta, en gapahuk og
et populaert turmal ved Munkvollhovden. Det gjgres videre oppmerksom pa at
hjertestarter montert pa garasjevegg tilhgrer hytteforeningen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 179, bruksnummer 127 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ikke registrert heftelser og/eller servitutter av betydning i eiendommens
grunnbokblad.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen 02.09.2008.

Merknader i ferdigattest:
Ved sluttkontrollen er det papekt mangel ved luftespalte for tak. Det ma meldes til
bygningsmyndighetene nar utbedring er utfgrt. Frist 01.10.2008.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa anneks/garasje, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Utgifter til brgyting, drift og vedlikehold deles mellom oppsitterne i feltet, og denne
eiendommens andel utgjer p.t. ca. 8 700,- pr. ar. | tillegg kommer arsavgift for
grendaveien Festa-Furunes som p.t. utgjgr ca. kr 1 300,-.

Eiendommen er tilknyttet privat vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Svorunda Vannverk SA.
Arlig vannavgift utgjer p.t. ca. kr 6 000,-.

Eiendommen har privat avigpsanlegg tilknyttet offentlig tsmmeordning.
Utgifter til slamtgmming inngar i oppgitte kommunale avgifter. @vrige kostnader
knyttet til anlegget er hytteeiers ansvar.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen har status som fritidsbolig.

Munkvollhovden Il Hytteomrade bebyggelsesplan/endring, plan-ID 2006006, er

gjeldende. En liten del av eiendommen er bergrt av Bebyggelsesplan for Kalvhaggan
Munkvollslia, plan-ID 2007007.

Munkvollhovdvegen 29
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Tomtearealet er fordelt pa fglgende arealformal i fglge reguleringsplanene:

Delareal 32 m? Formal Jord- og skogbruk
Delareal 1 006 m2 Formal Fritidsbebyggelse
Delareal 60 m? Formal Hgyspenninganlegg

Delareal 5 m2 Formal Hgyspenningsanlegg
Delareal 5 m2 Formal Fritidsbebyggelse

For mer informasjon se vedlagte reguleringsplankart med bestemmelser, eller ta
kontakt med ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av eiendommen (563 m?) iht.
kommuneplan ligger i hensynssone H310_11 Ras- og skredfare.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet.

Det gjgres videre oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata
AS ligger i en aktsomhetssone fgr sngskred. Den ligger i aktsomhetssone sikkerhetskl.
2 (S2) uten skogeffekt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgper
4 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

111 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

112 600 (Omkostninger totalt)
128 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
131 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4 562 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 578 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 581 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning. Det gjgres oppmerksom pa at selger har krysset for bestilling av forsikring
i egenerkleering, men selskapet har altsa ikke anledning til & tegne forsiking iht. vilkar.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/
5100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa

kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
oppgj@rshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 12 900,- og visninger kr 2 500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
15.09.2025
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Bilder og planskisser



Velkommen til Munkvollhovdvdvegen 29!
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Eiendommen ligger i et meget attraktivt hytteomrade ved Munkvollhovden/Hornlia ca. 14 km vest for Oppdal sentrum
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Hyttas plassering og tomtens beskaffenhet gjgr at eiendommen oppleves usjenert med begrenset innsyn
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Hytta ble oppfgrt i 2008 - Inngangsparti med terrasse som strekker seg rundt tre sider av bygget
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MIDT NORSK
TAKST AS
Munkvollhovdvegen 29 7340 Oppdal

1. Etasje

Terrasse £ I@ ]
Vg
AP
A » - »
/ .
Kjokken Stue
16m? 37m?

Soverom
9m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen
28

BRA - e er markert med blatt pa plantegningen

BRA - b er markert med gult pa plantegningen
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Toalettrom i tilknytning til vindfanget

Velkommen inn!
Romslig vindfang med flislagt gulv og varmekabler
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En hyggelig tv-krok med peisovn
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Stue med to karnappvindu som gir bade god utsikt og godt lys i rommet
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Kjgkkenet har heltreinnredning med aldringsmalte fronter og integrerte hvitevarer
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akoverbygd terrasse mot sg@rvest
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Fra terrassen i sgrgst
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Praktisk vaskerom med skyllekar
i tilknytning til badet

Rommet huser ogsd mye av
hyttas tekniske utstyr

Badet er utstyrt med wc, dusjkabinett og
baderomsinnredning og har
flislagt gulv med undervarme
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1. etasjen har ogsa et soverom av god stgrrelse
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MIDT NORSK
TAKST AS

Munkvollhovdvegen 29 7340 Oppdal
Lofts plan

Terrasse
g "-".
!/' \
L
Soverom Lofts stue
6m? 15m?
T
Kott/ Bod
lkke malbart areal. T ‘
ull il Kald loft
. %
Soverom Soverom
7m? 5m?
I _
/
n /
\_ /
Terrasse

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Loftstue med utgang til takoverbygd balkong

Loftstua har apen trapp mot stue og er ca. 15 m?
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Balkong med god utsikt utover dalen
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Hemsrom i tilknytning til det ene soverommet
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Soverom med utgang til balkong

Takoverbygd balkong mot nordvest
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Anneks med garasje ble oppfert i 2014
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MIDT NORSK
TAKST AS

Munkvollhovdvegen 29 7340 Oppdal

Garasje

Soverom
9m?

Underetasje

Garasje
20m?

Kryploft

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Annekset har oppholdsrom/soverom, bad med badstu og bod

Oppholdsrom/soverom i anneks
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Badet har flislagt gulv med varmekabler, wc, dusjhjgrne Badstu med elektrisk ovn og benk i to etasjer

og servant med speil og lys

46

Annekset har ogsa en stor bod med tilhgrende kott
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Garasjerom pa ca. 20 m? i sokkeletasjen
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Vedlegg
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250014

Selger 1 navn

Anders Hjelbak Rgnningen

Munkvollhovdvegen 29

Poststed
OPPDAL 7340
Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Kongsberg Discovery AS, org nr 930 770 426

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: AHR 1

Document reference: 17703250014



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AHR

Document reference: 17703250014
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

&0 1 ”
¢ 'd
D~ e
Roar Sgrlien
Uavhengig Takstingenigr
roar@mntakst.no

990 23 902

‘ | MIDT NORSK |
TAKST AS

Norsk takst
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Munkvollhovdvegen 29, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 179 - Bnr 127 Roskattvegen 12 |\ I I
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Munkvollhovdvegen 29, 7340 OPPDAL
Gnr 179 - Bnr 127
5021 OPPDAL

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsboligen er fundamentert med stgpte betongsteiner.
Yttervegger er med bindingsverk kledd med liggende kledning.
Taket er med saltaksform og taktekking er med torv. Etasjeskille
er med trebjelkelag.

Vinduer med 2- lags isolerglass.

Garasje/ Annekset er oppfgrt med stgpt betonggulv og stgpte
vegger. Etasjeskille er med stgpt betong. Annekset er delvis satt
opp pa garasjen samt at det er etablert stgpte ringmurer med
stgpt gulv mot grunn. Yttervegger er med bindingsverk kledd
med liggende kledning. Taket er med saltaksform og taktekking
med torn. Vindu med 2- lags energi.

Fritidsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget pa takplan og med bruk
av drone.

Takrenner er med tre og kjettingnedIgp. Det er skiftet til stalrenner
og nedlgp ved inngangsdgr.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Selger opplyser at
fritidsboligen er beiset i 2024.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon som er luftet ved
raftvegger.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og terrassedgr.

Det er etablert terrasser pa 3 sider av hytta. Disse er fundamentert
med stgpte pilarpunkt og bygget opp av tre. Det er etablert
glassrekkverk pa deler.

Det er etablert balkonger ut fra loftstue og soverom. Disse er bygget
opp av tre og med glass/ trerekkverk etablert.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og betong. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av stubbelofts trebjelkelag mot krypkjeller.
Fritidsboligen ligger over ventilert grunnplan som er oppfe@rt pa
pilarer.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er
etablert luftespalter i grunnmur inn til krypkjeller.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca. 25mm fra topp flis ved dgr og topp slukrist. Flisgulv gar
sammenhengende med bad og er vurdert som samme vatsone som
pa badet. Det legges til grunn at underliggende membraner er fgrt
sammenhengende mellom rommene.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, skyllekum av stal,
hovedstoppekran og bereder.

Oppdragsnr.: 11278-1363

Befaringsdato: 08.04.2025

Midt Norsk Takst AS
Rgskattvegen 12
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Det er ingen ventilering, vaskerommet henger sammen med bad sa
mekansik avtrekk fra her fungerer for begger om.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa tilliggende
konstruksjoner med elektriske rgr og vannrgr fra vannfordelingsskap
ligger i veggen De 2 andre vegger er yttervegger. Den eneste
tilgjengelige vegg er mot badet og det er valgt a ikke bore hull i
panel pa bad.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca.15mm fra topp flis til topp sluk. Dgrterskel er Igftet
opp 15mm fra topp flis med dgr. Det vurderes som at badet fremstai
med god vannsikkerhet mot tilstgtende rom.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 7%

KIBKKEN G til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp. Selger opplyser at hvitevarer er fra 2020.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

-Toalettrom: Rommet fremstar med flis pa gulv og panel pa vegger
og himling. Det er innredet med klosett og enkel servant. Rommet er
naturlig ventilert.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Hovedstoppekran er inne pa vaskerom, her er ogsa bryter
for varmekabel som ligger i hovedvannledning.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa vaskerom.
Sikringsskapet er plassert inne pa vaskerom.

Det er brannmeldere i hver etasje og 1 stk 6 kg slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa
befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.

Bygningen har betong fundamenter og 1 hgyde betongstein over
denne.

Forstgtningsmurer er av naturstein ved garasjen.

Eiendommen ligger i et hellende terreng og er planert og
opparbeidet med plen.

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er septiktank med overlgp til groft. Det er privat
grunnboret brgnn. og er fra 2008. og er fra 2008.

Septiktanken er en slamavskiller med tankvolum 4 m3. Informasjon
hentet fra www.mintank.no
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Beskrivelse av eiendommen

Anneks/ Garasje - Byggear: 2014 Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva og med Fritidsbolig

bruk av drone.

Det er etablert tretakrenner.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjon er luftet
ved raft.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Det er etablert stgpt betong trapp opp fra garasjen som er

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger som er kontrollert er datert 14.06.2007. Her er det
mindre avvik pa tegninger som gjelder dgr inn til bad tegnet
inn fra vaskerom, denne er plassert inn fra stue. Videre er ikke
kott/ bod pa loftsplan tegnet inn. Det er vurdert til at dette
ikke krever ytterlige tiltak inn mot byggesak/ melding.
Anneks/ Garasje

overbygget med tak. Videre er det anlagt steintrapp ved den andre e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
siden av garasje. stemmer med dagens bruk

Det kan med fordel etableres handrekke pa begge sider av Tegninger som er benyttet til kontroll er datert 15.02.2011.
trappelgp.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu og betong. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av betong mot grunn og overliggende tregulv pa
soverom. Inne i bod er det betong.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel.Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det ble ikke
registert fall mot sluker inne pa badet.

Det er 2 plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er mekanisk avtrekk men denne er ikke montert pa
befaringsdagen.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 7%.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget
i rgrskap da dette var avlast. Skapet er plassert under badstubenker.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert under badstubenker.
Sikringsskapet er plassert inne i bod.

Det ble ikke observert brannvarsling eller brannslukkere i annekset.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Dreneringen er fra 2014. Det ble pavist bruk av utvendig fuktsikring
mot grunnmur.
Bygningen har betonggrunnmur.

Arealer G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklzering er ikke utfylt,
og eier-informasjonen er dermed begrenset.
]
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Fritidsbolig
L' 3{<58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatilside
- -_ 0 s 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik s il ot
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Caltilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 og himling
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
u KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. © innvendig > Krypkjeller 4 til si
0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende 4 til si
Anslag pa utbedringskostnad konstruksjoner vatrom
3 .
(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
2
@ Utvendig > Nedlgp og beslag G til side
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gé il side
1
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
I
0 < @ Innvendig > Overflater Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
il lom k -
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  innvendig > Radon S
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Innvendig > Pipe og ildsted G4 til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig N Innvendige d¢|’er Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gitil side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gitil side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
1) Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
1) Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Géfilside
tettesjikt
@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Anneks/ Garasje
(' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking a til si
0 Utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Munkvollhovdvegen 29, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2008 Kilde: Ferdigattest

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Oppjekking av hytte, skifte av rate pa rekkverk terrasse. Glassrekkverk pa terrasse. Arbeid utfgrt av Hagen Bygg AS.
2020 Modernisering Nytt dusjkabinett, nye hvitevarer pa kjgkken. Avtrekksvifte pa bad.

2025 Modernisering Beising og maling av hyttte.

2025 Modernisering Skifte av isolasjon og panel himling loftsplan, innredning av loftsrom over kjgkken. Arbeid utfgrt av Hagen Bygg AS.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget pa takplan og med bruk av drone.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er mindre tegn til mose enkelte steder og slitasje pa torv som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig pa taket. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut eller giennom en oppgradering/ vedlikehold.

Nedlgp og beslag
Takrenner er med tre og kjettingnedlgp. Det er skiftet til stalrenner og nedlgp ved inngangsdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
¢ Det er avvik:

Tretakrenner er utette i skjgter og ender. Videre mangler det kjettingnedIgp pa baksiden.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

o Stigetrinn for feier mad monteres.

Det anbefales & skifte takrenner til stal samt etablere nedlgp med kontrollert avrenning ut fra grunnmur.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Selger opplyser at fritidsboligen er beiset i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Manglende musesperre bak kledning mot vindspel;re.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon som er luftet ved raftvegger.
Selger opplyser at takisolasjon pa de skra himlingsfaltene pa loftsplan er skiftet i sin helhet som fglge av mye smagnagere i isolasjon. Dette er utbedret av
Hagen Bygg AS med ny isolasjon og innvendig dampsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert smé&dyrsperre ved raft slik at smafugler mm kan komme innunder taktro/ undertak. Det er tegn til at det er gnaget pa undertak enkelte
steder som fglge av dette.
Det er ikke adkomstmuligheter til kryploft ved siden av kott og kaldloft over bad. Tilstand her er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere smadyrsperre og kontrollere om det er underliggende skader der hvor det er pavist gnaget pa undertaket.
Etablere adkomstmulighet der dette mangler slik at tilstand blir kjent.
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Tilstandsrapport

750 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

50 Derer

Bygningen har malt hovedytterdgr og terrassedgr.

... Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasser pa 3 sider av hytta. Disse er fundamentert med stgpte pilarpunkt og bygget opp av tre. Det er etablert glassrekkverk pa deler.
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Tilstandsrapport

Balkonger.

Det er etablert balkonger ut fra loftstue og soverom. Disse er bygget opp av tre og med glass/ tre rekkverk etablert.

Balkong ut fra soverom.

Balkong ut fra lofts stue.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og betong. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Vurdering av avvik:

» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er slitte overflater pa gulv etter bruk av sko. Videre er det eldre fuktskjolder pa enkelte vegger fra tidligere kondensering fra tak. Dette er utbedret og
det er ingen kondensering i dag.

VF har bom og sprekk i gulv flis, enkelte fliser virker a vaere Igsnet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

- Ikke behov for tiltak umiddelbart pa eldre fuktskjolder, tiltak ma vurderes ut fra behov og egne gnsker. Det ma ogsa kunne paregnes noe

flikking/utbedring nar inventar tas ned og flyttes ut.
- Det ma paregnes tiltak pa Igs flis og Igse flisfuger pa gulv.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av stubbelofts trebjelkelag mot krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble kontrollert med nivelleringslaser plassert midt pa stuegulv. Kjpkken og stue ble kontrollert og det ble registert ca. 15 mm hgydeforskjell mot
gangdgr innenfor 2m fra laser.

Pa loftsplan ble stue og soverom inn mot stue kontrollert. Her ble det registerert 15mm hgydeforskjell innenfor 2m pa stue. Soverom hadde ca. 25mm
hgydeforskjell pa hele rommet.

Det er ikke mulig & kontrollere bjelkelag fra undersiden pa grun av manglende adkomst, derav ikke mulig a kontrollere for sopp/ rate.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Det foreligger ingen mistanker om skader i konstruksjon som fglge av hgydeforskjellene. Det er ingen knirk registert slik at det vurderes som at dette er
forhold som stammer fra byggear og noen ar etter da bygningen har satt seg.

Radon

Fritidsboligen ligger over ventilert grunnplan som er oppfgrt pa pilarer.

- Info er hentet fra TEK 17 § 13-5. Radon, veiledning til tredje ledd.

| bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for varig opphold, vil det normalt ikke vaere behov for tiltak etter annet ledd. Det er ikke
pakrevet med tiltak etter annet ledd i bygning som star pa pilarer eller stripefundamenter som gir gjennomlufting under bygningen

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt a male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Pipe over tak er lav i forhold til takflatene. Her skal det vaere 3m fra topp pipe til takflate om pipetopp ikke er hgyere en taket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pipe ma forlenges for a tilfredstille krav.
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Tilstandsrapport

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er etablert luftespalter i grunnmur inn til krypkjeller.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Krypkjeller lar seg ikke kontrollere da det ikke er adkomst, samt at det er lav hgyde i denne. Det er tatt bilder via spalte i grunnmur og bilder viser
manglende fuktsperre mot grunn. Videre er det tegn skader/ rift i stubbeloftsplater.

Konsekvens/tiltak
¢ VVeer oppmerksom pd denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det anbefales naermere undersgkelser av krypkjeller for a se om det er ytterlige skader. Det lar seg ikke kontrollere fukt i bunnsvill pa grunn av vanskelig
adkomst.

720 Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Badet har en vatsone hvor vegger er dekket av tgmmer/panel, dette gir ingen form for tettesjikt og far TG ut i fra NS 3600 sitt krav til vatsone.
TG3 er satt med bakgrunn i standardens krav.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

L@sningen pa vatrommet er en relativt vanlig Igsning pa fritidsboliger av denne type/alder. Det er NS 3600 som krever tett vatsone som utlgser TG 3.
Tgmmervegger/panel er ikke definert som "tett" Igsning med tanke pa fuktbelastning. Dusjkabinett er heller ikke en del av vatrommets
konstruksjonsmessige tettesjikt. Lasningen betinger imidlertid bruk av tett dusjkabinett, annen Igsning vil kreve tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca.15mm fra topp flis til topp sluk. Dgrterskel er Ipftet opp 15mm fra topp
flis med dgr. Det vurderes som at badet fremstar med god vannsikkerhet mot tilstgtende rom.
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1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

- Tilluft bgr komme via spalte under eller over dgr for a bidra til god luftskiftning i boligen.
Konsekvens/risiko: Uten tilstrekkelig tilluft reduseres effekten pa ventilasjon og det kan medfgre over tid grobunn for mugg, sopp eller rate.
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1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7%

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Vaskerommet har en vatsone hvor vegger er dekket av panel/tgsmmer/panelplater, dette gir ingen form for tettesjikt og er ikke bygget etter det krav som
var pa oppfgringstidspunkt.
- Det er ikke vanntette sjikt bak skyllekum.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgsningen pa vatrommet er en relativt vanlig Igsning pa fritidsboliger av denne type/alder. Det er NS 3600 som krever tett vatsone som utlgser TG 3.
Tgemmervegger/panel er ikke definert som "tett" Igsning med tanke pa fuktbelastning. Som tiltak kan det legges fuktsikre plater rett pa panelvegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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1. ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 25mm fra topp flis ved dgr og topp slukrist. Flisgulv gar
sammenhengende med bad og er vurdert som samme vatsone som pa badet. Det legges til grunn at underliggende membraner er fgrt sammenhengende
mellom rommene.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin, skyllekum av stal, hovedstoppekran og bereder.
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1. ETASIE > VASKEROM

(32 Ventilasjon

Det er ingen ventilering, vaskerommet henger sammen med bad sa mekansik avtrekk fra her fungerer for begger om.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke etablert ventilering fra rommet, men badet har mekanisk avtrekk pa vegg. Videre kan vindu apnes ved behov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er vurdert til at mekanisk avtrekk pa bad fungerer for vaskerommet ogsa, men da kun om dgr mellom rommene star apen. Skulle bruken endre seg
ma det etableres avtrekk pa vaskerom ogsa.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa tilliggende konstruksjoner med elektriske rgr og vannrgr fra vannfordelingsskap ligger i veggen. De
2 andre vegger er yttervegger. Den eneste tilgjengelige vegg er mot badet og det er valgt a ikke bore hull i panel pa bad.

KI@KKEN

1. ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er integrert kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og platetopp. Selger
opplyser at hvitevarer er fra 2020.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Benkeplaten fremstar som noe slitt i overflaten

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sliping og overflatebehandliong av benkeplaten anbefales.
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1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

-Toalettrom: Rommet fremstar med flis pa gulv og panel pa vegger og himling. Det er innredet med klosett og enkel servant. Rommet er naturlig ventilert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap. Hovedstoppekran er inne pa vaskerom, her er ogsa bryter for varmekabel som
ligger i hovedvannledning.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
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® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa vaskerom.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert inne pa vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008 lkke kjent om anlegget er oppgradert etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det selger har kjennskap til i sin eiertid av boligen er at alt arbeid er utfgrt av fagpersonell.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

- Samsvarserklaering skal vaere tilgjengelig i bolig eller pa www.boligmappa.no nar det er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget etter
01.01.1999.. Det ble ikke fremlagt noe pa befaringsdagen. TG 2 settes pga. manglende samsvarserklaeringer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja - Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget

gnskes. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Generell kommentar
Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes. Det er
anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Oppdragsnr.: 11278-1363 Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 22 av 41

73



Munkvollhovdvegen 29, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 179 - Bnr 127 Rgskattvegen 12 k I
5021 OPPDAL 7340 OPPDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

74

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er brannmeldere i hver etasje og 1 stk 6 kg slukkeapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Slukkeapparat er fra 2010.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Brannmeldere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen. Funksjon er derfor ukjent,

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betong fundamenter og 1 hgyde betongstein over denne.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein ved garasjen.

Terrengforhold
Eiendommen ligger i et hellende terreng og er planert og opparbeidet med plen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

P3 baksiden av ved inngangen er fall inn mot grunnmur og darlig avrenning bort fra denne.
| fglge kartdata fra Oppdal kommune ligger eiendommen innunder hensynsone H310.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det anbefales at gjgres terrengjusteringer for a lede bort overflatevann fra grunnmur og krypkjeller.
Skred AS konkluderer med i sin rapport at krav til sikkerhet for omradet opp mot TEK 17 §7-3 er oppfylt, derav er det ingen krav til ytterlige tiltak for
eiendommen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er septiktank med overlgp til grgft. Det er privat grunnboret brgnn. og er fra
2008. og er fra 2008.
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Septiktank

Septiktanken er en slamavskiller med tankvolum 4 m. Informasjon hentet fra www.mintank.no

'1

ANNEKS/ GARASJE

Byggear Kommentar

2014 Ambita, matrikkel

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2023 Modernisering Ny avtrekksvifte kjgkken. Ny kobling varmtvannsbereder.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva og med bruk av drone.

Vurdering av avvik:
* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det ble observert mindre treer pa tak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Traer bgr fiernes da disse kan skade underliggende tettesjikt.

Nedlgp og beslag
Det er etablert tretakrenner.

Vurdering av avvik:
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o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
 Det er avvik:

Det er ikke etablert nedIgp fra takrenne. Videre er det tegn til at takrenne er utett i skjgter og ender.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takrenner anbefales skiftes til stdl sammen med at nedlgp etableres. Takvann bgr ledes godt fra grunnnmur.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjon er luftet ved raft.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Ved raft er det ikke etablert smadyrsperre, dette medfgrer at skadedyr kan komme innunder taktro og undertak og gjgre skade. Det er tegn til smafugler
har hakket pa undertak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere sperre ved raft for a hindre at skadedyr kommer innunder taktro.
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Utvendige trapper

Det er etablert stgpt betong trapp opp fra garasjen som er overbygget med tak. Videre er det anlagt steintrapp ved den andre siden av garasje.
Det kan med fordel etableres handrekke pa begge sider av trappelgp.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu og betong. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betong mot grunn og overligggende tregulv pa soverom. Inne i bod er det betong.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Garasje: Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Det er
ingen tegn til fuktinnslag.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel.Taket har panel.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det ble ikke registert fall mot sluker inne pa badet.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Ved fallkontroll ble det ikke registert fall mot sluker.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det gjgres oppmerksom pa risikoen ved manglende fall mot sluker. Det bgr vurderes a etablere hgyere tettesjikt ved dgrterksel for a opprette bedre
vannsikkerhet i rommet.
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ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
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ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk men denne er ikke montert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mekanisk avtrekk er ikke montert i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere avtrekksvifte.

ol

|

ETASJE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vitrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7%.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er ikke besiktiget i rgrskap da dette var avlast. Skapet er plassert under badstubenker.
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Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert under badstubenker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det ble ikke pavist sluk i badstu, men denne kan ligge under tremmegulv av tre uten at den ble pavist pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert inne i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det selger har kjennskap til i sin eiertid av boligen er at alt arbeid er utfgrt av fagpersonell.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Selger opplyser at det er utfgrt arbeid med ny sikring, montering hjertestarter og feilsgke vifte bad i 2022. Det er fremlagt faktura men ikke
samsvarserklzaering fra Nyvold Instalasjon. AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja - Ut fra alder anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget

gnskes. Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det ble ikke observert brannvarsling eller brannslukkere i annekset.
1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja - Informasjon:

Oppfyll kravene til brannvarsling
Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor

soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja - Ingen synlig brannslukker. Ny brannslukker ma settes inn i boligen/leiligheten for 3 lukke avviket

4, Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2014. Det ble pavist bruk av utvendig fuktsikring mot grunnmur.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11278-1363
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 84 84 52 15 99
Loftsplan 35 35 21 35
SUM 119 73 15 134
SUM BRA 119
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, Toalettrom, Soverom, Stue,
1. Etasje Kjgkken, Bad, Bod, Teknisk rom,
Vaskerom
Loftstue, Soverom, Soverom 2, Soverom
Loftsplan
3
Kommentar

TBA: Terrasser fordelt 1. etasje og loftsplan.
P& loftsplan er del skratak slik at nettoareal ikke ma forveksles med BRA. Kott/ Bod har lav takhgyde, 1,32cm oppunder limtredrager, slik at
dette rommet ikke er malbart.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Tegninger som er kontrollert er datert 14.06.2007. Her er det mindre avvik pa tegninger som gjelder dgr inn til bad tegnet inn
fra vaskerom, denne er plassert inn fra stue. Videre er ikke kott/ bod pa loftsplan tegnet inn. Det er vurdert til at dette ikke
krever ytterlige tiltak inn mot byggesak/ melding.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering for nazermere informasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Anneks/ Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 23 23 8 31
Underetasje 20 20 20
SUM 23 20 8 51
SUM BRA 43
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Romfordeling

Internt bruksareal

EtosiS (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Soverom, Bad, Bod

Underetasje Garasje
Kommentar

AHL: Rom ut fra bod over garasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger som er benyttet til kontroll er datert 15.02.2011.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering for naermere informasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal

Midt Norsk Takst AS ‘
Rgskattvegen 12 k I I

7340 OPPDAL Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[¥]1a  [INei

[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 117 2
Anneks/ Garasje 17 26
Kommentar
Fritidsbolig 1. etasje:
P-rom: Gang, Wc-rom, kjgkken, stue, soverom, bad, vaskerom.
S-rom: Bod
Loftsplan:
P-rom: Loftsplan, 3 soverom.
Anneks/ Garasje Underetasje:
S-rom: Garasje
1.etasje:
P-rom: Soverom, bad, badstue.
S-rom: Bod.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2025 Roar Sgrlien Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5021 OPPDAL 179 127 0 1042.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Munkvollhovdvegen 29

Hjemmelshaver
Kongsberg Discovery AS

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Fusjon/Fisjon

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering er fylt ut med fullmakt slik

Egenerklaering 19.05.2025 at det er begrenset med informasjon i Gjennomgatt 3 Nei
egenerkleering.

Tegninger Fritidsbolig 14.06.2007 Gjennomgatt 7 Nei
Tegnlr}ger Anneks/ 15.02.2011 Gjennomgatt 3 Nei
Garasje
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 04.09.2025
2 08.09.2025
3 08.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Lagt til TBA- loftsplan.

Lagt til AHL areal garasje/anneks.

Befaringsdato:  08.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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Befaringsdato: 08.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GK2190

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 08.04.2025 Side: 41 av 41



JTTTT ))

/

H

1

o 1 1 -

TT;
e
e
——
——
——
=—x
=]
e
F——
F—
—
F——

="

g
s

I

o S o T )

11

= = ==

=

2

ITTIT,

'

=

e

1171
-

= < ?

L 1L { L]

4] L

]

Z \

T

A

N

i

1 TAKPAPP
2 BORD

3 TOMMERPANEL

4 LECA

S S

TTITTL

[]]

mE=m==

H—T
I _HT

T

|
t
|
i

-
H
!
™

Il

-

Egillll}lllIHHHHIIHHlHHMlHl?dEﬂ]JlIUHIHIHIHI[M]U[ﬂiﬂgﬂﬂﬂliHHllHHHHlIIHﬂH)ECiﬂHHIHHIIHIIIIIIHHIMM]W;

=T | L1 [ 1 1L L | 11 1
Doto Novn Emdring M8rwe j
J
?sg 1;91‘/ ‘2'q [:Th:‘:{nst sNe Myndignhetens merknader ]
8 ets art egn nNgs ar
XPBYEE "gvEDTERNING
Byggepros jaktets mavm og odress Tegningens imdrold S«ala
NORSK HYTTEBYGG AS FASADER 1:100
HUNKYOLL HOVOEN HYTTEOMRADE
OPPDAL NORGE
EIALSSE L3A7 Tel 014-844980 | ) ~L\/\ \
amul inrramto —
40520 Jyvaskyld . Finlond %2
Date . 14.08.2007 RI Jarmg Brostrém | Tean ™ o0176

93



\

\
\

T

\
\

\
\

\

i

YRS RARNED

TITLITTL
TITIIT L
TILIILT

%@i =

ANEUNEANE
iRy

il

TT1IT1
i

e

11 l

—— o ——
] 7

Ooto Navn LEndr- ing l M&3r ke
G Brr Tomt /Nr Myndighetens merknader

178 127/124 ON16 e
=3 ets art T ol

Skt AGVEDTEGNING
Byggaepros jektets navm og odrass Tegn ngens indrold Skalo
NORSK HYTTEBYGG AS FASADER 1:100

MUNKVOLLHOVDEN HYTTEQMRADE

OPPOAL . NORGE

HALSSILA

Samul inranta 37
40520 Jyvaskyla .Finlond
Oato 14.06. 2007

Tel

014-644980

i

Rl Jarmo Brostrém

Tegn

|
|
|
|
1
ii
|

"7 00176




L. n

1200, 1700 . 1400 ., 2900 1800 2000
1 T 1 _

[ - - - - - - - - -
0 . x Byl 91 | 0
T~ T ot C jsunnstanNl -
- - = H H
= 1“ g :
== m 1% =
8 — G2t | = 8
= 1 = &
VNG g =
5.4
P
-+ == = =
= = T ————
LMo 1 HE
! snsssvkJ E ‘
91
o N i
<o
(Ve | £ }
m =
o (e}
O I
N ‘ 5 V7 '
[
A | ! o
S - —g - - - " —— ?
! = pty s 2 E g | ey
T
| S I & |
. ¥, =
2 | R 2B 2 1
5= s E | 5
N f
AN IR £ |
SOERN
| 1.5 |
SN
S| op = VAN B — = |
= 2.7 r
LIE = " §: = ! - o
@ =/ 87 = oy
=
3 23
4 o i JUTITT T LI O ITIT) LALLUTIIT 1
=5 : T T
= ==
~ I - ~
— -
e ad )L- =" - ——

11200 1800 | 2600

L1600 (| 1800 | 2000 |

1 T i
1200 750 = 2000
¥ - + +
BRUKSAREAL 107.4 a2
LEILIGHETS STORRELSE 95,2 n2
oY X0 n3
Dota Novn Endring MEr e
Gnr 8nr Tomt /Nr Myndi etens marknader
178 127 (129 CN16 | Tneianetens merenode
a8 ts art Tagn. ngs _ar
024148 AGVEDTEGNING
Byggepros jektets movm og adress Tegrn ngems indnold Skata
NORSK HYTTEBYGG AS 1100
HMUNKVOLLHOVOEN HYTTEQMRADE
|_OPPDAL  NORGE
HALSSILA  +oi oresisseo
Samul inranta 37 ‘\é E"‘L‘_M
40520 Jyvaskytla .Finlaond | Toon o
Dato 4.08.2007 RI Jarmo Brostrém g 00176

95



96

7800

i

1
=
u

-

6600

Doto Nave Endring

M&r ke

Gnr

Tomt /N¢

Brr
179 127712 IN16

Myndighetens merknoder

“XFBTEE 7

"RGVEDTEGNING

Byggapros jaktets mavm og cdress
Ko

SK _HYTTEBYGG AS

Tegn. ngems indrald

LOFT

Skalo

1:100

MUNKVOLLHOVDEN HYTTEQMRADE

OPPDAL , NORGE

HALSSILA -+

Samul inranta 37

O14-6449880

40520 Jyvaskyld .Finlond
14.06.2007

Date . RI

i

Jarmo Brostrém Tesn

i
]
n
l

" 00176




SKITT -4

+ 5,000

ATATAVARAVAUARAN] AR STANATAaSAT AT AR AV AATATeT AP RUNCH IV ROARAYATAVAVATAVAVAVAYAVATAVACRVAVAS AVAVAVAVAVAVAVANAVAVAVAVS
=
: $
= [@N]
= )
E U
+ 0173 E1, 0 000
T A L T e O T T L L L T T T L L :
l l U 1]
Dato [Novn Endring Mérke
Gnr Brr Tomt /Nr T Myndighetens merknader
179 127/124
8 ets ort Tegm:mgs act
KF8YGG HGVEDTEGNING
Byggepros jaktets movm ag cdress Tegringerns imdnold Skala
NORSK HYTTEBYGG AS 1:100

MUNKVOLLHOVDEN HYTTEGMRADE

OPPOAL . NORGE

HALSSILA .

Samul imrarnta 37
40520 uyvaskyla . FinLand
Dato 14.06.2007

O14-844880C

i

Rl Jarmo Brostrém

|
|
|

[Tegn [ala} 00176

97



98

A.s TORRKOPY E9/NS 1402,NS 1417.

Tomi lb 3% MoH / 7
_AVSTAND . TiL_  MOTUNE VEI

TomT_ 18 bB3 faoM

Erstatning for:

Erstattet av:

Dato K&rlgtr.fregnet Godkjent Malestokk
/ 1960y | T
’ Deo
ot 16 OQ g
opPOAL - Kammunt
Nors ik - Hyrre pyes
Henvisning: d Beredning:







;;
¢

»
L
&
L]

oc

gﬁﬁ e km§ ) .

H .
W or 10w FCwr Tamt £ Ty BB R PR

HALESTLA 1 srsmunes

L4y K el

Sl (rants ¥ 1L—- E-—imr
rralildag O B B s reatrde

AR EARFS +308 04844001

100




S900L ou 00k:L T/ O o iy swnves|  omo] amf
BN 1508 |ve-nuos] as utsy HHOLET TV ouva | Fprercl i £ 040 90 NEFS T | o8 ‘suwijsol 8o susw gd Jopker | 11 601Z| Y
0 ;
v 20-zev ] i .
A o ofseien | F = ) |
et < ONINDIL 3dAlL Sv xajees Biagsbuoy ) |
Jobujubersuoisunposd wos seniueg ey Jolunb e B uny)
Sy UBKBA0 B0 UGS 4 ONAILES ByINS USIN Resinie) Uue
BuSLUBLILIES UBUUE L9 | J9ge SapapiauLT SeRiuag axpy uey jeBuubal emsaeyddo
_ Bulubaspnauy |
L . -
rd 3 H e
= = - /_. e
i | _ ! 1
..m (X = s
=g o bl =
% | i | i =it
082

Vit 4 QUUS

i z0-zzy

iy ubay

101



59001 o 0oL:L QLR LL T
HR FS0Md |aw iuosd se ubey HHOLSTTYH o ﬂn.._....a...m L8 $Y NIAB4() 90 NISSTIN
a L0-22v alselen
AT HNNDIL Vs xa)eaq BilaqsbBuo
....loluu.-...ll_-;u.ur DHINDAL 3dAl w< w m g V_
5 a] 2 teo iz 8| seoh v] e
JBUUBASUOISNIHOI Wos S0 UK wpou s

Gy WA Bo VORI Ty ERLITS B Lain W) uud
BUOYUILLIES UOUUE LD | Joe SEPeLOULT Sopiuog oy uey JoluuBae) Beseydde

| Buubayspnquy

——
LA R

e ¥

102



S900L = o0L:L T T T r— i e B BN, s e
i 1600 e edevan|_ mousmem mn| EREER e\ ] E— S |
v €0 12Y — — S -
ATy HNNDIL Jaue|ld Q_WM._MQ 3 -
N e Qv xejeag Biagsbuoy — - =
QT e — e o3 Tnow JeBuubo) umy

S UBABAC BO UBSSIIN BIj SRHAILUES BRAE USIN HERING) D

B LR uB | e

sanfueg opy uny sebuubBel pemrouddn

| BuuBeispnquy |

y

JBUBID

ei;

£0 12V

LS

Yiuss

w
2
=
Le]
A

wev

_ __AYRuUS

VRUS A

|

|

>
w
=]
£

103



59004 ou 004 OL b 4L | oxiossoocmmmaman | g,y e B L,
2 L0-€2v aﬁwn._ﬂmv ERED - T iepean) ieBuiis ||E.-..m ”: ..:m 3
] N NDIL Jopese4 9 m

= el s SV xejeas GieqsGuoy o
sebunuBmsudisynpeid wos sopfuag uey JoBunBejspioge, eyew wBuuBe) uny
S Uked) Bo Lass(iy B4 DYRAILES Buliis UKL HOSINIO, UL
BUByUAWLIES UBULE LA | J0I13 SOpaPULD Sanfuag exy| uey sefuuBal Nousseyddo
ﬁ BuluBeispnauy oKk sguesepeses
1) 0oLk  1S3/\-ploN apesey

00}

e

158)\-185 apese]

104



OPPDAL KOMMUNE
Inge Krokanns veg 2
7340 Oppdal

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Dok.nr

2007/1599 8

Eiendom/byggested

Munkvollhovden - 7340 Oppdal

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
179 127

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Suomen Timpuritalot Oy
Samulinranta 37
40520 Jyvaskyla, Finland

Tiltakshaver (navn og adresse)

Norsk Hyttebygg AS
Ingeborg Strgms vei 2
6530 Avergy

Vedtak/tillatelse

Soknad datert

Rammetillatelse etter sgknad

Igangsettingstillatelse etter sgknad

Enkle tiltak

04.04.07

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Fritidsbygg (hytter, sommerhus)

Vedtak fattet av
Fagansvarlig plan, byggesak og oppmaéling

Vedtak dato Saksnr
02.07.2007 07/100

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

26.08.08 Suomen Timpuritalot Oy

Merknader

Ved sluttkontrollen er det papekt mangel ved luftespalte for tak. Det mé meldes til bygningsmyndighetene nar

utbedring er utfgrt. Frist 01.10.08

Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
Oppdal 02.09.2008 Erik Bodin
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ENERGIATTEST

Adresse Munkvollhovdvegen 29
Postnummer 7340

Sted OPPDAL
Kommunenavn Oppdal

Gardsnummer 179

Bruksnummer 127

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 25348036
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-165960
Dato 09.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 179, Bruksnr 127 Kommune: 5021 Oppdal
Adresse:
Veiadresse: Munkvollhovdvegen 29, gatenr 3220 Grunnkrets: 104 Torve
7340 Oppdal Valgkrets: 2 Lenset og Midtbygda
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9070501 Oppdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: CN 16. Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 20.07.2006 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1042,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.02.2025 10:15 — Sist oppdatert 28.02.2025 10:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Omnummerering

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

12.05.2022
12.05.2022

01.01.2018
01.01.2018

18.09.2008
11.05.2009

20.07.2006

Rolle
Avgiver
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5021/179/5
5021/179/1
5021/179/2
5021/179/126
5021/179/127
5021/179/129
5021/179/161

5021/179/127

5021/179/5

5021/179/127

5021/179/5
5021/179/127

Arealendring
-8 922,7

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

8922,7

0,0
0,0
1042,3

-1.000,0
1000,0
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Gardsnummer 179, Bruksnummer 127 i 5021 OPPDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Munkvollhovdvegen 29 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
112,0 Kjokken

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 112,0
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 112,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk
Bygningsnr: 25348036
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 90,0 90,0
HO02 22,0 22,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 45,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 41,0
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 41,0
Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Privat innlagt

Bygningsnr: 300304885

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 41,0 41,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.02.2025 10:15 — Sist oppdatert 28.02.2025 10:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

02.07.2007
02.07.2007

01.09.2008
1
2

Annet Totalt

Bad WC

27.06.2012

04.02.2014

1

Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 179, Bruksnummer 127 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.02.2025 10:15 — Sist oppdatert 28.02.2025 10:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 179, Bruksnummer 127 i 5021 OPPDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

o6 vl

1797127

8

@2

I3,

@4

5o VT

@3

1:185

@5
Lzm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
— 11-30em. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

st Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.02.2025 10:15 — Sist oppdatert 28.02.2025 10:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Gardsnummer 179, Bruksnummer 127 i 5021 OPPDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 042,30m?

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6942 751,50

6942 772,57

6942 749,35

6942 736,91

6 942 724,82

6 942 746,92

Ost
522 911,69

522 941,77

522 950,15

522 945,93

522 925,35

522 913,74

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
36,73m

24,69m
13,14m
23,87m
24,96m

5,02m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.02.2025 10:15 — Sist oppdatert 28.02.2025 10:15
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 6
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o : | | uten grensejustering
MALEBREV med grensejustering

Kommune

Janr.
Oppdal 66/06
Malebrev nr.
7340 Oppdal 59/09

Evt. mid. foretning, dato, ref. nr.
Tgl.1/8-2006,dnr. 5133.

Malebrev over

Gnr. I'Bir. | Festenr,
Delingsloven § 4-2 forste ledd
179 127 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & oppretie registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlgpt.
CN 16. Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
rfari justering.
Aroal 10423 2 overfaring etter reglene om grensejustering

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for

» 18.9.2008
forretningen
_ TGnr. [ Bnr. [For.
Rekvirent Ola K. Gorseth, 179 5
Bestyrer Qdd Kristoffer Tjemsland.

Kartforretning over gnr. 179 bnr. 127.
Parsellen vart fradelt bnr. 5 med attest for midlertidig forretning tinglyst 1/8-2006, dnr. 5133.

Forretning
Underskrift
Sted [ Dato | Underskritt _ .
Oppdal, 19.05.2009 </ s Y /V 272
—Gun Conrati—— LOd‘d Kr. Tiemsland.

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registraningsstempel Dagbokstempel

MATRIKKELF@RT

Y —po 7T
Dato........coo....... 450 ,
OPPDAL KOMMUNE

Pategninger (rettelser o.l.)

i

GIS/LINE Malebrev




Gnr | Bnr 1 Festenr °
179 127 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 6942747 Y 522930 ‘ 66/06
Kartblad X | Landsnett | Mélebrev nummer
32-05-503-196-43-10 59/09
— —— L
Malestokk Areal 2
1: 500 1042.3 m
‘\
\
\
Y 081361
179/1
OEl3e80
——H=R94 2750
Cl,— 7, ) 081362
[=] -
& 179/127 i
d P \\
179/129
081358 \\
X
kY
\
Ay
Ay
\
\
i
Punkt Grensapunkttype - Underlag N-koord E-koord Side Radius
081360 0ff godkj grensemerke - Jord 6942751.50 522911.69 36.73
081361 0ff godkj grensemerke - Jord 6942772.57 522941.77 24.69
081362 Off godkj grensemerke - Jord 694274%.35 R229850.15 13.14
081363 Off godk) grensemerke - Jord 6942736.9%1 522945.93 23.87
081358 Off godkj grensemerke - Jord 6942724.82 522925.35 24.96
081359 Off godk) grensemerks - Jord 6942746.92 E22913.74 5.02

GIS/LINE Mélebrey
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Eiendomsgrenser N

°
a m b I 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5021 Oppdal Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5021/179/127/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 28.2.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

29X\
(794127 |\

;
1791126

17972,

179/& Geodata’AS, Kartverke
-
b ,
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 5021 Oppdal
Eiendom:  5021/179/127/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hay ngyaktighet
Mindre ngyaktig

— Lite noyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss -------

— — Omtvistet grense

N

Vegkant A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 28.2.2025

Vannkant

Punktfeste

|

25
179/126~__

PN

— - j 20

/ SN

/ A A~
>
= L «
&
i
17 en
v/ Munkvolinovdyeg
179195
s

L

17915

il i
1
l’_l O

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



\/

Ledningskart

Eiendom: 179/127 I}
Adresse:  Munkvollhovdvegen 29
Dato: 28.02.2025
Oppdal kommune f\1ajestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘. Hydrant
Spillvannsledning - .- Avlgp felles [J sk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

0062Zs 3

N 6942800

_ &\
000€TS 3

5 e

Mg,

©Norkart 2025

pilveaen

i
.
|
N 6942800
\
,

;
N 6942700

1
m
I3
|

=]
k=]

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Oppdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 179/127/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Munkvollhovdvegen 29, 7340 OPPDAL Dato: 28/02/2025

- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilerje
m— Annet



Reguleringsplankart

Eiendom: 179/127

Adresse: Munkvollhovdvegen 29
Utskriftsdato: 28.02.2025

Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

©Norkart 2025

N

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguienngsp.fan -Byggeomrader (PBL1985 §
Omride forfritidsbebyggelse

Regu.fenngspfan -Landbruksomrider (PBL198.
Omride forjord- og skogbrk

Reguieringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
. N\, Heyspenningsanlegg(heyspentlinje transfo

Regu!enngspa’an -Spesialomrader (PBL198S §
PRI Privat veg

Reguleringsplan-Fellesormrdder (PBL1985 § .
“ Felles avkjorsel
f ¥ Felles grgntanlegg

leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

& Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
~— Faresonegrense
""" Forméilsgrense
—  Regulerttomtegrense
" Planlagtbebyggelse
g Regulert senterlinje

Abc Paskriftfeltnavn

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknft
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MUNKVOLLHOVDEN II HYTTEOMRADE

BEBYGGELSESPLAN / ENDRING
OPPDAL KOMMUNE

BESKRIVELSE Dato, 30.12.00

Planforslaget er en endring av felt A og B innenfor Munkvollhovden hytteomrade.

[ tillegg er det ogsa en endring av Pilen hytteomrade.

Feltene A og B og Pilen benevnes i planendringen som Munkvollhovden I1
hytteomrade. Tidligere Pilen far betegnelsen felt P innenfor det nye planomradet.
Bebyggelsesplan for Pilen hytteomrade er godkjent i Oppdal kommune den 26.09.91
som sak nr. 67/91.

Bebyggelsesplan for Munkvollhovden hytteomrade er godkjent i Oppdal kommune
den 13.02.97 som sak nr. A PS 97/25.

Totalt er det 38 cksisterende hyttetomter innenfor det nye planomradet, derav 15 i
felt A, 141 felt B og 91 Pilen.

Syd i felt P er det fradelt et areal pd ca 270 m2. Arealet skal benyttes til garasje for
boligeiendom som grenser inntil planomradet i syd.

Atkomst til tomtene er fra grendeveien Festa — Furunes. Bilveier er ferdigbygd fram
til alle tomtene bortsett fra nr. A7 og A8 i felt A.

Vannforsyningen er lest ved at hyttene er tilknyttet Svorunda vannverk.

Avlopet er lost ved at gravann fores til sandfiltergreft og sortvann til tett tank. Det er
bygd ett anlegg for hver hytte.

Oppdal kommune har godkjent avligpsplaner for Munkvollhovden hytteomrade den
02.05.97 som sak nr. A PS 97/68, og for Pilen hytteomrade den 01.09.97 som sak

A DS 97/187.

ENDRINGSFORSLAG

Sterstedelen av planomradet ligger innenfor "byggeomrade fritidsbebyggelse™ i
kommuneplana for Oppdal, bortsett fra den ostligste delen av felt P som ligger
innenfor sone 4 og omrade 4E hvor det kan bygges 5 nye hytter i planperioden.

Endringsforslaget er en fortetting/utvidelse av eksisterende hyttefelt.

Planomradet omfatter totalt ca. 233 dekar. Derav areal péa den enkelte eiendom (inkl.
tomter) felt A ca. 94 dekar, felt B ca. 97 dekar og felt P ca. 42 dekar.

[ forhold til godkjent plan for Pilen hytteomrade (felt P) er en del areal som ligger
utenom selve hytteomradene tatt ut av plana.

Totalt foreslas det 27 nye tomter innenfor Munkvollhovden I, derav 7 i felt A, 14 i
felt B og 6 i felt P. Av tomtene i felt P ligger 2 stk. innenfor omrade 4E.

Atkomsten skjer fra grendeveien Festa — Furunes. Derfra benyttes eksisterende veier,

eller nye anlegges der det er nedvendig.
Nar det gjelder bruk av veiene og framtidig broyte- og vedlikeholdsutgifter 0.1. ma
det sikres ved privatrettslige avtaler.
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Grunneierne opplyser at det breytes fram til eksisterende tomter slik at parkering
skjer der, og at felles parkering som er vist i tidligere planer ikke benyttes. Felles
parkering vist i tidligere planer foreslas derfor tatt ut ved denne planendringen. All
parkering legges til tomtene.

Tomtene er forsakt plassert slik at nye hytter skal bli til minst mulig sjenanse for
cksisterende hytter.

Tomtene skal fradeles og selges. Sterrelsen pd den enkelte tomt skal ikke vaere over 1
dekar.

Hytteplassering er markert i terrenget med ett nummerert punkt i form av ett tre eller
en jordfast stein. Punktet er ment 4 falle innenfor hyttas grunnmur, eller sentralt
mellom bygningene dersom det oppferes flere.




PLANBETINGELSER

Atkomst — Fra grendeveien Festa — Furunes skal det opparbeides bilvel fram til
samtlige tomter.

Parkering — Det skal anlegges parkering for 2 biler inne pa samtlige tomter, og det
forutsettes brevtet fram til tomtene.

Vannforsyning — Hyttene foreslas knyttet til Svorunda vannverk som har utbygd
ledningsnett 1 omradet.
Vann kan ikke legges inn i hyttene uten at det foreligger godkjent utslippstillatelse.

Avlep — Avlepsspersmalet for nye hytter foreslas lost pd samme mate som for evrige
hytter i omradet.

Dvs. at gravann fores til kunstig anlagt sandfiltergraft pa Sm, og sortvann til tett tank
pa min. 4 m3.

Det skal anlegges ett anlegg for hver hytte.

For vann kan legges inn i hyttene ma det sekes om utslippstillatelse i hvert enkelt
tilfelle.

Privetordning — Dersom vann ikke legges inn i hytta kan det benyttes biologisk
klosett.

Renovasjon — Avfall leveres i henhold til den til enhver tid gjeldende
renovasjonsordning i Oppdal kommune.

Strem — Strem fram til den enkelte hytte anbefales lagt som jordkabel.
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

24

MUNKVOLLHOVDEN 11 HYTTEOMRADE
BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN /
ENDRING

§ 1. PLANOMRADE
Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk
1 : 2000 — datert 30.12.00.

Omradet er regulert til:

- byggeomrader (hytter, boliger)
- landbruksomrader

- fareomrader (heyspentlinje)

- spesialomrader (private veier)

§ 2. BYGGEOMRADER
Boliger (garasje)
Innenfor omradet kan det oppferes garasje for boligeiendom. Bygningen kan
plasseres fritt pa tomta innenfor bestemmelsene i plan- og bygningsloven.
Tillatt bebygd areal er %-BYA = 30%.

Hytter, plassering m.m.

Hytteplassering er markert i terrenget med ett nummerert punkt. Punktet skal
falle innenfor hyttas grunnmur. Det er bare tillatt 4 fore opp en hytteenhet pa
tomta.

Dersom det oppferes flere bygninger skal disse plasseres i tunform. Det
nummererte punktet kan da tillates & sta sentralt mellom bygningene.

Tillatt bebygd areal pa den enkelte tomt er %-BYA = 25%.

Det skal anlegges 2 biloppstillingsplasser inne pa hver tomt.

Bebyggelsens utforming og fargesetting

Bebyggelsen skal veere 1 en etasje. Pa hytter kan oppstuggu kan tillates.
Menechoyden skal ikke overstige 6,0 m fra ferdig planert terreng.

Bebyggelsen skal ha saltak med vinkel 18 — 30 grader. Brattere takvinkel for
deler av bygget kan vurderes.

Som taktekking skal torv, tre eller skifer/bruddheller benyttes. Bebyggelsen skal
vere tilpasset terreng og vegetasjon.

Alle bygninger skal ha morke og matte farger. Som synlige byggematerialer skal
det i sterst mulig grad benyttes naturlige materialer som stein, tre eller glass.
Ved behandling av byggemeldingen skal pases at bebyggelsen far god form og
materialbehandling.

Vann og avlep

Utslippstillatelse kan bare gis innenfor rammen av godkjent avlepsplan.
Innlegging av vann kan ikke skje for slik utslippstillatelse foreligger. Ifr.
forurensningslovens § 11.



2.5 Delingstillatelser
Tillatelse til fradeling av tomter kan ikke gis fer det foreligger godkjent
avlepsplan som omfatter samtlige nye tomter. Jfr. plan- og bygningslovens § 66.

§ 3. LANDBRUKSOMRADER
3.1 Omradet skal nyttes til landbruksdrift. Bygninger og anlegg knyttet til denne kan
oppferes i omradet etter godkjenning av kommunen.

§ 4. FAREOMRADER
4.1 Innenfor omrade regulert til hayspentlinje er det ikke tillatt & oppfore byggverk.

§ 5. SPESIALOMRADER
5.1 Private veier
Fra grendeveien Festa — Furunes skal det opparbeides bilvei fram til samtlige
tomter.
Veiene skal vaere atkomst til eiendommer bade innenfor og utenfor planomradet.
Veiene kan ogsa benyttes i forbindelse med landbruksdrift.

§ 6. FELLESBESTEMMELSER
6.1 Bestemmelser om eksisterende vegetasjon, graving og fylling m.m.
Ved utbyggingen skal eksisterende vegetasjon sokes bevart best mulig av hensyn
til den landskapsmessige helhetsvirkningen.
Overskuddsmasse fra gravearbeider, utsprengninger, nedrivninger o.1. skal
planeres utover eller deponeres pa steder sa de ikke virker skjemmende.
Skjeringer og fyllinger skal gis en tiltalende form og behandling.

6.2 Innen planomradet skal arealene holdes ryddige. Uvedkommende lagring samt
henstilling av campingvogner og bobiler er ikke tillatt.

6.3 Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner i planomradet. Dersom det i
forbindelse med tiltak i marka blir funnet slike kulturminner, skal arbeidet straks
stanses i den grad det bererer kulturminnene eller deres sikringssoner pé fem
meter, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturminne-
myndigheten i Ser-Trendelag fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan
gjennomfore en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomferes og eventuelt
vilkérene for dette.
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Innset, 30.12.00
Brodrene Strand Ing Firma AS
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BAKGRUNN

Ingenigr Kjell Lokken AS er av Ola K Gorset med samarbeidspartnere engasjert for 4
utarbeide bebyggelsesplan over del av eiendom med gnr/bnr 179/5 med tilrettelegging for
fem fritidseiendommer i omradet som lokalt betegnes som “Kalvhiggon” i Munkvolislia.
Omréidet som her legges ut betraktes som en gkonomisk ressurs for grunneier med
samarbeidspartnere.

Tidligere har tomt H4 og H5 i denne planen vert regulert inn som fritidseiendom.
Grunneier gnsker nd a innlemme disse revidert og endelig plan.

NATURFORHOLD.
Deler av omrédet er bevokst med lgvskog i randsonene planen, ellers bestir omridet av
gammel beitemark med stedlig naturlig gressdekke.

PLANOMRADETS BEGRENSNING

Planomridet begrenses i sgrvest av elendomsgrense mellom gnr/bar 179/5 og 179/112., 1
sgrgst ender plangrensen mot eksisterende luftspenn med hgyspent. P4 nordgstlig side av
planomradet fglger plangrensen eiendomsgrensen mellom gnr/bnr 17975 og 179/1
avskaret av adkomster inn i omridet som strekker seg fram til etabiert veisystem i
Monvollslia. Norvestlig planavgrensning gir mellom to grensemerker hvor hovedbglets
eiendom utvider seg.

KART OG TEGNINGER

Tegning

Plankaret er vist i malestokk 1:1000 med ekvidistanse 5m. De forskjellige
reguleringsformélene er vist med grenser og farger i henhold til Miljgverndepartementets
veileder for utarbeidelse av regulering og bebyggelsesplaner T1381. Det er videre
innkj@pt digitalt kartverk fra Ugland IT. Plan er utarbeidet p digitalt format i tillegg til
papirutskrift med programvare fra ViaNova Systems, med fagmodul Areal versjon16.20.
Planen foreligger ogsé pa sosi-format.

Det er foretatt innmalinger med differensiel sanntids GPS for detaljplanlegging av
plassering av byggene i planen

AREALDISPONERING

Hytte og fritidsomrade
Byggeomride for fritidsbebyggelsen utgjgr et areal pé 8,2 daa, som fordeler seg pa 5 ny
tomter.

Fellesareal
Omradet regulert til fellesomrade/grgntomréde er 2,2 daa i nordvestlige del av
planomréadet.



Fareomride
Fareomrade i denne planen tilsvarer 1,0 daa og dreier seg om eksisterende
h@yspentledning som gar i luftspenn.

Felles avkjarsel
I denne planen med to felles avkjgrsler utgjgr disse til sammen 1,0 daa og skal nyttes til
adkomst til de nye tomtene samt tomt benevnt DE9 i tidligere plan.

& Fritidsbebyggelse

B Hoyspenningsanlegg
0 Felles avigersel

O Friomrader

DRIKKEVANN

Drikkevann til disse fritidseiendommen skal lgses med grunnvannsboring ovenfor
eksisterende og planlagt fritidsbebyggelse i naboplanen. Dette for 4 unngd eventuelle
fremtidige problemer med forurenset grunnvann.

SANITARFORHOLD/AVLAPSVANN

Det omkringliggende hytteomrédet er renovert med tette tanker for spillvann fra
vannklosset samt infiltrasjon av spillvann fra kjgkken, dusj badekar med mer. Det er av
planleggers oppfatning at infiltrasjon av gravann med slik konsentrasjon inne dette
omridet pa sikt vil fgre til forurensning av grunnvannet i omridet. Flere

grunnvannboringer er etablert i omrédet, og disse vil vare utsatt forurensning i fremtiden.

Det stilles derfor krav i bestemmelsene om prosjektering av felles avigpsanlegg med

badevannskvalitet for & unnga fremtidige problemer med forurensning av grunnvannet fra

denne planen.
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RENOVASJON

Bestemmelsen gir fgringer for eventuell fremtidig kommunal renovasjon i hytteomtidet,

PLANGJENNOMFORING

For gjennomfgring av alle deler av utbyggingen av det planlagte omrédet gjelder den
foretatte regulering, slik den gér frem av plankart og bestemmelsene. Videre gjelder ogsé
de kommunale bestemmelser for hyttebygning innen kommunen. Man bgr dertil ha for
gye planens intensjoner slik at disse gar fram av beskrivelsen. Ved opprettelse av
kjgpekontrakt vedrgrende tomt innen planomradet skal en kopi av reguleringsplanen med
bestemmelser og beskrivelse flge kontrakten som bilag
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BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN

Godkjent Oppdal bygningsrad den 08.10.07 I sak nr 07/145

$ 1. PLANOMRADE
1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk 1:1000
datert 25.10.07.

1.2 Omradet er regulert til:
-Byggeomrader(hytter)
-Fareomrader(hgyspentlinje, trafo)
-Fellesomrader

§ 2. BYGGEOMRADER
2.1 Hytter plassering m.m.
Plassering av bebyggelse skal avklares ifbm sgknad om tiltak.
Bebyggelsen skal veere 1 1 etasje. Oppstuggu kan tillates.
Mgnehgyden skal ikke overstige 6,0 m fra ferdig planert terreng.
Tillatt bebygd areal pa den enkelte tomt er %-BYA = 30%
Det skal anlegges 2 biloppstillingsplasser inne pa hver tomt.

2.2 Bebyggelsens utforming og fargesetting.
Bebyggelsen skal ha saltak med vinkel 18 - 30 grader. Brattere takvinkel for deler av
bygget kan vurderes.
Som taktekking skal torv, tre eller skifer/bruddheller benyttes. Bebyggelsen skal vere
tilpasset terreng og vegetasjon.
Alle bygninger skal ha mgrke og matte farger. Som synlige byggematerialer skal det i
stgrst mulig grad benyttes naturlige materialer som stein, tre eller glass. Ved
behandling av byggemeldingen skal det pases at bebyggelsen far god form og
materialbehandling.

2.4 Vann og avlgp
Utslippstillatelse kan bare gis innenfor rammen av godkjent avigpsplan. Innlegging
av vann kan ikke skje for slik utslippstillatelse foreligger. Jfr. Forurensingslovens §
11.

2.5 Delingstillatelser
Tillatelse til fradeling av tomter kan ikke gis fgr det foreligger godkjent avlgpsplan
som omfatter samtlige nye tomter. Jfr. Plan- og bygningslovens § 66.
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§ 3. FAREOMRADER
; 3.1 Innenfor omréadet regulert hgyspenningslinje er det ikke tillatt & oppfgre byggverk.

§ 4. FELLESOMRADER
4.1 Felles avkjgrsel
Felles avkjersel A skal nyttes som adkomst til tomtene H2, H3, H4 og H5, samt
planlagt tomt pa gnr/bnr 179/1 nord for avkjgrsel A

Felles avkjgrsel B skal nyttes som adkomst til gnr/bnr 179/99 og til tomt H1 I
plankartet.

For begge avkjgrslene gjelder at de kan nyttes til jord og skogbruksdrift, samt for
fremtidig utvidelse/fortetting i omradet.

4.2 Fellesareal/grgntomride
Kan nyttes til balplass, rasteplass for tomtene i denne planen. Det kan etableres stier,
bord og benker for utendgrs bruk [ omridet

§ 5. FELLESBESTEMMELSER
5.1 Bestemmelser om eksisterende vegestasjon, graving og fylling m.m.
Ved utbyggingen skal eksisterende vegetasjon sgkes bevart best mulig av hensyn til
den landskapsmessige helhetsvirkningen.
Overskuddsmasse fra gravearbeider, utsprengninger, nedrivninger o.1. skal planeres
utover eller deponeres pa steder sa de ikke virker skjemmende.
Skjeringer og fyllinger skal gis en tiltalende form og behandling.

5.2 Innen planomradet skal arealene holdes ryddige. Uvedkommende lagring samt
henstilling av campingvogner og bobiler er ikke tillatt.

5.3 Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner i planomradet. Dersom det i
Forbindelse med tiltak i marka blir funnet slike kulturminner, skal arbeidet straks
stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem meter,
Jfr. Lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturminnemyndigheten i
Sgr-Trgndelag fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre en
befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkdrene for dette.

e
~=4 Godkjent av det faste utvalget

| /N for plansaker | mate den 0810-206F
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Kommuneplankart N
Eiendom: 179/127 A

Adresse: Munkvollhovdvegen 29
Utskriftsdato: 28.02.2025

Oppdal kommune Malestokk:  1:2000 UTm-32

m
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N 5942800
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

74©Norkart 2025
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
s Faresone grense

9 Faresone - Ras- og skredfare
~ i Stgysonegrense
Fritidsbebyggelse - n3verende
- LNFR-areal - ndvzerende
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og nweringst

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
- Grenseforarealform3l

142



Nabolagsprofil

Munkvollhovdvegen 29

Hoyde over havet
687 m

Offentlig transport

X Molde Lufthavn, Arg 2t3min &
@ Oppdal stasjon 17 min &
Linje F6, R70 14.6 km
2 Munkvoll 18 min 4
Linje 901 1.3km
&2 Furunes 5min &
Linje 901 2.1 km
Avstand til byer
Orkanger 1143 min &
Trondheim 2t &
Molde 2110 min &
Ladepunkt for el-bil
=&  Oppdal Supercharger 16 min &
& Circle K Oppdal 16 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 237 m
* 111 km preparert lpype innenfor 15 km

Alpin

* Oppdal Skisenter

* Kjgretid: 14 min
 Skitrekk i anlegget: 18

-~
~

Aktiviteter
Smabruket Pipemakeri og kulturhandv... 12 min &
Gondolen 17 min &
Oppdal Kulturhus 17 min &
Oppdal Bowling 19 min &
Oppdal Golfklubb 20 min &
Sport
@ Midtbygda skole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 7.7 km
® Lonset 13 min &
Ballspill, fotball 9.2 km
& Oppdal Treningssenter 18 min &
Dagligvare
Joker Festa 5min &
Spndagsépent 2.4 km
Neerbutikken Lgnset 11 min &
PostNord 8.5km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Munkvollhovdvegen 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtoy

Telefon: 934 26 896

Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen
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Tar deg videre



