Holumskogen, 1481 Hagan

Flott og skranende boligtomt
sentralt pa Gjellerasen - kort vei til
skole og barnehage - gode
solforhold!
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Fin og skranende
boligtomt sentralt pa
Gjellerasen.

Fin, skrdnende utsiktstomt pa Gjellerdsen i et attraktivt boligomrade.
Tomten ligger fint til i et etablert boligomréde pa Hagan.
Attraktiv internbeliggenhet innerst i blindvei uten
Iris Therese Asak gjennomgangstrafikk. Her er det kort vei til barnehage, skoler og
offentlig kommunikasjon.
Tomten har veirett og adkomst via Holumskogen, mellom nr. 20/22

Mobil 97598015 og nr. 26.
E-post iris.asak@aktiv.no

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Bebygd areal (BYA):

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrom Maksimal utnyttelsesgrad for enkelttomter settes til BYA=30 %. Det

Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72 tillates ett smahus (enebolig, enebolig med sekundeerleilighet, eller
tomannsbolig) pr. tomt.
(se pkt. om regulerings- og arealplaner.)
Minimum tomteareal for en enebolig er 500 m? netto tomt og for
tomannsboliger 400 m?2 netto tomt pr. boenhet.
Dette gjelder for beregning av areal i tilknytning til boligen og for
deling av eiendom.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 500 000,-
Omkostn.: Kr 81 640,-
Total ink omk.: Kr 2 581 640,
Selger: Kw Elektro AS
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet

Tomt: 820 kvm
Tomtstr.: 820 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 2, bnr. 458
Oppdragsnr.: 1204240013
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Holumskogen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
820 m?

Tomtebeskrivelse

Skranet tomt: 820.5.

Delareal 712 m. Formal Frittliggende smahusbebyggelse.
Delareal 108 m. Formal Kjgrevei.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Tomten ligger flott til i et etablert boligomrade pa Hagan. Attraktiv internbeliggenhet
innerst i blindvei uten gjennomgangstrafikk.

Kun noen minutters gange til bussholdeplass og en drgy kilometer til Vestli
T-banestasjon.

Med T-banen kommer du deg til Oslo sentrum pa kun 30 minutter og med buss tar det
ca. 20 min.

Naermeste togstasjon er pa Grorud ca. 8 km unna.

Den dagligdagse handelen kan gjgres pa Rema 1000 pa Gjellerasen, og nystekt brgd
og bakervarer kan du kjspe pa Brgdbakerne.

Litt lengre unna er det godt utvalg av ulike servicefunksjoner og fasiliteter pa
Hagansenteret.

Naermeste barneskole er Holumskogen ca. 10 minutter til fots unna, i samme omradet
ligger ogsa Ungdomsskolen Li skole.

Noen hundre meter unna boligen ligger Mortetjern og Solstua barnehage.

Flotte uteomrader med gode turomrader samt badevannene Morttjern og Svarttjern i
neerheten.
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Bjgnndalen skianlegg er et godt utgangspunkt for turmuligheter. Her er det lyslgype og
sykkelstier.

Varingskollen alpinanlegg ligger ogsa en kort kjgretur unna. Det er ogsa flere golfbaner
i omradet.

| Nittedal finner du et bredt utvalg av idrettsklubber, kulturmiljg, teater og
treningssenter blant annet.

Avstander med bil:

Lillestrgm: ca. 21 min

Oslo sentralbanestasjon: ca. 20 min
Oslo lufthavn: ca. 33 min

Adkomst
Tomter har veirett og adkomst via Holumskogen, mellom nr. 20/22 og nr. 26.
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Solstua barnehage (1-5 ar) 0.2 km unna. ca. 20 barn.
Mortetjern barnehage (1-5 ar) 0.6 km unna. ca. 53 barn.
Vestliskogen barnehage (1-5 ar) 0.9 km unna. ca. 50 barn.

Skoler:

Holumskogen skole (1-7 kl.) 202 elever, 11 klasser. 0.7 km unna.

Li skole (8-10 kl.) 475 elever, 22 klasser. 6.6 km unna.

Bjertnes videregaende skole 500 elever, 26 klasser. 10 km unna.
Stremmen videregdende skole 515 elever, 45 klasser. 10.4 km unna.

Skolekrets
Holumskogen skolekrets.

Offentlig kommunikasjon
Se vedlagt nabolagsprofil.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter palgper fra det er gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

pa bygg.

Info eiendomsskatt
Det er eiendomskatt i Nittedal kommune. Eiendommen har p.t eiendomskatt pa kr 2
973, prar.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett, nar fremtidig bolig er oppf@rt. For tomten gjelder p. t.
kun eiendomsskatt - fgr vann/kloakk er pakoblet. Tilknytningsavgifter vil palgpe nar
den tid kommer.

Velforening
Skillebekk vel - frivillig arskontigent kr. 350 pr. husstand.
https://skillebekkvel.no/hjem/medlemskap.html

Tilbud lanefinansiering
Romerike Sparebank er var samarbeidspartner i EIKA gruppen. Ta kontakt med megler
for a bli satt i kontakt med en hyggelig radgiver.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 458 i Nittedal kommune.

Offentligrettslig palegg

Ingen kjente offentligrettslige palegg.

Det forela en rammetillatelse for oppfgring av tomannsbolig i 2016 (utgatt) og
byggeplaner ble kansellert i 2020.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3031/2/458:

13.06.2014 - Dokumentnr: 480599 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3031 Gnr:2 Bnr:459

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

13.06.2014 - Dokumentnr: 480528 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3031 Gnr:2 Bnr:115

01.01.2020 - Dokumentnr: 1618607 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0233 Gnr:2 Bnr:458

13.06.2014 - Dokumentnr: 480577 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3031 Gnr:2 Bnr:459
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

13.06.2014 - Dokumentnr: 480599 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:3031 Gnr:2 Bnr:459
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunal vei frem til privat stikkvei.
Tilknytningsavgift vann inkl. mva: 10 625 kr.

Tilknytningsavgift avlgp inkl. mva: 10 625 kr.

Tomter har veirett og adkomst via Holumskogen, mellom nr. 20/22 og nr. 26.
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Regulerings og arealplaner

Boligbebyggelse

§ 10. Frittliggende smahusbebyggelse

Frittliggende smahusbebyggelse er tillatt pa eiendommer som allerede er benyttet til
dette formalet.

Det tillates oppfart tilhgrende garasje.

Denne bestemmelsen gjelder ogsa for annen eksisterende, frittliggende
smahusbebyggelse som er oppfegrt innenfor annet formal innenfor planen.

Det tillates ikke rom tilhgrende hoveddel i frittliggende garasje.

Minimum tomteareal for en enebolig er 500 m?2 netto tomt og for tomannsboliger 400
m?2 netto tomt pr. boenhet.

Dette gjelder for beregning av areal i tilknytning til boligen og for deling av eiendom.

Bebygd areal (BYA):

Maksimal utnyttelsesgrad for enkelttomter settes til BYA=30 %. Det tillates ett smahus
(enebolig, enebolig med sekundeerleilighet, eller tomannsbolig) pr. tomt.

Minste uteoppholdsareal (MUA):

Enebolig: MUA=200 m2.

Tillegg for sekundeerleilighet i enebolig (1-2-rom): MUA=25 m?

Tomannsbolig: MUA=150 m2 pr. boenhet.

Uteoppholdsareal pa terrasse og balkonger kan medregnes.

Hgyder:

Maksimal tillatt mgnehgyde er 9,0 meter og maksimal tillatt gesimshgyde er 7,0 meter.
Hoyeste tillatte gesimshgyde for pulttak er 7,5 meter. Alle hgyder males ut fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Reguleringsplaner

Id 124

Navn Skillebekk - Putten - Gjellerasen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.1976

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3232/124/
Dokumenter/124_Reguleringsbestemmelser for Skillebekk - Putten - Gjellerasen.pdf

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.
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Kontraktsgrunnlag

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

62 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 500 000,00))

81 640,- (Omkostninger totalt)
2 581 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 640

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar, da de

er a regne som profesjonell part.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
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det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgj@rshonorar kr 6 500,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale, totale vederlag/utlegg belgper seg til
49 940,- inkl. de foregdende gebyrene/honorarene.(Untatt provisjonen) Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa & fa dekket vederlag
stort kr 3 000,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Celine Beatrice Schmidt Holm
Eiendomsmegler
celine.holm@aktiv.no

TIf: 481 58 945

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
28.02.2024
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3232-2/458/0/0

Nabolaget Skillebekk i Nittedal - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
O Vestli 17 min #
Linje 4, 5 1.2 km
@ Grorud stasjon 10 min &
Linje L1 5.8 km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.1 km
*  Oslo Gardermoen 30 min &
& Tjernslia 0.1 km
Linje 397
Skoler
Holumskogen skole (1-7 kl.) 9 min %
202 elever, 11 klasser 0.7 km
Li skole (8-10 kl.) 10 min &
475 elever, 22 klasser 6.6 km
Bjertnes videregdende skole 12 min &
500 elever, 26 klasser 10 km
Stremmen videregdende skole 16 min &
515 elever, 45 klasser 10.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Vestlitoppen offentlig - Venstre (2 lad..13 min #
& Recharge YX 7-Eleven Gjellerdsen 19 min %

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

» Naboskapet
NN
=i Godt vennskap 72/100

.
Aldersfordeling
&
0 80 0
O mo
<t .
2 2]
O ©
N ° &° S‘r o N
ohw NNY
A

6.5 %
7.2%

&°
©

11.7 %
14.1 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sskillebekk i Nittedal 1009 462
[l 0slo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solstua barnehage (1-5 ar) 0.2 km
20 barn

Mortetjern barnehage (1-5 ar) 8 min %
53 barn 0.6 km
Vestliskogen barnehage (1-5 ar) 13 min %
50 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Vestli 16 min %
Bunnpris Holumporten 18 min #
PostNord, spndagsapent 1.3km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
.} 2 Buss

}ﬁ" Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 86/100

Sport

® Holumskog/Skillebekk ballbinge 0.2 km
Ballspill

@ Holumskog - Kunstgresslgkke 9 min %
Fotball 0.6 km

&  STOLT Rommen 7 min &

& Condis Tr.senter Stovner 9 min &

Boligmasse

B 54% enebolig

B 2% rekkehus

B 36% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
Hagansenteret 7 min &
@ Ditt Apotek Vestli 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
B 37%6-123ar
B 14%13-154r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

|

| |

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

|

]

0% 47%

B Skillebekk i Nittedal
Il Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand N
. . ° r
«Kjempefint ~ omrade  for orge
barnefamilier ;)» Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Lillestram kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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SAMFUNNSUTVIKLING

' NITTEDAL KOMMUNE
/ SEKTOR FOR MILJ® OG

Planbestemmelser: REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
SKILLEBEKK - PUTTEN - GJELLERASEN

Plan-id 124

Planens navn: REGULERINGSPLAN FOR SKILLEBEKK - PUTTEN - GJELLERASEN
Reguleringsbestemmelser er vedtatt endret av kommunestyret: 15.6.2015

Plankart vedtatt: 26.8.1974 i K-sak 0192/74

Planbestemmelser endret 21.10.2014, revidert 19.5.2015.

NB: AREALPLANKARTET ER IKKE OPPDATERT ETTER ENDRING | PLANBESTEMMELSENE
AV 21.10.2014.

Merk: Bestemmelsene gjelder ikke for del av plan-id 124D, «Bebyggelsesplan for Syd for Ospelia».

Generelt

§1.

Det regulerte omradet er i planen vist med svart, stiplet reguleringsgrense. Innenfor planavgrensningen skal
bebyggelsen plasseres innenfor de ulike avmerkete feltene (A-Q).

Ved motstrid gjelder planbestemmelsene foran plankart nar det gjelder angivelse av utnyttelsesgrad.

§2.

Planomradet er feltvis inndelt i falgende utbyggingsomrader med formal:
Felt A-G, |, del av M, O-T: Boliger

Felt U, V, W: Allmennyttig formal

Felt Y og Z: Industri

Felt K og X: Lekeareal, fellesareal

Felt @: Friomrade

Fellesbestemmelser

§ 3. Utomhusplan
Utomhusplan skal utarbeides i forbindelse med byggesgknad.

§ 4. Vann og avlop, vei.
Tiltak skal veere i henhold til den til enhver tids gjeldende vei- og VA-norm.

§ 5. Stoy

Boliger og annen stayamfintlig bebyggelse ma ikke oppfares i omrader der stoybelastningen overskrider
anbefalte verdier i «Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2012)» eller den til enhver
tids gjeldende retningslinje. | omrader der stoynivaet overskrider anbefalte verdier ma det dokumenteres at det
med steydempingstiltak kan oppnas lydniva under grenseverdiene.

§ 6. Flom og stabilitet/geotekniske forhold
Det skal dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet i forhold til fare for skred og flom i henhold til gjeldende
retningslinjer, for tillatelse til tiltak etter Plan- og bygningsloven kan gis.

§ 7. Parkering og garasje

Parkering frittliggende smahus:

For tomter med enebolig eller tomannsbolig tillates en garasje/ et uthus med starrelse inntil totalt 50 m2, i tillegg
kan det settes opp mindre bygninger (under 15 kvm) som ikke er godkjent for beboelse innenfor begrensninger
gitt av PBL og tillatt BYA.

Det kreves 2 parkeringsplasser pr. boenhet. Hver parkeringsplass beregnes til



18 m2 pa terreng. Tillegg for sekundeerleilighet (1-2roms) er 1 parkeringsplass.

For tomter med flere enn to boenheter tillates det en garasjeplass pa 18 m2 BYA per boenhet.

Garasjer kan plasseres 2,0 meter fra formalsgrense mot vei nar garasjen plasseres parallelt med vei, hvis dette
ikke kommer i konflikt med frisiktsoner. Slik plassering tillates ikke mot Holumskogen og Gamle Trondheimsvei
hvor byggegrensen skal fglges.

Parkering barnehage
Minimum 1,5 p-plasser/100 m? BRA. Maksimalt 2 p-plasser/100 m? BRA.

Parkering andre formal for bebyggelse og anlegg.
Max. 1 p-plass/100 m2 BRA for kontor/ andre arbeidsplassintensive virksomheter.
Max. 2 p-plasser/100 m? BRA for detaljhandel.

§ 8. Overvanns- og avfallshandtering

Overvannshandtering skal prosjekteres og ma skje pa egen tomt. Overvann bgr benyttes som en ressurs og
som et positivt landskapselement og for & fremme biologisk mangfold. Det skal beregnes 20% klimapaslag eller
benyttes en klimafaktor pa 1,5 for overvann.

Avfallshandtering skal skje i tilknytning til atkomst fra vei eller i felles miljgstasjon.

§ 9. Vedr. private servitutter
Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

Boligbebyggelse

§ 10. Frittliggende smahusbebyggelse

Frittiggende smahusbebyggelse er tillatt pa eiendommer som allerede er benyttet til dette formalet. Det tillates
oppfert tilhgrende garasje. Denne bestemmelsen gjelder ogsa for annen eksisterende, frittliggende
smahusbebyggelse som er oppfart innenfor annet formal innenfor planen. Det tillates ikke rom tilhgrende
hoveddel i frittiggende garasje.

Minimum tomteareal for en enebolig er 500 m2 netto tomt og for tomannsboliger 400 m2 netto tomt pr. boenhet.
Dette gjelder for beregning av areal i tilknytning til boligen og for deling av eiendom.

Bebygd areal (BYA):
Maksimal utnyttelsesgrad for enkelttomter settes til BYA=30 %. Det tillates ett smahus (enebolig, enebolig med
sekundeerleilighet, eller tomannsbolig) pr. tomt.

Minste uteoppholdsareal (MUA):

Enebolig: MUAZ2200 m?2.

Tillegg for sekundeerleilighet i enebolig (1-2-rom): MUA225 m?
Tomannsbolig: MUA=150 m? pr. boenhet.

Uteoppholdsareal pa terrasse og balkonger kan medregnes.

Hayder:

Maksimal tillatt menehgyde er 9,0 meter og maksimal tillatt gesimshgyde er 7,0 meter. Hoyeste tillatte
gesimshgyde for pulttak er 7,5 meter. Alle hgyder males ut fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen.

§ 11. Alimennyttig bebyggelse
a) Felt U, V og W er avsatt til allmennyttige formal.
b) I felt U, V og W skal utnyttelsesgraden ikke overstige BYA=50%.

§ 12. Friomrader, park og lekeplasser.
Felt @ er avsatt til park og felles lekeplasser.

§ 13. Industriomrade, lager og servicebedrifter

a) Felt Y og Z reguleres til industriformal av blandet karakter. Innenfor omradet tillates oppfert bebyggelse for
industriell virksomhet (industri. lager, servicebedrifter av industriell karakter) og anlegg i tilknytning til denne.
b) Utnyttelsesgraden for hver industritomt skal ikke overskride BYA=70%.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nittedal kommune: Grunneiendom 3232-2/458

NORKART

Utskriftsdato: 26.01.2024 15:07

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 820.5
Etablert dato 13.06.2014 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne
[]Seksjonert [ ] Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2/458
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2/458
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 14.09.2015 15/04061
Oppmalingsforr. 17.09.2015 2/66, 2/455, 2/458, 2/459
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 14.09.2015 15/04061
Oppmalingsforr. 17.09.2015 2/458, 2/459
Grensejustering 14.09.2015 15/04061 2/455 (-39), 2/458 (39)
Oppmalingsforr./grensejustering 17.09.2015 2/66
Grensejustering 14.09.2015 15/04061 2/455 (15,1), 2/458 (-15,1)
Oppmalingsforr./grensejustering 17.09.2015 2/459
Fradeling av grunneiendom 12.05.2014 14/00087 Tinglyst 2/115 (-796,5), 2/458 (796,6)
Oppmalingsforr. 27.05.2014 18.06.2014 2/47, 2/66, 2/103, 2/173, 2/455
Fradeling av grunneiendom 12.05.2014 14/00087 Tinglyst 2/115 (-1592,4), 2/459 (1592,4)
Oppmalingsforr. 27.05.2014 18.06.2014 2/6, 2/64, 2/103, 2/125, 2/455, 2/458, 202/10
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6650646.19 607974.35 Ja 820.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KW ELEKTRO AS Hjemmelshaver (H) Tyttebaerstubben 7B
S$997934636 11 2033 ASGREINA
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300598861 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Bygging avlyst (BA) 10.02.2020
2 300598863 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Bygging avlyst (BA) 10.02.2020

1: Bygning 300598861: Tomannsbolig,

vertikaldelt (121), Bygging avlyst 10.02.2020

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nittedal kommune: Grunneiendom 3232-2/458

NORKART

Utskriftsdato: 26.01.2024 15:07

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.12.2016 |03.01.2017

Bygging avlyst 10.02.2020 |10.09.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 2/458 - - - - -
2: Bygning 300598863: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Bygging avlyst 10.02.2020

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 29.12.2016 |03.01.2017

Bygging avlyst 10.02.2020 |10.09.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 2/458 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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' Nittedal kommune

Adresse: Postboks 63, 1483 Hagan

Telefon: 67 05 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 26.01.2024

Kilde: Nittedal kommune

Kommunenr.

3232

Gardsnr.

2 Bruksnr.

458

Festenr.

Seksjonsnr.

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1239 000,00 kr
Skatt 2973,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 0
Dato vedtatt 01.01.2023
Eiendomsstype Boligtomt
Promillesats 2.1 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPO@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Grunnkart N

Eiendom: 2/458

Adresse:
Dato: 26.01.2024 UTM-32
Nittedal kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

rf[7

V©ONo

Mr— |

Tlernslis

|ooos0s 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 26.01.2024

Europaveqg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
/' FRiksveg
#* Riksveg tunnel
 Fylkesveg
/' Fylkesveg
~ »° Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kommunalveg
~ /° kommunalveg tunnel |
- Privatveg Iy
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
,° Ferje
Gang - og svkkelveger

- Annet gangareal

/ Gang-og sykkelveg |

/ Annet gangareal N T




' Reguleringsplankart N

Eiendom: 2/458 }‘

Adresse:
Dato: 26.01.2024

Nittedal kommune Malestokk: 1:1000

006.09 3

©Norkart 2024 \\:ij) A ¥ \\
a

p 8\~ b~

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

23



Utskriftsdato: 26.01.2024
Nittedal kommune
Adresse: Postboks 63, 1483 Hagan
Telefon: 67 0590 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nittedal kommune

Kommunenr. 3232 | Gardsnr. 2 Bruksnr. 458 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201801

Navn Kommuneplan 2018-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.08.2019
Bestemmelser - hipsmwebhotel2.gisiine no/GisLinePlanarkiv/3232/201801/Dokumenter/Kommuneplanbestemmelser%20Kommuneplan®20NK%202019-2030%20stadfestet.pdf

Delarealer Delareal 108 m?
Arealbruk Veg,Naveaerende

Delareal 712 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 124
Navn Skillebekk - Putten - Gjellerasen

Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av?2



Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

16.02.1976

= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3232/124/Dokumenter/124_Reguleringsbestemmelser%20for%20Skillebekk%20-%20Putten%20-%20Gjellerasen.pdf

Delareal 713 m?2

Formal Frittiggende smahusbebyggelse
Felthavh P

Delareal 108 m?
Formal Kjarevei

Side2av?2
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eiendom 3
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Utskriftsdato: 26.01.2024
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Ledningskart N

Eiendom: 2/458

Adresse:
. Dato: 26.01.2024
Nittedal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

0062093
000909 3

N 6650700

ns

woR s

T

Norkart 2024 4

(= |

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

— N 6650700
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' Reguleringsplanforslag

Eiendom: 2/458
Adresse:

Dato: 26.01.2024
Nittedal kommune Malestokk: 1:2000

2173

N 6850600

0T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Eiendom: 2/458

' Kommuneplan

Adresse:
Dato: 26.01.2024
Nittedal kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
7 /’,,-r N ] e f; ;mr s H"‘n b\ ; i |
¢ 7 "Dr_q:ﬁg — e 8550800}
1" p e
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©Norkart 2024

00808 3

(=]

ALl
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i

/)

L \
e—
~ 2% | N

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Utskriftsdato: 26.01.2024

Eiendomskart for eiendom 3232 - 2/458// A
2066 ] |5m 2

2115
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre eller der ei ikke er oppmait.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omtvistt E!endomsgrense - "t? noyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig A Grensepunkt - boit
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig

. .. . =——————Eiendomsgrense - middels nayaktig x Grensepunkt - kors
"""""" Hielpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels noyaktig

Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - neyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

=1 Grensepunkt - rer
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Hijelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Holumskogen Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1481 Hagan Saksbehandler: Iris Therese Asak
Telefon: 97598015
Oppdragsnummer: 1204240013 E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 28.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



