akuv.

Lagergdasen 22H, 3160 STOKKE

Lys og pen leilighet i 2. etasje med
2 soverom, garasje med elbillader
og solrik vestvendt veranda!




Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig

Charlotte Skjelbred

Mobil 938 47 947
E-post  charlotte.skjelbred@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu og

Stokke

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83 60

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 550 000,

Kr 90 100,-

Kr 3 640 100,

Kr 1900,

Arne Rossebg Bergsholm

Eierseksjon
Eierseksjon
2018

67/89 kvm
4302.4 m?

2

3

Gnr. 418, bnr. 42
8

1311250012

Lagergdasen 22H

Lys og pen leilighet i 2.
etasje med 2 soverom,
garasje med elbillader og
solrik vestvendt veranda!

Velkommen til LAgergdasen 22H! Leiligheten ligger vestvendt til med
2 soverom, apen stue/kjpkken Igsning, bad med opplegg for
vaskemaskin og garasjeplass i rekke med elbillader. Leiligheten har
vestvendt veranda, gstvendt veranda, innvending bod og utvendig
isolert bod.

Lagergdasen er et familievennlig og rolig nabolag med kort vei til
skoler, barnehager, idrettsanlegg og flotte rekreasjonsomrader. Her
kan du nyte en behagelig og praktisk hverdag i naturskjgnne
omgivelser, samtidig som du har enkel tilgang til byens fasiliteter.
Her far man den perfekte balansen mellom fredelige omgivelser og
sentral beliggenhet. Trygg og komfortabel hverdag i et trivelig nabolag
i Stokke. Velkommen hjem!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 22
Tilstandsrapport . ... ... 34
Egenerklaering . ... 53
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 58
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... ... 93
Budskjema. ... ... 94

Lagerpdasen 22H
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Kjokkeninnredning med folierte skrog
og fronter. Benkeplate med
hoytrykkslaminert overflate.




| \ Kjokkenet har innredning med folierte skrog

J - og fronter. Benkeplate med hoytrykkslaminert

: overflate. Kum av stal. Integrerte hvitevarer

som platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjoleskap.
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Hovedsoverommet med plass til dobbeltseng og oppbevaring i skyvedors
garderobe.

Soverom nr 2 med plass til seng, her er ogsa skyvedorsgarderobe.

12  Lagergdasen 22H Lagerpddsen 22H 13
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Plantegning

2. etasje

Kigkken

E2025 Alle rettigheter reservert

Lagergddasen 22H

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Lagergdasen 22H

Plantegning

2. etasje

ST

12025 Alle rettigheter reservert

Lagergddsen 22H

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Lagergdasen 22H
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA-i: 67 m?

BRA - e: 22 m?

BRA totalt: 89 m?

TBA: 21 m?

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje

BRA-i: 67 m2 Stue/kjpkken, Bad/vaskerom, Entré,
Gang, Soverom, Soverom 2, Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
21 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje

BRA-e: 17 m?

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje

BRA-e: 5 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4302.4 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet.

Lagergdasen 22H

Beliggenhet
Familievennlig og attraktiv beliggenhet i Stokke,
Sandefjord kommune.

Lagerpdasen 22H ligger i et populaert og veletablert
boligomrade i Stokke, en del av Sandefjord
kommune. Dette er et familievennlig og rolig
nabolag med kort vei til skoler, barnehager,
idrettsanlegg og flotte rekreasjonsomrader. Her kan
du nyte en behagelig og praktisk hverdag i
naturskjgnne omgivelser, samtidig som du har enkel
tilgang til byens fasiliteter.

Stokke sentrum ligger bare noen minutter unna med
et godt utvalg av dagligvarebutikker, apotek,
treningssenter, helsetjenester og andre
servicetilbud. @nsker du et stgrre shopping- og
kulturtilbud, er bade Sandefjord og Tensberg en kort
kjgretur unna, hvor du finner et bredt utvalg av
butikker, restauranter, kafeer og
kulturarrangementer.

Omradet er perfekt for frilufts interesserte, med
flotte tur- og sykkel muligheter i skog og mark, samt
kort vei til kystomrader og strender.

Transportmulighetene er svaert gode, med rask
tilgang til E18 som gjgr pendling til Larvik, Tgnsberg
og Oslo enkelt og effektivt. Stokke togstasjon ligger
ogsa i naerheten, og gir gode kollektivforbindelser
bade nordover og sgrover. Sandefjord Lufthavn Torp
ligger en kort kjgretur unna, noe som gjgr bade
innenlands- og utenlandsreiser lett tilgjengelig.

Lagerpdasen 22H gir deg den perfekte balansen
mellom fredelige omgivelser og sentral beliggenhet.
Her far du en trygg og komfortabel hverdag i et
trivelig nabolag i Stokke, Sandefjord kommune.

Velkommen hjem!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestdr hovedsakelig av boligbebyggelse
som eneboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Frydenberg barnehage (0-5 ar) ca. 3,1 km
Velle Olalgkka barnehage (1-5 &r) ca. 3.1 km
Tuften barnehage (1-5 ar) ca. 3.1 km

Skoler

Bokemoa skole (1-7 kl.) ca. 3 km

Ramsum skole (1-4 kl.) ca. 5.1 km
Melsom skole (1-7 kl.) ca. 5.7 km

Stokke ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 3.7 km
Gjennestad videregaende skole ca. 4.8 km
Melsom videregdende skole ca. 6 km

Skolekrets
Stokke skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport:

Fredrik Stangsgate @st (Linje 129, 130, N130) ca. 2.3
km

Stokke stasjon ca. 2.4 km

Sandefjord lufthavn Torp ca. 18 min med bil

Bygningssakkyndig
Anders Auen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierleilighet i bygning fra 2018. Overflater,
innredninger og teknisk utstyr er fra byggear og
fremstar i normalt god stand. For

ytterligere beskrivelser henvises det til beskrivelse
av de forskjellige bygningsdeler. Garasje og
bodbygg er ikke teknisk vurdert. Det presiseres at
rapporten er en forenklet utgave som kun gjelder
denne seksjonen. Utvendige fasader etc. er
sameiets felles ansvar og derfor ikke vurdert (|
enkelte tilfeller kan de allikevel vaere kommentert).
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG

Vinduer av treverk og med 2 lags glass. Ytterdgrer
av formpresset materiale. Verandadgr med 2 lags
glass. Veranda pa begge sider. Oppfort pa
underliggende konstruksjon. Tett sjikt mot arealet
under. Impregnerte gulvbord og malt rekkverk. Mot
hagen sngdekt pa befaringen. Overflater ikke
vurdert. Trapp opp til denne enheten av treverk.
Trinn av galvanisert stal. Malt rekkverk

INNVENDIG

Pa gulver er det lagt parkett og laminat . Vegger og
himlinger med malte plater. Trebjelkelag mellom
etasjene. Kontrollert i stue/kjgkken og
hovedsoverom. Da det er utstedt ferdigattest
forutsettes det at det er lagt radonsperre. Ingen
ytterligere dokumentasjon.

Innvendig er det dgrer med finerte malte overflater.

VATROM

Bad/vaskerom
Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av

Lagergdasen 22H
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plast. Flislagte vegger og malte plater i himlingen.
Underliggende membran pa

gulvet. Ukjent pa vegg. Ingen dokumentasjon utover
ferdigattest. Rommet inneholder innredning med
servant, wc, dusj med vegger. |

tillegg innredning med dyp kum av rustfritt stal.
Plass for vaskemaskin og tgrketrommel. Ventil
koblet til ventilasjonsanlegg. Hulltaking er foretatt
fra soverom, uten a pavise unormale forhold. Ved
fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble det
ikke utslag pa maleutstyr. Det vil si verdi under 6
som er @ anse som tgrt. Det bemerkes at hulltaking
ikke er pa optimal plass vedrgrende vate soner.
Dette pga av tilgjengelighet.

KJOKKEN

Innredning med folierte skrog og fronter. Benkeplate
med hgytrykkslaminert overflate. Kum av stal.
Integrerte hvitevarer som

koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber og med rgr i rgr system.
Fordelingskap plassert pa badet. Stoppekran
plassert i bod Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert
i bod. Det er montert varmepumpe.

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.
Elektrisk anlegg med skjult og apent ledningsnett.
Sikringsskap med automatsikringer. 40 amp
hovedsikring og 15 fordelingskurser. Lader

for EL bil montert i garasje. Det er pavist
brannslukker og brannvarsler.

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Lagergdasen 22H

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Bodbygg

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Garasje

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 21.02.2025 av Anders Auen teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

- Borgeskogen elektro har satt opp elbillader i
garasjen i 2024. Se fullstendig skjema i
salgsoppgave.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder fglgende
rom som Stue/kjokken, Bad/vaskerom, Entré, Gang,
2 stk Soverom og Bod.

Garasjeplass i rekke.

Standard

Velkommen til Ldgergdasen 22H.

Leiligheten ligger vestvendt til i rolige omgivelser i
stokke.

Nar man kommer inn inngangsdgren blir man megtt
av en romslig entre med plass til & henge fra seg
yttertgyet. Videre inn til hgyre finner man det minste
av 2 soverom i boligen. Her er god plass til seng og
oppbevaring i skyvedgrsgarderobe. Rett over
gangen for dette soverommet finner man boligens
bad. Badet er flislagt med varmekabler i gulvet.
Rommet inneholder innredning med servant, wc,
dusj med vegger. | tillegg innredning med dyp kum

av rustfritt stal. Plass for vaskemaskin og
tgrketrommel. Videre nedover gangen finner man
hovedsoverommet til hgyre. Romslig rom med plass
til dobbeltseng og oppbevaring i
skyvedgrsgarderoben. | enden av leiligheten finner
man stue og kjgkken. Her er det plass til bade
sofagruppe og spisebord. Utgang til vestvendt
veranda hvor man kan nyte fine sommerdager i
solen. Gode solforhold pa veranda mot gst og vest.
Kjokkenet har innredning med folierte skrog og

fronter. Benkeplate med hgytrykkslaminert overflate.

Kum av stal. Integrerte hvitevarer som platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Garasjeplass i rekke med elbillader.
Innvendig bod og utvendig isolert bod.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
- Det er ingen TG2 eller TG3 pa denne boligen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfsalger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som

integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv fiber fra altibox er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering i garasje rekke plass nr 22H.
Det ble satt opp elbil lader i 2024.

Solforhold
Gode solforhold pa begge verandaer. Mye kveldssol
pa veranda i vest.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
8646592

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert
i bod.

Det er montert varmepumpe.

Varmekabler pa badet.

Lagergdasen 22H
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Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 550 000

Kommunale avgifter
Kr13 157

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (standard) samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 864 127

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 456 509

Lagergdasen 22H

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
62/784

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer utvendig vedlikehold av
eiendomsmasse, brgyting, tv fiber fra altibox,
driftskostander, felles bygg forsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1900

Sameiet
Sameienavn
Lagergdasen B9

Organisasjonsnummer
820137582

Om sameiet

Sameiet Lagergdasen B9 bestar av 12
boligseksjoner.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes
fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
Lagergdasen.

Alle seksjoner skal veere medlemmer i sameiet og
seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet.

Vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som
hgrer inn under seksjonen, pahviler fullt ut for egen
regning den enkelte seksjonseier.

Det kan ikke skiftes farge pa noen utvendige
bygningsdeler uten etter enighet mellom
seksjonseierne.

Styret skal bestd av 3 styremedlemmer og 1
varamedlem. Styreleder og gvrige medlemmer
velges for 2 ar av gangen.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2023 har frie mindler pa over 400
000,-

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillat men maks 2 husdyr per boenhet.
Definisjon husdyr- hund/katt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Felles dugnad holdes en gang i aret. Leder kaller inn
til dugnad med program.

Forretningsforer
Forretningsforer
Jonny Kristiansen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 418, bruksnummer 42,
seksjonsnummer 8 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/418/42/8:

23.03.2017 - Dokumentnr: 257387 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 52/744

10.04.2019 - Dokumentnr: 426358 - Reseksjonering
Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 62/784

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

Lagergdasen 22H
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 18/12-2018 vedr.
4-mannsbolig.

Reseksjoneringstegninger datert 09.09.2015
stemmer overens med dagens planlgsning.

Det foreligger tegninger for garasje datert 23/
9-2016. Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for garasje. Kjgper baerer kostnad
og risiko for ifm fremskaffelse av ferdigattest om
det kommer palegg fra kommunen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.12.2018.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Eiendommen har ikke vannmaler.

Kjgper ma paregne kostnader for montering av
vannmaler da Sandefjord kommune vil innfgre dette
pa alle eiendommer i kommunen.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 21.09.2023

Delarealer: 236 m

Arealbruk: Friomrade, Navaerende
Omradenavn: GF

Delareal: 4 067 m

Arealbruk: Bolighebyggelse, Ndveerende
Omradenavn: B

Delareal: 2 766 m

KPHensynsonenavn: H310

Lagergdasen 22H

KPFare: Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Navn: Lagergdasen

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 13.12.1999
Delarealer: 2 m

Formal: Annen veigrunn
Delareal: 3813 m

Formal: Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn: B9

Delareal: 4 m

Formal: Gangvei

Delareal: 482 m

Formal: Felles parkeringsplass
Feltnavn: FP1

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp

til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
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akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 550 000 (Prisantydning)

Omkostninger

88 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

Lagergdasen 22H

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

90 100 (Omkostninger totalt)

101 000 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

103 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 640 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3651 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 653 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr90 100

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt

kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende

2% av kjgpesum for giennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 18
000 ,- oppgjershonorar kr 6 900 ,- og visninger kr
3000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55
000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
18.03.2025
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Stokke Sentrum

| Stokke sentrum finner du de fleste fasiliteter du matte trenge i hverdagen. Bl.a. Stokke senter, vinmonopol, skoler, Bokemoa landskapsvernomrade er et stgrre omrade med parkmessig bgkeskog sentralt i Stokke tettsted i Sandefjord
barnehager og offentlig kommunikasjon. Det er kort vei til svgmmehall, idrettshall, fotballbaner, lekeplass og golfklubb. kommune i Vestfold fylke. Et flott naturomrade hvor du kan ga fine turer om sommeren og skiturer pa vinteren. Er du av
den aktive typen kan du delta i det arlige moalgpet som blir arrangert her.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Lagergdasen 22 H, 3160 STOKKE
(7} SANDEFJORD kommune

# gnr. 418, bnr. 42, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 21.02.2025 Rapportdato: 28.02.2025 Oppdragsnr.: 12451-1849 Referansenummer: OU8047

Autorisert foretak: Auen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Auen Var ref: Anders Auen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Auen Takst AS

Auen takst startet opp med takseringstjenester i 2014.

Har adresse i Vassasveien 46 - 3090 Hof.

Oppdragsomrade er hovedsakelig gamle Vestfold men ogsa nedre del av gamle Buskerud og Telemark.

Tilbyr tjenester innen verditaksering av bolig, fritid og landbrukseiendommer, samt tilstandsrapporter, forhandstakster og byggelans
kontroll.

Rapportansvarlig

s Vo

Anders Auen
Uavhengig Takstingenigr
anders@auentakst.no

97526915

N

Norsk takst

BVN Uioisioms
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3907 SANDEFJORD 3000 HOF b 8 3907 SANDEFJORD 3000 HOF 1 8 R

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12451-1849 Befaringsdato: 21.02.2025 Side: 3 av 19

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Lagergdasen 22 H, 3160 STOKKE
Gnr 418 - Bnr 42
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet i bygning fra 2018. Overflater, innredninger og
teknisk utstyr er fra byggear og fremstar i normalt god stand. For
ytterligere beskrivelser henvises det til beskrivelse av de
forskjellige bygningsdeler. Garasje og bodbygg er ikke teknisk
vurdert. Det presiseres at rapporten er en forenklet utgave som
kun gjelder denne seksjonen. Utvendige fasader etc. er sameiets
felles ansvar og derfor ikke vurdert (I enkelte tilfeller kan de

Auen Takst AS ‘
Vassasveien 46 k I I

3090 HOF Norsk takst

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.

Elektrisk anlegg med skjult og dpent ledningsnett. Sikringsskap med
automatsikringer. 40 amp hovedsikring og 15 fordelingskurser. Lader
for EL bil montert i garasje.

Det er pavist brannslukker og brannvarsler.

allikevel veere kommentert). Arealer 65 6l side

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

UTVENDIG Gatil side

) Lovlighet Gatilside

Vinduer av treverk og med 2 lags glass.

Ytterdgrer av formpresset materiale. Verandadgr med 2 lags glass. Boligbygg med flere boenheter

Veranda pa begge sider. Oppfgrt pa underliggende konstruksjon. Tett . . .

sjikt mot arealet under. Impregnerte gulvbord og malt rekkverk. Mot * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

hagen sngdekt pa befaringen. Overflater ikke vurdert. stemmer med dagens bruk

Trapp opp til denne enheten av treverk. Trinn av galvanisert stal. Bodbygg

Malt rekkverk « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG Gatilside Garasje

Pa gulver er det lagt parkett og laminat . Vegger og himlinger med « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

malte plater. stemmer med dagens bruk

Trebjelkelag mellom etasjene. Kontrollert i stue/kjgkken og

hovedsoverom.

Da det er utstedt ferdigattest forutsettes det at det er lagt

radonsperre. Ingen ytterligere dokumentasjon.

Innvendig er det dgrer med finerte malte overflater.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte

vegger og malte plater i himlingen. Underliggende membran pa

gulvet. Ukjent pa vegg. Ingen dokumentasjon utover ferdigattest.

Rommet inneholder innredning med servant, wc, dusj med vegger. |

tillegg

innredning med dyp kum av rustfritt stal. Plass for vaskemaskin og

tgrketrommel. Ventil koblet til ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er foretatt fra soverom, uten a pavise unormale forhold.

Ved fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble det ikke utslag pa

maleutstyr. Det vil si verdi under 6 som er @ anse som tgrt. Det

bemerkes at hulltaking ikke er pa optimal plass vedrgrende vate

soner. Dette pga av tilgjengelighet.

KIBKKEN G4 til side

Innredning med folierte skrog og fronter. Benkeplate med

hgytrykkslaminert overflate. Kum av stal. Integrerte hvitevarer som

koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av kobber og med rgr i rgr system. Fordelingskap plassert

pa badet. Stoppekran plassert i bod

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert i bod.

Det er montert varmepumpe.

Oppdragsnr.: 12451-1849 Befaringsdato: 21.02.2025 Side: 5av 19

Lagergdasen 22 H, 3160 STOKKE
Gnr 418 - Bnr 42
3907 SANDEFJORD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.
Taksten er avholdt i henhold til gjeldende instrukser. Det
elektriske anlegget og r@ropplegget er ikke vurdert fullt ut pa
niva som for en fagkyndig pa disse omrader.
Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Endret bruk , kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. |
takstbeskrivelsen under de ulike bygningsdeler er det gjort rede
for de oppgraderinger som er kjent. Det er viktig at rapporten
leses og godkjennes av selger fgr den tas i bruk som
dokumentasjon ved salg av boligen. Det ma gis tilbakemelding
til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis det ikke
tilbakemelding er rapporten a regne som godkjent av selger.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
Oppdragsnr.: 12451-1849 Befaringsdato:  21.02.2025

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF
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Norsk takst
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2018

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer av treverk og med 2 lags glass.

Dgrer

Ytterdgrer av formpresset materiale. Verandadgr med 2 lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa begge sider. Oppf@rt pa underliggende konstruksjon. Tett
sjikt mot arealet under. Impregnerte gulvbord og malt rekkverk. Mot
hagen sngdekt pa befaringen. Overflater ikke vurdert.

Utvendige trapper

Trapp opp til denne enheten av treverk. Trinn av galvanisert stal. Malt
rekkverk

INNVENDIG

Overflater

Pa gulver er det lagt parkett og laminat . Vegger og himlinger med malte
plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag mellom etasjene. Kontrollert i stue/kjpkken og
hovedsoverom.

Radon

Da det er utstedt ferdigattest forutsettes det at det er lagt radonsperre.
Ingen ytterligere dokumentasjon.

Innvendige dgrer

Innvendig er det dgrer med finerte malte overflater.

Oppdragsnr.: 12451-1849
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VATROM
2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte
vegger og malte plater i himlingen. Underliggende membran pa gulvet.
Ukjent pa vegg. Ingen dokumentasjon utover ferdigattest.

Rommet inneholder innredning med servant, wc, dusj med vegger. |
tillegg

innredning med dyp kum av rustfritt stal. Plass for vaskemaskin og
tgrketrommel. Ventil koblet til ventilasjonsanlegg.

2.ETASIE > BADVASKEROM

Overflater vegger og himling

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Befaringsdato: 21.02.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

2.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom, uten a pavise unormale forhold. Ved
fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble det ikke utslag pa
maleutstyr. Det vil si verdi under 6 som er & anse som tgrt. Det
bemerkes at hulltaking ikke er pa optimal plass vedrgrende vate soner.
Dette pga av tilgjengelighet.

KJOKKEN
2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Innredning med folierte skrog og fronter. Benkeplate med

hgytrykkslaminert overflate. Kum av stal. Integrerte hvitevarer som
koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.

2.ETASIJE > STL]E/KJ(Z)KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 12451-1849 Befaringsdato:

21.02.2025

Auen Takst AS
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og med rgr i rgr system. Fordelingskap plassert pa

badet. Stoppekran plassert i bod

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat plassert i bod.

Varmesentral

Det er montert varmepumpe.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 |.

Elektrisk anlegg

Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med skjult og dpent ledningsnett. Sikringsskap med
automatsikringer. 40 amp hovedsikring og 15 fordelingskurser. Lader for
EL bil montert i garasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 12451-1849
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er pavist brannslukker og brannvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Befaringsdato: 21.02.2025 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Bodbygg

Garasje

Oppdragsnr.: 12451-1849

Anvendelse

Byggear Kommentar
2018

Standard
Bygget er ikke teknisk vurdert.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse

Byggear Kommentar
2018

Standard
Bygget er ikke teknisk vurdert.

Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  21.02.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[iue Balkong

Kjeller

Stue

Garasje

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

sod |/
Bad
Teknisk
i /| rom
. /
\ . kjokken |
Garasje B
Bod
Soverom
Soverom

—_— \ L=

BRA-| [ ), \_ |
Bod I /' jnnglasset ~ & sra-b
balkong

Feles gansjeanieag

I
Garasje
plass

Garasje

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12451-1849 Befaringsdato:

Terrasse- og

talibnaateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

21.02.2025 Side: 12 av 19
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2.Etasje 67
SUM 67
SUM BRA 67

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2.Ftasie Stue/kjgkken, Bad/vaskerom, Entré,
el Gang, Soverom, Soverom 2, Bod
Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bodbygg

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 5

SUMm 5

SUM BRA 5

Oppdragsnr.: 12451-1849

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  21.02.2025
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
67 21
21

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a Nei
HE Nei
[Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

ST (TBA)

Side: 13 av 19
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.Etasje 17

SUM 17

SUM BRA 17

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1.Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Monter lader for EL bil.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 12451-1849
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Innglasset balkong
(BRA-b)

[ Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Sum e

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja [:] Nei

[Jia  [“INei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Befanngs - Og elendomSOpplysnlngel’

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2) Befaring
Boligbygg med flere boenheter 63 4 Dato Til stede Rolle
Bodbygg 0 5 ingeni
e 0 7 21.2.2025 Anders Auen Takstingenigr

Arne Rossebg Bergsholm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 418 42 8 4302 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Lagergdasen 22 H

Hjemmelshaver
Bergsholm Arne Rossebg

Kommentar
Ideell andel av felles tomt.

Boligselskap Eierandel
Lagergdasen B9 67 /804

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i etablert boligomrade med smahusbebyggelse. Kort vei til Stokke sentrum
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Tinglyste/andre forhold

Garasjeplass i frittstaende bygg. Isolert bod i felles bodbygg

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Samsvarserklaering
Tegninger
Eieropplysninger
Eiendomsverdi.no

Ferdigattest

Revisjoner

Versjon Dato

1 28.02.2025

Oppdragsnr.: 12451-1849

Dato

21.02.2025

21.02.2025

21.02.2025

21.02.2025

21.02.2025

21.02.2025

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

21.02.2025

Auen Takst AS
Vassasveien 46

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

3090 HOF

Sider

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12451-1849
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OU8047

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.02.2025 Side: 19 av 19
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311250012

Selger 1 navn

Arne Rossebg Bergsholm

Lagergdasen 22H

Poststed
STOKKE 3160

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |5

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Borgeskogen elektro har satt opp elbillader i garasjen i 2024.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: ARB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Lagergdasen 22H - Nabolaget Stokke sentrum/Holtan/Légergd - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Eldre l
e Enslige
Offentlig transport
& Fredrik Stangsgate @st 4 min &
Linje 129, 130, N130 2.3 km
@ Stokke stasjon 4 min &
Linje RET1, RX11 2.4 km
X Sandefjord lufthavn Torp 18 min &
Skoler
Bokemoa skole (1-7 kl.) 6 min &
383 elever, 17 klasser 3km
Ramsum skole (1-4 kl.) 8 min &
68 elever, 4 klasser 5.1 km
Melsom skole (1-7 kl.) 8 min &
213 elever, 12 klasser 5.7 km
Stokke ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
354 elever, 26 klasser 3.7 km
Gjennestad videregaende skole 8 min &
240 elever, 10 klasser 4.8 km
Melsom videregaende skole 9 min &
180 elever, 10 klasser 6 km

«En rolig omrdde med neerhet til
butikker og sentrale funksjoner»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
A
wie - Godt vennskap 67/100

Kvalitet pa skolene
' Bra66/100

Aldersfordeling

39.5%

36.8%
38.9%

17.3 %

15%

14.5%
22.7 %
19.2%
21.2%

57 %
6 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

49%
23.1%
18.3%

E

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Stokke sentrum/Holtan/L&g... 1107 501
B Sstokke 4472 2114
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frydenberg barnehage (0-5 ér) 6 min &
84 barn 3.1 km
Velle Olalgkka barnehage (1-5 ar) 6 min &
52 barn 3.1 km
Tuften barnehage (1-5 ar) 6 min &
65 barn 3.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Stokke 5min &
Post i butikk 2.5km
Kiwi Stokke 5min &

Primzere transportmidler
&= 1.Egen bil
g 2. Tog

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o, Stgynivaet

< Lite stgyniva 86/100

Sport

@ Nordbyen 4min &
Ballspill 2.2 km

® Jevnakerveien 5min &
Ballspill 2.5km

& Sporty24 Stokke 5min &

& Sporty24 Stokke Express 6 min &

Boligmasse

B 58% enebolig

B 17% rekkehus

[ 8% blokk
17% annet

«Stille og rolig, men naerheten til
naturen, samtidig med neerhet til
sentrum, med alle fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stokke Senter 4min &
@ Vitusapotek Stokke 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 14%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

]
|
|
Enslig u. barn
____________________________________________________________________|
_________________________________________________________________________|
____________________________________________________________________________|
Flerfamilier
]
|
]
0% 44%
Il Stokke sentrum/Holtan/Lagergd
[l Stokke
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Arsoppgjer for

LAGER@DASEN B9

820137582

01.01.2023 - 31.12.2023

Innhold

Resultatregnskap
Eiendeler
Egenkapital og gjeld
Noter
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LAGER@DASEN B9
820 137 582

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2023

1 273 600
3000
276 600

-30 807
-197 043
-227 850

g hw

48 750

-108

-108

-108

48 642

48 642

48 642
48 642

2022

266 655
0
266 655

-46 233
-167 700
-213 933

52 722

o

52 722

52 722

52 722
52 722

LAGERGDASEN B9
820 137 582

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2023

o oo

443 890
443 890

443 890

443 890

31.12.2022

5700
19 319
25019

395 176

395176

420 195

420 195
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LAGER@DASEN B9 LAGERGDASEN B9
820 137 582 820137582

Balanse Noter

Note 31.12.2023 31.12.2022 ..
EGENKAPITAL OG GJELD Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Egenkapital

Opptjent egenkapital Salgsinntekter

Annen egenkapital 6 442 726 394 084 Felleskostnader inntektsfgres manedlig.

Sum opptjent egenkapital 442 726 394 084

) Klassifisering og vurdering av balanseposter
Sum egenkapital 442726 394 084 Eiendeler som er knyttet til varekretslapet er klassifisert som omlgpsmidler. Tilsvarende klassifiseres gjeld som
. kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar.

Gjeld g g g
Anleggsmidler vurderes & vaere forbigadende.

Kortsiktig gjeld ggsmicier vu v 9

Leverandgrgjeld 0 24 947 ; . c . S . .

Skyldige offentlige avgifter 144 144 STIQpSEnlc:Iet)rl vgrde:%s til Iallltejte av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt

Annen kortsiktig gjeld 7 1020 1020 €lop pa etableringstidspunkiet.

Sum kortsiktig gjeld 1164 26 111

Sum gjeld 1164 26 111 Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 443 890 420 195 Note 1 - Innkrevede felleskostnader

Sandefjord, 20.03.2024 2023 2022
Fellesinntekter 273 600 266 655
Annen driftsrelatert inntekt 3000 0

276 600 266 655
Rolf Enger Helene Mathisen Bjerkestrand Agata Corcuera
styrets leder styremedlem styremedlem

Note 2 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

Note 3 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2023 2022
Lgnn 27 000 40 520
Arbeidsgiveravgift 3807 5713
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 30 807 46 233

Mer om arsverk og lenn
Styrehonorarer

Note 4 - Kundefordringer
2023 2022

Kundefordringer til palydende 31.12 0 5700
Kundefordringer 31.12 0 5700
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LAGER@DASEN B9
820137582

Note 5 - Drift og vedlikehold

2023 2022
Rep og vedlikehold bygninger 7594 0
Rep og vedlikehold annet 17 125
Annen kostnad lokaler 935 0
Renhold/vask av hus 26 241 45 000
Telenor Fiber 70 416 66 576
Kontigent 4 390 2400
Forsikring 38 742 34 224
Bank og kortgebyr 3290 2375
Annen kostnad 1314 0
152 922 167 700
Sum
Note 6 - Egenkapital
Opptjent
egenkapital Sum
Egenkapital 31.12 forrige ar 394 084 394 084
Arsresultat 48 642 48 642
Egenkapital 31.12.2023 442 726 442 726
Note 7 - Annen kortsiktig gjeld
2023
Arbeidsgiveravgift av feriepenger 143,82
Skyldige feriepenger 1020
Leverandgrgjeld 0
Sum 1163,82

Note 8 - Bankinnskudd

Posten inneholder kun frie midler. Pa banken pr 31/12-23 star det kr 443 890,09,-

VPRS-

L

Sameiermgte Lagergddsen B9 23.05.18

Frafall: Varamedlem Ida Pettersen
Tilstedevaerende: Irene A. Solberg, Jon Erik Andersen, Tom Haugen, Monica jenser:

1. Kommentarer til inkalling
- Ingen kommentarer

2. Agenda
- Oppdatering av sameievedtekter
- Avtale nvtt mote med sameiet inkl alle eiere
- Irene kaller inn til styremgte med bistand fra Tom Haugen
- Oppdatering av navn og adresseinformasjon pa resterende | sameiet. Tom sender
dette til Irene
- Sende ut regninger for “start belgp” palydende kr 2500.

Oppdatering av sameievedteker

e Maling/farge
- Alle tre bygg skal ha lik farge og utforming sa snart det lar seg gjgre. Rekkverk og
trappoppgang skal ogsa males. Sameiet kjgper maling. Farge koden er :eggehvite
05-02-y.

e Markiser
- Markiser som blir montert skal veere tilnaermet farget til den pa 24c (lys
mellomgra). Fargeprgve lanes ut av navaerende leder for a treffe best mulig pa

fargen.

e Gjerde
- Om man skal montere gjerde for 1.etg, skal det veere | nostalgi mesterhus
utfgrelse

e  Husdyr
- Maks to husdyr per boenhet. Definisjon av husdyr — Hund/katt

e Oppfgring av garasje
- Nye oppfgringer av garasje blir utfgrt som de eksisterende
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Hekk og traer i egen hage * innredningeri hage

- Sameiet ble enige om makshgyde 170 pa hekk og traer skal ikke plasseres s3 det - 3od. lekestue eller andre permanente innredninger | hagen skal sgkes om og
skygger for naboens tomt, men samtidig at styret | sameiet kan vedta at eier ma godkjennes av sameiet. Starrelse, plassering og tekniske tegninger skal legges
beskjeere treet om det er til sjensanse for andre. veq.

Festligheter c . . i 2 .
- Festligheter med potensiale for noe utvendig stgy, forpliktes det for & sende snstemmig vedtatt at disse punktene skal m”f alles i eksisterende

ut nabovarsel for de som blir bergrt. Lapp | postkassen. vedtekter .

Canal Digital abonnement

- Sameiet ma vaere enige om man skulle ga bort | fra standar leverandgr.
Parabolantenner ma sgkes om til styret. M3 forholde oss til Canal Digital frem til
alle bindingstidene er utigpt.

Vedlikehold av fellesareal

- Beboere | 1letg forpliktes til 3 klippe sin andel av fellesarealet. Sekskjonseiere |
letg, skal til enhver tid til holde plen og hekk vedlike. Plenen klippes minimum (
hver tredje uke.

Hekk
- Holdes til vintergrgnn.

Dugnad
- fellesdugnad holdes en gang | aret. Leder ma kalle inn til dugnad med program.

Uteareaiet
- skal holdes fritt for skrot, sgppel og sjenerende gjenstande:i.

Fellesareal
- Hver husstand har ansvar for a holde fellesareale og gangbaner fri for sng.
(avfallsskur, postkasser).

Styremgter ( o
- Styrempte bgr holdes to ganger | dret. Det kan bli endring ved behov.

Lonn

- Styreleder og kasserer honoreres med kroner 3000,- per ar. Samt dekt utgifter for
servering ved styremgter.

Signatur av styrets leder Signatur av styremediem
Vaskeplass

- Vedr vaskeplass ma det brukes miljgvennlig vaskemiddel. Styreleder har ansvar
for vinter stenging av vann.

Signatur av styremediem Signatur av styremediem



Utskriftsdato: 17.02.2025

Eiendomskart for eiendom 3907 - 418/42//8 "*

Protokoll fra styremgte i Lagergdasen B9
Det ble avholdt styremgte i selskapet den 01/11/24 kl. 1900.

Styremgtet ble avholdt i Lagergdasen 22H, 3160 Stokke.

Til stede var:
Rolf Enger (Styreleder)

Helene Mathisen Bjerkestrand (Styremedlem)

Agata Corcuera (Styremedlem)

Dessuten mgtte:
Jonny Kristiansen

Irene Solberg

2 5
Lagergdasen
LI~

Mer enn halvparten av styremedlemmene deltok i styrebehandlingen og styret var vedtaksdyktig i
henhold til aksjeloven § 6-24.

Ingen hadde innvendinger til innkallingen eller dagsordenen og mgteleder erklaerte mgtet for lovlig
satt.

Til behandling forela:

1. Vurdering av styret

Styret har ogsa foretatt en vurdering av eget arbeid og konkluderer med at Styresammensetning
endres pga salg/flytting. Agata Frankowska trer ut av styret fra og med 01.01.2025, Rolf Enger avtrer
01.12.2024 som styreleder.Nytt styre: Jonny Kristiansen: ny styreleder Helene Bjerkestrand:
styremedlem Irene Solberg: styremedlem o

2. Utbetaling av honorar for fullfgrt styreverv.

Agata far utbetalt 5000,- for 1 ar, Rolf far honorar for 11 maneder kr 13750,- Utbetaling skjer i
november 2024.

Styret i Lagergdasen B9:

Det tas om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Rolf Enger Eiend . Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig
. . g . ) . _ . " Grensepunkt - bolt
Styreleder (elektromsk S|gnert) _____ Hielpelinje vegkant Eier mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A P
- - - - Hijelpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt -kors
. i ) - Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 Grensepunkt middels neyaktig [ Grensepunkt - rer
Helene Mathisen Bjerkestrand " Hielpelinje punktfeste Eiend Ktig <= 10 4 i
. S, Hijelpelinje vannkant er grneyaklig <= @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Styremedlem (elektronisk signert) Eiendomsgr uviss nayaktighet L
. Grensepunkt - uten klassifisering

Agata Corcuera

Styremedlem (elektronisk signert)

Sidelav1l
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Areal og koordinater for eiendommen

4302,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6566998,08 574716,67
2  6567000,84 574695,47
3  6566983,43 574694,39
4  6566964,57 574699,22
5 6566934,34 574698,21
6 6566921,95 574691,2
7 6566901,15 574693,38
8  6566890,19 574710,52
9  6566892,74 574715,73
10  6566896,26 574724,77
11 6566910,27 574733,66
12 6566940,93 574731,54
13 6566958,4 574733,71
14 6566985,4 574742,55
15 6567003,11 574746,01
16  6567007,58 574720,63
17 6567002,1 574717,42

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6566957,31
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 57471524

Grenselinjer (m)

Lengde

4,09
21,38
17,44
19,47
30,25
14,24
20,91
20,34

5,81

9,70
17,76
30,73
17,71
28,41
18,04
25,77

6,35

Radius

35,93

14,14

46,35

Sandefjord kommune

Grunnkart N
Eiendom: 418/42/0/8
Adresse: Lagergdasen 22H
Utskriftsdato: 17.02.2025
Malestokk:  1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

N 6566900

©Norkart 2025

41819

_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

uviss

= w= w Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
e ww ws Hjelpelinje veikant ~ reaasas Hijelpelinje fiktiv

W ww ws Hijelpelinje punktfeste

|00L¥26 3

) Sen

fr—

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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REGULERINGSPLAN FOR LAGERODASEN,
GBNR. 18/1, 19/3, 8,9,15 OG 16
[ STOKKE KOMMUNE
FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER

L

Det regulerte omradet er avgrenset pa reguleringskart datert 14.04.99. sist revidert 18.10.99.

Omrddet er i m::dhol-.l av § 25 i plan- og bygningsloven regulert tl folgende formal:

5.1 - BYGGEOMRADER
'o.n':'1__r med tilherende anlegg

L-\\I)BRLMO\IRADER

B ;a.
u

3 - OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
kjorevel/gate

gang- og sykkelvei

annen veigrunn

§ 25.6 - SPESIALOMRADER

® bevaring av automatisk fredete kulturminner: hulveier og gravfelt
B zang- og sykkelsti gjennom bevaringsomride
B burfersone mot landbruk

§ 25.7 - FELLESOMRADER

B Felles lekeplass for tlere eiendommer 12 q¢
B Felles parkering 12! < [: .Isaknr.., ((Q'l*f/fff

m Felles adkomstvel f[. (f F’
v

/ Ft&dmann

HE B B < @

JENT AV STOKKE KOMMUNESTYRE |

§ 2.
BYGGEOMRADER FOR BOLIGER
Det er tre typer boligomrader:

Planlagt holigbebyggelse, frittliggende smahus (omridene AI-A10)
2. Planlagt «tett-lav»-bolighebyggelse(omradene B1-B11)
Planlagt bolighebvggelse. terrasseblokker (omride C1)

OMRADENE Al-Al12:
Omradene kan bebyuges med eneboliger. Bebygd areal (BY A) skal ikke overstige 309
' aesimshovde u'\mt rer og maksimal .'..um.nuyd‘.'.‘;mnuer_

seows milt 1 torhold = terdie, planert terreng. 5 ot {0

Hiﬂd‘é Ve ﬂl:[_\_(‘ e ‘\L\ﬂ«'/[) AV
t*'iju\.gﬂj 'Lj) W -

520[ 08 Ny hf(,\!(\& 5 _‘ h

b D SER WUERODAS STKRL

nomsn.

OMRADENLE BI-B10:

Omridene kan bebygges med holiger 1 fittinzende og sammenbvede smahus, Bebwad areal
(BY A skal tkke overstige 30%. Maksimal giennomsmthg gesimshovde er 6.0 meter oy
maksivnal nmneh‘-wde 9.0 meter, begge mdit 1 torhold ul ferdig, planert terreng,

1 hver bolig skal det vises plass ol minst w0 brloppsulhngsplasser garasie. Deler o
parkenngshehovet for feliene B2 B6, BT og BY Xan loses 1 fellesparkeringen pd FP 1.

OMRADE C1:
Omridet kan bebypges me C hohger i
3370 Maksimalt antall erasjer er te OF mn\mm og oodu’ M ﬂnm\at
n*enmmsnm! 12 g*sxmsnmd ¢ er 12,0 meter og maks mmi momhmydc 8.0 meter, begge malt |
wrhold dl ferdig, planer terreng. Til hver bolig skal der vises plass til minst 1o
la
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miloppsuilingsplasser.

LANDBRUKSOMRADER

Omradet skal benyites ul skogorukstormil. Tomriadet skl det ulstrebes en mes: mulig naturtig
slandingsskog, og skogsdnitten skal ta hensyvn t] omradets betvdning som overgangssone

mellom kulrlandskapet og den nve boligbebvazelisen.
§ 4.
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Grimestadveien skal opparbetdes etter planer godkjent av kommunen og i den takt kommunen
nestemmer.

VEDa VEDS VEDY oy VEL 10 skal opparbeides som dei av gang- og svikelveinettet
gig av uthvgongen av feltene A9-10 og B3-BY.

vy

tn

(o

SPESIALOMRADE - BEVARING AV AUTOMATISK FREDETE KULTURMINNER.

Spesulomr.uier bevaring av automatisk fredete kulturminner.

Jrmaradene avmerker med S og 81 pd reguleningskarter er regulen ui wspesiaiomrdde:
Sevarings euer pl;m« 0g b_ vgmngsloven. da det her finnes xulturonnner i form av gravielt,
steinleaning og hulveter, som er automatisk fredet etter Lov om kulturminner,

soalmarminnene Kan svoliggieres gyennom tirettielegangsuitak som ma glores i samarbeid med
wommunen oy kulturmimnemyvndighetence,

. il
ste instalasyoner.

ropparberdelse og dn skal vere

sder van henmvies o

ende titak oy
T knn*zmunc:\. g

NETRIASIDRL RIS N O
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Spesialomrade - bevaring av automatisk fredete kubturminner, VEL 8, kan aniegges som

. Togenaae bmp rat i peaa g e IS PV O S Lo e rynAleaiarar e
AR nk‘\'x'\.‘!\ﬂ Plaper tor utforming oo teknisy uttoreise skal vere godkyent v

Nommunen oy kulwurminnerndinhelene

Jo.

ulsioten
hebve

B oles momride, T skal menvites ol ek og opphoid
LOT DAM 0 unge ! ns for spparberdeisen og drift skai
= godkient av }mvn munen. og garantier tor Terdigseilelse samudig med o torste bolig
hruk skal veere AT fAr TEangsering av nyve )lig.c r kan tllates.
B Foles parkering PP skal benvites som besaksparkering for bohigene © teltene Bi. B2, B6
38
n adkomstver VEL 11 skal kunne bensties som adkomst ul boligene { feltene som

grenser inntil.
38.

SAKSBEHANDLING.

M2r AT okaad om

nniold fstseltes av Xommunen - hvert

rheldes omtede

coomradene ska

Ckan behandles av kommunen, Ko

Eoen wthvoeinosavitale skal foreligge for oppstart v uthyggingen,

h nu i torbindelse med resuleringsplanen xan tkke toretas tor det avmerkede omradet
nngstavsene R og R er

ymatisk fredere vulturminner, stiaiderho

srorand oy ferdigstitt oy Lmverstiers Oldsaksa

re automatisk redete Nulturmimner, ma
rore kutrarminnene elier deres

Dersom det under arbeider 1 marken patreties e
arverdene straks stanses ; den vistrekning det i

S3ONE pu rn,m meter, o Dkeskommunens suliurseksion md varsles: i, Lov om
B AN TE AR

Sandefjord kommune

Postadresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00
E-post: sanitaer@sandefjord.kommune.no

Dato: 18.02.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avlgp

Gnr: 418 Bnr: 42 Fnr:

Snr:

Adresse: Lagergdasen 22H, 3160 STOKKE

Tilkobling til vann og avigp

Offentlig vann og avigp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja X

Nei [ ]

Har eiendommen vannmaler? Ja[]

Nei X

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja [X]

Nei [ ]

Merknad:

Har eiendommen septiktank? Ja[]

Nei [X]

Merknad:

Foreligger det palegg om endring av Ja[]
tilknytningsforhold?

Nei [X]

Merknad:
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Privat utslipp/avigp

Er det etablert privat utslipp? Ja[] | NeilX
Har eiendommen godkjent utslipp? Jal] | Nei[]
Merknad:
Foreligger det palegg pa eiendommen? Ja[] Nei []
Merknad: ® Boder 4M A22-104
Heftelser vann og avigp P
Ligger det offentlig ledningsnett over eiendommen? Ja[] E' — e ik — 1
----- - | | |
UVl = _
Er det tinglyst erkleering gjeldende dette forholdet? Jal[] '\5' ’#;9 J»
LHE ’Eg |
- = i —
Atkomst til eiendommen: — W= T
R R e T o
—i } = Arastunet
. . Ingen .3 T'l}_r_“:“’_‘fl | e\ 3138 Sealestad o, 68T
Ankomst fra Offentlig ve Privat ve | — _ TTARGHAVER
i i lz i |:| VegadkomSt |:| H "‘” 1 - S £ :'|I- Fasade bod Vest  1:100 :m;?;sszgnsh"s A
':- .fJ ‘: ."J I S PR KINR,__ 13170
s > s ! .
Boder 4M
- R
’I}NEM.ﬁEPIEITEKTUR AS @

POSTBOKS 40, 3164 REVETAL Telefon: 33 06 19 00

TOTALENTREPRENOR

Fasade bod nord  1:100 Fasade bod sor 1:100 Fasade bod st 1:100 Mesterhus Tonsberg AS

Kilengaten 31
3117 Tonsberg

WALESTORK TEGNINGSNR.
1:100 A22-104
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Lagerpdasen 22H Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord, Andebu og Stokke
3160 STOKKE Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Notater

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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akuiv.

Tar deg videre



