akuv.

Tar deg videre

akuv.

Kjeldebergvegen 9A, 4110 FORSAND

Innbydende og lettstelt 3-roms
leilighet i 1.etasje i nyere
firemannsbolig fra 2022.

T %

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 890 000,-
Omkostn.: Kr 85 292-
Total ink omk.: Kr2975292,-
Felleskostn.: Kr 600,-
Selger: Daniel Sjgberg
Boligtype: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2022

BRA: 74 m2*
Tomtstr.: 989.8 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 237, bnr. 2928nr. 3
Oppdragsnr.: 1401230291
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Flytt rett inn i en moderne,
lettstelt og fin leilighet i
umiddelbar narhet til
sjoen!

Aktiv eiendomsmegling ved Helene Byberg har gleden av & presentere
Kjeldebergvegen 9A i nyere firemannsbolig fra 2022. Eiendommen
har nydelig og velplassert beliggenhet i et nyere boligfelt pd Forsand.
Leiligheten ligger kun i kort gange fra sjgen hvor du har den lokale
Joker butikken og flott bathavn, samt tursti som starter like nedenfor
boligen. Badeplass og lekeplass i neeromradet.

Fra leiligheten er det flott utsikt utover Lysefjorden og over til Lauvik
og Hegle hvor du har Hggsfjorden, samt gode solforhold.

Leiligheten fremstar tidsriktig og moderne med lys og fin innredning
av god kvalitet.

Leiligheten inneholder:

Entre/gang, 2 soverom, bad, stue/kjgkken, vaskerom og utvendig bod.
Vannbaren varme i alle gulv! Trappefri adkomst og EL-bil lader fra
Easee.

Velkommen pa visning

Innhold

Velkommen ... .. 4
Bilder. ... 6
Plantegninger . ... .. . . . . ... 21
Omeiendommen ... ... ... ... 24
Egenerklaering . . ... ... 32
Nabolagsprofil. . ... ... .. . .. ... . ... 50
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 57
Budskjema. ... ... ... ... 58
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Eiendommen har en nydelig og velplassert beliggenhet i et nyere boligfelt pa
Forsand. Velkommen til Bergevik Panorama - Kjeldebergvegen 9a!

6 Kjeldebergvegen 9A Kjeldebergvegen 9A 7
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Lokale Jokerbutikken med cafe del og
sitteplasser, samt det hyggeligste personale
0g godt utvalg!
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Stue og kjokken i apen lpsning og store vindusflater som slipper inn godt dagslys og
utsikt

12  Kjeldebergvegen 9A Kjeldebergvegen9A 13
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Plantegning

1. etasje

% :o i s -
MM _]D
" [oHe)
Vaskerom o} o .
! Terrasse
""" ﬂ ; ‘ Kjokken Spisestue Stue
T &
Bad > z
Entré
Soverom 1
~
R
N
SOVEROM
Veranda
- -
IMAGEDAY Mil Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Plitelige, Men Tkke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA: 74 m?

Merk at arel ikke er oppmalt men hentet fra
byggegodkjente tegninger. Avvik kan forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
989.8 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.
Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Eiendommen har en nydelig og velplassert
beliggenhet i et nyere boligfelt pa Forsand. Fra
leiligheten er det flott utsikt utover Lysefjorden og
over til Lauvik og Hgle hvor du har Hggsfjorden,
samt gode solforhold.

Leiligheten ligger kun i kort gange fra sjgen hvor du
har den lokale Joker butikken og flott bathavn. |
tillegg er det anlagt en flott tursti som starter like
nedenfor boligen og gar langs sjgen over til
Bergekleiva boligfelt, hvor det er fin badeplass og
lekeplass.

Bergevik Panorama som er navnet pa boligfeltet
ligger omtrent 3 km fra skole og kulturhus unna.
Kulturhuset kan tilby bade idrettshall, ballbinge,
idrettsanlegg, bibliotek, cafe’', og badebasseng/
svgmmehall, samt ungdomsklubb. Det er ogsa
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bussholdeplass ikke langt fra boligen hvor
skoleruten gar forbi. Barnehage er ca. 1 km unna.

Jorpeland, som er nzermeste by, finner man ca.15
minutter unna. Her finner du det meste av det du
trenger. Her har du opptil flere matbutikker, kleer,
sport, sko, mgbler, interigr, bank, eiendomsmegler,
vinmonopol, etc. | tillegg er det café, restaurant,
kino, golf og flere friluftsaktiviteter i samme omrade
som en gjerne kan benytte seg av som bla. ny og
populeer skatepark, flott ny skole med uteomrade
som kan brukes pa fritiden til glede for store og
sma, ny sykkellgype i Dalen..

Na nar Ryfasttunellen er apnet, tar det ca. 40min
med bil fra inngangsdgren til Stavanger sentrum.

Liker du & ga tur i skog og mark finnes det utallige
bade sma og store tur og bademuligheter i
naerheten. Kan bla. nevne Bergefijellet, Uburen,
Hesten, Hatten, Skapet og videre inn til Ressdalen
og vinddalen, som man finner ved a kjgre innover i
Forsand og opp til Espedalen. Sokkaknuten,
Preikestolen, Kjerag og mange flere. Det er ogsa
mange flotte badeplasser pa Forsand som bla.
Fossanhagen med lang sandstrand og veldig fint for
bade store og sma, Dgrvika inn mot Eiane, Helleren
og smastrender langs strandpromenaden.

Liker du ogsa a vaere ute pa sjgen, vil det veere mulig
a skaffe seg batplass i nyere molo, som skal bygges
etterhvert. Det papekes at tomter i Bergevik
Panorama har fgrste retten pa disse batplassene.
Ellers kan det vaere mulighet for leie.

Butikk:

Pa Forsand finner man to butikker. En Joker og en
Coop Marked. Joker har eget bakeri og post i butikk

og per i dag har de apent 07:00 til 20:00 mandag til
fredag og 09:00 til 18:00 pa lgrdager. Joker har nylig
utvidet og har na egen flott café del med store
vinduer ut mot fjorden, hvor lunsjen kan inntas i flott
natur.

Skole:

Ca. 3 km fra boligen ligger skolen. Skolen pa
Forsand har 1. til 10. trinn. Fra 1. til 4. trinn er det
ogsa tilrettelagt tilbud om SFO og leksehjelp.
Skolebuss gar forbi like overfor boligen. Pa skolen
er det godt miljg, barna trives godt og de far bruke
svgmmebassenget allerede fra 1.klasse, samt flott
idrettshall og bibliotek i samme bygg.

Barnehage og treningssenter:

Ca. 1 km fra boligen og ligger dermed sentralt pa
Forsand.

Omsorg og pleie:

Forsand, nd Sandnes kommune har et bredt tilbud
innen omsorg og pleie, og tilbyr hjelp til alle
innbyggere som har behov for det. Pa sykehjemmet
har de tilbud bade for korttids- og langtids-opphold.

Adkomst

Fra Lysefjordbrua fglger du Fossanvegen og svinger
inn til hgyre pa 3 avkjgrsel. Deretter fgrste til hgyre
og sa 2. til hgyre. du vil da fa leiligheten pa din hgyre
side etter kort tid.

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Forsand.

Skolekrets
Forsand.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelse til Jgrpeland/Solbakk/
Stavanger.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar Nei

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?
Svar Nei

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei Ja

Beskrivelse: Kontroll nar alt arbeid er utfgrt a ferdig.
Ferdigkontroll

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja
Beskrivelse: Easee lader. 5x6mm2 kabel ut til lader

16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa

terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Kjeldebergvegen 9A
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Spersmal for bolig i sameie/borettslag/
boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er
involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som
rotter, mus,

maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

Nei Ja

Innhold
Leiligheten inneholder:

Entré/gang, 2 soverom, bad, stue/kjskken, vaskerom
og utvendig bod.

Standard

Tilneermet ny leilighet fra 2022 som fremstar
velholdt og i god stand. Boligen har tidsriktige og
moderne innredning og fremstar lys og fin.

Leiligheten er lettstelt med alt pa et plan og gode

materialvalg som parkett pa alle gulvflater, foruten
baderom med gulvfliser. Veggflater bestar av malt
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gips og vatromsplater pa baderom. Samt spotter i
tak og med listefri overgang fra vegg til tak.

Stue og kjokken i apen lgsning med store
vindusflater som slipper inn godt dagslys. Fra stue
er det direkte adkomst til markterrasse og hage. Det
er plass til bade sitte - og spisegruppe i stuen.

Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter, laminert
benkeplate og integrerte hvitevarer. Kjgkkenet har
godt med skap - og benkeplass.

Baderom med gulvfliser og vatromsplater pa vegg.
Innredningen bestar av vask i skuffeseksjon med
speil, vegghengt toalett og dusjdgrer i glass.

Det er totalt 2 soverom i leiligheten.

Vaskerom med belegg pa gulv. Rommet har tilkomst
fra kjokken/stue og er av god stgrrelse og med
plass for skap for oppbevaring.

Gang/mellomgang med plass for oppheng av klaer
og sko.

Utvendig bod for lagring.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Telenor.

Parkering
Fast parkeringsplass utenfor leiligheten.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
29148751

Diverse
Hver sameier vedlikeholder det grgnt arealet som er
naturlig tilhgrende leiligheten.

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren varme i stue/kjgkken, gang og bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 7 594

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og

avlgpsgebyr, samt renovasjonsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring og fremtidig vedlikehold

Felleskostnader pr. mnd

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kjeldebergvegen 7 og 9

Organisasjonsnummer
930573558

Forkjgpsrett
Ikke forkjgpsrett.

Kjeldebergvegen 9A
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Styregodkjennelse
Kreves ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Tillatt, men skal ikke forstyrre andre beboere.

Forretningsfagrer
Forretningsfgrer
Steinar Sjgberg

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 237, bruksnummer 292,
seksjonsnummer 3 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

13.07.2022 - Dokumentnr: 775505 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/4

Ferdigattest/brukstillatelse

Kjeldebergvegen 9A

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
13.10.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.10.2022.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Men Sameie foretrekker helst ikke fremleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter

oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel

ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
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ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

8 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

72 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 890
000,00))

85 292,- (Omkostninger totalt)
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2 975 292,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 85292

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjoper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Kjgper kan ikke tegne boligkjgperforsikring ettersom
det ikke foreligger tilstandsrapport pa boligen.

Oppdragsanvarlig

Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
14.09.2023

Kjeldebergvegen 9A
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401230291

Selger 1 navn

Daniel Sjaberg

Kjeldebergvegen 9A

Poststed
FORSAND 4110

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn

| Daniel Sjgberg

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: DS
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20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll nar alt arbeid er utfart a ferdig. Ferdigkontroll |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Easee lader. 5x6mm2 kabel ut til lader |

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: DS 2

Document reference: 1401230291



21

22
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24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

1 ar gammel bolig med garanti. Skulle det dukke opp noe tas det videre til Egil Oaland i Forsand Byggservice. Ingenting arbeid med bolig er
utfert uten fagfolk. Sinus Elektro pa elektrisk Sig.Halvorsen bad & kjekken Forsand Byggservice

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0 Kl

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendom: 237/292/0/3
Adresse:  Kjeldebergvegen 9A
Dato: 06.09.2023
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Tegnforklaring

Tiltak Innsj@er og vassdrag
a7 BygningTikak Innsje
Kulturrninner Innsjgkant
[o] Kulturminner, verneverdig Elv/Bekk
Matrikkelkart Kanal/Greft
. Grunneiendom Elendormsinformasjon
. Festegrunn Abec Girds- og bruk snummer
. Seksjon Bygningsmessige anlegg
= Hielpelinje veg M  Annetgjerde
Hjelpelinje fiktiv Steingjerde
Hielpelinje punktfeste wews” "™ Grunnriss/Hjelpelinje
o oy Hjelpelinje vannkant Flaggstang
" Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82) " Flytebrygge
T Grense <= 10 cm "~ Molo
"  Grense <= 30 cm -~ Trapp
- Grense < 200 cm Kai/Brygge

—" ™ Grense < S00 cm
Grense >= 500 cm

VEG
—~—" ~  Annetvegareal
S Avgrensning mot annetvegaresl
Gang/Sykkelveg
Nt o Vegdekkekantitunnell

—~— T Midtdeler/Trafikkgay
"~ Vegdekkekant
—" T Autovern

""" Vegbom
Veg
Veggreft dpen
Ledningsnett
—~ >~ Trase
. Mast
- Masteomiiss
L] Sluk
@ Kumnlokk
Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbygg
o Bygning, Boligbygg
' Bygning, Boligbygg
L Bygning, Boligbygg
0 Bygning, Fritidsbygg
- Bygning, Fritidsbygg
[} Bygning, Andre bygg
L] Bygning, Andre bygg
s Bygning, Andre bygg
- Bygning, Andre bygg
. Bygning, Andre bygg
. Bygning, Andre bygg
. Bygning, Igangsettingstill
o Bygning, Tatti bruk (i GAB)
Bygning, Tiltak reg. (Meld.sak)
o Bygning, Unntattfra saksbeh.

Bygning, uten Bygningspunkt
—~ A Bygningsavgrensning av titak

Haydeinformasjon
~—" " Hgydekurve Sm
"~ Hegydekurve 1m
Kyst
Havflate
Kystkontur

-~ Kystkonturtekniske anlegg

— ™ KaifBrygge kant
=F"= Frittstiende mur
- Lodrettforstgtningsrnur
""" Skr&forstgtningsmur
~"~ slipp/Krangang

- Tank
~ Skjerm
s Bru

Adresser

Abo Adressepunkt bekst

Bygninger
— Bygningsdelelinje
——"" Grunnmur
—"  TaksprangBunn
—~— ~  Takriss

Takoverbygg

— ™  Takoverbygg kant
- Trappinntilbygg, kant
— > \Veranda

—" Bygningslinje
"~ Taksprang

"~ Mgnelinje

" Lavebru

"~ Bygningsbru

Bygningsmessige anleqgq
- Veggfrittstiende

Sandnes kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 237/292/0/3
Adresse: Kjeldebergvegen 9A
Utskriftsdato: 06.09.2023
Malestokk: 1:1000

o
A

N 6533000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
Tiltak ———— Friluftsomrade isjg ogvassdrag
AT BygningTikak BN Privatsmabsthavn (land)
VEG LI Privatsmabathavn (sig)
""" Annetvegareal Ormride for anlegg og drift av kormmunalteks
—y Avgrensning mot annetvegareal Vann- og avigpsanlegg
S Vegdekkekantitunnel Anlegg fortelekommunikasjon

— ™ Midtdeler/Trafikkgy
- Autovern
—  Vegbom

Ewendomsinformasjon
L Eiendomsgrense
T ciendomsteig
Abe Gards- og bruksnurmmer
Bygninger
-  Bygningsdelelirje
<= Grunnmur

—  TaksprangBunn
""" Takriss

— " Takoverbygg kant
—~" ~  Trappinntilbygg, kant
—~— ™ Veranda

—" " Bygningslinje
—~" ™ Taksprang

—" =  Megnelinje

- Livebru

~"" Bygningsbr

""" Bygningsavgrensning p3 tiltak
Vegg frittstiende

Adresser
Abe Adressepunkttekst

Regu!enngspa‘an-ayggeomréder (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sr3husbebyggelse
Garsjeriboligomrider

Omrade forforretning
Omrade for fritidsbebyggelse
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Almennyttig barnehage

Almennyttig farsamlingslok ale (grendehus roy
Annetbyggeomride
Reguieringsplan-tandbruksomrdder (PBL198.

Landbruk somr.

Omrade forjord- og skogbruk
Regufenngspfan Offentiige trafikkomrader (.
Kigreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
Bussholdeplass
Havneomride (landdelen)

Kai

Trafikkomride i sjg og vassdrag
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Friomrader

Turveg

Anlegg forlek

Badeorride

Annetfriomride i sjg/vassdrag
Regw‘enngspfan -Spesialomrader (PBL1985 §

Privat veg

)

Al

Frisiktsone ved veg
| 1 Bevaring av bygningerog anlegg
|| Bevaring av bygninger
Reguieringsplan-Fellesomrider (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Felles grentanlegg
Annetfellesareal forflere eiendornmer
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198
" Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor/ Industi
Annetkombinertforn3l

Regu!enngspfan -Kombinerte formal (PBL198

g Grense for restrik sjonsomr3de
=" Grensefor bevaringsomride
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Forsamlingslokale for religionsutevelse
R &stoffutvinning
Avlgpsanlegg
Annen sarskilt angittbebyggelse og anlegg
Grav- ogurnelund
M Forretning/kontor/industi
DAY Industriflager
N  Kontorf/industi
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gréntareal
Kai
Kollektivholdeplass
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Requleringspian-Grannstruktur (PBL2008 §1
Grannstruktur
Naturomride
Turveg
Friomrade
Park
Regquleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
===

Havneomride i sig

§Il'l
N
N

Regu!anngsp."an-Hensynsoner (PBL2008 g1z

/' 7/ .~ Faresone-Ras-og skredfare

/ ./ / » Faresone - Flomfare

S/ / . Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

N N Sikringsone - Frisikt

NN N Stgysone - Gul soneiht, T-1442
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

s Sikringsonegrense

Sameievedtekter

Gjelder eiendom Kjeldebergvegen 7a, 7b og 9a, 9b. med gnr/bnr: 237/292 firemannshbolig

Vedtekter

1.

Styret skal alltid begé av en fra hver seksjon, og valgt leder skal ha dobbel stemme i tilfelle
stemmelikhet. Det skal avholde sameiem@te minimum en gang per ar. Arsmgtet vedtar
regnskapet for siste ar, fastsetter fellesutgifter for kommende ar, fatter vedtak vedrgrende
ngdvendig vedlikehold og utbedringer og eventuelle endringer i disse vedtektene.

Sekjsonene kan bruke uteomride som naturlig tilfaller hver seksjon. Uteomradet skal til
enhver tid holdes ryddig og i orden og skal ikke brukes til lagring av utstyr ol. Lagring av
gjenstander som forringer eiendommen kan kreves fjernet.

Det er ikke tillatt a sette opp byggverk pd eiendommen uten at sameiet er enige om det og at
det er gitt tillatelse til dette fra kommunen.

Det ma arlig utfgres vedlikehold pa eiendommens uteomrade/fasade.

a. Terrasse: Hver eierseksjon har ansvar for & beise og vedlikeholde sin egen terrasse

b. Hage og uteomrade: Hver eierseksjon har ansvar for d klippe plen og holde ett pent
og ryddig uteomrade pé sin egen eierseksjon.

t. Utelys: Hver eierseksjon har ansvar for 3 vedlikeholde/reparere/bytte peerer i lamper
som tilharer sin eierseksjon.

d. Kledning og rekkverk: Det skal minst en gang i aret foretas en befaring av
kledning/rekkverk og avgjere behovet for & male kiedningen.

e. Renske takrenner, nedigp og tak/takoverbygg for lpv Guivte W £:4.

Parkering skal kun skje pa de oppsatte omradene til hver eierseksjon. Det skal ikke parkeres

langs veien eller pa naboeiendom. @vrige seksjanseiere kan ikke motsette seg at sekjson 1 og
4 kan bygge carport.

Utendgrs stgy skal unngas sa mye som mulig og ikke etter kl. 23.00. Dersam det skal lages
st@y etter ki. 23.00 ma naboer fa varsel p forhand. Biler/motorsykler ma aldri ga pa
tomgang pa elendommen eller langs vei ved eiendommen, dette for 3 redusere stgy og
hindre darlig uteluft som ogsa kan skade ventilasjonsanleggene.

Man skal til enhver tid tilstrebe 3 ha et godt forhold til naboer.

Dyrehold. Det er opptil eierne om de @nsker hund eller katt, Betingelsen er at de ikke er til
sjenanse far sameiet, dvs, feks. at hund ikke bjeffer, eller gar lost og at avfpring blir fiernet.

Pkonomi. Fellesutgiftene skal deles likt pa seksjonene i henhold til eierbrgk.
Felleskostnadene differensieres i forhold til seksjonene i gverste etasje som har mer
veggplass og starre terrasser a holde. Fellesutgiftene skal dekke felles byggforsikring, samt



Sandnes kommune Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avlep vil i de fleste tilfellene vaere tilknyttet offentlig avlepsledning. Dersom det betales
for slamtemming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avlep.
Postboks 583

43021 Sandnes Private stikkledninger for kloakk kan veere separat- eller kombinertsystem. Boliger etablert etter ca 1970 har hovedsakelig stikkledninger
TIf: 51 33 50 00 lagt etter separatsystem. Har boligen kombinert avlepssystem eller ikke er tilkoblet offentlig avlepsledninger, kan eier fa krav fra

kommunen om separering av avlepsledninger, krav om tilkobling til offentlig kloakk eller krav om & etablere godkjent avlgpsanlegg.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 237 |Bnr: |292 |Fnr: ||Snr: |3

Kjeldebergvegen 9A, 4110
FORSAND

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Da [INei XJa [ INei

Privat avlgpsledning er separert:
X Ja [ INei [_lOpplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [1la  [XINei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja  [X]Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
[ ]Ja D<INei []7Ja XNei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ Jla  [INei

Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:
[ Ja [ INei [ M4 paberegnes

Palegg om utbedring av privat avlepsanlegg:
E [ INei [ M4 paberegnes

Merknader



Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

SANDNES KOMMUNE

DATO: 08.09.2023
Sandnes, 13.10.2022

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM

Deres ref: Var ref: 21/15503-15
Gérds-/Bruksnr: 237.292.0.3 Saksbehandler: Karl Anders Evensen Arkivkode: 237/292
Adresse: Kjeldebergvegen 9 A
Eicrkontakt: Sj@berg Danicl .
Ferdigattest
Kommunale avgifter for ar 2023:  kr7 593,56 * Gnr./Bnr: 237/292 Byggeadresse: Kjeldebergvegen 7 A-B og 9 A-B
* Dette inkluderer vann, avlgp, og renovasjon. Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 136 Andre smdhus med 3 boliger eller flere-12 Ny bolig - boligformal over
70 m2
Eiendommen faktureres manedlig. Ansvarlig sgker m/adr: Forsand Byggservice AS, Krossen-senteret, 4110 FORSAND
Tiltakshaver m/adr: Forsand Byggservice AS, Krossen-senteret, 4110 FORSAND
Restansen utgjgr kr 633,00 for ar 2023 pr. 08.09.2023 .
Vedtak om ferdigattest

Vi gir ferdigattest for 4-mannsbolig med boder, med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.

Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet. Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 01.06.2022.

Bakgrunn for vedtak
Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 11.10.2022, komplett 13.10.2022, hvor dere bekrefter at
tiltaket er utfgrt i samsvar med byggetillatelsen datert 19.12.2019 og 17.08.2022 (endring).

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Dine rettigheter
Du kan klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du har mottatt vedtaket, jf. plan- og
bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32. For informasjon om klage se siste side i
Siridnies komimine, dito: 08002003 dette dokumentet om «Orientering om rett til a klage pa forvaltningsvedtak».
Har du spersmal
Ta kontakt med saksbehandler via sentralbordet pa 51 33 50 00 eller pa e-post:
postmottak@sandnes.kommune.no.

Adresse: Radhuset, Radhusgata 1, 4306 Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: postmottak@sandnes.kommune.no



Kjeldebergvegen 9A

Offentlig transport
2 Berge 2 min %
Linje 120,121,122 0.1 km
X  Stavanger Sola 59 min &
Skoler
Forsand skule (1-10 kl.) 4 min &
157 elever, 10 klasser 2.6 km
Strand videregdende skole 28 min &
400 elever 26.5km
St. Olav videregdende skole 50 min &
790 elever, 34 klasser 45.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder

B 44%6-12 &r

M 18% 13-154r
18% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
lkke gift 47% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

.
Aldersfordeling
e
£el
898
o s
c,\°°\°\o ""\03\02
ane oG
TN 0 NN
W e— < —
— —

8.3 %
7.9%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

19.6 %

13.7 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Forsand 701 353
I Kommune: Sandnes 81305 33457
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Forsand barnehage (1-5 ar) 12 min %
42 barn 0.9 km
Dagligvare
Joker Lysefjorden 5min %
Post i butikk 0.5km
Coop Marked Forsand 14 min %
PostNord 1.2 km
Sport
@ Ballbinge Forsand, Naermiljpanlegg 8 min %
Ballspill 0.6 km
© Forsand skule 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.6 km
& Fitnesspoint Jgrpeland 14 min &
& Akilles Treningssenter 18 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Kjeldebergvegen 9A
4110 FORSAND

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Saksbehandler: Helene Byberg

Telefon: 906 23 272

Oppdragsnummer: 1401230291 E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 14.09.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




