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Sorlia | 4- roms leilighet med

garasjeplass og innglasset

terrasse | Rentekompensasjoni 3
pr mnd

g




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Nedre Sgrliveg 16C

Kr 1780 000,-
Kr2 669 592,-
Kr1 240,-

Kr 4 450 832,
Kr 14 503,-

Straxbo Eiendom AS

Andelsleilighet
Andel

2021

81/113 kvm
2492.8 m?

3

4

Gnr. 96, bnr. 162
6

1708240236

Sorlia | 4- roms leilighet
med garasjeplass og
innglasset terrasse |
Rentekompensasjoni 3 ar

Leilighet fra 2021 som ikke er tatt i bruk. Vannbéaren gulvvarme gir lun
og god komfort. Et innbydende kjgkken med innebygde hvitevarer.
Leiligheten har innglasset terrasse mot fjorden og terrasse pa den
andre siden. Garasjeplass like ved leiligheten.

Leiligheten inneholder:

Entre, bad/wc/vaskerom, hovedsoverom, kjgkken med spiseplass,
stue med utgang innglasset veranda, to soverom og bod. Egen
garasje i rekke med sportsbod.

Selger tilbyr fglgende i denne handelen:
Rentekompensasjon kr 4000,- pr mnd i 3 &r!
Gratis flyttehjelp med mulighet for mellomlagring.

Velkommen til visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA -e:23 m?
BRA - b: 9 m?

BRA totalt: 113 m?
TBA: 16 m?

Leilighet 1. etasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 81 m2
BRA-b: 9 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 m2

Garasjeplass
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 23 m?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles arealer er ikke tatt med i arealmalingene. Del i felles garasjeanlegg er malt opp,
men det er ikke foretatt tilstandsvurdering av garasjen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealoppmaling er foretatt av takstmann.

Arealmalingene males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men
inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Rom defineres etter
bruken av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i strid med
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tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon
av hva som er primaere rom (P- ROM) og sekundzere rom (S- ROM), vil benevnelsen av
enkelte rom fastsettes etter skjgnn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.norsktakst.no

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2492.8 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget pa ca. 2492 kvm ifglge matrikkelrapport fra
kommunen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Andelsleilighet med populeer og sentrumsneer beliggenhet pa Segrlia. Gangavstand til
barnehage og barneskole. Eiendommen har gode solforhold.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. Enkel adkomst til
leiligheten pa bakkeplan via felles inngangsparti/gang.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Lo Skole (1-7 kl.)

Steinkjer Ungdomsskole (8-10 kl.)
Steinkjer VGS

Lg Barnehage (1-5 ar)
Steinkjersannan Barnehage (1-5 ar)
Steinkjer Studenterbarnehage (1-5 ar)

Skolekrets
Lo

Nedre Sgrliveg 16C
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Offentlig kommunikasjon
Buss - Sgrlia. Linje 455, 640, 680, 722, 723, 733.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Bygningen er oppfart pa stept plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket er et
flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags
isolerglass. For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt for mer teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Innhold

1. etasje:

Entre, bad/wc/vaskerom, hovedsoverom, kjskken med spiseplass, stue med utgang
innglasset veranda, to soverom og bod. Egen garasjeplass i rekke med sportsbod.

Standard

Gang: Laminat pa gulv, og panelplater og malt overflate pa vegger. Takess i himling.
Gulvvarme. Garderobeskap og porttelefon.

Soverom 1: Laminat pa gulv, og panelplater og malt overflate pa vegger. Takess i
himling. Gulvvarme. Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv, og panelplater og malt overflate pa vegger. Takess i
himling. Gulvvarme. Garderobeskap.

Soverom 3: Laminat pa gulv, og panelplater og malt overflate pa vegger. Takess i
himling. Gulvvarme. Garderobeskap vannfordelerskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med dusjhjgrne, innfellbare dusjdgrer, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin og
veggmontert wc.

Stue: Laminat pa gulv, og panelplater og malt overflate pa vegger. Takess i himling.
Gulvvarme. Utgang til balkong.

Kjgkken: Laminat pa gulv, og panelplater og malt overflate pa vegger. Takess i himling.
Gulvvarme. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
kjol/fryseskap, platetopp, stekovn og oppvaskmaskin.

Bod: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Sikringsskap og
ventilasjonsaggregat.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
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-Ingen
Forhold som har fatt TG3:
-Ingen

Innbo og lgsgre

Losere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV/Internettlgsning via Borettslaget.

Parkering
Vedtektsbestemt bruksrett for parkering i garasje. Fglgende fremgar i vedtektene til
borettslaget.

Parkering og sportsboder er borettslagets fellesareal og eies av andelseierne i
fellesskap. Hver andel gir enerett til a bruke 1 parkeringsplass og 1 bod.

Bruksretten kan leies ut til andre andelseiere etter forhandsgodkjenning fra styret, men
kan kun avhendes og pantsettes sammen med andelen.

Styret kan ved behov endre den innbyrdes fordeling av parkeringsplasser og boder.
Endringer i selve bruksrettighetene krever 2/3 flertall i generalforsamling
og samtykke fra bergrte andelseiere (rettighetshaverne).

En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar

hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

Forsikringsselskap
Eika Forsikring

Polisenummer
7234542,7234568

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger ikke har bebodd leiligheten og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her
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fremgar av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme fra luft til vann varmepumpe. Balansert ventilasjon.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1780 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kr 17 586,- pr. maned. Kostnadene er fordelt som fglger:
- renteutgifter: kr 13 676,-

- avdrag: kr O,-

- driftsutgifter: kr 3910,-

Selger gir kjgper av denne leiligheten en rentestgtte som fordeles over 36 maneder.
Under fglger regnestykket hvor rentestgtten og skattefradraget er hensyntatt:

Manedlig kostnader:

Driftsdel 3.910,-

Kapitaldel 13.676,- (skattefradrag 22%)

Sum 17.586,-

Skattefradr -3.008,-

Faktisk 14.578,-

Kompensasjon - 3.083,- (111.000 :36 = 3083,- pr. mnd
Sum 11.495,-
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Det gjgres oppmerksom pa at forhold som endringer av renten vil kunne pavirke
regnestykket, samt at etter 36 maneder vil rentestgtten frafalle og en gkning
tilsvarende rentestgtten vil palgpe.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 14 503

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdragsfrihet: 10 ar. Fgrste avdrag forfaller i 2031. Separat beregning av manedlige
felleskostnader etter ev. avdragsfri periode: Ca. Kr. 2 636,-. Det tas forbehold om at
gvrige elementer i felleskostnadene og lanebetingelser forblir uendret.

Andel Fellesgjeld
Kr 2 669 592

Andel fellesgjeld ar
2024

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 44482015139, Grong Sparebank

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2024: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 445

Saldo per 21.08.2024: 22 316 590

Andel av saldo: 2 669 592

Forste termin: 30.09.2021.Neste avdrag: 30.09.2031 ( siste termin 31.08.2061)
Flytende rente

Avtale om IN-ordning er vedtatt (generalforsamling/stiftelsesmgte), IN-avtaler er ikke
signert.

Andel fellesformue
Kr 3 355

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Seorlia Park 3 Borettslag

Organisasjonsnummer
927063069
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Andelsnummer
6

Lanebetingelser fellesgjeld

Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-Ian).
Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden),
kontakt borettslaget/forretningsfgrer for naermere opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato
for 1. termin avdrag er passert, betyr dette at det betales Igpende avdrag pa lanet.
Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1. termin
avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode.
Endringen i manedlige felleskostnader etter avdragsfri periode er beregnet med
utgangspunkt i dagens renteniva og edbetalingsordning. Vi gjgr oppmerksom pa at
gkning av felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fgr
forfall pa avdraget sa pengene er pa konto nar avdraget skal betales. Vi viser for gvrig
til vedlagte regnskap for laget.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke opplyst noe mht. dyrehold fra forretningsfgrer. Ta kontakt med styrets leder
for avklaring.

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har fatt tillatelse til 8 holde husdyr, ma sgrge for a ha full
kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 162 i Steinkjer kommune.Andelsnr. 6 i Sgrlia Park 3
Borettslag med orgnr. 927063069

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa borettslagets eiendom er fglgende tinglyst:
5006/96/162:

21.07.1954 - Dokumentnr: 2012 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM VEGRETT

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2018 - Dokumentnr: 312246 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Steinkjer Kommune

Org.nr: 840 029 212

Overfgrt fra: Knr:5004 Gnr:96 Bnr:492

11.01.2018 - Dokumentnr: 312246 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Steinkjer Kommune

Org.nr: 840 029 212

Overfgrt fra: Knr:5004 Gnr:96 Bnr:492

11.01.2018 - Dokumentnr: 312246 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighetshaver: Steinkjer Kommune
Org.nr: 840 029 212
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Overfgrt fra: Knr:5004 Gnr:96 Bnr:492

Pa andelens grunnbok er fglgende tinglyst:
-Ingen

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for oppfgring av 2 firemannsboliger med tilhgrende
garasjeanlegg og infrastruktur datert 23.09.2021. Denne fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.09.2021.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av borettslaget. Innvendig rgropplegg
driftes av andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger regulert under kommunedelplan for sentrum og detaljeregulering
Sgrlia Park 3 og 4 fra 17.06.2020. Godkjent utnyttet til Bolighebyggelse. Det gjgres
oppmerksom pa at det foreligger planer om oppfgring av leiligheter i naeromradet.
Hvorvidt dette har innvirkning pa denne eiendom vites ikke.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Nedre Sgrliveg 16C
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Overtakelse kan ikke skje fgr
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styregodkjennelse foreligger fra borettslaget.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 780 000 Prisantydning

2 669 592 Andel av fellesgjeld

4 449 592 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjiemmelsoverfgring
500 Tinglysningsgebyr pantedokument
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1 240 Omkostninger totalt
7 200 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
10 000 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 450 832 Totalpris. inkl. omkostninger

4 458 032 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
4 460 832 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,

Nedre Sgrliveg 16C



avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 6 000,- oppgjgrshonorar
kr 5900,-, markedspakke kr. 13 900,-, kommunale opplysninger kr. 1 000, sgk
eiendomsregister og elektronisk tinglysning kr. 1 750,-, deltakelse pa overtakelse kr. 1
8765,- og visninger kr 1 875, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 10 910,-. Utleggene omfatter informasjon fra
forretningsfgrer og eierskiftegebyr. | tillegg kommer eventuelt foto og tilstandsrapport
og sikring. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1 800,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset
til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Hallvard Riseth Fjone
Eiendomsmeglerfullmektig
hallvard.riseth.fjone@aktiv.no
TIf: 90239 113

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
08.07.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nedre Serliveg 16C
/712 STEINKIJER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2022
BRA: 90 m?

BRA-i: 81 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 G-2 TG-IU

B - &

& Supertakst

. . . Vidar Nordgard vidar.nordgard@norconsult.com Nedre Sgrliveg 16C
GNR: 96 BNR: 162 ANR: 6 Norconsult 46978350 7712 Steinkjer
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22090

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-1U

Varmtvannsbereder Oppsummering

Varmtvannsbereder er sentralt plassert i teknisk rom og betjener alle leiligheter i bygget, beredere er ikke
inspisert og omfattes ikke av tilstandsvurderingen.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

23.8.2024 23.8.2024
Hjemmelshavere

Navn: Straxbo Eiendom AS Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Dette er en bedrift som selger ubebodd leilighet.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Vidar Nordgard Telefon: 46978350

Firma: Norconsult Epost: vidar.nordgard@norconsult.com Norcon 5u|t Q:Q

Adresse: Kongensgate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
Radgivende Takstingenigr MNT

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Nedre Serliveg 16C, 7712 Steinkjer

Kommunenr: 5006 Gardsnr: 96 Bruksnr: 162 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 6 Leilighetsnr: HO102

Byggear: 2022 - Ferdigattest

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

4 mannsbolig beliggende pa Serlia, ca. 3 km fra Steinkjer sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc. Gangavstand til neerbutikk,
barnehage og barneskole.

Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig kledd med liggende panel. Taket er flatt tekket
med papp, Etasjeskille er av trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 90 81 0 9 16
Garasjeplass 23 0 23 (0] 0
Totalt m? 13 81 23 9 16
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 90 81 0 9 16

Totalt m?2 20 81 (o] 9 16

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 91 78 13 Hall, bad/vaskerom, stue/kjgkken og 3 soverom Bod og innglasset balkong.

Totalt m?2 o1 78 13

Bygning: Garasjeplass
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 23 0 23 0

Totalt m?2 23 o 23

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 23 0 23 Biloppstillingsplass og skillevegg for bodplass.

Totalt m? 23 (0] 23
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-0

Drenering fungerer som tiltenkt.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres svak antydning til riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha
vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

6.3 Balkong, terrasse, platting: Innglasset balkong

Type Balkong

Det er etablert en innglasset balkong.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei
S Supertakst Nedre Serliveg 16C, 7712 Steinkjer 8av 18
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er ikke registrert noen avvik eller skader.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Marterrasse

6.5 Vinduer og derer

& Supertakst

Type

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er ikke registrert noen avvik eller skader.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.
Balkongder med 3-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Terrasse

Nei

Nei

Nei

Nei

Det er ikke registrert noen avvik eller skader. Anbefaler og utfere jevnlig vedlikehold iht FDV plan for

vindu og derer.

Nedre Sgrliveg 16C, 7712 Steinkjer
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6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Det er kun foretatt stikkpravekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig.
Der dette er undersokt ble det ikke registrert tegn til avvik.
Kledning har ikke noe registrert avvik eller skader.

6.7 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Plate pa mark (stept betong mot grunn).

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <5 mm og totalt avvik <10 mm pr. rom.

6.8 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Ny kjekkeninnredning som ikke er tatt i bruk.
Det er montert automatisk vannstopper i servantskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
S Supertakst Nedre Sgrliveg 16C, 7712 Steinkjer 10 av 18



6.9 Lovlighet

610 Avigpsrer

& Supertakst

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ny avtreksvifte som ikke er tatt i bruk. komfyrvakt er montert over platetopp.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrar TG-0

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

En test ble utfert ved & skylle ned vann i toalettet samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket.
Ingen endringer ble registrert i denne prosessen. Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas
det at lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt.

Stakeluke pavist i bod. Staking kan ogsa utfgres via andre installasjoner med aviep.

Avlgpsrer er ikke tatt i bruk da leilighet ikke har veert bebodd siden byggear.

Nedre Sgrliveg 16C, 7712 Steinkjer 11 av 18
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611 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-0

Fordelerskap er plassert i klesskap mot soverom.
Stoppekran er plassert i fordelerskap.

Vannrer er ikke tatt i bruk da leilighet ikke har veert bebodd siden byggear.

6.12 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Ja

Oppsummering av elektrisk TG-0

Det er foretatt en elkontroll bolig, NEK 405-2 i 2022 da dette er bygget samme ar.

613 Vannbéaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
S Supertakst Nedre Sgrliveg 16C, 7712 Steinkjer 12 av 18



Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Vannbaren varme fungerer som tiltenkt.

6.14 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Varmtvannsbereder er sentralt plassert i teknisk rom og betjener alle leiligheter i bygget, beredere
er ikke inspisert og omfattes ikke av tilstandsvurderingen.

615 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert p& bod.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Kun skiftet filter.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke utfert service pr i dag, da leilighet ikke har vaert bebodd.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjon fungerer som tiltenkt.
Anbefaler og falge program for filterskifte.

6.16 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate

S Supertakst Nedre Sgrliveg 16C, 7712 Steinkjer 13 av 18
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Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet er ikke blitt brukt siden byggedr da leiligheten ikke har veert bebodd.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Det er ikke registrert avvik og skader, badet er ikke veert i bruk.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Synlig mansjett i sluk.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap med helstept servanttopp, vegghengt klosett med innebygd sisterne,
innfellbare dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
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Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Monolith vegghengt toalett.
Det er ikke registrert noen avvik eller skader.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Ja

TG-0

Mekanisk avtrekk

Ja

Nei

TG-0

Hulltaking er vurdert som ungdvendig fordi boligen er nyoppfert og vatrommet har ikke veert i bruk,

samt utstedt ferdigattest som dokumenterer utfarelsen.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pé vatrommet.

Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

617 Qvrig: Garasjeplass i felles garasje anlegg.

& Supertakst

Beskrivelse

Garasjeplass i felles garasjebygg, oppfert med stopt gulv og vegger oppfert i bindingsverk med
utvendig liggende panel. Taket har pulltaksform tekket med asfaltpapp. Det er montert en leddport

i metall med portépner.
Bodder i bakenden av garasjen. Montert en lettvegg for mulig bodplass.

Nedre Sgrliveg 16C, 7712 Steinkjer
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618 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Renner og nedlgp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Takkonstruksjon

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Taktekking

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Nedre Sgrliveg 16C, 7712 Steinkjer 16 av 18
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6.26 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Postnr. |:| Sted l

Er det dedsbo? [ Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [] Nei [ 1a
Har du kjennskap til eiend ? [ Nei KT Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? :] Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? Nei [] Ja

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? |

| Polise/avtalenr. l

Selger 1 Fornavn ‘ SRUNXK e Boxw)om UG | Etternavn L

Selger 2 Fornavn [ ’ Etternavn [

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja, skal beskrives nzermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
EInei (112 Beskrivelse ‘
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt3.

Bd Nei [JJa Beskrivelse

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse ’

22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/formyet?

KINei [11a Beskrivelse Ii

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

B Nei [Jsa Beskrivelse |

25 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
gNei O Beskrivelse l
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punktS.
g Nei [JJa Beskrivelse ]
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



4.1 Erarbeidet utfgrt av ufagleert eller ved i /d i?
BNei [a Beskrivelse L I
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse | ‘
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i und, jen/kjellere?
BNei Oia Beskrivelse [ - 4]
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
BINei [ia Beskrivelse ‘ Vg ‘biQW Jarwyg ]
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
g Nei []Ja Beskrivelse { ‘
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
BdNei [1ia Beskrivelse J ]
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[dNei [ia I I
10. Kjenner du til om det er/har vaert h i /garasje/tak/fasade?
KINei [ia Beskrivelse l —I
10.1 Har det vaert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
B Nei [JJa Beskrivelse ( o ‘
10.2  Hvemerarbeidet utfgrt av? E It fir og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘
11. Kjenner du til om det er/har vart utfart arbeider pa el-anlegget eller andre i llasj {f.eks. olj L Ifyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,
PNei [ia Beskrivelse |
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘ R R }
11.2  Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
pdNei [Jia Beskrivelse 1 |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
fINei [1a Beskrivelse l ]
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
J i beid, beid etc)?
DinNei [ia Beskrivelse ‘ _ —l
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
BgnNei [Tia Kommentar 1
15. Kj du til forslag eller ved reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiend givelser?
BNei [Jia Beskrivelse [ [
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjsrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedr de eiend t4

[Nei [Jia Beskrivelse ]

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

BgNei [Ja Beskrivelse |

171 Huvis ja, har k gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
Nei [Ja Kommentar ‘

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.

ENei [ka Beskrivelse ‘
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
RINei [Jia Beskrivelse ‘

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

EINei [T Beskrivelse \ Siste malte radonverdi

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.

fdnei [Jla Beskrivelse ’

19.1  Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
KNei [Jha Beskrivelse |

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Nei []la Beskrivelse l

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapp: /il d deringer eller utfgrte malinger?

EdNei [Jia Beskrivelse |

22, Er det andre forhold av betydning ved eiend som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tingly forhold eller privat:

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

[EINei [JJa Beskrivelse ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
KINei [ Beskrivelse |
24. Kj du til vedtak/forstag til vedtak om forhold vedr. eiend: som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
DiiNei [Jha Beskrivelse |
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[XNei oo Beskrivelse l

26. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

mei la Beskrivelse ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysmngene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

om eiend vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delv:s, jfr. vilkr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premnenlbudet ferst kan paberopes nar boligen er
solgt {budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra opp inngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg
- ved salg av helrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpere til a undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

m| Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirk het eller mell ktefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

hendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg #nsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar. % /
Y ]

Dato . : T ted _

| 22.0¥. 202Y [ ¥ B Ny A
Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Sla el.apparater helt av

- Isolering av varmerer, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 91

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper
Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.

Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket

turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlast.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendoers

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Utskriftsdato: 12.08.2024
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 162 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nedre Serliveg 16C, 7712 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2411 m?
KPHensynsonenavn 2011006
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 37 m?
KPHensynsonenavn 1702347
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

50042018018

Serlia Park 3 og 4

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

17.06.2020

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/2076/50042018018_Bestemmelser.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

2392 m2

Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
BKSH1

15 m?
Kjereveg
SKVv2

85 m?
Lekeplass
BLK1

Side2av?2



Reguleringsplankart

N
Eiendom: 96/162 A

Adresse: Nedre Sgrliveg 16C
Utskriftsdato: 12.08.2024
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000

[S©Norkart 2024

1L 2\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

—

NN N
NN

Sikringsonegrense
Boligbebyggelse - konsentrert sr3husbebygg
Energianlegg

Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Turdrag

Turveg

Friornride

Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

g

)

—

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formilsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt
Malelinje/Avstandslinje

Stenging av avkjersel

Avkjgrsel

P &skrift reguleringsform 31/ arealformnl
PAskrift bredde




g Steinkjer kommune = siEINUR

apen, lys og glad

STRAXBO EIENDOM AS
Sjgfartsgata 12
7714 STEINKJIER

Var ref.: Deres ref.: Dato:
2020/10812-56223/2021/ES5PHOY1 23.09.2021

Straxbo Eiendom AS - Markusvegen 18 - gnr/bnr 96/162 - Ferdigattest for
oppfering av 2 firemannsboliger med tilhgrende garasjeanlegg og infrastruktur

Bygningsmyndigheten mottok den 23.09.20021 sgknad om ferdigattest fra ansvarlig sgker Trgnderplan
AS for tiltak nevnt over.

Ansvarlig seker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest, og at det ikke er foretatt
sgknadspliktige endringer i forhold gitt tillatelse datert 01.10.20, 11.11.20 og 25.01.21.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utsteder vi med dette ferdigattest for oppféring av 2
firemannsboliger med tilhgrende garasjeanlegg og infrastruktur.

Med hilsen

0Odd Vengstad Espen Hoy
Fagansvarlig ingenigr
e.f.

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift.

Kopi til:

Trgnderplan AS Postboks 3005 7709 STEINKJER
Teknisk etat Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Enhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer
E-post: postmottak@steinkjer.kommune.no  Telefon 74 16 90 00
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Ann Kristin Flisen Dato utkjort: 23.08.24 Side 1 av 3
Serlia Park 3 Borettslag Var ref. 1170/6
Nedre Sarliveg 16 C Type: Borettslag frittstdende
7712 STEINKJER Eiere: Straxbo Eiendom AS
Organisasjonsnr: 927 063 069 Andelsnr: 6
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 17 586
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader drift 3910
Felleskostnad kapitaldel, renter 13676

Kollektiv avtale med NTE

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper
fra 1. i farste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjgper og selger gjere opp seg imellom. Felleskostnadene bor
sjekkes far overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MILUJGEBYR. TOBB gnsker & delta aktivt til nytte for miljget. Et av elementene er fokus pa avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miljggebyr pa papirfakturaer for felleskostnader. Miljggebyr unngés ved & innga avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

- Ved eierskifte skal enheten kobles pa kollektiv Kabel-TV/Internett. Det vil medfere en gkning i felleskostnadene.
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 2 669 592 Gijeld siste arsoppg.: 2 669 592
Klient ajourf. 1an: 22 316 589,59 Klient gj. s. arsoppg.: 22 316 589

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 44482015139, Grong Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 23.08.2024: 5.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 446
Saldo per 23.08.2024: 22 316 590
Andel av saldo: 2 669 592
Farste termin: 20.03.2024Neste avdrag: 20.08.2031 ( siste termin 20.10.2061 )
Flytende rente

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 20.08.2031
utgjore ca kr 2 636,00 per maned for denne boligen

Avtale om IN-ordning er vedtatt (generalforsamling/stiftelsesmate), IN-avtaler er ikke signert

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales lapende avdrag pa lanet. Datoen er ikke nadvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.
termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader
etter avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjgr oppmerksom pa at gkning
av felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd for forfall pa avdraget s& pengene er pa konto nar avdraget
skal betales. Vi viser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.

NEDBETALING AV FELLESGJELD. Styret har fullmakt til & forhandle avtale med langiver om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Karstein Holm

Adresse: Nedre Sarliveg 23

Postnr/-sted: 7712 STEINKJER

E-post: sorliapark3@styrepost.no

5: Restanse felleskostnader pr. 23.08.2024
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

6: Ligning - 2023
Gjeld: 2 669 592 Andre inntekter: 310
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Ann Kristin Flisen Dato utkjort: 23.08.24 Side 2 av 3
Serlia Park 3 Borettslag Var ref. 1170/6
Nedre Sarliveg 16 C Type: Borettslag frittstdende
7712 STEINKJER Eiere: Straxbo Eiendom AS
Organisasjonsnr: 927 063 069
6: Ligning - 2023
Annen formue: 3355 Utgifter: 136 376
7: Palydende
Palydende: 10 000 Opprinnelig innskudd 1980 000
Andelsnr: 6

8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 96/162
Bygningstype: 4-mannsbolig
Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang gards- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene méa ogséa innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfgrt. De har ogsa informasjon om
eventuell vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

9: Forsikring
Forsikret i: Eika Forsikring AS Polisenr: 7234542, 7234568

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for & tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid for vare opplysninger er oppdatert.

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: HO0102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: El og vannbaren
Heis: Ja
Parkeringstype: Bruksrett til utvendig garasje.Folger boligen ved salg. ()
Systemlas: Nei Antall rom: BRA 85
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom: 4
Livslep standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

NOKLER: TOBB har ingen ngkkeladministrasjon pa vegne av boligselskapet. Kontakt styret.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, reykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt ngkler til tarkerom og utvendige kraner,
rad boks for farlig avfall etc. falger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis
du eritvil.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrandelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tiloud
og bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjgpsrett og
eierskifte (ikke forhandsvarsel).



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Ann Kristin Flisen Dato utkjort: 23.08.24 Side 3 av 3
Serlia Park 3 Borettslag Var ref. 1170/6
Nedre Sarliveg 16 C Type: Borettslag frittstdende
7712 STEINKJER Eiere: Straxbo Eiendom AS

Organisasjonsnr: 927 063 069

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

GEBYR TOBB VED SALG | FRITTSTAENDE BORETTSLAG - styret behandler. Meglerpakke: kr 4 525,-. Eierskiftegebyr: kr 6 385,-.

Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i
samsvar med disse ved arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Sorlia Park 3 Borettslag

Tid: Onsdag 22.05.2024 - kl. 17:00
Sted: Leilighet Gunnar Holberg

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

4. Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

IN-ordning gir andelseier i borettslaget mulighet til 8 nedbetale hele eller deler av
fellesgjelden knyttet til andelen.

Ordningen gir andelseier en fleksibilitet i forhold til nedbetaling av fellesgjeld og
ménedlige felleskostnader.

Nedbetaling fra andelseieren vil gi direkte reduksjon pa felleskostnadene i form av lavere
renter og avdrag.

Styret ber om fullmakt til & etablere IN-ordning om det skulle vise seg hensiktsmessig i
samrdd med forretningsfgrer og langiver.

Ved etablering av IN-ordning vil borettslaget innga avtaler med henholdsvis Iangiver og
TOBB om tilrettelegging av IN-ordning.

TOBB administrerer ordningen pa vegne av borettslaget. Administrasjon knyttet til
avtalen mellom TOBB og borettslaget er kostnadsfri. Evt. senere refinansiering eller
endring i nedbetalingsbetingelser vil medfgre adm. gebyr.

Nar slik avtale er inngétt, kan den enkelte andelseier inngé’l avtale om individuell
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innbetaling av fellesgjeld med borettslaget/TOBB.

Andelseiere som benytter seg av avtalen betaler et gebyr ved etablering og innbetaling
pa ordningen. Enkelte finansinstitusjoner kan ta gebyr ved etablering og innbetaling.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & etablere avtaler om
tilrettelegging av IN-ordning med I&ngiver og TOBB dersom det
skulle vise seg hensiktsmessig for borettslaget.

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

02.05.2024
Sgrlia Park 3 Borettslag
styret
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Snrlia Park 3 Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1520 084 785 526 1420000 382 000
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 1371879
Tillegg elektroniske fellesavtaler 43128 43128 43 000 43128
Andre driftsinntekter 1 0 16178 0 0
Sum driftsinntekter 1563212 844 832 1463 000 1797 007
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 0 -1410
Styrehonorar 0 0 -10 000 -10 000
Avskrivninger -5 469 0 0 -9375
Forretningsfnrerhonorar -40 652 -22 275 -65 000 -41 881
Eksterne honorar 2 -6 022 -6 250 -8 000 -8 000
Drifts- og serviceavtaler 3 -43 588 -88 042 -80 000 -49 730
Vaktmestertjenester -23172 0 0 -18 000
Lnpende vedlikehold 4 0 -16 503 -30 000 -30 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -10 000 -10 000
Elektroniske fellesavtaler -35 940 -40 698 -42 000 -43 128
Forsikring -32 760 -30 994 -33.000 -33 000
Kommunale tjenester og renovasjon -49614 -39442 -47 500 -52 096
Eiendomsavgifter -37 521 -17 477 -45 000 -45 000
Energi, felles -60 961 -44 031 -40 000 -67 500
Andre driftsutgifter 5 -13 905 -6 441 -5 000 -8 250
Sum driftskostnader -349 603 -312153 -415 500 -427 370
DRIFTSRESULTAT 1213609 532 679 1047 500 1369 637
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 2522 1375 0 1000
Finanskostnader -1 142725 -666 698 -1 038 000 -1 371879
Netto finansposter -1 140 203 -665 323 -1 038 000 -1370 879
Resultat fnr skattekostnad 73 406 -132 645 9500 -1242
OrdinN rt resultat etter skatt 73 406 -132 645 9 500 -1242
i RSRESULTAT 6,10 73 406 -132 645 9500 -1 242
Disponering av totalresultat: 73 406 -132 645 9 500 -1242
Overfyrt til annen egenkapital 73 406 0 0 0
Overfnrt fra annen egenkapital 0 -132 645 0 0

Org.nr: 927 063 069 - 1170
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Snrlia Park 3 Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 7,11 37 288 281 37 200 000
Sum anleggsmidler 37 288 281 37 200 000
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 8 57 954 72 606
Mellomregning Klare Finans 8 17 877 14 624
Opptjente renter 8 2522 1375
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 9 130163 4336
Sum ominpsmidler 208 516 92 941
SUMEIENDELER 37 496 797 37 292 941

Org.nr: 927 063 069 - 1170
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Snrlia Park 3 Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 80 000 0
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 16 761 23355
Sum egenkapital 96 761 23355
GJELD
Langsiktig gjeld
PantePBn 11,12 22 316 590 22 321192
Borettsinnskudd 11,13 14 880 000 14 880 000
Sum langsiktig gjeld 37 196 590 37201192
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 43 642 42 130
Forskudd kunder 17 877 14 624
P3Inpte renter 42 554 0
P3Inpte kostnader 9373 11 640
Annen kortsiktig gjeld 90 000 0
Sum kortsiktig gjeld 203 446 68 394
Sum gjeld 37 400 036 37 269 586
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 37 496 797 37 292 941
Pantstillelser 1 37 196 590 37 201 192
Sted:____________________ ,dato:___________

Karstein Holm Kenneth Grindberg J an Mork
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 927 063 069 - 1170
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Snrlia Park 3 Borettslag - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm3 foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig3 ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p* bygningsmassen, jf vedlikeholdsnotene. d vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlnpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett

for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest® ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 0 16178
Sum andre inntekter 0 16 178
Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6022 6 250
Sum eksterne honorarer 6022 6250
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Avtale om vintervedlikehold 0 14 000
Avtale om sommervedlikehold 0 5250
Avtale om renholdstjenester 0 39312
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 25638 16 750
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rtjenester 5700 12730
Avtale om skadedyrbekjempelse 12 250 0
Sum drifts- og serviceavtaler 43588 88 042

J fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehold) og renhold frt p* egne kontoer.

Org.nr: 927 063 069 - 1170
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Snrlia Park 3 Borettslag - Noter 2023

Note 4 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Sum vedlikehold 0 16 503
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 5- ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, driftsmateriell, inventar 1160 3643
Generalforsamling2 rsmnte 4000 0
Kurskostnader 6 000 0
Bankgebyrer 2 447 2 464
Andre gebyrer 298 334
Sum andre driftsutgifter 13905 6441
Note 6 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 24 548 159 199
E ndring i disponible midler:
i rets resultat 73 406 -132 645
Tilbakefnrt avskrivning 5469 0
Tilgang av anleggsmidler -93 750 0
Avdrag B n -4 603 -2 006
i rets endring i disponible midler -19 478 -134 651
Disponible midler i periodens slutt 5069 24 548
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 5069 24 548
Note 7 - ANLEGGSMIDLER

Tomter Bygning Byggmes. anl.

Anskaffelseskost pr.01.01 : 3691222 33508 778 0
i rets tilgang : 0 0 93 750
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3691222 33508 778 93 750
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 5469
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 3691222 33508778 88 281
i rets avskrivninger : 0 0 5469
Antatt levetid i3r: 10

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p3

bygningsmassen.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfnrt i anleggskartoteket.
Tilgang 2023 gjelder fuglesikring.

Org.nr: 927 063 069 - 1170
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Snrlia Park 3 Borettslag - Noter 2023

Note 8 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg3 tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 927 063 069 - 1170
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Snrlia Park 3 Borettslag - Noter 2023

Note 9 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 130 163 4336
Sum bankinnskudd 130 163 4336
Note 10 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 23355 156 000
E ndring andelskapital 80 000 0
Andelskapital 31.12 80 000 0
Annen egenkapital 01.01 23 355 156 000
i rets resultat 73 406 -132 645
Korrigering tidligere 3 rsresultat -80 000 0
Annen egenkapital 31.12 16 761 23355
SUM EGENKAPITAL 31.12 96 761 23 355
Andelskapitalen er kr 80 000 fordelt p> 8 andeler ™ kr 10 000.
Hver andel har lik stemmerett p* generalforsamlingen.
Korrigering av tidligere 3 rs resultat gjelder resultatfrrt andelskapital.
Note 11 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 37 288 281
Restgjeld 31.12 37 196 590

P3lydende pantstillelser var 37 880 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 927 063 069 - 1170
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Snrlia Park 3 Borettslag - Noter 2023

Note 12 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Kreditor: Grong Sparebank
Form3 | OppfringsB n
L3 nenummer: 44482015139
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 5.80 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.08.2061
Opprinnelig P nebelnp: 22 320 000
L3 nesaldo 01.01: 22321192
Avdrag i perioden: 4603
L3 nesaldo 31.12: 22 316 590
Saldo 53 r fremi tid: 22316 590

PANTE- OG GJ ELDSBREVSLj N

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 44482015139 2 2 969 546 5939 092
2 2909 555 5819 110
2 2669 592 5339184
2 2609 601 5219 202

Note 13 - INNSKUDD
2023 2022
Borettsinnskudd 14 880 000 14 880 000
Sum innskudd 14 880 000 14 880 000

Org.nr: 927 063 069 - 1170
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Resultat og balanse med noter for Sgrlia Park 3 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sgrlia Park 3 Borettslag

Styreleder Karstein Holm (sign.)
Styremedlem Kenneth Grindberg (sign.)
Styremedlem Jan Mork (sign.)

Side 11 av 14

16.04.2024
16.04.2024
16.04.2024



BDO AS
Kobbes gate 2

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Serlia Park 3 Borettslag

Konklusjon

Postboks 1786 Sentrum

Vi har revidert arsregnskapet til Sgrlia Park 3 Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2023 borettslagets finansielle stilling per 31.
e Noter til arsregnskapet, desember 2023, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2

Side 12 av 14

Penneo Dokumentnokkel: JQ1EX-FSHPV-XEDCV-54BHY-K117Q-NTK1G

79



80

IBDO

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Levaas, John Christian

Partner

Pé vegne av: BDO

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1731660
IP: 188.95.xxx.XXX

2024-04-17 06:44:11 UTC =

=bankiD (4

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er l&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Sgrlia Park 3 Borettslag onsdag 22.05.2024 kl. 17:00 -
Leilighet Gunnar Holberg.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Julie Stadsgy

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Julie Stadsgy

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Karstein Holm

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 6

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 6

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Sgrlia Park 3 Borettslag. Side 1/2



Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 10.000

4. Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

IN-ordning gir andelseier i borettslaget mulighet til 8 nedbetale hele eller deler av
fellesgjelden knyttet til andelen.

Ordningen gir andelseier en fleksibilitet i forhold til nedbetaling av fellesgjeld og manedlige
felleskostnader.

Nedbetaling fra andelseieren vil gi direkte reduksjon pa felleskostnadene i form av lavere
renter og avdrag.

Styret ber om fullmakt til & etablere IN-ordning om det skulle vise seg hensiktsmessig i
samrdd med forretningsfgrer og langiver.

Ved etablering av IN-ordning vil borettslaget innga avtaler med henholdsvis I&ngiver og TOBB
om tilrettelegging av IN-ordning.

TOBB administrerer ordningen pad vegne av borettslaget. Administrasjon knyttet til avtalen
mellom TOBB og borettslaget er kostnadsfri. Evt. senere refinansiering eller endring i
nedbetalingsbetingelser vil medfgre adm. gebyr.

Nar slik avtale er inngatt, kan den enkelte andelseier inngd avtale om individuell innbetaling
av fellesgjeld med borettslaget/TOBB.

Andelseiere som benytter seg av avtalen betaler et gebyr ved etablering og innbetaling pa
ordningen. Enkelte finansinstitusjoner kan ta gebyr ved etablering og innbetaling.

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & etablere avtaler om tilrettelegging av IN-ordning
med I&ngiver og TOBB dersom det skulle vise seg hensiktsmessig for borettslaget.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Sgrlia Park 3 Borettslag. Side 2/2
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Protokoll for Sgrlia Park 3 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Julie Stadsgy (sign.)
Protokollvitne Karstein Holm (sign.)

22.05.2024
23.05.2024



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Sgrlia Park 3 Borettslag torsdag 15.06.2023 kl. 19:00 -
Hjemme hos Gunnar Holberg.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: 3% \Stﬁ\d &ibj

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Valgt ble: m b@d}%

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: L(.Q,\\Mj;\-\ (AV;)N}\ 5&5

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 6

Antall fullmakter: —

Totalt stemmeberettigede: 6

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:
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Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.

2. Arsoppgjgr for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2022

Styre orienterer pd generalforsamlingen

Vedtak:
Rrsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2022-2023

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr: Q

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Sgrlia Park 3 Borettslag. Side 2/4
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6.

Saker fra styret/andelseierne

5.1 Parkering
Sak innmeldt av Marte Aurstad:

Det er fortsatt litt lite parkeringsplasser. Nar feks 2 leiligheter har 2-3 biler stéende ute er
det ikke plass dersom det kommer gjester, og antar gjester ikke kan parkere hos den
andre blokken.

Vedtak:

Fylle ut mer grus p siden av lekeplassen som det ble gjort. Eller ha faste plasseringer ute
med skilt

Valg
6.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg
P& valg: Holm, Karstein

Vedtak:

Valgt som styreleder for 2 8r ble: \"\OU’Y\ . UorsEec

6.2 2 styremedlemmer for 2 ar
P& valg: Fjellvik, Halger Tormod

Mork, Jan

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble: M@ T‘Lk] \30-‘\
Crinbesy: Wenwekn

6.3 2 varamedlemmer for 1 ar
Pa valg: Grindberg, Kenneth

Olsen, Arild

Vedtak:

Valgt som varamedlem for 1 &r ble: O\ SQ,(\i @‘ ‘,’;/k(_\x
MU \nowg
N Mok

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Sgrlia Park 3 Borettslag. Side 3/4
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Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra generalforsamling 2023 - Sgrlia Park 3 Borettslag.
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Vedtekter
for

Sgrlia Park 3 Borettslag
(org. nr. 927 063 069)

vedtatt pa stiftelsesmotet den 19.03.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sgrlia Park 3 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Steinkjer kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

1-3 Utvidelse av borettslaget

Utbygger har rett til 8 innlemme byggetrinn 2, i borettslaget. Denne retten er
videre regulert i egen avtale mellom borettslaget og utbygger. Borettslaget kan
da bli utvidet med det antall andeler som gjelder for

byggetrinn 2.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra utbygger.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 10.000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget, jf. borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til 3
eie inntil 20 % av andelene.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til @ overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med disse vedtekter.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma& melding om
dette komme fram til erverver senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Borett, bruksrett og bruksoverlating

3-1 Borett og bruksrett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn boligformal uten styrets samtykke.

(2) Parkering og sportsboder er borettslagets fellesareal og eies av andelseierne i
fellesskap. Hver andel gir enerett til & bruke 1 parkeringsplass og 1 bod.
Bruksretten kan leies ut til andre andelseiere etter forhdndsgodkjenning fra
styret, men kan kun avhendes og pantsettes sammen med andelen.

(3) Styret kan ved behov endre den innbyrdes fordeling av parkeringsplasser og
boder. Endringer i selve bruksrettighetene krever 2/3 flertall i generalforsamling
og samtykke fra bergrte andelseiere (rettighetshaverne).

(4) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

(5) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(6) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.



(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen i inntil tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person.

- Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.
4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. V3trom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs8 ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p3
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagsloven § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven, jf. borettslagsloven § 5-23.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke gjelder den enkelte bolig er
felleskostnader. Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den
fordelingsngkkel som fremgar av bygge- og finansieringsplanen.



(2) Fordelingsngkkelen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar
seerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte andel eller etter forbruk.

(3) Med samtykke fra de andelseiere det gjelder kan det fastsettes en annen
fordeling enn nevnti 6-1 (1).

(4) Styret skal pdse at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert
som de forfaller og fastsetter hvor mye hver andelseier skal betale hver maned.

(5) Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(6) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
tilsvarende to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pd
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og to
styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene og oppbevares pa forsvarlig mate.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzaerer en endring, m3 likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. 8 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinser generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.



8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig p8 generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.
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Nabolagsprofil

Nedre Segrliveg 16C - Nabolaget Sgrlia - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 94/100
e Etablerere l . )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100
Offentlig transport * Naboskapet
ang
a Sorlia 5 min & Godt vennskap 78/100
Linje 455, 640, 680, 722, 723, 733 0.1 km
@ Steinkjer stasjon 4 min & Aldersfordeling
Linje F7, R70 3km ® e
x  Namsos lufthavn 1110 min & ) 2 5 Bge . ﬁ s
»  Trondheim Veernes 1116 min & 2 ; = s "

6.3%
6.7 %
72%

] 212%

SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Lo skole (1-7 kl.) 17 min & . .
Omrade Personer Husholdninger
162 elever, 11 klasser 1.3km B soiia 1243 544
) , Steinkj 13365 6815
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & M steinkjer
I Norge 5425412 2654 586
498 elever, 38 klasser 4.3 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
311 elever, 18 klasser 6.4 km Barnehager
Steinkjer vgs 7 min & Lo barnehage (1-5 ar) 19 min %
750 elever, 44 klasser 4.3 km 77 bam 1.5km
Mzere landbruksskole 9 min & Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 4 min &
165 elever 9.7 km 82 barn 2.9 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 4 min &
16 barn 2.9 km
«Stille, landlig, bra skole, ikke sa langt
unna byen»
Sitat fra en lokalkjent Dag"QVare
Kiwi Sannan 3 min &
Rema 1000 Sgrsia 4 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Fresetdsen ballbinge 12 min %
Ballspill 0.9 km
@ Lo skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.3 km
& Motus Treningssenter 3 min &
& 3T-Steinkjer 4 min &
Boligmasse

B 75% enebolig
B 13% rekkehus
B 9% blokk

3% annet

«Godt a bo her, stille og rolig.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Steinkjer 4 min &
l@ Vitusapotek Elgen 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
M 17%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
Bl Sorlia
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre Sgrliveg 16C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7712 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



