akuv.

e - : - . e T T
et el - 5 . - o ‘F-..-— - m—

iatesstssMlERITEIRAANAIN

1848 SALINREFEESIST RS




Boligtomt med
rammetillatelse for
enebolig med utleiedel og
garasje.

Aktiv Eiendomsmegling ved Kamilla Schau har gleden av & presentere
Smestadbrétan 13B!

Her far man en boligtomt i et attraktiv boligomrade pad Smestad i
Kamilla Schau Reaelingen kommune. Tomten ligger i blindvei og er pa 545,3 kvm med
en BYA pé 25%. Det foreligger tegninger og rammetillatelse for
enebolig med utleiedel og garasje.

Eiendomsmegler / Partner

Mobil 417 30 427

E-post  kamilla.schau@aktiv.no
2 @ Fra eiendommen er det kort vei til Lillestrgm med kun 11 min kjgring

og under 8 km til Lillestrgm stasjon. | tillegg til sin sentrale beliggenhet
har eiendommen neerhet til flotte turomrader i Reelingsésen. Fra
Smestad kan du blant annet ta turen til Ramstadsjgen og DNT-hytta
Huldreheim, Huldrekolonien og Tristillen pa merkede turstier. Det er et
godt utvalg av barnehager og skoler i omradet.

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Her har man muligheten til & skape sitt drgmmehjem!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 800 000-

Omkostn.: Kr 96 240,

Total ink omk.: Kr 3 896 240,-

Selger: Cato Huse Paixao

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 545.3 m?

Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 96, bnr. 296
Gnr. 96, bnr. 15

Oppdragsnr.: 1204240164
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
545.3 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten ligger pa felt B8 iht. Reguleringsplan for Smestad, gnr. 97, bnr. 20 m.fl, og er
regulert til frittliggende boliger. For omradet B8 kan det bygges frittliggende boliger,
med en hovedbruksenhet. P4 de tomter hvor det terrengmessig ligger til rette for det,
kan kommunen kreve at det bygges hus med sokkeletasje. Det er gitt rammetillatelse
pa tomten, denne er gyldig til 06.12.2025. Rammetillatelsen med bestemmelser er
vedlagt i salgsoppgaven.

BYA
Maksimal utnyttelsesgrad for tomtens nettoareal er satt til BYA = 25%. Garasje/
parkeringsplasser medregnes i BYA.

Hgyder og tak
Maksimal tillatte gesimshgyde er 7 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter, regnet
fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.

Taket skal vaere saltak eller valmtak/halvvalm med takvinkel mellom 22 og 40 grader.
Kommunen forbeholder seg a sta fritt til 8 bestemme takvinkel mellom disse grenser,
avhengig av topografi og annen bebyggelse. | ark eller takopplaft kan tillates pr. takflate
i inntil 1/3 av husets lengde.

Parkering

Det stilles krav om 3 biloppstillingsplasser pr. enebolig, inklusiv garasje. For fgrste
hybelleilighet kreves det 2 plasser, for de etterfglgende kreves det 1 plass pr. leilighet.
Bolig med hybelleilighet over 55 kvm defineres det som tomannsbolig.

Diverse

Kommunen skal ved sin behandling av sgknader om tillatelser pase at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme omrade far en harmonisk
og god utfgrelse med hensyn til plassering, takvinkel og materialvalg. Kravet gjelder
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ogsa garasjer, uthus m.v.

Fasader skal avdempede farger og matt overflate. Garasje/carport skal i farge og
materialbruk harmonere med bebyggelsen for gvrig.

Utvendig lagring, herunder bater og campingvogner, tillates ikke.

Det skal avsettes plass til sngopplag pa felt B8, B19 og B24.

Detaljplaner for tekniske anlegg ifom. vann og avlgp, skal godkjennes av kommunen/
ledningseier fgr arbeideren igangsettes.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees i salgsoppgave.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt boligomrade pa Smestad i Raelingen kommune. Kun
11 min kjgring fra Lillestrgm sentrum og under 8 km fra Lillestrgm stasjon. | tillegg til
sin sentrale beliggenhet har eiendommen naerhet til flotte turomrader i Raelingsasen.
Fra Smestad kan du blant annet ta turen til Ramstadsjgen og DNT-hytta Huldreheim,
Huldrekolonien og Tristillen pa merkede turstier.

Det er ca. 4 km til Marikollen idrettspark med alpinbakke, lyslgyper, skgytebane,
klubbhus, ny skatepark/aktivitetspark og flere fotballbaner. Her er det aktivitetstilbud
for alle, bade sommer og vinter. Marikollen og omkringliggende omrader er i stadig
utvikling. Det gar merkede Igyper fra Marikollen og opp til bade Bjgnndsen og andre
flotte destinasjoner. Bjgnnasen kan skilte med @stmarkas beste utsikt. P4 toppen er
det en sikteskive som angir avstand og retning til stedene man ser derfra. Av noen av
stedene kan nevnes Gaustatoppen (1881 moh), Holmenkollen (417 moh) og
Tryvannshggda (529 moh). En sykkeltur unna ligger Nebbursvollen Friluftsbad,
Lillestrems populzere badested med basseng, vannsklier, grgntomrader, kiosk med mer.
Det er ogsa asfalterte gang- og sykkelveier i flotte omgivelser langs elva. Myrdammen
ligger ogsa i naerheten, med flotte bade- og fiskemuligheter.

Neerhet til flere barnehager bla. Smestadtoppen barnehage, Espira Tristilbakken
(kunnskapsbarnehage), samt Hektnerasen FUS barnehage. Smestad skole med 1-7
trinn ligger i kort gangavstand (ca. 5 min) fra boligen med trygg skolevei. Smestad
skole er nylig utvidet og har na fatt en kapasitetsgkning fra 380 elever til hele 530
elever. Etter utvidelsen er arealet pa cirka 7.700 kvadratmeter, inkludert en ny
flerbrukshall med kulturscene. For elever i ungdomstrinnene er det ca. 6 minutter
kjgrevei til Marikollen ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i
neerliggende omrader, som bla. Raelingen, Skedsmo, og Lillestrgsm videregaende skole.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste holdeplass er
Smestad skole som ligger ca. 5 min fra boligen og har avganger hver halvtime. Fra
Lillestrem bruker toget ca. 12 min til Oslo S. Med bil fra Smestad tar det ca. 9 min til
Lillestrgm, 13 min til Strgmmen, 30 min til Oslo S og 37 min til Oslo lufthavn. Fra
boligen er det kort vei til Lillestram og Stremmen med alt av bymessige fasiliteter og
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servicetilbud.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Kiwi Raelingen eller Rema 1000
Marikollen Torg. P& Marikollen Torg finner du ogsa apotek, frisgr, treningssenter,
optiker, sushirestaurant, pizzabakeren og Vollaklinikken. Ravinen har bibliotek,
legekontor og cafe/bistro. Joker Hektnersletta er boligens naermeste dagligvarebutikk,
en degnapen og delvis selvbetjent butikk, noe som betyr at du kan handle akkurat nar
det passer best for deg. Du laser deg enkelt inn i butikken ved hjelp av bankkort eller
mobil, og plukker med deg det du skal ha, skanner varene i den selvbetjente kassen og
laser deg ut av butikken ved & skanne kvitteringen.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade som er kartlagt til middels til lav aktsomhet for radon.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 800 000

Info kommunale avgifter

Eiendommen er p.t. ikke registrert med kommunale arsgebyrer.

Kjgper beerer kostnaden med a koble seg pa kommunalt vann, avlgp og stremnett.
Kommunale avgifter ma paregnes fra det gis midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa boligbygg. De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.

Formuesverdi primaer
Kr 800 000

Formuesverdi primaer ar
2022
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Info formuesverdi
Formuesverdi for tomten er oppgitt & vaere kr. 800 000 pr. 31.12.2022.

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig"
(der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator 4 fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Andre utgifter

Ingen kjente kostnader sd lenge tomten er ubebygd. Etter bygging ma det beregnes
utgifter til blant annet tilkobling vann/avlgp, velforening, strgm, forsikring og
kommunale avgifter. Listen er ikke uttgmmende.

Velforening

Eiendommen er en del av et realsameie (1/13), pa gnr. 96, bnr. 15. Fellesarealene ma
vedlikeholdes og oppgraderes ved behov. Kostnadene dekkes med lik andel fra hver av
de som brukes fellesomradene/veien. Tomter som er ubebygget skal ikke vaere med a
dekke kostnader fgr de bebygges og noen flytter inn.

Det er like stor andel om det er hybel/ekstra leilighet i boligene eller ikke. Det er ogsa
like store andel om tomtene ligger ytterst eller innerst i veien.

Om det blir dannet en velforening/veilag eller lignende skal alle de bebygde tomtene
vaere medlemmer og delta. Tomter som bygges skal bli medlemmer da de er klare for
innflyttning.

Skader pa fellesarealene ved senere utbygging skal dekkes av utbygger.
Det skal ikke opparbeides/legges til rette for gjennomgang igjennom omradet for
eksempel til skole eller til Smestadvegen. Det skal ikke opparbeides stier eller porter.

Det skal gjgres avtale med alle eierne av 96/166 om deltagelse i vedlikehold av denne
veien. Det er et forslag at alle brukerne er med pa a dele kostnadene som hgrer til 96/
166 med like andel, uavhengig av eierandel i veien. Det vil da veere naturlig at alle
brukerne av 96/166 ogsa har like stemmer nar avgjerelser skal tas.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 296 i Ralingen kommune.Gardsnummer 96,
bruksnummer 15 i Raelingen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/96/296:

09.09.2008 - Dokumentnr: 730130 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:96 Bnr:103

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglers kommentar:

Rettighetsforhold for kommunale og private felles vann-, spillvann- og overvannsanlegg
pa Smestad. Dokumentet er vedlagt i salgsoppgaven.

22.12.2017 - Dokumentnr: 1442818 - Forbud mot salg uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Huse Maryann

Fnr: 261157

Gjelderi 5 ar.

Meglers kommentar:

Utgatt og vil bli slettet ved hjemmelsoverfgring.

05.10.2017 - Dokumentnr: 1096198 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3224 Gnr:96 Bnr:103

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 279222 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:96 Bnr:296

01.01.2024 - Dokumentnr: 135173 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:96 Bnr:296

Vei, vann og avlgp
Eiendommen ligger til privat vei.
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Det er strukket vann- og avilgpsledninger samt strgm til tomten. Pt. er tomten ikke
tilknyttet offentlig vann og avlgp. Kjgper har selv ansvaret for hvor man kobler seg til
VA. Tilknytning ma gjgres i samrad med kommune.

Av hjemmesiden til Reelingen kommune fremgar fglgende tilknytningsgebyrer vann/
avlgp i 2024:

Enhet opptil 100 kvm kr. 435 pr. m2 ekskl.mva

Enhet over 100 kvm kr. 215 pr. m2 ekskl. mva.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel 2022-2033.
Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse (Felt B8) og falger
"Reguleringsplan for Smestad, gnr. 97, bnr. 20 m.fl".

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
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eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

95 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

96 240 (Omkostninger totalt)
111 340 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
114 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 896 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3911 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3914 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 96 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 55 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 11 000,-
oppgjgrshonorar kr. 6 500,-, markedspakke kr. 22 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kamilla Schau
Eiendomsmegler / Partner
kamilla.schau@aktiv.no
TIf: 417 30 427

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Ansvarlig megler

Kamilla Schau
Eiendomsmegler / Partner
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kamilla.schau@aktiv.no
TIf: 417 30 427

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
18.12.2024
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ten er pa 545,3 kvm og har BYA 25%.
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Det er gitt rammetillatelse for enebolig med hybel pa eiendommen. Digitalt illustrasjonsbilde.

Digitalt illustrasjonsbilde.

Smestadbratan 13B




________________ e ] —
* FTRT

Fasadeﬁst

ENEBOLIG SMESTADBRATAN

Smestadoratan 13 B
2000 Tjerdngby Gw96 Bor. 206

Tittakshaves:
Cato Huse Paao
T Fasade pst

ek 5. 447 GAT T8 95




-
[

—
. B

|

[\
-S4 T - - E 3 - - - -
G | | Fasade vest.  wegs

an)
dt

195
194
193
192
1 91 03.11.22. | Takterrasse flernet
23.08.22. | Byggemelding
190  Froozirammon
Dato. | Revisjon Kont]
1 89 ENEBOLIG SMESTADBRATAN
Gjennomsnitt terreng s i Smestadbrétan 13 B
[ R — — - - — — — i — - ; 1 88 2008 Fjerdingby Gnr.96 Bnr. 296
é86,95 } | Tgtatksh:‘ver: pai
J D _ _ _ N e S 20N N e ato Huse Paixao
—————— Fasade sy 187 |Gk
Fasade vest og syd
1 1 86 Dato: 03.03.22 [M: 1:100 Kontr.
- Sivlarkild Olav Bjervo Tegn.nr.
reidabikiveen 10 05

Mobil dir. +47 917 76 895

18




1/

22300

7000 7500

7800

Beregning av gjennosnittlig terreng: 189.5

Cote hage @st

Cote hage vest

Cote hage ost

Cote nord gardplass vest
Tils.

189,5
189,5
189,5
188,7

755.3 som gir 755,3/4 = 188.8

Da .... Kirr
ENEBOLIG SMESTADBRATAN
Smestadoratan 13 B

2008 Merdnghy G 96 Bre, 296

[Tittsbshaver:
Cato Huse Paao
T Fasade nord

e Tognoe.

WE 07

1167 Csle
ek 5. 447 GAT T8 95

19



22300

7000 7500 7800 13A

Hus/plassering antatt
Tikke byggemeldi)

5o Tomteoppriss AA mot nord

24200

8200 L 12000 , 400

03.11.22 | Takterrasse flemet

23.08.22. [ Byggemelding

ning 1 09.08.22.[Nabovarsiing
o 1. 905 780322,
Dato: Revisjon
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2008 Fjerdingby Gnr.96 Bnr. 296

1 Tiltakshaver:
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Nabolagsprofil

Smestadbratan 13B - Nabolaget Smestad - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Smestad skole 5min %
Linje 350 0.4 km
®@ Lillestrgm stasjon 9 min &
Totalt 10 ulike linjer 6.5 km
@ OsloS 30 min &
Totalt 24 ulike linjer 29.3km
X  Oslo Gardermoen 37 min &
Skoler
Smestad skole (1-7 kl.) 5min %
474 elever, 29 klasser 0.4 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
465 elever, 23 klasser 3.3km
Reelingen videregaende skole 6 min &
579 elever 3.7 km
Stremmen videregaende skole 12 min &
515 elever, 45 klasser 8.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Smedstad skole 8 min #
= Recharge Joker Hektnersletta 15 min %

«Det er litt som i Hakkebakkeskogen.
Ganske trygt for barna»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling

42.3 %
41.6 %
38.9%

28 %

7.2%
19.7 %

B 212%

14.5%
16.9 %

8%
7.6%
72%

-,

13.9%
18.3%

9%

h4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Smestad 2756 889
[l Relingen kommune 19 024 7993
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Smestadtoppen barnehage (1-5 ar) 2min %
96 barn 0.2 km
Hektnerasen Fus barnehage (1-5 ér) 8 min %
114 barn 0.6 km
Espira Tristilbakken barnehage (1-5ar) 12 min %
119 barn 0.9 km
Dagligvare
Joker Hektnersletta 15 min 4
PostNord, sgndagsapent 1.7 km
Rema 1000 Marikollen Torg 5min &

25
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene

w
AL Neerhet il skog og mark 96/100
v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 94/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100
Sport
® Solstua/Smestad lekeplass T min &
Ballspill 0.1 km
® Smestad lekeplass 11 min %
Ballspill 0.8 km
& Puls Marikollen 5min &
& Feel24 Reelingen (planlagt 2025) 6 min &
Boligmasse

B 63% enebolig

B 22% rekkehus

B 5% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 11 min &
l@ Vitusapotek Marikollen Torg 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 14%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
I
[
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
I
. ___________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Smestad
B Relingen kommune
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 61% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Nedre Reel ingsveg
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204240164

Selger 1 navn

Cato Huse Paixao

Smestadbratan 13B

Poststed

FJERDINGBY 2008

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9 |

Antall maneder | 0 I

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CHP

Document reference: 1204240164
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Veirett

Initialer selger: CHP

Document reference: 1204240164
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CHP

Document reference: 1204240164
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RZELINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice
Byggesaksavdelingen

BJERVE OLAV ARKITEKT MNAL
Skippergata 33
0154 OSLO

Deres ref: Var ref: Gnr/Bnr/Fnr/Snr: Vedtaksnummer: Dato:
2022/1849-Hans 96/296// 414/22 06.12.2022
Kristian Rgnning

Rammetillatelse - Enebolig med sekundarboenhet - Smebratan 13 B - Gnr/bnr 96/296

Tiltak: Enebolig med sekundeerboenhet
Byggested: Smebratan 13 B, 2008 FJERDINGBY
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 96/296//

Ansvarlig soker: BJERVE OLAV ARKITEKT MNAL
Tiltakshaver: CATO HUSE PAIXAO

BRA (NS3940):

BRA nybygg: Enebolig 183m3, sekundaerboenhet 42m2
Grad av utnytting: 24,95%

Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt:

Vedtak

I henhold til plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3 gis det rammetillatelse til oppfaring av
enebolig med sekundaerboenhet samt frittstdende dobbeltgarasje.

Vilkar:
Tillatelsen gis pa felgende vilkar:

o Sluttrapport for faktisk disponering av bygningsavfall skal vedlegges sgknad om
ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK §8-1 fierde ledd.

» Merknader i aksept for tilknytningspunkt for vann- og avlap, i sanitaerabonnement
forutsettes ivaretatt

Postadresse: Besogksadresse: Organisasjonsnummer: 974 586 487 Telefon: 63 83 50 00
Postboks 100 Bjernholthagan 6, Hjemmeside: www.ralingen.kommune.no Bankgiro: 1503 05
2025 FJERDINGBY 2008 Fjerdingby 43707

E-post:

postmottak@ralingen.kommune.no



RALINGEN KOMMUNE

Tiltaket tillates ikke igangsatt far det foreligger igangsettingstillatelse.

lgangsettingstillatelse kan ikke gis far fullstendig sgknad etter plan- og bygningslovens § 20-
3 og undergitt nedvendig kontroll.

Sgknaden

Sgknad om tillatelse til oppfaring av enebolig med sekundaserboenhet samt frittstaende
garasje, er mottatt 23.08.2022 med komplementeringer 22.11.2022. Bebygd areal for boligen
er 94m2 og sammen med garasjens 42m2 blir samlet bebygd areal 136m2, noe som utgjar
en utnyttelse pa 24,95%.

Det foreligger tinglyst erklaering som gir rett til & koble pa vann- og avigpsledninger. samt
veirett over gnr/bnr 96/15

Plangrunnlag
Eiendommen omfattes av reguleringsplan 161 for Smedstad, gnr. 97, bnr. 20 vedtatt

12.11.2003.

Naboforhold og andres kommentarer
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3.
Ingen merknader er registrert i saken.

Foretak- ansvar
Ansvarsretter inntrer ved at signerte erkleeringer er sendt kommunen, jf. pbl. § 23-3.

Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utfgrelse samt evt. uavhengig
kontroll ma ivaretas i tilknytning til oppstart av arbeider.

Ved endringer med ansvarsretter ma erkleeringer og oppdatert gjennomfaringsplan
innsendes til kommunen.

Den ansvarlige for tiltaket skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende
lov og regelverk. Intet arbeid ma utfares utover det som er omfattet av tillatelsen.

Denne tillatelse, herunder de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilstede pa
byggeplassen. Eventuelle endringer ma omsekes og godkjennes av kommunen far de kan
gjennomfares.

Veg og atkomst

Det gis tillatelse til etablering av avkjerselen som vist pa plan eller tegning medfaigende i
sgknaden. Tillatelsen til anlegg av avkjgrselen er betinget av at arbeidet med avkjarselen er
pabegynt innen tre ar fra tillatelse er gitt. | motsatt fall bortfaller tillatelsen, jf. § 40 i vegloven.
Avkjarselen skal opparbeides i henhoid til gjeldende regler og krav i Felles kommunal
veinorm, pkt. 5.4.4. Private boligavkjersler (s.39). Veinormen finnes p4 kommunens
hjemmeside.

Nar avkjgrselen er etablert skal det sendes ferdigmelding med foto til Kommunalteknikk pa e-
post: postmottak@ralingen.kommune.no E-posten merkes med adresse og saksnummeret
pverst pa dette brevet. Kommunalteknikk vil utfgre befaring ved behov. Vi gjer oppmerksom
pa at det ma sgkes om egen gravetillatelse hvis det skal utfares arbeid i kommunal vei, les
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RALINGEN KOMMUNE

mer om dette pA kommunens hjemmeside.

Uteoppholdsareal og parkeringslgsninger
Det er til sammen vist uteoppholdsareal pa 362m2. Kravet til uteoppholdsareal er ivaretatt.

Det er vist en parkeringsplass integrert i boligen samt en dobbelgarasje. Kravet til parkering
er ivaretatt.

Stoy
Tiltaket ligger ikke i stayutsatt sone (gul/red sone) og det stilles ikke krav om ytterligere
utredning av stey.

Grunnforhold

Tiltaket befinner seg i et omrade med marine avsetninger jf NGUs lgsmassekart. | alle
omrader med marine avsetninger kan det vaere kvikkleire. Bilder og redegjerelse viser at det
er fiell i dage pa eiendommen samt naboeiendommer. Bygningsmyndigheten anser at det
ikke er ngdvendig med en geoteknisk vurdering.

Miljo
Iht. TEK17 § 9-6 er det krav om avfallsplan som gjer rede for planiagt handtering av
byggavfallet fordelt pa ulike avfallstyper og — mengder.

Oppfaring, tilbygging, pabygging av bygningen dersom tiltaket overskrider 300 m2 BRA>.

Avfallsplan eller miljgsaneringsbeskrivelse skal vaere et underliggende dokument for
gjiennomfgringsplanen. Bygningsmyndigheten kan fare dokumenttilsyn ved behov.

Sluttrapport for faktisk disponering av bygningsavfall skal vedlegges sgknad om ferdigattest
jf. pbl. 21-10 og SAK10 § 8-1 fjerde ledd.

Estetisk utforming

Boligen er i 3 etasjer hvor sokkeletasjen er i pusset mur og de to gvrige etasjene er med
liggende panel. Det er skratak med takvinkel 26 grader. Nordre del av omrade B8 samt
naboeiendom mot ast er allerede oppfart. Det omsgkte tiltaket far et tilnsermet likt volum som
de andre boligene samt at det etableres et karnapp pa fasade gst.

Tiltaket innehar etter plan- og bygningsmyndighetens skjenn gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf.
plan- og bygningsloven § 29-2.

Beliggenhet og heydeplassering
Det foreligger nabosamtykke for plassering naermere enn 4 meter fra nabogrensen.

Tiltaket godkjennes som omsgkt, jf. pbl. § 29-4 tredje ledd.
Hoydeplasseringen godkjennes til sokkelhgyde kote 186,95, jf. pbl. § 29-4 farste ledd.



RZALINGEN KOMMUNE

Plassering av tiltaket skal utfares i henhold til dette vedtaket og godkjente tegninger. For
plassering gjelder toleransegrenser for omradetype 2, jf. standarden "Plassering og
beliggenhetskontroll”.

Kart- og koordinatliste for ferdig plassering skal vedlegges seknad om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest, jf. pbl. § 21-10.

Vurdering av natur
ALT 1: Forholdene til naturmangfoldlovens kapittel 1l §§ 8 til 12 er vurdert i reguleringsplan
161 for Smedstad, gnr. 97, bnr. 20 vedtatt 12.11.2003.

Vann- og avigp

Alle nye boliger, naeringsbygg og offentlige bygg i Reelingen kommune skal ha vannmaler.
Maleren skal plomberes av ansvarlig rerlegger. Den skal innrapporteres til kommunalteknisk
enhet vannmaler@ralingen.kommune.no med bilde av maleren, mélerstand, plassering og
type maler. Dokumentasjon pa at vannmaler er installert ma foreligge far
brukstillatelse/ferdigattest kan gis.

For tilfylling skal kommunalteknisk enhet kontrollere anborringspunkten(e) til offentlig anlegg.
Varsel og kontroll skal gis 48 timer for tilfylling.

Innmalingsdata for ledningsanlegget ma foreligge for ferdigattest kan gis.

Det gjgres oppmerksom pé at det i henhold til kommunal VA-norm er krav om
reduksjonsventil til alle abonnenter under kotehgyde 190 moh.

Installasjoner i grunnen (kabler, ledninger og rer) mé ikke skades. Seknad om
graving/arbeider pd kommunal veigrunn ma sendes til www.ledningsportalen.no

Gebyr
Sweknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ.

Faktura sendes tiltakshaver separat.
Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Ferdigattest

Sweknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av plan- og
bygningsmyndighetene nér det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. pbl § 21-10.

Bortfall av tillatelse

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl § 21-9. Ved eventuell klage pa vedtaket
begynner fristen & |gpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken. Er tiltaket ikke satt i
gang innen 3 ar faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 &r.
Fristene kan ikke forlenges, jf pbl § 21-9 farste ledd. Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og
bygningslovgivningen og gir ikke uten videre rett til & bygge i forhold til annen lovgivning eller
privatrettslige forhold, jf pbl § 21-6.
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Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Oslo og Viken innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal farst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Ralingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Statsforvalteren i Oslo og Viken for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fere til at avgjarelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjaring. Iht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfarer at vedtaket ikke trer i kraft for
klagen er ferdig behandlet hos statsforvalteren. Beslutning om oppsettende virkning er en
prosessuell avgjerelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjerelsen kan derfor ikke paklages.
Imidlertid kan statsforvalteren szerskilt overprave kommunens avgjorelse.

Med hilsen

Per Egil Johnsen
avdelingsleder Hans Kristian Rgnning
saksbehandler

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og sendes derfor uten signatur

Kopi til:
CATO HUSE PAIXAO SKJAERVAVEIEN 37 1466 STRGMMEN
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3224-96/296, Smestadbratan

13B, 2008 FJERDINGBY

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 28.10.2024 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet
Flomfaresoner 28.10.2024 Ikke funnet
Forurenset grunn 21.10.2024 Ikke funnet

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 28.10.2024 Ikke funnet
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 28.10.2024 Ikke funnet
Kvikkleire 28.10.2024 Ikke funnet
Skredfaresoner 28.10.2024 Ikke funnet
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet
St@ysoner 28.10.2024 Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

2.3 km
148.4 km
0.91 km
1.1 km
0.39 km
2.5km
0.1 km
0.14 km
0.02 km
82.5 km
17.9 km
0.12 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

07.11.2024 side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket:

28.10.2024
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

07.11.2024 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-96/296

. Norkart

Utskriftsdato: 07.11.2024 10:57

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 545.3
Etablert dato 05.10.2017 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[|Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 96/296
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Feilretting 07.07.2023  4/2003

07.07.2023 96/15, 96/103, 96/296, 96/297

Trinn i fullfering av oppmalingsforretning 27.06.2023  2017/2142 96/103 (-745,9), 96/294 (745,9)
Annen forretningstype 03.07.2023  41/2017 96/67, 96/68, 96/97, 96/274, 96/295, 96/296
Trinn i fullfering av oppmalingsforretning 27.06.2023  2017/2142 96/103 (-545,3), 96/296 (545,3)
Annen forretningstype 03.07.2023  41/2017 96/15, 96/67, 96/294, 96/295, 96/297
Trinn i fullfering av oppmalingsforretning 27.06.2023  2017/2142 96/103 (-719,9), 96/297 (719,9)
Annen forretningstype 07.07.2023  41/2017 96/15, 96/296, 96/298
Trinn i fullfering av oppmalingsforretning 27.06.2023  2017/2142 96/103 (-680,5), 96/295 (680,5)
Annen forretningstype 07.07.2023  41/2017 96/15, 96/274, 96/294, 96/296
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 13.01.2023  2023/167
Oppmalingsforr. 13.01.2023 96/103, 96/294, 96/296
Arealoverfering 13.01.2023  2023/167 Tinglyst 96/103 (82,8), 96/294 (-82,8)
Oppmalingsforr./arealoverf. 13.01.2023 18.03.2023 96/296
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 96/296
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 05.10.2017  2017/2142 Tinglyst 96/103 (-545,3), 96/296 (545,3)
Kart- og delingsforretning 05.10.2017  41/2017 05.10.2017 96/15, 96/294, 96/295
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 05.10.2017  2017/2142
Annen forretningstype 05.10.2017  41/2017 96/103, 96/294, 96/296
Fradeling av grunneiendom 05.10.2017  2017/2142 Tinglyst 96/103 (-719,9), 96/297 (719,9)
Oppmalingsforr. 05.10.2017  41/2017 05.10.2017 96/15, 96/296

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6642829.41 617109.5 Ja 545.3

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
PAIXAO CATO HUSE Hjemmelshaver (H) SKJARVAVEIEN 37 Bosatt (B)
FO70374***** 1 1466 1466 STROMMEN

Andel i sameier

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

. Norkart

Utskriftsdato: 07.11.2024 10:57

Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-96/296
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
3224-96/15 Grunneiendom 113

Vegadresse: Smestadbratan 13 B Adressetilleggsnavn:
Poststed 2008 FJERDINGBY Kirkesogn 02060801 Reelingen
Grunnkrets 501 Nordby 1 Tettsted 701 Smestad
Valgkrets 4 Smestad

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

42
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Reelingen kommune

Grunnkart N

Eiendom: 96/296

Adresse: Smestadbratan 13B
Dato: 07.11.2024

Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

™ G

@ &

pe

qJ

=

[=}

=

Solstuvegen

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Ledningskart N

Eiendom: 96/296
Adresse: Smestadbratan 13B
Dato: 07.11.2024

Reaelingen kommune UTM-32
9 Malestokk: 1:1000

== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

[m]

0oLz193

\ % - .

O
©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Vegstatuskart for eiendom 3224 - 96/296//

Europaveg

/ Europaveg

! " Europawveg tunnel
Riksveg
# Riksveg

o7 Riksveg tunnel

Fylkesveg
7/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel

| Kommunakveg

|/ Kommunalveg

- 7 kommunalveg tunnel
Privatveg

./ Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
~ Skogsbilveg
~ skogsbilveg tunnel
Ferje

| Ferje
Gang - og sykkeleger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
J/ Annet gangareal

stadvegen
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Utskriftsdato: 07.11.2024
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tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opply
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Utskriftsdato: 07.11.2024
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 296 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Smestadbratan 13B, 2008 FJERDINGBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2023
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 545 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 161
Navn Reguleringsplan for Smestad, Gnr.97,Bnr.20 m.fl.
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2



Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

12.11.2003

= https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/128/161_regbest.pdf

Delareal 545 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavh B8

Side2av?2
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Reelingen kommu
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©Norkart 2024

Reguleringsplankart

Eiendom: 96/296
Adresse: Smestadbratan 13B
Utskriftsdato: 07.11.2024

ne | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

- —
L

Frittliggende smahusbebyggelse
Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Friluftsomride (p& land)

Felles avkjprsel

Felles lekeareal forbam

Grense forrestrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomride
Bevaring avlandskap og vegetasion

Reguleringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge
Turdrag

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
—

~

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

FormAilsgrense

Regulerttomte grense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regqulert kjgrefelt
M3lelinje/Avstandslinje

Avkjersel

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

SMESTAD, GNR. 97 BNR. 20 M.FL.
PLAN DATERT 13.05.03 SIST REVIDERT 20.02.04

Plan og bestemmelser vedtatt av kommunestyret 12.11.03 i sak 0060/03,
endret ved vedtak i planutvaiget 16.02.04 i sak 0001/04.

20.02.04,

7 Ordforer (

Felgende planer utgir ved vedtak av reguleringsplanen:
Reguleringsplian for Smestad, Stadfestet 04.10.78
Reguleringsendring for Lovlia, gnr. 96 bnr. 12 m.fl., vedtatt 13.04.89
Reguleringsendring for gnr. 96 bar. 27, 42, 37 og 40, vedtatt 19.01.89
Reguleringsendring for del av Smestad gnr. 96 bar. 68, vedtatt 18.09.95
Reguleringsendring for del av Smestad (Solstuvegen m.m.), vedtatt 11.09.96.

§ 1 Planens hensikt og reguleringsformal

Hensikten med reguleringsplanen er 4 tilrettelegge for en videre utbygging i
Smestadomradet, gjennom en ny samlet plan for hele omréadet, hvor det avsettes
arealer for nye boligomrider og ny skole og barnchage, samtidig som eksisterende
boligmiljo og natur- og kulturlandskap sekes ivaretatt i sterst mulig grad.

Bestemmelsene gjelder for det omrédet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omrédet reguleres til:

Byggeomrader - frittliggende boliger (B1-B24)
- boliger - konsentrert smahusbebyggelse (B25-B30)
- offentlige bygninger; skole/barnehage/narmiljoanlegg (OUB)
- allmennyttig; forsamlingslokale/ Musikkhytta (A)

Offentlige trafikkomrader - kjereveger (V1-V11)
- gang- og sykkelveger/fortau
- groft/ annet vegareal

Fareomrader - hayspentlinjer (F1 - F2)



§ 2
21

2.2

2.3

24

2.5

2.6
27

2.8

Spesialomrader - bevaring — Kongevegen/ turveg (SBT1-SBT3)
- bevaring — rydningsreyser (SFB)
- friluftsomréder (SF, SFB)
- privat veg/ parkering (SP)
- frisiktsoner
Fellesomrader - felles adkomstveger (FV1-FV 10)
- felles grontomrader (FG1-FG5)
- felles lekeomrader (FL1-FL5)
- felles gront og lekeomrader (FGL1-FGL4)

I tillegg til bestemmelser for de enkelte omradene, kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomrédet.

Fellesbestemmelser for byggeomriadene

Utbygging av feltene skal foregd i den rekkefolge og utbyggingstakt som fastsettes i
reguleringsbestemmelsene, jfr. plan- og bygningslovens § 26.

Omradenc B2, B3, B4, BS, B6, B8, B11, B15, B16, B17, B18, B19, B21, B22, B23,
B24, B25, B26, B27 og B30, kan ikke bygges ut for gang- og sykkelveg med
underganger og busslommer, er etablert langs Rv 120 pa strekningen fra
Stetterudvegen til Kirkebyvegen/Fjerdingby.

Utbygging av de nevnte omradene kan heller ikke skje fer ngdvendig skole- og
barnehagekapasitet og div. tekniske infrastruktur er etablert.

Miljeverndepartementets retningslinjer for vegtrafikkstey i rundskriv T 8/79 skal
folges. For omrader/tomter ut mot Rv 120 tillates bebygd, ma det dokumenteres at
gjeldende grenser for tillatt utenders og innenders steyniva vil bli overholdt.
Eventuelle ngdvendige skjermingstiltak skal veere ferdigstilt for brukstillatelse gis.

Kommunen skal ved sin behandling av seknader om tillatelser pase at bebyggelsen
fr en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme omrade far en
harmonisk og god utforelse med hensyn til plassering, takvinkel og materialvalg,
Kravet gjelder ogsa garasjer, uthus m.v.

Fasader skal ha avdempede farger og matt overflate. Garasje/carport skal i farge og
materialbruk harmonere med bebyggelsen forgvrig.

Utvendig lagring, herunder bater og campingvogner, tillates ikke.
Transformatorkiosker skal tilpasses nabobebyggelse i materialbruk og farge.

Detaljplaner for tekniske anlegg i fbm. vann og avlep, skal godkjennes av kommunen
/ ledningseier for arbeidene igangsettes.
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§ 3

3.1

32

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

Omrader for frittliggende boliger ( B1—B24)

Omradene B1 - B24 kan bebygges med frittliggende boliger, med en
hovedbruksenhet. Maks. tillatt bebygd areal; BYA = 25 % av tomtens nettoareal.

Gesimsheyden ma ikke overstige 7 m og meneheyden m ikke overstige 9 m, regnet
fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.

Pé de tomter hvor det terrengmessig ligger til rette for det, kan kommunen kreve at
det bygges hus med sokkeletasje.

Bebyggelsen skal ha saltak eller valmtak/halvvalm med takvinkel mellom 22 og 40

grader.
Kommunen forbeholder seg 4 st fritt til 4 bestemme takvinkel mellom disse grenser,

avhengig av topografi og annen bebyggelse.
1 ark eller takoppleft kan tillates pr. takflate i inntil 1/3 av husets lengde.

Bebyggelsens plassering og meneretning skal tilpasses eksisterende terreng slik at
unedige terrenginngrep unngas.

Ved soknad om tiltak skal det pé situasjonskart og fasadetegninger vare inntegnet
falgende:

e bebyggelsens plassering (bolig, garasje/carport m.m)

eksisterende og fremtidige terrengheyder

adkomst til tomt/ bolig

parkering/ biloppstillingsplasser

eventuelle stottemurer og gjerder/skjermvegger

eksisterende vegetasjon, med spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.

¢ @ o o o

Der situasjonen etter kommunens skjenn tilsier det, kan det i tillegg kreves
utomhusplan og dokumentasjon av prosjektets fjernvirkning, herunder ogsé oppriss
av fasaderekker, samt redegjerelse for forutsatte estetiske tiltak og eventuelle

serskilte sikringstiltak 1 byggeperioden.
Péa omréadene B8, B19 og B24 skal det avsettes plass til snaopplag.

For omrédene B2, B3, B4, BS, B19, B21 og B24, kreves det ogsa framlagt
tilstrekkelig dokumentasjon pé grunnforholdene.

Det stilles krav om 3 biloppstillingsplasser pr enebolig, inklusiv garasje.
For forste hybelleilighet kreves det 2 plasser, for de etterfalgende kreves det 1 plass
pr. leilighet. Bolig med hybelleilighet over 55 m? defineres som en tomannsbolig.

For utbygging av areal med ravinedal p4 omrdde B3 mé fyllinger her ha satt seg. Fra
fyllingstidspunkt til utbygging ma det ga 5-6 4r.



3.9

3.10

3.11

Fer utbygging av omrade B8 kan skije, skal det foreligge en tomtedelingsplan for

delomradet godkjent av kommunen, og det stilles krav om at:

e nye tomter kan ha et areal pd maks 1500 m>.

e interne veger skal ha maks stigning 1:10.

 de gvrige nye boligomradene pa Smestad, nord for Stetterudvegen, skal veere
ferdig etablert.

e FV3 ved B3 skal veere ferdig bygd.

For utbygging av omrade B19 kan skje, skal det foreligge en tomtedelingsplan for

delomradet godkjent av kommunen, og det stilles krav om at:

e det skal avsettes areal for felles lekeplass pA min 600 m2. Ballbane skal avsettes
innenfor byggeomridet som en del av arealet for lekeplass.

e interne veger skal ha maks stigning 1:10.

o det skal sikres adkomst til grentomréder.

e de nye boligomradene pd Smestad, nord for Stetterudvegen, skal vere ferdig
etablert.

» Stetterudvegen skal veere utbedret og utvidet til 4 téle den ekte trafikken, etter
narmere krav bestemt av kommunen.

e gang- og sykkelvegene GS1 og GS2 skal vaere ferdig opparbeidet.

Fer utbygging av omride B24 kan skje, skal det foreligge en tomtedelingsplan for

delomradet godkjent av kommunen, og det stilles krav om at:

e det skal avsettes et areal for felles lekeplass pi min 500 m2

e interne veger skal ha maks stigning 1:10.

e det skal sikres gjennomgéende gangforbindelse for Kongevegen.

¢ de nye boligomrédene pa Smestad, nord for Stetterudvegen, skal vare ferdig
etablert.

e Stotterudvegen skal vare utbedret og utvidet til 4 tile den okte trafikken, etter
nermere krav bestemt av kommunen.

e gang- og sykkelveg GS1 og GS2 skal vare ferdig opparbeidet.
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§ 4

4.1

42

43

4.4

Omrider for boliger - konsentrert smihusbebyggelse (B25 — B30)

Omradene B25 — B30 kan bebygges med konsentrert smahusbebyggelse som for
eksempel rekkehus, kjedehus, leilighetshus eller terrasschus.
Maks. tillatt tomteutnyttelse; BYA = 30 %. (B28 — Lovlia er ferdig utbygd.)

For utbygging av omradene B25-B30 kan skje, skal det foreligge en bebyggelsesplan
godkjent av det faste utvalget for plansaker. Denne skal inneholde folgende:
o felles utcomrader/ lekeplasser ihht. falgende norm:
- neerlekeplasser skal opparbeides med et areal pi min 30 m? pr boenhet,
innenfor en avstand pA maks 100 m fra inngang.
- kvartalslekeplasser skal opparbeides innenfor hvert delomrade og med et areal
pé min 1000 m? pr. plass.
° interne adkomstveger og gangforbindelser; veger skal ha min. asfaltert bredde
4 m og maks stigning 1:10.
vendehammer for renovasjonsbil m.m i enden av veg.
parkering/biloppstillingsplasser i hht. pkt. 4.6.
plass for sn@opplag.
bebyggelsens plassering, (boliger og garasjer/carporter m.m).
cksisterende og fremtidige terrenghoyder.
eventuelle stettemurer og gjerder/skjermvegger,
e utvendig opplegg for felles renovasjon og post.
o eksisterende vegetasjon med spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.
o ny vegetasjon.
° adkomst/forbindelse til omkringliggende friluftsomrader.

Det skal i tilknytning til bebyggelscsplanene ogsé framlegges tilstrekkelig
dokumentasjon pa grunnforholdene.

Ved utbygging av de enkelte omradene kan rammesgknaden i tillegg til generelle
krav 1 plan og bygningsloven, inneholde en situasjonsplan i malestokk 1:500, ev.
1:200, hvor flere av de overnevnte punktene kan framga.

Der situasjonen etter det faste utvalget for plansakers skjenn tilsier det, kan det faste
utvalget for plansaker i tillegg kreve egen utomhusplan og dokumentasjon av
prosjektets fjernvirkning, herunder ogsa oppriss av fasaderekker, samt redegjorelse
for forutsatte estetiske tiltak og eventuelle sarskilte sikringstiltak i byggeperioden.

Det skal gjennom omréde B25 tilrettelegges for en videreforing av Kongevegen, via
internt gangvegnett og ev. grontkorridorer, slik at det oppnas en sammenhengende
gangforbindelse fra pkt. A (alternativt fra hovedadkomsten til omridet), og fram til
pkt. B, avmerket pa plankartet.

Innenfor omradene B27, B28, B 29 og pa det flate omradet p& B30 mé gesimsheyden
ikke overstige 7 m og meneheyden ikke 9 m, regnet fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva,



4.5

4.6

§5
5.1

5.2

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader.

Det faste utvalget for plansaker forbeholder seg 4 sti fritt til & bestemme takvinkel
mellom disse grenser avhengig av topografi og annen bebyggelse.

1 ark eller takopploft kan tillates pr. takflate i inntil 1/3 av huset lengde.

Bebyggelsen innenfor omradene B25, B26 og pé det bratte omradet pa B30 skal
terrasseres etter terrenget pd en slik méte at den far en lav profil mot landskapet rundt
og ifht. fjernvirkning.

Ved terrassert bebyggelse med flate tak ma gesimsheyden og evt. menehoyden i
nordlig og sydlig retning (langs kotene), ikke overstige 10 m pa det hoyeste, regnet
fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva. Gesimshgyde pa oversiden av bygget
ma ikke overstige 4 m.

Tekniske installasjoner som heissjakter, ventilasjonsanlegg o.1 kan tillates 4 stikke
maks 1 m over gesims.

Ved ev. terrassert bebyggelse med saltak gjelder tilsvarende bestemmelser som for
avrige omrider for konsentrert smahusbebyggelse. Jfr. bestemmelsenes pkt 4.4.

Det stilles krav om felgende minimum antall parkeringsplasser:

° 1,5 plasser pr. leilighet for 1- og 2- roms leiligheter

. 2 plasser pr. leilighet for 3- roms leiligheter eller mer

. 3 plasser pr. leilighet/boenhet i tomannsbolig/rekkehus/kjedehus.

Minst 1 plass pr. leilighet/boenhet skal vises som en mulig garasjeplass.

Omride for offentlige bygninger — skole, barnehage, og nzermiljoanlegg (OUB)

Omrade OUB skal benyttes til skole- og barnehage, neermiljeanlegg og eventuelt
grendehus, med tilherende anlegg som trafikkomrader, lekearealer, ballbaner,
gangforbindelser etc. Arkeologiske funn, rydningsreyser, avmerket pa plankartet med
punktmarkering og numrering 1, 2 og 4 skal granskes arkeologisk fer tiltak som
bererer rydningsraysene settes i gang.

Ved utbygging av omradet skal rammeseknad i tillegg til generelle krav i plan og
bygningsloven, inneholde en situasjonsplan hvor falgende skal fremgé:

° bebyggelsens plassering.

o utcomrader/ lekearealer.

° eksisterende og fremtidige terrengheyder.

o trafikkomréder; bussoppstilling, parkering/biloppstillingsplasser og lignende

o plass for s@ppelcontainere/beholdere.

o plass til sneopplag.

° interne adkomstveger og gangforbindelser.

° eventuelle stettemurer og gjerder/skjermvegger.

° eksisterende vegetasjon med spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart
° ny vegetasjon.
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5¢3

5.4

3.5

5.6

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Der situasjonen etter kommunens skjenn tilsier det, kan det i tillegg kreves egen
utomhusplan og dokumentasjon av prosjektets fjernvirkning, herunder ogsé oppriss
av fasaderekker, samt redegjorelse for forutsatte estetiske tiltak og eventuelle
szrskilte sikringstiltak i byggeperioden.

Menehayden skal ikke overstige 12 m og gesimshoyden skal ikke overstige 9 m i
gjennomsnitt, malt fra ferdig planert terreng.

Ved utbygging skal min. 40 % av tomtens nettoareal holdes fri for bebyggelse og
trafikkareal. Kun sterre sammenhengende areal, over 30 m2 og med bredde over 4 m,
medregnes. Dette arealet skal opparbeides/istandsettes som leke- og uteoppholds-
arealer samtidig med bebyggelsen.

Eksisterende trzer og vegetasjon innenfor den ubebygde del av tomten, skal bevares i
storst mulig grad. Ny beplantning skal etableres i nedvendig grad for & oppna
skjermvirkning mot tilgrensende omréder.

Det skal innenfor omradet opparbeides parkering med minimum 0,6 plasser pr ansatt
i skolen og 0,4 pr barn i barnehagen. 5 % av plassene skal vere tilpasset
funksjonshemmede. Det skal ogsa opparbeides et tilstrekkelig antall sykkel-
parkeringsplasser.

Omride for allmennyttig formal — forsamlingslokale/ Musikkhytta ( A )

Omrade A skal nyttes til forsamlingslokale som szrskilt angitt pa plankartet.
Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 30 % av tomtens nettoareal.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader.
Atk eller takoppleft kan tillates innenfor 1/3 av fasadens lengde.

Det stilles krav om minimum 0,2 parkeringsplasser pr. sitteplass.

Det tillates ikke kjering til og parkering pa eiendommen, bortsett fra nedvendig
varelevering og parkering for funksjonshemmede.

ODvrig parkering forutsettes opparbeidet utenfor omrédet, innenfor regulert annet,
trafikkareal vest for Rv 120, eller ev. annet cgnet sted.

Offentlige trafikkomrider (Rv 120, V1 — V10 og GS1 - GS2)

Trafikkomrédene skal opparbeides som vist i planen.

Alle anleggsmessige tiltak i tilknytning til Rv 120, dvs, opparbeidelse av nytt kryss
mellom Rv 120 og V1, utvidelse og utbedring av eksisterende kryss ved Jakobsbratan

og etablering av fotgjengerunderganger og busslommer pa strekningen, skal utferes i
hht. byggeplan godkjent av Statens Vegvesen — Romerike Distriktsvegkontor.
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7.4

1.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

8.1

82

Arkeologisk funn, rydningsreys, avmerket pa plankartet med punktmarkering og
nummerert 3 skal granskes arkeologisk for tiltak som berorer rydningsraysen settes i
gang pa vegen V1.

Fer igangsettingstillatelse gis for krysset rv. 120 / vegen V1 skal fellesvegen FV6
vere ferdig opparbeidet.

For igangsettingstillatelse gis for krysset rv. 120 / Jakobsbratan skal adkomst fra rv.
120 6l gnr. 96 bnr. 11 stenges og adkomst fra rv. 120 til gnr. 96 bnr. 19 stenges. Ny
adkomst for gnr. 96 bnr. 19 blir fra Tristilvegen.

Nér nye busslommer blir etablert langs rv. 120 ma adkomst over gnr. 97 bnr. 21 og
adkomst til gnr. 92 bnr. 23 stenges.

Gang- og sykkelveg langs Rv 120 skal, fra Smestadvegen og fram til avkjersel til
eiendommen 97/13 (omrade B29), benyttes som kjorbar gangveg/ adkomst til
eiendommen.

Offentlige boligveger innenfor planen skal betjene de omrader/tomter som med piler
er vist tilknyttet vegene pa plankartet.

Offentlig veg — V1 kan bygges ut etappevis i takt med utbygging av de enkelte
delomrédene i planen. Ved igangsetting av utbygging innenfor omrade OUB eller
innenfor B2, B3, B8, B4, BS, B25, B26, B27 og B30, skal V1 med fortau / gang- og
sykkelveg anlegges etter folgende framdrift:

Ved utbygging innenfor omrade OUB skal V1 ferdigstilles fram til gstre
formalsgrense for omradde OUB, og ved videre utbygging av de nevnte delomradene
skal V1 viderefares og ferdigstilles nordfra i nadvendige etapper til og med snuplass
ved B27.

Ved utbygging av omréde B27, skal GS1 og GS2 anlegges og tilknyttes V8 ved
Stetterudvegen. GS2 er fortau og gang- og sykkelveg fra enden av vegen V1 fram til
rv. 120.

Skjeeringer og fyllinger i tilknytning til veganleggene skal tilsies og beplantes som
del av veganlegget.

Detaljplaner for opparbeidelse/istandsetting av veganleggene skal vare godkjent av
kommunen fer arbeidene kan igangsettes. For V1 kreves det ogs4 framlagt
tilstrekkelig dokumentasjon pa grunnforholdene.

Beplantning skal vaere etablert for veganleggene kan godkjennes ferdigstilt.
Fareomrider— hoyspentlinjer (F1 — F2)

I det regulerte fareomradene er det ikke anledning til & fore opp bygninger av noen art
eller p4 annen maéte opparbeide arealer for idrett, lek o.1.

Kommunen kan tillate oppfort garasje innenfor farcomradene etter godkjenning av
det lokale energiselskapet/netteier i hht. forskrifter for elektrisk fordelingsanlegg.
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91

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

“§ 10

10.1

102

10.3

104

Spesialomrider — friluftsomrider (SF og SFB)

Det er innenfor friluftsomradene ikke tillatt 4 drive virksomhet eller oppfare bygg
eller anlegg, som etter det faste utvalget for plansakers skjonn kommer i konflikt med
omradenes funksjon som friluftsomride.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjetsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

Det tillates nedvendige fyllinger og skjeringer fra veger inn i friluftsomradene i
begrenset omfang.

Anlegg av nye batfester innenfor friluftsomradet ved Svelle tillates ikke.

Ved skjetsel skal det sekes utviklet en artsrik og fleraldret skogbestand.
Silhuett og randvirkning av eksisterende vegetasjon skal sarskilt sekes bevart.

Det kan innenfor friluftsomradet SF, ser-ost for omrade B26, opparbeides akebakke
og ballslette, ctter egen detaljplan som skal vare godkjent av kommunen far tiltaket
iverksettes. Det forutsettes at terrenginngrepene blir minimale.

Kommunen kan ogsa for @vrig innenfor friluftsomridene tillate spesielle
tilretteleggingstiltak for adkomst til og bruk av omradene, pa de samme vilkar som
nevnt over.

Eksisterende fritidsbebyggelse innenfor omrédet kan opprettholdes som fritids-
bebyggelse. Det tillates ikke ny fritidsbebyggelse, kun nedvendig vedlikehold av
cksisterende.

I omradet SFB gjelder i tillegg til de ovenstaende bestemmelsene for friluftsomrader
bestemmelsen 1 pkt. 10.4 under spesialomrade bevaring.

Spesialomride bevaring (SBT1 - SBT3 og SFB)

Kongevegen skal bevares i eksisterende trasé der den er synlig og med naturlig
tilgrensende terreng og vegetasjon, i en total bredde pa 5 m.

Det er ikke tillatt med tiltak eller inngrep i traséen ut over vanlig skjotsel. Tiltak som
kan komme i konflikt med bevaringen eller pa annen méte berere kulturminnet, skal
forelegges kulturminnemyndighetene for godkjenning.

Kongevegen skal gjennom hele planomradet vaere sammenhengende og dpen for
allmenn ferdsel som gang-/turvegforbindelse.

Deler av Kongevegen innenfor SBT?2, skal benyttes som adkomstveg til
boligeiendommen 95/5 (B20), serfra fra enden av V9, og fram til ciendommen.

Tiltak som kan komme i konflikt med bevaring av rydningsrayser innenfor omradet
skal forelegges kulturminnemyndigheten for godkjenning.



12:4

122

12.3

12.4

12.5

132

13.3

13.4

Spesialomrader — frisiktsoner

Ved kryss og avkjersler skal det mellom frisiktlinje og vegformél vaere fri sikt i en
heyde av 0,5 m over tilstotende vegers planum. Frisiktsonene skal opparbeides
samtidig med veganlegget.

Felles adkomstveger (FV1-FV10)

Felles adkomstveger skal betjene og vare felles for de omrader/tomter, som med
piler er vist tilknyttet disse vegene pé plankartet.

Adkomstvegene skal etableres som felleseiendom, ved at den enkelte parsell gis
hjemmel til arealet, samtidig med delingen innenfor det enkelte omrade.

Adkomstvegene skal ferdigstilles samtidig med tilknyttet bebyggelse.

Detaljplaner for opparbeidelse/istandsetting av veganleggene skal vare godkjent av
kommunen for arbeidene kan igangsettes. Beplantning skal veere etablert for
veganleggene kan godkjennes ferdigstilt.

Fellesveg FV6 skal veare felles for gnr. 97 bnr. 15 og 16.

Felles grontomrider (FG1-FG5)

Felles grontomrader FG1-FG5 skal benyttes som oppholdsareal og som gangpassasje/
stiforbindelse gjennom og mellom boligomrader. De skal vere felles for de
boligomréader/tomter som ligger inntil og i naturlig tilknytning til omridene.

FG1 er felles for omrade B2.

FG2 er felles for omradene B3, B7 og gnr. 96 bnr. 87.

FG3 og G4 er felles for omradene B4 og BS.

FGS5 er felles for omrdde BS5.

Omradene skal ved deling ctableres som felleseiendom, ved at de enkelte angitte
boligeiendommene gis hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

I omradene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg, som
etter det faste utvalget for plansakers skjonn kommer i konflikt med omridenes

formal.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjetsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.
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14.1

14.2

14.3

14.4

§ 15

15.1

15.2

Felles lekeomrader (FL1 - FLS)

Omrédene FL1 - FLS skal benyttes som felles lekeareal for de naturlig tilliggende
tomter/ omrader.

FL1 er felles for omride B2

FL2 er felles for omrade B12, gnr. 96 bnr. 31, 77, 90, 86, 89, 91, 98, 99, 102, 104,
105, 106 og 107. (i eksisterende boligomrade - allerede opparbeidet) Inntil FGL1 er
ferdig opparbeidet er FL2 ogsa felles for gnr. 96 bnr, 62, 83, 85 og §87.

FL3 er felles for omrade B28 (i eksisterende boligomrade — allerede opparbeidet)
FL4 er felles for omrade BS

FL5 er felles for omride B4.

Lekeomridene skal opparbeides for delingstillatelse gis innenfor hvert delomréde, og
skal ved deling etableres som felleseiendom, ved at de enkelte angitte
boligeiendommene gis hjemmel til omréadet, samtidig med delingen.

I omradene er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som
etter det faste utvalget for plansakers skjgnn kommer i konflikt med omridenes
formal,

Areal og lekeapparater skal utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrifter,

Felles gront-/ckeomrader (FGL1 - FGL4)

Omridene FGL1 — FGL4 skal benyttes som felles oppholds- og lekeareal for de
naturlig tilliggende boligomrader og tomter.

FGL1 er felles for omradene B3, B7 og gnr. 96 bnr, bnr. 87.

FGL.2 er felles for omradene B4 og B5.

FGL3 er felles for omride B13.

FGLA4 er felles for omrade B28 (allerede etablert i eksisterende boligomréde Lgvlia).

I de deler av omridende hvor det er naturlig a anlegge lekeplass, skal lekeplassene
opparbeides for delingstillatelse gis innenfor hvert delomrade.
Areal og lekeapparater skal utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrifter.

Omradene skal ved deling etableres som felleseiendom, ved at de enkelte angitte
boligeiendommene gis hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

I omridene er det ikke tillatt 4 drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg, som
etter det faste utvalget for plansakers skjgnn kommer i konflikt med omradenes

formal.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.
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Innledning

GENERELLE BESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER:

Plankartet sammen med bestemmelsene er juridisk bindende og angir rammer for
arealbruken, krav til utforming og rekkefglge pa utbyggingsomrader. Dette innebaerer at
bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke ma veere i strid med
arealbruk eller bestemmelser i planen. Retningslinjene og kommunens temaplaner legges til
grunn for regulering og skjsnnsmessig vurdering i dele- og byggesaker. Alle paragrafer er
bestemmelser utenom der det uttrykkelig er angitt at det er retningslinjer.

§ 1.1 Virkeomrade
Disse bestemmelsene og retningslinjene gjelder for kommuneplanens arealdel for
Reelingen kommune 2022 — 2033, vedtatt av Reelingen kommunestyre 15.02.2023.

§ 1.2 Forholdet til gjeldende planer

§ 1.2.1 Forholdet til eldre reguleringsplaner og bebyggelsesplaner (pbl § 1-5)
Arealdelen til kommuneplanen gjelder foran eldre reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner ved motstrid. Unntatt er falgende reguleringsplaner som
gjelder foran kommuneplanens arealdel 2022-2033:

Planid Plannavn Ikraft
230 Hansefellasen sar 22.06.2022
213 Strgmsdalen sgndre 14.09.2022
227 Tjondsen 14.09.2022
214 Jstaglatt 16.06.2021
217 Borgen 16.06.2021
Gangvei Borgensberget - Nyland
222 Gnr.103, Bnr.4 og 6 m.fl. 16.09.2020
210 gfgilefellasen, del av Gnr.98, Bnr.2 og 12.06.2019
224 Dammensvika 11.12.2019
212 Hektnerasen nord 13.02.2019
191 Ullerasen 11.02.2015
Omrade mellom Nygardsvegen og
199 Sundhagavegen, Gnr.101, Bnr.191 m.fl. 17.06.2015
193 Marikollen idrettsanlegg 15.12.2015
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§1.3

Unntak fra ovennevnte planer:

Kommuneplanens bestemmelse § 4.2 om byggehgyder gjelder foran
reguleringsplaner som har hgydebestemmelser om antall etasjer. Der
reguleringsplaner har bestemmelser om bade antall etasjer og gesims og mgnehgyde
gjelder ikke bestemmelse om antall etasjer.

Definisjoner av boligtyper
Falgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

Enebolig: Frittliggende bygning som er beregnet pa én familie/husstand.

Enebolig med sekundeerleilighet: Frittliggende bygning som er beregnet pa én
familie/husstand, men som inneholder en del som kan benyttes som en selvstendig
enhet med alle ngdvendige romfunksjoner. Sekundeerleilighet kan ikke vaere over 80
kvm BRA.

Tomannsbolig: Frittliggende bygning beregnet for to familier/husstander, med to
tilneermet like store og likeverdige boenheter.

Konsentrert smahusbebyggelse: Smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med
inntil 3 malbare plan, der bygningens hayde faller innenfor hgydene som er angitt i
pbl § 29-4.

Blokk: Bygning med fire eller flere boenheter, der lavblokk har inntil fire etasjer og
hayblokk har flere enn fire etasjer.

Terrassert bebyggelse: Bolighus i bratt terreng hvor bygningen falger helningen i
terrenget. Det enkelte plan har terrengkontakt, med unntak av eventuelle toppetasjer.

Sekundeerleilighet:

En selvstendig boenhet som inneholder alle ngdvendige hovedfunksjoner som
oppholdsrom, kjgkken, bad og toalett og har egen inngang, herunder inngang via
annen bruksenhet (inkl. trapp). En selvstendig boenhet kan ha intern forbindelse til
gvrige boenheter. Definisjonen gjelder bade for nybygg og eksisterende bygg.

Anneks:

En forutsetning for at bygningen skal kunne godkjennes som anneks til bolig eller
fritidsbolig vil veere at den ikke skal inneholde rom som gjer at den kan defineres som
en egen bruksenhet. Et anneks kan ikke ha installert vann og avlgp og inneha
funksjonene bad og kjgkken.
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§ 2.1 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9, nr 1)
For omrader innenfor eldre reguleringsplaner der utnyttelsesgrad er fastsatt som u-
grad (med brutto gulvareal) etter byggeforskriften fra 1985 eller eldre, fastsettes det at
tiltak etter pbl § 20-1 ikke kan skje for det er utarbeidet ny reguleringsplan for
omradet, jf. pbl § 12-1, 2.ledd. Dette gjelder for punktene 1-3 under.

For uregulerte omrader som er avsatt til bebyggelse og anlegg jfr. § 11-7 nr. 1
fastsettes det at tiltak etter pbl § 20-1 ikke kan skje for omradet inngar i vedtatt
reguleringsplan. Dette gjelder for punktene 1-3 under:

1. for eiendommer som skal bygges ut med flere enn 2 nye selvstendige
boenheter

2. for eiendommer som skal bygges ut med nye bygninger med samlet BRA pa
mer enn 400 m?

3. ved fradeling til en ny eiendom pé& over 1 daa

§ 2.1.1 Krav om ny reguleringsplan ved boligfortetting i smahusbebyggelse
(pbl § 11-9, nr. 1)
Ved boligfortetting med konsentrert smahusbebyggelse med mer enn to boenheter i
stedet for frittliggende smahusbebyggelse, skal det utarbeides ny reguleringsplan —
detaljregulering.

§ 2.1.2 Regulering av masseuttak og deponier (pbl § 11-9, nr. 1)
For det tillates masseuttak eller anlegg av deponier med rene jord- og steinmasser,
skal omradet inngd i godkjent reguleringsplan. Atkomst til omradet fra naermeste riks-
eller fylkesvei, skal sikres for syklende og gaende gjennom rekkefalgekrav i
reguleringsplanen dersom veien brukes som skolevei/turvei, jf. § 11-9, nr. 3.
Steyutredninger skal alltid foreligge far reguleringsplan for massedeponi kan vedtas,
jf. § 11-9, nr. 8. Jordlovens §§ 9 og 12 skal fortsatt gjelde i omrader avsatt til
masseuttak / massedeponi inntil tiltak iht. vedtatt reguleringsplan skal igangsettes.

Retningslinjer til § 2.1.3:

| reguleringsplan kan det stilles krav om driftsplan, det vil si omfanget av
uttaket/massedeponiet, uttaksretning, rekkefalge og istandsetting. Driftsplan
skal godkjennes av Direktoratet for mineralforvaltning og kommunen.
Ngdvendige grunnundersgkelser ma gjennomfares i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet.

§ 2.1.3 Sngopplag (pbl §11-9, nr. 1 og 4)
| alle reguleringsplaner skal det avsettes tilstrekkelig areal til sngopplag.
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§2.2

nr. 2)

§ 3.1

§3.2

Krav om og innhold og forutsetninger for utbyggingsavtaler (pbl § 11-9,

Behov for utbyggingsavtale skal vurderes for det enkelte byggeprosjekt.
Utbyggingsavtaler skal fglge reguleringsplanprosesser, og godkjennes av
kommunestyret. Falgende forutsetninger gjelder:

Geografisk avgrensing:
Det forutsettes inngéelse av utbyggingsavtaler i hele kommunen nar en eller flere
forutsetninger for avtaleinngaelse (jfr pbl §§ 17-2 og 17-3) for gvrig er til stede.

Tiltak det kan inngas avtale om:

Det kan inngéas utbyggingsavtale der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med
tilhgrende bestemmelser forutsetter bygging, oppgradering av eller tilpasning til
offentlige anlegg. Med offentlige anlegg menes teknisk og blagrann infrastruktur som
er vist som offentlig regulerte formal i en arealplan og/eller som fglger av
bestemmelser til en plan.

Hovedprinsipp for kostnadsfordeling:

Utbyggerne innenfor et utbyggingsomrade beaerer selv alle utbyggingskostnadene
med tilrettelegging av teknisk og bl&/grenn infrastruktur som er ngdvendig for det
enkelte prosjekt/tiltak (jfr pbl § 17-3).

Boligpolitiske tiltak mm:

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der kommunen gnsker & stille krav om antall
boliger i et omrade, sterste og minste boligsterrelse, naermere krav til bygningers
utforming og/eller fortrinnsrett til & kjgpe en andel av boligene. (jfr pbl § 17-3).

Energiforsyning (pbl § 11-9, nr. 3, jf. pbl § 27-5)

For ny bebyggelse skal det etableres energilasninger med bruk av fornybare
energikilder. Innenfor konsesjonsomréde for fijernvarme skal ny bebyggelse hvor
tiltaket til sammen utgjer mer enn 500 m? BRA, tilknyttes fijernvarme. Tillatelse til tiltak
kan i disse tilfellene ikke gis far det er dokumentert at det foreligger avtale med
fiernvarmeselskapet om tilknytning, eventuelt at fiernvarmeselskapet ikke kan levere
fiernvarme.

Avfall / renovasjon (pbl § 11-9, nr. 3)
For ny bebyggelse eller ved rehabilitering av bestaende bebyggelse, skal det
benyttes avfallslgsninger etter fglgende krav:
1. Fra 5til 9 selvstendige boenheter kreves mest mulig felleslasninger.
2. Fra 10 eller flere selvstendige boenheter kreves det nedgravde brgnner for
papir og restavfall.
3. For sentrumsutvikling og blokkbebyggelse kreves det avfallsbragnner eller
avfallssug.
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§33

§3.4

4. Fra 20 eller flere selvstendige boenheter skal det vurderes om det er behov
for nedgravde brgnner for glass og metall.

5. For omrader avsatt til offentlig tienesteyting og oppsamlingsenheter som
plasseres i offentlige rom som parker og friluftsomrader skal det etableres
nedgravde avfallslgsninger.

6. Neeringsarealer star fritt i forhold til leverander av renovasjonstjenester. Det
anbefales at det legges opp til at renovasjon utfgres pa en rasjonell mate.

Felles oppsamlingsplass skal avskjermes og gis en god estetisk utforming. Snuplass
for renovasjonsbil dimensjoneres for lastebil L, jfr. Statens vegvesens handbok N100,
evt. jfr. senere revisjoner av vegnorm. | reguleringsplaner avsettes ngdvendig areal
for avfallslgsninger.

Det stilles krav om utarbeidelse av renovasjonsteknisk plan (RTP) far
farstegangsbehandling av reguleringsplan.

Avfallshandtering i anleggs- og driftsfasen skal alltid foregd slik at det har minimal
pavirkning pa miljget. Det skal legges til rette for kildesortering, slik at mest mulig av
avfallet kan gjenbrukes eller benyttes i energiproduksjon. Kommunen kan kreve at
massehandteringsplan for utbyggingen utarbeides.

Kommunal vegnorm og VA-norm (pbl § 11-9, nr. 3)
| alle reguleringsplaner skal det utarbeides en overordnet VA-plan.
| reguleringsplaner kan det stilles krav om utarbeidelse av teknisk plan for veier.

Kommunal vegnorm og VA-norm gjelder ved kommunal overtakelse dersom det
gjennom utbyggingsavtaler ikke er avtalt andre kvaliteter eller dimensjoner.

Nye byggeomrader skal tilrettelegges for tosidig vannforsyning.

Krav til overvannslgsninger (pbl §11-9, nr. 3)
Reaelingen kommunes til enhver tids gjeldende retningslinjer for overvannshandtering
skal legges til grunn for plan- og byggesaker.

Overvann skal handteres lokalt og skal ikke tilfares terreng raskere enn for tiltaket
startes. Overvann fra tak og overflater skal ikke ledes direkte til kommunal ledning.
Bade overvann og drensvann ma behandles pa en slik mate at det ikke direkte eller
indirekte paferer andre eiendommer ulemper.

| alle reguleringsplaner skal det utarbeides en overordnet overvannsplan som viser
arealer for overvannshandtering, herunder fordr@yning- og renselasninger.

Bruk av naturbaserte lgsninger skal i alle plan- og byggesaker vurderes. Dersom
andre lgsninger velges, skal det begrunnes hvorfor naturbaserte lgsninger er valgt
bort. Naturbaserte lgsninger eller apne lgsninger skal planlegges slik at det kan innga
som et bruks- og trivselselement i utearealer.
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§3.5

§3.6

§3.7

§3.8

§ 4.1

Naturlige flomveier skal bevares. Det skal avsettes tilstrekkelig areal for (lokal, apen)
overvannshandtering.

Kommunen kan stille krav om utredning av blagrenn faktor eller tilsvarende ordning.

Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge-/anleggsperioden.

Utredning av trafikksituasjonen (pbl § 11-9, nr. 3)

Den nye bebyggelsens pavirkning pa trafikksituasjon og fremkommelighet skal
utredes av utbygger. Det skal utredes muligheter for etablering av sammenhengende
gang- og sykkelveier.

| reguleringsplaner kan det stilles krav om utarbeidelse av trafikkanalyse.

Utredning av naturmangfold fer inngrep (pbl § 11-9, nr. 4)

For omrader som er avsatt til utbyggingsformal skal det gjennomfares registrering av
naturmangfold / biologisk mangfold far det gjares inngrep i terreng eller fierning av
traer eller annen vegetasjon.

Geotekniske undersgkelser (pbl §11-9, nr. 5)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknad om byggetillatelser i omrader
under marin grense skal det gjennomfares en geoteknisk vurdering som er
tilstrekkelig for & klarere omradet for bebyggelse og anlegg. Kommunen kan, der
forholdene pa stedet tilsier det, kreve at det i tillegg gjennomfares geotekniske
grunnundersgkelser, jfr. pbl § 28.1.

Utbyggingsrekkefalge (pbl § 11-9, nr. 4)
Far utbygging kan igangsettes, skal det veere:
a) fremlagt elektrisitetsforsyning, vann- og avlgpsnett til og langs
tomten/byggefeltet
b) etablert adkomst fra offentlig vei fram til og langs tomten/byggefeltet
c) etablert gangvei/fortau fram til barneskole og ungdomsskole iht. til den hver tid
gjeldene kommunale veinorm
d) sikret lokaler og kapasitet pa barnehage og skole innenfor gjeldende
inntaksomrade

Byggegrenser (pbl § 11-9, nr. 5)

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ny bebyggelse, inklusive
garasjer og stattemurer, skal ikke plasseres slik at den er til ulempe for drift og
vedlikehold av offentlig vann- og/eller avlgpsanlegg. Slik bebyggelse skal ha avstand
til offentlig vann- og/eller avlgpsanlegg pa minst 4 meter.
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§4.2

§4.3

§ 4.1.1 Byggegrense mot raviner og bekker
Mot ravine gjelder byggegrense malt fra ravinens knekkpunkt mot flatt terreng til tiltak.
Byggegrensen fastsettes til lengdeavstand tilsvarende ravinens dybde ganger to.

Mot bekker og vassdrag fastsettes byggegrense pa 10 meter.

Byggehoyder (pbl § 11-9, nr. 5)

Der gjeldende reguleringsplan mangler hgydebestemmelser for mgne- og eller
gesimshgyde gitt i meter eller moh, skal gesimshgyden ikke overstige 7.0 m,
beregnet iht. TEK. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7.0 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng til averste gesims. §§ 6.1.3 og 6.1.4 skal
tillegges vekt ved vurdering av hgyde pa ny bebyggelse.

Ved oppfaring av garasjer der gjeldende reguleringsplan mangler
hoydebestemmelser for garasjer, skal gesimshayden ikke overstige 3 meter og
mgnehgyden ikke overstige 4,5 meter fra O.K gulv. Garasjer skal underordnes
boligen og kun ha ett méleverdig plan (gulvareal).

Der ikke annet er bestemt i den enkelte plan vedrgrende ark eller takopplaft og der
slike konstruksjoner ikke bryter med byggeskikken i nabolaget/nseromradet, kan
kommunen godkjenne slike konstruksjoner pa bolighus, innenfor 1/3 av fasadens
lengde, og med en hayere gesimshagyde enn det som framgar av
hgydebestemmelsen.

Retningslinje:

Med nabolaget/neeromrade menes tilgrensende eiendommer, eiendommer som er
gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilgrensende vei/veier minimum
100 meter fra naermeste tomtegrenser.

Utnyttelse (pbl § 11-9, nr. 5)

Maks. tillatt bebygd areal for falgende boligtyper er:

Frittiggende enebolig: %-BYA = 25 %

Tomannsboliger: %-BYA = 30 %

BYA er tillatt bebygd areal i % av tomtens netto areal inklusive parkeringsplasser.
For eiendommer og / eller bebyggelse som er regulert til bevaring er det
utnyttelsesgraden som er gitt i reguleringsplan som er gjeldende. Der eldre
reguleringsplaner har en hgyere utnyttelsesgrad oppgitt i %-BYA, gjelder denne
foran.

Helning brattere enn 1:3 vil for de fleste bygningstyper ikke fungere tilfredsstillende og
skal som hovedregel ikke bebygges.
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§4.4

nr. 5)

§4.5

Deling av eiendom og fortetting i eksisterende boligomrader (pbl § 11-9,

Hver eiendom kan bebygges med maksimalt en enebolig, en enebolig med
sekundeerleilighet eller en tomannsbolig.

Ved usikkerhet om omsgkt tomt egner seg til bebyggelse, jf. pbl § 26-1, kreves det
fremlagt konkret bebyggelsesforslag med detaljerte tegninger av hustype, i tilknytning
til sgknad om deling av eiendom. | vurderingen av delingssgknader skal det legges
seerlig vekt pa tiltakets plassering pa tomten, topografi, adkomstforhold,
avlgpsforhold, parkering, uterom, samt forholdet til naeromradets bebyggelsesstruktur
og omradekarakter.

Retningslinjer til § 4.4:
Ved tomtedeling i boligomradene skal tomt for enebolig og tomannsbolig ikke veere

mindre enn hhv. 500 og 900 kvm. Tomt for vertikalt delt bolig kan deles med grense i
skillekonstruksjonen, med da ma parsellene bli pa& minst 450 kvm hver.

Parkeringskrav / oppstillingsplasser for bil og sykkel (pbl § 11-9, nr. 5)

Det settes krav il fglgende antall oppstillingsplasser for bil og sykkel til bebyggelsens

formal i henhold til tabell under. BRA beregnes etter NS 3940:

Formal Ant. for bil Ant. for sykkel | Pr. enhet Merknad

Enebolig og 1-2 Min 2 Boenhet [ tillegg skal gj.

tomannsbolig parkering
lgses pa egen
eiendom

Kjedehus og rekkehus i 1-1,5 Min 2 Boenhet Inkl. gj. park.

nord* pa fellesareal

Blokk- og terrassert 0,7-1 Min 2 Boenhet Inkl. gj. park.

bebyggelse i nord* pa fellesareal

Blokk- og terrassert 0,5-1 Min 2 Boenhet Inkl. gj. park.

bebyggelse innenfor pa fellesareal

prioriterte

vekstomrader***

Kjedehus og rekkehus i 1,25-1,75 | Min2 Boenhet Inkl. gj. park.

sar* pa fellesareal

Blokk- og terrassert 1-1,2 Min 2 Boenhet Inkl. gj. park.

bebyggelse i sar* pa fellesareal

Forretning, detaljhandel | Maks 1,5 Min 1 100 m? BRA

Kontor Maks 1 Min 2 100 m? BRA

Plasskrevende varer Maks 1,4 Min 1 100 m? BRA

Industri / lager Maks 1 Min 1 150 m? BRA

Hotell Maks 0,8 Min 0,2 Gjesterom

Restaurant /café Maks 0,3 Min 0,2 100 m2 BRA
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Institusjoner (bo- og Maks 0,5 Min 0,2 Seng, Inkl. ansatte
omsorgssenter, og behandlings

lignende) plass

Barne- og ungdomsskole | Maks 0,7 Min 0,7** Arsverk

Videregéende skole Maks 0,3 Min 0,7** Arsverk

Barnehager og Maks 1,5 Min 1,5 Arsverk Inkl.
barnepark besgkende
Kirke, forsamlingslokale | Maks 0,3 Min 0,2 Sitteplasser | Inkl. ansatte
Idrettsanlegg Maks 0,3 Tilskuer

Bensinstasjon med kiosk | Maks 5

Bathavner Maks 0,3 Min 0,2 Batplass

*I nord og i ser defineres hhv. som nord og ser for Fjerdingbykrysset.
**Oppstillingsplasser for sykkel beregnes etter antall elever og ansatte.

***Prioriterte vekstomrader er Fjerdingby sentrum, deler av Rud og deler av Lgvenstad, jfr. temakart.

For eneboliger og tomannsboliger skal minst en biloppstillingsplass pr. boenhet vises
som en mulig garasjeplass. Garasjens plassering skal vises pa situasjonskart som
falger med byggesgknad for bolighuset selv om den skal oppfares senere. Det skal
avsettes biloppstillingsplass for sekundeerleiligheter.

| sentrumsomrader og for blokk- og terrassert bebyggelse nord i kommunen og
innenfor prioriterte vekstomrader skal det avsettes parkeringsplass for MC/moped.

Generelle krav til parkeringsareal (Pbl. 11-9, nr. 5)

§ 4.5.1 Krav til utforming og plassering

Parkerings- og snuareal skal opparbeides pa egen eiendom. Adkomst,
biloppstillingsplasser, garasje og snuareal pa egen eiendom skal vises pa
situasjonsplan. Parkeringsplass for bil pa terreng skal vaere 18 m2 pr.
oppstillingsplass. For nye starre utbyggingsprosjekter skal parkering veere under
bakken.

Laste og losse areal kommer i tillegg til de ovenstaende kravene til
oppstillingsplasser.
Alle biloppstillingsplasser ma kunne benyttes uavhengig av hverandre.

§ 4.5.2 Krav til gjesteparkering

Gjesteparkering inngar i samlet parkering. Minimum 10 % parkeringsplasser skal
veere tilrettelagt for besgkende. Minimum 1 parkeringsplass for besgkende skal veere
HC-parkering.

Retningslinje

Det kan stilles krav om hgyere andel gjesteparkeringsplasser enn 10 %. Behov for
eventuelt hoyere andel gjesteparkeringsplasser vurderes i den enkelte plansak.

§ 4.5.3 Krav til HC-parkering

Minst 5% av alle parkeringsplasser i parkeringsanlegg skal vaere reservert og
dimensjonert for mennesker med nedsatt funksjonsevne.
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§4.6

Biloppstillingsplasser for mennesker med nedsatt funksjonsevne skal plasseres sa
neer hovedinngang som mulig, maksimalt i en avstand pa inntil 20 meter. Antall
tilrettelagte parkeringsplasser og utforming skal veere i henhold til krav i kommunens
veinorm og Statens vegvesens handbok V129 om universell utforming.

§ 4.5.4 Krav til sykkelparkering
Andelen av sykkelparkeringsplasser under tak bgr veere minimum 50 %.
Oppstillingsplasser skal etableres med fastmonterte sykkelstativ.

§ 4.5.5 Krav til tilrettelegging for el-biler
| alle nye neeringsbygg skal minst 50 % av biloppstillingsplassene, minimum 2
plasser, ha ladepunkt for el-bil.

I tilknytning til institusjoner som skoler, barnehager og lignende skal minst 50 % av
biloppstillingsplassene, minimum 2 plasser, ha ladepunkt for el-bil.

I nye boligbygg med mer enn 4 boenheter skal minimum 50 % av
biloppstillingsplassene ha fremlagt mulighet for lading av el-biler. Parkeringsanlegget
skal bygges slik at det senere er mulig 4 tilrettelegge samtlige p-plasser for lading av
el-biler.

| alle bygg skal det veere tilrettelagt med trekkerar pa ytterligere 10 % av plassene.
Tilfredsstillende ladepunkt er mode 3 type 2-kontakt med minst 3,7 kW tilgjengelig
effekt.

Nye og rehabiliterte bensinstasjoner skal ha minst 2 tilgjengelige og fungerende
hurtigladepunkter for el-bil.

§ 4.5.6 Bildeling
Det skal i reguleringsplaner vurderes bruk av bildelingsordninger.

Krav til lekeplasser (pbl § 11-9, nr. 5)

| reguleringsplaner og samlede utbyggingsprosjekter med 4 nye boenheter eller mer
skal det avsettes plass til lekeareal. Arealene skal veaere store nok og egne seg for lek
og opphold. Lekeplasser inngar i felles MUA.

Krav for de ulike lekeplasstypene er fglgende:

Lekeplasstype Minste- Maks avstand | Tilleggsareal*
storrelse m?2 meter fra
bolig
Smabarnslekeplass 150 m? 50 10 m2 for hver
1-6 ar boenhet utover 25
Nzerlekeplass 350 m? 150 10 m? for hver
6-12 ar boenhet utover 50
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Kvartalslekeplass 1500 m? 500 5 m?2 for hver
10 ar og oppover boenhet utover 100
*Behov for tilleggsareal vurderes i den enkelte plansak.

Fra 25 boenheter skal det avsettes plass til bAde smabarns- og neerlekeplass.

Retningslinjer
Fra 4-24 boenheter skal det ogsa vurderes om det skal veere lekeplassutstyr for barn
fra 6 til 12 ar.

Ved starre omradeplaner og fra 100 boenheter skal det vurderes om det skal
tilrettelegges for kvartalslekeplass, dersom dette ikke eksisterer i omradet fra far eller
avstanden til naermeste lekeplass er mer enn 500 meter. Behov for kvartalslekeplass
vurderes i den enkelte plansak.

Det kan foretas vurdering pd sammenslaing av lekeplasser i den enkelte sak, dersom
dette utgjer en mer hensiktsmessig lgsning og samlet sett sikrer bedre kvalitet.

Smabarnslekeplass

Smabarnslekeplass skal planlegges for barn fra 1 til 6 ar ved inngang/oppgang.
Lekeplassen skal blant annet inneholde sandkasse, huske, sklie, vippedyr, bord og
benker, naturelementer.

Naerlekeplass

Neerlekeplass skal planlegges for barn fra 6 til 12 ar og ligge i tilknytning til annet
grontareal/kvartalslekeplass hvis mulig. Lekeplassen skal blant annet inneholde
sandkasse, huske, sklie, klatre/lekehus, balanseelementer, bord og benker,
naturelementer. Det skal veere muligheter for ballspill og aking.

Kvartalslekeplass

Kvartalslekeplass skal tilrettelegges som mateplass for starre barn og ungdom.
Lekeplassen skal i hovedsak planlegges for barn fra 10 ar og oppover. Lekeplassen
skal ligge sentralt i boligomradet og ha variert terreng der 50 % av arealet ikke skall
veere brattere enn 1:20. Lekeplassen skal blant annet planlegges for ulike
lekeapparater og utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling. Det skal
veere mulighet for ulike aktivitetstyper som for eksempel fri lek, ballspill, aking,
klatring, hinderlgype, sykling, skating, skeyter osv. Kvartalslekeplassen skal
opparbeides med sitteplasser og ha bord og benker.

§ 4.6.1 Generelle krav til lekeareal (pbl 11-9, nr. 5)

Lekearealene skal ligge sentralt i de omradene de skal betjene, ha trafikksikker
atkomst, god belysning, tilfredsstillende sol- og steyforhold, samt gi mulighet for
variert aktivitet hele aret. Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i starst
mulig grad bevares og integreres. Lekearealene skal vaere sikret mot forurensning,
stay, trafikkfare og annen helsefare.
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§4.7

Lekeplasser skal opparbeides med flerfunksjonelle lekeapparater og arealet skal
veere egnet for variert fysisk aktivitet og lek for ulike alders- og brukergrupper.
Lekearealer skal mgbleres med benk/sittegruppe, slik at de ogséa kan fungere som
sosiale magteplasser.

Pa lekeplasser skal en del av lekeplassutstyret veere tilpasset barn med nedsatt
funksjonsevne. Atkomst til lekeplass fra vei/fortau samt atkomst til lekeplass-
/apparater som er tilpasset barn med nedsatt funksjonsevne skal veere universelt
utformet.

Areal og lekeapparater utformes i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrift.
Lekeplasser opparbeides i henhold til godkjent detaljert utomhusplan far
brukstillatelse gis for boligene. Ved trinnvis boligbygging skal tilharende lekearealer
opparbeides samtidig med boligene.

Uteoppholdsarealer (pbl § 11-9, nr. 5)
§ 4.7.1 Minste uteoppholdsareal (MUA) (pbl 11-9, nr. 5)

I nye reguleringsplaner og ved oppfaring av nye boenheter samt ved etablering av
sekundeerleilighet opparbeides minst falgende uteoppholdsareal pr. boenhet:

Bebyggelsestype MUA (m? pr. MUA privat andel pa | MUA felles
boenhet) balkong/takterrasse

- Enebolig 300 m? Maks. 30 m2 -

- Tomannsbolig 250 m? Maks. 25 m? -

- Konsentrert 150 m? Maks. 20 m2 -
smahusbebygg
else

- Blokk- og 80 m?2 Min. 5 m? Min. 75 m2
terrassert
bebyggelse i
sar*

- Blokk- og 65 m2 Min. 5 m? Min. 60 m?
terrassert
bebyggelse i
nord*

- Blokk- og 40 m? Min. 5 m? Min. 35 m2
terrassert
bebyggelse
innenfor
prioriterte
vekstomrader™*

- Sekundeerleiligh 50 m? - -
et jf. Def 4.5
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*I nord og i ser defineres som nord og s@r for Fjerdingbykrysset.
**Prioriterte vekstomrader er Fjerdingby sentrum, deler av Rud og deler av
Lavenstad, jfr. temakart.

Minste uteoppholdsareal (MUA) er ubebygd del av tomt og andel av fellesarealer som
kan benyttes til opphold.

Folgende kan ikke regnes inn som minste uteoppholdsareal:

o Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes inn.

o Parkeringsplasser, adkomst, trapper, ramper, gangveier, renovasjon.

e Smale striper pa terreng under 2 meter bredde som er inneklemt regnes ikke med
(eks. kant- og restarealer rundt bebyggelse, vei og grofter).

o Arealer som er utsatt for stay, forurensning, og magnetfelt fra heyspentanlegg og
ledninger. Deler av uteoppholdsareal i gul staysone kan regnes inn, se § 5.5.5.1.

Falgende kan regnes inn som minste uteoppholdsareal:
o Balkong og takterrasse i henhold til tabell ovenfor.

Uteoppholdsarealer skal veere sammenhengende med unntak av MUA pa balkong
og/eller takterrasse.

Innenfor prioriterte vekstomrader og for blokk- og terrassert bebyggelse nord i
kommunen kan det gjennom reguleringsplanprosess vurderes om deler av felles
uteoppholdsareal kan Igses pa takterrasser, dersom det kan oppnas gode sol-, stay
og miljgforhold. Maks 25 % av uteoppholdsarealet kan etableres pa tak. Takterrasser
opparbeides soneinndelt og skal veere tilbaketrukne fra gesims. Takterrasser skal
veere universelt tilgjengelig.

| omrader med sméahusbebyggelse tillates takterrasser pa inntil 50 % av
underliggende etasjes areal forutsatt at det er etablert innvendig adkomst til
takterrassen.

Utforming og kvalitetskrav

Uteoppholdsarealer skal ha variert utforming slik at god kvalitet oppnas, veere egnet
som oppholdsplass/mateplass for alle aldersgrupper/brukergrupper, samt gi mulighet
for samhandling. Uteoppholdsarealer skal ha estetiske kvaliteter, god belysning,
sitteplasser for opphold og komfort, samt veere sesong- og tidsuavhengig.
Bebyggelse, leke- og uteoppholdsarealer skal plasseres og utformes slik at det
oppnas gode romdannelser og at leke- og uteoppholdsarealene blir rimelig skjermet
for innsyn.

Uteoppholdsarealer skal utformes etter prinsippene om universell utforming.
Uteoppholdsareal skal lokaliseres slik at omradene har gode sol- og lysforhold. Minst
Ya av uteomradet skal veere solbelyst 5 timer ved jevndagn og minst 5 timer pa

balkong ved jevndggn. | plan- og byggesaker skal sol- og skyggediagram utarbeides,
og forholdene for ny og eksisterende bebyggelse skal vises.
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§4.8

§4.9

Det skal tilrettelegges for variert og stedstilpasset vegetasjon i uteoppholdsarealene.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i storst mulig grad bevares og
integreres. Der det planlegges uteoppholdsarealer pa parkeringsdekke, skal dekket
dimensjoneres for a tale en jordoverdekning som gir mulighet for etablering av busker
og treer.

| plan- og byggesaker skal det dokumenteres og beskrives hvordan areal- og
kvalitetskravet til leke- og uteoppholdsarealer er oppfylt, samt illustreres i plan.
Starrelse pa uteoppholds- og lekearealer skal framga i kartillustrasjon.

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging

Krav til leke-/uteareal for barn gitt i Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for barn og unge
skal overholdes. Alle boliger skal ha gode tilgjengelige uteareal egnet for opphold pa
egen tomt og/eller som fellesareal for flere eiendommer. Ved omdisponering av
arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som er i bruk eller egnet for
lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.

Universell utforming (pbl § 11-9, nr. 5)
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomradet og i forhold til tilstatende eiendommer.

Retningslinje til § 4.8:

Ved planlegging av nye omrader er det et mal & legge til rette for flest mulige
tilgjengelige boenheter og at gang-/sykkelatkomst er universelt utformet, med stigning
maks 1:20.

Det apnes opp for a legge til rette for pabygg i h@yden pa dagens blokkbebyggelse i
kommunen.

Boligstorrelser

Boligomrader skal ha variasjon i boligsammensetning og/eller leilighetsstarrelser. Ved
regulering av omrader kan det kreves at det fastsettes bestemmelser om fordeling
mellom boligstarrelser og boligtyper. Minste tillatte starrelse pa boenhet er 45 m2.

§ 4.10 Fellesfunksjoner

§ 5.1

Ved regulering av flere enn 30 boenheter i sentrumsformal, kombinert formal eller
blokkbebyggelse, skal det inngé fellesfunksjoner som hobbyrom, selskapslokale,
treningsrom, mgteplass eller tilsvarende.

Forurensning i grunnen (pbl § 11-9, nr. 6)

For farstegangsbehandling av detaljreguleringsplan ma det foreligge en vurdering av
om det kan finnes forurensing i grunnen. Dersom forurensning er sannsynlig, ma det
utfares miljgtekniske grunnundersgkelser for farstegangsbehandling. Viser
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§5.2

§53

§5.4

undersgkelsene funn av forurensning, ma det utarbeides en overordnet tiltaksplan for
farstegangsbehandling av detaljreguleringsplanen.

Far rammetillatelse kan gis, ma det foreligge en godkjent tiltaksplan jf.
Forurensningsforskriften kap. 2.

Massehandtering (pbl § 11-9, nr. 6)

Ved all deponering og ved oppfylling av masser, kreves det dokumentasjon av
radoninnhold og innholdet av annen forurensning jf. forurensingsregelverket. Det skal
dokumenteres at massene ikke inneholder fremmede arter, jf. definisjon i
naturmangfoldloven.

| reguleringsplaner kan det stilles krav om utarbeidelse av massehandteringsplan. |
massehandteringsplanen skal det gjares rede for mengde og kvalitet av
overskuddsmassene, og hvor massene skal transporteres. Det skal fremkomme
hvordan man skal oppna best mulig massebalanse og gjenbruk av
overskuddsmasser.

Straling (pbl § 11-9, nr. 6)

Hayspenningsanlegg genererer elektromagnetiske felt. Dersom ny bebyggelse og
anlegg som er beregnet for personopphold foreslas plassert neermere
hayspenningsanlegg enn 25 m, noe som kan medfare magnetfeltnivaer over 0,4
mikrotesla, skal det gjennomfgres utredninger som skal gi grunnlag for & vurdere
bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for & redusere
magnetfeltet, jfr. Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA).

Ved montering av mobilmaster, basestasjoner og tradlase nettverk i det offentlige rom
(utendgrs og innendgrs) skal stralevernmyndighetenes faglige anbefaling folges.
Alternativ plassering skal vurderes dersom dette kan redusere eksponeringen mot
neere boliger, barnehager, skoler og offentlige rom.

Lokalklima og luftkvalitet (pbl § 11-9, nr. 6) .

| reguleringsplaner for utbygging som ligger naer veger med ADT over 8000, skal
luftkvaliteten vurderes og dokumenteres mot gjeldende regelverk for
farstegangsbehandling.

Boliger og bygninger beregnet for varig opphold for utsatte grupper (barn, syke, eldre)
skal ikke etableres i omrader der luftforurensninger fra menneskelig aktivitet
overskrider statlig fastsatte luftkvalitetskriterier.
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§ 5.5 Stoy og krav til steyfaglig utredning (pbl § 11-9, nr. 6)

§ 5.5.1 Krav til stoyfaglig utredning

| forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan skal det utarbeides en
stayutredning. Steyutredningen skal foreligge ved farstegangsbehandling av
reguleringsplan.

Der stgyutredningen er eldre enn 10 ar, eller der stay ikke er vurdert i
reguleringsplan, skal det ved oppfaring av ny bebyggelse eller endring av
eksisterende bebyggelse med stayfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny
grunneiendom, utarbeides en stgyutredning.

§ 5.5.2 Stoyutredning

Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging
T-1442 eller til enhver tid gjeldende norm, legges til grunn for utarbeidelse av en
stayutredning.

Steyutredningen skal inneholde:

a) kart som viser stayniva pa uteoppholdsarealer etter utbygging med og uten
avbgtende tiltak

b) kart eller figur som viser stayniva i relevante heyder pa fasader (inkl.
refleksjonsstay og stey fra utenders kilder) -med og uten avbgtende tiltak.

c) beskrivelse av avbgtende tiltak og effekt av avbatende tiltak

d) dokumentasjon pa at grenseverdiene i tabell 2 og kvalitetskriterier for
stayfalsom bebyggelse kan tilfredsstilles

e) dokumentasjon pa refleksjonsstay som falge av nye tiltak og avbgtende tiltak

f) eventuelle avvik fra grenseverdiene i tabell 2 og kvalitetskriterier i T-1442 skal
synliggjeres og begrunnes

g) ibyggesak skal det vises funksjonsinndeling for alle leiligheter for hver etasje i
boligbebyggelse

§ 5.5.3 Bruk av dempet fasade

Dersom det ikke er mulig & oppna stille side for alle boenheter, kan det unntaksvis
tillates dempet fasade som erstatning for stille side. Dempet fasade som erstatning
for stille side skal kun tillates dersom disse enhetene far tilgang til sol og lys,
fellesarealer innendars, gode uteoppholdsarealer eller andre faktorer som fremmer
helse og trivsel for eksempel: trimrom, utegym, paviljong for private og felles mater og
tilstelninger, drivhus/veksthus.

Ettromsleiligheter med kun dempet fasade tillates ikke.

§ 5.5.4 Samlet stoybelastning

Dersom planomréde er utsatt for stey fra flere kilder, skal samlet stgybelastning
vurderes og ved behov beregnes. Beregning av samlet staybelastning skal gjares i
henhold til metode beskrevet i T-1442.
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§ 5.5.5 Gul stoysone — vurderingssone

§ 5.5.5.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal kan oppfares i omrader med samlet
stgyniva utenfor vindu opp til Lsen 65 dB fra vei og Lqen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442
under fglgende vilkar:

¢ Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler og barnehager skal ikke ha
stayniva over grenseverdier i T-1442, tabell 2.

¢ Alle boenheter (primaere og sekundzere) har en stille side.

e 3\4 av minste uteoppholdsareal (MUA) for boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2. 1\4 av minste uteoppholdsareal for boliger
kan opparbeides i gul staysone inntil 60 Lgen (nedre grense for gul staysone)

e Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side

e Minimum 2 soverom og stue (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side

e Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig
solavskjerming og behovet for kjaling ma vurderes

e Grenseverdiene for innendars lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht.
lydklasser definert i byggteknisk forskrift

§ 5.5.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal innenfor gul steysone kan
utvides, pabygges og bruksendres under falgende vilkar:
o Tiltaket ikke forer til flere boenheter
¢ Nye soverom skal ha vindu mot stille side
o Grenseverdiene for innenders lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt iht.
lydklasser definert i byggteknisk forskrift.

§ 5.5.6 Rod stoysone — forbudssone

§ 5.5.6.1 Ny bebyggelse

Oppfaring av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny
grunneiendom til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under rgd
staysone i henhold til T-1442, tabell 1.

§ 5.5.6.2 Eksisterende bebyggelse
Bebyggelse i eksisterende radstgysone kan gjenoppbygges etter brann eller uten
forsterket stagyvern, forutsatt at det ikke farer til flere boenheter.
Bygninger med stayfalsomt bruksformal innenfor red staysone kan utvides, pabygges
og bruksendres under falgende vilkar:

o Tiltaket ikke farer til flere boenheter

e Nye soverom skal ha vindu mot stille side

e Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige stoykilder er ivaretatt iht.

lydklasser definert i byggteknisk forskrift.
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§5.6

§ 5.5.7 Avviksomrader for stoy jf. gjeldende stayretningslinje T-1442 (pbl. § 11-
9, nr. 6)

Innenfor omrader for fortetting og avvikssoner for stay, vist med svart farge pa
Temakart for stay (se vedlegg 2), kan etablering av nye stgyfglsomme bruksformal
innenfor rad sone tillates pa falgende vilkar:

e Steyniva pa private uteoppholdsarealer og felles uteoppholdsareal avsatt til
lekeplass / naermiljganlegg skal ikke overstige Lgen 55 dB fra veitrafikk.

e Stoyniva pa felles utenders oppholdsareal som medregnes i MUA skal vaere
L4en < 60 dB, med unntak av uteoppholdsareal for sittegrupper hvor staynivaet
skal vaere Lqen < 55 dB.

e Minimum halvparten av antall rom til steyfalsomt bruksformal (soverom og
stue) i hver boenhet skal ha vindu mot en stille side. Herunder skal minst ett
soverom ligge mot en stille side.

o Kravene til innendgrs stoynivd, inneklima og luftkvalitet skal veere tilfredsstilt,

jfr. TEK og NS 8175 eller senere vedtatte forskrifter og standarder.
Behov for solavskjerming eller kjaling skal veere ivaretatt.

§ 5.5.8 Stille omrade

Bygdetunet og omradet rundt Raelingen kirke er tilhgrende et stilleomrade og skal ha
stoy under Lgen 50 dB. Stilleomradet er markert med grenn farge i Temakart for stay.
Ved ny stgyende virksomhet med neerhet til stilleomréddet ma ngdvendige avveininger
og avbgtende tiltak vurderes.

Omrade i tilknytning til gang- og sykkelvei i Dvre Strgmsdalen som er avsatt il
friomrade i plankartet er stilleomrade og skal ha stgy under Lqen 50 dB. Stilleomrade
er markert med gronn farge i Temakart for stay. Ved ny stayende virksomhet med
neerhet til stilleomradet ma ngdvendige avveininger og avbgtende tiltak vurderes.

§ 5.5.9 Bygg- og anleggsstoy
| reguleringsplaner skal det vurderes om det vil veere behov for & utarbeide plan for
handtering av stay i bygg- og anleggsfasen. Planen skal foreligge ved sgknad om
rammetillatelse. Planen for handtering av stoy i bygge- og anleggsfasen skal
inneholde:

e prognoser som viser staynivaer og steyutbredelse

e antall bergrte og tidspunkt for aktivitet

o aktuelle avbgtende tiltak

Vurdering og redegjorelse av klima og energi (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)
| reguleringsplaner skal det foretas vurdering og redegjgrelse av klima og energi.
Tilpasset tiltakets omfang skal det redegjeres for:

- tiltak for & minimere energibruk

- tiltak for & minimere klimagassutslipp

- valg av energilgsninger og byggematerialer

Det skal i reguleringsplaner stilles krav om klimagassregnskap.
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§5.7

§538

§ 6.1

| stgrre utbyggingsprosjekter over 1000 m2 BRA, prosjekter som innebaerer vesentlige
naturinngrep eller bevaring av eksisterende bygg, skal det utarbeides
klimagassregnskap.

Vannkvalitet og vannmiljo (pbl § 11-9, nr. 6)

Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal pa sikt ha god gkologisk tilstand
og tilfredsstille fastsatte brukermal knyttet til bading og rekreasjon, jordvanning og
fritidsfiske.

Ved reguleringsplanbehandling og sgknad om tiltak langs vassdrag stilles det krav
om dokumentasjon av vannkvalitet bade for og etter gijennomfgring av tiltaket.

Miljoprogram og miljooppfoelgingsplan (pbl § 11-9, nr. 6 og 8)

| reguleringsplan kan det stilles krav om utarbeidelse av et retningsgivende
miljgprogram. Viktige hensyn fra miljgprogrammet skal innarbeides i reguleringsplan.
Til farstegangsbehandling skal det utarbeides en innledende miljgoppfalgingsplan
(MOP) for planleggings- og anleggsperioden med utgangspunkt i plansakens
miljgprogram.

Ved byggesgknad skal det leveres en oppdatert miljgoppfalgingsplan (MOP) som
viser hvordan miljghensyn vil bli ivaretatt og dokumentert i hele bygge- og
anleggsperioden jf. forurensingsregelverket.

Retningslinje:

Ved utarbeidelse av miljeprogram og miljooppfelgingsplan skal prinsippene i NS 3466
Miljipprogram og miljigoppfelgingsplan for ytre milje for bygg- og anleggs- og
eiendomsneering legges til grunn.

Estetikk (pbl § 11-9, nr. 6)

§ 6.1.1 Krav om estetisk redegjorelse
| alle plan- og byggesaker skal det inngé en redegjgrelse for og vurdering av tiltakets
estetiske kvaliteter. | starre byggesaker skal det utfgres en tomteanalyse.

§ 6.1.2 Generelle krav til estetikk og kvalitet

Tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at de etter kommunens skjgnn innehar gode
visuelle kvaliteter bade i forhold til seg selv, sine omgivelser og tiltakets fiernvirkning.
Kommunens skjonn er videre utdypet i Veileder i estetikk og bokvalitet i plan- og
byggesaker.

Tiltak skal fremme gode gate- og uterom, samt bevare og forbedre etablerte
bebyggelsesstrukturer. Plassering, form, volum, skala og farge- og materialvalg skal
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tilpasses omgivelsene for & bevare omradets stedskarakter og kvaliteter. Tiltak skal
utformes i samspill med terreng, landskap, vegetasjon og blagrann struktur.

§ 6.1.3 Tiltak i omrader med enhetlig bebyggelse og enkeltbygninger med hgy
arkitektonisk kvalitet

Ved tiltak i omrader med enhetlig bebyggelse skal omradets stedskarakter og visuelle
uttrykk bevares. Tiltak skal falge omradets bebyggelsesstruktur og der det ikke er
klare strukturer skal ny bebyggelse forbedre strukturen. Tiltak som utfgres pa og ved
enkeltbygninger med hgy arkitektonisk kvalitet og kulturminner skal underlegges
spesiell vurdering for & opprettholde eksisterende saerpreg og visuelle kvaliteter.

Dette gjelder ogsé ved sgknad om tiltak som medfgrer endringer i og ved gardstun.

§ 6.1.4 Tiltak i omrader med smahuskarakter
Innenfor omrader med smahuskarakter skal nye tiltak tilpasses eksisterende
bebyggelse i naeromradet i forhold til hgyde, lengde, takform og volum.

Det skal legges vekt pa bevaring og forsterking av omradets karakter. Det skal tas
hensyn til omradets tomte- og bebyggelsesstruktur, bygningsvolum, utforming,
landskap og terrengforhold, grennstruktur og grentdrag.

Bebyggelse av smahuskarakter er eneboliger, eneboliger med én sekundeerleilighet
og tomannsboliger, iht. § 1.3 Definisjon av boligtyper. Kommunen skal ved
behandling av sgknad om tiltak vurdere om tiltaket har smahuskarakter.

Retningslinje:

Med nabolaget/naeromrade menes tilgrensende eiendommer, eiendommer som er
gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilgrensende vei/veier minimum
100 meter fra naermeste tomtegrenser.

§ 6.1.5 Stoyskjermingstiltak
Steyskjermingstiltak skal tilpasses dets omgivelser og bevare omradets visuelle
kvaliteter i starst mulig utstrekning.

Steyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene
vedrarende omfang, materialbruk og fargevalg. Ved sgknad skal det innsendes en
estetisk redegjorelse for og vurdering av tiltakets forhold til omgivelsene vedragrende
omfang, materialbruk og fargevalg.

§ 6.1.6 Svalgangslgsninger
Svalganger tillates ikke.

§ 6.1.7 Material- og fargebruk

Det skal i plan- og byggesaker etterstrebes bruk av tre i ny bebyggelse eller
tilsvarende miljgvennlig materiale. Det skal i plan- og byggesaker redegjares for
hvilke vurderinger som er gjort for bruk av tre eller tilsvarende miljgvennlig materiale i
bebyggelsen.
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Det skal tilrettelegges for variasjon i fasader og fargebruk. Det skal i plan- og
byggesaker foretas en vurdering og redegjgrelse av material- og fargebruk, som skal
tilpasses stedet og omgivelsene.

§ 6.1.8 Skilt og reklameinnretninger

Seknadsplikt

Plassering av skilt og reklame er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningsloven §§ 20-1
forste ledd bokstav i, 20-3, 20-4 og 30-3. Skilt og reklame p& bygninger med flere enn
en virksomhet skal plasseres etter godkjent skilt-/reklameplan for bygningen.
Soknaden skal utformes fagmessig og vise utforming av tiltaket i seg selv og i forhold
til omgivelsene - /reklameplanen skal vise hvor skilt/reklame kan plasseres, samt
utforming, sterrelse, materialbruk, belysning osv. Det kan ved starre eller krevende
tiltak bli krevd fremstilling i form av perspektiv, fotomontasje eller modell.

Utforming

Skilt og reklameinnretninger skal utfgres slik at de tilfredsstiller rimelige
skjgnnhetshensyn bade i forhold til seg selv, til bakgrunnen og til omgivelsene. Skilt
og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge og vaere
tilpasset bebyggelse, miljg og omgivelser.

Innenfor seerpregede historiske miljger skal det ikke oppfares skilt eller reklame-
innretninger som ikke er tilpasset miljoets karakter og historie.

| apent naturlandskap, kulturlandskap eller friomrader tillates det ikke oppfart
frittstdende reklameskilt. Bygninger i disse omradene er i hovedsak driftsbygninger i
landbruket, lager og idrettsanlegg. Reklameskilt pa slike bygninger/ anlegg tillates i
hovedsak ikke.

Plassering

o Skilt inntil 3 m2 som monteres flatt pa vegg er unntatt seknadsplikt. Unntaket
omfatter ikke montering av flere skilt- og reklameinnretninger pa samme fasade.

o Skilt og reklameinnretninger skal ikke plasseres pa tak, herunder mgne, takflate,
takutstikk, gesims, gesimskasser eller baldakiner.

o Reklame pa markiser tillates ikke.
Skilt og reklameinnretninger pa fortau eller annen offentlig grunn tillates ikke.
Reklameflagg pa flaggstang, beachflagg eller annen flagrende reklameinnretning
er ikke tillatt.
Lydreklame tillates ikke ut mot offentlige rom.
Lyskasser i hele fasadelengden tillates ikke.

Kommunen kan utarbeide eller kreve utarbeidet detaljerte planer som regulerer skilt
og reklameinnretninger i omradeplaner, detaljreguleringsplaner og for enkelte
eiendommer.
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§6.2

§6.3

§6.4

§6.5

Inngrep i vassdrag og flomfare (pbl § 11-9, nr. 6)

Lukking av bekker og elver, samt oppfyllinger og terrenginngrep som endrer
vassdragets naturlige lap eller endrer forholdene i kantvegetasjonen langs
vannstrengen i vassdraget og i de omradene som oppfattes som en del av
vassdragsnaturen, er forbudt. Naturlig kantvegetasjon skal opprettholdes og utvikles.
Lukkede bekker kan kreves gjenapnet ved planlegging og utbygging. For alle planer
og tiltak som bergrer lukkede vannveier skal det vurderes i hvilken grad gjenapning
og restaurering er praktisk gjennomfarbart.

Det er ikke tillatt med oppfyllinger eller & fierne kantvegetasjon langs vassdrag i en
sone pa 10 m, malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, uten
godkjenning av kommunen. Ogsa skjatsel og uttak til ved i denne sonen ma
godkjennes av kommunen. Det kan kreves en bredere kantvegetasjon hvis dette er
ngdvendig for at kantsonen skal opprettholde sin gkologiske funksjon.

Forbudene i farste og andre avsnitt gjelder ikke tilretteleggingstiltak for allmennhetens
ferdsel langs vassdraget som stier og turveier, etter godkjenning av kommunen.

Pa grunn av flomfare kreves det at ved sgknad om bygging og ved andre tiltak i et
belte pa 20 m pa hver side av mindre bekker/elver gjares vurderinger av flomfare for
tiltaket eller om tiltaket vil ha innvirkning pa bekk/elv oppstrems eller nedstrems.

Tiltak langs Nordre @yeren naturreservat (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved behandling av sgknader for bygge- og anleggstiltak i randsonen langs Nordre
Qyeren naturreservat skal hensynet til naturreservatet, herunder sarbar og/eller
seeregen natur, tillegges spesiell vekt.

Tiltak innenfor Marka (@stmarka) (pbl 11-9, nr. 6)

Innenfor markagrensen gjelder «Lov om naturomrader i Oslo og neerliggende
kommuner» (markaloven). Raelingens del av Marka bestar av deler av @stmarka, slik
avgrensningen er vist pA kommuneplankartet med markagrensen.

Gronnstruktur (pbl § 11-9, nr. 6)

Sammenhengende grannstruktur skal bevares. Ved utarbeidelse av
reguleringsplaner, samt starre bygge- og anleggstiltak skal det tilrettelegges for og
styrkes sammenhengende grannstrukturer (naturomrader, turdrag, friomrader, parker,
kantvegetasjon langs vassdrag). Adgang til marka, sterre friomrader, kulturlandskap
og strandsone skal sikres. Naturopplevelse og attraktivitet skal vektlegges ved
plassering og tilrettelegging av turveier, stier og snarveier.

Det skal vurderes & bevare viktige treer- og vegetasjonsomrader i reguleringsplaner.
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§6.6

§7.1

§7.2

Naturtyper og biologisk mangfold (pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak som bergrer natur skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven §§ 8-12.
Det skal vurderes om tiltaket bar omfatte utredninger og/eller kartlegginger av
biologisk mangfold og viktige naturtyper.

All kartlegging av natur skal foregé i samsvar med registreringsmetodikk godkjent av
kommunen.

Krav ved reguleringsplanforslag (pbl § 11-9, nr. 8)

§ 7.1.1 Dokumentasjon til reguleringsplanforslag

Sammen med reguleringsplanforslaget kan det til farstegangsbehandling kreves
framlagt illustrasjonsmateriale som illustrasjonstegninger, perspektivtegninger,
fasadetegninger, snittegninger, 3D-modell.

§ 7.1.2 Kvalitetsprogram og kvalitetsoppfelgingsplan
Kommunen kan kreve at det i reguleringsplanprosesser utarbeides et
kvalitetsprogram og kvalitetsoppfelgingsplan.

Jordflyttingsplan (pbl § 11-9, nr. 8)

Raelingen har en nullvisjon for nedbygging av matjord. Jordflytting skal alltid vaere
siste utvei, og det ma alltid utredes om det finnes andre alternativer som ikke bergrer
dyrka arealer eller som minimerer inngrepet.

Reguleringsplaner skal som hovedregel ikke legge opp til nedbygging av dyrket mark.
| tilfeller der nedbygging er uunngaelig, skal det settes av erstatningsareal. Ved krav
om erstatningsareal skal det utarbeides en jordflyttingsplan i henhold til kommunens
veileder for jordflytting. Det ma i reguleringsplan utarbeides bestemmelser som sikrer
at jorda ivaretas i henhold til jordflyttingsplanen.

Kommunal landbruksmyndighet skal godkjenne jordflyttingsplan fer
farstegangsbehandling av reguleringsplan.
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§ 8.1

§8.2

Generelle bestemmelser (pbl § 11-9, nr.7)

Kulturminneplanen for Raelingen kommune skal ved alle byggesaks- og
planbehandlinger veere retningsgivende for de kulturminner som omfattes av planen.
Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse som er SEFRAK-registrert
og/eller som er omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne
vurderes av kommunen for vedtak fattes. Dersom kulturminnene innehar regional
og/eller nasjonal verdi skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse.

Tiltak som gjelder riving eller vesentlig endring av ikke fredet bygg eldre enn 1850,
skal sendes fylkeskommunen for uttalelse senest fire uker for sgknaden avgjeres, jf.
kml. § 25.

Retningslinjer til § 8.1:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges seerlig vekt pa
a opprettholde husets karakter og seertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier
som knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, dar- og vindusutforming skal bevares. Ved
istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre
eksterigrmessige detaljer som panel, listverk, vinduer, dgrer og taktekking bevares i
sa stor utstrekning som mulig. Opprinnelige bygningsdeler bar i starst mulig grad
repareres fremfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak neer et kulturminne/kulturmiljo, skal det legges seerlig vekt pa en
helhetsvurdering med mal & ivareta kulturminnets/kulturmiljoets kvaliteter.

Nye byggetiltak skal forholde seqg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert
underordnes kulturminnet/kulturmiljget. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante treer skal sgkes bevart. Pa de enkelte gardstunene
ber tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. De
apne omradene mellom gardstunene skal opprettholdes som &pne. Eventuelle nye
bygningsvolum i omradet bygges i tilknytning til, og underordner seg den
eksisterende bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar
nybygget gli inn i landskapet.

Kongeveien (pbl § 11-9, nr. 7)
Kongeveien skal bevares sammenhengende gjennom kommunen.
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BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

§ 9.1 Framtidig kombinert bebyggelse og anleggsformal (pbl § 11-7, nr. 1)
Felt Innenfor feltene er det tillatt med felgende kombinerte
arealformal
KF1 — Levenstad og Bolig / Forretning / Kontor / Tjenesteyting / Bevertning
Barlijordet
KF2 - Nitelva - Henrik Bolig / Forretning / Kontor / Tjenesteyting / Bevertning
Sgrensens veg
KF3 - Jstre Strgm Bolig / Kontor
KF4 - Eikelivegen Bolig / Forretning / Kontor
KF5 - Nordby bruk, omr. | Bolig / Industri / Lager
1
KF6 - Nordby bruk, omr. | Bolig / Industri / Lager
2
KF7 - Norum Offentlig tjenesteyting / Bolig

§ 9.2 Sentrumsformal (pbl § 11-7, nr. 1)

Fjerdingby sentrum — trinn Il
Fjerdingby sentrum - trinn |l gjelder fglgende delomrader: AC1, AC2, AD1, AD2, AET,
AE2. Omradet kan omfatte boliger, neering, offentlig tjenesteyting.

Kvalitetsprogram og kvalitetsoppfelgingsplan

Det stilles krav om utarbeidelse av kvalitetsprogram og kvalitetsoppfalgingsplan for
det delomradet hvor det farst igangsettes reguleringsplanprosess.
Kvalitetsprogrammet og kvalitetsoppfalgingsplanen skal godkjennes av kommunen
og prinsippene som fastsettes skal legges til grunn og veere fgrende for videre
utvikling av omradene.

Utbyggingstrinn og rekkefolge

Det skal veere falgende rekkefalge pa utbyggingstrinnene:
Delomrade 1: AC1 og AC2

Delomrade 2: AD1 og AD2

Delomrade 3: AE1 og AE2

Ved avgrensning av planomradet ma minimum 2 delomrader inngd i
planavgrensningen.

Det kan ved regulering stilles krav om at avgrensning av planomradet utvides til &
omfatte flere av delomradene enn det som er fastsatt ovenfor.
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Offentlig areal og infrastruktur som har sammenheng med omradene og som er
nadvendig for utbyggingen skal innga i reguleringen.

Helsebygg
Plassering av helsebygg skal avklares i forbindelse med behandling av

reguleringsplan for det farste delomradet.

Neering

For bebyggelse innenfor sentrumsomrader skal etasje mot gateplan forbeholdes
publikumsrettede funksjoner. Dette gjelder innenfor deler av delomrade 1 og 2. Det
kan vurderes mulighet for nzering innenfor delomréde 3: AE1.

Utnyttelse

Utnyttelsen skal tilpasses omgivelsene og gesimshgyden pa bebyggelsen skal ikke
overstige 20 meter eller maks 6 etasjer. Konkret utnyttelse for omradene fastsettes i
reguleringsplan. Ved vurdering av byggehayder skal det legges vekt pa estetiske
kvaliteter, bokvalitet, samt sol- og skyggeforhold.

Det skal tas utgangspunkt i falgende hgyder innenfor omradene:

Delomrade 1
AC1 : maks 20 m (6 etasjer)
AC2 : maks 20 m (6 etasjer)

Delomréade 2
AD1 : 17-20 m (5-6 etasjer)
AD2 : 14-20 m (4-6 etasjer)

Delomrade 3
AE1 : 12-15 m (4-5 etasjer)
AE2 : 12-15 m (4-5 etasjer)

Utforming og estetikk

Bebyggelse skal ha variasjoner i utforming, fasader, material- og fargebruk og
hayder. Omradet skal framsta med en helhetlig utforming og det skal veere hay
kvalitet i arkitektonisk utforming, detaljering og materialbruk. Det skal tilrettelegges for
aktive fasader ut mot vei og monotone fasadeuttrykk skal unngas.

Gatestruktur og forbindelseslinjer

Veier giennom omradet skal utformes med gatepreg av hgy kvalitet, som spesielt er
tilrettelagt for gaende. Det skal tilrettelegges for varierende dekke,
mgableringselementer, vegetasjon, samt blagrenne elementer som f.eks regnbed.
Deler av gatestrukturen bar tilrettelegges slik at de kan vaere frie for biltrafikk. Viktige
forbindelseslinjer gjennom og til omkringliggende omrader skal sikres.
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Uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealer skal ha estetiske kvaliteter, god belysning, sitteplasser for
opphold og komfort, vaere egnet som mgteplass, veere sesong- og tidsuavhengig,
samt lokaliseres slik at omradene har gode sol- og lysforhold. Det vises til § 4.8.

Det skal opparbeides private kvartalshager/uteoppholdsareal i tilknytning til
bebyggelsen innenfor delomradene. Innenfor delomrade 2 - AD1 skal
uteoppholdsarealer/kvartalshager ligge over 1 etasje.

Uteoppholdsarealene/kvartalshagene skal ha et grantpreg og variert sammensetning
av vegetasjon. Det skal veere tilstrekkelig jorddybde for & sikre gode vekstforhold.

Der boliger planlegges i forste etasje kan det foretas en vurdering om det skal tillates
a etablere forhager. Det tillates ikke forhager ut mot @vre Reelingsveg (fylkesveien).

Gregnnstruktur

Det skal sikres og opparbeides en park/grantdrag mellom omradene AC1, AC2, AD1
og AD2. Parken/grentdraget skal vaere offentlig. Parken skal veere omrade for
rekreasjon, aktivitet og fri for trafikk.

Parkering
Det skal tilrettelegges for lav parkeringsdekning og parkering skal etableres under
bakken. Parkering bar veere lgst i fellesanlegg og legge til rette for bildeling.

Det skal tilrettelegges for hgy andel sykkelparkering.

§ 10.1 Forbud mot tiltak langs vassdrag i LNF-omrader (pbl § 11-7, nr. 6, jfr. §
11-11, nr. 5)
For arealer 100 m fra strandlinjen langs Nitelva/@dyeren og 50 m fra gvrige vassdrag,
malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, tillates ikke arbeid og tiltak
som nevnt i pbl §§ 20-1, 20-4, 20-5 og 20-6. Unntatt fra dette er naturvennlige
tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjon for allmennheten etter godkjenning av
kommunen. Forbudet i 1. ledd gjelder heller ikke falgende tiltak, under forutsetning av
at disse ikke medfarer negative konsekvenser for vannfaring, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten:
- Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg
- Fasadeendring pé& eksisterende, godkjent bygning
- Mindre tilbygg til eksisterende, godkjent bygning,
- garasjer, uthus til eksisterende boligeiendommer, nye bygninger i tilknytning til
gardstun
- Rivning av bygninger, konstruksjoner eller anlegg
- Restaurering av demninger
- Tiltak tilknyttet godkjente avigpsanlegg
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Unntakene fritar ikke fra sgknadsplikt.

§ 10.2 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF): (pbl § 11-7, nr. 5 a, jfr. § 11-11,

nr. 109 2)

| omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsomrade er det ikke tillatt med annen
bygge- og anleggsvirksomhet enn det som har direkte tilknytning til landbruk /
stedbunden neering og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

Det er ikke tillatt med bekkelukking og bakkeplanering, eller & sette i verk bygge- og
anleggstiltak som kan medfere negative konsekvenser for landskapet, vannfaring,
vannkvalitet eller dyre- og planteliv.

§ 10.2.1 Unntak for visse tiltak pa eksisterende boligeiendommer

Unntatt fra det generelle byggeforbudet er tiltak pa eksisterende boligeiendommer i
LNF-omrade. Pa eksisterende boligeiendommer i LNF-omrade kan oppfgres mindre
pabygg, tilbygg samt garasjer og uthus. Nye boenheter tillates ikke opprettet.

§ 10.2.2 Fritidsbebyggelse

Utvidelser av eksisterende fritidsbebyggelse slik at samlet BRA (inkl. anneks, boder
o.) blir over 50 m?, samt oppfaring av ny fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Forbudet
gjelder ogsa fradeling og bortfesting til slikt formal. Se egne bestemmelser for tiltak
langs vassdrag i §§ 5.7, 6.3 og 10.1.

§ 10.3 Smabathavner: (pbl § 11-7, nr. 6 og pbl § 11-9, nr. 1)

Omrader som er vist som smabathavner er:
e Jonserudhavna/Monic bathavn

Grenivika bathavn

Tangen bathavn

Hammeren bathavn

Nordhagan bathavn

Nordby bathavn

Utvidelse og etablering av smabathavner kan bare tillates med hjemmel i godkjent
reguleringsplan.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL
HENSYNSSONER:

§ 11.1 H320_1 Faresone - flomfare langs Nitelva og Qyeren
Som fglge av flomfaren tillates ikke oppfaring av bygninger, inkludert kjellere eller
bruksendring av rom fra tilleggsdel til hoveddel pa et lavere niva enn kote 106,2.

§ 11.2 H360_1 Faresone — skytebane
For skytebaner pa Fellemyra pa Grini er det vist faresone i henhold til Forskrift om
anlegg av, kontroll med og godkjennelse av sivile skytebaner av 1. juli 1988, med
tilhgrende sikkerhetsbestemmelser. | Temakart for stoy vises det gul og red steysone
for skytebaner pa Fellemyra pa Grini.

§ 11.3 Faresone — hgyspenningsanlegg (pbl § 11-8, bokstav a)

§ 11.3.1 H370_1 Lillestrom — Raelingen, H370_2 Raelingen — Nordbyhagen,
H370_3 Stalsberg — Lillestream, H370_4 Strommen — Stalsberg
Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppferes innenfor hensynssone for hayspennings
luftledninger. Hensynssonen gjelder til bebyggelsens naermeste bygningsdel
(terrasse, takutspring, vegg, salekant m.m.). Jordkabler er ikke omfattet av
hensynsonen og ma hensyntas ved tiltak. Hayspenningsanlegget kan generere
elektromagnetiske felt utover hensynssonen.

Hayspennings luftledningene har falgende bredde pa byggeforbudsbeltet:
H370_1 Lillestram — Raelingen: 40,0 meter byggeforbudsbelte
H370_2 Reaelingen — Nordbyhagen: 40,0 meter byggeforbudsbelte
H370_3 Stalsberg — Lillestram: 17,4 meter byggeforbudsbelte
H370_4 Strgommen — Stalsberg: 17,4 meter byggeforbudsbelte

§ 11.4 H110_1 Sikringssone — vannforsyning
Sikringssonen omfatter Nordbysjgen med nedslagsfelt for drikkevannskilde, samt
nedslagsfelt mot Gjeddevann som hoveddrikkevannskilde for Flateby i Enebakk.
Bygge- og anleggsvirksomhet, lagring og annet som kan medfare skadelig avrenning
er forbudt i omradet.

Drikkevannshensyn skal vaere overordnet andre samfunnsinteresser innenfor
hensynssonen. Aktiviteter som blant annet bading, fisking, telting, ferdsel med
bat/motorfartey (med mindre det foreligger seerskilt tillatelse) er ikke tillatt. Det er
forbudt & ta med levende organismer som kan innvirke negativt pa vannkvaliteten
eller gkosystemet.
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§ 11.5Sikringssone — H190_1 Raelingstunnelen rv. 159 og H190_2

jernbanetunnel

For anlegg i grunnen H190_1 (trasé for veitunnel) er det ikke tillatt & gjennomfare
tiltak som medfarer sprengning, pigging eller annen form for berguttak som kan fare
til vibrasjoner i tunnelen, boring for energibranner og andre brgnner, uten
uttalelseftillatelse fra Statens vegvesen.

Ved tunnelapning for vei (rv. 159) innenfor hensynssonene H190_1, skal det ikke
igangsettes tiltak etter pbl nsermere enn 50 meter fra riksvei fgr uttalelse fra bergrt
samferdselsmyndighet foreligger, dersom annet ikke er angitt i plan.

Innenfor sone H190_2 er det ikke tillatt med boring i grunnen eller andre tiltak som
kan medfare skade pa tunnelanlegget, uten szerskilt tillatelse fra
jernbanemyndigheten.

§ 12.1 H570_3 Nordby bruk:

Hensynssone ved Nordby bruk med tilhgrende bygninger og anlegg. Innenfor
omradet er det flere bevaringsverdige bygninger, deriblant kraftstasjon, teglverk,
steinbrygge o.a. Disse tillates ikke revet, og skal eksterigrmessig holdes mest mulig
uendret. Det vises til § 8.1.

§ 12.2 H570_4 Holt skole:

Hensynssone ved tidligere Holt skole. Skolebygning og hage er bevaringsverdig.
Bygningen tillates ikke revet, og skal eksterigrmessig holdes uendret. Det vises til §
8.1.

§ 12.3 H570_5 Haugen gard:

Hensynssone Haugen gard: Haugen gard med omkringliggende kulturlandskap skal
bevares og bygninger pa tunet som har kulturminneverdi tillates ikke revet. Nye tiltak
skal begrenses og tilpasses eksisterende bygningsmiljg. Det vises til § 8.1.

§ 12.4 H570_6 Rudomradet:

Hensynssone for bevaringsverdige bygninger i Rud-omradet. Disse tillates ikke revet,
og skal eksterigrmessig holdes mest mulig uendret eller tilbakefares til opprinnelig
utseende. Det vises til § 8.1.

§ 12.5 H570_7 Ostre strom:

Hensynssone for gardstunet pa Jstre stram. Bygningene tillates ikke revet, og skal
eksterigrmessig holdes mest mulig uendret. Ved sgknad om endringer som oppfaring
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av ny bebyggelse eller ny bruk skal det utarbeides detaljreguleringsplan for hele
omradet. Det vises til § 8.1.

§ 12.6 H570_8 Christian Tomters veg / Sorenskrivervegen:
Hensynssone for bevaringsverdige bygninger ved Christian Tomters veg /
Sorenskrivervegen. Disse tillates ikke revet, og skal eksterigrmessig holdes mest
mulig uendret eller tilbakefares til opprinnelig utseende. Det vises til § 8.1.

§ 13.1 Hensynssoner for kulturminner og kulturmilje (pbl § 11-8, bokstav c)
I omrader med viktige kulturmiljger, skal det tas spesielle hensyn til kulturlandskapet,
spor etter tradisjonell landbruksdrift, registrerte kulturminner og kulturmiljg. Den
kulturhistoriske verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes saerpregede
miljo skal sikres. Veifar, kulturlandskap, landskapsrom, verdifulle treer, bruer,
steingjerder, brygger, oppgangssager, steinrgyser og lignende, skal bevares. Nye
tiltak skal begrenses og tilpasses eksisterende kultur- og naturmiljg.

I LNFR-omradene skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og
landskapets karakter opprettholdes.

Det skal legges spesiell vekt pa hensynet til & opprettholde verneverdige
kulturlandskap ved planlegging og gjennomfaring av byggetiltak, jf. kulturminneplanen
for Raelingen kommune.

Avgrensningen for hensynssonene er vist i plankartet.

§ 13.1.1 H570_1 Byaa:
Hensynssone langs vassdraget Byaa: Landskapsverdier som strekker seg langsmed
Byaa bgr bevares. Dersom det skal utfgres tiltak innenfor hensynssonen, skal det
utarbeides en vern- og skjgtselsplan for delomradet Vesledammen til Qyeren.
Elementer i hensynssonen med kulturhistorisk verdi, som f.eks. oppgangssager og
steinragyser, tillates ikke fiernet.

§ 13.1.2 H570_2 Nordbyaa:
Hensynssone langs vassdraget Nordbyda: Kulturlandskapsverdier som strekker seg
langsmed Norbyaa skal bevares, og det skal sgkes opparbeidet en tursti langsmed
denne. Elementer i hensynssonen med kulturhistorisk verdi, som f.eks.
oppgangssager, tillates ikke fjernet.
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§ 14.1 Hensynssoner bevaring av naturmiljo, herunder landskap (pbl § 11-8,
bokstav c)

§ 14.1.1 H560_1 Bjornholt-Fjerdingby, H560_2 Hammeren, H560_3
Skovholthagan — Buret, H560_4 Ostergarden — Ramstaddalen, H560_5 —
Smestad, H560_6 Byaa

| hensynssonene med seerlig hensyn til bevaring av naturmilje, herunder landskap,
skal det ikke gjores inngrep som vesentlig kan endre eller forringe landskapets art
eller karakter, herunder raviner som aktive systemer, samt sarbar og/eller seeregen
natur.

Hensynet til landskapets utforming, samt sarbar og/eller seeregen natur, herunder
trekkruter for vilt, skal tillegges spesiell vekt ved behandling av sgknader for bygge-
og anleggstiltak.

Ved sgknad om bygge- og anleggstiltak innenfor hensynssonene skal omradet
kartlegges med tanke pa sarbar og sjelden natur i samsvar med
registreringsmetodikk godkjent av kommunen.

§ 14.1.2 H560_7 Neshagan:

I hensynssone med seerlig hensyn til bevaring av naturmiljg, herunder landskap, skal
det ikke gjares inngrep som endrer eller forringer landskapets art eller karakter,
herunder raviner som aktive systemer, samt sarbar og/eller saeregen natur.

Hensynet til landskapets utforming, samt sarbar og/eller saeregen natur, herunder
trekkruter for vilt, skal tillegges spesiell vekt ved behandling av seknader for bygge-
og anleggstiltak og det skal utvises en meget restriktiv praksis ved behandling av
sgknader.

§ 15.1 Hensynssoner for friluftsliv (pbl § 11-8, bokstav c)

§ 15.1.1 H530_1 Amodtdammen, H530_2 Myrdammen, H530_3
Ramstadsjeen, H530_4 Torva og H530_5 Blystadlia:

I hensynssonene med saerlig hensyn til friluftsliv tillates skjotselstiltak og
tilretteleggingstiltak som har til hensikt a ivareta omradenes funksjon og kvaliteter
som rekreasjonsomrader tilgjengelig for allmennheten. Forgvrig ma markalovens
bestemmelser falges. Tiltak som bryter opp omradet, hindrer tilgang eller bruk til
friluftsliv, lek eller rekreasjon skal unngas.

Traer og annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig for friluftsliv,
rekreasjon og lek eller biologisk mangfold skal bevares. Kulturminner skal bevares i
trdd med kulturminneplanen.
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§ 16.1 Hensynssoner for kulturminner fredet etter kulturminneloven (pbl § 11-8,

bokstav d)
For alle tiltak som kan komme til & virke inn p& automatisk fredete kulturminner, ma
det sgkes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner § 8.
Omradet er fredet iht. vedtak gjort etter lov om kulturminner §§ 4, 15 og 19, og
bygningsfredningsloven av 1920. Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt
planlegging av andre offentlige og starre private tiltak, ma det tas kontakt med
regional kulturminneforvaltning for & avklare om tiltaket vil virke inn p& automatisk
fredete kulturminner, jfr. lov om kulturminner § 9.

§ 16.1.1 H730_1 Middelalderkirkegard:
Bandlagt etter kulturminneloven. Den middelalderske kirkegarden (id 85328) er et
automatisk fredet kulturminne. Innenfor middelalderkirkegérden er gravlegging kun

tillatt i gravfelt som har veert i kontinuerlig bruk etter 1945. Gravfelt som ikke har veert i

bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging.

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete
kulturminnet er ikke tillatt med mindre det foreligger dispensasjon fra
kulturminneloven.

§ 16.1.2 H730_2 Gravhaug pa Fjerdingby:

Bandlagt etter kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan
virke inn pa automatisk fredete kulturminner er ikke tillatt med mindre det foreligger
dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 16.1.3 H730_3 Haugen:

Bandlagt etter kulturminneloven. Innenfor gjeldende omrade (H730) ligger automatisk

fredete kulturminner (Id 262744 og 262745). Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak
som kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Der marken over de automatisk fredet
kulturminne tidligere ble nyttet til beite eller innmark, kan den fortsatt nyttes til disse
formal hvis ikke kulturminnemyndigheten bestemmer noe annet. Uten tillatelse av
kulturminnemyndigheten ma det ikke foretas playing og annet jordarbeid dypere enn
tidligere.

§ 16.1.4 H730_4 Hulvei Byaa:

Bandlagt etter kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan
virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.
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§ 16.1.5 H730_5 Nordre Krokvann:

Bandlagt etter kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan
virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 16.1.6 H730_6 Tjuvstuasen:

Bandlagt etter kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan
virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 16.1.7 H730_7 Ramstadsjoen, bosetning-aktivitetsomrade:

Bandlagt etter kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan
virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 16.1.8 H730_8 Hektner:

Bandlagt etter kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan
virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 17.1 Hensynssoner etter Lov om forvaltning av naturens mangfold

(naturmangfoldlioven) (pbl § 11-8, bokstav d)

§ 17.1.1 Hensynssone H720_1 Nordre Oyeren naturreservat

For Nordre Qyeren naturreservat gjelder Forskrift om fredning av Nordre Jyeren
naturreservat, Enebakk, Fet og Raelingen kommuner, Akershus (FOR-1975-12-05-
11).

§ 17.1.2 Hensynssone H720_2 Ostmarka naturreservat

For @stmarka naturreservat gjelder Forskrift om verneplan for barskog i @st-Norge,
vedlegg 34, fredning av Ustmarka naturreservat, Reelingen, Larenskog og Enebakk
kommuner, Akershus (FOR-2002-12-13-1546)

§ 17.1.3 Hensynssone H720_3 Ramstadslottet naturreservat

For Ramstadslottet naturreservat gjelder Forskrift om verneplan for Oslomarka del |,
vedlegg 3, fredning av Ramstadslottet naturreservat, Reelingen og Larenskog
kommuner, Akershus (FOR-2001-12-07-1425).



Bestemmelser og retningslinjer

§ 18.1 Hensynssonen H810_1 for Lovenstad:
Innenfor hensynssonen er det krav om at omradet skal underlegges felles
planlegging, samt at omradet skal omformes og fornyes. Kommunen kan apne for a
la deler av omradet ikke innga i en omraderegulering, dersom dette anses nadvendig
for & opprettholde ngdvendig fremdrift i planprosessen. Endelig planavgrensning for
omraderegulering skal avklares ved varsel om oppstart, men kan ikke utvides utover
hensynssonen.

Far det kan tillates bygget nye selvstendige boenheter, skal det giennomfagres en
samlet omraderegulering for hele omradet innenfor sonen som viser en mer effektiv
arealutnyttelse enn i dag. Bruksendringer innenfor eksisterende bebyggelse unntas
fra krav om regulering.

For hensynssonen H810_1 Lavenstad vil det veere viktig & opprettholde
gangforbindelse gjennom omradet med videre forbindelse til Stramsdalen. En
utbygging forutsetter at noe areal settes av til fri- / aktivitetsomrade for allmennheten.

Retningslinjer til temakart

§ 19.1 Holdningsklasser for avkjorsler (pbl § 11-10 nr. 4, jfr. pbl § 11-7, nr. 1)
Temakartet Rammeplan for avkjarsler har falgende holdningsklasser:

a) Meget streng holdning: Vegene skal i prinsippet vaere avkjarselsfrie. Nye
avkjarsler og utvidet bruk av avkjersler tillates kun etter vedtatt
reguleringsplan.

b) Streng holdning: Antall direkte avkjgrsler skal vaere begrenset. Nye
boligavkjarsler kan bare tillates etter reguleringsplan.

¢) Mindre streng holdning: Antall direkte avkjarsler skal veere begrenset. Nye
boligavkjarsler bar begrenses. Plassering av avkjarsler ma vurderes med
tanke pa fremtidig utvikling. Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjersel kan gis,
dersom denne tilfredsstiller tekniske krav.

d) Lite streng holdning: Tillatelse til ny avkjorsel kan normalt gis, dersom
tekniske krav til avkjorselsutforming oppfylles. Avkjarsler skal plasseres til
eksisterende der det ligger til rette for dette. Utvidet bruk av avkjarsler skal
normalt tillates.

Temakart Rammeplan for avkjgrsler inngar som kriterier for lokalisering av utbygging
og arealbruk innen byggeomrader og LNF-omrader, se vedlegg 1.

§ 19.2 Kulturhistoriske landskap av nasjonal verdi (KULA)
Temakart for KULA-omrader viser kulturhistoriske landskap av nasjonal verdi for

landskap 8. Bingsfoss i Glomma - Nordre @yeren. Dette omradet inngéar i KULA-
registeret. Se vedlegg 3.
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Retningslinjer

Innenfor KULA-omradet i Reelingen skal hensynet til kulturlandskapsverdier veere
farende i plan- og byggesaker. Det skal legges vekt p& hensynet til omradets
historiske, kulturelle og landskapets verdi. Elementer knyttet til temmerhistorien, som
installasjoner og byggverk i vann og pé land tilhgrende flating og sagbruksvirksomhet
mv., samt sammenhengen mellom disse bgr bevares.

§ 19.3 Retningslinjer for prioriterte vekstomrader

Prioriterte vekstomrader er Fjerdingby, deler av Rud og deler av Lavenstad, jfr.
temakart (vedlegg 4). | de prioriterte vekstomradene kan det tilrettelegges for en
hayere utnyttelse, flerfunksjonell arealbruk og det skal veere enkelt & nd alle daglige
funksjoner med sykkel og gange. Det skal tilrettelegges for en helhetlig utvikling av
omradene. Egnet utnyttelse for omrddene ma vurderes gjennom
reguleringsplanprosess og ma tilpasses det enkelte omradet.

Det kan stilles krav om utarbeidelse av kvalitetsprogram og kvalitetsoppfelgingsplan
innenfor vekstomradene, i henhold til kommunens veileder for estetikk og bokvalitet.

Minimum 80% av bolig- og arbeidsplassvekst i kommunen skal ligge innenfor
prioriterte vekstomrader.

Vedlegg

Vedlegg 1: Rammeplan for avkjgrsler

Vedlegg 2: Stoykart

Vedlegg 3: KULA-kart

Vedlegg 4: Prioriterte vekstomrader — Fjerdingby, Lavenstad, Rud



Holdningsklasser:
m—  Meget streng
— Streng

— Mindre streng

- Vedlegg 1
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i henhold til Forurensin, riften

Stoysoner for riksveger, fylkesveger, kommunale veier og jernbane:

! Stoyniva 55 - 65db
[ Steyniva over 65 db

Steysoner for skytebane:
Gul sone: 60 dBA(I) stoykote
mmmmn  Rod sone: 70 dBA(l) stoykote

Avviksomrade for stay, iflg. steyretningslinjer T-1442/2021:
[  Awiksomrade

)

Stille omrade: "
[ stille omrader ved Ralingen kirke “i '..5
og Salsherghagen kapell Malestokk 1:50000 | Vedlegg 2
42



ws Kultur og landskapsgrense

50 000

Malestokk 1

J
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Bestemmelser og retningslinjer

Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 16122020 Malestokk: 1:7500 Koordinatsystem: UTM 32N A
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Bestemmelser og retningslinjer

Utskrift fra Norkart AS kartklient
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Reelingen kommune
Postboks 100
2025 Fjerdingby

Besgksadresse:
Bjornholthagan 6
2008 Fjerdingby

Telefon: 63 83 50 00
E-post: postmottak@ralingen.kommune.no




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00002221 07.11.2024 1204240164

Om dokumentet

Ident
2008/730130/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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BLAG
OVERENSKOMST
mellom
Rzlingen kommune, org.nr. 952 540 556 (heretter kalt RK)

som kommune og hjemmelshaver gnr. 87, bnr. 20,26-32

og

@IE Bolig AS, org.nr. 967 003 824

utbygger og hjemmelshaver gnr. 96, bnr. 120-164,166,167,169,170
og

Marie Olesen og Karl Viktor Holst
hjemmelshaver gnr. 97, bnr. 15

og

Marianne og Arnold Asmyhr
hjemmelshaver gnr. 87, bnr. 16

T

hjemmelshaver gnr. 96, bnr. 1,115 STATENS KARTVERK FAS1 E1ENDOM
og

Jorun Smestad

hjemmelshaver gnr. 96, bnr. 6,119
og

Morten Smestad

hjemmelshaver bnr. 96, bnr. 116
0g

Sverre Andreassen
Hjemmeshaver bnr. 96, bnr. 15
og

@yvind Andreassen
Hjemmeshaver bnr. 96, bnr. 103

VEDR@RENDE RETTIGHETSFORHOLD FOR KOMMUNALE OG PRIVATE FELLES VANN-,
SPILLVANNS- OG OVERVANNSANLEGG PA SMESTAD

1. Grensene mellom kommunale og private felles VA-anlegg. Heftelsesforhold.

RK skal overta og ha drifts- og vedlikeholdsansvaret for alle VA-anlegg merket grent pa

vedleaq 1, 2. 3 og 4. De kommunale VA-ledningene legges i kommunale veier, felles atkomstvei
FV3, felles grontarealer FG2/FG4/FGS5, i friluftsomrader, i grensen mellom 96/116 og 96/128 samt
over omradene B25, B26 og B27.

Pa vedlegg 1, 2, 3 og 4 er felles private VA-anlegg A-G merket og nummerert med red farge. Eiere
av eiendommer som betjenes av de felles private VA-anleggene skal overta og ha drifts- og
vedlikeholdsansvaret for de respektive anlegg A-G.

Ovennevnte hjemmelshavere og senere hjemmelsetterfelgere har ansvaret, alene eller flere
108 sammen, for pakobling til det kommunale VA-anlegget i forgrening eller i kum og frem til egen bolig.
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Kommunale og felles private VA-ledninger legges eller kan bli lagt neermere tomtegrenser enn 3 m.
Ovennevnte hjemmelshavere og deres hjemmelsetterfelgere plikter 8 hensynta dette ved
beplanting og opparbeidelse av tomta i omradet pa egen eiendom. Dette gjelder innen et omrade
pa 3 meter fra naermeste rerledning i anlegget og slik at drift og vedlikehold av disse ikke
vanskeliggjeres. Enhver beplantning innenfor 3-meter sonen kan matte fiernes i forbindelse med
drift- og vedlikehold av anleggene. Etablering av bygninger eller andre konstruksjoner som f.eks.
stettemurer samt sterre terrengmessige inngrep naermere enn 3 meter fra naermeste rerledning i
felles VA-anlegg ma forhandsgodkjennes av RK hva gjelder kommunale VA-anlegg og av eierne
hva gjelder private felles VA-anlegg.

Ovennevnte gjelder for samtlige eiendommer opplistet i vedlegg 6 til denne overenskomst.
Ovennevnte tinglyses pa de respektive tienende eiendommer. Sletting/avlysning av ovennevnte
tilkommer RK alene.

2. Heftelsesforhold vedr. kabelanlegg.

RK skal overta og ha drifts- og vedlikeholdsansvaret for gatelysanlegget innenfor vedtatt
reguleringsplan for omradet Smestad. Unntak herfra er gatelys langs de felles atkomstveiene FV2
og FV3.

Gatelysene for FV2 er merket GL1 og GL2 i vedlegg 7 og 8 og de skal sammen med tilherende El-
anlegg, herunder egne strammalere, eies og driftes av eiendommene gnr. 96, bnr. 121,120,164 og
gnr. 97, bnr. 26-31 som eier 1/9-del hver.

Gatelysene for FV3 er merket M56-M59 i vedlegg 7 og 8 og de skal sammen med tilherende El-

anlegg, herunder egne stremmalere, eies og driftes av eiendommene gnr. 96, bnr. 122,123,124,
125,126,127,103,161 som eier 1/13-del hver og bnr. 6 som eier 2/13-deler og bnr. 15 som eier
3/13-deler.

Gatelys-, stremforsynings-, telefon- og kabel-TV-anlegg med tilherende lysmaster og fordelingskap
etableres innenfor greftearealet for kommunale veier, kommunale gangveier, felles atkomstveier
FV2/FV3/FV7, friluftsomrader og i felles grentareal FGL2/FG3/FG4/FG5 som vist pa kabelplan,
vedlegg 7. Retter og plikter i forbindelse med heyspentkabel vist pa vedlegg 7 fra "Ny endemast” i
ser til "Endepunkt” i nord er regulert | egne avtaler med anleggseier.

Kabelanlegg med tilherende lysmaster og fordelingskap som beskrevet kan bli lagt naermere
tomtegrenser enn 0,75 m. Ovennevnte hjemmelshavere og deres hjemmelsetterfelgere pa de
angjeldende tomter plikter & hensynta dette ved beplanting og opparbeidelse av tomta i omradet pa
egen eiendom. Dette gjelder innen et omrade pa 0,75 meter fra kablene hhv. fra
lysmaster/fordelingskap og slik at drift og vedlikehold av de aktuelle anlegg ikke vanskeliggjeres.

Enhver beplantning innenfor 0,75-meter sonen kan matte fiernes i forbindelse med drift- og
vedlikehold av anleggene. Etablering av bygninger eller andre konstruksjoner som f.eks.
stottemurer samt sterre terrengmessige inngrep naermere enn 0,75 meter fra anleggene ma
forhandsgodkjennes av RK.

Dette gjelder samtlige eiendommer opplistet i vedlegqg 6 til denne overenskomst.

Ovennevnte tinalvses pa de tienende eiendommer. Tienende eiendommer er markert i teksten med 109



Attestert kopi av dok.nr. 2008/730130/200 Side 3 av 13

B Kartverket o tet 2024-11-07 14:36

3. Eierforhold private VA-anlegg. Rett til a ha VA-ledninger over annen eiers grunn

3.1 Felles privat VA-anlegg A

Vannledning VL40 fra K47 til avgrening for 97/16 eies i fellesskap av hjemmelshaverne til 97/15 og
97/16. Det er separate pumpeledninger for den enkelte bolig frem til K47. Kum K47 og ledninger
med varerer under RV120 til og med pakobling i K1 eies i fellesskap av hjemmelshaverne til 97/15
og 97/16. Plassering av VA-anlegg A (markert redt) er vist pa vedlegg 1.

3.2  Kommunalt VA-anlegq fra BK6 til og med K23

Ledningene eies av RK som har rett til a ha disse liggende over 96/166. Eiere av eiendommen
96/166 plikter a la RK fa tilgang for drift og vedlikehold av VA-anleggene. Plassering av VA-
anleggene (markert gront) er vist pa vedlegg 2.

3.3  Felles privat VA-anleqg B

VA-anlegg B fra pakobling i BK6 til og med KumB2 og videre til avgrening til 96/164 eies i fellesskap
av hjemmelshaverne til gnr. 96, bnr. 121,120,164 og gnr. 97, bnr. 26-31. Eierne av VA-anlegg B har
rett til & ha anleggene liggende over eiendommene 97/32, 97/27, 97/26, 97/20 og 96/6. Eiere av
eiendommene 97/32, 97/27, 97/26, 97/20 og 96/6 plikter a la eierne av VA-anlegg B fa tilgang for
drift og vedlikehold. Plassering av VA-anlegg B (markert redt) er vist pa vedlegg 1 og 2.

34 Felles privat VA-anleqg C

VA-anlegg C fra pakobling i K7 til og med K22 og videre til og med SF eies i fellesskap av
hjemmelshaverne til 96/124 og 96/125 med 1/4-del hver og av 96/6 med 2/4-deler. Eierne av VA-
anlegg C har rett til & ha anleggene liggende over eiendommene gnr. 86, bnr. 123,124,125,166.
Eiere av eiendommene gnr. 96, bnr. 123,124,125,166 plikter a |a eierne av VA-anlegg C fa tilgang
for drift og vedlikehold. Plassering av VA-anlegg C (markert redt) er vist pa vedlegg 2.

3.5  Felles privat VA-anleag D

VA-anlegg D fra pakobling i K11 til og med K24 eies i fellesskap av hjemmelshaverne til gnr. 96,
bnr. 134,139,138. Eierne av VA-anlegg D har rett til 2 ha anleggene liggende over eiendommene
gnr. 96, bnr. 163. Eiere av eiendommene gnr. 96, bnr. 163 plikter a la eierne av VA-anlegg D f3
tilgang for drift og vedlikehold. Plassering av VA-anlegg D (markert redt) er vist pa vedlegg 2 og 3.

36 Ledninger til eiendom gnr. 86, bnr. 138

Ledningene fra K24 eies av hjemmelshaver til 96/138 som har rett til & ha disse liggende over
eiendommene gnr. 96, bnr. 139,140,141,163 . Eier av eiendommene gnr. 96, bnr. 139,140,141,163
plikter 4 la eier av 96/138 fa tilgang for drift og vedlikehold av ledningene. Plassering av ledningene

er vist pa vedlegg 3.

3.7 Kommunal spillvannsledning fra PST til BK19

SP160 eies av RK som har rett til & ha denne liggende over eiendommene gnr. 96, bnr.
116,119,128, Eier av eiendommene gnr. 96, bnr. 116,119,128 plikter a la RK fa tilgang for drift og
vedlikehold av ledningen. Plassering av ledningen (market grenn) er vist pa vedlegg 3.

3.8 Kommunal VA-anlegg fra BK13 til BK26
Ledningene eies av RK som har rett til 4 ha disse liggende over 96/162. Eiere av eiendommen

96/162 plikter 4 la RK fa tilgang for drift og vedlikehold av VA-anleggene. Plassering av VA-
anleggene (markert grent) er vist pa vedlegg 3.

3.9 Felles privat VA-anlegg E

VVA-anlegg E fra pakobling i K14 til og med K36 eies i fellesskap av hjemmelshaverne til gnr. 96,
bnr. 149,150,151,153. Eierne av VA-anlegg E har rett til & ha anleggene liggende over
eiendommene gnr. 96, bnr. 167,150,151,152,153. Eiere av eiendommene gnr. 96, bnr.
167,150,151,152,153 plikter a la eierne av VA-anlegg E fa tilgang for drift og vedlikehold. Plassering
av VA-anlegg E (markert redt) er vist pa vedlegg 3.

110 Rett koni hekreﬂﬁ?il A~
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3.10 Felles privat VA-anlegqg F

VA-anlegg F fra pakobling i K15 til pakobling i BK30 eies i fellesskap av hjemmelshaverne til gnr.
96, bnr. 154,155,156,148,147,146. Eierne av VVA-anlegg F har rett til 2 ha anleggene liggende over
eiendommene gnr. 96, bnr. 1,155,156. Eiere av eiendommene gnr. 96, bnr. 1,155,156 plikter a la
eierne av VA-anlegg F fa tilgang for drift og vedlikehold. Plassering av VA-anlegg F (markert radt)
er vist pa vedlegg 3 og vedlegg 5. RK eier sandfanget SF32 og har rett til & slippe vann inn pa
overvannsledningen OV160 i anlegg F.

3.11  Felles privat VA-anleag G

VA-anlegg G fra pakobling i K16 til og med K42 eies | fellesskap av hjemmelshaverne til gnr. 96,
bnr. 157,158. Eierne av VA-anlegg G har rett til & ha anleggene liggende over eiendommen gnr. 96,
bnr. 1. Eiere av eiendommene gnr. 96, bnr. 1 plikter & la eierne av VA-anlegg G fa tilgang for drift
og vedlikehold. Plassering av VA-anlegg G (markert redt) er vist pa vedlegg 3.

3.12 Kommunal VA-anlegg fra K15 til EK17
Ledningene eies av RK som har rett til & ha disse liggende over 96/1. Eiere av eiendommen 96/1
plikter a la RK fa tilgang for drift og vedlikehold av VA-anleggene. Plassering av VA-anleggene

(markert grent) er vist pa vedlegg 3.

3.13 Kommunal VA-anleqg fra KumB2 til KumHL

Ledningene eies av RK som har rett til a ha disse liggende over gnr. 96, bnr. 1,6,169,170 og gnr.
97, bnr. 20. Eiere av eiendommen gnr. 96, bnr. 1,6,169,170 og gnr. 97, bnr. 20 plikter 4 la RK fa
tilgang for drift og vedlikehold av VA-anleggene. Plassering av VA-anleggene (markert grent) er vist
pa vedlegg 4, men traseen kan bli noe justert som felge av tilpasning til terrenget og utbyggingen av
omradene B25 og B26.

3.14 Kommunal VA-anlegg fra K31 til K32
Ledningene eies av RK som har rett til & ha disse liggende over 96/159. Eiere av eiendommen

96/159 plikter 4 la RK fa tilgang for drift og vedlikehold av VA-anleggene. Plassering av VA-
anleggene (markert grent) er vist pa vedlegg 3, men traseen kan bli noe justert som felge av
tilpasning til utbyggingen av omrade B27.

3.15 Ledninger til eiendom gnr. 96, bnr. 115

Ledningene fra BK26 eies av hjemmelshaver til 96/115 som har rett til & ha disse liggende over
eiendommene gnr. 96, bnr. 162. Eier av eiendommene gnr. 96, bnr. 162 plikter a la eier av 96/115
fa tilgang for drift og vedlikehold av ledningene. Plassering av ledningene er vist pa vedlegg 3.

Ovennevnte tinglyses pa de respektive tienende eiendommer. Tjenende eiendommer er markert i
teksten med fet skrift. Sletting/avlysning av ovennevnte tilkommer RK alene.

Omradebetegnelsene FV2, FV3, FV7, FG2, FG3, FG4, FG5, FGL2, B25, B26 og B27 i denne
overenskomsten er tatt fra reguleringsplan for Smestad, vedtatt av kommunestyret 12.11.03.

Ola Brekien

Advolay

Rett ko pl’tg‘ekreftes

Smestad 25,0608 W
Lreiem laslhot

OIE Bolia AS. ora.nr. 967 003 824 Reelingen kommune. ora.nr. 952 540 556 111
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@yvind Andreassen, pnr.
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Hjemmelshaver bnr. 96, bnr. 1,

Hjemmelshaver bnr. 97, bnr.

/‘/ﬁ,ﬁﬁéu.% [,szlkuuL 4’43;1,14./114,

Marianne Vibekken Asmyhr, pnr. 200364 SR

Hjemmelshaver bnr. 97, bnr. 16 _

o N T

Sverre Andreassen, pnr. //g(/z /& i
Hjemmelshaver bnr. 96, bar. 1 /

Rett kopi bekreftes ‘

N

Ola Brekken
Advokat



[ ™ Kartverket
R B L s
| i o {@éy y
; i‘*{ﬁq& R

Side 6 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2008/730130/200
Uthentet 2024-11-07 14:36

. (J;:_ | ‘
| s -.
| | =5
z" \
| ©. ) ‘
; f;'??';'_-'r @
L § 7
2f j |
330
:gi i S‘: /
s f.
‘I' I;
ad /
< ~ {
@ / "f;?.*‘
’ i f /
So
Qfé'; g/
o I
//" _-__H__-__-_-____'a‘ /
/ g / /;
x L/
"\ ¥ |r i.“;;-‘1 @
A\ & % ! PR
— EoaRE i e
S g |E§'E | i e T
1383 | o
. & w3z A b
= 2 | '
: I POV | [IN) 1 (SRS WL U S~
| ’. \_ﬂf,_
l ® @

—— :
— X[ °
£ )
m N e o

e : \ _::,:.a--""_
—_—% e
) R e .
- 7
% g 6 | Rett ki

113



Attestert kopi av dok.nr. 2008/730130/200 Side 7 av 13

o ?wﬁ\‘}c&ﬁ M’/‘ \%-ng
komndeu%-wl*m =
&

—

= Kartverket

|

114



Side 8 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2008/730130/200
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/730130/200 Side 11 av 13
Uthentet 2024-11-07 14:36

SMESTAD Datcr. VEDLEGG 06

VEDLEGG 6 TIL OVERENSKOMST

= Kartverket

Hvor bare bnr. er angitt, gjelder gnr. 96 gnr. 96
Tomt nr. Adresse Hj.haver bnr.
B2 1 Smestadbratan 38 OIE Bolig 121
2 Smestadbratan 36 QIE Bolig 120
3 Smestadbratan 34 @IE Bolig 164
4 Smestadbratan 32 Raelingen kommune 97/26
5 Smestadbratan 30 Raelingen kommune 97127
6 Smestadbratan 28 Reelingen kommune 97/28
7 Smestadbratan 26 Reelingen kommune 97/29
8 Smestadbratan 24 Relingen kommune 97/30
9 Smestadbratan 22 Ralingen kommune 97131
B3 1 Smestadbratan 33 QIE Bolig 161
2 Smestadbratan 31 QIE Bolig 122
3 Smestadbratan 29 @IE Bolig 123
4 Smestadbratan 27 QIE Bolig 124
5 Smestadbratan 25 @IE Bolig 125
6 Smestadbratan 23 @IE Bolig 126
7 Smestadbratan 21 QIE Bolig 127
8 Smestadv. 34b @IE Bolig 128
9 Jorun Smestad 6
10 Jorun Smestad 6
S.nordre [Smestadv. 34 Morten Smestad 116
B4 1 Grindlia 1 @IE Bolig 129
2 Grindlia 3 @IE Bolig 130
3 Grindlia 5 ZIE Bolig 131
4 Grindlia 7 QIE Bolig 132
5 Grindlia 9 DIE Bolig 133
6 Veslejordet 2 @IE Bolig 134
7 Veslejordet 1 JIE Bolig 135
8 Veslejordet 3 QIE Bolig 136
9 Veslejordet 8 QDIE Bolig 137
10 Veslejordet 6 @IE Bolig 138
11 Veslejordet 4 BIE Bolig 139
12 Grindiia 11 @IE Bolig 140
13 Grindlia 13 QIE Bolig 141
14 Grindlia 15 @IE Bolig 142
B5 1 Veslejordet 7 @IE Bolig 143
2 Veslejordet 9 QIE Bolig 144
3 Veslejordet 11 QIE Bolig 145
4 Veslejordet 13 QIE Bolig 146
5 Veslejordet 26 @IE Bolig 147
6 Veslejordet 24 @IE Bolig 148
7 Veslejordet 22 QIE Bolig 149
8 Veslejordet 12 QIE Bolig 150 s
9 Veslejordet 10 JIE Bolig 151~ 1%
10 Grindlia 17 @IE Bolig 1527 Q)
11 Veslejordet 14 QIE Bolig _A83:0" A
12 Veslejordet 16 @IE Bolig A 7z ‘
13 Veslejordet 18 @IE Boli
14 Veslejordet 20 @IE Bolig 56
15 Grindlia 16 @IE Bolig 157
16 Grindlia 14 QIE Bolig 158 A
S.sendre [Smestadv. 46 Terje Smestad 115 CRET
B25 IE Bolig 169 QM8 "
B26 @IE Bolig 170
B27 @IE Bolig 159
118 Friluftsomrade Terje imeSEag 1
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Smestadbratan 138 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2008 FJERDINGBY Saksbehandler: Kamilla Schau
Telefon: 417 30 427
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.schau@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



