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DITT NYE HJEM?

Velkommen til Skedsmogata 24C - en moderne og stilren 3-roms
selveierleilighet fra 2022! Leiligheten ligger hayt og fritt til i 5. etasje
og byr pa en stor balkong pa 9 m? med fint utsyn. Innvendig far du
gjennomgdende hgy standard, moderne materialvalg og delikate
fargevalg. Beliggenheten er bade familievennlig og sentral, med kort
vei til det meste byen har 3 tilby.

Merk deg dette:

- Nybygg fra 2022

- Stor balkong pa 9 m?

- Heis og garasjeplass

- 5. etasje med pent utsyn

- Tidsriktige farge- og materialvalg

- God planlgsning og 2 soverom

- Veldrevet sameie og flotte fellesarealer

Er dette drgmmeboligen? Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 5 m?

Kjellerbod.

5. etasje
BRA-i: 67 m?
Entré, bad, 2 soverom, teknisk rom og stue/kjokken.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
9 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5m2.

Bod er merket med nr.47.

Bod arealer utgjgr til sammen 5m? BRA-E.

Balkongen er malt til 8,9m2 og er avrundet til 9m? i TBA.

Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass i felles anlegg,
det er montert elbil-lader pa plassen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4327 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning, lekeplass og asfalterte
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gangveier.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og sveert attraktiv beliggenhet pa Ensjg, rett ved Kampen og
idyllisk trehusbebyggelse. Omradet er i stor utvikling og er blitt attraktivt for bade unge,
voksne, eldre, par og barnefamilier. "Bo naturbant” sies det om denne bydelen og det er
akkurat det du gjgr! Sykkel og gangveier, frodige parker, energivennlige bygninger under
oppfering og et godt kollektivtilbud. Dette bidrar til at du bor sentrumsnaert, mens du
har flotte opparbeidede grentomrader i umiddelbar naerhet. Rett over veien er Kampen
@kologiske Barnebondegard. Du finner "alt" du matte trenge innen kort avstand, og hvis
du trenger utvidet tilbud tar T-banen deg til sentrum fgr du vet ordet av det. For a lese
mer se http://www.ensjobyen.no.

Innen umiddelbar nzerhet har du bade Joker Tiedemannsbyen, Rema 1000 pa Ensjg,
Kiwi pa andre siden av Rema 1000 og SPAR Ensjg. Med andre ord blir ikke
dagligvarehandelen noe problem! Du finner ogsa et apotek, frisgr- og skjsnnhetssalong
i Gladengveien. Sam's Bar og Bistro i Gladengveien serverer deilig pizza og slar til med
quiz en gang i uken. Dersom noe sgtt frister kan Boulangerie M og Apent bakeri tilby
deilige bakevarer og noe godt i koppen. P4 Kampen Bistro far du servert solide,
tradisjonelle maltider i lune og hjemmekoselige omgivelser. De har ogsa et intimt
konsertomrade, og inne finner du faktisk et Elvis-alter. Dersom det er et lite cafébesgk
med kaffe og bakst som frister ligger Farine ogsa i neerheten. Her kommer du ogsa til
en avslappende og herlig atmosfzere.

For utvidet tilbud er ikke turen lang til en rekke andre tilbud. Griinerlgkka, Tayen,
sentrum med Karl Johan eller Aker Brygge. Mulighetene er mange og turen er kort.

Neermeste treningssenter er Fresh Fitness. SATS Hasle og SATS Kampen ligger en kort
spasertur unna leiligheten. OFC (Oslo Fight Club) i naerheten er ogsa verdt a nevne.
Nye Jordal Idrettspark ble ferdigstilt i 2020 og her er det bade ishockey, lacrosse,
amerikansk fotball osv. Pa vinterstid er omradet supert & ake i for barna! Det nye
Tgyenbadet ligger ikke lange biten unna leiligheten og er byens stgrste badeanlegg.
Dette er Oslos nye hovedbad for bade idrett og publikum.

En rekke grentomrader i omradet for en fin spasertur en sgndags formiddag. For en
ordentlig tur kan du ga til Etterstad og felge Alnaelva videre, eller til Valle Hovin med
Hovindammen. En kortere tur kan for eksempel vaere bort til Kampen Park med
vannspeil pa toppen og bordtennisbord stdende hele aret. Her kan turen ga videre til
Toyenparken eller Botanisk Hage. Ellers er en rolig tur langs gatene pa Kampen veldig
hyggelig, blant trehusbebyggelsen i Oslos "Kardemommeby".

Et rikt utvalg av barnehager i neerheten: Kampen Barnehage, Stalverkskroken

barnehage, Espira Marienfryd barnehage, Valle Hovin idrettsbarnehage. Ensjg Torg
barnehage og Petersborg barnehage er verdt & nevne. Kampen skole ligger kun 350
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meter unna.

Ensjg T-bane ligger i umiddelbar naerhet med T-banelinje 1, 2, 3 og 4. Herfra kommer

du deg enkelt rundt i byen! Til sentrum tar det faktisk bare knappe 5 minutter! Ellers gar
busslinje 37 fra Etterstadgata som ligger noen fa minutters gange unna, som tar deg
rundt i hele byen og gar hele dggnet. Nattbussen gar ogsa fra Ensjgveien. Buss 21 og
20 pa Grenseveien er ogsa verdt & nevne. Flybussen stopper ogsa i Ensjgveien.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i stal konstruksjon belagt med profilplater.
Leilighetens etasjeskillere i betong. Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp
og beslag.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Glenn-Erik Larsen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 1 for alle bygningsdeler-/
komponenter.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

-Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Max ladeeffekt 7,4kW. Min ladeeffekt 1,4 KW Lasbart lokk med ngkkel.
Med Type2 ladeuttak er denne ladestasjonen universell og uavhengig av bilmodell. Alle
biler kan lade forutsatt at de har medbragt Mode 3 ladekabel som passer til deres
biltype.

-Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller
i andre boliger)?
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Svar: Ja.
Beskrivelse: Det har veert nevnt at enkelte naboer hadde det. Det var i A eller B bygget.

Innhold
Leiligheten ligger i 5. etasje og inneholder entré, bad, 2 soverom, stue/kjgkken, teknisk
rom og balkong. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 5 m2.

Standard

ENTRE

Entréen og gangen fremstar som innbydende og gjennomtenkt, med en imponerende
garderobelgsning som strekker seg langs hele gangen.

APEN STUE-/KJ@KKENL@SNING

Leilighetens stue er dpen og lys, med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Det er god plass til 4 innrede med en trivelig sofagruppe med tilhgrende
mgblement. Vegger og gulv er holdt i lyse og tidsriktige farger, noe som gir boligen et
moderne uttrykk og gode muligheter for innredning. Boligen har en god planlgsning
som gir en naturlig flyt mellom rommene.

Stuen ligger i &pen Igsning mot kjgkkenet, noe som gir rommet et dpent preg og sosial
atmosfaere. Strgkent kjgkken fra HTH med spenstige farger som tilfgrer karakter og stil
til boligen. Innredningen har glatte malte fronter og laminert benkeplate med
oppvaskkum. Kjgkkenet er pent utstyrt med integrerte hvitevarer som komfyr,
induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjgl- og fryseskap. Ved kjgkkenet er det lagt til
rette en naturlig sone for innredning av en hyggelig spisegruppe.

BADEROM

Lekkert og delikat baderom med flislagte overflater, underliggende gulvvarme og
downlights. Badet har servantinnredning med underskap, speil med lys, veggmontert
wc, dusjhjgrne med veggmonterte glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

SOVEROM

Hovedsoverommet er av god stgrrelse, med gode oppbevaringsmuligheter og plass til
en stor dobbeltseng med tilhgrende mgblement. Rommet er malt i en dus blafarge
som bidrar til en lun og dempet stemning. Vinduet i rommet sgrger for godt med
dagslys. | tilknytning til hovedsoverommet er det et teknisk rom, som ogsa kan
benyttes som omkledningsrom for enda mer oppbevaringsplass.

Soverom 2 er i tilknytning til gangen, og vender ut mot svalgangen. Her er det gode
mgbleringsmuligheter til seng og nattbord, eller kontorinnredning med skrivepult og
sofa. Praktisk garderobeskap bak dgren sgrger for effektiv utnyttelse av rommet.

BALKONG

Fra stuen er det utgang til boligens herlige balkong pa ca. 9 m2. Balkongen fungerer
som en forlengelse av stuen store deler av aret. Her ligger alt til rette for a skape en
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trivelig uteplass med gnsket mgblering. Stgrrelsen pa balkongen apner ogsa for
sonedeling etter eget gnske og behov.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Internetavtale med GlobalConnect:

+ Collective 1000/1000 Mbps: kr 307,50
« WiFi6 Basic: inkludert

« Sikkerhetspakken SafeSurf: inkludert
« Avtaletid: 24 maneder

Alternativt kan GlobalConnect tilby individuelle internetlgsninger der beboerne velger
hastighet selv. Her betaler beboerne kr. 29 fast for drifting av internet, i tillegg til
internetkostnader fra kr. 399 (100 Mbps), kr. 499 (500 Mbps) og kr. 599 (1000 Mbps).
Dete viser at en fellesavtale pa bredband med tilsvarende hastighet Ignner seg, med en
besparelse pa over kr. 320 per maned.

TV-lgsninger: For de som gnsker TV, vil det veere mulig a bestille individuelle TV-pakker.
Styret har motatt tilbud pa TV-pakken Stream Basic fra Allente. Pakken inneholder de
mest sete TV-kanalene (se kanaloversikt pa Allente). Som kunde i GlobalConnect kan
denne individuelt kjgpes for kr. 269 per maned (veiledende pris er kr. 399).

Parkering

Medfglgende parkeringsplass i et automatisert parkeringsanlegg.
Parkeringsplattformen er 240 cm bred og 500 cm lang. Maksimal bilhgyde er 205 cm.
Det er lademuligheter, Max ladeeffekt 7,4kW. Min ladeeffekt 1,4 KW. Lasbart lokk med
ngkkel. Med Type2 ladeuttak er denne ladestasjonen universell og uavhengig av
bilmodell. Alle biler kan lade forutsatt at de har medbragt Mode 3 ladekabel som
passer til deres biltype.

Ellers er det beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man

parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

8 Skedsmogata 24C



Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

-Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6 200 kroner for ett ar

-Motorsykkel og moped: 3 100 kroner for ett ar

-El-bil : 2 090 kroner for ett ar

-El-motorsykkel og el-moped: 1 045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
IF SKADEFORSIKRING NUF

Polisenummer
5144340

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten bestar av vannbaren gulvvarme, sentral med rgrkurser er
plassert i teknisk rom.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast eiendom som overstiger en
fastsatt verdi. Informasjonen over er hentet fra eiendomsskattelistene og det tar
forbehold om endringer for 2025.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for eiendommen, se http://
www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi primaer
Kr1618 373

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 473 491

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
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er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
68/10872

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader utgjgr kr. 2 878,- pr. mnd.

Herav:
-Felleskostnader: 2 393,-
-TV/bredband: 485,

| felleskostnadene inngar fjernvarme, varmtvann, garasjeplass, kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer, forretningsfgrsel og
styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 878

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert for leilighet.

Andel fellesformue
Kr 9 241

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Skedsmogata 24C

11



12

Sameiet
Sameienavn
Tigergarden Boligsameie

Organisasjonsnummer
929414500

Om sameiet
Tigergarden Boligsameie bestar av 161 seksjoner.

Sameiet har avtale om energiavregning med Lyse. Seksjonseier blir fakturert og
avregnet direkte for fjernvarme og varmtvann.

Styrets arbeid

Styret har gjennomfg@rt 9 styremgater i 2024. Dete er noen av de sakene vi har arbeidet
med:

+ Lgpende oppfalgning av serviceavtaler i sameiet, herunder fakturakontroller, kontroll
av prisreguleringer, oppfglgning leverandgrer og innhenting av dokumentasjon etc.

+ Organisert bekjempelse av skjeggkre-utbrudd

+ Oppfelgning steysak t-bane. Engasjert advokat og uavhengig frma for stgymaling

+ Oppfolgning av reklamasjonssaker hos Skanska

* Montert |as pa takterrassedgrer i Kobberpassasjen og Himmeltarnet. Lopende
vurdering av de resterende omradene.

« Etablert sykkelstativ i Tigerverket.

* Arrangert og gjennomfgrt var dugnad, og sosial samling med grill

+ Gjennomfgrt et st@rre prosjekt med byting av dgrer

« Oragnisering utskift av ventiler

+ Utbedring av utsate hjgrner

+ Oppgradering av Tigerlosjen

* Kjgrt anbudsprosess for etablering av pullert system.

« Etablering av fugleskremsel

« Prosjektert, innhentet tilbud og ferdigstilt forslag til etablering av lekeplass i
bakgarden

+ Oppfelgning av nyetablert parkeringssystem

« Oppfelgning av utbedringspunkter - etarsbefaring fellesareal

+ Utbedret vannlekkasje toalet fellesareal

*+ Oppfolging service Glassgangen - ventilasjon/brann system

+ Innhentet tilbud serviceavtale dgrer

+ Oppfoelgning sikkerhet og undersgkelser om utvidet kameraovervakning

« Justering av lys i glassgangen

« Innhentet tilbud pa laser for dgrer i fellesarealene

+ Oppfelgning Lyse Energi og fernvarme

« Svart ut over 600 henvendelser fra beboere pa Vibbo. | tillegg kommer henvendelser
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pa epost og telefoner.
Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen |an registrert for selskapet.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av sameiets arsberetning.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 237, bruksnummer 21, seksjonsnummer 47 i Oslo
kommune.Gardsnummer 133, bruksnummer 49 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/237/21/47:

24.04.1967 - Dokumentnr: 507319 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. lager

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21
Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1969 - Dokumentnr: 516547 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. brakke
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2015 - Dokumentnr: 154709 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Allmennheten

Lgpenr: 13721678

Bestemmelse om fri ferdsel

Gjelder ogsa for senere utskilte parseller og seksjoner
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2019 - Dokumentnr: 1093275 - Erklaering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bane Nor Sf
Org.nr: 917 082 308

Plikt til & etablere stgyskjerming

Bestemmelser om drift og vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

31.10.2019 - Dokumentnr: 1293148 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Forbud mot bygging og beplantning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2019 - Dokumentnr: 1368788 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere
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30.08.2021 - Dokumentnr: 1058907 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver allmennheten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2021 - Dokumentnr: 1058962 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:22

Bestemmelse om drift og vedlikehold av markert omrade pa gnr. 237 bnr. 22
Bestemmelse om beplantning/vegetasjon/hekk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:237 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2022 - Dokumentnr: 269145 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om drift og vedlikehold av gangvei
Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

17.03.2022. Arkivref. 20/10881-2

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2022 - Dokumentnr: 150610 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 47

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 68/10872

23.02.2022 - Dokumentnr: 211941 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:111

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ikke for fremtidige fradelte parseller av gnr. 129 bnr. 111

09.03.2022 - Dokumentnr: 269145 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:93
Bestemmelse om gangvei

Bestemmelse om drift og vedlikehold

09.03.2022 - Dokumentnr: 269145 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:93

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for boligblokken den 26.05.2025.
Det er mottatt byggetegninger som samsvarer med dagens planlgsning.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.05.2025.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse ihht. reguleringsplan S-4858.

Pagaende plansak

Saksnr. 202202903

Saken gjelder: Ensjgveien 3 - Oppfgring av bygg for NRK
Sakstype: Detaljregulering

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

187 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

188 850 (Omkostninger totalt)
199 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
202 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 688 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Skedsmogata 24C



7 699 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 702 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 188 850

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en fastpris pa kr. 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
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eiendommen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Tilrettelegging kr. 19.900,-

Visninger kr. 6.890,-

Oppgjgrshonorar kr. 7.990,-

Markedsfgringspakke kr. 19.990,-

Eierskiftegebyr til forretningsferer kr. 6.570,-

Utlegg opplysninger fra forretningsfgrer kr. 2.650,-

Sok i eiendomsregister og elektronisk tinglysning kr. 2.490,-
Kommunale opplysninger fra: kr. 1.500,-
Garantipremie/innestaelse: kr. 3.000,-

Tinglysningsgebyr: kr. 545,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3.490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34.900,-.

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Andreas Strandlie
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandlie@aktiv.no
TIf: 970 09 919

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
19.06.2025
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Norsk takst
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Befaringsdato: 12.06.2025 Rapportdato: 18.06.2025 Oppdragsnr.: 11838-25155 Referansenummer: L1378

Autorisert foretak:

Larsens Takst Service AS

Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-25155 Befaringsdato: 12.06.2025

Side: 2 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25155 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Skedsmogata 24 C.

_ Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a

20 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.

Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.

25

5 Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.
10
Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
5 forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at

bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller

-_ 3 offentlige palegg som ikke er utfgrt.
0o < Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
B 760: Ingen awik oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige.
. . Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a veaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

o Innvendig > Andre innvendige forhold

Ga til side

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Satilside
vatrom
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Skedsmogata 24 C, 0655 OSLO Larsens Takst Service AS ‘ I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2022

Tilbygg / modernisering

2022 Leilighet Leiligheten var nyoppfert i 2022,
Skanska Norge AS er utbygger av prosjektet.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i

stal konstruksjon belagt med profilplater.

Leilighetens etasjeskillere i betong.

Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 42db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkongdgr

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig & se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.9m?.
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Gulvet er belagt med terrassebord pa stgpt betongdekke,
rekkverk fremstar med spiler i stal.
Hgyde pa rekkverk er malt til 1,23m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
1-stavs parkett og belegg.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur, samt spiler.
Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,57m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskjell,

pa gijennomgaende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

(m Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
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ETASIE > BAD

Generell

Badet er bygget under oppfgring av boligen,

det er TEK.10 forskrift som er lagt til grunn for
oppbygging av konstruksjoner.

Det er fremlagt ferdigattest fra Plan og Bygg,
som godkjenner dokumentasjon for vatrommet.

Badet er bygget etter Tek.10 som sier:

Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall
mot sluk for de deler av gulvet som ma antas

3 bli utsatt for vann i brukssituasjonen.

Rom med sluk skal vaere utformet slik

at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.

1) For a oppfylle funksjonskravet i forskriften ma en av fglgende ytelser vaere oppfylt:

A) Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket

dersom dusjen er over sluket.

Hvis dusjen ikke er over sluket,

ma det ogsa veere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.
Med dusj menes ogsa stedet hvor det er tiltenkt mulighet for

trinnfri dusjing som krevd i § 12-9,

fgrste ledd bokstav b og annet ledd bokstav d.

B) Det ma veere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

Fallet ma veere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i dusjsonen.
Vatrommets vanntette sjikt ma i alle ytterkanter na

minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.

2) | tillegg til ytelse angitt i punkt 1 ma fglgende vaere oppfylt:

A) Lekkasjevann skal ledes til sluk fra ethvert sted i vatrommet.
Dette medfgrer at det i de fleste tilfeller ma vaere fall til sluk pa hele gulvet.

B) | vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes
negativt av fukt vaere beskyttet av et egnet vanntett sjikt.
Gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten.

Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med lakkerte
plater og innfelte lys,

veggflater er belagt med fliser.
Badet er av type badekabin,

med eget produserte moduler og
eget membransystem.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 50 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.
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Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger
av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet er av type badekabin,

med eget membran system

utarbeidet av produsent.

Sluket er av plast med klemring for membran.

Badet er merket med godkjent
sertifisering i samleskap.

Godkjent sertifisering legges til
grunn for oppbygging av tettesjikt.

Sluk i plast med vannl3, plassert i dusjnisje

ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking

Oppdragsnr.: 11838-25155 Befaringsdato

Sluk i plast, plassert i dusjnisje
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bak dusjssone pa bad, da det

ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.
Badet er av type badekabin

med stalkonstruksjoner,

malinger kan medfgre feil utslag

pa takstmannens maleinstrumenter.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra HTH

fremstar med malte glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
ventilator med mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og hovedstoppekran er plassert pa bad og i teknisk rom.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det er montert Waterguard i benkeskap pa kjgkken.

Stoppekraner plassert pa bad Reropplegg i kjskkenbenk med Waterguard
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Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrer.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon i boligen

med tilluft kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjpkkenvifte og bad.
Det er i tillegg plass for luft gjennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert
da det krever eget utstyr for maling og

hgrer ikke under niva 1 undersgkelse.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon

ved bruk av et ark/papir eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.
Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen.

Aggregat for ventilasjon

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

Vannbaren varme

Oppvarming i leiligheten bestar av vannbaren gulvvarme,
sentral med rgrkurser er plassert i teknisk rom.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjontestet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til 4 foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og spk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i teknisk rom.

Det ble ikke opplyst om noe feil

med det elektriske anlegget i

leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 El-anlegg er montert av Elektro-kontakten AS

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering ma fremlegges
for at ferdigattest skal utstedes.
Takstmann har ikke innsyn i dokumentasjon hos plan og bygsg,
og er ikke kjent med innholdet for ferdigattest.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten er utstyrt med sprinkleranlegg og rgykvarsler.

| fplge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,

skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25155

Befaringsdato:

12.06.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 67

Kjellerbod 5

SUM 67 5

SUM BRA 72

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Etasie Bad, Entré, Soverom, Stue/kjgkken,
) Soverom 2, Teknisk rom
Kjellerbod
Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5m?2.

Bod er merket med nr.47.

Bod arealer utgjgr til sammen 5m? BRA-E.

Balkongen er malt til 8,9m? og er avrundet til 9m? i TBA.

Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass i felles anlegg,
det er montert elbil-lader pa plassen.

Info fra eier:

P-plass i form av plattform i et automatisert parkeringsanlegg.

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Parkeringsplattformen er 240 cm bred og 500 cm lang. Maksimal bilhgyde er 205 cm.

Det er lademuligheter, Max ladeeffekt 7,4kW. Min ladeeffekt 1,4 KW Lasbart lokk med ngkkel.
Med Type2 ladeuttak er denne ladestasjonen universell og uavhengig av bilmodell.

Alle biler kan lade forutsatt at de har medbragt Mode 3 ladekabel som passer til deres biltype

Larsens Takst Service AS ‘
Asaveien 6 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
67 9
5
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Disposisjonsrett pa bod og garasjeplass er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe dokumentasjon pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Se oppsummering i rapport.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 11838-25155 Befaringsdato:

12.06.2025
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 64 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Marta Regina Labuzek Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 237 21 47 4327 m? Opplysninger er hentet Ikke relevant
fra eiendomsverdi

Adresse
Skedsmogata 24 C

Hjemmelshaver
Labuzek Marta Regina

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Tigergarden boligsameie 68 /10872 Obos Eiendomsforvaltning 929414500
AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 5.etasje, og fremstar med: parkett og belegg pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.

Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt en garasjeplass i felles anlegg med elbil-lader.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.
Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Det er som regel skruehull i vegger etc. etter diverse oppheng.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ferdigattest bygning 18.06.2025 Gjennomgatt 3 Nei
g;gbg:;gm"gerfra Plan 15 06.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomskart 18.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi 18.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25155

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11838-25155

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IL1378

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

12.06.2025 Side: 22 av 22
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250183

Selger 1 navn

Marta Labuzek

Skedsmogata 24C

Poststed
OSLO 0655

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ML
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Max ladeeffekt 7,4kW. Min ladeeffekt 1,4 KW Lasbart lokk med ngkkel. Med Type2 ladeuttak er denne
Beskrivelse ladestasjonen universell og uavhengig av bilmodell. Alle biler kan lade forutsatt at de har medbragt Mode 3
ladekabel som passer til deres biltype.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: ML
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har vaert nevnt at enkelte naboer hadde det. Det var i A eller B bygget
Initialer selger: ML 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kine Midtsundstad
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kinemidtsundstad@aktiv.no

Deres ref.: 1008250183 . Var ref.: 2108-1-047 Dato: 17.06.2025
Megleropplysninger

Boligselskap: Tigergarden Boligsameie
Organisasjonsnr: 929414500

Seksjonseier: Labuzek, Marta Regina
Medeier:

Leilighetsnummer: 047

Adresse: Skedsmogata 24 C, 0655 OSLO
Seksjonsnummer: 47

Gnr. 237

Bnr. 21

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: IF SKADEFORSIKRING NUF (31431)- polisenummer 5144340.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Garasje : Gnr 133, bnr 49 Ensje Torg Garasjesameie : tinglyses som tilleggsdel 16/5276 pa boligseksjonen og falger
ved salg. Kan kun selges internt i boligsameie, se vedtektene. Adm.kostnad til forr.farer, se prisliste. Felleskostnader for
garasje faktureres fra garasjesameiet. Sameiet har avtale om energiavregning med Smartly AS. Seksjonseier blir
fakturert og avregnet direkte for fiernvarme og varmtvann. Felleskostnadene gker med 3,5% 01.01.25. Tv/internett gker

med

41 kroner pr. maned.

Selskapets totale lan og vilkar:

Inge

ko

n lan registrert pa selskap.

nomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 878,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 393,00
TV/bredband 485,00
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Lign

ingsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 257,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-

77



78

Annen formue: 9241,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Preben Emil Rasmussen
pr. e-post: preben.rasmussen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Dennis Landing, e-post:
tigergarden@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Revidert dato: 25.04.2023
Husordensregler Tigergarden boligsameie
Versjons nr: 002 Dok. Opprettet: 14.08.22

Husordensregler for Tigergarden boligsameie

Disse husordensregler er a anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.
Husordensreglene er forankret i «Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)».

§ 1 FORMAL

Et eierseksjonssameie utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret
for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille
samme krav til seg selv som man gjgr overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at
man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til a skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a gjgre Tigergarden boligsameie til et godt sted a bo i tillegg
til & forvalte vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle unngar tap og utgifter, samt a
sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for a skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Sameier er ansvarlig for at husordensreglene
blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til
seksjonen eller sameiets eiendom.

§ 2 BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de
overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd pa
husordensregler er & anse som mislighold og kan medfgre palegg om tvangssalg eller
tvangsfravikelse.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller evt. andre sjenerende forhold,
bgr rettes direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og
problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Styret har myndighet til a treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.

§ 3 SALG/UTLEIE AV SEKSJON

Seksjonseiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter 4 melde dette til styret.

Styret skal godkjenne all utleie av seksjoner iht. Eierseksjonsloven § 24.

Seksjonseier er selv pliktig til enhver tid & oppdatere forretningsfgrer om korrekt tilskriver
adresse.
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Husordensregler Tigergarden boligsameie
Versjons nr: 002 Dok. Opprettet: 14.08.22

§3RO

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen
samt pa fellesomrader.

Dersom det forventes at selskapeligheter i egen seksjon kan virke sjenerende pa
naboer sa skal bergrte naboer varsles.

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det vaere nattero innen sameiet.
Stgyende arbeid som f.eks. i boring i betong er tillatt pa hverdager mellom klokken
08:00 og 20:00.

Pa sgndager og helligdager skal stgyende arbeid ikke forekomme. Iht. «Lov

om helligdager og helligdagsfred»

§ 4 BRUK AV UTEOMRADER, BALKONGER OG TERRASSER

Alt uteomrade star til beboernes felles benyttelse. Dette gjelder ikke hager som er
tilleggsdeler til seksjoner i 1. etg. eller takterrasser som er tilleggsdel til seksjon i 7. og 9. etg
samt til seksjoner i 3. etg.

Omradene skal benyttes med varsomhet og med tilbgrlig hensyn til gvrige seksjonseiere og
for gvrig i trad med intensjonene for fellesarealene. Seksjonseier har ansvaret for & rydde opp
etter seg etter bruk.

Vask og reparasjon av motorkjgretgy skal ikke skje pa sameiets eiendom.

Ikke lov & trakke/ga i blomsterbed

Det er ikke tillatt a riste/banke sengetgy, tepper eller lignende pa balkong eller i vindu.
Lufting av leilighet ma ikke skje gjennom trappegang. Gjenstander som strekker seg
utenfor vindu eller balkong er forbudt.

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter a holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot,
pappesker ol skal ikke oppbevares pa disse omrader. Store gjenstander som f.eks.
trampoliner, er ikke tillatt.

Seksjonseier har ansvar for a holde balkong/takterrassens nedlgpsrgr rent, for a unnga
tilstopping og oversvgmmelser.

Det er kun tillatt med gass- og elektrisk grill. Grilling skal ikke vere til sjenanse for
naboer, og selv om steke os fra grill ikke kan unngas helt, bgr man forhindre at det blir
mye og langvarig stekeos. Det er ikke tillatt med kullgrill.

Vasking av balkong skal forega uten ungdig bruk av vann, da dette renner ned til
etasjen under, og skaper sjenanse.

Av hensyn til naboer og leilighetenes luftinntak er det ikke tillatt med rgyking pa
balkonger/private terrasser.

Pa felles takterrasser er rgyking tillatt. Sigarettsneiper skal legges i askebegre eller
annet egnet sted for a forhindre rgykutvikling og forsgpling av fellesareal. Det er ikke
tillatt a kaste sneiper fra takterrassene.

Det er forbudt a sette opp markiser/screens eller antenner pa balkong/takterrasse,
samt foreta andre fasademessige endringer uten styrets skriftlige samtykke.

Beboere oppfordres ellers til alminnelig balkongvett: Ha ett normalt lydniva pa balkongen, det
er tett mellom balkongene vare og det er lett & hgre naboers hgylytte samtaler og musikksmak.
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§ 5 DYREHOLD

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i
band pa sameiets omrade og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fjernes med pose
og kastes i sgppelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper vaskes vekk. I perioder hvor hunden
rgyter, ma eier vaere spesielt aktsom til at det ikke blir liggende pelshar i fellesomrader. Dette
fordi at de som lider av allergi og luftveisplager (astma etc.) ikke skal sjeneres ungdvendig.
Dette er ogsa hensyn man ma ta i forhold til de som rengjgr fellesomradene.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Eier av dyret er ansvarlig og
erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom, f.eks.
oppskraping av dgrer og karmer, skade pa blomster, planter, grgntanlegg mv. Kommer det inn
skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer, kan styret kreve dyret fjernet
hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjgr styret, etter
forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Katter ma ikke gé lgs pa sameiets omrade; terrasser/balkonger og hager ma sikres slik at
katten ikke ukontrollert kan forlate eget omrade.

§ 7 PARABOL, MARKISER M.V

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder
eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/solavskjerming, gjerder/rekkverk,
utebelysning pa balkong/terrasse og lignende.

Det tillates ikke a sette opp parabol eller andre antenner.

Det er bare tillatt med innvendig blomsterkasser pa balkonger og terrasser.
§ 8 SOPPEL

Avfallsanlegget er kun beregnet til restavfall, plastavfall og papiravfall

Seppelposer skal vere grundig knyttet igjen.

Papir og papp skal sorteres ut og kastes i egne beholdere.

Hensetning av avfall, mgbler etc. utenfor sgppelbeholderne er forbudt.

Papp og kartonger skal brettes slik at de kan puttes ned i beholderen og ikke hensettes

pa utsiden.

Séppeltgmming restavfall — tgmmes ukentlig (fredager)

e Sgppeltgmming papp/papir — tgmmes ukentlig (mandager)
@vrig avfall ma beboer selv sikre & bekoste bortkjgring for (enten utfgre selv — eller
bestille bortkjgring)

e Sneiper skal ikke kastes rett utenfor bygget av beboere (ut fra vindu/balkonger, utenfor
inngangsdgrer, kjellerdgr og garasjedgr)

e Kildesortering skal skje i hht kommunale regler. Det henvises ogsa til at hver og en

ma benytte de kommunale plassene som f.eks. Kampen minigjenbruksstasjon som

ligger noen hundre meter unna i Sons gate 2 eller Haraldrud gjenbruksstasjon i

Brobekkveien 87 for levering av ting som ikke skal kastes i sgppelbeholderne.
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Det er ikke tillat 4 leke pa avfallsdunkene, skader forarsaket av leking pa eller rundt
avfallsdunker er ikke styrets ansvar.

§ 9 FELLESAREALER

Hovedinngangsdgrene og dgrene inn til bodarealene skal aldri forlates ulast.
Styrets medlemmer gar regelmessig sikkerhetsrunder pa fellesomréader, ute, oppganger, boder
og sykkelbod.

Boder:

e Dgrene inn til boder skal alltid vare last.

e Ved stabling i hgyden skal det tas hensyn til sprinkelanlegg slik at dette ikke skades
eller blokkeres. Det skal vare 1 meters avstand til sprinkelanlegg.

e Det er forbudt & oppbevare eksplosive gasser som for eksempel gassbeholdere til
utegriller i bodene. Dersom gassflasker skal oppbevares pa egen terrasse sd ma
dette skje i hht offentlige forskrifter.

e Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr ol ma ikke oppbevares i bodene.

Sykkelparkering:

e Dgren til sykkelparkeringene skal alltid vere last slik at uvedkommende ikke kommer
inn.

e Det skal kun oppbevares sykler i sykkelparkerings-rommene. Handlevogner/kurver,
utleie sparkesykler osv. har ingenting a gjgre i vare sykkelparkeringer.

e Skapene som er til disposisjon i sykkelparkeringene er kun til midlertidig
bruk. Hengelaser som blir hengende over tid vil bli fjernet.

Parkering foran blokka:

Parkering ved inngangspartiene, i gata eller oppstillingsplass for brannvesen er ikke tillatt. Det
er kun tillatt ved flytting, kort opphold for av/palessing og av/pastigning for personer med
funksjonsnedsettelse. Parkering skal ikke forekomme. Dette gjelder ogsa motorsykler og
mopeder.

Det er ikke tillatt for noen motoriserte kjgretgy a kjgre inn gangveien til inngangsdgr ved 24
C.

Oppgang:

Mgbler, sko, barnevogn og annet ma ikke vere til sjenanse eller til hinder for renhold eller
i strid med reglene for rgmningsvei.

Det er ikke tillatt & montere noe pa fellesareal i Glassgangen, Himmeltarnet eller
Kobberpassasjen.
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Rgyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke
kastes utenfor inngangsdgrene eller ellers pa fellesomradet.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beeres inn/ut av bygget og i heisene. Sameierne
oppfordres til & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent.

Lasing av dgrer:
Ytterdgrer og boddgrer skal vere lukket og last til enhver tid.
Ngkler & koder til fellesomrader:

Ma ikke deles med noen som bor utenfor sameiet. Hver enkelt beboer har ansvar i form av a
forhindre skadeverk, forsgpling og innbrudd. Samt sikre ro og orden.

§ 10 SIKKERHET

o Alle dgrer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan dpnes med
systemngkler som er kvittert ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter.

o Styrets medlemmer gar regelmessig runder pa fellesomradene.

Styret kontaktes ved bestilling av tilleggsngkler.

e Beboer ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa dgrklokken
ved inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til blokkene eller
garasjeanlegget.

o Narkotikabruk aksepteres ikke i vart sameie. Ved den minste mistanke om dette vil
politiet bli kontaktet uten varsel.

§ 11 POSTKASSE SKILT

Hver seksjonseier plikter a pase at postkassen er utstyrt med leilighetsnummer og/eller navn
pa beboer(e) av seksjonen. Kun skilt bestemt av styret godtas. Ved behov for nye skilt, ma
den enkelte selv ordne dette.

Godkjente postkasseskilt kan bestilles pa https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-
lite-hvit-7001

§ 12 VIBBO/KONTAKTINFORMASJON

Hver seksjonseier plikter a holde seg orientert om informasjon som gjgres tilgjengelig pa
Vibbo.

Det vil ved viktig informasjon til beboerne ogsa henges opp skriv pa egnet sted. Det er en
fordel om seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekte mailadresse.

Styrets mailadresse er:_tigergarden @styrerommet.no
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§ 13 ARBEIDER PA DET ELEKTRISKE ANLEGG OG VANN/ AVL@P.

Arbeider som inneberer fare for vannlekkasje — arbeider pa bad/kjgkken/vaskerom
som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje
til underliggende leiligheter. Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegg.

§ 14 VEDLIKEHOLD AV VENTILASJONSANLEGGET

For a ivareta funksjonaliteten til byggets ventilasjonsanlegg plikter seksjonseier a skifte filter i
hht rutine som beskrevet i seksjonens «boligperm» eller nar anlegget signaliserer at filteret er

tett.

§ 15 BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

e Alle leilighetene er utstyrt med brann/rgykdetektorer tilknyttet felles alarmsentral og
sprinkleranlegg tilknyttet Oslo Brannvesen.

e Det er seksjonseiers ansvar & pase at detektorer ikke er tildekket eller frakoblet.
Frakoblete/deaktiverte detektorer svekker brannsikkerheten i bygget og blir

derfor overvaket av alarmsentralen.

e Ved utlgsning av falske brannalarmer faktureres eier av leilighet.
Det henvises til branninstruks som finnes i leilighetens «boligperms.

e Dersom detektor frakobles eller deaktiveres uten avtale med styret, vil seksjonseier bli
belastet for alle kostnader til a rette opp feil og korrekt reaktivering av detektor.

§ 16 ERSTATNINGSANSVAR

Sameier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstéar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietagere og andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellesarealer.
Skader som pafgres sameiets eiendeler skal straks meldes styret. Den som har forarsaket
skaden skal pa eget initiativ og for egen regning, utbedre skaden. Dersom utbedring ikke
finner sted innen en frist fastsatt av styret, eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan styret la
utbedring skje for seksjonseiers regning.
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VEDTEKTER
for
Tigergarden Boligsameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av (LOV-2017-06-16-65)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Tigergarden Boligsameie.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 161 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 237 bnr. 21 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av private utearealer og boder.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
(4) Parkeringsplasser ligger i en egen fradelt anleggseiendom (gnr. 133 bnr. 49), jf. punkt 4.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i Sameiet.

(2) Sameiebrgken beregnes ut fra pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/private
uteareal/boder utenfor hoveddelen/andel fellesareal og parkeringsplasser er ikke med i
hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dager arlig er ikke tillatt. Det er for
ovrig ikke tillatt med korttidsutleie av et omfang som innebzerer utgvelse av
neeringsvirksomhet eller som medfarer skade eller ulempe for Sameiets beboere. Det er
heller ikke tillatt & leie ut boligseksjon til tredjepart som driver kortidsutleie av boliger i
neeringsvirksomhet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Tilsvarende
gjelder hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre:
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a) eierne er nzerstdende som nevnt i aksjeloven § 1-5 farste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende,
likevel slik at det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen
foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med
neerstaende har bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3
gjelder tilsvarende

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold (unntatt
korttidsleie). Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr fastsatt av styret.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til @ bruke bruksenheten og fellesarealene, rettigheter til fordel
for tredjeparter mv.

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer Sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.

Dette gjelder alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel. Se for gvrig punkt 5-2 (6) om vedlikehold og endring av felles beplantning i
permanent innretning rundt private takterrasser.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.
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(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(7) Av hensyn til naboer og leilighetenes luftinntak er det ikke tillatt med rgyking pa
balkonger/private terrasser. Det er ikke tillatt med kullgrill.

(8) Glassgangen er remningsveier. | glassgangen er det av hensyn til brannvern ikke tillatt &
rayke, grille eller bruke dpen flamme (stearinlys). Veggene er brannimpregnert, og det er
derfor heller ikke tillatt & henge opp brennbart materiale pa veggene (tepper og bilder).
Fastmonterte mabler/plantekasse i glassgang er fellesareal og det er ikke tillatt & fierne
fastmonterte mgbler/plantekasse i glassgang for & mgblere med egne mgbler eller mgblere
med andre mgbler enn det som allerede er fastmontert. Arealet kan ikke benyttes til
oppbevaring eller lagring av utstyr.

(9)  oppgang C. 1 etg. ligger Sameiets fellesrom, som er til felles bruk for seksjonseierne.
Antall personer som oppholder seg i fellesrommet skal i henhold til brannkrav ikke overstige
40 personer. Styret organiserer drift og regler for bruk av fellesrommet, herunder
reservasjoner til bruk for arrangementer o.l.

(10) Sykkelverkstedet skal veere til felles bruk for seksjonseierne.

(11) Pa felles takterrasser er det satt opp plantekasser. Plantekassene pa takterrasser kan
reserveres pa aremal av den enkelte seksjonseier. Styret fastsetter naermere regler for bruk
av plantekassene pa takterrasser, og organiserer reservasjoner.

(12) Drivhus og kjokken pa takterrassene, er til felles bruk og kan reserveres av den enkelte
seksjonseier. Styret organiserer drift og regler for bruk av dette.

(13) Under private forhager som ligger til enkelte seksjoner som tilleggsdel gar det en
fiernvarmetrasé. | den utstrekning det er ngdvendig med inngrep i tilleggsdelen for &
vedlikeholde/reparere, gjore endringer eller skifte ut installasjoner knyttet til fiernvarmeanlegg
som gar under private forhager, har Sameiet ansvar for & besgrge og bekoste tilbakestilling
av private forhager. Fjernvarmetraseens plassering er vist pa kart inntatt som vedleqgg 1 til
disse vedtekter.

(14) Elvia AS har tinglyst rett til plassering av nettstasjon og tilharende kabelanlegg mv. over
Sameiets eiendom, med tilhgrende rettigheter slik som rett til adkomst, drift, vedlikehold og
fornyelse. Elvia AS' rettigheter i tilknytning til nettstasjonen fremgar av erkleaering tinglyst 31.
oktober 2019 med dokumentnummer 1293148. Elvia AS har videre tinglyst rett til bygging,
drift, vedlikehold av fornyelse av kabelanlegg pa Sameiets eiendom i samsvar med erklaering
tinglyst den 15. november 2019 med dokumentnummer 1368788. Nettstasjonen og
kabelanlegget legger begrensninger pa blant annet bygging, arbeider, beplantning eller
oppfylling i neerheten av nevnte installasjoner, og bade Sameiet og seksjonseierne plikter &
sgrge for at grunneiers forpliktelser overfor Elvia AS i henhold til de tinglyste erkleeringene
overholdes. Erklaeringene er inntatt som vedlegq 2 og 3 til disse vedtekter.

(15) Det er tinglyst en erkleering om at passasje under og gjennom bygning pa Sameiets
eiendom skal veere allment tilgjengelig. Erkleeringen er tinglyst den 30. august 2021 med
dokumentnummer 1058907, og falger vedlagt disse vedtekter som vedleqq 4.
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3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til arsmatet har
vedtatt ordensregler, gjelder de ordensregler som evt. er fastsatt av Skanska
Eiendomsutvikling AS eller styret i Sameiet.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Garasjeanlegget

4-1 Organisering

(1) Garasjeanlegget under bebyggelsen pa felt B1 er organisert i et tingsrettslig sameie
(Ensje Torg Garasjesameie) og utgjer en egen anleggseiendom, gnr. 133, bnr. 49 (heretter
"Garasjeanlegget"). Innkjaring til Garasjeanlegget ligger i Hus M péa gnr. 133 bnr. 51.
Garasjeanlegget innbefatter kjellerarealer med boder, parkeringsplasser, tekniske rom og
andre fellesfunksjoner. Eierseksjonssameiene Ensjg Torg 1, 2, 3 og 4 eier en ideell andel av
Garasjeanlegget med tilhgrende rett til bruk av fellesarealer, boder og tekniske rom som
betjener eiendommene over bakken og adkomstrett til disse.

(2) Alle seksjoner pa Ensjg Torg 1, 2, 3 og 4, Sameiet og Skedsmogata 25 som har ervervet
en parkeringsplass eier en ideell andel av Garasjeanlegget. Eierandelen ligger til den
aktuelle boligseksjonen som et tilbehgr (realkobling). De som ikke har ervervet
parkeringsplass, har ikke rett til & benytte parkeringsplassene i Garasjeanlegget.
Seksjonseiere i Sameiet som har ervervet parkeringsplass i Garasjeanlegget, vil ha
gangadkomst til Garasjeanlegget via oppgang i Hus O pa gnr. 133 bnr. 50. Adkomstretten er
sikret ved tinglyst rett til gangadkomst over gnr. 133 bnr. 7, jf. erkleering tinglyst den 29.
oktober 2019 med dokumentnummer 1282370.

(3) Rettslige disposisjoner, utleie, bruk, drift og vedlikehold mv. av Garasjeanlegget er
nzermere regulert i vedtektene for Garasjesameiet. Punkt 4-2 er en gjengivelse fra
garasjesameiets vedtekter derfor kun til orientering.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Fra § 6 i Garasjevedtektene:

"En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen
med eierseksjon, kun overdras til andre eiere av eierseksjon i samme eierseksjonssameie
som parkeringsplassen var fordelt til (...), og kun til eiere av eierseksjon med samme
bruksformal (bolig/neering) som den eierseksjon sameieandelen var fordelt til."

"Eierandel i Garasjeeiendommen og bruksrett til parkeringsplass kan ikke skille lag, men ma
avhendes sammen. Dette er ikke til hinder for utleie iht. denne bestemmelsen. En
parkeringsplass i garasjeanlegget kan leies eller lanes ut til andre enn de den kan overdras
til, jf. ovenfor, etter falgende retningslinjer;(...)"
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar, dusjvegger/kabinett og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligseksjonene.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte),
dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
Seksjonseiers ansvar for utskifting av @delagte vindusruter omfatter ikke utskifting av vinduer
ut mot vinterhage (brannvinduer), da dette ansvaret pahviler Sameiet iht. punkt 5-2 (4)
nedenfor.
(5) Utenfor enkelte av seksjonene med inngang fra glassgang er det plassert fastmonterte
mabler/plantekasse i glassgangen. Fastmonterte mabler/plantekasse i glassgang er
fellesareal, men ansvar for vedlikehold ligger likevel til eier av den seksjon som
mgblene/plantekassen er "tilknyttet" (dvs. plassert utenfor). Utskifting av fastmonterte

meabler/plantekasse i glassgang er Sameiets ansvar, jf. punkt 5-2 (5).

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.



(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som Sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
Sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligseksjonene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beaerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Ved utskifting av vinduer ut mot vinterhage (brannvinduer) ma vinduenes funksjon som
brannvinduer viderefgres. Brannvinduene er konstruert slik at kun deler av vinduet skal veere
apningsbart. Videre har brannvinduene en mekanisme som gjor at vinduet lukkes automatisk
ved brann. Utskiftingen ma ikke bidra til at lukkefunksjonen settes ut av funksjon, forhindres
eller reduseres pa annen mate. Det skal ikke settes inn vinduer med starre apningsfelt enn
de originale brannvinduene.

(5) Sameiet besgrger utskifting av fastmonterte mgbler/plantekasse i glassgang. Kostnader
til utskifting dekkes av eier av den seksjon som de aktuelle mgblene/plantekassen er
"tilknyttet" (dvs. plassert utenfor). Vedlikehold er seksjonseiers ansvar, jf. punkt 5-1 (5).

(6) Felles beplantning i permanent innretning rundt private takterrasser er fellesareal og skal
vedlikeholdes av Sameiet.

(7) Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
6
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gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(8) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(9) | forbindelse med oppfaring av bygningen er det gitt dispensasjon fra bygge- og
graveforbudet i jernbaneloven § 10 til oppfaring av boligkompleks i en avstand av 20 meter
fra eksisterende spormidt (midten av naermeste jernbanespor). Sameiet plikter a falge opp
vilkérene i dispensasjonsvedtaket, som er inntatt som vedlegg 5 til disse vedtektene.
Herunder falger det blant annet av vedtaket at Bane NOR skal ha uhindret og vederlagsfri
adkomst til/over tiltaket for tilsyn, vedlikehold, osv. av sin infrastruktur, at eiendommen til
enhver tid skal holdes i forskriftsmessig, forsvarlig, ryddig og ordentlig stand, og at det vil
kunne tilkomme erstatningsansvar for all skade og ulempe som eventuelt matte pafares
Bane NOR som falge av det omsgkte tiltaket. Dispensasjonsvilkarene i vedtaket gjelder for
den/de som til enhver tid er eier av/ansvarlig for tiltaket, og vil séledes gjelde for Sameiet og
veere Sameiets ansvar a oppfylle sa lenge Sameiet er eier av/ansvarlig for tiltaket.

(10) Det er inngatt en avtale mellom utbygger pa vegne av Sameiets eiendom (gnr. 237 bnr.
21) og Oslo kommune vedrgrende Sameiets adkomst for vedlikehold av bygget over
kommunens grunn pa gnr. 129 bnr. 111, samt rett il & planere et omrade som er ca. 100 m
langt og 1 meter bredt pa kommunens eiendom. Avtalen er tinglyst pa gnr. 129 bnr. 111 den
23. februar 2022 med dokumentnummer 211941, inntatt som vedlegq 6 til disse vedtekter.

(11) Det er planlagt etablert en gangvei p4d Sameiets naboeiendom gnr. 129 bnr. 93
(Ensjaveien 15, felt G3 i reguleringsplanen S-4858). Pa tidspunktet for seksjonering av
Sameiet er opparbeidelse av gangveien forelgpig utsatt til 2024 ettersom det er gitt
midlertidig dispensasjon fra reguleringsplanens krav om opparbeidelse av denne, og det er
fremdeles usikkert om og nar gangveien vil opparbeides og hvilken utforming og plassering
denne eventuelt vil f4. Hvis og nar gangveien etableres, er Sameiet imidlertid forpliktet til &
besgrge og bekoste drift og vedlikehold av denne, frem til rammetillatelse for tiltak pa gnr.
129 bnr. 93 er gitt. Sameiets forpliktelser fremgar av erklaering tinglyst 9. mars 2022 med
dokumentnummer 269145 pa Sameiets eiendom og gnr. 129 bnr. 93. Erkleeringen er inntatt
som vedleqq 7 til disse vedtekter.

(12) I henhold til situasjonen pa tidspunktet for etablering av sameiet og de utarbeidede
stayrapporter, er det ikke krav om stayskjerming mot Gjgvikbanen. Dersom det i fremtiden
oppstar behov for stayskjerm, er Ensjg Torg 4 Boligsameie, Ensjg Torg 3 Boligsameie og
Sameiet i fellesskap forpliktet til & etablere, vedlikeholde og drifte stayskjerm mot
Gjavikbanen. Plikten til & etablere stayskjerm gjelder uavhengig av om behovet oppstar som
falge av endringer i lov eller forskrift, gkt trafikkmengde, endret kjgremanster pa jernbanen
eller annet. Forpliktelsene fremgar av erkleering tinglyst den 18. september 2019 med
dokumentnummer 1093275, som er tinglyst bl.a. pA Sameiets eiendom. Erklaeringen er
inntatt som vedlegq 8 til disse vedtekter.

Den enkelte seksjonseier/boligkjoper skal medvirke til etablering av stayskjerm, derunder
ved blant annet & stemme for etablering av stoyskjerm pa sameiermgtet ved behov, og bidra
med finansiering av etableringskostnader, drift og vedlikehold. Etableringskostnader og
kostander til drift og vedlikehold vil i tilfellet belastes den enkelte seksjonseier som en
felleskostnad. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten etter samtykke fra Oslo
Kommune/Bane Nor.



(13) Sameiet har det fulle drifts- og vedlikeholdsansvaret for omradet beliggende pa
naboeiendommen gnr. 129 bnr. 22 som er vist med gul farge i kartskisse, inntatt pa side 2 i
erkleeringen som er vedlagt her som vedlegg 9. Arealet skal ikke beplantes, og Sameiet skal
sarge for at Oslo kommune Bymiljgetaten har uhindret adkomst til og over arealet for
vedlikehold/reparasjoner pa gangbro og trapp pa gnr. 129 bnr. 22. Sameiets forpliktelser
fremgar av erkleering som er tinglyst p4 Sameiets eiendom den 30. august 2021 med
dokumentnummer 1058962, inntatt som vedlegq 9 til disse vedtekter.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet og
Sameiets kostnader i tilknytning til drift/vedlikehold/mv. av tiltak pa andre eiendommer som
Sameiet er ansvarlig for (jf. bl.a. punkt 5-2 (11)-(13) ovenfor), er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken med mindre annet
folger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan felleskostnader som ikke er seerskilt regulert i
vedtektene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av punkt 6-1 (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for Sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor Sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist, som ikke kan settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som
eier en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er nadvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer,
hvorav minst én representant fra hvert av Himmeltarnet, Glassgangen og Kobberpassasjen.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.



(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater

(1) Styreleder skal s@rge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mate eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de deltakende styremedlemmene skal
signere protokollen. Protokollen kan signeres elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogséa a
gjennomfgare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

10
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8-7 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan
reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i
rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk.

9. Arsmotet

9-1 oi\rsmztets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i Sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Styret beslutter hvordan arsmeotet skal gjennomfares. Arsmgtet skal gjennomferes som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmatet
skal behandle, og ma veere s lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgatet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

(3) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Bestemmelsene i 9-2 (2) gjelder tilsvarende for
ekstraordinzere arsmater.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal &rsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢ velge styremedlemmer

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som deltar, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.
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(4) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjorelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle Sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i Sameiet som tilhagrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i § eierseksjonsloven §
22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) endring av vedtektene.

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra Sameiet til en eller flere seksjonseier
kreves i tillegg til vedtektsendring med to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke
fra de berarte, jf. eierseksjonsloven §33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene péa
arsmgtet.
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(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis Sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av Sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av Sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

o 0 T o
== =0

9-11 Beslutninger som krever enighet fra seksjonseierne det gjelder
Falgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:
e At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like utover det som falger av disse vedtekter.
¢ Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen,
¢ Innfaring av vedtekisbestemmelsene om en annen fordeling av
felleskostnadene enn bestemt i punkt 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor Sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om Sameiets forsikring brukes, kan styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i Sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) Sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av LOV-2017-06-16-65.

11-3 Kameraovervakning
Sameiet har godkjent kameraovervakning i sameiets fellesomrader. Styret har ansvaret for at
kameraovervakning foregar i henhold til Datatilsynets regelverk og retningslinjer.

12 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Sameiets eiendom inngar i en starre utbygging i medhold av reguleringsplan S-4858 og S-
5097. Pa seksjoneringstidspunktet er omkringliggende bebyggelse og utendarsarealer ikke
ferdig organisert, regulert eller utbygget. Pa seksjoneringstidspunktet forestas utbyggingen
av Skanska Eiendomsutvikling AS. Skanska Eiendomsutvikling AS eller den som til enhver

15



tid forestar utbyggingen under reguleringsplan S-4858 og S-5097, omtales i det falgende
som "Utbygger".

Utbygger har rett til & disponere leiligheter i Sameiet som visningsleilighet i forbindelse med
salg av leiligheter pa Ensjg Torg.

Sameiet og seksjonseierne skal ikke gjgre noe som forhindrer Utbyggers arbeid for &
ferdigstille omkringliggende bebyggelse og utendgrsarealer, og er kjent med og aksepterer at
det i byggetiden vil forekomme stay, stov og anleggstrafikk i tilkknytning til rivings- og
byggearbeider. | Skedsmogata 25 vil det paga rivings- og byggearbeider frem til
ferdigstillelse av dette prosjektet. Videre vil det blant annet paga arbeider i forbindelse med
opparbeidelse av gatetun og gangarealer pa omkringliggende eiendommer. Midlertidige
sikringstiltak, herunder etablering av anleggsgjerder, ma aksepteres.

Vedtektsbestemmelsene i dette punkt 12 bortfaller nar utbyggingen av Ensjg Torg og

Skedsmogata 25 er ferdigstilt og samtlige byggetrinn er overlevert.

00000
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29 inglyst: 31 10.2019

OVERENSKOMST  955%xs' Zastiern
OM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED OPPFGRING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV FRITTLIGGENDE NETTSTASJON (prefabrikkert

kiosk)
(STEDSEVARIG RETT)
Mellom
2\ Hafslund Nett AS Il-q{:tfglrt:md Nett AS
- | (nedenfor kalt Netteier) v/Rettigheter
Postboks 990 Skeyen
0247 OSLO

1

1.1

1.2

4_02 (7 Chverenskomst NS_kiosk_vl.doc

og

Skanska Eiendomsutvikling AS Org.nr: 980 439 698

(nedenfor kalt Grunneier)

som Grunneier og hjemmelshaver av gnr. 237 og bnr. 21 i Oslo kommune, med

eiendomsadresse: Skedsmogata 24
er det inngatt slik overenskomst om rettighetserverv for plassering av nettstasjon med

transformator, tilherende apparater og kabelanlegg/luftledningsnett
(nedenfor kalt anlegget).

Plassering av anlegget pa eiendommen er vist p4 vedlagt kart datert 15.10.2019.
Nettstasjon nr.: 3809

For hoyspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg.

NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett til plassering av netistasjon og
tilhorende kabelanlegg/luftledningsnett over ciendommen som vist pa vedlagte kart. Retten
omfatter ogsa rett til & drifte, vedlikeholde og fornye nettstasjon med tilherende
kabelanlegg/luftledningsnett.

Netteier besarger oppferingen samt utforer og bekoster alt utvendig vedlikehold av
nettstasjonen.

Netteier gis rett til, med minst mulig ulempe for Grunneier, & fore kabler ut fra nettstasjonen til
andre kunder.

Transport og ferdsel
Netteier har rett til nodvendig fremkomst over eiendommen for utevelse av de i
overenskomsten nevnte rettigheter.

Skader pa veier og/eller eiendommen for evrig som métte oppsta pd grunn av Netteiers
transport eller ferdsel, er Netteier ansvarlig for 4 rette opp.

Side | av 3
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1.3 Opprydding
Netteier plikter snarest mulig & rydde opp etter seg pa anleggsstedet.

1.4 Byggeforbud og beplantning
Grunneier har ikke rett til oppfaring av noen form for bebyggelse, beplantning eller oppfylling av masse
som kan vare til skade eller til hinder for drift og vedlikehold av nettstasjonen med titherende
kabelanlegg. Grunneier mé innhente skriftlig tillatelse av Netteier for 4 iverksette byggetiltak nzrmere
nettstasjonen enn S meter. Dette for at nedvendige forskriftsmessige tiltak kan iverksettes for bygging
pibegynnes. Det tillates derimot ikke byggetiltak narmere nettstasjonen enn 1,5 meter.

2  GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Arbeid nzr nettstasjon/kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han péforer anlegget f.eks.
ved sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepdler, graving eller terrengforandringer mm.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarcst og senest innen 3
dager, anviser eller iverksetter nodvendige sikkerhetstiltak i forhold til anlegget. Kostnader
Netteier far ved 4 bistd Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til anlegget, beres av Netteier,

2.2 Flytting av nettstasjon/kabelanlegg
Dersom Grunneier, uavhengig av arsak, ensker & fa nettstasjonen eller tilherende
kabelanlegg/luftledningsnett flyttet, ma han selv bere omkostningene med dette. Grunneier kan
ikke kreve flytting av anlegget for Netteier eller han selv har skaffet annen egnet plass for
nettstasjonen pé eiendommen. Slik plass skal Netteier og Grunneier i fellesskap forsoke &
fremskaffe uten ugrunnet opphold. Flyttingen ma vre praktisk mulig & gjennomfore.

Dersom Netteiers behov for nettstasjonen faller bort, skal Netteier fjene nettstasjonen og
planere og istandsette terrenget. Omkostningene med dette beres av Netieier.

3 ERSTATNING

3.1 Netteiers erstatningsplikt
Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for Grunneiers ulemper og tap av ethvert / )
slag, for rett til bruk av eksisterende veier, samt Grunneiers avstaelse av rettigheter i henhold til ~ * | ,:'|]
denne overenskomst, fastsettes et belap en gang for alle.

For denne eiendommen er erstatningen avtalt til kr. 0.-.

3.2 Erstatning etter szerskilt avtale eller skjonn
Skader og ulemper som Netteier matte forarsake under bygging av anlegget eller senere, og
som det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne avtale, uthedres
eller erstattes av Netteier. Dersom enighet om utbedring eller erstatning ikke oppnas, avgjeres
erstatningssporsmalet ved rettslig skjonn.

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister
Tvister eller uenighet av skjonnsmessig art avgjores ved rettslig skjonn, jfr. Lov om skjenn og
ckspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1. p;})\

04 02_07_Overenskomst NS kiosk vi doc =

basert pd dok mal 2314775 8490001 Side 2 av 3 X)‘;l‘_,
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Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av narvarende avtale og
for ovrig enhver tvist som matte oppstd i forbindelse med avtalen, avgjeres ved voldgift, jfr.
Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

4.2 Tinglysning

Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som hefielse pA eiendommen. Netteier
betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan kun skje ved samtykke fra Netteier

5 SAERSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Ingen serskilte avtalebestemmelser er avtalt,

Denne overenskomst er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett eksemplar,

Det tredje cksemplaret undertegnes av partenc og benyttes som tinglysingsgjenpart.

[Sted: |[OSLO [ Dato: [ Lig/1O ~(4] [Sted: [Oslo [Dato: [12]io-201 |
iy Ty re
@lokkbokst): | SN > U &= BefSuna Neth:48
Foretaksnr./ - p - NO 980 489 698 MVA
, o B
Grunneier 2 R : er
| el vt | o | ) e,
| S Berif Letting— o
| (Blokkbokst.): Hb_@\] SUAK (Blokkbokst.):
Foretaksnr./ ;
pooner: |41 3G 4 A2 SO
Gr.eier3 Saksbeh.,
signatur: signatur; 'gﬁi?m-e Z‘d’m‘;
Bjern-Ragnar Kijfernsmo
(Blokkbokst.): (Blokkbokst.):
Foretaksnr./
personnr.:

& §7

04 02 07 Overenskomst NS _kiosk v! doc
basert pd dok mal 2314775

8490001
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Overenskomst

NN\

Nett

Adresse, kommune,Gnr/Bnr:

Kabeltrasé er ikke malt inn nayaktig
og er derfor skissert inn.

”

Skedsmogata 24 - Oslo, Kabelpavisning er nadvendig for
G.nr./B.nr. ?37121 4 finne beliggenhet av trasé og kabel

Dato: Malestokk Ansvarlig N
15.10.2019 1:1 000 NN A
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MEGLEROPPGIJOR AS samtykker i at overenskomst omhandlende nettstasjon nr. 3809,
Skedsmogata 24 i Oslo Kommune, kan tinglyses som hefielse pa eiendommen g.nr./b.nr.
237/21

sed -: - Dato:

Signatur:
/i
(I
Blokkbokstiver:
reoleroppgjor AS
Foretaksnr./personnummer: = <Y EE) .
” - 902 577 675

yeAh
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OM

g 2

E E; |

+ 1 RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV

9 g

a jJ HOYSPENNINGS KABELANLEGG

.I" — R

e j (STEDSEVARIG RETT) Hi!:ir“,” Nett AS

¥ v/Rettigheter

Postboks 990 Skoyen

0247 OSLO

Mellom
og Skanska Eiendomsutvikling AS Org.nr: 980 489 698

- Hafslund Nett AS
(nedenfor kalt Netteier) (nedenfor kalt Grunneier)

som eier og hjemmelshaver av gnr. 237 bnr. 21 i Oslo kommune
er det inngétt slik overenskomst om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av

et kabelanlegg (nedenfor benevnt Kabelanlegg) med drifisspenning pé lavspennings og/eller

hayspenningsniva.

Eiendommens adresse er: Skedsmogata 24
Kabelanleggets plassering pa eciendommen er vist pa vedlagte kart datert 29/8-2019

Trasélengde ca 20 m i stopt kanal over eiendommen
Trasébredde ca 70 cm.

Greftedybde ca 60 cm.

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER
1.1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett (stedsevarig rett) til drift
vedlikehold og fornyelse av kabler i traséen pa eiendommen. Ved bygging av Kabelanlegget

skal partene 1 fellesskap bli enige om trasévalg.

1.2 Transport og ferdsel
Netteiers personale, transportmidler og eventuelle nedvendige underentreprenerer skal ha rett

til uhindret adgang til Kabelanlegget. Grunneier skal, om mulig, varsles p4 forhand om slike

arbeider pa Kabelanlegget.
Netteier er ansvarlig for a rette opp eventuelle skader pa veier og/eller eiendommen for evrig

som métte oppsta pa grunn av Netteiers transport og ferdsel

1.3 Opprydding
Netteier plikter snarest mulig a rydde etter seg pé anleggsstedet

1.4 Byggeforbud og beplantning

Det skal ikke foretas bygging, beplantning eller oppfylling av masse pa eller nar ved
Kabelanlegget, som kan vere til skade eller til hinder for vedlikehold av kabelanlegget

4
Side | av 3
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2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Flytting av Kabelanlegget

Dersom Grunneier ensker Kabelanlegget flyttet, kan han kreve at Netteier gjennomforer slik
flytting innenfor Grunneiers eiendom. Netteier plikter 4 etterkomme kravet safremt flyttingen
er praktisk mulig 4 gjennomfore. Det mé angis saklig grunn til flytting (for eksempel bygging
av garasje, tilbygg, stottemurer).Partene skal i fellesskap bli enige om en annen egnet
kabeltrasé pa eiendommen. Grunneier ma selv bekoste flyttingen av anlegget.

Dersom Netteiers behov for Kabelanlegget faller bort, skal Grunneier informeres om dette.

22 Arbeid nzer Kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paferer Kabelanlegget
f.eks. ved bygningstekniske endringer, sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepaler, graving
eller terrengforandringer m.v.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager anviser eller iverksetter nadvendige sikkerhetstiltak i forhold til kabelanlegget. Kostnader
Netteier har ved 4 bistd Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til kabelanlegget, bares av
Netteier.

3 ERSTATNING

3.1 Netteiers erstatningsplikt

Til erstatning for klausulering av (stedsevarig rett) og inngrep i eiendommen, for Grunneiers
ulempe og tap av ethvert slag og for rett til bruk av eventuelle adkomstveier, samt avstaclse av
rettigheter i henhold til denne avtale, utbetales et engangsbelep pa kr 0.

3.2 Erstatning etter szerskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som Netteier matte forarsake under anlegget eller senere, og som det ikke er
tatt hensyn til i denne overenskomsten, utbedres eller erstattes etter s@rskilt avtale. Dersom
enighet om utbedring eller erstatning ikke oppnas, avgjores erstatningsspersmalet ved rettslig
skjenn.

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister

Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjores ved rettslig skjonn, jfr. Lov om skjenn og
ekspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nzrvaerende avtale og
for avrig enhver tvist som matte oppsta i forbindelse med avtalen, avgjores ved voldgift, jfr.

Lov om voldgift (Voldgifisloven) av 14. mai 2004 nr. 25. {/ 2 W)
( = Wl

N

Basert pi dok mal 2300468 rev A3
04 02 05 LS MS kabelanlegg stedsevarig 8386367 Side 2 av 3
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42  Tinglysing

Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan ikke skje uten
Netteiers samtykke.

43  Ferdigbefaring

Netteier skal, dersom Grunneier finner dette nadvendig, varsles for a4 vare med pa 1-érs
befaringen for ferdigstilling.

5 SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 — tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder sitt cksemplar,
nar overenskomsten er undertegnet av alle parter. Det tredje eksemplaret undertegnes av

partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

[ Sted: | | Dato: | | [Sted: [Oslo [ Dato: [29.08.2019 |
1
Grunneier] &
signatur:
HELEN GASVIK Hafslund Nett AS
(Blokkbokst.):
Org.nr./ 979 476 256 NO 980 489 698 MVA
personnr.: __
, el 4
Grunneier | /” Leder ‘,\\
signatur: / /éZV‘ signatur: M {
THORBIO EVIK BERFI'—tE'ﬁ'ING
(Blokkbokst.): (Blokkbokst.):
Org.nr./ 979 476 256 Saksbeh., P /
personnr.: signatur: >y DMWI’} o
- | |(Blokkbokst.): | TOMMY LYSE

Basert pd dok mal 2300468 rev A3,
04 02 05 LS HS kabelanlegg stedsevarig

8386367 Side 3av 3
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Overenskomst
e =

\ NOERR
120199 N\

Hafslund & | 237721

Nett Dato: Malestokk

Adresse,kommune,Gnr/Bnr: | Kabeltrasé er ikke malt inn neyaktig

og er derfor skissert inn.
Skedsmogata 24, Oslo, Kabelpavisning er nadvendig for

a finne beliggenhet av trasé og kabel

Ansvarlig N
29.08.2019 1:1 000 NN A




DocuSign Envelope ID: 723CC17B-1093-4644-B25E-6CFE2B41AET1

. | Kartverket
Bestillingsskjema

Kopi av tinglyst dokument (pantebok)

Fast eiendom

[Referanse.‘nr.: \ 34808-548 Johanne G. J

Bestiller
Nawn Organisasjonsnr. (9 siffer)
[Fedselsdato (6 siffer)
Advokatfirmaet Schjedt AS 996 918 122
Gateadresse
Postboks 2444 Solli
Postnummer Poststed Telefon
0201 Oslo 23011892
Dokumentinformasjon
Type dokument Dokumentnr Kommunenavn Gardsnr. Ww. Festenr. |Seksjonsnr.
Best om nettst | 2019/1293148-1/20 Oslo 237 21
Best om elektr | 2019/1368788-1/20 | Oslo 237 21
| E [T - |

Dato Bestillers underskrift

—ToeuTgaed by
10.03.2021 [-J‘W Cngh

Tips: Sek opp eiendommens grunnboksutskrift i visningstjenesten www.seeiendom.no for a finne
neyaktig dokumentnummer til dokumentet du ensker a bestille. Eventuelt ta kontakt med vart
kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Husk at du ogsa kan bestille elektronisk pa

www kartverket.no/eiendom.

Fyll inn informasjonen om dokumentet du ensker a bestille. Fyll ogsa inn eiendomsidentifikasjonen til
eiendommen som dokumentet er tinglyst pa.

Signert bestillingsskjema sender du i brev til Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum,
3507 Henefoss, eller via telefaks til 32 11 88 01 eller som skannet vedlegg til e-post:
tinglysing@kartverket.no.

En kopi av tinglyst dokument koster 172 kroner pr. stk. Bestillingen blir fakturert bestillers navn og
adresse. Leveringstiden er ca. 1 uke.
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ERKLZARING TIL TINGLYSING STATENS KARTVERK

Skanska Eiendomsutvikling AS, org.nr. 979 476 256, som hjemmelshaver til gnr. 237 bnr. 21 i Oslo
kommune ("Eiendommen"), erklerer herved som bindende for seg og etterfolgende eiere av
Eiendommen at fremtidig passasje p& bakkeplan, under og gjennom bygning pd Eiendommen, skal
vere allment tilgjengelig. Passasjens geografiske plassering er vist med rod sirkel og merket "BGio" i
vedlagte utklipp fra reguleringskart til reguleringsplan S-4858 vedtatt 23. september 2015.

Ved et eventuelt oppher av gjeldende regulering av passasjen som allment tilgjengelig passasje,
bortfaller ogsd denne erklering.

Denne erkleringen skal tinglyses pa gnr. 237 bnr. 21 Oslo kommune.

For Skanska Eiendomsutvikling AS, org.nr. 979 476 256:
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BANE NOR

Rannveig Hagg Berge Dato: 05.03.2019
Saksref: 201901173-5
Deres ref.: 201800982
Side: 1/4

Var saksbehandler: Lars Erik Lundteppen
E-post: Lars.Erik.Lundteppen@banenor.no

Oslo kommune - Svar pa sgknad om dispensasjon fra jernbaneloven §10 - oppfering av
nybygg av 161 leiligheter - Gnr/bnr 237/21

Vi viser til sgknad om tillatelse etter jernbaneloven § 10. Sgknaden omhandler oppfgring
av et boligkompleks i en avstand av 20 meter fra eksisterende spormidt (midten av
narmeste jernbanespor).

Rettslig utgangspunkt

Sgknaden ma behandles etter jernbaneloven § 10 fgrste og annet ledd. Jernbaneloven § 10
forste ledd lyder:

«Det er forbudt uten tillatelse fra kjgreveiens eier & oppfere bygning, anlegg eller
annen installasjon, foreta utgraving eller oppfylling mv. innen 30 meter regnet fra
nermeste spors midtlinje. Dette gjelder ogsa dersom det foreligger reguleringsplan
med annen byggegrense eller det med grunnlag i annen lov er gitt rett til a etablere
anlegg eller installasjon innenfor 30 meter regnet fra neermeste spors midtlinje. I
tilfeller nevnt i annet punktum, skal tillatelse alltid gis hvis det ikke foreligger
seerlige grunner for avslag. Tillatelse er ikke ngdvendig nar sporanlegget er en del
av offentlig eller privat vei. Vedtak etter ferste punktum kan paklages til
departementet.

Kjgreveiens eier kan fastsette vilkar for tillatelsen etter forste ledd. Vilkarene skal
seerlig ivareta hensynet til jernbanesikkerheten, jernbanens uforstyrrede drift og
behovet for vedlikehold og eventuell mulig senere utvidelse av kjgreveien.»

Nar det gis tillatelse etter jernbaneloven § 10 forste ledd ma hensynet til
jernbanesikkerheten, jernbanens uforstyrrede drift og behovet for inspeksjon og
vedlikehold, sikring av arealer for eventuell senere utvidelse av infrastrukturen,
naboforhold med mer, ivaretas gjennom relevante avbgtende tiltak og bestemmelser, jf.
jernbaneloven § 10 annet ledd.

Bane NOR SF postmottak@banenor.no Bankgiro: 1503.74.00573
Postboks 4350, NO-2308 Hamar banenor.no IBAN-nr.: NO4115037400537
Sentralbord: 05280 Org.nr.: NO 917 082 308 MVA BIC: DNBNOKK
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B,NE NOR

Bane NORs vurdering av sgknaden

Side: 2/ 4

Det sgkes om tillatelse etter jernbaneloven § 10 til oppfaring av et boligkompleks med 161
leiligheter i en avstand av 20 meter fra eksisterende spormidt (midten av nermeste
jernbanespor).

Det er flere boliger i dette omradet som er i omtrentlig samme avstand til jernbanelinja, og
i horisontalplanet er tiltaket i henhold til regulering. Det er noen balkonger som vil komme
marginalt nermere men ikke av en slik betydning at det vil ha noe 4 si for utfallet av
spknaden.

Vedtak

e Bane NOR gir dispensasjon fra bygge- og graveforbudet i jernbaneloven § 10 til
oppfering av boligkompleks i en avstand av 20 meter fra spormidt.

o Far arbeidene settes i gang ma tilstandskontrollgr Roar Dyrud kontaktes pa
telefon 916 79 999, slik at sikkerhetstiltak kan vurderes

o Ved bruk av kran innenfor 30 meter fra spormidt og bruk av maskiner som
har en rekkevidde nermere enn 6 meter fra neermeste spenningsfgrende
anleggsdel i hgyspenningsanlegget, ma tilstandskontrollgr kontaktes

Dispensasjonen/tillatelsen inneberer ikke at eiendommen har en generell byggegrense pa 20
meter fra spor eller at andre tiltak kan igangsettes uten ny tillatelse fra Bane NOR, blant
annet er det ikke er anledning til oppfylling og utgraving nar sporet uten ny tillatelse.

Tillatelsen etter vedtakets fgrste avsnitt blir i samsvar med jernbanelovens § 10, gitt pa
folgende vilkar:

1. Tiltaket

Tiltaket skal planlegges, utfares, driftes og vedlikeholdes i henhold til gjeldende lover,
forskrifter og relevante offentlige vedtak.

Tiltaket skal i alle faser — planleggings-, bygge- og driftsfasen tilpasses jernbanens behov.

Tiltakshaver er ansvarlig for valg av metoder, materialer og alle andre forhold ved tiltaket
bade i planleggings-, bygge- og driftsfasen. Eventuell aksept av dokumentasjon innebeaerer
ikke at Bane NOR anviser metodebruk eller lignende. Bane NOR har rett til a nekte
tiltakshaver bruk av metoder, materialer eller utfgrelse for gvrig som det er grunn til tro vil
kunne fgre til fare for skader eller ulemper i strid med hensynene bak jernbaneloven § 10.

2. Sikkerhet

Tiltaket ma ikke pa noen mate kunne utgjere en sikkerhetsrisiko for jernbanen, eller for
mennesker som tar opphold eller passerer gjennom omradet.

Tiltakshaver har ansvaret for sikkerheten til egne og innleide folk. Det samme gjelder
andre som tiltakshaver gir adgang til byggeplassen/tiltaket.

Tilstandskontrollgr Dyrud, skal kontaktes i god tid (minst 2 uker) fagr arbeidene settes i
gang, slik at det kan vurderes om det er nedvendig med sikkerhetstiltak og om
sikkerhetsvakt ma benyttes under hele eller deler av arbeidet. Eventuelle sikkerhetstiltak og



BI-\N E N o R Side: 3/4

sikkerhetsvakt méa bekostes av tiltakshaver. Instrukser fra Bane NORs tilstandskontrollgr
ma falges.

Tiltakshaver plikter & sette seg grundig inn i og a falge Bane NORs til enhver tid gjeldende
instruks(er) om sikkerhet i forbindelse med arbeid i og ved Bane NORs infrastruktur,
herunder se til at det gjennomfgres ngdvendig opplering og at sikkerhetsvakt benyttes der
dette er pakrevet. Link til instruks: http://www.banenor.no/elkraft/ih/docs/sty/STY-

601050.pdf

Sikkerhetstiltak og retningslinjer i vedlagte fakta-ark for anleggsmaskiner ma folges. Ved
bruk av kran innenfor 30 meter fra neermeste spors midtlinje og bruk av maskiner som har
en rekkevidde nermere enn 6 meter fra neermeste spenningsfarende anleggsdel i
hgyspenningsanlegget, ma nevnte tilstandskontrollgr, kontaktes i god tid (minst 2 uker) for
arbeidet pdbegynnes. Bane NORs tekniske regelverk og FEF2006 «Instruks om elektriske
forsyningsanlegg, med veiledning» ma felges. Det henvises ogsa til instruksene om «Krav
til sikkert arbeid i og ved Bane NORs infrastruktur».

3. Erstatning
3.1 Ansvar for gkonomisk tap

Tiltakshaver er erstatningsansvarlig for all skade og ulempe som eventuelt matte pafgres
Bane NOR som fglge av det omsgkte tiltaket i planleggings-, bygge- eller driftsfasen.
Tiltakshavers ansvar gjelder uavhengig av skyld og uten belgpsgrense. Erstatningsansvaret
omfatter alt Bane NORs tap, herunder regress for rettmessige krav fra togselskap,
passasjerer eller andre tredjepersoner.

3.2 Ansvarsfrihet

Bane NOR er uten ansvar for skade og ulempe, herunder stgy og rystelser, som
jernbanevirksomheten matte pafere tiltaket. Dette gjelder ordineer drift sa vel som
ekstraordinere tiltak, som for eksempel bygge-/anleggs- og vedlikeholdsarbeider, herunder
utvidelse av jernbanens infrastruktur. Ansvarsfriheten gjelder ikke dersom skaden eller
ulempen skyldes forsett eller grov uaktsombhet.

4. Atkomst for vedlikehold m.m.

Bane NOR skal ha uhindret atkomst til/over tiltaket for tilsyn, vedlikehold osv. av sin
infrastruktur. Dette skal skje kostnadsfritt for Bane NOR. Bane NOR plikter om mulig a
varsle tiltakshaver med rimelig frist, samt i den grad det anses rimelig, i samrad med
tiltakshaver, minimere negativ innvirkning pa tiltaket.

5. Tiltakshavers ansvar for vedlikehold med mer i driftsfasen

Tiltakshaver har drifts- og vedlikeholdsansvaret for tiltaket. Tiltaket skal til enhver tid
holdes i forskriftsmessig, forsvarlig, ryddig og ordentlig stand. Tiltaket kan eventuelt
avsperres etter Bane NORs skriftlige forhandssamtykke.

Dersom Bane NOR finner at tiltaket ikke skjgttes tilfredsstillende, kan Bane NOR foreta
rydding, sikring og lignende for tiltakshavers regning. Tiltakshaver skal om mulig varsles
pa forhand med rimelig frist. Bane NOR kan ogsa palegge tiltakshaver & sperre av tiltaket,
stoppe byggearbeidet/utfarelsen/aktivitet.

119



120

B,NE NOR

6. Innsyn/apenhet

Side: 4/ 4

Bane NOR har rett til innsyn i alle planer for tiltaket, samt & bli holdt lapende orientert om
framdrift og alle andre forhold av betydning for Bane NOR. Bane NOR har rett til & delta
pa alle prosjekteringsmegter, byggherremgter, byggemgter og evt. andre mgter vedrgrende
prosjektgjennomferingen.

7. Bruksendring

Tiltaket kan ikke tas i bruk til annet formal enn det som fremkommer av sgknaden uten
Bane NORs forhandssamtykke.

8. Bortfall av dispensasjon

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at dispensasjon er gitt, bortfaller tillatelsen. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Tillatelsen bortfaller med umiddelbar
virkning ved brudd pa vilkarene.

9. Diverse

Tiltakshaver plikter & opptre med den stgrste aktsomhet i forbindelse med utgving av sine
rettigheter etter dispensasjonen.

Dispensasjonsvilkarene gjelder for den/de som til enhver tid er eier av/ansvarlig for
tiltaket.

10. Klageadgang

Dette vedtaket er et enkeltvedtak som etter forvaltningsloven § 28 fgrste ledd kan paklages
til nermeste overordnede forvaltningsorgan. Klageinstans for enkeltvedtak etter
jernbaneloven er Jernbanedirektoratet. Fristen for 4 klage er tre uker fra det tidspunkt
vedkommende part har mottatt vedtaket, jf. forvaltningsloven § 29 farste ledd.

Eventuell klage rettes til Bane NOR, postboks 4350, 2308 Hamar.
Epost: postmottak@banenor.no

Med vennlig hilsen

Tormod Bergerud
Banesjef Gjgvikbanen og Kongsvingerbanen
Omrade @st

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur



AVTALE OM RETT TIL A PLASSERE TILTAK PA OSLO

KOMMUNES EIENDOM [
|
1. PARTER ,
Mellom eier av gnr. 129/bnr. 111 i;_\”, Al
Oslo kommune org. nr. 958 935 420

Christian Krohgs gate 16
Postboks 491 Sentrum
0105 OSLO

heretter kalt "Grunneier”,

og eier av gnr. 237/bnr. 21

Skanska eiendomsutvikling AS org. . QIGH HoolS b
Postboks 1175, Sentrum
0107 OSLO

heretter kalt "Rettighetshaver" er folgende avtale inngétt.
2. KONTRAKTSOBJEKT

Gnr. 237/bnr. 21 gis rett til adkomst for vedlikehold av bygning 1 eiendomsgrensen (heretter
kalt "tiltaket’™) pa gnr. 129/bnr. 111 (heretter kalt “eiendommen”) i Oslo kommune.

Tiltaket skal vere ca. 100 meter langt og 1 meter bredt. Arealet tillates planert og tilsadd med
gress eller dekket med grus.

Tiltakets plassering er merket med bla farge pa vedlagte situasjonskart.

Gnr.237/bnr. 21 gis rett til midlertidige terrengendringer pa gnr.129/bnr. 111 1 forbindelse
med etablering av ny bygning pa gnr.237/bnr. 21. Terrenget skal settes i stand og tilbakestilles
i henhold til punkt 7.

3. VARIGHET

Avtalen gjelder fra den er signert og gjelder uten tidsbegrensning. Avtalen er knyttet til
Grunneiers eiendom, gnr. 129/bnr. 111 og Rettighetshavers eiendom, gnr. 237/bnr. 21 og gir
ev. rettsetterfolgere til Grunneier og Rettighetshaver samme rettigheter og plikter som
Grunneier og Rettighetshaver.

4. VEDERLAG
For rett etter denne avtalen betaler Rettighetshaver et engangsbelep pa kr 20000,-.

Eventuelle utgifter og avgifter vedrerende Rettighetshavers overtakelse, bruk og
tilbakelevering av eiendommen er Grunneier uvedkommende.
1 [ Initialer ;épighel;havet | Initialer grunneier |

Fl = Do 17,
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Belopet forfaller til betaling 2 uker etter pakrav. Etter forfall svares hoyeste lovlige rente etter
lov om renter ved forsinket betaling m.m. av 17.12.1976, nr. 100 eller lov som trer i stedet for
denne.

5. ANSVAR FOR SKADE

Rettighetshaver har, uten hensyn til skyld, ansvar overfor Grunneier (Oslo kommune) for
skader som tiltaket volder. Ansvaret gjelder ogsa ved anleggingen av tiltaket. Ansvaret gjelder
ogsé for erstatningsansvar som Grunneier (Oslo kommune) métte komme i overfor
tredjemann som folge av tiltaket.

Dersom arbeider utfort for eller av en kommunal etat forer til skader pa tiltaket, betaler
Rettighetshaver alle utgifter som er en folge av dette. Dette gjelder likevel ikke der skaden
skyldes grov uaktsomhet fra kommunens side.

6. RETTIGHETSHAVERS PLIKTER

Rettighetshaver kan ikke bruke tiltaket til annet enn tiltaket Rettighetshaver kan ikke anlegge
nye tiltak uten avtale med Grunneier. Rettighetshaver kan ikke anlegge flere tiltak enn det
som felger av denne avtalens pkt. 2 uten avtale med Grunneier. Tiltak som Rettighetshaver
anbringer pa grunnen uten Grunneiers tillatelse blir Grunneiers eiendom vederlagsfritt.

I alle andre forhold hvor formalet ikke gjelder tiltaket, skal det foreligge en separat avtale.

Arbeidet i forbindelse med plassering av tiltaket samt istandsettelsen etterpd, utfores i samrad
med Grunneier og etter de retningslinjer og palegg som matte bli gitt av de enkelte offentlige
fagetater. Rettighetshaver er ansvarlig for a fa utfert kabelpavisning fra andre aktuelle
instanser for ev. gravearbeid igangsettes.

Rettighetshaver skal sorge for at tiltaket til enhver tid er sikret i.h.t. gjeldende regelverk.

Grunneier har ikke ansvar overfor Rettighetshaver for krav, palegg eller lignende fra
offentlige myndigheter.

Rettighetshaver plikter a etterkomme vilkar og pélegg fra andre kommunale etater.

7. OPPRYDNING/ISTANDSETTELSE

Rettighetshaver forplikter seg til a4 foreta nedvendig opprydning og istandsettelse som tiltaket
medforer pd Grunneiers eiendom. Opprydningen og istandsettelsen skal veere fullfert innen
fjorten - 14 - dager etter at tiltaket er pa plass, safremt det ikke er gitt skriftlig dispensasjon fra
aktuell kommunal forvalter. Opprydningen og istandsettelsen skjer pa Rettighetshavers
regning og risiko. Dersom Rettighetshaver ikke oppfyller tidsfristen, kan Grunneier foreta
opprydning og istandsettelsen for Rettighetshavers regning. Fra tidsfristens utlep betaler
Rettighetshaver en dagmulkt pa kr. 500.- inntil terrenget er ferdig ryddet og istandsatt.

8. ULEMPER

Rettighetshaver skal pése at tiltaket ikke paferer Grunneiers eiendom urimelig eller

unedvendig ulempe.
/
2 Initial ighetshaver | Initialer grunncier |
I—%ﬂt : E:'i ETRVIE 2 |




9. BRANNKRAV

Rettighetshaver bekoster og beserger oppfyllelse av navarende og fremtidige branntekniske
krav pa Grunneiers eiendom som folge av tiltaket.

10. VEDLIKEHOLD
Grunneier skal ikke bli belastet med utvidet vedlikehold pa egen eiendom pa grunn av tiltaket.

Rettighetshaver plikter pa egen regning og risiko a foreta nadvendig vedlikehold av tiltaket,
innunder dette gar ogsa opprettholdelse av tiltakets estetiske standard. Dersom tiltaket forer til
skader eller slitasje pa vei eller eiendom, plikter Rettighetshaver 4 rette skaden eller slitasjen.

Dersom vedlikeholdsplikten ikke oppfylles innen rimelig tid gis Grunneier rett til a la
vedlikeholdet utferes for Rettighetshavers regning og risiko.

Dersom Grunneier skal utfere tiltak pa eiendommen som kan ha betydning for tiltaket eller
tiltakets fundamentering skal det gis skriftlig varsel om dette til Rettighetshaver med 30
dagers varsel.

Grunneier, ved aktuell forvalter (som for tiden er Sporveien), skal varsles skriftlig ved
vedlikeholds- eller reparasjonsarbeider som innebarer graving pa eiendommen utenfor de
fargede omradene pa overenskomstens kart. Kopi sendes Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

11. FLYTTING/BESKYTTELSESTILTAK

Dersom Grunneier ensker a gjennomfere noe som gjer det nedvendig a beskytte eller flytte
tiltaket. kan han med seks - 6 - maneders skriftlig varsel kreve tiltaket flyttet eller
beskyttelsestiltak iverksatt.

Flytting og/eller beskyttelse av tiltaket skjer for Rettighetshavers regning og risiko. Dersom
omleggingen forer til endringer av kontraktsobjektet, skal ikke det fore til justeringer av det
vederlag som er avtalt i punkt 4.

12. FJERNING

Dersom Rettighetshavers behov for tiltaket faller bort, kan Grunneier skriftlig kreve 4 fa
tiltaket fjernet og eiendommen og evt. bebyggelse satt i den stand det var for tiltaket ble
utplassert. Dersom Rettighetshaver har innsigelser mot at tiltaket fjernes, ma han gi grunneier
skriftlig melding om dette innen tre uker etter at kravet om fjerning ble fremsatt. Dersom han
ikke gjor dette, kan han ikke senere motsette seg fjerning av tiltaket. Rettighetshaver skal
fjerne tiltaket for egen regning og risiko.

Fjerning skal vaere utfert innen et ar fra det tidspunkt Grunneier har fremsatt et slikt krav.
Dersom fjerning ikke er gjennomfort innen den angitte frist, vil tiltaket bli tvangsfjernet, jf.
tvangsfullbyrdelseslovens § 13-2, tredje ledd, bokstav e. Nér tiltaket er fjernet faller
Rettighetshavers rettigheter pa grunnen bort. Rettighetshaver har ikke krav pa vederlag for

bortfallet av rettighetene.
3 Initialer rJt ighetshaver | Initialer gr er |
[q;‘:g S DM ZE |
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13. MILJO
EBY er en miljesertifisert virksomhet i henhold til NS-EN ISO 14001:2004.

Rettighetshaver har plikt til & gjere seg kjent med hvilke konsekvenser tiltaket har pa det ytre
miljeet samt a folge offentligrettslige bestemmelser til beskyttelse av det ytre miljoet. Dette
gjelder bestemmelser om forurensning i form av:

1) tilforsel av fast stoff, vazske eller gass til luft, vann eller i grunnen, jf. lov om vern mot
forurensninger og om avfall av 13.3.1981 nr. 6 § 6, 1. ledd nr. 1,

2) stey og rystelser, jf. lov om vern mot forurensninger og om avfall av 13.3.1981 nr. 6 § 6,
1. ledd nr. 2,

3) lys og annen straling i den utstrekning forurensningsmyndigheten bestemmer, jf. lov om
vern mot forurensninger og om avfall av 13.3.1981 nr. 6 § 6, 1. ledd nr. 3,

4) pavirkning av temperaturen, jf. lov om vern mot forurensninger og om avfall av 13.3.1981
nr. 6 § 6, 1. ledd nr. 4,

5) visuell forurensning, jf. lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og
bygningsloven) av 27.6.2008 nr. 71 § 29-2
som er eller kan veere til skade eller ulempe for det ytre miljo.

Ved foresparsel plikter rettighetshaver & gi opplysninger til EBY om:
1) forhold ved egen virksomhet som pavirker eller kan pavirke det ytre milje, herunder
-planlagte og iverksatte tiltak eller aktiviteter i miljeet,
-produkters egenskaper eller innhold,
-forhold ved driften av rettighetshavers virksomhet
-administrative avgjerelser og tiltak
2) forhold ved egen virksomhet som kan pavirke menneskers helse, sikkerhet og levekar i
den grad de pavirkes eller kan bli pavirket av tilstanden i miljoet eller faktorer som nevnt i
nr. 1).

14. TINGLYSING

Retten til tinglysing etter denne avtale forutsetter at den tjenende eiendom er tinglyst pa
avtaletidspunktet.

Dersom den tjenende eiendom ikke er tinglyst pa avtaletidspunktet, inntrer Rettighetshavers
rett til tinglysing ved en eventuell senere tinglysing av den tjenende eiendom.

Rettighetshaver ma dokumentere at vederlag etter avtalens punkt 4 er betalt for tinglysning
kan skje.

Denne avtalens punkt 2 og 3 skal tinglyses som en heftelse pa tjenende eiendom,

gnr. 129/bnr. 111.

Avlysning kan kun skje med samtykke av begge parter, samt Plan- og bygningsetaten.
Tinglysingen besgrges og bekostes av Rettighetshaver, som forplikter seg til a sende bekreftet
kopi av tinglysingsattest til Oslo kommune v/Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

Ved eventuell fradeling av gnr. 129/bnr. 111 skal den tinglyste avtalen ikke folge med de/det
nye utskilte gnr./bnr. Den tinglyste heftelse skal kun besté pa det gnr./bnr. hvor tiltaket fysisk
befinner seg. Dersom den tinglyste heftelsen allikevel skulle bli overfort til ogsa & gjelde nytt

4 [ Inilialcr,;‘:‘ll' ctshaver | Initialer grunneier |
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gnr./bnr. ved fradelingen av eiendommen, har Grunneier ensidig rett til 4 slette denne nye
tinglysingen.

15. MISLIGHOLD OG HEVING AV AVTALEN

Ved vesentlig mislighold av avtalen kan Grunneier eyeblikkelig heve avtalen og kreve tiltaket
fiernet.

Rettighetshaver kan ikke sette frem motkrav mot Grunneier med mindre motkravet er erkjent
eller rettskraftig avgjort ved dom eller forlik.

Dersom Rettighetshaver flytter etter krav fra Grunneier pa grunn av mislighold eller ved
eventuell utkasting, plikter han a betale kostnader som paleper som folge av utkasting,
seksmal og ryddiggjering. Rettighetshaver plikter & fjerne alt utstyr de har anbrakt pa
eiendommen, og for ovrig serge for at eiendommen settes i fullgod stand. Dersom
Rettighetshaver ikke oppfyller dette innen fjorten - 14 - dager fra avtalens oppher, kan
Grunneier rydde eiendommen, samt selge materialer, varer og gjenstander som befinner seg
pa eiendommen. Alle utgifter i denne forbindelse bares av Rettighetshaver.

16. SARSKILTE BESTEMMELSER

Rettighetshaver har i forbindelse med midlertidige terrengendringer og tilbakestillelse etterpa
alt ansvar og risiko for at arbeidene/tiltaket ikke er til hinder for eller pa annen méte skader
Sporveiens eiendom.

17. VERNETING

Verneting for seksmal etter denne avtalen er Oslo tingrett.

Plan- og bygningsetaten er ikke bundet av den privatrettslige avtalen og kan uavhengig av
avtalen gi avslag pa byggesoknad e.l.

i
5 | Initialer rétyghetshaver | Initialer grunneier |
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Denne avtalen er utferdiget i to eksemplarer, ett til hver av partene.

Oslo, den ('?,—ft L ! (. ,;EZ%

Som Grunneier:

OSLO KOMMUNE,
EIENDOMS- OG
BYFORNYELSESETATEN
Org.nr. 958 935 420

cfj‘(an/n)ejSzrs:tj}? 7/5'-72;/,‘( _

avdelmgsd'.lrcktar %

.93, _P’VO

}at"ﬁsne Marfen Flo

seksjonssjef

Vedlegg:
1. Situasjonskart
2. Informasjon om miljeforpliktelser

Oslo, den 2\};@& X018
Som Rettighetshaver:

SKANKA EIENDOMSUTVIKLING AS

Org.nr. qq'(’iut%aqco
#ééw\, vim.s«.

#ELEAJ GASV Ik

&;Q.‘LLM

TG VRKE

TINGLYST
w2l Gt

2 3FEB 2022
STATENS

T

SARTVERK

1
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Oslo kommune
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Bruksrettigheter - miljeforpliktelser

Eiendoms- og byfornyelsesetaten er en miljgbevisst grunneier som har en viktig rolle som
gjennomferingsorgan for kommunens byutviklingspolitikk.

Eiendoms- og byfornyelsesetaten er miljgsertifisert etter ISO 14001-standarden. Dette innebaerer at vi
har en uttalt miljgpolitikk og arlige miljgmal som vi jobber systematisk etter. | var virksomhet skal vi bl.a.
legge il rette for en mer baerekraftig byutvikling med tanke pa kommende generasjoner. Vi ansker a
bidra til en byutvikling med miljgansvarlige produksjons- og forbruksmanstre.

P& denne bakgrunn er vi ogsa opptatt av at vare tiltakshavere opptrer miljgbevisst.

Nar du far en bruksrettighet pa et areal har du en rekke miljgforpliktelser. Vi nevner bl.a:

FORS@PLING

Tiltakshaver ma pase at det disponerte areal og

omgivelsene rundt arealet ikke forseples som folge av

virksomheten pa arealet. Se bl.a. forurensningslovens

kap. 5 og politivedtekt for Oslo.

FORURENSNING

Grunnen ma [kke tilfares forurensende stoffer som falge
av den virksomheten man bedriver pa arealet. Se bl.a.
forurensningslovens kap. 5. Tiltakshaver vil vaere
ansvarlig for fierning av grunnforurensning. Fjeming kan i
noen lilfeller veere svaert kostbart.

STOY

Plagsom stoy fra virksomheten kan vaere uloviig. Se bl.a.
forskrift av 9.10.1974 nr. 2 om begrensning av stay -
tillegg til helseforskriftene, Oslo kommune.

For ytterligere informasjon om Oslo kommunes miljgarbeid, miljaregelverk m.m., se Oslo kommunes
miljaportal: http://www.miljo.oslo.kommune.no/.
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Brenneysundregistrene

Firmaattest
Organisasjonsnr: 979 476 256
Navn/foretaksnavn: ~ SKANSKA EIENDOMSUTVIKLING AS
Forretningsadresse: ~ Lakkegata 53
0187 OSLO
Brenneysundregistrene
28.06.2018
Bronnoysundregistrene
Postadresse: 8910 Branneysund
Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no Intemett: wiwvw.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673
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== Broennoeysundregistrene Firmaattest
Organisasjonsnummer: 979 476 256
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Stiftelsesdato: 09.12.1997
Registrert i
Foretaksregisteret: 02.01.1998
Foretaksnavn: SKANSKA EIENDOMSUTVIKLING AS
Forretningsadresse: Lakkegata 53
0187 OSLO
Kommune : 0301 OSLO
Land: Norge
Postadresse: Postboks 1175 Sentrum
0107 OSLO
Telefon: 40 00 64 01
Aksjekapital NOK: 62 500 000,00
Daglig leder/
adm.direkter: Helen Gasvik
Styre:
Styrets leder: Thorbjern Brevik
1. Strem Terrasse 10 A
3046 DRAMMEN
Styremedlem: Gunnar Lauritz Garred
Kristian Brende
Stig Narve Urke
Signatur: Daglig leder og styrets leder i
fellesskap.
Signatur i fellesskap: Stein Morten Lillestrem
Kristian Brende
Gunnar Lauritz Garred
Stig Narve Urke
Erik Netskar
to i fellesskap eller en av disse i
fellesskap med daglig leder eller
styrets leder.
Prokura: Daglig leder i fellesskap med
Prokura i fellesskap: Stig Narve Urke
Revisor: Godkjent revisjonsselskap
Organisasjonsnummer 976 389 387
ERENST & YOUNG AS
Dronning Eufemias gate 6
0191 OSLO
Vedtektsfestet formdl: Kjep, salg og utvikling av tomter,
salg og utleie av boliger,
entreprenervirksomhet og annet som
star i forbindelse med dette.
28.06.2018 kl 12:58 Brenneysundregistrene Side 1 av 1



ERKLZERING TIL TINGLYSING

Skanska Eiendomsutvikling AS, org.nr. 979 476 256, er hjemmelshaver til gnr. 129 bnr. 93 i Oslo
kommune (“Eiendommen") og gnr. 237 bnr. 21 sor. 1161 i Oslo kommune ("Tigergarden"). P&
Eiendommen er det planlagt etablert en gangvei som vist med lilla pil og merket "G3" i vedlagte
utklipp fra reguleringskart til reguleringsplan S-4858 vedtatt 23. september 2015, dog slik at endelig
plassering og utforming vil kunne avvike fra dette. Undertegnede erldzrer herved som bindende for
seg og etterfolgende eiere av Eiendommen og Tigergarden at:

Den som til enhver tid er eier og hjemmelshaver til Tigergdrden er ansvarlig for & utfere og
bekoste drift og vedlikehold av gangveien pa Eiendommen hvis og ndr denne etableres.

Den som til enhver tid er eier og hjemmelshaver til Tigergarden gis rett til opphold og
adkomst over Eiendommen for oppfyllelse av sine forpliktelser i henhold til denne erklaering.

Tigergardens og Eiendommens forpliktelser i henhold til denne erklaring, bortfaller i sin
helhet nir rammetillatelse for tiltak p& Eiendommen er gitt, og ansvaret for drift og
vedlikehold av gangveien pd FEiendommen skal deretter folge de dagjeldende
reguleringsbestemmelser for Eiendommen.

Denne erkleeringen skal tinglyses pa gnr. 129 bnr. 93 og gnr. 237 bnr. 21 ){ Os!n kommune.
SNR =)

For Skahska Eiendomsutvikling AS, org.nr. 979 476 256:
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7 org.nr /fgdselsnr.

OVERENSKOMST OM ST@YSKJERMING STATENS KARTVERK 7

Eier av gnr. 237 bnr. 21 og gnr. 133 bnr. 7 i Oslo kommune har plikt til & etablere ngdvendig
stgyskjerming mot stay fra Gjgvikbanen, herunder skjerming mot @kt stgy grunnet f.eks. okt
trafikkmengde, nye togtyper eller endret trafikkmgnster pa Gjzvikbanen.

Eier av gnr. 237 bnr. 21 og gnr. 133 bnr. 7 i Oslo kommune gis rett til & etablere stayskjermer
pa og innenfor arealer regulert til SJ2 og SJ3 i reguleringsplan S-4858, pa gnr. 231 bnr. 1111
Oslo kommune.

Etablering av stayskjermer kan kun skje etter forhandsgodkjenning av Bane NOR SF (org.nr
917 082 308).

Bane NOR SF har rett til & foresta drift og vedlikehold av steyskjermingen, inkludert drift og
reetablering. Alle kostnader nyttet til drift og vedlikehold skal dekkes av eier av gnr. 237 bnr.
21 og gnr. 133 bnr. 7 i Oslo kommune.

Bane NOR gis rett til a flytte stoyskjermen for egen regning, uten forringelse av stgyskjermens
funksjon.

Overenskomsten tinglyses pa gnr. 237 bnr. 21 og gnr. 133 bnr. 7 i Oslo kommune og kan ikke
slettes uten samtykke fra Bane NOR SF.

For Skanska Eiendomsutvikling AS, org. nr. 979 476 256

Signatur: Signatur:
Navn: ' Navn: .
Dato: %/zf. —oll Dato: Lf'/ﬁ - 20(9
SNE URE HELEW 6ASY (K
TINGLYS
DOKLUL ’J""V’)K-rlb'Q:1 .............

18 SEPT 2019
STATERS KAHTVERK
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org.nr./fodselsnr. STATENS KARTVER
AR K

ERKLZARING OM DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSANSVA

Skanska Eiendomsutvikling AS, org.nr. 979 476 256, er hjemmelshaver til gnr. 237 bnr.
211 Oslo kommune ("Eiendommen") og erklarer herved folgende som bindende for
seg og etterfplgende hjemmelshavere til Eiendommen:

Den som til enhver tid er hjemmelshaver til Eiendommen ("Driftsansvarlig")
har det fulle drifts- og vedlikeholdsansvaret for omrddet beliggende pa gnr. 129
bnr. 22 i Oslo kommune som er markert med gul farge i vedlagte kartskisse
("Arealet"). Arealet skal ikke beplantes. Driftsansvarlig skal serge for at Oslo
kommune org. nr. 958 935 420 representert ved Bymiljgetaten har uhindret
adkomst til og over Arealet for vedlikehold/reparasjoner pa gangbro og trapp pa
gnr. 129 bnr. 22 i Oslo.

Denne erklering skal tinglyses pa Eiendommen.

For Skanska Eiendomsutvikling AS, org. nr. 979 476 256

Signatur: Signatur: \//ﬂ\
Navn: Heren GfgS\ffK Navn: TMW Mé{///\
Dato: q'g‘aog_‘ Dato: 0/ g ml

TINGLYST
pokument R [DOFIA.
30 AUG 2071

STATENS KA{\?T\/ERK
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Nabolagsprofil

Skedsmogata 24C - Nabolaget Ensjg - vurdert av 317 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
O Ensjg 3min #
Linie1,2,3,4,5 0.3km
2 EnsjpT 3min #
Linje 5N, FBSB 0.3 km
@ Toyen stasjon 14 min %
Linje RE30, R31 1.2 km
® Lakkegata skole 21 min %
Linje 17 1.8 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.7 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 4 min %
495 elever, 21 klasser 0.3km
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 8 min %
120 elever, 10 klasser 0.7 km
Teyen skole (1-7 kl.) 13 min %
351 elever, 17 klasser 1km
Jordal skole (8-10 kl.) 10 min #
616 elever, 46 klasser 0.9 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 12 min %
386 elever, 27 klasser 1Tkm
Etterstad videregdende skole 13 min %
588 elever, 41 klasser Tkm
Hartvig Nissens skole 14 min %
630 elever 1.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

16.2%
147 %
14.5%
39.5%
25.6 %
1.2%

6.5 %
7.2%

N
RGN
m
= N

39.3%
38.9%

34.8%

1%
18.3%

B

0
O‘I

14

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ensje 8226 4155
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kampen barnehage (1-5 ar) 2min %
80 barn 0.2 km
Ensjg Torg barnehage (0-5 ar) 3min %
62 barn 0.2 km
Kardemomme barnehage (0-5 ar) 3min %
50 barn 0.3 km
Dagligvare
Spar Ensjg 3min %
Rema 1000 Ensjp 3min #
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Kampen skole 5min &
Aktivitetshall 0.4 km
® Kampen park 5min &
Ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness Ensjg 3min #
& SATS Kampen 6 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«En liten grenn oase 'midt i
byen"»

Sitat fra en lokalkjent

136

Varer/Tjenester
Tgyen Torg 12 min %
l@ Vitusapotek Ensjg Torg 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 9% 13-154ar

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Ensjg
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skedsmogata 24C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0655 0OSLO Saksbehandler: Tommy Stenseth
Telefon: 948 49 757
Oppdragsnummer: E-post: tommy.stenseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



