Flatgya 3, 8193 R@DAY

Drommer du om din egen bit av
Helgelandskysten? Her har du
sjansen pa a fa deg en stor tomt
med v
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Eiendomsmegler MNEF
Kristine Langfjell

Mobil 481 53 557

E-post

kristine.langfjell@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF.

75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 800 000,-

Omkostn.: Kr 21 390,-

Total ink omk.: Kr 821 090,-

Selger: Sten Wiktor Skogli Strgm
Wonny Janne Strgm

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1870

BRA-i/BRA Total 45/45kvm

Tomtstr.: 500997 kvm

Soverom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 75, bnr. 7

Oppdragsnr.: 1807260089

Flatgya 3

Drommer du om din egen
bit av Helgelandskysten?

Velkommen til vakre Flatgy!

Her kan bli eier av din egen bit av Helgelandskysten. Med
eiendommen fglger det et vaningshus - benyttet som fritidsbolig og
egen nausttomt.

Eiendommen er av historisk grunn - Flatgy er en sentral del av Rgdgy
prestegjelds historie. Dette kan du lese mer om i salgsoppgaven.

Flatgya ligger vakkert til i Rgdgy kommune, omkranset av Gjessgya i
nordvest, Redgya i nordgst og Gjerdgya i sgr.

Selve Flatgya er bebygd med flere vaningshus som i dag benyttes til
fritidsbolig. Du finner ogsé flere naust pé gya. Det er adkomst til gya

med egen bat.

Tidligere pris: kr. 1 800 000,-.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 45 kvm

BRA totalt: 45 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 45 kvm Entré, kjgkken, soverom og stue.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det bemerkes at gulvarealet i loftsetasjen (ca. 37 m2) ikke er maleverdig grunnet lav
takhgyde/skrahimling, dette iht. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014".
Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i arealoppstillingen over.

Tilstandsrapporten er over ett ar gammel. Befaringen ble utfgrt 08.05.23.
Tilstandsrapporten er saledes utlgpt. Rapporten fglger likevel vedlagt og dens innehold
er opplyst og bindende for kjgper. Det at tilstandrapporten er utlgpt medfgrer at selger
ikke har anledning til 4 tegne boligselgerforsikring. Interessenter ma gjennomfgre en
spesielt grundig besiktigelse, helst sammen med en bygningskyndig, da det kan ha
oppstatt feil- og mangler ved eiendommen siden befaring av takstmann ble utfgrt.
Dersom kjgper ikke besiktiger eiendommen, vil muligheten for & kunne paberope seg
mangler veere sveert begrenset.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
500997 kvm

Tomtebeskrivelse
Areal: 500 997 kvm, eiet tomt.

Eiendommen som selges bestar av et gnr. og bnr.

Gnr. 75, bnr. 7 har et beregnet areal pa 500997 kvm. | matrikkelbrevet har arealet
kommentaren "ukjent grenseforlgp". Eiendommen har ikke veert malt opp i nyere tid.
Arealavvik kan forekomme. Kjgper overtar ansvaret og risikoen med dette.
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Eiendommen er en kombinasjon av fjaere med strand og svaberg, samt flere hgyder -
hvor Flatgyas hgyeste topp er 58 moh. Landskapet pa de ulike deler av eiendommen
varierer mellom myr og gress, busker og traer og mose.

Eiendommen bestar av totalt 15 forskjellige teiger. Den stgrste delen av eiendommen
ligger pa selve Flatgya og maler et areal pa ca. 395 797 m?, den andre delen pa Flatgya
maler 2 349 m?2 og befinner seg rundt selve bebyggelsen. | tillegg er det 13 andre gyer
og holmer nordvest for Flatgya som tilhgrer eiendommen.

En sjgtomt tilhgrende gnr. 75, bnr. 10 skal fradeles og overfgres til denne eiendommen
1836-75/7, dette vil medfgre en gkning av arealet pa ca. 209m?2.

Denne eiendommen skal ogsa overta et flatt berg gst om storbaatviken og vest av en
smal dyp klgft.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Flatgya, en gy like utenfor Redgya i Redgy kommune. Rgday
Kommunen omfatter den nordvestligste delen av Helgelandskysten, og grenser i nord
mot landskapet Salten. Rgdgya kan by pa flere morsomme aktiviteter, blant annet
"Redgylgva" en av Helgelands flotteste fjellturer og tar deg opp til 443 meter rett over
havet, kritthvite strender, eventyrskog og Klokkergarden. Rgdgya nds ved hurtigbat eller
ferge fra fastlandet. Omradet er ogsa et padle eldorado og et rikt omrade for dykking.

Adkomst
Flatgya har ingen fergeforbindelser, det er derfor ngdvendig med privat bat for enkel
tilkomst til gya.

Bebyggelsen

Pa denne eiendommen er det oppfert et vaningshus som i dag benyttes som
fritidsbolig. Selgers far kjgper eiendommen?5/7 av sin bror Einar engang mellom 1980
og 1985, og gjennomfgrte en del oppussing, blant annet ny bordkledning og nytt tak.
Selgerne har ikke brukt eiendommen 75/7 som feriebolig og besgkte heller ikke
eiendommen i den perioden deres far eide den, og har derfor litt begrenset kunnskap
om eiendommen.

Eiendommen er SEFRAK registrert. Sefrak er en forkorting for registrering av faste
kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvar for en landsomfattende registrering av
eldre bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det
Riksantikvaren som administrer SERFRAK i samarbeid med fylkeskommunen.
Bygningene i Sefrak registeret er i utgangspunktet ikke tillagt spesielle restriksjoner,
men fungerer mer som et varsko om at kommunen bgr ta ei vurdering av verneverdien
for man eventuelt gir tillatelse til & endre, flytte eller rive bygningen.
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Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bjelkelag av tre, fundamentert pa peler og naturstein.

Yttervegger av reisverk og temmer, utvendig tekket med stdende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport
vedlagt i salgsoppgaven.

Tilstandsrapporten er over ett ar gammel. Befaringen ble utfgrt 08.05.23.
Tilstandsrapporten er saledes utlgpt. Rapporten fglger likevel vedlagt og dens innehold
er opplyst og bindende for kjgper. Det at tilstandrapporten er utlgpt medfgrer at selger
ikke har anledning til & tegne boligselgerforsikring.

Interessenter ma gjennomfgre en spesielt grundig besiktigelse, helst sammen med en
bygningskyndig, da det kan ha oppstatt feil- og mangler ved eiendommen siden
befaring av takstmann ble utfgrt. Dersom kjgper ikke besiktiger eiendommen, vil
muligheten for & kunne paberope seg mangler vaere sveert begrenset.

Verditakst
Kr 1 800 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og
har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og mangler ved
eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta
en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig. Det er for ordens skyld utarbeidet en egenerkleering som interessenter ma
sette seg inn i. Denne fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

Entre, kjgkken, soverom og stue.

Det bemerkes at gulvarealet i loftsetasjen (ca. 37 m2) ikke er maleverdig grunnet lav
takhgyde/skrahimling, dette iht. "Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014".
Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i arealopplysningen.

Standard
Velkommen til et sjarmerende vaningshus som i dag benyttes som fritidsbolig.
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Via gangen/bislaget kommer du inn i boligens kjgkken. Innredningen er enkel med
malte slette fronter og utslagsvask med to-greps blandebatteri. Avigpet ledes i bgtte
under utslagsvask. Blandebatteriet er ikke tilkoblet vann, og det har aldri veert innlagt
vann i hytten.

Stuen oser av sjarm med sine smarutede vinduer. Her er det god plass til mgblering av
sofa, spisebord og godstoler. Pa stuen er det en Jgtul Petite ovn som er gdelagt.

| denne etasjen er det ogsa et soverom. | tillegg til soverommet er det rom i
loftsetasjen som ikke er malverdig pga. lav takhgyde.

Av innvendige overflate er gulv er tekket med malte og umalte tregulv, vegger er tekket
med tapet og panel og himlinger er tekket med malt panel.

Av vesentlige feil og mangler kan nevnes:

Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det er ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det mangler tilfredsstillende adkomst til
pipe for feier. Deler av bygningen mangler renner og nedlgp. Rustskader i pipebeslag.
Nedlgpsrgret pd den ene siden av tilbygget er ikke tilkoblet takrennen.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen. Det
er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen. Det er ingen lusing/museband i nedre kant
av konstruksjon.

Utvendig > Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Det er
pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Karmene i vinduer er slitte og det
er sprekker i trevirket. Flere av vinduene kan ikke apnes/lukkes. Rustskader i hengsler.
Enkelte vinduer mangler utforing og listverk.

Innvendig > Overflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt avvik i stue: Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 49

mm. Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet pé ca. 55 mm.

Innvendig > Pipe og ildsted: Peisovnen har sprekker. Ovnen er knust i bakkant. Uisolert
stalrgr er naermere brennbart materiale enn 30 cm.

Innvendig > Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer. Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader Dgren mellom entré

Flatpya 3



8

og kjokken er gdelagt.

Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist fuktskjolder i undertak/
takkonstruksjon. Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er pavist
avvik rundt gjennomfgringer i takflaten. Konstruksjonen har noe skjevheter. Det er ikke
tettet mot kondensinntrenging rundt pipen. Spor etter fugler pa loftet.

Utvendig > Dgrer: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta. Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig > Krypkjeller: Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren. Bjelkelaget er
uisolert.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken: Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og
den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjskken.
Blandebatteriet er ikke tilkoblet vann, og det har aldri vaert innlagt vann i hytten.
Innredningen har hgy slitasjegrad.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Fritidsboligen har noe elektrisk utstyr
montert, men det er ikke lagt strgm til hytten. Denne ble frakoblet for ca. 30 ar siden.
Det er for gvrig heller ikke lagt fast strgm ut til Flatgya, dette ble gdelagt for ca. 40 ar
siden. Ettersom det ikke finnes fastboende pa @ya, er ikke dette blitt reparert. Dersom
det gnskes & fa etablert strgm til @ya, vil kostnaden falle pa ny eier.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Det er pavist andre avvik: Pelene til
tilbygget er fgrt helt ned i grunn, dette fgrer til lettere vannoppsug i pelene.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger: Rgr/ledninger helt eller delvis
synlig utendgrs. Fare for frost.

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Utvendig > Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Tekkingen har noe avflassing.

Innbo og lgsgre
Alt av innbo og Igsgre medfglger. Det er noe sgppel i en gammel steinmur i naerheten
som ikke vil bli fjernet.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Radonmaling

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med
aktsomhetsgrad: Moderat til lav

Eiendommen er ikke radonmalt.

Diverse

Opprinnelig var Flatgya, noen nabogyer og holmer kirkegods og kapellanen for
prestegjeldet, som omfattet det som | dag er Rgdgy, Lurgy, Trena og Melgy kommuner
bodde péa gya.

Kirken solgte i 1822 eiendommen til Kristoffer Theting og senere selger han garden til
sin svigersgnn Mekias Pedersen, som i 1858 far en datter Thea Mekiasdatter, mens
Theas mor dgr i barsel.

Mekias gifter seg sa med Elise, men de far ingen barn sammen.

Thea gifter seg med Hans Jensen og i 1891 deler Elise og Thea innmarka likt mellom
seg og Elise overtar hovedgarden ( kapellangarden ) og husmannsplassene Hestgy
(egen gy ) og Leirvikneset pa Flatgya samt flere mindre gyer og holmer, denne delen
far gardsnr 75/1. Utmarka forblir felleseie.

Elise gifter seg i 1896 med navaerende eieres tippoldefar Gunder Olsen, som er
enkemann og han flytter til Flatgya med de barna som ikke er voksne, Elise og Gunder
far ikke egne barn.

Gunder Olsen dgr i 1905 og Elise dgr i 1906.

Garden blir nd overtatt av Gunder sine sgnner Hans og Gustav.

Gustav overtar hovedhuset og Hans overtar det huset som na er til salgs.

Hans er gift med Olea men de far ingen barn sammen. Olea har en datter fra fgr som
heter Petra. Hos Hans og Olea vokser det ogsa opp en jente som heter Signe, hun blir
senere navaerende eiers farmor.

En sgster til Gustav og Hans heter Hanna og hun gifter seg i 1902 med Jakob Strgm
og flytter til Grindvaer hvor Jakob driver med batbygging. Jakob og Hanna er

naveerende eiers oldeforeldre.

Sonn til Jakob og Hanna — Hakon som er navaerende eiers bestefar kjgper i 1921
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husmansplassen Nesset pa Flatgya av sine onkler og gifter seg i 1922 med Signe -
som er vokst opp i det huset som n3 er til salgs. Hakon og Signe flytter til @rnes i 1956
og huset pa Nesset blir sommerbolig.

| 1924 deler brgdrene Hans og Gustav innmarka mellom seg og den delen som tilfaller
Hans far gardsnr 75/7. Utmarka forblir felleseie mellom gardene 75/1 og 75/7.

Hans Gundersen sin stedatter Petra blir enke tidlig og driver garden ( 75/7 ) sammen
sin mor og stefar. Petra far ingen barn.

Besteforeldrene til dagens eiere, Hakon og Signe pa garden Nesset far mange barn og
eldste sgnn Einar vokser opp som gardsdreng hos Petra og hennes mor Olea og stefar
Hans.

Hans Gundersen er onkel til Hakon Strgm, som er far til Einar Strém og eiers far Walter
Strgm.

Einar Strem arver eiendommen 75/7 nar Petra der. Einar flytter til Bodg engang tidlig
pa 1950 tallet og gifter seg med Olaug i 1956, de far ingen barn.
| 1954 blir mesteparten av innmarka til eiendommen 75/7 solgt til eierne av 75/2

Nar selgerne vokste opp var de hver sommer utover 1960 og 70 tallet pa besgk hos
deres besteforeldre pa Nesset. De gikk alltid bortover gya pa «kaffebesgk» hos onkel
Einar og tante Olaug som bruke huset pa 75/7 som feriested/ sommerbolig.

Selgers far kjgper eiendommen 75/7 av sin bror Einar engang mellom 1980 og 1985,
og gjennomfgrer en del oppussing, blant annet ny bordkledning og nytt tak.

| 2008 ble felles utmark mellom 75/1 og 75/7 som beskrevet i tidligere delinger,
oppmalt og delt mellom eiendommene. Grensene mot andre eiendommer pa gya ble
0gsa oppgatt og lagt inn i kartverket sin database. Utmarka ble delt slik: 75/1 far
gstenden av gya pluss en liten del mellom innmarka til 75/1 og 75/2. 75/7 far fra
grensen til innmarka 75/1 og midtdelen av gya til ett stykke forbi Neset.

Felles gyer blir fordelt.
75/1 og 75/7 far dermed " hver av den opprinnelige utmarka pa gya.

1900 frem til 1960 var perioden det bodde flest folk ute pa Flatgy. Fordelt pa 9
vaningshus bodde det ca. 60 personer her ute. De som bodde her ute i det mektige
havgapet var fiskebgnder. Disse livnaerte seg pa fiske og landbruk. | den overnevnte
boka vitnes det om bade sauehold, storfe og hest. Jorda ble dyrket for korn og
grgnnsaker. Det har veert bade forretning og post her ute. Varer som smgr, potet og lgk
ble solgt til Nord-Norges Salgslag.
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Skog var det lite av pa gya. Torv var derfor en viktig kilde til brensel.

Selv om gya fikk elektrisitet i 1958, ca. 10 ar fgr den ble fraflyttet, s er det ikke lenger
elektrisitet til gya. Luftspenn ble gdelagt for ca 40 ar siden, og da det ikke var
fastboende pa Flatgya eller andre gyer som denne linjen gikk over, var ikke kraftlaget
forpliktet til & reparere linjen. De fa hytteeiendommene som var tilknyttet gnsket ikke &
ga inn med stor egenandel for a fa reparert skadene,

Standard:

Flatgya har et kupert landskap med slette og aker mgt gst. Langs hele gya gar det en
rygg av mindre koller/fjell. Flatgylia ligger ca. 59 moh., neste hgyde ligger 36 moh. og
helt gst finner vi en hgyde pa 29 moh.

Beer kan du selvsagt plukke fritt bade pa Flatgya, Store - og Litle Lynggya, samt andre
gyer og holmer i neeromradet. | fjordene rundt er det sveert gode fiskemuligheter. Her
biter bade sei, torsk, kveite og ut, for & nevne noe.

Resten av gya bestar av lett buskvekst, gress-, mose- og myrlandskap. Her kan du
oppleve Helgelandskysten pa sitt beste. Du har midnattssol i deler av juni/juli som kan
nytes ved godveer.

Du opplever gjerne alle fire arstider pa en og samme dag! Eksotisk sammenlignet med
det travle bylivet.

Pa eiendommen er det en fritidsbolig fra 1870. Bygningsaret er ca. byggear opplyst av
Redgy kommune.

Fritidsboligen holder generelt lav standard og fremstar som manglende vedlikeholdt,
og st@rre oppgraderinger/vedlikehold méa paregnes.

Eiendommen selges med det som finnes av mgbler, Igsgre og inventar pa
eiendommen/i bygning. Bygning og tomteareal vil ikke bli ytterligere tgmt/rengjort fgr
overtagelse.

Ved gnsket oppfering av bygning pa eiendommene er det krav til spknad og potensielt
omregulering av omradet, som behandles av Redgy kommune. Megler kan ikke
forespeile et evt. resultat av en slik sgknad. Omkostninger i forbindelse med sgknad
ma paregnes. Kjgper overtar ansvaret og risikoen med dette forholdet.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

Flatpya 3
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Boligen er ikke energimerket da den er under 50m2.
@konomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger

Kr 800 000

Omkostninger kjgper
800 000 (Prisantydning)

Omkostninger 20 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

21 390 (Omkostninger totalt)

38 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

41 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

821 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

838 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
841 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Informasjon om kommunale avgifter

Det betales ikke kommunale avgifter pr. i dag.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 146 275 for ar 2021

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 526 588

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 75, bruksnummer 7 i Rgdgy kommune.

Flatpya 3

13



14

Offentligrettslig palegg
Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst servitutter i form
av erklzeringer/avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1836/75/7:

29.08.1952 - Dokumentnr: 301404 - Fgderad

RETTIGHETSHAVER: JOHNSEN PETRA

Gjelder denne registerenheten med flere.

Dette er en rettighet selger av gnr. 75 bnr. 7 - Petra Johansen fikk om tory, for, egen
sauestall, melk m.m. da hun solgte eiendommen i 1952.

Denne rettigheten kan fas ved henvendelse til megler.

11.10.1954 - Dokumentnr: 1923 - Bestemmelse om beiterett. Rettighetshaver:
Knr:1836 Gnr:75 Bnr:8

20.08.1991 - Dokumentnr: 4285 - Forkjgpsrett Gjensidig. Dette er gjensidig forkjgpsrett
mellom de 2 eierne og vil bli slettet.

27.04.2009 - Dokumentnr: 290965 - Jordskifte

Rettighetshaver: Salten Jordskifterett Bodg

Org.nr: 974 755 661

Sak 1800-2005-0018 Flatgy.

Gjelder denne registerenheten med flere

Overnevnte servitutt er en jordskiftesak hvor eiendomsgrenser mellom de ulike
eiendommer pa gya ble stadfestet. Servitutten kan mottas fra megler ved forespgrsel.

04.12.1924 - Dokumentnr: 900186 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1836 Gnr:75 Bnr:1

Ovennevnte servitutt er en skylddelingsforretning avholdt 14. oktober 1924, da
bruksnummer 7 Nergaard ble delt fra bruksnummer 1.

Denne inneholder en grensebeskrivelse av eiendommen 1836-75/7 og rett til torvuttak
med en beskrivelse av hvor det kan gjgres.

Eierne av eiendommene 75/1 og 75/7 er enige om at uttak av torv er avsluttet, og at
bestemmelsene nemt i delingssak av 14. oktober 1924 ikke lenger er gjeldene, og at
eierne av 75/1 og 75/7 ikke kan gjgre krav pa torvuttak pad omrader som ligger pa den
andre eiendommen.

Utmarka benyttes i fellesskap av begge bruk. Hittil brukte veier benyttes gjensidig.
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Landslotten deles i henhold til skyld.

Skylddelingsforretningen inneholder en bestemmelse om at eiendommen 1836-75/7
har rett til nausttomt som skal veere;

"avmerket ved nedsatt merkestein og 15 meter gstover og 12 m. op fra stenen.
Dessuten et fladt berg gstom Storbaatviken og vest av en smal dyp klgft, med
forngden adkomstvei."

Det er ikke lenger mulig a finne merkesteinen som avmerker punktet for denne
nausttomta. 1836-75/10 og 1836-75/7 har i felleskap blitt enige om at den allerede
utgatte nausttomten tilhgrende 1836-75/10 pa ca. 209m2 skal overdras til
eiendommen 1836-75/7. Fradelingsaken er igangsatt og vil gjennomfgres parallelt
med salget. Det er eiendommen 1836-75/7 som skal baere kostnaden med fradelingen
av denne tomt. | det nye skjgtet skal rett til adkomst til nausttomten beskrives.
Tinglyste heftelse med dagboknummer 900296 tinglyst 14.12.1924 ang. nausttomt og
forngden adkomst skal slettes sammen med tinglysing av skjgtet.

Det er ikke mulig a si noe pa navaerende tidspunkt om behandlingstid av en slik
fradelingsak. 1836-75/10 og 1836-75/7 haper a fa brakt forholdet i orden fgr en evt.
overtagelse av eiendommen.

| tillegg til ovennevnte finnes det en bestemmelse i skylddelingsforretningen om at 75/
7 overtar et berg gstom Storbaatviken og vest av en smal dyp klgft, med forngden
adkomstvei. Denne skal inntegnes i kart og det skal tinglyses en rett til fradeling og
overdrages til 75/7 av dette berg iht. vedlagte kart sammen med bestemmelsene
nevnt over. Kjgper av 75/7 bestemmer selv om de gnsker & formalisere denne avtalen
og overtar derfor ansvaret for forholdet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det finnes ikke godkjente tegninger av boligen i Redgy kommunes arkiv. For bygninger
oppfert fgr gjeldende plan- og bygningslov tradte i kraft i 1965, var det Lov om
bygningsvesen som var gjeldende. Denne loven gjaldt kun for landets byer (kjppsteeder,
ladesteder og bergstaden Rgros) samt i en utstrekning av 200 m. utenfor sammes
grenser (byggebeltet). Det betyr derfor at bygninger som ble oppfert fgr 1965 utenfor
disse omradene ikke var sgknadspliktige. Det er derfor ikke mulig & vurdere lovligheten
rundt bruken av rommene i boligen. Kjgper overtar ansvaret for dette.

Vei, vann og avlgp
Ikke anlagt vei og avigp.

Det ble lagt opp strem ut til gya i 1958. Kjgper oppfordres til & gjgre egne
undersgkelser rundt en evt. pakobling av strgm til det eksisterende strgmnettet som
finnes pa Flatgya. Kjgper overtar ansvaret og risikoen med dette forholdet. Selger
opplyser at det ikke lenger er elektrisitet til gya. Luftspenn ble gdelagt for ca. 40 ar
siden, og da det ikke var fastboende pa Flatgya eller andre gyer som denne linjen gikk
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over, var ikke kraftlaget forpliktet til & reparere linjen. De f& hytteeiendommene som var
tilknyttet gnsket ikke & ga inn med stor egenandel for a fa reparert skadene.

Pa eiendommen har vannforsyningen veert fra brgnn. Tilstanden pa brgnnen og
vannkvaliteten er ukjent. Kjgper méa paregne a gjgre egne undersgkelser med hensyn til
vannforsyning. Kjgper overtar ansvaret og risikoen med dette forholdet.

Det finnes ikke anlegg for avlgp pa eiendommen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er ikke regulert, men omfattes av planbestemmelser i kommuneplanens
arealdel for Redgy kommune 2022 2034, som ble vedtatt 21.06.22.

Eiendommens arealplanstatus er LNFR. Nedenfor kan du lese et utdrag fra
planbestemmelsene i kommuneplanens arealdel:

2.4. Landbruks , natur og friluftsformal samt reindrift jf.§11 7 nr.5 2.4.1. LNFR areal for
ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag.

a) Det tillates ikke bebyggelse eller anlegg i LNFR arealer. Unntaket er ngdvendige
tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, samt ngdvendig tiltak for skogsdrift og reindrift.

b) Ny bebyggelse og anlegg skal ikke plasseres naermere sjgen enn den
funksjonelle
strandsonen som vist i temakart. Det skal tas saerlig hensyn til allmenne interesser sa

som natur og kulturmiljg, friluftsliv og landskap ved plassering av tiltak.

c) Retningslinje: Det vises til del 1 av veileder «<H 2401 Garden som ressurs» for
vurdering om bygge eller anleggstiltak er i trdd med LNFR formalet.

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling:
Ved vurdering av om vilkarene for dispensasjon er oppfylt, legger Redgy kommune
felgende kriterier til grunn for behandling av sgknad om dispensasjon, i tillegg til

kapittel 19 i plan og bygningsloven.

Det vil veere noe strengere vurdering av dispensasjonssgknader i LNFR omrader enn i
LNFR omrader for spredt bebyggelse.

R1 generelle retningslinjer for saksbehandling av dispensasjonssaker i LNFR omrader:

Tiltak skal ikke komme i konflikt med naturmangfold. Sgknaden skal inneholde en
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vurdering av hvordan §8, §9, §10, §11 og §12 i naturmangfoldloven er ivaretatt.

Tiltak skal ikke bergre dyrkbar eller dyrka jord jf. jordlova §9. Dette omfatter ogsa
eventuell adkomstvei og ledninger til tiltaket det sgkes om dispensasjon for. Videre
kan ikke driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort.

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning, jordskred,
flomskred, sngskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom omradet det sgkes om
dispensasjon i inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av en
fagkyndig legges ved dispensasjonssgknaden.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at sgknaden skal
sendes til kulturminnemyndighetene ved Sametinget og Fylkeskommunen for uttalelse

fgr det kan gis dispensasjon for tiltaket.

Store deler av Flatgya ligger ifglge kommuneplankartetet i en hensynssone. Disse
omradene har statusen "Bevaring av naturmiljg".

Fglgende planbestemmelser gjelder for disse omradene;
3.2.3. Bevaring av naturmiljg
a) Omradene H560 er angitt med saerlig hensyn til naturmiljg.

b) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utgves aktiviteter som
kan skade eller redusere verdien av eksisterende naturmiljg.

Kommuneplanens arealdel ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

Iht. pbl. §1 8 er det et generelt forbud mot tiltak mv.. "l 100 metersbeltet langs sjgen og
langs vassdrag skal det tas saerlig hensyn til natur og kulturmiljg, friluftsliv, landskap
og andre allmenne interesser.".

Alle interessenter oppfordres spesielt til & gjgre ekstra ngye undersgkelser rundt evt.
reguleringsforhold for sine individuelle planer. Kopi av situasjonskart og kommuneplan
med bestemmelser etc. fglger vedlagt salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til &
gjere seg kjent med disse.

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser etc. fglger vedlagt
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 4 gjgre seg kjent med disse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
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kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt

| utgangspunktet er dette en vaningsbygning benyttet som fritidsbolig. At ndveerende
eier har fatt benyttet boligen som fritidsbolig gir ikke nye eiere automatisk anledning til
det samme. Dette ma undersgkes med kommunen i forbindelse med konsesjons
sgknaden.

Konsesjon
Det pahviler konsesjonsplikt pd eiendommen.

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. Selger har alltid risikoen
for at det er avtalt for hgy kjppesum etter konsesjonsloven § 9a. | det tilfelle konsesjon
ikke gis pa bakgrunn av for hgy kjspesum, kan partene i fellesskap velge at avtalen
likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne.
Kjoper har konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal
selger holdes skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest
innen 2 maneder etter forste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret
fastsettelse av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale
mellom partene og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger

Flatpya 3



har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjore seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 2,5 % av salgssum -Minimum kr 65 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 13 375,- tilretteleggingshonorar kr 15 000,-, oppgj@rshonorar
kr 5 500,- og grunnboksopplysninger kr 430,-. Visningshonorar utover annonsert
visning kr 1 500,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt:
Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar,
grunnboksopplysninger, evt. visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Kristine Langfjell
Eiendomsmegler MNEF
kristine.langfjell@aktiv.no
TIf: 481 53 557

Ansvarlig megler bistas av
Kristine Langfjell
Eiendomsmegler MNEF
kristine.langfjell@aktiv.no
TIf: 481 53 557

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
04.03.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Flatpya 3, 8193 REDBY
[[[] RADAY kommune
# gnr. 75, bnr. 7

Markedsverdi
1 800 000

Areal (BRA): Fritidsbolig 45 m?

Befaringsdato: 08.05.2023 Rapportdato: 18.12.2023 Oppdragsnr.: 20914-1727 Referansenummer: WD5035

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hogés

MO

‘

Miljofyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bistd boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen 48 ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har to sertifiserte takstmenn og en takstfullmektig som er registrert hos Norsk Takst, i
tillegg til to takstmedarbeidere. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster,
byggelanskontroll og uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Troms, men utfgrer

oppdrag over Nord-Norge.

%8
2@
£ 3

Rapportansvarlig

§ [ i
Mamub H@(Q')

J

Uavhengig Takstingenigr

Marius Hggas

marius@motakst.no

472 67 180

N

Norsk takst

7
BVN i

GODKJENT
VATROMSEEDRIFT

Oppdragsnr.: 20914-1727 Befaringsdato: 08.05.2023

Side: 2 av 24



Flatgya 3, 8193 RGDBY Motakst AS ‘
Gnr75-Bnr7 Sgndre gate 2 k I I
1836 RGDAJY 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-1727 Befaringsdato: 08.05.2023 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Flatgya 3, 8193 R@D@Y Motakst AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 45 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 45 m?
Totalpris 1800 000
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 45 45 0

Sum 45 45 0
Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1850 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilads
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det finnes ikke godkjente tegninger av boligen i Rgdgy
kommunes arkiv. For bygninger oppfgrt fgr gjeldende plan- og
bygningslov tradte i kraft i 1965, var det Lov om
bygningsvesen som var gjeldende.

Denne loven gjaldt kun for landets byer (kjgpstaeder,
ladesteder og bergstaden Rgros) samt i en utstrekning av 200
m. utenfor sammes grenser (byggebeltet). Det betyr derfor at
bygninger som ble oppfgrt fgr 1965 utenfor disse omradene
ikke var sgknadspliktige. Det er derfor ikke mulig & vurdere
lovligheten rundt bruken av rommene i boligen.

Oppdragsnr.: 20914-1727 Befaringsdato: 08.05.2023 Side: 5 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

8

6 Fritidsbolig

L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

4
© utvendig > Nedlgp og beslag atil si
2 © utvendig > Veggkonstruksjon G til side
= .
0 < @© utvendig > Vinduer Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Innvendig > Overflater
TG2: Avvik som ikke krever tiltak G il i
o . . til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
. TG3: Store eller alvorlige avvik o
) ) © nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Lo
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
L L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad @  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
5
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
4 D
@ Innvendig > Radon Gatil side
3 @ Innvendig > Krypkjeller Ga til side
o Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
2 innredning
1 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
g @© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga fil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Taktekking Gaftil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 20914-1727 Befaringsdato:  08.05.2023 Side: 6 av 24



Flatpya 3, 8193 RGDBY
Gnr75-Bnr7
1836 RGDPY

Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1870 Ca. byggear opplyst av Rgdgy
kommune.

Anvendelse

Fritidsbolig.

Standard

Fritidsboligen holder generelt lav standard.

Vedlikehold
Fritidsboligen fremstar som manglende vedlikeholdt, og stgrre
oppgraderinger/vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med A-profilerte stélplater. Besiktet fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Tekkingen har noe avflassing.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20914-1727

Befaringsdato: 08.05.2023

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av plast. Stalpipe med hatt.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Deler av bygningen mangler renner og nedlgp.
Rustskader i pipebeslag.
Nedlgpsrgret pa den ene siden av tilbygget er ikke tilkoblet takrennen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

Takstige skal vaere montert pa alle tak som har helling utover (mer enn 6
grader), der feiing foregar fra tak. Takstige som benyttes skal veere
typegodkjent og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra
produsent av stigen. Takstigen skal veere festet i baerende konstruksjon
(takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over
mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Sngfangere som benyttes skal vaere typegodkjent og ma monteres i
henhold til monteringsanvisning fra produsent av sngfangeren.
Sngfangeren skal vaere festet i baerende konstruksjon (takstoler).
Sngfangere uten CE merking eller dokumenterte egenskaper og ytelser
er ikke godkjent. Fgr det eventuelt blir montert sngfangere ma
takkonstruksjonen/bzerekonstruksjoner kontrolleres av
bygningssakkyndig.

Det ma monteres renner og nedlgp der dette mangler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 7 av 24
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Flatgya 3, 8193 RGDBY
Gnr75-Bnr7
1836 R@DGBY

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger av uisolert plankelaft og isolert bindingsverk av tre. Ukjent
isolasjonstykkelse. Ytterveggene er utvendig tekket med staende
kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep
i konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor
ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

* Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

* Det er ingen lusing/musebdnd i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene
utbedres.

* Museband/lusing ma etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20914-1727

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av rupanel.

Loftskillet er uisolert.

Adkomst til loftet via stige.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og ingen forhgyede
fuktverdier ble registrert.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
® Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

Konstruksjonen har noe skjevheter.
Det er ikke tettet mot kondensinntrenging rundt pipen.
Spor etter fugler pa loftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og ingen forhgyede
fuktverdier ble registrert. Lekkasjer kan allikevel ikke utelukkes.
Utskiftning av enkelte rateskadede trobord bgr paregnes, i forbindelse
med utskiftning av taktekket.

Konstruksjonen bgr tettes slik at dyr ikke kan ta seg inn i bygningen.

Befaringsdato: 08.05.2023 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Dorer

Takoverbygget malt dgr av tre.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

-

U 2D Vinduer Utskiftning/vedlikehold av hovedinngangsdgr bgr paregnes.

Vinduer av tre med koblet glass og 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Flere av vinduene kan ikke dpnes/lukkes.
Rustskader i hengsler.
Enkelte vinduer mangler utforing og listverk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

INNVENDIG

U MEED Overflater
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Tilstandsrapport

Motakst AS ‘
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Gulv er tekket med malte og umalte tregulv.
Vegger er tekket med tapet og panel.

Himlinger er tekket med malt panel.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20914-1727
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt avvik i stue:
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 49 mm.
Hoydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 55 mm.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er
betegnet med aktsomhetsgrad: Moderat til lav.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp av uisolert stal som strekker seg fra 1.
etasje og over tak. Pipelgpet har ett fastmontert ildsted, eldre lukket
vedovn i stuen. lldsted var ikke i bruk ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Peisovnen har sprekker.

Ovnen er knust i bakkant.
Uisolert stalrgr er nermere brennbart materiale enn 30 cm.

Konsekvens/tiltak
* Ovn ma repareres /skiftes.

Utskiftning av pipe og ildsted i sin helhet ma paregnes.
Ved gjennomfgring av stalpiper i brennbare konstruksjoner ma det
benyttes isolerte stalrgr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20914-1727
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Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Bjelkelaget er uisolert.

Konsekvens/tiltak

o Ut ifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist
unormale forhold, men det vil vaere usikkerhet rundt de mindre
tilgjengelige omradene.

Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

—

Innvendige dgrer

Fritidsboligen har dgrer av tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

Dgren mellom entré og kjgkken er gdelagt.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.
* Det er paregnelig med utskiftning av flere innvendige dgrer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KIBKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Enkel innredning med malte slette fronter og utslagsvask med to-greps
blandebatteri.
Avlgpet ledes i bgtte under utslagsvask.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Blandebatteriet er ikke tilkoblet vann, og det har aldri veert innlagt vann i

hytten.
Innredningen har hgy slitasjegrad.

Oppdragsnr.: 20914-1727
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Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kigkkeninnredningen.

d & 1
1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Kjskkenet har ikke komfyr, og det er fglgelig heller ikke montert
ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Fritidsboligen har ikke innlagt vann.

Avigpsrgr

Avlgpsrer av plast. Avlgpet ledes direkte ut i terreng.
Avlgpsrgrene er ikke tilkoblet, og er derfor ikke tilstandsvurdert.
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Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger .

__LF)  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Fritidsboligen har noe elektrisk utstyr montert, men det er ikke lagt
strgm til hytten. Denne ble frakoblet for ca. 30 ar siden. Det er for gvrig
heller ikke lagt fast strgm ut til Flatgya, dette ble gdelagt for ca. 40 ar
siden. Ettersom det ikke finnes fastboende pa gya, er ikke dette blitt
reparert. Dersom det gnskes a fa etablert strgm til gya, vil kostnaden
falle pa ny eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Oppdragsnr.: 20914-1727
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Dersom det elektriske anlegget skal pakobles, ma det foretas en
full inspeksjon av det elektriske anlegget.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Fritidsboligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht.
forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.

Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det
ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten
vesentlige inngrep.

Drenering

Naturlig avrenning.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er fundamentert pa naturstein og peler av tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Pelene til tilbygget er fgrt helt ned i grunn, dette fgrer til lettere
vannoppsug i pelene.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr utfgres tiltak for @ gke avstanden mellom peler av tre og
terreng.

Fundamentering av naturstein er en ustabil fundamentering, men
fungerer slik bygningen star i dag. Ved eventuell renovering av
fritidsboligen, kan det ikke utelukkes at fundamenteringen ma endres
for @ unnga bevegelser i bygningen.

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 20914-1727
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Fritidsboligen ligger i relativt plant terreng.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der
terrenget gjgr dette vanskelig, kan alternative tiltak vaere fall langs
veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrafter og lignende.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast fra fritidsboligen og ut i terreng.

Vurdering av avvik:
* Rgr/ledninger helt eller delvis synlig utendgrs. Fare for frost.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avlgpsrgrene er ikke i bruk, og tiltak anses derfor ikke som ngdvendig.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM
45 m?/45 m?

Fritidsbolig: Entré, Kjgkken, Soverom, Stue, Uinnredet
loft

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1800 000

Konklusjon markedsverdi 1800 000

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,

dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i

forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstmannens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til 3 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:
Motakst AS https://www.motakst.no/
Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850

Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35

Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html
Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Oppdragsnr.: 20914-1727
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
1837-2/53/0/0 ,8158 BOLGA
2 26-07-2022 2 800 000 2500 000 0 2 500 000 69 444
36m 0 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Fritidsrenovasjon: Kr. 915
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 20 000
Kommunale avgifter: Kr. 0
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 21000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 950 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-1727
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
1. etasje 45 45 0 Entré, Kjgkken , Soverom, Stue
Sum 45 45 0

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) sum
1. etasje 45 45
Loftetasje

SumMm 45

SUM BRA 45

Kommentar

Sekundaerareal (S-ROM)

Apent areal Ikke malbart areal
(TBA) (ALH)
37
37

Det bemerkes at gulvarealet i loftsetasjen (ca. 37 m2) ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2014". Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i arealoppstillingen over.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:  Det finnes ikke godkjente tegninger av boligen i Redgy kommunes arkiv. For bygninger oppfgrt fgr gjeldende plan- og

bygningslov tradte i kraft i 1965, var det Lov om bygningsvesen som var gjeldende.

Denne loven gjaldt kun for landets byer (kjppsteeder, ladesteder og bergstaden Rgros) samt i en utstrekning av 200 m. utenfor
sammes grenser (byggebeltet). Det betyr derfor at bygninger som ble oppfgrt fgr 1965 utenfor disse omradene ikke var
spknadspliktige. Det er derfor ikke mulig & vurdere lovligheten rundt bruken av rommene i boligen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20914-1727 Befaringsdato:  08.05.2023
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2023 Marius Hggas Takstingenigr
Wonny Janne Strgm Kunde
Kristine Langfjell Eiendomsmegler
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1836 RPDPY 75 7 0 500997 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Flatgya 3

Hjemmelshaver
Strgm Sten Wiktor Skogli, Strgm Wonny Janne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Flatgya, en @y like utenfor Rgdgya i Redgy kommune. Flatgya har ingen fergeforbindelser, det er derfor ngdvendig med
privat bat for enkel tilkomst til gya. Rgdgy Kommunen omfatter den nordvestligste delen av Helgelandskysten, og grenser i nord mot
landskapet Salten. Rgd@ya kan by pa flere morsomme aktiviteter, blant annet "Rgdgylgva" en av Helgelands flotteste fjellturer og tar deg opp
til 443 meter rett over havet, kritthvite strender, eventyrskog og Klokkergarden.

Rgdpya nas ved hurtigbat eller ferge fra fastlandet.

Adkomstvei
Eiendommen har ikke tilknytning til vei. Adkomst via privat bat.
Tilknytning vann

Eiendommen er ikke tilknyttet vann. Tidligere har det veert en brgnn like ved hytten, brgnnen er na tettet igjen, men det vil dermed veaere
mulig  etablere ny brgnn om gnskelig.

Tilknytning avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet avigpsanlegg, gravann ledes ut i terrenget.

Regulering

Eiendommen ligger i ett omrade avsatt til LNF-formal iht. Kommuneplan for Redgy kommune.
Om tomten

Eiendommen bestar av totalt 15 forskjellige teiger. Den stgrste delen av eiendommen ligger pa selve Flatgya og maler et areal pa ca. 395 797
m?, den andre delen pa Flatgya maler 2 349 m? og befinner seg rundt selve bebyggelsen. | tillegg er det 13 andre gyer og holmer nordvest for
Flatgya som tilhgrer eiendommen. Eiendommen har et totalt areal pa 500 997 m?.
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Kommuneplan

KA Rgdgy. Plan-ID 01-00-10.10

Ikrafttredelse20.06.2001.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

04.12.1924 - Dokumentnr: 900296 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1836 Gnr:75 Bnr:7

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ovennevnte servitutt er en skylddelingsforretning avholdt 14. oktober 1924, da bruksnummer 7 Nergaard ble delt fra bruksnummer 1.

Denne inneholder en grensebeskrivelse av eiendommen 1836-75/7 og rett til torvuttak med en beskrivelse av hvor det kan gjgres.
Eierne av eiendommene 75/1 og 75/7 er enige om at uttak av torv er avsluttet, og at bestemmelsene nemt i delingssak av 14. oktober 1924
ikke lenger er gjeldene, og at eierne av 75/1 og 75/7 ikke kan gj@re krav pa torvuttak pa omrader som ligger pa den andre eiendommen.

Utmarka benyttes i fellesskap av begge bruk. Hittil brukte veier benyttes gjensidig, og er fortsatt gjeldende. Landslotten deles i henhold til
skyld.

Skylddelingsforretningen inneholder en bestemmelse om at eiendommen 1836-75/7 har rett til naustomt som skal vaere;
"avmerket ved nedsatt merkesten og 15 meter gstover og 12 m. op fra stenen. Desuten et fladt berg gstom Storbaatviken og vest av en smal
dyp klgft, med forngden adkomstvei."

Det er ikke lenger mulig & finne merkesteinen som avmerker punktet for denne nausttomta. 1836-75/10 og 1836-75/7 har i felleskap blitt
enige om at den allerede utgatte nausttomten tilhgrende 1836-75/10 pa ca. 209m2 skal overdras til eiendommen 1836-75/7. Fradelingsaken
er igangsatt og vil gjennomfgres parallelt med salget. Det er eiendommen 1836-75/7 som skal baere kostnaden med fradelingen av denne
tomt. | det nye skjgtet skal rett til adkomst til nausttomten beskrives. Tinglyste heftelse med dagboknummer 900296 tinglyst 14.12.1924 ang.
nausttomt og forngden adkomst skal slettes sammen med tinglysing av skjgtet.

Det er ikke mulig & si noe pa naveaerende tidspunkt om behandlingstid av en slik fradelingsak. 1836-75/10 og 1836-75/7 haper a fa brakt
forholdet i orden fgr en evt. overtagelse av eiendommen.

| tillegg til ovennevnte finnes det en bestemmelse i skylddelingsforretningen om at 75/7 overtar et berg gstom Storbaatviken og vest av en
smal dyp klgft, med forngden adkomstvei. Denne skal inntegnes i kart og det skal tinglyses en rett til fradeling og overdrages til 75/7 av dette
berg iht. vedlagte kart sammen med bestemmelsene nevnt over. Kjgper av 75/7 bestemmer selv om de gnsker a formalisere denne avtalen og
overtar derfor ansvaret for forholdet.

Til orientering; Eiendommen 1836-75/10 er fradelt fra eiendommen 1836-75/1. Begge eiendommer har samme eiere. Avtalen er inngatt med
mal om & oppfylle forpliktelsen som ble avtalt i 1924.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende fritidsbolig fra ca. 1870, bygd over totalt to plan.
Oppvarming

Bebyggelsen har i dag ingen oppvarming.

Byggemate

Bjelkelag av tre, fundamentert pa peler og naturstein.
Yttervegger av reisverk og tgmmer, utvendig tekket med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.
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Parkering

Eiendommen har ingen etablert parkering eller brygge.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar
146 275 2021

Forsikring

Selskap
Gjensidige forsikring

Kommentar

Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Motakst AS
Sgndre gate 2

8624 MO | RANA

Avtalenr Type Forsikringssum

Fullverdi

Belgpet gjelder som primaerbolig, som sekundaerbolig er formuessverdien kr. 526 588,-

Arlig premie
6 000

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Bilder

Eiendomsverdi AS

Rekvirent/eier

Godkjente
bygningstegninger

Grunnkart
Ferdigattest

Dokumentasjon av utfgrte
arbeider pa vatrom

Ambita AS

Oppdragsnr.: 20914-1727

56

Dato

16.04.2023

08.05.2023

05.06.2023

08.05.2023

08.05.2023

05.06.2023

Kommentar

Selgers egenerklaering er kontrollert av
takstingenigren.

Bilder av eiendommen for egen
kvalitetssikring.

Diverse eiendomsinformasjon samt
kvalitetssikring og kontroll av markedspris i
naeromrade.

Opplysninger gitt ved befaring.

Det foreligger ikke godkjente tegninger.

Kart over eiendommen.

Det er ikke utstedt ferdigattest.

Fritidsboligen har ingen vatrom.

Diverse eiendomsinformasjon.

Befaringsdato:  08.05.2023

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Finnes ikke

Gjennomgatt

Finnes ikke

Finnes ikke

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20914-1727
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20914-1727

Befaringsdato: 08.05.2023

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WD5035

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 24 av 24
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Wonny Janne Strem

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1991

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Flatgya 3
8193 Redoy

1836-/5/7/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260089 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Viser til takst rapport
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 1985

Beskrivelse av arbeidet: Tror deg ble lagt nye tak plater i
1985.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Viser til takst rapport
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Viser til takst rapport

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Tilstands rapport med befarings dato 08.05.23

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Kommuneplanens

arealdel for Reday
kommune 2022-2034

Planbestemmelser

Vedtatt:
Sist revidert: 21.06.2022
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Bestemmelsene er hjemlet i plan- og bygningsloven (PBL) § 11-6, 11-7,11-8, 11-9, 11-
10 0og 11-11.

Alle lovhenvisninger i dette dokument er til plan- og bygningsloven (PBL, LOV-2008-06-
27-71) dersom annet ikke er saerskilt nevnt.

Kommuneplanens arealdel er bindende for alle nye tiltak eller utvidelse av eksisterende
tiltak som nevnti plan- og bygningsloven § 1-6. Retningslinjene er ikke juridisk bindende,
men gir feringer for rettslige og faglige vurderinger av plankart og bestemmelser, og
skal vektlegges ved behandling av enkeltsaker.

Planomradet omfatter Redey kommune.

Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel for Redey kommune 2022-2034
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1. Generelle bestemmelser jf.§11-9

Gjelder hele planomradet uavhengig av arealformal.

1.1. Krav om regulering og forhold til andre planer

1.1.1. Plankrav etter § 11-9 nr. 1

For areal som pa plankartet er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg (PBL §11-7, nr.1)
eller samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §11-7, nr.2) tillates ikke tiltak som nevnt
i plan- og bygningsloven § 1-6, far omradet inngar i reguleringsplan, med mindre annet er
sagt under det enkelte formal.

| tillegg kreves regulering for gjennomfering av sterre bygge- og anleggstiltak og andre
tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg- og samfunn, jf. PBL § 12-1.

1.1.2. Forhold til vedtatte reguleringsplaner jf. §11-6

Ved motstrid gjelder kommuneplan for Redey kommune foran reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner vedtatt far kommuneplanen.

1.2. Utbyggingsavtaler jf. § 11-9 nr. 2

Det kan inngas utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier/utbygger for
gjennomfering av kommunal infrastruktur i hele kommunen. Utbyggingsavtaler kan
omhandle tiltak og forhold som er nedvendig for gjennomfering av planvedtak.
Hovedprinsippet er at utbygger/grunneier besgrger eller bekoster tilrettelegging av intern
og ekstern teknisk og grenn infrastruktur, samt andre n@dvendige tiltak innenfor lovens krav
om nagdvendighet og forholdsmessighet. Belastningen pa utbygger ma sta i forhold til den
belastning den aktuelle utbygging paferer kommunen.

1.3. Lesninger for vann, avlgp, avrenning, overvann m.m. jf. § 11-9 nr. 3

a) Nye boliger skal tilknyttes vann- og avlgpsanlegg der dette allerede eksisterer.

b) Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avlgpsanlegg gjelder ogsa for fritidsboliger
der dette er mulig.

c) Ved utbygging eller fortetting ma ikke bygninger eller faste konstruksjoner anlegges
naermere enn fire meter fra senter av vann- og avlgpsledning.
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d) Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved regulering, detaljutforming og

prosjektering av tiltak, samt ved etablering av snedeponi. Apne lgsninger skal
benyttes i alle tilfeller hvor dette er mulig og hensiktsmessig. Handtering av nedbgr
skal fortrinnsvis skje gjennom infiltrasjon i grunnen og via apne vannveier. Naturlige
flomveieriellerinaerhet av utbyggingsomrader skal kartlegges og i sterst mulig grad
bevares. Bekkelukking tillates ikke, og eksisterende bekker skal bevares sa neert opp
til sin naturlige form som mulig. Dersom andre lgsninger velges, skal det begrunnes
hvorfor naturbaserte lgsninger er valgt bort.

Retningslinje til 1.3: Avlepshandtering (privat og kommunal) skal vesere i trad med
Forurensningsforskriften §12.

1.4. Lesninger for veg og transport jf. § 11-9 nr. 3

a)

b)

Det skal utarbeides reguleringsplan for nye veganlegg.

Avkjersler fra fylkesveg skal opparbeides i trad med til enhver tids gjeldende
rammeplan for fylkesveger i Nordland fylke og opparbeides i henhold til krav i
Handbok N100 Veg- og gateutforming. Holdningsklassene langs fylkesveger legges
til grunn i planleggingen. Klassene viser ansvarlige myndigheters holdninger til
etablering av nye avkjarsler og utvidelse av eksisterende langs vegstrekninger i
Redoy kommune

Retningslinje til 1.4: Seknader som gjelder avkjorsler fra fylkesveg behandles av Nordland
tylkeskommune.

1.5. Rekkefalgekrav jf. § 11-9 nr. 4

a)

Arbeid og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 kan ikke igangsettes for det er
dokumentert hvordan hensyn til landskap, naturmiljg, kulturminner og kulturmilje,
eksisterende vegetasjon skal ivaretas.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for nye bygg eller tilbygg for det er
dokumentert hvordan tekniske lasninger for vannforsyning, avlgp, overvann og
tilstrekkelig brannvanndekning skal etableres i trad med gjeldende forskrifter.

Det kan ikke gis brukstillatelse for nye bygg eller tilbygg far tekniske lagsninger for
vannforsyning, avlgp, overvann og tilstrekkelig brannvanndekning er etablert i trad
med gjeldende forskrifter.

Brukstillatelse for nye bygg eller tilbygg kan ikke gis fer det er etablert godkjente
lzsninger for adkomst, parkering, energi og renovasjon. Alternative energilgsninger
skal vurderes.

For nye boligenheter ma lekeareal innen trafikksikker gangavstand og tilstrekkelig
skolekapasitet vaere etablert for det kan gis igangsettingstillatelse.
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1.6. Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav jf. § 11-9 nr. 5

1.6.1. Byggegrenser

a) For byggegrense langs kysten gjelder juridisk bindende linje for byggegrense som
vist i plankartet i alle byggeomrader der denne fremgar av plankartet. Der denne
ikke fremgar er byggegrense mot sja formalsgrense.

b) Langs fylkesveg gjelder veglovens byggegrense. Langs kommunal veg gjelder
byggegrense 15 meter fra senterlinje.

c) Dettillates ikke tiltak naermere enn 100 meter malt i horisontalplanet fra strandlinjen
til verna vassdrag.

d) For alle tiltak som medfarer terrenginngrep kan ikke tiltak plasseres naeermere enn
50 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand
fra innsjeer stgrre enn 2 daa og felgende elver: Sgrfjordelva, Reppaelva, Litlfjordelva
og Segeraaen. For andre vassdrag er byggegrense pa 20 meter fra vassdrag
(herunder mindre vassdrag/ bekk). Langs vassdrag skal eksisterende vegetasjon
bevares frem til byggegrensen.

Retningslinje: Annen byggegrense fra sjo kan angis i requleringsplan, men konsekvenser
for funksjonell strandsone skal da utredes.

Retningslinje: Byggegrense er fastsatt i veglovens § 29. Byggetiltak naermere fylkesveg enn
byggegrensene tillater, skal behandles av Nordland fylkeskommune.

Retningslinje: For omrader som ikke er definert som byggeomrader (LNFR-omréder) vil
byggegrense mot sjo vaere den funksjonelle strandsonen som vist i temakartet for
funksjonell strandsone dersom det skal utfores tiltak i omradet.

Retningslinje: de vernede vassdragene er Gjervaelva (verneplan IV 1993) og en mindre de/
av Glomdalselva (utvidelse/supplering 2005).

1.6.2. Utbyggingsvolum

a) Fylkesplan for Nordland 2013-2025 bestemmelse 7.1 om etablering av kjgpesenter
jf. PBL. § 8-5 skal legges til grunn ved vurdering av nye forretnings-/
handelsetableringer.

Retningslinje: All forretning/ handel over 3000 m2 omfattes av bestemmelsen. Dersom den
regionale bestemmelsen om etablering av kjopesenter revideres, vil til enhver tid gjeldende
bestemmelse matte folges.

1.6.3. Universell utforming

a) Alle reguleringsplaner skal redegjere for hvordan universell utforming er ivaretatt
bade internt i planomradet og mot tilgrensende omrader. Ny bebyggelse skal
plasseres slik at det tilrettelegges for et oversiktlig, trafikksikkert og lett orienterbart
gangvegnett med korte avstander mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer
og hovedinnganger. Reguleringsplanbeskrivelsen ma si noe om planomradets

Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel for Redgy kommune 2022-2034 5

Lo



topografi, eventuelle utfordringer og avveiinger med & fa til gode lgsninger og
vurderinger av avbgtende tiltak.

Reguleringsplan skal detaljeres i uteromsplan i malestokk 1:500. Uteromsplanen ma
veere kotesatt og vise eventuelle stigninger i terrenget.

Awik fra kravet om universell utforming skal szerskilt begrunnes, avklares og
godkjennes i forkant av vedtak av reguleringsplan.

Krav til lekeplasser i reguleringsplaner for nye boligfelt

Ved planlegging av uteareal og lekeplasser skal det alltid veere et tilbud til barn med
nedsatt funksjonsevne. Lekeplassene skal veere egnet som sosial mgteplass for alle
aldersgrupper og gi mulighet for lek til alle arstider. Som hovedregel skal lekeareal
opparbeides pa egen tomt. Dersom lekeplass pa annens eiendom skal kunne
tilfredsstille kravet ma denne vaere offentlig tilgjengelig.

Lekeareal innenfor reguleringsplan skal innga i uteromsplan i malestokk 1:500.

For planer som legger til rette for fem eller flere boliger gjelder falgende krav til
tilgang pa lekeplass innenfor trafikksikker gangavstand: Neerlekeplass for barn opp
til 13 ar. Minimum areal: 50 m2 + 10 m2 per boenhet (fra forste boenhet). Gode
solforhold skal sikres og dokumenteres i reguleringsplan med sol/skygge-
diagrammer for tidspunktene: 20. april kl. 12, 15 og 18 og 20. august kl. 12, 15 og
18. Lekeplass skal skjermes for stay, stov, vind og lukt, samt sikres mot forurensning
og annen fare.

Dersom tilgang pa lekeplass som tilfredsstiller kravene ikke finnes innen trafikksikker
gangavstand, skal opparbeiding av lekeplass sikres gjennom rekkefalgekrav i
reguleringsplan.

Retningslinje: Lekeplass behover ikke a opparbeides pa egen tomt, men tilgang pa
lekeareal innen trafikksikker gangavstand fra bolig skal dokumenteres i reguleringsplanen.

1.7. Bevaring av eksisterende bygg og annet kulturmiljz jf. § 11-9 nr. 7

a)

Ingen omrader i planen er endelig avklart mtp. fredete kulturminner dersom dette
ikke framgar eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak skal kommunen vurdere
om tiltaket ma forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken
mate tiltaket kan gjennomfares.

SEFRAK-registrerte bygninger skal vurderes spesielt. Kommunen plikter & forelegge
soknad om riving eller vesentlig endring av ikke-fredete byggverk/ anlegg som er
oppfert far 1850 til de regionale kulturminnemyndighetene for uttalelse.
Omradene H570_ 1-28 er angitt med seerlig hensyn til kulturmilje.

Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller uteves aktiviteter som kan
skade eller redusere verdien av eksisterende kulturminner og kulturmiljg.

Tiltak og aktivitet som bidrar til & fremme omradenes verdi som kulturmilje er tillatt.
Innenfor omrader angitt med hensynet H570 Bevaring kulturmilje skal alle planlagte
tiltak oversendes Nordland Fylkeskommune og Sametinget for vurdering for
kommunen kan fatte vedtak.
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Retningslinje: Lov om kulturminner (kml, LOV-1978-06-09-50) gjelder uavkortet i hele
kommunen og §§ 3 og 8 angir reglene for automatisk fredete kulturminner. Alle samiske
kulturminner fra for 1918 er automatisk freda ifolge Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kulturminneloven) § 4 annet ledd.

Vedkommende myndighet er Nordland fylkeskommune og Sametinget er
forvaltningsmyndighet nar det gjelder samiske bygg og samiske kulturmiljo. Tromso
museum v/ marinarkeolog er adressat for kulturminner under vann.

Retningslinje: SEFRAK-registrerte bygninger: | henhold til kulturminnelovens § 25 er det
meldeplikt for saker som gjelder byggverk oppfert for 1850.

Retningslinje: Det vises til ckkommunedelplan for kulturminner i Reday 2021-2031» (eller til
enhver tid gjeldende kulturminneplan for Redeoy kommune) samt kulturminneloven.
H570_1-26 er hentet fra kulturminneplanen. H570_27-28 er innspill til arealdelen.

1.8. Forhold til naturverdier

a) Det skal tas hensyn til viktige naturverdier i alle byggesaker og reguleringsplaner.
Tiltakshaver plikter & undersgke om tiltaket kan komme i konflikt med viktige
naturverdier i kommunen.

Retningslinje: Til enhver tid oppdaterte kartlag for naturverdier finnes pa Naturbasen til
Miljedirektoratet

1.9. Forhold til kartlagte friluftsomrader

b) Det skal tas hensyn til friluftsomrader i alle byggesaker og reguleringsplaner.
Tiltakshaver plikter & undersgke om tiltaket kan komme i konflikt med
friluftsomrader i kommunen.

Retningslinje: Til enhver tid oppdaterte kartlag for friluftsliv finnes pa Nordlandsatlas.no
1.10. Forhold til registrerte forekomster med mineralske ressurser

a) Det skal tas hensyn til registrerte mineralforekomster ved alle byggetiltak.
b) Der forekomster med byggerastoff kan bli bergrt, skal det vurderes hvordan
ressursen kan komme samfunnet til gode for den blir gjort utilgjengelig for

fremtidige generasjoner.

Retningslinjer: Med mineralforekomster menes industrimineral, naturstein og metall.
Registreringer finnes pa NGU sine temakart for mineralressurser eller i DMF sin kartlosning.
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Retningslinjer: Drift av uttak skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med
gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning
(DMF) er myndighet etter mineralloven.

1.11. Samfunnssikkerhet jf. § 4-3

1.11.1. Krav om risiko og sarbarhetsvurderinger

Vurdering av risiko og sarbarhet skal dokumenters ved sgknad om tiltak innenfor omrader
der reguleringsplan er eldre enn fem ar (fra vedtaksdato til arealplanen) eller ved sgknad
om tiltak som ikke krever regulering dersom ett eller flere av falgende punkter bergres:

- For tiltaksomrader innenfor aktsomhets- eller faresoner for ras og skred (herunder
jord- og snaskred, steinsprang eller kvikkleire) jf. Temakart

- Dersom tiltaket ligger innenfor aktsomhetsomradde for flom, kreves det
dokumentasjon av reell flomfare.

- Tiltaksomradet eller neerliggende omrader har helningsgrad over 30 grader

- Tiltaket ligger i naerheten av heyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler)

- Tiltaket omfattes av forurensningsforskriften § 2 om forurenset grunn

- Tiltaksomradet har mangelfull trafikksikkerhet eller tiltaket medferer nedsatt
trafikksikkerhet

- Tiltak pa og inntil fylkesveg, som kan bergre vegens fundament med fare for
utgliding, ma risikovurderes og geotekniske forhold sjekkes av fagkyndig. Tiltak skal
godkjennes av vegeier.

- Tiltaket kan veere utsatt for fremtidig havnivastigning og stormflo

Retningslinje: Hovedregelen er at det for tiltak i sikkerhetsklasse F1 og F2 ikke trengs
ytterligere vurdering av risiko for flom dersom tiltaket ligger utenfor aktsomhetsomrade for
flom.

1.11.2. Skredfare

a) Fortiltaksomraderinnenfor aktsomhets- eller faresone for ras og skred skal vurdering
av risiko og sarbarhet inneholde en detaljert skredrapport utarbeidet av fagkyndige.
Skredrapporten skal avklare farenivaet iht. den seneste versjonen av byggeteknisk
forskrift (TEK) og, dersom aktuelt, redegjere for avbgtende tiltak. Eventuelle
avbatende tiltak skal innga som vilkar i byggetillatelse eller som rekkefalgekrav i
reguleringsplan.

b) Ved sgknad om alle typer tiltak (inkl. reguleringsplan) naermere sjg enn marin grense
jf. temakart, skal det foreligge geoteknisk vurdering av fare for kvikkleireskred der
det ikke pavises grunt til fast fjell, eller at grunnen apenbart bestar av stabile
lzsmasser, etter kommunens vurdering. Ved inngrep i strandsonen eller utfylling i sj@
skal det utfgres en geoteknisk utredning.

c) Ved alle typer terrenginngrep og utbygging, skal den som utferer tiltaket pase at
sikkerheten (bl.a. skredfare) for seg selv og andre er ivaretatt for tiltak igangsettes.
Dette gjelder ogsa for mindre tiltak som graving og utfylling av masser (feks.
grefting, bakkeplanering og vegbygging).
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Retningslinje: faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i PBL § 28-1 og TEK17 § 7-3
med veiledning, herunder NVEs veileder 1/201759.

1.11.3. Flom

a)

Flomfare skal utredes i alle reguleringsplaner og byggesaker (hvor flomfare ikke er
dokumentert i forbindelse med reguleringsplan), som omfatter vassdrag |f.
vannressursloven §2, samt dersom hele eller deler av planomradet omfattes av
faresone H320 (Flomfare).

For byggesaker som ligger i en sone pa 100 meter langs hovedvassdrag samt i 50
meters sonen langs sidevassdragene hvor flomfare ikke er dokumentertiforbindelse
med reguleringsplan, skal dette gjgres ved byggeseknad

Bekkelukking tillates ikke og bekker/elver med helars vannfering skal opprettholdes
sa naert som mulig i sin naturlige form.

Ved regulering i omrader hvor det finnes lukkede vannveier ber disse dpnes og
restaureres.

1.11.4. Havnivastigning og stormflo

a)

b)

d)

Bygg og anlegg skal utformes og plasseres eller sikres for & hindre skade ved
tidevannsniva opp til og med stormflo med klimapaslag.

Det tillates ikke & etablere bygninger med innendars gulvniva lavere enn kote +4,1
(referert til kartgrunnlag NN2000) uten at det dokumenteres og iverksettes
avbatende tiltak mot konsekvenser av fremtidig havnivastigning og stormfloniva
med belgepaslag. Naust og bathus tillates lavere enn kote +4,1 (NN2000), men da
pa eiers risiko. Naust og bathus kan ikke tillates lavere enn kote +3,0 (NN2000).
Konsekvenser av prognostisert havnivastigning, balgepavirkning og stormflo skal
alltid vurderes i forbindelse med reguleringsplaner og byggesak i de omradene der
bebyggelse samt teknisk infrastruktur og grennstruktur kan veere sarbare med
hensyn til dette.

Ved sgknad om tiltak pa eksisterende bebyggelse med innendgrs gulvniva lavere
enn kote +4,1 (NN2000) skal byggteknisk forskrift (TEK) legges til grunn ved
vurdering av sikringstiltak.

Retningslinje: Krav i byggteknisk forskrift ma tilfredsstilles i forhold til havnivastigning og
stormflo med bolgepdaslag.

1.11.5. Hoyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler)

a) Ved tiltak nzer heyspentledning plikter tiltakshaver & undersgke avstandskrav til
heyspentledning.
1.11.6. Radon
a) For boliger og annen bebyggelse for opphold, skal det dokumenteres at krav som

gjelder radon i byggteknisk forskrift er ivaretatt.

Retningslinje: TEK17 §13-5 gjelder for Radon per dags dato.
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2.

Bestemmelser til arealformal etter §11-7
jt£.8§11-10 0og §11-11

2.1. Bebyggelse og anlegg jf. §11-7 nr.1

2.1.1.

a)

2.1.2.

Bebyggelse og anlegg

BA1 avsettes til bebyggelse og anlegg. Omradet er viderefart fra eksisterende
kommuneplanens arealdel. Innenfor omradet tillates det boliger og fritidsboliger
samt mindre naering.

Det kan tillates etablering av nye enheter, samt utvidelse/tilbygg pa eksisterende
fritidsboliger og boliger. For hver tomt gjelder falgende: utnyttelsesgrad: maks 50%
BYA. Uavhengig av tomtestarrelse skal BYA pa tomten ikke overskride 250m2.
Bygninger skal legges i balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering
av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5m.

Naeringsbebyggelse som tillates oppfart er mindre «sma-skala» naeringstiltak som
ikke medfgrer stay, lukt, stav, annen forurensning eller trafikkakning.

Ved bebyggelse skal det tas hensyn til kulturlandskapet og den lokale byggeskikken.
Maksimalt tillatt menehgyde er 8,5 meter for boliger og 6,5 meter for fritidsboliger,
i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Boligbebyggelse

B1-21 avsettes til naveerende boligbebyggelse. Omradene er viderefert fra
eksisterende kommuneplanens arealdel. Det kan etableres nye enheter innenfor
omradene. For hver tomt gjelder fglgende: utnyttelsesgrad: maks 30% BYA.
Uavhengig av tomtestarrelse skal BYA pa tomten ikke overskride 400m2. Maksimalt
tillatt menehgyde er 8,5 meter i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas ikke hensyn til unaturlige
oppfyllinger av tomta.

B22 avsettes til fremtidig boligbebyggelse. Maks tillatt utnyttelsesgrad er 30% BYA.
Maksimalt tillatt menehoyde er 55 meter i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas ikke hensyn
til unaturlige oppfyllinger av tomta.

Fritidsbebyggelse

BF3-6 avsettes til naveaerende fritidsbebyggelse. Det kan ikke etableres nye
fritidsboliger innenfor omradet. Det kan tillates utvidelse/tilbygg pa eksisterende
fritidsboliger. For hver tomt gjelder fglgende: utnyttelsesgrad: maks 30% BYA.
Uavhengig av tomtestarrelse skal BYA pa tomten ikke overskride 200m2.
Uthus/garasje tillates pa maksimalt 50 m2 BRA (denne inngar i BYA).

Bygninger skal legges i balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering
av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5m. Maksimalt tillatt gesimshoyde
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2.1.4.

2.1.6.

er 4,5 meter og menehgyden skal ikke overstige 6,5 meter i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas
ikke hensyn til unaturlige oppfyllinger av tomta.

BF1 avsettes til fremtidig fritidsbebyggelse. Det kan etableres 3 hytter i omradet uten
krav om reguleringsplan. For hver tomt gjelder felgende: utnyttelsesgrad: maks 30%
BYA. Uavhengig av tomtestarrelse, maks tillatt BRA: hytte 110 m?, uthus 30 m?,
garasje 30 m2. Terrasser og verandaer kommer i tillegg til totalt bruksareal og skal
ikke overstige 20 m2. For uthus gjelder at disse kan bygges i sammenheng med
fritidshuset/hytta og tilpasses denne med hensyn til materialvalg, form og farge.
Bygninger skal legges i balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering
av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5m. Maksimalt tillatt gesimsheyde
er 4,5 meter og menehgyden skal ikke overstige 6,5 meter i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas
ikke hensyn til unaturlige oppfyllinger av tomta.

BF2 ved Selvagen avsettes til fremtidig fritidsbebyggelse med krav om
detaljreguleringsplan. Det kan etableres opptil 5 nye enheter i omradet. Det skal tas
hensyn til landskapspavirkning ved plassering av fritidsboligene. Disse kan ikke
plasseres pa toppen av haugene i omradet. Ferdsel i strandsonen langs Selvagosen
(nord for omradet) skal sikres i planen. En illustrasjonsplan av omradet skal innga
som en del av plandokumentene. Geoteknisk vurdering av fagkyndig skal utarbeides
som del av planen.

Offentlig eller privat tjenesteyting

BOP1-23 avsettes til naveerende offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates
oppfert nye frittstdende bygg innenfor omradene/tomten, tilknyttet virksomheten,
samt tilbygg, utbedringer etc.

. Fritids- og turistformal

BFT1-4 avsettes til naveerende fritids- og turistformal. Det tillates oppfert nye
frittstdende bygg innenfor omradene/tomten, tilknyttet virksomheten, samt tilbygg,
utbedringer etc.

BFT5 pa Bjorngya avsettes til framtidig fritids- og turistformal. Det er krav om
detaljregulering for omradet. Hovedformalet i planen skal veere fritids- og
turistformal. Det er krav om konsekvensutredning for tema reindrift for bade tiltaket
og okt aktivitet i omradet som falge av tiltaket. Det er krav om konsekvensutredning
for naturmangfold med krav om kartlegging av botanikk, og en neermere kartlegging
av naturtyper i Norge etter Miljgdirektoratets kartleggingsinstruks som en del av
planen. Som en del av planen skal forholdet til registrerte mineralressurser vurderes.

Rastoffutvinning

BRU2 viderefgres for naveerende masseuttak. Uttak av masser tillates innenfor den
avgrensning som er vist i plankartet. Uttaksdybde skal fastsettes i driftsplan. Etter
endt uttak skal terreng arronderes. Avslutting av masseuttaket skal fastsettes i
driftsplan. Uttak utenfor omradets avgrensning i plankartet krever reguleringsplan
med driftsplan for hele omradet.
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b) BRU1 i Storbjerndalen avsettes for fremtidig masseuttak. Omradet skal reguleres for

det kan tas ut masser. Gjennom reguleringsplan skal felgende fastsettes:

o Uttaksgrenser (sideveis)

o Rammer for evt. bebyggelse i omradet

o Adkomst

o Istandsetting og etterbruk av omradet etter endt uttak

o Utredning av landskapsvirkninger
Uttaksdybde og avslutting av masseuttaket skal fastsettes i driftsplan.
Driftsplan skal utarbeides i samarbeid med reindrifta for & minimere negative
konsekvenser for reindrifta. | utgangspunktet skal det ikke veere drift i perioden 15.
april til 15 juni.
Videre skal det foreligge en geoteknisk vurdering av omradet som en del av
reguleringsplanen.

Retningslinje: Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende
forskrifter, samt i vilkar i tillatelser etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning er
myndighet etter loven.

2.1.7. Neeringsbebyggelse

a) BN2a, BN3, BN4, BN5, BN6, BN11, BN12, BN13, BN14, BN15, BN19, BN20,
BN21, BN22, BN23, BN26, BN27, BN28, BN31, BN32, BN33 avsettes for
naveerende naering. Det tillates oppfart nye frittstdende bygg innenfor omradene,
tilknyttet virksomheten, samt tilbygg, utbedringer etc. Bygninger skal legges i
balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering av bygg, adkomst og
parkering kan endres inntil 1,5m.

b) BN1 ved Einvollen avsettes til neering med krav om reguleringsplan. Det skal
vurderes behov for trafikkanalyse og steyutredning som en del av reguleringsplanen.
Videre skal konsekvenser for naturmangfold utredes av fagkyndige i planen.
Forurensning, konsekvenser for jordbruk og landskap skal vurderes i planen.
Byggegrense mot sjo defineres i reguleringsplanarbeidet.

c) BN2b avsettes til naering. Omradet er viderefert fra eksisterende kommuneplanens
arealdel. Det kan tillates ny naeringsbebyggelse innenfor omradet. Maksimalt tillatt
bruksareal (BRA) er 500 m2. Maksimal tillatt mgnehgyde er 8,5 meter i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva langs bygningen. Nye bygninger skal ha god
tilpasning til terreng og landskap.

d) BN7 og BN8 i Jektvika avsettes til naering med krav om detaljreguleringsplan.
Omradene kan reguleres i helhet eller hver for seg. BN11 skal innga i samme
reguleringsplan som BN7 (tiltak jf. §20-4 og §20-5 tillates i BN11 for ny
reguleringsplan for omradet er vedtatt).

Som en del av detaljreguleringsplanen skal det utarbeides:

- stgyutredning med eventuelle avbgtende tiltak for boligfeltet som
rekkefalgebestemmelse

- trafikkanalyse (trafikkmengde og evt. andel sterre kjsretey ma belyses, med
evt. avbgtende tiltak for myke trafikanter i omradet som
rekkefalgebestemmelse)

- Konsekvensutredning for naturmangfold (ogsa i sj@) av fagkyndig

- grunnundersgkelser i sjg og pa land med stabilitetsvurderinger av fagkyndig

Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel for Redgy kommune 2022-2034 12

83



- vurdering av barn og unges bruk avomradet (neermilje / arena for lek i fjzera),
samt konsekvenser for eksisterende boligfelt

Videre skal fremtidig stormflo/havnivastigning ivaretas. Forurensning og behov
for evt. landstrem skal vurderes. Det skal vurderes om det er tilstrekkelig med
vann og strem i omradet samt beskrives hvordan lasninger for vann, avlgp og
overvann skal ivaretas i trad med gjeldende forskrifter.

e) BN9 og BN10 i Jektvika avsettes til sentrumsrettet neering uten krav om
reguleringsplan. Type naering som kan tillates kan veere butikk, kafé, klinikk, kontor
og forretning, offentlig eller privat tjenesteyting, eller en kombinasjon av disse
formalene. | farste etasje skal det veere publikumsrettet naering. Det skal utarbeides
en geoteknisk vurdering for det kan gis igangsettingstillatelse for omradene. For det
kan gis igangsettingstillatelse pa BN10 skal en lekeplass med minst lik stgrrelse
(290 m?) veere etablert i kort avstand fra (eller i) eksisterende boligomrade nord-vest
i Jektvika.

f) BN16 pa Selsayvik avsettes til naering med krav om reguleringsplan. Type neering
skal veere fiskeri eller havbruksrelatert. Konsekvenser for reindrift, trafikksikkerhet og
forurensning/utslipp skal vurderes som en del av planen. Det skal utarbeides en
geoteknisk vurdering som en del av planen. Reindrifta skal involveres aktivt tidlig i
prosessen med reguleringsplanarbeidet og skal delta i prosessen med definering av
blant annet grenser og sikring av passasje for rein. Av hensyn til reindriften tillates
ikke bebyggelse naermere enn 20 meter fra senterlinje veg.

g) BN17 ved Rangsundeya avsettes til eksisterende naering. Kun tiltak det er gitt
tillatelse til i byggetillatelsen fer 1. januar 2022, sa lenge byggetillatelsen er gyldig
vil veere tillatt. Dersom tiltaket skal utvides, en annen type nzering skal etableres eller
det skal gjeres andre tiltak enn & vedlikeholde omradet er det krav om
detaljregulering med konsekvensutredning for reindrift. Av hensyn til reindriften
tillates ikke bebyggelse naermere enn 15 meter fra senterlinje veg.

h) BN18 avsettes for fremtidig fiskerirettet neering. Det er ikke krav om
detaljreguleringsplan for omradet for mindre bebyggelse som brygger, naust, kaier,
flytekaier o.l. pa under 100 m2. For starre tiltak er det krav om detaljregulering med
konsekvensutredning for naturmangfold.

i) BN24 ogBN25 iLosvika pa Redaeya avsettes til naering med krav om reguleringsplan
for hele omradet (inkl. eksisterende nzering BN23 mellom omradene). Aktuelle
formal kan veere butikk, lager, oppstillingsplass for bobil, drivstoffsalg og parkering.
Det tillates ikke funksjoner innenfor omradet som kan bli til hinder for fergetrafikken
i omradet. Stormflo/havnivastigning ma ivaretas i planen. Kulturminner og landskap
skal tas hensyn til i planen. Det skal utarbeides en geoteknisk vurdering av fagkyndig
som en del av planen. Dersom det legges til rette for tankanlegg til drivstoffsalg, skal
ROS-analysen inneholde en vurdering av ugnskede hendelser knyttet til
tankanlegget.

2.1.8. Idrettsanlegg

a) BI1-5 avsettes for naveerende idrettsanlegg. Viderefgring av dagens bruk av
omradet tillates. Nybygg, reparasjoner og utvidelser pa eksisterende anlegg kan
tillates uten krav om reguleringsplan.
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2.1.9. Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

a) BABT avsettes til naveerende vannforsyningsanlegg.

b) BAB2 ved Hamna i Tjongsfjorden avsettes til fremtidig naust og strandpromenade.
Det er ikke krav om reguleringsplan for omradet. Fer det kan gis
igangsettingstillatelse, ma det dokumenteres at naustene plasseres, dimensjoneres
eller sikres mot flom i fremtiden slik at den starste nominelle arlige sannsynligheten
ikke overskrider 1/20 (over NN2000 med klimapaslag for ar 2100). Naustene kan ikke
plasseres slik at de hindrer fri ferdsel i strandsonen. Naustene skal ikke komme i
konflikt med jordbruksarealer. Det skal utarbeides en geoteknisk vurdering for det
kan gis igangsettingstillatelse for omradet.

c) BAB3, BAB5, BAB6, BAB10a, BAB10b, BAB11, BAB12, BAB13, BAB14, BAB15
og BAB17 avsettes til naveerende smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone.

d) BAB4, BAB7, BAB8 og BAB9 avsettes til naveerende energianlegg.

e) BAB16 avsettes til naveerende kommunaltekniske anlegg. Innenfor omradet tillates
bade vannforsyningsanlegg og telekommunikasjonsanlegg.

2.1.10. Grav- og urnelund

a) BGU1a-b, BGU2, BGU3a-b, BGU4, BGUS5, BGU6a-c avsettes til naveerende grav- og
urnelunder. Innenfor omradene gjelder lov om gravplasser, kremasjon og gravferd.

2.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur jf.§11-7 nr.2

2.2.1. Veg

a) For areal med formal naveaerende veg skal vegnormalen til Statens vegvesen skal
legges til grunn ved utforming av vegarealer.

2.2.2. Havn

a) SH1-6 avsettes til naveerende havn.

2.2.3. Parkeringsplasser

a) SPA1 i Jektvika avsettes til fremtidig offentlig parkeringsplass uten krav om
reguleringsplan. Det skal utarbeides en geoteknisk utredning fer det kan gis
igangsettingstillatelse. Det skal utarbeides en situasjonsplan for omradet som
ivaretar kjgremenster og trafikksikkerhet for omradet (inkl. fergeomradet SH1 og
avkjersel fra fylkesvegen). Situasjonsplanen skal bl.a. inneholde avmerking av
oppstillingsplasser, utforming av avkjersel og siktlinjer. Utforming skal veere i trad
med vegnormalen til Statens vegvesen.

b) Statens vegvesen skal veere hgringspart for situasjonsplanen og utbyggingen av
SPA1
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2.3. Grennstruktur jf.§11-7 nr.3

2.3.1. Friomrade

a) GF1-4 avsettes til ndvaerende friomrade.

2.4. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift jf.§11-7 nr.5

2.4.1. LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

a) Det tillates ikke bebyggelse eller anlegg i LNFR-arealer. Unntaket er nadvendige
tiltak for landbruk og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, samt nadvendig tiltak for skogsdrift og reindrift.

b) Ny bebyggelse og anlegg skal ikke plasseres naermere sjgen enn den funksjonelle
strandsonen som vist i temakart. Det skal tas saerlig hensyn til allmenne interesser sa
som natur- og kulturmiljg, friluftsliv og landskap ved plassering av tiltak.

c)

Retningslinje. Det vises til del 1 av veileder «H-2401 Garden som ressurs» for vurdering om
bygge- eller anleggstiltak er i trad med LINFR-formalet.

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling:

Ved vurdering av om vilkarene for dispensasjon er opptylt legger Rodey kommune
falgende kriterier til grunn for behandling av seknad om dispensasjon, i tillegg til kapittel
19 i plan- og bygningsloven.

Det vil vaere noe strengere vurdering av dispensasjonssoknader i LNFR-omraderenn i LNFR-
omrader for spredt bebyggelse.

R1 - generelle retningslinjer for saksbehandling av dispensasjonssaker i LNFR-omrader:

- Tiltak skal ikke komme i konflikt med naturmangfold. Seknaden skal inneholde en
vurdering av hvordan §8, §9, §10, §11 og §12 i naturmangfoldloven er ivaretatt.

- Tiltak skal ikke berore dyrkbar eller dyrka jord jf jordlova §9. Dette omfatter ogsa
eventuell adkomstvei og ledninger til tiltaket det sokes om dispensasjon for. Videre
kan ikke driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort.

- Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning, jordskred,
flomskred, snoskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom omradet det sokes
om dispensasjon i inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av en
fagkyndig legges ved dispensasjonssoknaden.

- Tiltak skal undersokes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at soknaden skal
sendes til kulturminnemyndighetene ved Sametinget og Fylkeskommunen for
uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket.
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Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Soknaden skal sendes til
reindriftsutaverne for uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket dersom dette
inngar i registrerte beiteomrader, flyttlel, trekklei, oppsamlingsomrader eller andre
viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis dispensasjon dersom tiltaket er til
ulempe for reindrifta. Registrerte beiteomrader kan sees pa temakartene til reindrift
pd de digitale kartene Kilden til NIBIO.

Tiltaket skal ikke komme i konflikt med omrader registrert som viktige eller svaert
viktige friluftsomrader eller andre ferdselsarer. Disse omradene er registrert pa det
digitale kartet miljostatus eller nordlandsatlas.

Tiltak kan ikke plasseres pa ubebygde holmer eller oyer.

R2 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for bolig eller fritidsbolig i LNFR

I tillegg til retningslinjene R1 skal folgende ivaretas i dispensasjonsseknaden:

Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger eller slik at de far en uheldig
silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre terrenginngrep kan heller
ikke gi en negativ pavirkning pa landskapet.

Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt av vegmyndighet.

For boliger og fritidsboliger skal det veere vann med tilfredsstillende
drikkevannskvalitet jf. drikkevannsforskriften til bygget

For boliger og fritidsboliger skal det vsere aviepslosning i trad med
forurensningsforskriften til bygget

R3 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for naust i LNFR

I tillegg til retningslinjene R1 skal folgende ivaretas i dispensasjonsseknaden:

Naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytting til eksisterende naust
Naust skal ikke hindre fri ferdsel i strandsonen

2.4.2. LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.

a)

Innenfor omradene avsatt til LNFR- areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv. tillates det oppfart nye boliger, fritidsboliger, naeringsbygg
og naust, i tillegg til eksisterende tiltak i naveerende LNFR-arealer for spredt bolig-,
fritids- eller naeringsbebyggelse mv. Innenfor LS14h tillates ikke spredt bolig- og
fritidsbebyggelse.

Antall nye enheter som tillates etablert innenfor omradene i planperioden
fremkommer av felgende tabell. Redey kommune skal holde regnskap med
etableringene i perioden:

Feltnavn i Omrade Maks Maks antall | Maks antall nye Maks
plankartet antall nye nye nzeringsbygg | antall nye
(hver rad i tabellen boliger fritidsboliger (i tillegg til LNFR- naust
skal ses under ett) formal)
LS1a,b, c Rodoy 4 4 1
LS2a,b,c, d Rangsunday 2 2 2
LS3 Sundpy ost 0 2 0
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LS4 Sundoy vest 0 2 0 0
LS5 Rangsunday 0 2 0 0
LS6a, b, c, d, e ljongstjorden/ 1 7 1 2
Breivik
LS7a,b,c,d, e f, g Nordnesay 3 3 2 2
LS8a, b Seines-Djupdal 2 2 1 1
LS9a,b,c,d e Sleipnesodden 2 2 2 2
LS10 Gjedden 1 2 1 1
LS11 +LS12 a, b, c, Vagaholmen- 6 4 5 4
def Segelfore
LS13a, b Kilamyran 2 2 1 0
LS14a,b,c,d, e, f,g | Kila/ Tjong 6 4 2 4
LS14 h 2
LS15 Kjettvik 0 1 0 1
LS16a,b,c, d Reppen 1 2 1 1
LS17a, b Nordvaernes 3 2 2 3
LS18a,b Vaernesosen 1 2 1 2
LS19a,b, ¢, d, e Esjeholmen/ 1 2 1 2
Laukneset
LS20a,b,c, d,e f | S2UmsVik 3 3 2 3
Kvitnesvik
Ls21 Forsdal 0 1 0 0
LS22 Sjavik 4 3 2 3
Sperstad-
LS23 a, b Skutvik 3 3 2 3
LS24 Telnes 1 3 2 3
;'115’25 a b cdefg Ostre Sarfjord 3 4 2 4
LS26 a, b, ¢ Vassvik 0 2 0 2
LS27 a, b, ¢ i@ rijordgdrden 0 2 1 2
Oresvik-
LS28 a, b, ¢ Tommerdal 3 3 2 3
LS29 a, b, c, d, e, f, g, | Steinsland/ 3 3 2 3
h,i, j Kilboghavn
LS30a, b, c,d, e, f, g, | Gersvik- 0 3 1 3
h,i,j Langnes
LS31a,b, c Rangsundoy 2 2 2 2
LS32a,b,c,d Selsayvik 2 2 2 2
LS33a,b,c, d, e f Storselsay 3 3 2 3
LS34 a, b, c Sundey 1 3 1 3
LS35a, b Gjerdayhamn 0 1 0 1
LS36a, b, c,d Sor-Gjerdoy 2 3 2 3
LS37a, b Nord-Gjerdoy 1 2 1 1
LS38 Nord-Gjerdoy 1 2 1 2

b) Enhetene skal etableres i trad med lokaliserings- og utformingskriterier, samt krav
om dokumentasjon i pkt. 2.4.3 for boliger, pkt. 2.4.4 for fritidsboliger og pkt. 2.4.5
for naeringsbebyggelse.
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c) | omraddene det tillates naust, kan disse plasseres naermere strandsonen enn
byggegrensen vist i plankartet. Naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytting til
eksisterende naust. Naust skal ikke hindre fri ferdsel i strandsonen.

d) Foreksisterende bebyggelse kan det tillates tiltak jf. §20-4 eller § 20-5 sa lenge disse
eritrad med lokaliserings- og utformingskriterier, samt krav om dokumentasjon i pkt.
2.4.3 for boliger, pkt. 2.4.4 for fritidsboliger og pkt. 2.4.5 for naeringsbebyggelse.

e) LS2a,b,cogd:

i.  Deteriutgangspunktet ikke krav om reguleringsplan for nye enheter.

ii. ltillegg til lokaliserings-, utformingskrav og krav om dokumentasjon fra pkt.
244 og pkt. 2.4.5, skal ikke ny bebyggelse komme i konflikt med
transportlinjer for reindrift.

iii.  Type neering som kan tillates er «<sma-skala» naeringstiltak som ikke medferer
stay, lukt, stav, annen forurensning eller trafikkakning og som ikke kommer i
konflikt med reindrift, landskap, jordbruksarealer, myr, friluftsinteresser,
naturmangfold, kulturminner eller fareomrader. Dette skal dokumenteres i
forbindelse med sgknad om bruksendring og/eller byggesak fer det kan gis
igangsettingstillatelse.

iv.  Fer det kan gis igangsettingstillatelse for nye enheter skal geoteknisk
vurdering utarbeides av fagkyndig.

v.  Dettillates maks 4 nye enheter i omradet (ekskl. naust som kommer i tillegg).
Retningslinje: Dersom det bygges 2 fritidsboliger kan det bygges 2 nye
naeringsbygg og 0 nye boliger, osv.

f) For byggesoknader i LS5 og LS30a skal reindrifta fa minimum 6 ukers frist pa a
komme med uttalelse.

Retningslinjer:

e Detvises til plan- og bygningsloven § 20-4 og byggesaksforskriften §3-1 med
veiledning, samt plan- og bygningsloven § 20-5 og byggesaksforskriften §4-1
med veiledning.

e Det er kartlagte faresoner for kvikkleire i/ved L528 og L529. Det vises til pkt.
1.11.20g 3.1.5.

2.4.3. Boliger i LNFR-areal for spredt bebyggelse

i. For ny boligbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
lokaliseringskriterier:

o Detskal ikke bygges pa registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.
Dette omfatter ogsa adkomstvei og ledninger til tiltaket. Videre kan ikke
driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.

o Dettillates ikke utbygging innenfor hensynssoner for bevaring av naturmiljo
eller innenfor viktige friluftsomrader. Naturomrader og friluftsomrader ma
veere registrert for utbygging.

e Minste avstand mellom nye enheter og dyrka mark er 20 meter.

o Detskal ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbart areal blir innebygd.
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Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet)
eller tilrettelagte raste- og oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende
loypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan
havne i konflikt med, aktiv reindrift, landbruksvirksomhet eller skogsdrift.
Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og
skjeeringer og fyllinger skal unngas. Terreng ved plassering av bygg, adkomst
og parkering kan endres inntil 2,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5 m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa en slik mate at eksisterende
terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir bergrt. Det er utbyggers ansvar
a serge for tilbakefgring av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr dypere enn 0,5 m.
Det kan ikke settes opp gjerder eller andre innretninger som hindrer
tilgjengelighet til, eller fri ferdsel i strandsonen.

i. For ny boligbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder folgende
utformingskriterier:

For etablering av en gruppering pa 3 eller flere eneboliger pa samme
eiendom, kreves reguleringsplan.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form
og materialbruk skal harmonere med landskapet og eksisterende
bebyggelse i omradet. Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger
eller slik at de far en uheldig silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei
og andre terrenginngrep kan heller ikke gi en negativ pavirkning pa
landskapet.

Maks utnyttelsesgrad: 30% BYA. Uavhengig av tomtestarrelse skal BYA pa
tomten ikke overskride 400 m2. Maksimalt tillatt menehgyde er 8,5 meter i
forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved
beregning av terrengnivaet tas ikke hensyn til unaturlige oppfyllinger av
tomta.

Maks tillat tomtesterrelse pa nye fradelte tomter er 3000m2.

iii. For ny boligbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder folgende
bestemmelser om dokumentasjon:

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning,
jordskred, flomskred, sngskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom
tiltaket inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reell fare utarbeidet av
en fagkyndig dokumenteres i byggesaken.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at sgknad
skal sendes til  kulturminnemyndighetene ved Sametinget og
Fylkeskommunen for uttalelse, der kommunen anser det for nedvendig, fer
det kan gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Seknaden skal sendes til
reindriftsuteverne for uttalelse for det kan gis igangsettingstillatelse for
tiltaket dersom dette inngar i registrert flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader
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eller andre viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis byggetillatelse
dersom tiltaket er til ulempe for reindrifta.

Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i strid med -
naturmangfoldloven.

Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt av vegmyndighet for det
kan gis igangsettingstillatelse.

Det skal veere etablert vann med tilfredsstillende drikkevannskvalitet jf.
drikkevannsforskriften til boligen far det kan gis brukstillatelse

Det skal veere etablert avlgpslasning i trad med forurensningsforskriften til
boligen fer det kan gis brukstillatelse.

Retningslinjer:

- Registrerte beiteomrader og andre reindriftsarealer kan sees pa temakartene til
reindrift pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

- NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for & vurdere om et omrade er registrert som
fulldyrka eller overflatedyrka. Arealer registrert som fulldyrka, overflatedyrka eller
innmarksbeite finnes pa kartlag for jordbruksareal (AR5).

2.4.4. Fritidsboliger i LNFR-areal for spredt bebyggelse

i.  For ny fritidsbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende
lokaliseringskriterier:

Det skal ikke bygges pa registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.
Dette omfatter ogsa adkomstvei og ledninger til tiltaket. Videre kan ikke
driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.
Minste avstand mellom nye enheter og dyrka mark er 20 meter.

Det tillates ikke utbygging innenfor hensynssoner for bevaring av naturmilje
eller innenfor viktige friluftsomrader. Naturomrader og friluftsomrader ma
veere registrert for utbygging.

Det skal ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbart areal blir innebygd.
Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet)
eller tilrettelagte raste- og oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende
loypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan
havne i konflikt med, aktiv reindrift, landbruksvirksomhet eller skogsdrift.
Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og
skjeeringer og fyllinger skal unngas. Terreng ved plassering av bygg, adkomst
og parkering kan endres inntil 1,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5 m.

Anleggs- og byggearbeider skal utfgres pa en slik mate at eksisterende
terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir bergrt. Det er utbyggers ansvar
a sorge for tilbakefering av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr dypere enn 0,5 m.

i. For ny fritidsbebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
utformingskriterier:
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For etablering av en gruppering pa 3 eller flere fritidsboliger pa samme
eiendom, kreves reguleringsplan. Etablering av 1 eller 2 fritidsboliger kan
etableres uten reguleringsplan.

Tomt som fradeles til fritidsformal skal ikke overstige 500m2 dersom
strandsone inngar eller 800 m2 dersom det ikke er strandsone.

Fritidsbolig kan kun oppferes i én etasje. Hems og halvetasje kan tillates i
tillegg.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form
og materialbruk skal harmonere med landskapet og eksisterende
bebyggelse i omradet.

Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger eller slik at de far en
silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre terrenginngrep kan
heller ikke gi en negativ pavirkning pa landskapet.

Maksimalt totalt bruksareal (BRA): hytte 110 m2, uthus 30 m2, garasje 30 m2.
Terrasser og verandaer kommer i tillegg til totalt bruksareal og skal samlet
ikke overstige 20 m2. Maksimalt tillatt gesimsheyde er 4,5 meter og
menehgyden skal ikke overstige 6,5 meter i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas ikke
hensyn til unaturlige oppfyllinger av tomta.

For uthus gjelder at disse kan bygges i sammenheng med fritidshuset/hytta
og tilpasses denne med hensyn til materialvalg, form og farge. Det tillates kun
ett frittiggende uthus pr. fritidseiendom, i tillegg til garasje.

Det skal ikke fjernes mer vegetasjon enn det som er nedvendig for plassering
av hyttene.

iii. For ny fritidsbebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende
bestemmelser om dokumentasjon:

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning,
jordskred, flomskred, sngskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom
tiltaket inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av
en fagkyndig dokumenteres i byggesaken.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at sgknad
skal sendes til  kulturminnemyndighetene ved Sametinget og
Fylkeskommunen for uttalelse, der kommunen anser det for nedvendig, fer
det kan gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Seknaden skal sendes til
reindriftsuteverene for uttalelse fer det kan gis igangsettingstillatelse for
tiltaket dersom dette inngar i registrert flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader
eller andre viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis byggetillatelse
dersom tiltaket er til ulempe for reindrifta.

Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i strid med -
naturmangfoldloven.

Avkjarselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt av vegmyndighet for det
kan gis igangsettingstillatelse.
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e For hytter med innlagt vann skal det veere etablert vann med tilfredsstillende
drikkevannskvalitet jf. drikkevannsforskriften til fritidsboligen fer det kan gis
brukstillatelse.

o Det skal veere etablert avlgpslasning i trad med forurensningsforskriften til
fritidsboligen far det kan gis brukstillatelse.

Retningslinjer:

Registrerte beiteomrader og andre reindriftsarealer kan sees pa temakartene ti/
reindrift pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for & vurdere om et omrade er registrert som
fulldyrka eller overflatedyrka. Arealer registrert som ftulldyrka, overflatedyrka eller
innmarksbeite finnes pa kartlag for jordbruksareal (AR5).

For hytter uten innlagt vann, og uten utsljpp av avlepsvann fra toalettlosninger som
utedo, biologisk toalett og forbrenningstoalett,  trenger vanligvis  ikke
utslippstillatelse. Skulle gravannet likevel vaere av en slik karakter at det forer til
nevneverdig skade eller ulempe, kan kommunen likevel kreve soknad om
utslippstillatelse etter forurensningslovens § 8. Det vises til Miljodirektoratet og
veileder om utsljpp fra spredt bebyggelse.

Med innlagt vann regnes folgende «Vann fra vannverk, brenn, cisterneanlegg og
lignende, som fores innenders gjennom rer eller ledninger. Dette gjelder ogsa
hageslanger og regnvann som ledes gjennom takrenne og inn i bygningen, nar disse
brukes til aktiv opptylling av innvendig tank. En innvendig fast montert tank pa innti/
25 liter gar ikke under begrepet innlagt vann.»

2.4.5. Neeringsbebyggelse i LNFR-areal for spredt bebyggelse

Innenfor omradene hvor det tillates spredt neeringsbebyggelse tillates det
oppfert nye mindre naeringstiltak som ikke medferer seerlig stay, lukt, stav, annen
forurensning eller trafikkekning og som ikke kommer i konflikt med reindrift,
landskap, jordbruksarealer, myr, friluftsinteresser, naturmangfold, kulturminner
eller fareomrader. Dette skal dokumenteres i forbindelse med sgknad om
bruksendring og/eller byggesak fer det kan gis igangsettingstillatelse.

For ny bebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende

lokaliseringskriterier:

e Detskal ikke bygges pa registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.
Dette omfatter ogsa adkomstvei og ledninger til tiltaket. Videre kan ikke
driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.

e Minste avstand mellom nye enheter og dyrka mark er 20 meter.

e Dettillates ikke utbygging innenfor hensynssoner for bevaring av naturmilje
eller innenfor viktige friluftsomrader. Naturomrader og friluftsomrader ma
veere registrert for utbygging.

e Detskal ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbart areal blir innebygd.

e Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet)
eller tilrettelagte raste- og oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende
loypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.
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Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan
havne i konflikt med, aktiv reindrift, landbruksvirksomhet eller skogsdrift.
Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og
skjeeringer og fyllinger skal unngas. Terreng ved plassering av bygg, adkomst
og parkering kan endres inntil 2,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5 m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa en slik mate at eksisterende
terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir berart. Det er utbyggers ansvar
a soarge for tilbakefering av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr dypere enn 0,5 m.

iii. For ny bebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende
utformingskriterier:

Maksimalt totalt bruksareal (BRA) er 500m2. Krav om regulering for
etablering av neering pa BRA med mer enn 500m2 ma vurderes av
kommunen. Maksimalt tillatt meneheyde er 8,5 meter i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form
og materialbruk skal harmonere med landskapet og eksisterende
bebyggelse i omradet. Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger
eller slik at de far en silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre
terrenginngrep kan heller ikke gi en negativ pavirkning pa landskapet.

iv.  Fornybebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende bestemmelser
om dokumentasjon:

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning,
jordskred, flomskred, sngskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom
tiltaket inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av
en fagkyndig dokumenteres i byggesaken.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at ssknad
skal  sendes til  kulturminnemyndighetene ved Sametinget og
Fylkeskommunen for uttalelse, der kommunen finner det ngdvendig, for det
kan gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Seknaden skal sendes til
reindriftsuteverene for uttalelse fer det kan gis igangsettingstillatelse for
tiltaket dersom dette inngar i registrert flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader
eller andre viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis byggetillatelse
dersom tiltaket er til ulempe for reindrifta.

Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i strid med -
naturmangfoldloven.

Avkjarselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt av vegmyndighet for det
kan gis igangsettingstillatelse.

Det skal veere etablert vann med tilfredsstillende drikkevannskvalitet jf.
drikkevannsforskriften til enheten far det kan gis brukstillatelse

Det skal veere etablert avlgpslasning i trad med forurensningsforskriften til
enheten for det kan gis brukstillatelse.
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Retningslinjer:

Registrerte beiteomrader og andre reindriftsarealer kan sees pa temakartene til
reindrift pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for & vurdere om et omrade er registrert som
fulldyrka eller overflatedyrka. Arealer registrert som fulldyrka, overflatedyrka eller
innmarksbeite finnes pa kartlaget for jordbruksareal (AR5).

2.4.6. Retningslinjer for dispensasjon i LNFR-omrader for spredt bebyggelse

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling:

Ved vurdering av om vilkarene for dispensasjon er oppl/lt legger Rodeoy kommune
felgende kriterier til grunn for behandling av soknad om dispensasjon, i tillegg til kapittel
19/ plan- og bygningsloven.

R1 - generelle retningslinjer for saksbehandling av dispensasjonssaker i LNFR-omrader med
spredt bebyggelse:

Tiltak skal ikke komme i konflikt med naturmangfold. Seknaden skal inneholde en
vurdering av hvordan §8, §9, §10, §11 og §12 i naturmangfoldloven er ivaretatt.
Tiltak skal ikke berore dyrkbar eller dyrka jord jf. jordlova §9. Dette omfatter ogsa
eventuell adkomstvei og ledninger til tiltaket det sokes om dispensasjon for. Videre
kan ikke driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort.

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning, jordskred,
flomskred, snoskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom omradet det sokes
om dispensasjon i inngdr i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reell fare utarbeidet av en
fagkyndig legges ved dispensasjonssoknaden.

Tiltak skal undersokes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at soknaden skal
sendes til kulturminnemyndighetene ved Sametinget og Fylkeskommunen for
uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Soknaden skal sendes til
reindriftsutoverne for uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket dersom dette
inngar i registrerte beiteomrader, flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader eller andre
viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis dispensasjon dersom tiltaket er til
ulempe for reindrifta. Registrerte beiteomrader kan sees pa temakartene til reindrift
pé de digitale kartene Kilden til NIBIO.

For dispensasjonssoknader i L§30a skal reindrifta fa minimum & ukers frist pa a
komme med uttalelse.

Tiltaket skal ikke komme i konflikt med omrader registrert som viktige eller svaert
viktige friluftsomrader eller andre ferdselsarer. Disse omradene er registrert pa det
digitale kartet miljostatus eller nordlandsatlas.

Tiltak kan ikke plasseres pa ubebygde holmer eller ayer.

Tiltakets pavirkning pa vannmiljo skal vurderes som en del av seknaden dersom det
er bekk, elv eller vann i neerheten.

R2 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for bolig eller fritidsbolig i LNFR

I tillegq til retningslinjene R1 skal folgende ivaretas i dispensasjonssoknaden:
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- Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger eller slik at de far en silhuett-
pavirkning pa landskapet. Adkomstveri og andre terrenginngrep kan heller ikke gi en
negativ pavirkning pé landskapet.

- Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt av vegmyndighet.

- For boliger og fritidsboliger skal det veere vann med tilfredsstillende
drikkevannskvalitet jf. drikkevannsforskriften til bygget

- For boliger og fritidsboliger skal det veere aviepslosning i trad med
forurensningsforskriften til bygget

R3 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonssoknad for naust i LNFR
I tillegg til retningslinjene R1 skal falgende ivaretas i dispensasjonsseknaden:

- Naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytting til eksisterende naust
- Naust skal ikke hindre fri ferdsel i strandsonen

2.5. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone jf.§11-
7 nr.6

2.5.1. Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilherende strandsone
Retningslinjer:

- Tiltak i vassdrag som kan medfore nevneverdige ulemper for allmenne interesser ma
ha tillatelse (konsesjon) etter vannressursloven.

- Tiltak som kan hindre at miljomalene som er satt for vann og vassdrag i
Forvaltningsplan for vannregion Nordland ikke nés er ikke tillatt.

2.5.2. Drikkevann
a) VD1-13 er avsatt til naveerende drikkevann.

Retningslinje: Se ogsa hensynssoner H110 pkt 3.1.1. Drikkevannskildene har vern etter
Drikkevannsforskriften som gir rammer for tiltak og begrensninger som ligger til disse
omradene.
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3. Bestemmelser til hensynssoner jf.§11-8

3.1. Sikrings-, stey- og faresoner jf.§11-8 a)

3.1.1. Sikringssone drikkevannskilde med tilhgrende nedslagsfelt

a) Nedslagsfelt for drikkevann er avsatt med sikringssone H110_1-12 i plankartet.
b) Det tillates ikke etablert nye utedoer eller andre tiltak som kan fgre til risiko for
forurensing innenfor nedbgrsfeltet til drikkevannskildene.

Retningslinje.: Drikkevannskildene har vern etter Drikkevannsforskriften som gir rammer for
tiltak og begrensninger som ligger til disse omradene.

3.1.2. Forurenset grunn

a) Omradene H190_1-4 er avsatt til sikringssoner for forurenset grunn.
b) Det tillates ikke arealbruk som medferer risiko for at miljggifter eksponeres til
omgivelsene, eller gir skader pa mennesker eller milja.

3.1.3. Faresone ras- og skredfare

a) Faresone H310 markerer aktsomhetsomrader for ras- og skredfare.
b) For tiltak kan finne sted innenfor hensynssonen skal ras- og skredfare vaere avklart av
fagkyndig og hensyntatt.

3.1.4. Faresone for flom

a) Faresone H320 markerer aktsomhetsomrader for flom.
b) Flomfare ma vurderes og hensyntas ved regulering eller bygging innenfor faresone
for flom.

3.1.5. Faresone kvikkleire

a) Faresone H390_1-7 markerer fareomrader for kvikkleire.
b) Fer tiltak kan finne sted innenfor faresonen skal det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omrédeskred.

Retningslinje: det vises til krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred
utredes i samsvar med NVEs veileder 1/20179.

3.2. Sone med szerlige hensyn jf.§11-8 ¢)
3.2.1. Hensyn reindrift

a) Omradene H520_1-8 og H520_ 3601-3667 er angitt med seerlig hensyn til
reindrift.
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b) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utaves aktiviteter som kan
veere til ulempe for reindrifta.

3.2.2. Hensyn friluftsliv

a) Omradene H530_1-2 er angitt med seerlig hensyn til friluftsliv.

b) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utaves aktiviteter som kan
skade eller redusere verdien av eksisterende friluftsliv. Det er tillatt med etablering
av stier, skilting og andre tiltak som fremmer bruken av omradene til friluftsformal.

3.2.3. Bevaring av naturmiljg

a) Omradene H560 er angitt med szerlig hensyn til naturmilje.
b) Innenfor disse omradene skal det ikke etablerestiltak eller utaves aktiviteter som kan
skade eller redusere verdien av eksisterende naturmilja.

3.3. Bandleggingssone jf.§11-8 d)

3.3.1. Bandlegging for regulering etter PBL.

a) Omradet H710_1 er bandlagt i pavente av regulering. Kommunedelplan for
fylkesvei 17 Storvika - Reppen gjelder i omradet.

3.3.2. Bandleggingssone etter lov om naturvern

a) Omradene markert med hensynssone H720_1-17 er bandlagt etter lov om
naturvern.

b) Forvaltning skjer etter gjeldende Forskrift for verneomradene og er styrende for all
bruk.

3.3.3. Bandlegging etter lov om kulturminner

a) Omradene markert med hensynssone H730 er bandlagt etter lov om kulturminner.

Retningslinje: Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jr. § 3 forste ledd:
“Ingen ma - uten at det er lovlig etter § 8 - sette i gang tiltak som er egnet til & skade,
odelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen méte utilborlig skjemme
automatisk fredet kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje. "

Jr. § 8 forste ledd: "Vil noen sette i gang tiltak som kan virke inn pa automatisk fredete
kulturminner pa en mate som er nevnt i § 3 forste ledd, ma vedkommende tidligst mulig for
tiltaket planlegges iverksatt melde fra til vedkommende myndighet eller naermeste
politimyndighet.

Vedkommende myndighet avgjor snarest mulig om og i tilfelle pa hvilken mate tiltaket kan
iverksettes. Avgjorelsen kan paklages til departementet innen é uker fra underretning om at
vedtaket er kommet fram til adressaten. "
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3.4. Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret
if.§11-81)

a) Innenfor omradene avsatt med hensynssone H910 gjelder vedtatt reguleringsplan

Retningslinje: Det vises til bestemmelse 1.1.2 ved motstrid mellom reguleringsplaner
vedltatt for arealplanen og arealplanen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: "latoya 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8193 RIDPY Saksbehandler: Kristine Langfjell
Telefon: 481 53 557
Oppdragsnummer: E-post: kristine.langfjell@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



