Storevigbakken 2, 4105 JORPELAND

Attraktiv og innholdsrik del av

tomannsbolig i 1.boligrekke til sjo
i Skjersvika. *3 sov, 2 bad, carport
og fin utsikt!*




Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke

Ré&dhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 750 000-
Omkostn.: Kr 94 990 -

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 844 990,
Leander Bruntveit
Line Lauvsnes

Tomannsbolig
Eiet

2013

117/117 kvm
655 m?

3

4

Gnr. 53, bnr. 432
2

1401240166

2 Storevigbakken 2

Attraktiv og innholdsrik
del av tomannsbolig i
1.boligrekke til sjo. Flytt
rett inn!

Vii Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke v/Helene Byberg, gnsker denne
velkommen til denne innbydende boligen, som er en del av vertikaldelt
tomannsbolig.

Boligen ligger i farste boligrekke til sjgen i populaere Skjersvika, med
fantastisk utsikt og gode solforhold. Her finner man familier i alle aldre
og et godt bomiljg. Boligen er meget godt holdt, sa her kan en flytte
rett inn!

Boligen har en arealeffektiv og innholdsrik planlgsning med store
vindusflater, god takhgyde, 3 sov, 2 bad, vaskerom, stue/kjgkken, bod/
garderobe, utvendig bod, carport og solrik terrasse. Sa her far du mye
for pengene.

Oppstillingsplass til flere biler i tillegg til carport. Opplegg til El-bil og
smarthus lgsning pa lys.

Merk at pabygg terrasse og bod/rom under terrasse ikke er
byggesgkt.

Velkommen!
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Plantegning

2. etasje

1

Balkong Stue

Gang

Kjokken

Entre
Bad

D)

IMAGEDAY M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A Vaere Meget Plitelige, Men Tkke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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1. etasje

IMAGEDAY

—1 T | Al
Soverom
Soverom
Hovedsoverom
Gang
Vaskerom j, Bad
Kontor
-]
g

M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A vaere Meget Pilitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 117 m?
BRA totalt: 117 m?
TBA: 68 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 63 m?
1. etasje
BRA-i: 54 m?
2. etasje

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
33 m?

1. etasje
35m?2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
655 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt som er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveger og parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift
(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres

oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med
tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
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fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Boligen har en flott beliggenhet i Skjersvika, i fgrste
boligrekke ved sjgen med nydelig utsikt over fjord
og fjell. Her er man helt innpa den vakre naturen
med gode solforhold og flere turomrader like
utenfor dgren. Skjersvika er et nyere boligfelt pa
Jorpeland, og det er kort vei til sentrum med alle
fasiliteter. Fra Skjersvika til Jgrpeland sentrum er
det ogsa skolebussforbindelse ( busstopp like ved
boligen ), samt opplyst gangfelt helt inn. Jgrpeland
kan by pa det meste med et variert butikkutvalg,
kafe, restaurant, hotell, kino, skoler, barnehager,
idrettsanlegg, golfbane og god offentlig
kommunikasjon til Stavanger og Nord Jaeren.

Ryfast tunnelen gjgr reisetiden til Stavanger og
Nord-Jeeren meget fleksibel og effektiv, som gjgr
Jorpeland til ett enda mer attraktivt sted a bosette
seg.

Adkomst

Fra Jorpeland sentrum fglger du hovedvegen (Rv13)
mot Oanes. Ta til hgyre ved Byggmakker pa
Tungland, og falg Jgssangvegen utover til boligfeltet
i Skjersvika. Du vil na fa eiendommen pa din venstre
side ('se skilt).

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsaklig av villa og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehager rundt om pa Jgrpeland.

Nye Fjelltun skole har nylig apnet, som mulig er en
av de flotteste skolene i Norge. Med et fantastisk
uteomrade til glede for store og sma hele aret. |
tilleg har du ogsa populaere KF-skolen som er en
privatskole i regi av Klippen Jgrpeland. 1-10 klasse.

Det er opptil flere fritidsaktiviteter her i omradet, bla.

stort utvalgt av idrettsgrener, i ny flott idrettshall
som ligger like ved siden av Fjelltun skole. |
forbindelse med ny idrettshall er det ogsa satt opp
flere Padl baner, som er blitt veldig populeert, opptil
flere utvendige fotballbaner, ballbinge, nyere
skatepark og pumptrack som ligger like utenfor
Jorpeland sentrum, frisbee golf pa Holmen, nye
Dalen stisenter/stisykling, hvor du har 1,5 km
sykkelsti for bade erfarne og nybegynnere. Opptil
flere badestrender som bla. Barkavika med to
volleyball baner og lekeplass. Kuvika pa nag,
Jorpelandsholmen, Nordlys like nedenfor Jgrpeland
sentrum.. m.m

Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Jorpeland.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser i kort gangavstand fra
boligen.

Bygningssakkyndig
Takst Rogaland AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Generel beskrivelse utvendig:

Oppfert med ringmur og stedstgpt plate pa mark.
Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med
liggende / stdende trepaneler.

Pultak som er belagt med papp.

Ytterdgrer i malt utfgrelse, nordan vinduer /
balkongdgr med 3-lags glass.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport og megler har ikke kontrollmalt
boligen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzering ligger vedlagt salgsoppgave.

Innhold
Boligen strekker seg over 2 plan og har fglgende
planlgsning:

1. etasje: Gang, bad og apen stue / kjgkken Igsning.
U.etasje: Gang, bad, vaskerom, hobbyrom og 3
soverom.

Standard

Boligen er oppfert i 2013 og holder en god standard
med moderne innredning. Kjgkkenet er lyst og
velholdt med god skapplass og integrerte hvitevarer.
Her er det ogsa god spiseplass og utgang til en
solrik terrasse hvor man kan nyte den flotte utsikten.
Bade kjgkken og stue har ekstra takhgyde og gir en
god romfglelse med store vindusflater og mye lys.
Den apne Igsningen mellom kjokken og stue
fungerer veldig fint og skaper 2 praktiske
oppholdssoner. Boligen har 2 bad er som er flislagt
med varmekabler i gulvet. Tidsriktig innredning. Det
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ene badet har wc, vask og dusj mens det andre
badet har wc, vask , dusj og badekar, badekaret
mangler pr. d.d blandebatteri. Hele boligen er holdt i
lyse farger og fremstar i meget god standard.

Boligen har smartbelysning i de fleste rom med
mulighet for integrering til Google Home.

Planlgsningen er veldig god og praktisk med stue,
kjgkken og bad oppe i hovedetasjen. Underetasjen
er forbeholdt de mer private rom som 3 soverom,
hovedbad, vaskerom og bod / tv-stue*.

Tekniske installsjoner:

- 0SO0 200 ltr. vb

- uponor rer i rgr system

- villavent sentralstgvsuger

- systemair balansert ventilasjons system
- zaptec go elbillader

Innvendige overflater:

Gulv er i hovedsak belagt med parkett og fliser.
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater.
Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.
Listefrie overganger mellom vegg / takk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Pa denne eiendommen har fglgende fatt
tilstandsgrad 2:

Drenering:

Det registreres manglende topplist / klemlist pa
grunnmursplast v/ bod.
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Balkong, terrasse, platting:
Rekkverk pa balkong mot Nord v/ port er noe lgst og
manglende overflatebehandling pa rekkverk.

Vatrom: Bad 1 etg.:
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer.

Vatrom: Bad u etg.:
Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer.

Vatrom: Bad u etg.:
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten
usikker i tiden som kommer.

P& denne eiendommen har fglgende fatt
tilstandsgrad 3: Ingen.

Hva ellers gjelder det tekniske om boligen og
eiendommen generelt, henvises det til
tilstandsrapport og egenerklaeringsskjema som er
vedlagt i komplett salgsoppgave. Det forutsettes at
kjgper gjgr seg kjent med disse fgr budgivning/kjap.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Fglger ikke med i salget:

Stue:
Taklampe
Vegglampe
vegghylle

Entre:
Vegglampe
Vegghylle

Gang nede:
Kommode.

Kontor:
Vegghylle

Soverom:
Vegglamper.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen i den
stand de er i.

TV/Internett/Bredband
Lyse Altibox.

Parkering
Parkering i carport, samt oppstillingsplass til flere
biler.

Forsikringsselskap
Eika

Polisenummer
7521447

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra

tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming ved elektrisitet og varmepumpe.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Eier har energimerket boligen og oppnadd
energikarakter B og oppvarmingskarakter Oransje.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3750 000

Kommunale avgifter
Kr 12 881

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Vann: kr 5 941,20
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Avigp: kr 6 572,64
Feiing: kr 367,50

Totalt pr ar 2024: kr 12 881,34.

Oppgitte kommunale avgifter er uten
renovasjonsavgift. Renovasjonsavgift innkreves av
IVAR renovasjon Ryfylke og varierer i pris etter
hvilken ordning den enkelte velger.
Renovasjonsavgiften koster fra kr. 3.997,- il kr.
4.796,- og kommer i tillegg til andre kommunale
avgifter.

Eiendomsskatt
Kr3 168

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt: kr 3 168,96

Eiendomsskatten betales via faktura for kommunale
avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 643 284

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 444 479

Formuesverdi sekundaer ar
2022
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Info formuesverdi

Med primaerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundzaerboliger menes
alle andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 432,
seksjonsnummer 2 i Strand kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for tomannsbolig, datert
30.10.2015.

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger av boligen
fra 2012.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende avvik ift.
godkjente tegninger og dagens situasjon:

Eiendommens terrasse har blitt utvidet. Dette er
sgknadspliktig fasadeendring og det foreligger
ingen dokumentasjon pa at tiltaket er omsgkt og

godkjent av kommunen.

Kjgper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk
og eventuelle palegg, for alle ovennevnte ulovlige
forhold, herunder risikoen for om bruken lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Det kan veere krav i lov, forskrift og planverk som
ikke er eller kan oppfylles, i sa fall vil kommunen
kunne kreve at evt rom settes tilbake til opprinnelig
godkjent stand.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
privat stikkledning. Eier er selv ansvarlig for de
private stikkledningene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig. Omradet er
regulert til bolighebyggelse, naturomrade, lekeplass
og kjgreveg. Eiendommen er regulert etter
reguleringsplan 10-19 - Detaljregulering for
Skjersvik, datert 12.12.2012.

Reguleringplanens formal:
Bolighebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse.

Eiendommen ligger i et omrade som hgrer til
kommuneplan/kommunedelplan 113020120001 -
Kommuneplan for Strand kommune 2012 - 2022,
datert 08.11.2012.

Arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende.

Deler av eiendommen inngar i hensynssone H310_ -
Ras- og skredfare som innebaerer at sonen baserer
seg pa aktsombhet for steinsprang og sngskred
utarbeidet av NGU.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt. Dersom det
er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sa oppfordrer vi interessenter til
a kontakte Strand kommune.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ingen boplikt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
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anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
3750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

93 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

94 990 (Omkostninger totalt)

110 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

112 890 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3844 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3860 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 862 890 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 94 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Storevigbakken 2
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Storevigbakken 2
4105 JORPELAND

Tilstandsrapport

Boligselgerforsikring Salgsoppgavedato Eiers k|fte

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker 30.10.2024

selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger Byggear: 2013

utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre BRA: 132 m?2

seg kjent med fgr budgivning. BRA-i: 117 m?2

Boligkjsperforsikring g

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om ¥ et

o

-
=

Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss "
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en ;
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Helene Byberg
Eiendomsmegler

helene byberg@aktiv.no Samlet Vurdering

TIf: 906 23 272 TG-0 TG-1 TG-2

TG-3
Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland 30 5

TIf: 517 45 500

& Supertakst

GNR: 53 BNR: 432 SNR: 2

Ruben Sgrsdal post@takst-rogaland.no Storevigbakken 2
Takst Rogaland AS 48422402 4105 Jgrpeland

Storevigbakken 2



1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Storevigbakken 2, 4105 Jgrpeland 2 av 22

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ne@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24286

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapp

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Balkong, terrasse, platting

Vatrom: Bad 1 etg.

Vatrom: Bad u etg.

Vatrom: Vaskerom

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres manglende topplist / klemlist p& grunnmursplast v/ bod.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & montere topplist / klemlist pa grunnmursplast v/ bod.

Oppsummering

Rekkverk pé balkong mot Nord v/ port er noe lgst og manglende overflatebehandling pa rekkverk.

Anbefalte tiltak

Anbefaler & bedre innfesting pa balkong rekkverk pa mot Nord v/ port og overflatebehandle der det
mangler.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Bygningsdeler med TG-1U

& Supertakst

Storevigbakken 2, 4105 Jgrpeland 4 av 22

Grunnmur og fundament

Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering

Grunnmur er innvendig utlektet og utvendig fyllt inntil, ikke mulig & kontrollere for sprekker eller skader.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det mangler ferdigattest pa utvendig bod under balkong.

Storevigbakken 2, 4105 Jgrpeland
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slittasje i overflater og noe sprekker i gips overganger.

4. Informasjon om oppdraget

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet. Det er ikke utfert tilstandvurdering av carport og
Befaringsdato Rapportdato utvendige boder.
17.10.2024 19.10.2024

5. Arealinformasjon

Hjemmelshavere

Navn: Leander Bruntveit Tilstede ved inspeksjon:  Nei Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Representant v/befaring: Leander &pnet via telefon. Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift
Navn: Line Lauvsnes Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja N BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
. . ) bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

InformaSJon om bygnlngssakkyndlg Innglasset N Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402

Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Adresse: Myklaberglia 23, 4052

Reyneberg TAKST ROGALAND As Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Om bygni kkyndig:
m Bygningssakkyndig For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Mange érs erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pd den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
|nf0rmasj0n om bOligeh som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Adresse: Storevigbakken 2, 4105 Jorpeland

Kommunenr: 130 Gardsnr: 53 Bruksnr: 432 Festenr:

Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr: Bygning: Hovedbygg
Byggear: 2013 - | felge Strand kommune

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Generell beskrivelse av boligen:

U. etasje 78 63 15 0 33
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Jerpeland.
Generel beskrivelse utvendig. Letasic o o © © S5
Oppfert med ringmur og stedstept plate pa mark.

Totalt m? 132 17 15 (o] 68

Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende / stdende trepaneler.
Pultak som er belagt med papp.

Ytterderer i malt utferelse, nordan vinduer / balkongder med 3-lags glass.
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med parkett og fliser. Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater.

Himling er i hovedsak belagt med malte gips plater.

U. etasje 78 63 15 Gang, bad, vaskerom, hobbyrom og 3 soverom. BRA-e utvendig bod.
Listefrie overganger mellom vegg / takk.
Slette hvite innerderer.

1. etasje 54 54 (0] Gang, bad og &pen stue / kjgkken lzsning.
Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 200 lItr. vvb, uponor rer i rer system, villavent sentralstevsuger, systemair balansert ventilasjons system

Totalt m? 132 17 15

og zaptec go elbillader.
Downlights i hele 1 etg. Gang og bad i u etg.

Oppvarming: luft til luft varmepumpe, elektrisk gulvvarme i yttergang, bad 1 etg. og bad u etg. Kommentar til arealberegning

Sammendrag. Utover overnevnte areal disponerer boligen halvparten av carporten 14 kvm. og sportsbod p& 5 kvm.
Eiendommen er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis
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6.3 Stattemur

6. Hovedrapport

Beskrivelse

61 Drenering

Stettemur oppfert i betongblokker.

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur . . .
Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei o .
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

Oppsummering av stettemur
grunn til & anta at dette mangler? PP g

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

6.4 Rom under terreng

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Type rom under terreng Innredet
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Det registreres manglende topplist / klemlist p& grunnmursplast v/ bod.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales SoRECES e mlnangiencelentiontd Ne
Anbefaler & montere topplist / klemlist p& grunnmursplast v/ bod. Oppsummering av rom under terreng

6.2 Grunnmur og fundament 6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje Type Balkong, Terrasse
70 BN R Ukjent byggegrunn Servest vendt terrasse pa 33 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via terrasseder fra soverom.

Servest vendt balkong pa 35 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra kjgkken.
Type grunnmur i Kjeller Betong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist sprekker/riss eller skader? lkke kontrollerbart

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Er det t c dteskader i ti k eller skader i betong? Nei
Grunnmur er innvendig utlektet og utvendig fylit inntil, ikke mulig & kontrollere for sprekker eller rdet tegn pa soppyrateskader i treverk eller skader i betong °!
skader.

Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverkshgyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

S Supertakst Storevigbakken 2, 4105 Jgrpeland 8 av 22 K Supertakst Storevigbakken 2, 4105 Jgrpeland 9 av 22
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Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei Oppsummering av yttervegger

Kledning ligger steduvis litt neert terrassebord pé balkong. Anbefaler & kappe kledning, for at denne

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2 ikke skal trekke til seg vann og ratne.

Rekkverk pa balkong mot Nord v/ port er noe lest og manglende overflatebehandling pa rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Anbefaler & bedre innfesting pa balkong rekkverk p& mot Nord v/ port og overflatebehandle der det

mangler.

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)

Konstruksjonsprinsipp Tretak

6.6 Vinduer og derer

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Beskrivelse

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Ytterderer i malt utferelse, nordan vinduer / balkongder med 3-lags glass.

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

6.9 Renner og nedlgp

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Type Plast
Oppsummering av vinduer og derer

. ) ArD i

Det registreres en liten skade i nedre kant pa ytterderer. Erlcetitientatbelcerpalanieogetctieqbyggear: N

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

6.7 Yttervegger

Oppsummering av renner og nedlep

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning
610 Takkonstruksjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei lakKenstitksion gl ttak
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei Inspisert fra Fra bakken
Er det liten eller ingen lufting av Kledningen? Nei Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon
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611 Taktekking

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Papp

Fra bakken

Ikke kontrollert

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

613 Kjegkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Nei

Kjokken m/ hvite profilerte fronter, stein benkeplate, nedfelt vaskekum, 1 greps blandebatteri, fliser
mellom benkeplate og overskap, waterguard, komfyrvakt, integrerte hvitevarer som: koketopp,

stekeovn, oppvaskemaskin og kjgleskap.

Avtrekk

Type avtrekk
Er det registrert avvik p& avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

S Supertakst Storevigbakken 2, 4105 Jgrpeland

Mekanisk
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6.14 Lovlighet

615 Trapp

616 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)?

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det mangler ferdigattest pa utvendig bod under balkong.

Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er hgyden pa rekkverk under 90cm?

Er 8pninger i rekkverk over 10cm?

Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handlgper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Storevigbakken 2, 4105 Jgrpeland

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Plast

Nei

Nei

13 av 22
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Stremmaler skiftet til en automatisk stremmaler i 2018. | felge eier er det oppgradert til
smartbelysning, lagt opp diverse ekstra stikkontakter, koblet vvb med fast tilkobling, satt opp
zaptec go elbil lader, og opplegg i utvendig bod. Arbeid utfert av Ryger Elektro AS.

Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget? Ja

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

A Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Oppsummering av avlepsrer
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner Er det manglende kursfortegnelse? Nei
med avlgp.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
o617 Vann|edninger Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Type anlegg Rer i rer system Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Uponor rer i rer system

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap? Oppsummering av elektrisk
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

6.19 Varmesentral

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei Type anlegg Varmepumpe

Fujitsu luft til luft varmepumpe plassert pa kjekken.
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Na&r var siste service pd anlegget?
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& gjennomfart service.

Oppsummering av vannledninger

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

6.18 Elektrisk

Anbefaler service p& varmepumpen.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer 6.20 Varmtvannsbereder
Plassering bereder
Vaskerom
o= . o= .
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6.21 Ventilasjon

6.22 Vatrom: Bad 1 etg.

& Supertakst

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2013

Sterrelse

200 ltr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering

Systemair VR 400 DCV/B R

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pd anlegget?

| felge eier er filter byttet arlig, sist i mai 2024

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Storevigbakken 2, 4105 Jgrpeland

Nei

Ikke relevant, fast tilkobling

Nei

Balansert ventilasjon

Nei

16 av 22

& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og innfellbare dusjvegger.
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Storevigbakken 2, 4105 Jgrpeland 17 av 22
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Oppsummering av sanitzerutstyr Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Ventilasjon Type sluk Plast
Type ventilerin Mekanisk avtrekk

P g Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja o . o . .

! ! Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Fuktmaling Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulitaking? Nei Tettesjikt har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Oppsummering av fukt Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei Sanitaerutstyr
Beskrivelse
623 Vétrom: Bad u etg. Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, badekar og innfellbare dusjvegger.
2 . —_— h
Overflate Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Beskrivelse av overflate Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Flislagt gulv og vegger.
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Oppsummering av sanitaerutstyr
| felge eier er det byttet baderomsmegbel, servant, blandebatteri og speil.

Ventilasjon
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Fuktmaling
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av fukt

Oppsummering av overflater
Dokumentasjon

Membran, tettesijikt og sluk
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6.24 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Fremlagt dokumentasjon

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og malte gips plater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Nei Beskrivelse

Det er etablert vaskeromsinredning, opplegg for vaskemaskin, ventilasjonsaggregat,
sentralstevsuger, varmtvannsbereder, hovedstoppekran og sikringsskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Nei

Ventilasjon
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei [lreelenticing RIeKanisKaVIEK
I . 5

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei It e e W e =
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei OBESEmmennaavi/ontilesion
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Oppsummering av fukt
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Dokumentasjon

Oppsummering av overflater

Fremlagt dokumentasjon Nei

Membran, tettesijikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei q
6.25 Krypkjeller

Type sluk Plast

Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei 6.26 UtStyl’ pé tak
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Tilgjengelighet Ikke relevant
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2 06.27 ||dsted/Skorstein
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tilgjengelighet Ikke relevant
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Saniteerutstyr
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6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant E G E N E R KL/E RI N G S S KJ E MA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401240166

Selger 1 navn Selger 2 navn

Line Lauvsnes Leander Bruntveit

Storevigbakken 2

Poststed
JORPELAND 4105

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |5

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika |
Polise/avtalenr. | 7521447 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LL, LB
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet baderomsmgbel, servant, blandebatteri og speil pa bad i underetasjen.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Oppgradert til smartbelysning, lagt opp diverse ekstra stikkontakter, koblet vvb med fast tilkobling, satt opp elbil

Beskrivelse lader og opplegg til og i bod.

Arbeid utfert av | Ryger Elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec lader forsynt fra sikringsskap i bod

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LL, LB
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19

20
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
. Bygget pa bod i hage med terrasse pa toppen, boden er bygget sammen med fagmann. Taket er tekket av Icopal
Beskrivelse tak
Arbeid utfert av | Icopal tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Bygget ut bod i 1. Etasje ved hage.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Nabovarsel om bygging pa eiendom over veien mot sjgen, denne er protestert pa av naboer.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[] Nei Ja

Beskrivelse Utvendig bod mangler ferdigattest

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse Avtale med tidligere eier av andre del av tomannsbolig at hagen er delt, ny eier er opplyst om dette.

Initialer selger: LL, LB
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Tilleggskommentar

Stettemur ned mot Jessangvegen ble nylig renovert av Bradrene Helland AS

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Storevigbakken 2
Postnummer 4105

Sted JZRPELAND
Kommunenavn Strand
Gardsnummer 53
Bruksnummer 432
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300311349
Bruksenhetsnummer H0102
Merkenummer Energiattest-2024-39262

Dato 15.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 14 154 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

14 154 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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£ } Reguleringsplankart N
@ Eiendom: 53/432/0/2
Adresse: Storevigbakken 2

Utskriftsdato: 15.10.2024

Strand kommune Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

Tegnforklaring

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Matrikkel Bygning

Kommuneplan/Kommunedelplan

Byagning, Boligbyga

Bygning, Boligbyag

Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt

Strandlinje sjg

Bygninger

1) 1)

Bygningsdelelinje
Taksprang Bunn
Takriss

Takoverbyagg
Takoverbygg kant
Trapp inntil bygg, kant
Veranda

Bygningslirje
Taksprang

Mgnelinje

Requieringsplan PBL 2008
NN

e
\./

Nl

N
z

N/

Sikringsone - Frisikt

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygg
Boligbebyggelse - konsentrert stn3husbebygg
@vrige kommunaltekniske anlegg

Lekeplass

Veg

Kigreveg

Fortau

Leskur/plattformtak

Kollektivholdeplass

Naturornride

Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur

Matrikkel Tiltak (Avgjgrelser | enkeltsaker)

Abe Godkj. Nyb./Tilb./P3b.
Felles for reguleringsplan P8L 1985 0g 200¢

i Byggegrense
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride
o Frisiktslinje
g i Planens begrensning
—""" Formilsgrense
- Regulerttomtegrense
o T Byggegrense
. Regulert senterlinje
e  Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslirje

Abe Paskriftfeltnawn

Abc Piskrift reguleringsforrn 3l arealform3l

Abc piskriftareal

Abe Paskrift bredde

Abe Paskriftradius

Abe pEskrift plantilbehgr

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft

Reguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Omride forfritidsbebyggelse
Annetbyggeomride

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

PBL 200¢

Friluftsomrade (pa land)
s Felles avkjprsel

Ledningsnett
@ Kumlokk
Kyst
Havflate
Kystkontur
Innsjeer og vassdrag
Kanal/Greft
Elendomsinformasjon
Abe Girds- og bruk snummer
Annen naturinformasjon
=" Hekk
Bygningsmessige anlegq
~—" = Flytebrygge
Kai/Brygge

— ™ Kai/Brygge kant
== Frittstiende mur
- Lodrettforstgtningsmur
- Slipp/Krangang
Adresser
Abe Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
— =~  Annetvegareal
- Autovern
""" Vegdekkekart
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Tegnforklaring

s Kommuneplankart N
N ”
@ Eiendom: 53/432/0/2
Adresse: Storevigbakken 2
Utskriftsdato: 15.10.2024
Strand kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
™ 7 ™
8 7 8
=] 2
(=] o

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Matrikkel Bygning
Bygning, Boligbygg
o Bygning, Boligbyag
Bygning, Andre bygg
o Bygning, Andre bygg

Bygning, uten Bygningspunkt
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Boligbebyggelse - n&vaerende
Boligbebyggelse - frertidig
Fritidsbebyggelse - nSvaerende
P Andretyperbebyggelse - ndverende
Friomride - ndvaerends
LNFR-areal - ndverende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Smab&thavn - ndvaerende
smibithavn - fremtidig
Fiske - ndverende
Strandlinje sig
e Strandlinje sjg
Bygninger
\y/g\ngeavgmngsdeleﬁm

—"  TaksprangBunn
~" ™ Takriss
Takoverbygg
- Takoverbygg kant
"  Trappinntilbygg, kant
— ™ Veranda
~—" "~  Bygningslinje
—" "  Taksprang
—" "  Mgnelinje
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
" Grenseforarealform3l
“—"" Fjernveg-niverende
" Samleveg-niv=rende
" Adkomstveg - niverende
eoe*” " Gang-/sykkelveg - nSvmerende
Abc Kormmmune(del)plan - paskrift
Matrikkel Tiltak (Avgjgrelser | enkeltsaker)
WA Godkj. Nybygg
Abe Godkj. Nyb./Tilb./P3b.
Eiendomsinformasjon
- Eiendomsgrense
B Eiendomsteig
Abe G&rds- og bruksnummer
Annen naturinformasjon

T Hekk

Adresser
Abe Adressepunkttekst
Vegsituasjon
- =  Annetvegareal
-~  Autovern
- Vegdekkekart
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{: N Grunnkart
FanY
AN 7§ Eiendom: 53/432/0/2
Adresse:  Storevigbakken 2
Dato: 15.10.2024
Strand kommune Malestokk: 1:1000

Utskriftsdato: 15.10.2024

Eiendomskart for eiendom 1130 - 53/432//2 ;‘

LTFT

/

/
o (L [3

/

u/,_

N 6544300

©Norkart 2024

£ Naturomr; de.,

'
naturemr. gr;nnstr.

d 4 dna

53/433

53/431

53/432

5‘_0( eVl

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Det tas om rikti elfer i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsg G Kkt -bolt
_____ Hielpelinje vegkant Eier mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A rensepunkt - bo
___________ Hielpelinje fiktiv Eier mindre noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors
. Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels neyaktig [=] Grensepunkt -rer
- Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensapunit - hjelpepunkt /annet
Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord

1 6544358,3
2 6544358,16
3 6544359,7
4 6544359,32
5 6544358,41
6 6544356,97
7 6544356,59
8 6544351,22
9 6544369,2
10 6544371,64
11 6544386,38
12 6544386,89
13 65443611

654,80 m?

Koordinatsystem

Ost
331472,56
331472,85
331473,57
331474,38
331476,29
331475,6
331476,4
331487,74
331498,22
331496,55
331480,29
331479,37

331464,32

Noyaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5¢cm

5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6544369,4

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost

Grenselinjer (m)

Lengde

8,70
0,32
1,70
0,89
2,12
1,60
0,89
12,65
20,81
2,96
22,15
1,05

29,86

331479,93

Radius

47,64

Nabolagsprofil

Storevigbakken 2 - Nabolaget Tungland - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

X  Stavanger Sola 42 min &
& Storevigsbakken 0 km

Linje 120,121

Skoler

Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 6 min &
163 elever, 11 klasser 4km
Fjelltun skole (1-7 kl.) 7 min &
741 elever, 34 klasser 3.8km
Jgrpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
333 elever, 14 klasser 4.1 km
Strand videregdende skole 16 min &
400 elever 13.2 km
St. Olav videregdende skole 33 min &
790 elever, 34 klasser 32.1km

«Neer sjpen»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

» Naboskapet
A
=i Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene

Bra 67/100
o
Aldersfordeling
o N
™M O m
o 80 se 3¢ 3¢ @ o 80
S e NN R
© 0w LSRN "2y
o< 8 52 e =« 2=
- < N3 g -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-188r)  (19344r) (3564 &)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Tungland 752 326
B Jorpeland 7 606 3380
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Jorpeland barnehage (1-5 ar) 5min &
61 barn 3.2km
Bekkevegen barnehage (1-5 ar) 7 min &
111 barn 3.6 km
Fjeldebakkane barnehage (1-5 ar) 6 min &
70 barn 4 km
Dagligvare
Spar Jgrpeland 4 min &
PostNord 2.5km
Coop Extra Jgrpeland 5min &
Post i butikk, PostNord 2.6 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
e 1 Egen bil Ryfylke Storsenter 5min &
3 @ Vitusapotek Jgrpeland 4min &
& 2 Bat/ferge
> o . o
A 3 Gaende Aldersfordeling barn (0-18 ar)
. B 23% i barnehagealder
«, Turmulighetene W 40%6-12 4r
| Neerhet il skog og mark 91/100 B 20%13-154ar
17% 16-18 &r
(P Gateparkering
A9 Lett88/100
\\‘\ % 2) 70 s 2
Stgynivaet e \
Lite stgyniva 88/100 Familiesammensetning > = = >
R e (@]
D \\\ =~
Par m. barn el 3 % 5
1 S SEON % '\\0 ‘7\\,
Sport e ——— \ \ “*—\\ == = &
NN NN L ===
@ Tunglandsvegen 17 min % Par u. barn \\ N e Sy S e
: AN R S— R 2 >
Ballspil 13km — > O\ S —— Olevir s <
[ D, 3 A | ———— N SN
@ Sigvartmarka 4 min & Enslig m. barn i 7 ﬁ\\ﬂh\ S o / / ~—
Ballspill 2.9 km — 4 o B :St"‘f S 0 ‘f" PILY S TN R4S
— 5 ; 12 /Q \ ‘\\7\\ Qte,Vl.gbaRké}it;—::;z L / ‘f/ ‘ / _22;}! iy f N 0\\\2
& Fitnesspoint Jgrpeland 21 min 4 Enslig u. barn Z B\ Yooy [ SURalotaT o N &\
-' Vs : RSy >
- [ =
& Akilles Treningssenter 7 min & [r——
1
Flerfamilier
Boligmasse —
|
B 79% enebolig 0% 43%
: g;’ [jktihus M Tungland
90/° ° X B Jgrpeland
o anne . Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
«Det er trygt, fredelig og koselig. Neerhet til
butikker, kollektiv tilbud, treningssenter og Ikke gift 51% 54%
turomrader. Flott utsikt, og sol bade pé dagtid og
kveldstid.» Separert 8% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forfs. Vikfige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst tre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjiopere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

O ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pé
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som

Rett skal vaere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Storevigbakken 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke

4105 JORPELAND Saksbehandler: Helene Byberg

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 90623 272 _

Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
GJ ennom f@n N g av b u d g VNN g +omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
1. P& forespgrsel vil megler opplyse om bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

o

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



