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Romolslia 76, 7029 TRONDHEIM

Pen 3-roms leilighet i toppetasjen
med to solfylte balkonger | Ingen
dokumentavgift | Parkering | Ca. e e

15 min til sentru




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Romolslia 76

Kr2 370 000,-
Kr148915,-

Kr 9 563,-

Kr2 528 478,

Kr 5730,- pr mnd.

Jgrn Robert Vagnild

Andelsleilighet
Andel

1972

74/83 kvm
45134.2 m?

2

3

Gnr. 192, bnr. 1
72
1710250318

Velkommen til
Romolslia 76!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Romolslia 76 - en flott 3-roms leilighet med to solrike balkonger og
god planlgsning. Leiligheten ligger i et familievennlig omrade i
Romolslia, kjent for sitt rolige bomiljg, lite trafikk og gode naboskap.
Boligen ligger i gverste etasje og byr blant annet pa en romslig stue,
et innholdsrikt kjgkken, to soverom, samt toalettrom og bad.

Verdt & merke seg:

Vedovn pa stue

To solrike balkonger

Ingen dokumentavgift

Gode bussforbindelser

Familievennlig nabolag

God lagringsplass i tre boder

Ca. 15 min til Trondheim sentrum

Kort vei til skole, barnehager og dagligvare
Kommunale avgifter inkl. i felleskostnadene
Parkeringsplasser med elbillader like utenfor og mulighet til & sgke
om garasje
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 83 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 m2 - Kjellerboder.

3. etasje
BRA-i: 74 m2 - Stue, kjgkken, 2 soverom, gang, toalett og bad.
BRA-e: 3 m?- Bod.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
14 m?2 - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det disponeres 3 boder. Bod i 3. etg pa ca.3m?, samt 2 boder i kjeller pa h.h.v ca. 4m?
og pa ca.2m?. Alle boder har tilkomst via fellesarealer. Boder er medregnet i tot. Bra
som Bra-e i rapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
45134.2 m2

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og rolig boomrade i Romolslia i Trondheim kommune.
Omradet er saerlig attraktivt for familier med barn, etablerere og godt voksne, og byr pa
en god kombinasjon av trygge omgivelser og neerhet til bade byliv og natur.

Nabolaget preges av lite trafikk, lavt stgyniva og et godt naboskap. Her bor du med
kort vei til dagligvare, skoler, barnehager og fritidstilbud. Turmuligheter og
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grentomrader finnes i umiddelbar nzerhet, og bade idrettsanlegg og treningssentre
ligger innen kort avstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det finnes flere barnehager i naeromradet. Romolslia barnehage (ca. 3 min gange) er
naermest, mens @vre Flatdsen barnehage (ca. 18 min gange) og Buenget barnehage
(ca. 20 min gange) ogsa er lett tilgjengelige.

For skolebarn ligger Romolslia skole kun ca. 6 minutter unna til fots. Flatasen skole
ligger ca. 22 minutter unna. Bydsen videregaende skole ligger ca. 8 minutter unna med
bil, mens Cissi Klein videregdende ligger ca. 24 minutter unna.

I omradet finnes flere fritidstilbud, blant annet Romolslia KGB fotballbane (2 min
gange), gymsal ved Romolslia skole (ca. 7 min gange) og treningssentre som EasyFit
Byasen (6 min) og 3T-Byasen (8 min).

Offentlig kommunikasjon

Det er gode kollektivmuligheter fra omradet. Neermeste holdeplass er Skargangen (ca.
4 min gange) med busslinje 20 og 72. Fra Selsbakk holdeplass gar regionbuss R60,
mens Munkvoll trikkestasjon ligger ca. 8 minutter unna med bil. Trondheim S ligger ca.
15 minutter unna med kollektivtransport, og reisetid til Trondheim lufthavn Vaernes er
ca. 35 minutter.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Morten Jgnland opplyser om fglgende byggemate: Leilighet er oppfart i én
etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre og
betong, og er kledd med liggende panel og fasadeplater. Taket er et flatt tak og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Ble anbefalt han.

Arbeid utfgrt av: Catalin.
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2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Noe borettslaget ordnet med for alle.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Vatrom/bad.

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i en romslig og praktisk entré som gir et godt fgrsteinntrykk av
leiligheten. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko, og et naturlig
knutepunkt mellom boligens ulike rom.

STUE

Lys og trivelig stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys og
skaper en luftig atmosfaere. Rommet byr pa god plass til bade sofagruppe, spisebord
og TV-lgsning. Fra stuen er det utgang til en vestvendt terrasse hvor solen kan nytes
fra ettermiddag til kveld - perfekt for rolige kvelder eller hyggelige sammenkomster.

KJZKKEN

Et innbydende og romslig kjskken pa hele 18 m? med god arbeidsflate og rikelig
oppbevaringsplass. Her ligger alt til rette for bade hverdagens maltider og sosiale
sammenkomster. Fra kjgkkenet er det utgang til en terrasse mot gst - et perfekt sted
for morgenkaffen i sola.

SOVEROM

Leiligheten har to lyse og behagelige soverom. Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng og garderobelgsning, mens det andre passer utmerket som barnerom,
kontor eller gjesterom.

BAD
Delikat bad med flislagt gulv og vegger, samt innredet med dusjkabinett, servant og
servantskap. Rommet er oppgradert etter byggear og gir et pent helhetsinntrykk.

WC
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Eget separat toalettrom med servant - en praktisk lgsning for bade hverdag og gjester.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ILDSTED, SKORSTEIN

Eldre tegl pipe. Erfaringsmessig ser vi ofte at eldre piper av denne typen har behov for
rehabilitering.

TOALETTROM

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjgring av lekkasje fra innebygd
sisterne. Det er ikke framlagt dokumentasjon pa annen godkjent Igsning. For gvrig ble
det ikke registrert fukt eller avvik.

AVLOPSR@R

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett
samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av
kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere ivaretatt. Avlgpsanlegg fra byggearet har
nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta ut i fra dette.

VANNLEDNINGER
Vannrgr fra byggedret har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

ELEKTRISK

Boligen har delvis et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk eventuelt videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

VENTILASJON
TG ut i fra kun naturlig ventilering, selv om dette tilfredsstiller standarder pa
oppferingstidspunkt.

OVERFLATER
Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i h.h.t dagens referanseniva pa 25mm.
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Anbefalte tiltak: Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning
til avlgp/sluk, for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Pa grunn av manglende tilgang til sluket, har det ikke veert mulig & vurdere tilstanden.
Alder og oppbygning pa vatrommet tilsier at det kan forekomme slitasje eller tette
avlgp over tid, selv om det ikke er observert tegn til lekkasje i tilgjengelige omrader. Det
anbefales a sikre tilgang til sluket for a avklare tilstanden og forebygge potensiell
skade." Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater (antatt over 15 ar) er
restlevetiden pa rommet usikker.

Anbefalte tiltak: Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning
til avlgp/sluk, for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering

Borettslaget har totalt 122 garasjer i rekke. Ledige garasjer tildeles av TOBB etter
botid. Andelseiere med kun motorsykkel kan ikke sgke garasje, men eksisterende
leietakere kan sgke styret om & bruke garasjen til motorsykkel.

Sgknad sendes TOBB.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
79394039

Diverse
AREAL
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming
Elektrisk.
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Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 370 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 880 281

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3521122

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
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Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnad renter: kr 815

- Felleskostnad avdrag: kr 777

- Felleskostnad driftsdel: kr 3 538

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 600

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Diverse drifts- og serviceavtaler
- Felles bygningsforsikring

- Kommunale avgifter

- Elektroniske fellesavtaler

- Nedbetaling av felles lan
- Renholdstjenester

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5730

Andel Fellesgjeld
Kr 148 915

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.11.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 777

Rentekost. fellesgjeld
Kr 815

Andel fellesformue
Kr 27 727

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Romolslia Borettslag

Romolslia 76
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Organisasjonsnummer
948969858

Andelsnummer
72

Om borettslaget

Romolslia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne. Den juridiske enhet Romolslia Borettslag bestar av seks
regnskapsmessige av hverandre uavhengige enheter, samt et felleseie. Felleseiet har
til formal a forvalte borettslagets felles arealer, bygninger og tjenester.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517329478 - Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan - 2 terminer per ar.

Rentesats per 04.11.2025: 5.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22

Saldo per 04.11.2025: 11 615 421

Andel av saldo: 148 916

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 30.06.2036 )
Annuitet, flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere er ansvarlig for & for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved
betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans
AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd
skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er
stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- og nedstigende linje.

Forkjgpsretten er utlyst pa forhand. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5
hverdager for & benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om
salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om
forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil
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da kunne gé noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er
behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 5023 910;-

- Egenkapital: Kr 125 397 177,-

- Disponible midler: Kr 10 782 731,-

- Arets endring i disponible midler: Kr 1 603 417.-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Borettslaget har gitt generell tillatelse til 3 eie kjeeledyr, katt og/eller hund. Forutsatt at
ingen i oppgangen eller etasjen kan dokumentere allergier ved hjelp av legeattest.
Dersom beboer senere blir allergisk og dette kan dokumenteres med legeattest, ma
husdyr vike for mennesker.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Alle andelseiere og personer med brukstillatelse i Romolslia borettslag, har plikt til &
delta og utfgre sin del av dugnadsarbeidene. Ngdvendige dugnader i enhetslagene for
reparasjon og vedlikehold av felles eiendom, avgjgres og ledes av det enkelte
enhetsstyre. Minimum en felles dugnad for opprydding og rengjgring utomhus,
gjennomfgres hvert ar i april/mai. Det enkelte enhetsstyre tar initiativ, bestemmer dato
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og leder arbeidene.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 1 i Trondheim kommune.Andelsnr. 72 i Romolslia
Borettslag med orgnr. 948969858

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/192/1:

HEFTELSER

01.06.1972 - Dokumentnr: 7166 - Erkleering/avtale
Avstaelse av grunn til Trondheim kommune til anlegg av
adkomstveg til NSB's holdeplass Romolslia

27.04.2022 - Dokumentnr: 447402 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:190 Bnr:6

Bestemmelse om overvannsledninger

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.2022 - Dokumentnr: 447402 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:190 Bnr:6

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt innflyttingstillatelse for Romolslia 78-82, datert 30.05.1972.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
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lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger igangsettingstillatelse for innglassing av balkonger, datert 09.01.2003.
Videre foreligger det byggetillatelse for rehabilitering og balkonger, datert 04.11.1994.
Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. | fglge opplysninger fra
kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa
tiltakene, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk kan derfor
ikke dokumenteres. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.05.1972.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade hovedsakelig avsatt til boligbebyggelse.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLANER

Eiendommen er underlagt fglgende reguleringsplaner:

"Flatasenomradet, nedre del pa Heimdal" med planID r0038, datert 07.06.1979.
"Romulslia, gnr.193/1 og del av Flatasaunet, gnr.190/6 og 8" med planID r1158, datert
29.10.1969.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSLEIE

Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning fra borettslagets styre. | tillegg kan andelseier overlate bruken av hele

boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret. Andelseier plikter & melde til styret

datert periode for utleie og til hvem det leies ut, med mindre det er skjellig grunn.

Romolslia 76
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

Romolslia 76
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 370 000 (Prisantydning)

148 915 (Andel av fellesgjeld)

2 518 915 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 528 478 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 536 378 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 539 178 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 563

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
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Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 2 990 per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
12.11.2025

Romolslia 76
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Nabolagsprofil

Romolslia 76 - Nabolaget Romolslia/Nyveilia - vurdert av 118 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skargangen 5min %
Linje 20, 72 0.4 km
@ Selsbakk 20 min &
Linje R60 1.8 km
& Munkvoll 8 min &
Linje 9 4.2 km
@ Trondheim S 15 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 10.2 km
»  Trondheim Veernes 34 min &
Skoler
Romolslia skole (1-7 kl.) 7 min %
182 elever, 14 klasser 0.6 km
Flatdsen skole (1-10 kl.) 21 min %
710 elever, 41 klasser 1.6 km
Byasen videregdende skole 8 min &
1000 elever 4.6 km
Kristen videregdende skole - Trgndelag 10 min &
480 elever 6.3 km
Ladepunkt for el-bil
= Storflat 5 3min £
& Fogdenget 7 5min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

38.6 %

36.2 %
38.9%

5%
28.7 %

1.2%

d (3]
-I I 'I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

17.5%

13.7 %
14.5%
23

6.5%
6.3 %
72%

14 %
15.1%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Romolslia/Nyveilia 1806 839
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Romolslia barnehage (1-5 ar) 3min %
1117 barn 0.3 km
@vre Flatdsen barnehage (1-5 ar) 18 min %
42 barn 1.4 km
Buenget barnehage (1-5 ar) 20 min #
75 barn 1.8 km
Dagligvare
Bunnpris Romolslia 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Coop Extra Flatdsen 16 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

’ Trafikk
Lite trafikk 94/100

? Gateparkering
0 Lett91/100

Sport

® Romolslia KGB 3min %
Fotball 0.2 km

® Romulslia skole - gymsal 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Fitnesspoint Flatdsen 24 min %

& 3T-Saupstad 25min %

Boligmasse

B 3% enebolig

B 41% rekkehus

[ 55% blokk
1% annet

«Rolig strgk, trivelige folk og bra miljg
for dyreeiere»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
City Syd 8 min &
l@ Vitusapotek Saupstad Senter 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 14%13-15é&r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
||
I
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
]
I
I
0% 47%
B Romolslia/Nyveilia
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Romolslia 76
7029 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1971
BRA: 83 m?
BRA-i: 74 m?2

Rapportdato: 1011.2025 (Gyldig til 10:11.2026)

Samlet vurdering “
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

N KN

& Supertakst

. . Morten Jgnland morten@tft.no Romolslia 76
GNR: 192 BNR: 1 Takst-Forum Trandelag AS 95237535 7029 Trondheim




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Romolslia 76, 7029 Trondheim 2av 14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37539

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

& Supertakst

lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Toalettrom

Avlgpsrer

Vannledninger

Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom: Bad:

o Overflater

o Membran, tettesjikt og sluk

Romolslia 76, 7029 Trondheim
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.11.2025 10.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Jorn Robert Vagnild Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Morten Jenland Telefon: 95237535
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: morten@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke péa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/

megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersgkt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Romolslia 76, 7029 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 192 Bruksnr: 1 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1971

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og betong, og er kledd med liggende panel og
fasadeplater. Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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a4



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 83 74 9 0 14

Totalt m?2 83 74 9 (o] 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 74 74 0 Stue, kjekken, 2 soverom, gang, toalett, bad.

Totalt m?2 74 74 o

Kommentar til arealberegning

Det disponeres 3 boder. Bod i 3. etg pa ca.3m? samt 2 boder i kjeller pa h.h.v ca. 4m? og p& ca.2m? Alle boder har tilkomst via fellesarealer. Boder er
medregnet i tot. Bra som Bra-e i rapport.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen vesentlige avvik registrert.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik registrert.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Eldre tegl pipe. Erfaringsmessig ser vi ofte at eldre piper av denne typen har behov for rehabilitering.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Det ble ikke pavist fukt eller skader i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk
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6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.7 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av lekkasje fra innebygd sisterne.
Det er ikke framlagt dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

For avrig ble det ikke registrert fukt eller avvik.

6.8 Avlgpsrar

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
& Supertakst Romolslia 76, 7029 Trondheim 9 av 14
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Oppsummering av avlepsrer TG-2

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta ut i fra dette.

6.9 Vannledninger
Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra byggedret har nddd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.

6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Boligen har delvis et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek eventuelt videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.11 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Plassert i "skap" inne pa toalett rom.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Sterrelse

140L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ikke kontrollerbart
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen vesentlige avvik registrert.
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612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen er basert pa naturlig ventilering via apningsvinduer - klaffventiler, samt med mekanisk
avtrekk i fra kjgskken og bad.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG ut i fra kun naturlig ventilering, selv om dette tilfredsstiller standarder p& oppferingstidspunkt.

613 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er renovert etter byggear, ukjent eksakt alder.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk i h.h.t dagens referanseniva pad 256mm.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning til avliep/sluk, for & begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
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52

& Supertakst

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

P& grunn av manglende tilgang til sluket, har det ikke vaert mulig & vurdere tilstanden. Alder og
oppbygning pa vatrommet tilsier at det kan forekomme slitasje eller tette avigp over tid, selv om det
ikke er observert tegn til lekkasje i tilgjengelige omréder. Det anbefales & sikre tilgang til sluket for &
avklare tilstanden og forebygge potensiell skade."

Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater (antatt over 15 &r) er restlevetiden p& rommet
usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales fortsatt bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning til avlep/sluk, for & begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Utstyrt med dusjkabinett, servant og servantskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen vesentlige avvik registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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614 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

& Supertakst

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)
e Trapp

¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral

Romolslia 76, 7029 Trondheim
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250318

Selger 1 navn

Jorn Robert Vagnild

Romolslia 76

Poststed

TRONDHEIM 7029
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |12

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JRV
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Ble anbefalt han.
Arbeid utfert av | Catalin

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe borettslaget ordnet med for alle.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Vatrom/bad

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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ENERGIATTEST

Adresse Romolslia 76
Postnummer 7029

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 192
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 182415294
Bruksenhetsnummer H0301
Merkenummer Energiattest-2025-188378
Dato 10.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Vedtekter

for Romolslia Borettslag org nr 948 969 858

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8.1.1970 og sist endret pa generalforsamlingen
i borettslaget den 28.5.2024.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Romolslia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne. Den
juridiske enhet Romolslia Borettslag bestar av seks regnskapsmessige av hverandre uavhengige
enheter, samt et felleseie. Felleseiet har til formal & forvalte borettslagets felles arealer, bygninger
og tjenester.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner ett hundre.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal samt arbeidsgiver som
skal fremleie boligene til sine arbeidstakere eie til sammen inntil ti prosent av andelene, jfr. § 4-3 i
lov om borettslag.

(5) Andelseierne skal fa utlevert ett eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslagets styre kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2-1 i vedtektene.

(3) Nekter borettslagets styre & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett il & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefolge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- og nedstigende linje.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen
overfgres pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhndndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av farste andel i borettslaget. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom
disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilharer flere.

(8) Forkjgpsretten skal kunngjeres ved annonsering fra forretningsfarer i Adresseavisen.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
negdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Borettslagets styre fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det blir vedtatt
forbud mot dyrehold, kan borettslagets styre samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for beboere eller andre brukere av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra borettslagets styre overlate bruken av hele boligen
til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseier overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de to
siste arene. Andelseiere kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseier er en juridisk person,

- andelseier skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, militeertjeneste, utdanning,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller etter
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(3) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning fra borettslagets styre. | tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dagn i lopet av aret (korttidsutleie). Andelseier plikter & melde til styret datert
periode for utleie og til hvem det leies ut, med mindre det er skjellig grunn.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Pabygg og endringer
5-1 Innvendige endringer
(1) Endringer inne i boligen og innenfor boligens yttervegger er tillatt, s& lenge endringen ikke
bergrer baerende konstruksjoner eller utvendig fasade. Andelseiere star selv direkte gkonomisk
ansvarlig for at alle endringer utferes faglig forsvarlig og i trad med gjeldende lover og regler.

(2) Borettslaget har ikke ansvar for endringer av disponible kjellerrom til beboelsesrom. Oppstar
skader som kan tilbakefares til tette avlgp, feil ved dreneringen, eller lekkasjer i bygnings-
kroppen, og som ikke godkjennes som skade i henhold til borettslagets forsikringsavtale, ma
andelseier selv paregne a dekke alle gkonomiske tap som matte oppsta pa egen innredning og
inventar som i ettertid er tilfart boligen/leiligheten. Skader pa innredning og inventar som var
standard da bygningen var ny, dekkes derimot i sin helhet av borettslaget.

(3) Borettslaget har ikke ansvar om informasjon til ny andelseier om hva som eventuelt er utfgrte
av endringer inne i boligen/leiligheten, ved eierskifte.

5-2 Utvendige endringer

Andelseiere ma ikke foreta utvendige endringer av bygninger/hus eller sette opp antenner/
paraboler pa bygningen eller eiendommen. Det er saledes ikke tillatt & endre fasader pa
bygninger/hus. For eksempel vindu, tilbygg, altaner eller rekkverk. Ei heller utvendige boder,
garasjer, carporter, gjerder, osv. Uten at det pa forhand er gitt skriftig godkjenning fra
borettslagets styre. Eventuell godkjenning mé& senere kunne dokumenteres av andelseier.

5-3 Soknad om godkjenning

Ved sgknad om pabygg/tilbygg/endring som tidligere ikke er godkjent pa generelt grunnlag av
generalforsamlingen eller borettslagets styre, ma andelseieren selv innhente og vedlegge
nadvendig godkjenning fra kommunens bygningsrad og/eller branntilsyn (fasadeendring,
brannforskrifter, remningsveier, etc).

6. Vedlikehold
6-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som innvendige gulv, vegger, tak, vinduer, inventar, vann-
og avlgpsrar, elektriske anlegg med sikringsskap, kabler, ledninger og tilbehar, kjgkken- og
badutstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vask og apparater. Kjokken, bad, klosett og
vaskerom ma brukes og vedlikeholdes slik at kondensskader og lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet skal ogsa omfatte ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt som vann- og
avlgpsrgr, sluker, luftkanaler og utstyr, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/
inntakssikring, elektriske kabler og ledninger med tilbehgr, varmekabler, panelovner, oljeovner,
inventar, kjgkken- og badutstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige
vindu og dgrer med karmer.

(3) Andelseier er ansvarlig for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning, bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa tilharende verandaer, balkonger, inngangsparti, o I.

(4) Andelseier er ogsa ansvarlig for reparasjon og vedlikehold av pabygg, fasader, platter,
gjerder, hageanlegg, busker og treer som andelseier selv har tilfgrt eller endret. Ved nedvendig
vedlikeholdsarbeid eller reparasjon av elektriske kabler, drenering, vann- eller avigpsledninger
som borettslaget har ansvaret for - ma andelseier for egen regning - selv besgrge flytting,
demontering og/eller remontering av det de selv har besgrget anlagt. Utgifter som borettslaget
matte paferes av slike forhold, faktureres videre til andelseier i sin helhet.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Oppdager andelseieren skade i eller pa boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til driftsavdelingen eller til borettslagets styre.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at den enkelte
andelseier ikke oppfyller sine forpliktelser til vedlikehold, reparasjon og ngdvendig utskifting, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand, sa langt plikten
ikke ligger pa andelseiere.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen,
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av utvendige vinduer,
herunder termoruter, ytterdarer til boligen, tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner. Det
samme gjelder sluk, rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ikke elektriske varmekabler.

(5) Andelseier skal gi adgang til boligen i den normale arbeidstiden, slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting pa en gkonomisk og effektiv
mate. Ettersyn og nadvendige arbeider skal gjennomfgares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

7. Palegg om salg og fravikelse
7-1 Mislighold
Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet
8-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet, har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

9. Styret og dets vedtak
9-1 Styret
(1) Borettslagets styre skal velges av generalforsamlingen og skal besta av en styreleder, samt
alle styreledere med varamedlem (nestleder) i hver de seks regnskapsmessige enheter som
borettslaget bestar av. Dog slik at resultatet av arsmgte- og styrevedtak i de seks
regnskapsmessige enhetene tas til orientering.

(2) Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Hovedstyret velger nestleder og
sekretaer blant sine medlemmer.

(3) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(4) De regnskapsmessige enheter 81 Storflata, 82 Lavblokkene, 83 Fogdenget, 84 Skargangen,
85 Rekkehusene og 86 Langhaugen/Burslia skal ha sine egne lokale styrer. Styret i lag 81 kan
besta av inntil 6 medlemmer, hvorav 3 medlemmer velges fra og blant beboerne i hhv. Storflata 1,
3 09 5. Enhetsstyre i lag 82 - 86 kan besta av inntil 5 medlemmer.

Arsmatet i enhetslaget velger leder og det antall styremedlemmer som kreves for to ar, dog slik at
omtrent halvparten velges hvert ar. Enhetsstyret konstituerer seg. Leder og nestleder blir
enhetsstyrets representanter i hovedstyret og skal derfor i tillegg godkjennes av
generalforsamlingen.

(5) Hovedstyret er enhetslagenes juridisk ansvarlige organ utad og skal godkjenne alle saker som
gjennom instruks fra generalforsamlingen, ikke er vedtatt behandlet i enhetsstyret alene. Eller som
ikke er forhandsgodkjent av generalforsamlingen. Generalforsamlingen godkjenner ogsé instruks
med arbeidsoppgaver og ansvar for hovedstyre og enhetsstyrer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Borettslagets styre skal lede all virksomhet i borettslaget i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Borettslagets styre kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
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motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma
likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,

fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten, som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. agke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie,

jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar

eller utlegg for laget pa4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o0 AW

9-4 Representasjon og fullmakt
Hovedstyrets leder (nestlederen) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn. Hovedstyret kan gi prokura.

10. Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 10-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskapet

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mgateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.
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10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Referat fra generalforsamlingen sendes ut til andelseierne innen to méneder etter
generalforsamlingen.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
11-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjerelse av noe sparsmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved/som fullmektig delta i en avstemning p& generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende, eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel, til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
12-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Valgkomite

Alle valg av tillitsmenn pa generalforsamlingen skal forberedes og innstilles av en valgkomite.
Valgkomiteen skal besta av de til enhver tid sittende ledere i enhetsstyrene. Nar ny styreleder skal
innstilles til valg av generalforsamlingen, utnevner hovedstyret en saerskilt komiteleder.

12-3 Forholdet til borettslovene
Dersom ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

13. Husordensregler
Generalforsamlingen har vedtatt felles husordensregler for borettslaget og likeledes spesielle
husordensregler for det enkelte enhetslag. Gjentatte brudd pa husordensreglene kan medfare
krav om salg av andelen, i henhold til avsnitt 7-2 i vedtektene.

14. Videoovervaking i enhetslag 81 Storflata
Generalforsamlingen 2010 vedtok falgene tillegg:
| Storflata enhetslag er det videoovervakning i 1. etasjene, i heisene og i kjellergangene i Storflata
1, 3 0g 5. Videoovervakningen er registrert hos Datatilsynet. Merking om videoovervakning er satt
opp iht. Datatilsynets krav.
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Informasjon og husordensregler for Romolslia
Borettslag

Denne revisjon er tilpasset “Lov om burettslag” av 06.06.2003 nr. 39 med ikrafttredelse fra og
med 1.1.2005 og "Vedtekter for Romolslia Borettslag”. Sist revidert den 08.08.2025.

Viktige telefoner:

Vaktmester Tore Markovic 926 89 522 (Nadtelefon)
Vaktmester Tommy Moen 415 44 133 (Noadtelefon)
Styreleder RBL @ivind Juul Schjetne 901 33 770 (Nadtelefon)
Innlasingshjelp: AVARN 915 02 580 (Hele dagnet)
Telenor (feilmelding): 915 09 000 (Hele dognet)
Forretningsfarer: TOBB 73 83 15 00 (Kontortid)

Forsikringsskader meldes til:

Borettslaget har degnkontinuerlig beredskap. Vaktmestrene kan nas pa sine
respektive mob.nr.

Beredskap uke 1, 3, 5, 7 osv. — Tore Markovic 926 89 522

Beredskap uke 2, 4, 6, 8 osv. — Tommy Moen 41544 133

Behov for bistand andre forhold:

Arbeidstid (07:30 - 15:30)
80 - Vaktmester Markovic/Moen (se mob.nr. over)

Utenom arbeidstid: (15:30 - 07:30)

81 Storflata Styretelefon 412 10 243
82 Lavblokker Torbjern Qyas 959 44 973
83 Fogdenget Ketil Hansen 950 42 934
84 Skargangen Kjetil Vag 900 29 865
85 Rekkehus/C-hus Yngve Saether 932 54 107
86 Langhaugen/Burslia Knut Arne Lillestgl 477 56 526
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1. Generell informasjon om Romolslia Borettslag

Romoilslia Borettslag er en samlet juridisk enhet, som bestar av ett felleseie med driftsbygning
og driftsmateriell, Rolia Grendahus med offentlig barnehage og 488 boenheter fordelt pa 6
enhetslag med 3 hgyblokker, 6 lavblokker og 3 ulike typer rekkehus. Falgende enheter og
enhetslag er registrert i borettslaget:

Lag 80 Driftsbygning Fellesanlegg m/drifts- og styrekontor

” 80 Rolia Grendahus Fellesanlegg m/offentlig barnehage

” 81 Storflata 1-3-5 Hoyblokk 3 x 56 boenheter (2-3-4 rom)

” 82 Romolslia 58-82 Lavblokk 78 leiligheter (3 rom/ett plan)

” 83 Romolslia 46-56 -7 - 36 - 7 -

” 83 Fogdenget 1-12 -7 - 60 - 7 -

” 84 Skargangen 1-5/2-20 Rekkehus 51 leiligheter (4 rom m/kjeller)

” 85 Romolslia 29-41 -7 - 43 - 7 -

” 86 Langhaugen 2-18 -7 - 36 leiligheter (4/5 rom m/sokkel)
” 86 Burslia 1-7 -7 - 16 - 7

”  81-82-83 og 86 Garasjer Totalt antall 122 fordelt pa enhetslagene

1.1 Styreform og valg i borettslaget

1.2

Generalforsamlingen er borettslagets gverste myndighet. Borettslagets styre registreres ved
Enhetsregisteret i Branngysund og er borettslagets daglige ledelse og juridisk ansvarlige organ
utad. Borettslagets styre sammensettes av en seerskilt valgt leder og alle enhetsstyrenes
ledere, med alle nestledere som varamedlemmer.

Alle valg pa borettslagets generalforsamling skjer etter innstilling fra valgkomiteen.
Valgkomiteens leder utpekes av borettslagets styre de ar hovedstyrets leder velges, og utgjer
sammen med styremedlemmene valgkomité.

De fem lagene (82-86) har hvert sitt lokale enhetsstyre med inntil 5 medlemmer. Styret i lag 81
kan ha inntil 6 medlemmer, hvorav 3 medlemmer velges fra og blant beboerne i hhv. Storflata
1, 3 og 5. Enhetslagene har separate regnskap og er internt gkonomisk og driftsmessig
uavhengig av hverandre. Enhetsstyrene har ikke juridisk ansvar eller lovbestemt myndighet, og
kan derfor kun avgjgre forutbestemte saker som gjelder eget enhetslag.

Arsmgtet i enhetslaget velger leder og det antall medlemmer som kreves. Styret konstituerer
seg. Leder og nestleder innstilles til valg pa borettslagets generalforsamling som velger
borettslagets styre.

Borettslagets bygninger

Romolslia Borettslag ble etablert i 1968 med ferdigstilling av alle boenhetene i 1974. Tidens
tann og normal slitasje pa bygningenes fasader, vindu og derer, satte etter hvert krav om
rehabilitering, noe som ble pabegynt i 1994. Farst for hgyblokkene i Storflata og rekkehusene i
Skargangen. Deretter gikk det pa lgpende band med rekkehusene i Langhaugen/Burslia som
det siste rehabiliterte boligomrade i 1998.

Under rehabiliteringen ble alle fasader pa bygningene endret, altaner pabygd eller endret og
vindu og dgrer fornyet. Til rehabilitering av bygningene alene, gikk det med nzermere 100
millioner kroner, alt finansiert giennom Den Norske Stats Husbank.

Hele barnehagebygningen med Rolia Grendahus ble overdratt fra Romolslia Barnehage til
Romolslia Borettslag i 1981. Generalforsamlingen vedtok samme ar & innrede bygningens
sokkeletasje til mate- og fritidslokaler. Naveerende festlokale (Rolia ) ble innredet og tatt i bruk
i 1987/88. Hele bygningen ble rehabilitert med ny utvendig kledning og nye vinduer i 2003/2004.
Driftsbygning med vaktmester- og styrekontor ble bygd pa dugnad i 1985/88.
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1.3

1.4

1.5

Bomilje og uteomrader

| 1996 ble det sendt sgknad om stgtte til rehabilitering og forbedring av bomiljget i Romolslia
Borettslag, via Trondheim Kommune avd. Byutvikling til Den Norske Stats Husbank. | 1997 ble
spknaden innvilget med 6.880.000 kroner, dvs. 50 % av den totale prosjektkostnad pa inntil
13.760.000 kroner. Prosjektet som omfattet alle enhetslagene ble sluttfgrt i 2000/2001. Mens
Trondheim Kommunes andel for trafikksikkerhet, gang-/sykkelstier og fortau ble sluttfart i Igpet
av 2002.

Romolslia Borettslag mente a ha fatt mye igjen for sine gkonomiske utlegg. Blant annet ble alle
lekeplasser rehabilitert, med nye og godkjente lekeapparater. Ballbane/skaytebane og
fellesanlegg i senteromradet ble rustet opp. Grgntomrader ble fornyet og en stor mengde traer
og busker plantet. Bade langs hovedveien og rundt om i de enkelte enhetslag. Pa sentrale
steder ble det montert bord og benker, for rekreasjon og sammenkomster for beboere.

Borettslagets tjenestetilbud

Borettslaget har egen driftsavdeling, som er bemannet med to vaktmestere og en
vaktmester/renholder med ansvar for Storflata. Vinterstid bestar deres hovedoppgaver i
breyting, sandstrging, apning av sluker, rydding, vasking og vedlikehold av fellesanlegg
innendars.

En person er ansatt i en 30%-stilling med ansvar for renhold i grendahunset Rolia, samt pa kir.
i driftsbygningen, herunder styrektr.

Hovedoppgavene sommerstid bestar hovedsakelig i plenklipping, rydding, renhold og
vedlikeholdsarbeid utendgrs.

Driftsavdelingen har ogsa hovedoppsynet med bygninger og fellesareal og kan gi hjelp dersom
det oppstar gyeblikkelig behov hos andelseier eller borettshaver. For eksempel tilkalling ved
heisstopp i heyblokkene, ved brann- og vannskader og ekstraordineere politisaker, etc.
Andelseier og beborettshavere kan besgke eller kontakte driftsavdelingen i den faste
"kontortiden” mellom 11:30 — 12:30 pa telefon:

Ved behov for gyeblikkelig hjelp i den normale arbeidstiden (07:30-15:30), kan driftspersonellet
kontaktes via mobiltelefon:

Tore Markovic : 926 89 522
Tommy Moen : 41544 133

Ved behov for gyeblikkelig hjelp utenom normal arbeidstid, kontaktes vakitmester med
beredskap (se side 1) direkte, eller lederen av det enkelte enhetsstyre. - Se ogsa skade- og
forsikringssaker.

Lokale tjenestetilbud

| borettslagets naeromradet finnes:

- Offentlig fulltids barnehage

- Apent lekested

- Barneskole (1-7 trinn)

- Dagligvarebutikk

- Dame- og herrefrisgr

- Pizzakro m/begrensede rettigheter

- Grendahus m/utleie til mgter/selskap
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- Idrettsanlegg m/kunstgressbane og klubbhus

Informasjon, krav og pabud

Grunnleggende krav til alle andelseiere i borettslaget

Som en direkte folge av borettslagets formal, har andelseier en lovbestemt rett og plikt til & bo
i borettslagets bolig. Jfr. «Lov om burettslag» kapittel 4 og vedtekter for Romolslia Borettslag
punkt 4-1. | borettslag reguleres borettsforholdet etter «Lov om burettslag», borettslagets
vedtekter og husordensregler.

Andelseierens fremste plikt i boforholdet med borettslaget, er a betale fastsatte felleskostnader
(tidligere husleie), med rett belgp til rett tid. Dernest & sgrge for alminnelig ro og orden, og a
gjennomfgre indre og ytre vedlikehold i henhold til ovennevnte lover og regler.

Andelseieren skal behandle boligen og borettslagets eiendom "med tilbarlig aktelse” og er
erstatningsansvarlig for skader hun/han selv, familiemedlemmer, personer som har godkjent
bruksoverlating, gjester eller andre personer som er gitt adgang til eiendommen, “uten skjellig
grunn” pafarer boligen eller eiendommen.

I henhold til punkt 4-1 i vedtekter for Romolslia Borettslag, skal boligen kun benyttes til & bo i.
Uten skriftlig godkjenning fra styret i borettslaget har andelseier saledes ingen rett til & benytte
boligen til andre formal. F.eks. som forretningslokale, barnehage eller til neeringsvirksomhet -
av noen art.

Styret har vedtatt (jfr. sak 06/05) & tillate leilighetene benyttet til dagmammavirksomhet for inntil
4 barn, i tillegg til eventuelt egne barn. Dette betinger skriftlig seknad og avtale med det enkelte
enhetsstyre. Avtalen betinger at ro, orden og renhold i fellesganger opprettholdes og at
virksomheten ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere.

Bruksoverlating
Bruksoverlating (tidligere fremleie) foreligger nar andelseier overlater bruken av hele boligen til
andre, uten & overdra andelen eller innskuddet, sgknad sendes det enkelte enhetsstyret.

Se for gvrig vedtekter for Romolslia Borettslag punkt 4-2.

Palegg om salg og fravikelse

| henhold til lov om borettslag § 5-22 og vedtekter for Romolslia Borettslag, kan borettslaget
palegge salg av andelen dersom andelseier, borettshaver eller familie-medlemmer har gjort seg
skyldig i vesentlig mislighold. Eventuelle krav om salg/fravikelse fattes av styret i borettslaget.

Hva som kan betraktes som vesentlig mislighold er:

e manglende betaling av felleskostnader

o forsgmmelse av vedlikeholdsplikten til tross for advarsel

e ulovlig bruk eller overlating av bruk til tross for advarsel

e gjentatte brudd pa husordensregler til tross for advarsel

e annet graverende mislighold som ngdvendiggjar oppsigelse

Vesentlighetskravet gar pa: "Grove eller vedvarende brudd pa regler og plikter’
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2.5

2.6

2.7

2.8

Pabygg og eksternel/interne endringer i privat regi

Kapittel 5 i vedtektene for Romolslia Borettslag regulerer ovennevnte forhold.

Indre og ytre vedlikehold av boliger

Kapittel 6 i vedtektene for Romolslia Borettslag regulerer graden av indre og ytre vedlikehold.
Likeledes fordeling av vedlikeholdsplikten for boliger og boligeiendom mellom
andelseier/borettshaver og borettslaget.

Hovedregelen er at alle andelseiere i hvert enhetslag skal behandles likt.

Rapportering og utbedring av skader

Romolslia Borettslag er for tiden forsikret i Fremtind forsikring. Oppstar skader pa bygning eller
felles tekniske anlegg - som kan mistenkes & veere forsikringsskade - skal dette meldes av den
enkelte andelseier - direkte til vaktmester, se side 1 for beredskapsvakt.

Varmtvannsberedere er den enkelte andelseiers ansvar. Ved feil skal denne dekkes av den
enkeltes innboforsikring.

Driftsleder/vaktmester og/eller forsikringsselskapet skal avgjgre om utskifting er pakrevet og
eventuelt beordre og fglge opp arbeidene. Dersom andelseier eller borettshaver selv utfgrer
reparasjon eller utskifting, er de selv fult ut ansvarlig og saken gkonomisk uvedkommende for
borettslaget. Det samme gjelder ogsa for @vrige skader og mangler som kan oppsta i
andelseierens bolig, og som i utgangspunktet kan veaere forsikringsansvar eller borettslagets
ansvar.

Oppstar forsikringsskader som kan tilbakefares til grov” uaktsomhet hos andelseier,
borettshaver eller familiemedlemmer, ma de selv paregne & dekke hele eller delvis
borettslagets egenandel pa forsikringen.

Borettslagets adgang til andelseiers bolig

| falge «Lov om burettslag» § 5-17 har borettslaget - under spesielle forhold - lovfestet rett til
adgang i andelseiers bolig. Hovedsakelig for & hindre gkonomisk tap eller skade for borettslaget
eller andre andelseiere. For eksempel etter palegg fra politi eller brann- og feiervesen, eller nar
det oppstar kritiske situasjoner som vannlekkasije eller branntillgp.

Andelseier eller borettshaver kan i henhold til «Lov om burettslag» § 5-17 ikke nekte & innga
avtale med borettslagets om adgang til boligen. F.eks. ved inspeksjon av vedlikeholdsplikt,
palagt reparasjonsplikt eller i forbindelse med takst av boliger og boligeiendom.

Slik adgang ma det pa forhand informeres om og tidspunktet ma avtales med den enkelte
andelseier eller borettshaver, slik at de selv kan avgjgre om de vil veere til stede. Eventuelt selv
dekke merkostnadene for borettslaget dersom det ma gjennomfares ekstraordinzert besgk.

Las og hovedngkler

Alle fellesrom og boliger/leiligheter i hgy- og lavblokkene har lovfestet krav om spesielt
lassystem. Dette bade pa grunn av felles ngkkel for hovedinngang og bolig dar og pa grunn av
forhold nevnt i punkt 2.7. Nye Iaser eller ekstrangkler ma bestilles av

andelseier/borettshaver, direkte til regnskapsfereren (for tiden TOBB). Kostnadene dekkes i sin
helhet av andelseier/borettshaver.

NB! Hovedngkler oppbevares under kontroll hos driftsleder/vaktmester.

Oppstar kritiske situasjoner nevnt under punkt 2.7, kan hovedstyrets leder eller to
styremedlemmer i fellesskap - i samarbeid med driftsleder/vaktmester - gjgre bruk av
6
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hovedngkkel eller bryte seg inn i boligen/leiligheten, uten neermere avtale med den enkelte
andelseier eller borettshaver.

Dersom borettslagets styre eller driftsavdelingen gjar bruk av hovedngkkel uten pa forhand a
innga avtale med andelseier/borettshaver eller kan vise til gyldig grunn i henhold til punkt 2.7,
kan det betraktes som innbrudd og i verste fall strafferettslig forfelges av andelseier eller
borettshaver.

Andelseier eller borettshaver i lav- og hayblokkene har i henhold til punkt 2.7 avsnitt 1, saledes
ikke tillatelse til selv & endre ngkkelsystemet pa ytterdgren eller & montere ekstra sikkerhetslas.
Dersom andelseier eller borettshaver har helt spesielle grunner til & montere egen
sikkerhetslas, ma det sgkes skriftlig til borettslagets styre om godkjenning.

Dersom andelseier eller borettshaver selv har byttet ut Idsen eller montert ekstra sikkerhetslas
uten tillatelse fra borettslagets styre, kan de ikke paregne a fa dekket eventuelle skader dersom
offentlig myndighet, styret eller driftsavdelingen mé tilegne seg adgang til boligen i henhold fil
punkt 2.7.

Rekkehusene har ikke felles 1assystem og star saledes fritt til & bytte ut eller montere ekstra las
i hoveddgrene. For egen regning og risiko.

Hjelp til innlasing i boliger/leiligheter

Andelseiere/borettshavere som mister eller forlegger sine ngkler, kan fa hjelp til innlasing ved
a kontakte:

Avarn mob.: 915 02 580

Romoilslia Borettslag har inngatt kollektiv avtale med ovennevnte firma gjennom TOBB.

Dette forutsetter kontant oppgjgr av den enkelte andelseier eller borettshaver pa stedet til
vekteren som utferer tjenesten etter hver tids gjeldende satser fastsatt av leverander av
tienesten.

Felles avtaler om innkjgp av tjenester

Innkjop av strem/elektrisk kraft

Generalforsamlingen den 4.5.1994 pala hovedstyret & innga avtale om felles innkjgp av
elektrisk energi/stream. Hvert ar fer den 1. juli forhandler Romolslia Borettslag (gjennom TOBB)
med energiverkene, for & oppna gunstigst mulig pris for elektrisk energi til andelseiere og
borettshavere.

| tillegg til prisen pa selve forbruket av elektrisk energi, kommer nettleien til Trondheim
Energiverk. Denne er fast og vil alltid komme som tillegg, uansett hvilken kraftleverandagr som
matte velges.

Andelseiere i Romolslia Borettslag star fortsatt fritt til & benytte seg av borettslagets avtale om
energileverander eller til selv & forhandle seg fram til gunstigere avtale.

Felles radio-, TV- og Internett

Borettslaget har avtale om overfgring av radio- og TV-signal (samt fra 2007 ogsa kollektiv
Internettilknytning) til alle boliger - via eget kabelnett. Feil og mangler meldes direkte til
signalleverandgren - Telenor — mob.: 915 09 000
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Montering av separate og private antenner eller paraboler, er ikke tillatt i Romolslia
Borettslag (se vedtektene punkt 5-2).

Ladestasjoner

Romoilslia Borettslag har inngatt avtale med Aneo. Alle beboere som skal benytte lokasjoner
ma kontakte Aneo og bestille eget abonnement.

Kundeservice: 464 26 000, alt. Post.mobility@aneo.com

Beboere med egen garasje bestiller privat ladestasjon.
Beboere som skal benytte ladestasjoner pa fellesparkering bestiller ladebrikke.

https://www.aneo.com

Velg «bestill abonnement»

Velg «<omrade Romolslia»

Velg hvilken del av Romolslia du tilhgrer.

Handverkstjenester (elektriker, rgrlegger, etc.)

Driftsavdelingen har inngatt bindende avtaler med flere ulike handverksfirma. Firma som har
avtale med borettslaget kan ogsa yte hjelp, direkte til den enkelte andelseier/borettshaver.

Ved behov kan andelseiere eller borettshavere kontakte driftsavdelingen, ved besgk pa
driftskontoret i Romolslia 44 eller pr telefon:

926 89 522 / 415 44 133 - Kun i driftsavdelingens faste kontortid - kIl 11:30 — 12:30

Felles husordensregler for alle enhetslag

Vis hensyn - gi ikke dine naboer grunn til & klage over ditt bo- og leieforhold. Alle andelseiere
og beboere plikter & overholde alminnelige krav til ro og orden.

Fra kl. 20:00 til kl. 08:00, mandag til lardag og hele sgndag, samt offentlige fridager og
helligdager skal det veere ro i borettslaget. Og unormal hgy stey fra boring, banking, radio/TV,
musikkinstrumenter, barns lek eller private sammenkomster skal ikke forkomme.

«Ro og orden pa offentlig sted -Politivedtekt, Trondheim -§ 2-1:

Enhver som ferdes pa eller i umiddelbar neerhet av offentlig sted plikter & overholde nattero
etter kl 23:00 og til kl 06:00.» Dette gjelder alle dager. Se ogsa punkt 4.1.

For & unnga trafikkskader pa barn og voksne, er det innfart fartsgrense pa 30 km/t pa alle
hoved- og tilfarselsveier i borettslaget. Noe som det forutsettes at alle beboere i Romolslia skal
respektere.

Klager og klagebehandling

Etter ny "lov om burettslag” betraktes boliger i borettslag likt med private boliger.
Blokkbebyggelsen har relativt darlig stayisolering. Noe som tilsier at det ma aksepteres et noe
hgyere stagynivd enn normalt for andre type boliger.

Bevisbyrden for klager pa naboer, pahviler i alle tilfeller den eller de som framsetter klagen.
Styret anbefaler derfor de som har noe & klage p3a, farst & ta dette opp med de det gjelder, for
klage framsettes til enhetsstyret eller borettslagets styre.
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Eventuelle klager skal alltid framsettes skriftlige, med klar henvisning til grunn for klage etter
"Lov om burettslag”, borettslagets vedtekter eller husordensregler. Klagen ma inneholde fullt
navn og adresse pa andelseier eller borettshaver klagen er rettet mot, og med fullt navn,
adresse og signering fra klageren/klagerne. Dersom noen av disse opplysninger mangler eller
at bakgrunn for klagen er politiets oppgave, skal klagen ikke behandles i enhetsstyret eller
borettslagets styre.

Enhetsstyrene eller borettslagets styre har ingen mulighet til & etterforske klager og sender
derfor automatisk ut skriftlig varsel til paklagede, slik at hun/han kan gi styret naermere forklaring
og/eller framsette sitt syn pa saken fgr klagen videreferes.

Pabud om lagring og parkering pa fellesomrader

Det er ikke tillatt & lagre eiendeler eller a hensette bater, tilhengere eller campingvogner pa
fellesomrader utenfor bygninger og pa felles parkeringsplasser uten fgrst & innhente skriftlig
tillatelse fra driftsavdelingen eller hovedstyret.

Det er forbudt & parkere uregistrerte biler, bilvrak eller andre kjgretay som kjgpes/erverves med
formalet & demontere eller a plukke deler fra. Dette gjelder bade i tildelte garasjer, egne car-
porter, pa felles parkeringsplasser eller andre fellesareal i borettslaget.

Registrerte kjgretgy skal parkeres pa merkede parkeringsplasser i borettslaget. Garasjer og
car-porter skal kun benyttes til parkering av eget kjgretay, og ikke til lagring av mgbler/utstyr,
ved, bater, eller lignende.

Hver andelseier tillates & parkere inntil 2 kjgretey pa borettslagets eiendom, inklusiv kjgretay
som parkeres i egen car-port eller tildelt garasje. Kjagretgy 2 parkeres pa anvist plass ved bolig
eller pa parkeringsplass i eget enhetslag. Ytterligere parkering ma det sgkes om, til det aktuelle
enhetsstyre.

Borettslagets parkeringsplasser er ikke dimensjonert for kjgretay med totalvekt over 3500 kg.
Det er sédledes ikke tillatt & parkere starre kjgretoy pa disse parkeringsplassene. Et mindre
antall stagrre kjgretgy med totalvekt inntil 7500 kg kan tillates & parkere pa oppstillingsplass ved
rundkjegringen utenfor Storflata 1. Tillatelse gis etter skriftig seknad og godkjenning fra
borettslagets styre. Overtredelse kan medfgre borttauing pa eiers regning.

P& grunn av fri ferdsel for offentlig transport og utrykningskjgretgy, er det totalforbud mot
parkering utenfor hgyblokkene i Storflata med unntak for merket handikapparkering og
korttidsparkering. Feilparkerte kjgretay batelegges/fiernes i henhold til oppsatte skilt, uten
naermere varsel.

Dersom person som har feilparkert pa felles omrader eller felles parkeringsplass er kjent, skal
enhetsstyret eller driftsavdelingen/vaktmester kontakte vedkommende.

Dersom personen som har feilparkert ikke kan oppspores, skal kjgretayet merkes med godkjent
advarsel (klistrelapp). Etter ca. 1 uke har driftsavdelingen fullmakt til & fijerne ulovlig plasserte
gjenstander eller feilparkerte kjgretgy. Alle utgifter i forbindelse med fjerning/borttauing skal
dekkes av personen som har feilparkert.

Vann og avlep til/fra boliger/leiligheter

For & unngd forstoppelser med péafelgende vannskader, ma det kun benyttes godkjent
toalettpapir i vannklosettene. Oppstar forstoppelser i rgrnettet eller skade pa innbo eller bygning
og dette kan tilbakefgres til andelseier, borettshaver, familiemedlemmer, eller besgkende som
er gitt tilgang til boligen, méa den enkelte andelseier eller borettshaver selv bekoste alle utgifter
til utbedring.

Det er forbudt & montere vaskemaskiner, oppvaskmaskiner o.a. app. til varmtvannet.
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Vannforbruket betales gjennom felleskostnadene. Ungdvendig slgsing med vannet gker
felleskostnaden automatisk. Med hensyn pa stgy som overfgres til naboer via rgrnettet, ber
tapping av vann pa kveld-/natt-tid begrenses til et minimum.

Behandling av avfall og seppel

Andelseier eller borettshaver er ansvarlig for at avfall og sgppel behandles tilfredsstillende.
Avfallet sorteres, emballeres og anbringes i avfalls-/sgppelbeholdere. | henhold til forskrifter
fra Trondheim Renholdsverk sorteres restavfall, pappemballasje, plast og glass- og metallavfall
og kastes i beholdere utplassert i enhetslagene. P& miljgstasjonen ved butikken er det i tillegg
utplassert en container for farlig avfall (maling, lysrer, lyspeerer, batterier etc.). Denne har
kodelas med kode *222333*.

Sikkerhet mot branntillep og brannskader

Brannsikkerheten i din bolig — Er ditt hovedansvar!!!

Rayk-/brannvarslere og pulverapparat til den enkelte boligenhet, er tidligere levert av borettslaget.
Ansvaret for Iapende kontroll og vedlikehold palegges den enkelte andelseier eller borettshaver.

For & opprettholde hgyest mulig sikkerhet for alle beboere, bes den enkelt andelseier om & foreta
regelmessig kontroll av rgk-/brannvarslere og pulverapparat — minimum en gang hver maned.
Rayk-/brannvarslere testes ved a trykk inn testknappen til varsleren gir hgyt og tydelig signal - ogsa
pa soverom med gjenlukket der.

Pulverapparat plasseres hensikismessig (helst like i naerheten av soverommet). Snu og rist
pulverapparatet for & blande pulveret i beholderen — Minimum en gang hvert ar. Pilen i apparatets
indikator skal alltid peke pa GRONT felt

NB! Ved feil pa rek-/brannmelder eller pulverapparat, ta direkte kontakt med
driftsavdelingen som besgrger reparasjon eller erstatning. Reparasjon av pulverapparat
eller ny reyk-/brannvarsler/batteri, dekkes gjennom enhetslagets felleskostnader.

Krav til husdyrhold

Borettslaget har gitt generell tillatelse til & eie kjaeledyr, katt og/eller hund. Forutsatt at ingen i
oppgangen eller etasjen kan dokumentere allergier ved hjelp av legeattest. Dersom beboer
senere blir allergisk og dette kan dokumenteres med legeattest, ma husdyr vike for mennesker.

Generalforsamlingen 27. mai 1997 bestemte at det kun er tillatt med en hund i hver
bolig/leilighet i hayblokkene (Storflata enhetslag). Pa borettslagets eiendom er det innfart
bandtvang for alle hunder - hele aret.

Ekskrementer som husdyr etterlater seg, skal umiddelbart fjernes av eier/ledsager.

Enhver eier/besitter av dyr ma veere seg sitt ansvar bevisst og sgrge for at egne dyr ikke
er til sjenanse for andre dyr eller mennesker.

Montering av skilt og oppslag

Montering av skilt og oppslag utendgrs skal alltid godkjennes av styret i Romolslia Borettslag,
eventuelt i samrad med politiet.

Oppslag innendagrs i lav- og hayblokker skal kun skje pa godkjente oppslagstavler eller andre
steder, som pa forhand er godkjent av det enkelte enhetsstyre.
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Krav til dugnadsinnsats

Ngdvendige dugnader i enhetslagene for reparasjon og vedlikehold av felles eiendom, avgjares
og ledes av det enkelte enhetsstyre.

Minimum en felles dugnad for opprydding og rengjering utomhus, gjennomfgres hvert ar i
april/mai. Det enkelte enhetsstyre tar initiativ, bestemmer dato og leder arbeidene.

Alle andelseiere og personer med brukstillatelse i Romolslia borettslag, har plikt til a
delta og utfere sin del av dugnadsarbeidene.

Lekeutstyr, trampoliner og badebasseng

Alt fastmontert lekeutstyr pa fellesarealer, lekeplasser og likeledes utenfor de enkelte boliger, skal
veere typegodkjent og kontrolleres i henhold til *forskriftene om internkontroll av lekeplasser”. Det
tillates montering og bruk av trampoliner innenfor retningslinjer fastsatt av borettslagets styre.

Det kan sgkes til hovedstyret om etablering av trampoliner.

Starrelse pa badebasseng er maksimalt vanninnhold pa 500 liter og med 30 cm vaeskehayde.

Utfyllende husordensregler for boliger i enhetslag 81 Hoyblokkene i
Storflata 1,3 og 5

Felles hovedinngang til blokkene og dgrer til fellesrom skal alltid veere last. Nedutganger skal
kun benyttes som remningsvei, for eksempel ved brann eller andre ngdsituasjoner og ma derfor
ikke tildekkes/blokkeres.

Ungdvendig opphold, ballspill og lek er ikke tillatt i inngangsparti/hall, eller i felles trapper og
ganger. Det samme gjelder ballspill mot derer og utvendige vegger. Det er heller ikke tillatt &
hensette eller lagre ting i fellesarealer. Dette gjelder for eksempel sykler, barnevogner, kjelker,
ski eller andre stgrre gjenstander.

Alminnelig orden og renhold i alle fellesrom skal tilstrebes i fellesskapets interesse. Andelseiere
som har tilknytning og naerhet til fellesrom, kan innbyrdes bli enige i bruken av disse.

Hobbyrom

Tidligere sgppelrom i 1. etasje i Storflata 3, er senere ombygget til snekkerverksted.
Enhetsstyret fastsetter vederlag for bruk av snekkerverkstedet. Opplysninger om bruken og
hvem som deler ut ngkkel fas ved & kontakte enhetsstyret. Inngangen til snekkerverkstedet
befinner seg til venstre for hovedinngang. Det er fastsatt regler for bruk av lokalene.

Trimrom og badstue

| Storflata 1 finnes trimrom med adgang til badstue og dusj. Enhetsstyret fastsetter vederlag for
bruk av trimrommet. Trimrommet er utstyrt med trimapparater, sykler og vekter. Informasjon om
apningstider finnes pa inngangsderen til trimrommet. Inngangen til trimrommet befinner seg til
hgyre for inngangsdaren pa baksiden av blokken. Bruk krever tegning av kontrakt. Det er
fastsatt regler for bruk av lokalene.

Avstenging av vanntilfersel

Ventiler for avstengning av vanntilfarsel til boligene befinner seg i kjelleretasjen. Ventilene er
felles for alle 11 boliger vertikalt ovenfor hverandre, fra og med 2. til og med 12. etasje. Blir det
ngdvendig & stenge vannet pga. reparasjon eller vedlikeholdsarbeid, skal dette varsles
minimum 24 timer i forveien.
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Forutbestemt avstengning varsles ved hjelp av oppslag, bade i heisen og pa oppslagstavien i
inngangsparti/hall. Opplysningene pa oppslaget skal inneholde antatt tidsforlep for
avstengningen, etasje/nummer pa leiligheten og navn pa andelseier eller borettshaver som er
ansvarlig for avstengningen.

Ved gyeblikkelig hendelse eller skade, skal alle bergrte boliger/leiligheter varsles personlig -
uten ungdvendig opphold - eller ved hjelp av notat som festes pa den enkelte inngangsdar til
boliger/leiligheter.

Teppebank og lufting

Det er ikke tillatt & lufte leiligheten gjennom dar som farer ut til felles gang/entre. All lufting skal
skje mot fri Iuft, gjennom egne vinduer og balkongdarer. Av trivselsmessige og estetiske
grunner skal tay og matter ikke henges opp eller plasseres slik at det blir synlig fra utsiden av
balkongen.

Teppebanking og risting av tey/kleer er ikke tillatt fra vindu eller balkong.

Fellesvaskeri

Fellesvaskeriet befinner seg i 1. etasje i hver blokk og inneholder vaskemaskiner, en sentrifuge
og en tgrketrommel. Bruken av fellesvaskeriets maskiner skjer ved hjelp av spesielle polletter,
som kan kjgpes hos angitt representant for enhetsstyret.

Veiledning/virkemate (bade pa norsk og engelsk) som nagye forklarer betjeningen og bruken av
maskinene og hvor pollettene kan kjagpes, befinner seg som oppslag i hvert enkelt vaskerom.

Fellesvaskeriet apnes kl 07:30 og stenges kl. 21:00 pa hverdager, ved hjelp av automatisk
stremutkopling. P& sendager og helligdager er vaskeriet lukket.

Alle andelseiere og borettshavere har et personlig ansvar for & benytte utstyr og maskiner i
henhold til veiledning/virkemate, slik at skader kan hindres.

Sykkeldugnad

Enhetsstyret gjennomfarer arlig sykkeldugnad, hvor beboerne skal fierne sine sykler fra sykkel
boder og utenders sykkelstativer for & muliggjere rydding og feiing. Enhetsstyret varsler om
dugnaden i forkant. Sykler som ikke fiernes fra sykkelboder og utenders sykkelstativer i
forbindelse med dugnaden, blir deponert av enhetsstyret. Enhetsstyret har anledning til & gi
bort, kaste eller pa annen mate & bli kvitt sykler som er deponert i to ar eller mer.

Apent lekested

| Storflata 5 star lokalene til tidligere apen barnehage til fri disposisjon for beboere i Storflata
mot depositum. Enhetsstyret fastsetter vederlag for andre brukere. Det er fastsatt regler for
bruk av lokalene.

Forbud mot vifter i avtrekksventilene

Generalforsamlingen vedtok i 2008 a forby separate vifter i avtrekksventilene fra
boliger/leiligheter i Storflata. Dette pa grunn av felles avtrekksanlegg i hayblokkene og at ekstra
vifter kan pavirke avtrekksanlegget negativt og forarsake stgrre fare for spredning av reyk,
brann og matlukt gjennom kanalanlegget til andre deler av hgyblokkene.
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Utfyllende husordensregler for boliger i lavblokkene
Enhetslagene 82 Romolslia og 83 Fogdenget

Hovedinngangene til blokkene stenges automatisk pa kveldstid og apnes automatisk om
morgenen, etter forhdndsbestemte og programmerte tider. Inngangsderer pa baksiden av
blokkene og alle darer til fellesrom i kjeller, skal alltid vaere 1ast.

Ballspill og lek er ikke tillatt inne i felles inngangsparti og trappeganger. Det samme gjelder
ballspill mot utvendige vegger, altaner og inngangsparti. Det er heller ikke tillatt & hensette elle
lagre ting som er til hinder for fri ferdsel. Dette gjelder for eksempel sykler, barnevogner, kjelker,
ski eller andre stgrre gjenstander.

Avstenging av vanntilfersel

Ventil for avstengning av vanntilfgrsel er spesielt merket og befinner seg i kjelleren i hver
oppgang. Den er felles for alle 3 boliger/leiligheter vertikalt ovenfor hverandre, pa hver side i

oppgangen.

Forutbestemt avstengning varsles 24 timer i forveien ved hjelp av oppslag pa oppslagstavlen
ved hovedinngangen. Opplysningene pa oppslaget skal inneholde antatt tidsforlgp for
avstengningen, etasje/nummer pa leiligheten og navn pa andelseier eller borettshaver som er
ansvarlig for avstengningen.

Ved gyeblikkelig hendelse eller skade, skal alle bergrte boliger/leiligheter varsles personlig -
uten ungdvendig opphold - eller ved hjelp av notat som festes pa den enkelte inngangsder til
boliger/leiligheter.

Teppebank og lufting

All lufting skal skje gjennom egne vinduer og balkongdgrer. Det er ikke tillatt & lufte gjennom
leilighetens hoveddgr som farer ut til felles trappegang. Av trivselsmessige og estetiske grunner
skal vasket@y/sengetay/matter ikke plasseres/henges slik at det er synlig fra utsiden av vinduer
og balkonger.

Banking av tepper og risting av tay/kleer er ikke tillatt fra vindu eller balkonger. Avsatte plasser
utenders kan benyttes pa hverdager mellom 08:00-20:00. Pa Igrdager og dag far offentlig
fridag/helligdag, kan de benyttes mellom 08:00-15:00. Pa sgndag og offentlig fridag/helligdag
tillates ikke plassene benyttet.

Rengjoring av fellesareal

Rengjgring av trappegang og fellesrom er felles ansvar for alle andelseiere, borettshavere og
beboere. Gulv i trapp fra entre og opp rengjeres en gang i uken av innleid vaskehjelp. Trapp
ned til kjeller, kjellergang og felles terkerom rengjgres av beboerne minimum en gang pr.
maned.

Vaskeliste (oppslag) skal felges av den enkelte andelseier/borettshaver, og den skal paferes
dato med signatur for hver gjennomfarte kjellervask.

Enhetsstyret skal pase at orden opprettholdes i alle fellesomrader og at renholdet gjennomfares
etter gitte retningslinjer og palegg.

Bruk av fellesareal

Tarkerom i kjeller og i trapperommet mellom 2 og 3 etasje skal kun brukes til tgrking av kleer
og ikke lagring av personlige eiendeler.
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Rommet hvor oljetankene sto tidligere skal kun benyttes for lagring av felles utstyr som
sngskuffer, vannslanger, river, rake, spader og annet utstyr for vedlikehold.

Rommet som tidligere var sgppelrom og med tilhgrende sjakt kan kun benyttes til dekklagring.
Inspeksjonsluken i gulvet skal til enhver tid veere tilgjengelig.

@vrige fellesrom kan benyttes til lagring av privat eiendeler, men ikke mer enn 1/6 av
fellesbodene pr andelseier. Alle private eiendeler skal merkes med en lappe med navn.

Enhetsstyret skal pase at dette etterfglges. Overtredelser kan medfgre av dine eiendeler blir
kastet under felles ryddedugnad.

7. Utfyllende husordensregler for Rekkehus - Enhetslagene
84 Skargangen, 85 Romolslia og 86 Langhaugen/Burslia

Andelseiere og borettshavere plikter i sommerhalvaret & sgrge for renhold og feiing av eget
inngangsparti, inklusiv plass for biloppstilling, garasje, carport, fortau foran boligen og felles
sgppelbod/postkasser. Verandaen ma holdes fri for smuss og sluket ma holdes apent.

| vinterhalvaret gjelder det samme ogsa for snemaking og sandstrging.

Renhold, sngmaking og sandstrging foran felles sgppelboder og postkasser, samt vedlikehold
av felles sluk/rister foran de enkelte husrekkene, skal ga pa turnus (omgang) og fordeles mellom
de som normalt sogner til de enkelte fellesanlegg.

Inspeksjonslokk og felles avstengningsventil for vannforsyning til flere boliger, ma ikke
tildekkes. Sluk og rister i egne gardsrom skal holdes apne og i orden av den enkelte andelseier
eller borettshaver.

Opplegg og vedlikehold av plen og beplantning i egne hager, er andelseierens eller
borettshaverens eneansvar. Enhetsstyret har ansvaret for & fordele vedlikeholdet av felles
beplantning utenfor hagene og mellom husrekkene, og som ikke hgrer inn under
driftsavdelingens ansvar.

Hageavfall skal kun deponeres i containere som bestilles av enhetsstyret til formalet. Det er
forbudt & deponere hageavfall pa tidligere deponier.
8. Felles regler for leie av garasjer

Romoilslia Borettslag har totalt 122 garasjer forutsatt til parkering av personbiler. Fra og med
1996 ble garasjene gkonomisk og driftsmessig tilfgrt de enkelte enhetslag, som de naturlig
tilhgrer. Dette er:

Lag 81 Hgyblokker Storflata 20 stk
” 82 Lavblokker Romolslia 29 ”
” 83 Lavblokker Fogdenget 29 ”
” 86 Langhaugen/Burslia 44 7

Rekkehusene i enhetslagene 84 Skargangen og 85 Romoilslia har alle carport.

Andelseiere eller borettshavere som er tildelt bruksrett til garasje, forpliktes & benytte garasjen
til parkering av eget kjgretay, og ikke oppta unadvendig plass pa andre felles parkeringsplasser
i borettslaget.
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8.1

8.2

8.3

Uten skriftlig tillatelse fra styret i borettslaget, ma garasjen ikke benyttes til lagerplass. Misbruk
kan medfere oppsigelse av avtalen/kontrakten.
Leie av fast garasjeplass

Ved salg av boligen skal ogsa eventuell tildelt bruksrett til garasje sies opp.

Andelseiere som sgker fast garasjeplass, registreres fortlgpende pa separat sgkerliste hos
regnskapsferer/TOBB.

Andelseier som bor i enhetslaget hvor garasje er ledig, har fortrinnsrett til avtale/kontrakt.
Tildeling av garasje skjer etter sgkerliste i enhetslaget, og etter andelseierens totale ansiennitet
i borettslaget.

Det er innfart innskudd for leie av garasje. For tiden er veiledende innskudd satt til kr 2.300,-. |
tillegg kommer omkostninger til registrering hos regnskapsferer. Innskuddet for garasje justeres
ikke underveis, og tilbakebetales med samme belgp som for opprinnelig betalt innskudd.

Dekning av fellesomkostningene for garasjene skjer forskuddsvis hvert halvar.

Midlertidig leie av garasje

@nsker ingen andelseiere i eget enhetslag a leie ledig garasje til parkering, er det mulig for
andre andelseiere/borettshavere i borettslaget & sgke enhetsstyret om tidsbegrenset leie.

| slike tilfeller betales ikke innskudd eller omkostninger til registrering. Leiebelgpet er imidlertid
heyere enn ved langtidsleie, og betales forskuddsvis for kortere leietider (maneder) eller
forskuddsvis hvert halvar for lengre leietider (ar).

Soknad om leie av garasje

Sgknad om leie av garasje og/eller innplassering pa sekerliste, sendes regnskapsfgrer/TOBB
og/eller det enkelte enhetsstyre. Sgknaden skal minimum inneholde fglgende opplysninger:

1. Swokerens navn, adresse og telefon dag/kveld.

2. Om sgknad gjelder fast garasjeplass eller midlertidig leie.
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Romolslia Borettslag - Resultatregnskap

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 21835728 31235928 21 603 860 24 599 144
Felleskostnader kapitaldel 10 881 564 0 10 961 200 9985616
Inntekter garasjer 366 541 356 220 368 220 365 820
Utleieinntekter 731328 704 284 683 600 728 800
Tillegg elektroniske fellesavtaler 3273 504 3039 264 3273644 3515000
Andre driftsinntekter 1 244612 171 299 178 000 120 000
Sum driftsinntekter 37 333 276 35 506 993 37 068 524 39 314 380
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -3 495 548 -4 095 524 -3 585 600 -4 305 700
Styrehonorar -909 957 -878 338 -885 390 -913 700
Avskrivninger -1 248 854 -1431372 -1 227 505 -1014 746
Forretningsfarerhonorar -862 639 -832 662 -862 900 -894 300
Honorar administrative tjenester -422 768 -411 664 -407 000 -433 400
Eksterne honorar 3 -867 815 -237 744 -94 400 -130 000
Drifts- og serviceavtaler 4 -583 544 -444 014 -494 100 -511 900
Renholdstjenester -317 146 -292 694 -320 000 -332 000
Lepende vedlikehold 5 -1 461 562 -1374 138 -1 936 500 -2 105 004
Periodisk ved|likehoid 6 -2 503 349 -1 945736 -1 100 000 -623 001
Elektroniske fellesavtaler -3339 978 -3 069 151 -3 273 644 -3 515 000
Forsikring -2 119752 -2 476 429 -2 725 000 -2 427 300
Kommunale tienester og renovasjon -5 899 369 -4 386 330 -4 469 000 -5 787 000
Eiendomsavagifter -1 941 456 -1904 708 -2 110 000 -2 047 000
Energi, felles -979 533 -1 156 585 -1 280 000 -1 155 000
Andre driftsutgifter 7 -964 519 -982 807 -886 300 -1 012 900
Sum driftskostnader -27 917784 -25919 896 -25 657 337 -27 207 951
DRIFTSRESULTAT 9 415 493 9 587 097 11 411 186 12 106 429
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 485 382 697 106 75000 160 000
Finanskostnader -4 876 964 -4 301 181 -4 857 800 -4 589 800
Netto finansposter -4 391 582 -3 604 074 -4 782 800 -4 429 800
Resultat for skattekostnad 5023 910 5983 026 6 628 386 7 676 629
Ordineert resultat etter skatt 5023910 5983 026 6 628 386 7 676 629
ARSRESULTAT 8,12 5023910 5983 026 6 628 386 7 676 629
Disponering av totalresultat: 5023910 5983 026 6 628 386 7676 629
Overfart til annen egenkapital 5023910 5983 026 0 0

83



84

Romolslia Borettslag -

Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,13 205 688 571 205 709 371
Maskiner 9 1 496 569 2478 072
Andre anleggsmidler [¢] 2 059 388 2 305934
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 8, 11 815 003 815 003
Sum anleggsmidler 210 059 529 211 308 378
OMLOGPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 212773 125155
Periodiserte kostnader 10 3252 769 856 723
Andre fordringer 10 10612 46 647
Meilomregning Klare Finans 10 2 044 983 1776 557
Opptjente renter 10 485 308 436 197
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 11 279 340 11 036 895
Sum omlepsmidler 17 285 785 14278 176
SUM EIENDELER 227 345 315 225 586 553




Romolslia Borettslag - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 48 800 48 800
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 125 348 377 120 324 468
Sum egenkapital 125 397 177 120 373 268
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13,14 82 259 486 86 926 632
Borettsinnskudd 13,15 12 982 500 12 982 500
Andre innskudd 13,15 203 100 205 300
Sum langsiktig gjeld 95 445 086 100 114 432
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 3643 164 2 304 561
Skyldig off. myndigheter 234 812 281 590
Mellomregning Klare Finans 1640 246 1409 843
Forskudd kunder 581 562 493 146
Palept lann, honorarer og feriepenger 310 352 314776
Palapte renter 0 131 878
Palgpte kostnader 87 117 136 204
Annen kortsiktig gjeld 5 800 26 856
Sum kortsiktig gjeld 6 503 052 5098 854
Sum gjeld 101 948 138 105 213 286
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 227 345 315 225 586 553
Pantstillelser 13 95 241 986 99 909 132
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Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Igpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og wkonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er kiassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omigpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
Pvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidier, og avrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsietterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne, men har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelsp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfarer som en del av forretningsfereravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagsiovens bestemmeiser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt tif grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Alle tall i avdelingsregnskapet for garasjene og grendahuset er ogsa inkludert i hovedregnskapet.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stremavgift elbil 0 7 649
Stremavgift eluttak 32 340 28 650
Salg av eiendeler 4000 0
Offentlige tilskudd 49 990 0
Inntekt grendahus/bomiljgareal 121 198 117 401
Utleie av utstyr og areal 25500 0
Viderefakturering 11 582 0
Andre driftsinntekter 0 17 600
Sum andre inntekter 244 612 171 299
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Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lenn 2700530 2443610
Refusjoner -62 424 -15 113
Arbeidsgiveravgift 562 365 598 393
Feriepenger 347 389 312784
Pensjonskostnader 13173 593 312
AFP-premie 41 532 48 339
Sluttved.ord., gr. og yrkesskadefors. 27 535 1252
Reisekostnader 1714 5 869
Andre lannskostnader 72 766 143 998
Sum personalkostnader 3495 548 4095 524
Samlet antall arsverk: 4,03.
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller kravene for OTP, og har inngatt avtale som fyller lovkravene.
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 43 389 46 163
Fakturerte tienester 728 920 171 500
Juridisk radgivning 94 663 0
Teknisk radgivning 843 20 081
Sum eksterne honorarer 867 815 237 744
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tjenester gjelder energikartlegging.
Juridisk radgivning gjelder sak i forb. med mangler etter rehab. av tak.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 26 129 26 955
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 46 865 59 660
Avtale om varme, ventilasjon og sanitaertjenester 128 866 45 439
Avtale om skadedyrbekjempelse 24 986 24 675
Avtale om kontroll av el-anlegg 107 889 40715
Avtale om adgangskontroll og derer 7 900 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 240 909 246 569
Sum drifts- og serviceavtaler 583 544 444014
[ Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag ]
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Note 5 - LGPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 232 909 210 395
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 53 259 97 453
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 98 862 304 432
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 307 014 240 415
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 325 868 373935
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 405 550 97 445
Reparasjon og vedlikehold annet 38103 50 065
Sum vedlikehold 1461 562 1374138
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 2 503 349 1945 736
Sum periodisk vedlikehold 2503 349 1945736
Periodisk vedlikehold gjelder rehab. av piper, utsk. porttlf.anlegg, takinnspeksjon, utbedr. takoverbygg og seppelskur.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 11 262 11 280
Verktey, driftsmateriell, inventar 53675 178 944
Kontorrekvisita, trykksaker 19010 7 944
Drift maskiner 674 193 565 911
Gaver 16 489 3644
Kostnader vedr. styrearbeid o] 426
Generalforsamling/arsmgate 26 377 20797
Kurskostnader 0 19 400
Bankgebyrer 1687 1675
Andre gebyrer 33 394 26 823
Tilskudd bomiljg 71219 92 385
Hjemmeside/internett/TV-abo 14 515 27 467
Dagligvarer 24 293 21240
Julebord/styresamling 9 361 680
Andre kostnader 9103 4171
Sum andre driftsutgifter 964 519 982 807
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Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 9179 321 7 116 859
Endring i disponible midler:
Arets resultat 5023 910 5983 026
Tilbakefart avskrivning 1248 854 1431372
Tilgang av anleggsmidler 0 -106 747
Opptak lan 10 070 226 13 443 199
Avdrag lan -14 737 372 -18 610 994
Innbetalt innskudd 100 200
Utbetalt innskudd -2 300 0
Overfart sremerkede midler 0 -412 248
Uttak sremerkede midler 0 334 657
Arets endring i disponible midler 1603 417 2062 462
Disponible midler i periodens slutt 10 782 731 9179 321
@remerkede midler garasjer 01.01. 815003 737 412
Endring sremerkede midler:
Arets overfaring til garasjer 0 412 248
Arets uttak fra garasjer 0 -334 657
Totale sremerkede midler i periodens slutt 815003 815 003
Disponible og aremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 11 597 735 9994 324
Note 9 - ANLEGGSMIDLER
Bygninger Rehabilitering Garasjer Traktorgarasjer  Fast teknisk Tomter
installasjon i
bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 62479924 108 069 627 711 885 756 899 208 000 35 064 486
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 62 479924 108 069 627 711 885 756 899 208 000 35064 486
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 711 885 756 899 133 466 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 62479924 108 069 627 0 0 74 534 35 064 486
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 20 800 0
Antatt levetid i ar : 20 20 10
Vaskerianlegg Vaskerianlegg Aktivitetshus Daghjem Ball-/lekeplass A|r1f‘|re
Anskaffelseskost pr.01.01 : 241198 460 076 1132 483 878 941 1285 861 =i=496 458
Avrets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 241 198 460 076 1132 483 878 941 1285 861 496 458
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 241198 412 103 0 0 1285 861 496 458
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: ] 47 973 1132483 878 941 0 0
Avrets avskrivninger : 0 12515 0 0 136 294 0

| Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag
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Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Antatt levetid i &r : 3 5 5 10

Andre Andre Arbeidsmaskin Arbeidsmaskin Inventar Kontormaskine

anleggsmidler anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01 : 206 965 3252 570 30694 8011 368 187 177 122 314
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 206 965 3252 570 30694 8011 368 187 177 122 314
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 206 965 3252570 30694 6514 786 187177 122 314
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0 0] 1 496 582 0 0
Arets avskrivninger : 0 97 743 0 981 502 0 0
Antatt levetid i ar : 3 5 3 5 5 3

Avskrivningssatsene som er brukt er satt opp i henhold til levetid med lineaere avskrivninger.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.
Bygningene er anskaffet i 1970 og tomten i 2005. Rehabiliteringer er giennomfgrt i perioden 1991-2004.
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Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke 4 regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bremerkede bankinnskudd
@remerkede bankinnsk. garasjer 815003 815 003
Sum gremerkede bankinnskudd 815003 815 003
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 133722 100 534
Bankinnskudd 11 145619 10 936 362
Sum bankinnskudd 11 279 340 11 036 895
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 120 373 268 114 390 242
Andelskapital 01.01 48 800 48 800
Andelskapital 31.12 48 800 48 800
Annen egenkapital 01.01 120 324 468 114 341 442
Arets resultat 5023 910 5983 026
Annen egenkapital 31.12 125 348 377 120 324 468
SUM EGENKAPITAL 31.12 125 397 177 120 373 268
Andelskapitalen er kr 48 800,- fordelt pa 488 andeler & kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 13 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfert verdi pantsatte eiendeler 31.12 205 688 571
Restgjeld 31.12 95 241 986
Palydende pantstillelser var 217 412 500,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag
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Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor:

Formal:

Lanenummer:
Lanetype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:
Beregnet innfridd:

Svenska Svenska Den Norske Svenska Svenska Svenska
Handelsbanker Handelsbanker Stats Husbank Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker
AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF

83 81 86 85 86 81 -Heislan +
refinansiering

90517312540 90517312516 14617425 90517312559 90517312567 90517347638
Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

2006 20086 2000 2006 2006 2009

6.20 % 6.20 % 4705 % 6.20 % 6.20 % 5.80 %
Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente

30.12.2041 30.12.2041 30.06.2025 30.12.2041 30.12.2041 30.12.2039

Opprinnelig lanebelap:

Lanesaldo 01.01:

7 296 000 12 046 000 11 700 000 3 344 000 4770116 13 950 000
4029 107 6415 325 1046 815 1875557 3230 825 8 665 184

Avdrag i perioden: 127 628 203 214 689 793 59413 102 342 470 821

Lanesaldo 31.12: 3901479 6212 111 357 022 1816144 3128 483 8 194 363

Saldo 5 ar frem i tid: 3137631 4995 878 0 1460 572 2515975 6 196 852

Kreditor: Svenska Svenska Den Norske Svenska Svenska Svenska

Handelsbanker Handelsbanker Stats Husbank Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker

AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF

Formal: 85 83- 85 - Rehab. 85- 84 - Maling av 84 -

Vedlikehold sopp- og Asfaltarbeid bygningene Vedlikehold av

bygninger rateskader terrasser

Lanenummer: 90517347662 90517232490 14635612 90517242046 90517270279 90517270260

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2009 2014 2014 2015 2018 2018

Rentesats: 5.80 % 7.20% 2682 % 7.30 % 6.50 % 6.50 %

Betingelser: Flytende rente Flytende rente Fastrente til Flytende rente Flytende rente Fiytende rente
01.06.2035

Beregnet innfridd:

30.06.2033 30.12.2024 30.12.2044 30.06.2035 30.06.2028 30.06.2038

Opprinnelig lanebelap:

2060 000 2 500 000 15 000 000 1 500 000 3000 000 4 000 000

Lanesaldo 01.01: 855 171 288 455 11 679 026 977 740 1453 381 3 105 699
Avdrag i perioden: 90 414 288 455 420 568 56 947 288 084 134 907
Lanesaldo 31.12: 764 757 0 11 258 458 920 793 1165 297 2970 792
Saldo 5 ar frem i tid: 360 336 0 8978 973 567 263 0 2 154 433
Kreditor: Svenska Svenska Svenska Svenska Svenska Svenska
Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker Handelsbanker
AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF AB NUF
Formal: 86 - Maling av 83- 85 - Utskifting 81- 81- 84

fasader Rarfornying av vinduer og Rarfornying Rerfornying

dorer 1. etg.

Lanenummer: 90517282781 90517284288 90517287619 90517329141 90517329168 90517312508
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2019 2019 2020 2021 2021 2021
Rentesats: 6.50 % 6.50 % 6.40 % 5.90 % 5.90 % 6.20 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente

Beregnet innfridd:

30.06.2026 30.12.2049 30.06.2037 30.12.2030 30.12.2030 21.10.2024

Opprinnelig lanebelap:

Lanesaldo 01.01:
Avdrag i perioden:
Lanesaldo 31.12:

2300 000 7 000 000 4500 000 14 000 000 2000 000 9726 607
877 488 6 353 980 3259798 9401 959 1715 506 9006 725
334 374 99 561 158 789 1122 396 204 797 9006 725
543 114 6254 419 3101 009 8 279 563 1510709 0

Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag




Romolslia Borettslag - Noter 2024

Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Saldo 5 ar frem i tid: 0 5657 470 2 142 502 1587 994 289 749 0
Kreditor: Svenska Svenska
Handelsbanker Handelsbanker
AB NUF AB NUF
Formal: 82 84

Ved|.holdsarb.

Lanenummer: 90517329478 90517392021
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2024
Rentesats: 6.05 % 6.20 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2036 30.06.2041
Opprinnelig 1anebelgp: 13 500 000 10 000 000
Lanesaldo 01.01: 12 688 895 0
Avdrag i perioden: 706 951 171 193
Opptak i perioden: 0 10 070 226
Lanesaldo 31.12: 11 981 944 9 899 033
Saldo 5 ar frem i tid: 7 733 838 7 866 322

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 14617425 52 © 866 357 032

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld [an 14635612 43 261 825 11 258 475

Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag
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Romoilslia Borettslag - Noter 2024

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 90517242046 43
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |an 90517270260 51
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517270279 51
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |&n 80517282781 52
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |an 90517284288 96
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld |&n 90517287619 43
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517312516 66
66

1

33

2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 90517312540 96
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517312559 43
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 90517312567 52
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517329141 66
66

1

33

2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517329168 66
66

1

33

2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517329478 78
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 90517347638 66
66

1

33

2

21414

58 251

22 849

10 445

65 150

72 116

40 510
36 429
35927
31703
26 031

40 640

42 236

60 163

53 992
48 552
47 884
42 254
34 695

9851
8 859
8737
7710
6331

153615

53 436
48 053
47 392
41819
34 338

920 802

2970801

1165299

543 140

6 254 400

3 100 988

2673 660
2404 314
35927
1046 199
52 062

3901440

1816 148

3128 476

3563472
3204 432
47 884
1394 382
69 390

650 166
584 694
8737
254 430
12 662

11 981 970

3526776
3171498
47 392
1380 027
68 676

[ Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag




Romolslia Borettslag - Noter 2024

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld tan 90517347662 43 17 785 764 755
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 80517392021 51 194 099 9 899 049
[ Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag
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Romolslia Borettslag - Noter 2024

Note 15 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 12 982 500 12 982 500
Andre innskudd 203 100 205 300
Sum innskudd 13 185 600 13 187 800

Org.nr: 948969858 - Romolslia Borettslag




ROMOLSLIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP "ROLIA™

2024 2023
INNTEKT
Utleie av barnehage/lokaler/Rolia 856 526 821 684
Sum inntekter 856 526 821 684
UTGIFTER
Personalkostnader 124 138 112 037
Lgpende vedlikehold 25 216 396 491
Forsikringer 146 126 133 449
Kommunale avgifter 116 399 95 000
Eiendomsskatt 47 567 35 000
Energi, stram 28 900 23 094
Inventar, eksterigr, renholdsart. 7 906 8 409
Drift og serviceavtaler 17 471 10 844
Sum kostnader 513 723 814 324
Driftsresultat 342 803 7 360
Arsresultat 342 803 7 360
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ROMOLSLIA BORETTSLAG

Garasjeregnskap 2024

Regnskap Regnskap
2024 2023
Inntekter
Leieinntekt garasjer 366 541 356 220
Sum inntekter 366 541 356 220
Kostnader
Eksterne honorar -38 929 -37 576
Lgpende vedlikehold 0 -416 056
Forsikringer -26 291 -26 291
Energi, strgm -45 106 -43 358
Avdrag internt garasjeln (82) -11 725 -10 700
Sum kostnader -122 051 -533 981
Driftsresultat 244 490 -177 761
Finanskostnader
Rentekostnader internt garasjelan (82) -3 239 -4 300
Sum finanskostnader -3 239 -4 300
Ordinzert resultat 241 251 -182 061
Arsresultat 241 251 -182 061
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GJENPART
BYGNINGSKONTROLLEN

ASL Ungdommens Ipen Heim

Krambu

Joco, T,heim

- LNXK, ROMOLSLYA 6B-786,

lipblokker inneholder 3o leilisheter fordeli

leilighetary,

o e [ I W P |

lokken er oppfzrt 1 henhpld til geodkisnt

- M1 | =
H. laussen

jon er foretatt og innflyttingstillate!l



TRONDHEIM KOMMUNE ™

AVDELING BYUTVIKLING. . |~ {)
BYGGESAKSKONTORET ELEGASJONSSAK

NR: DB 1172/94
Behandlet: 01.11.94

Romolslia Borettslag v/Walter Hansen
Romolslia 39D
7029 TRONDHEIM

Deres ref, Vér ref. Dato
BU/300/37267/1994 4.11.1994
oppgis ved alle henvendelser

Saken gjelder:
SOGKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR REHABILITERING OG
BALKONGER

Byggested: ROMOLSLIA 68-76  G.nr.: 0019200010000000
Byggherre: Romolslia Borettslag v/Walter Hansen
Anmelder: Per Knudsen Arkitektkontor

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 11-1
nr. 2 og Trondheim kommunes delegasjonsreglement § 8, behandlet og fattet vedtak i
péfglgende sak.

Sgknaden er mottatt 07.07.94
Supplerende materiale er mottatt 30.09.94.

Spknaden omfatter i hovedsak fglgende arbeider:

- Isolering og kledning av eksponerte betongoverflater med plater og trepanel.

- Riving av eksisterende fasadekledning og etterisolering og kledning med trepanel.
- Utskifting av gamle vinduer til nye plastvinduer.

- Nye rekkverk for eksisterende balkonger for Lavblokkene Enhetslag.

- Bygging av nye balkonger pd vegg mot vest.

- Utskifting av inngangspartienes dgrfelt til alu-glassdgrer.

- Etterisolering av skillevegger mellom leiligheter over tak.

- Bygging av overbygde sgppelboder.

Ny fasadekledning er foreslatt med trepanel som utfgres som liggende vekselpanel
bestdende av 2 stk. glattkant og 1 stk. lekt. Det er foreslatt brukt Steni-plater til
leilighetsskillevegger som stikker ut fra vegglivet.

Panelvegger vil fremstd som et eget plan lagt utenpa betongvegglivet. I 3. etasje skris
panelveggen utover slik at den ogsa kler gesimsen.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 72 34 63 B1
Postboks 2913, Tempe Holtermanns veg 1 72546375
7002 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05

141454/94
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Nye balkonger er planlagt utfert i stalkonstruksjon med prefabrikerte betongdekker, eller
alternativt i sin helhet utfgrt i trekonstruksjon.

Det vises til Brannvesenets uttallelse m.h.t balkonger utfgrt i trekonstrruksjon.

Balkonger er vist med tak over 3. etasje, men det er opplyst at hvorvidt dette bli aktuelt
avhenger av kostnadene.

I tillegg til rehabiliteringsarbeidene sgkes det om bygging av sgppelboder med tak.
Sgppelbodene er vist utfgrt i tre pd betongsile. Den viste plassering er opplyst & vare
veiledende ut fra en fremtidig omdisponering av utearealene.

Det md sendes inn situasjonsplan som viser endelig plassering av sgppelbodene ndr det

blir aktuelt 4 bygge dem. Byggesakskontoret viser i denne forbindelse til at beholdere
for renovasjon skal plasseres i samsvar med forskrifter for innsamling av forbruksavfall.

VEDTAK:

S@KNADEN GODKIJENNES.

F@R DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT, SKAL FGLGENDE
VILKAR VZERE OPPFYLT:

Al Vilkdrene i Regler for dokumentasjon og kontroll av konstruksjonsberegninger og
konstruksjonstegninger i Trondheim kommune. Igangsetting av byggearbeider fgr
disse vilkdrene er oppfylt vil medfgre krav om at prosjektet i sin helhet skal
kontrolleres av uavhengige kvalifiserte personer for byggherrens regning.

NAR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL F@LGENDE
ORDNES F@R ARBEIDET SETTES IGANG:

Bl Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved Byggesakskontoret.

'~ B2 Byggesakskontoret skal alltid varsles ved igangsetting.

B3 Fargeforslag skal vare innlevert og godkjent.

GODKJENNINGEN FORUTSETTER AT FOLGENDE VILKAR OPPFYLLES:
Arbeidet md utfgres etter gjeldende byggeforskrifter.

Erfaringsmessig gjores spesielt oppmerksom pa fplgende:

C1 Forutsetninger og vilkédr i Brannsjefskontorets uttalelse ma tas til fglge.
Uttalelsen fglger som saksvedlegg.



Side 3
DB 1172/94

C2 Materialer, detaljering, farge og taktekking skal harmonere med bestidende bygg.
C3 Balkong, terrasse o.1. skal ha rekkverk eller annen anordning som hindrer at
personer faller ut. Hinderet skal ha en slik hgyde og utforming at personer ikke

utsettes for fare, og slik at barn ikke kan skade seg eller lett kan klatre over. Kfr.
kap. 43:31.

RIVINGSARBEIDER

D1 Ansvarshavende for rivingsarbeider skal innhente sarskilt ansvarsrett ved
Byggesakskontoret fgr arbeidet igangsettes.

D2 Avfallsmassene skal kjgres til fyllplass anvist av Renholdsverket. Kvittering for
avlevert masser skal pa begjering kunne fremlegges.

D3  Asbestholdige og andre helsefarlige stoffer/materialer skal hindteres i samsvar
med Arbeidstilsynets, til enhver tid, gjeldende forskrifter og merkes i samsvar med

disse.

D4 Det skal i denne sammenheng dokumenteres at vedkommende ansvarshavende har
tillatelse fra Direktoratet for Arbeidstilsynet til & utfgre denne type arbeid.

D5 Det skal medfplge redegjgrelse for hindtering samt deponering av helsefarlige
stoffer/materialer.

ANDRE VILKAR:
El Nir arbeidet er utfgrt, skal Byggesakskontoret varsles for inspeksjon.
Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens § 93.

Avgjerelsen kan péklages av alle involverte parter innen 3 uker.
Klagen sendes Byggesakskontoret for eventuell avgjgrelse av bygningsrdd/fylkesmann.

Med hilsen

bygmngsslef
Jaspars Np#es

Anders Nohre
saksbehandler

Saksvedlegg:  Brannvesenets uttalelser.

bl lisvitnes aiL (TiTEd £V MESaGHE
Bypresake'e Jﬁﬁ}woj
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Byggesakskontoret

Deres referanse
BU/300/37262/1994

Saksvedlegg
DB 172 FF

THONDHEIM KOMMUWNZ
AVDELING BYUTVIKLIM
srKs)

2ul

Avd,

BU {1 OKT 1994

Reg.nr - ]q 3,? 3?(/ 1
Jouma'nfLU ciL{If D Foipel

Dato
07.10.1994

Vér referanse
AH/1s 1160/94

FOGDENGET 1 - 7 - ROMULSLIA BORETTSLAG -
REHAB./BALKONGER - EKSP. BYGGESAKSKONTORET 23.09.94-

TILBAKESENDES

‘Anmeldelsen gjelder og er beskrevet for

Fogdenget Enhetslag 3 boligblokker i tre etasjer
Lavblokker Enhetslag 3 boligblokker i tre etasjer

Dekke og skiller er i betong. Hovedfasaden er inntrukket mellom vertikale
betongskiller. Disse veggene bestdr av 4" stenderverk festet mellom dekkene.

Borettslaget vil utfere felgende arbeider. Hovedfasaden etterisoleres og kles med
trepanel. Steniplater er begrenset til de partier av leilighetsskilleveggene som
stikker ut fra vegglivet.

Balkongene ( nye) vil bli bygget enten i stél eller tre. Dekkene i balkongene bestir.
av prefab. elementer.
Brannvesenet anbefaler planene.

Med hilsen
FOREBYGGENDE DIVISJON

%g /
overingetior

rangng

Adresse:
Kongens gi. 2 Telefon: 72 54 76 00
7011 Trondheim Telefax: 72 54 76 14

whring®4wh04 891
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Byggcesakskontoret By 21 OKT 1994 30

her

Saksvedlegg

" TRONDHEIM KOMMUNE DB 172 /¢
TRONDHEIM BRANN- OG FEIERVESEN

TRONDHEIM KONMuNE
AVDFLING .E'YUT‘\”I’*CU;‘—"(‘S\‘_ —[

Avd. v

Reg.nr . /(/E'"{O‘—/

Journzlnrp(/ ‘{‘f/ BHZE

Deres referanse Viar referanse Dato

1303/94/E/AH/km 19.10.1994

FOGDENGET - PRESISERING AV BRANNTEKNISKE KRAYV - EKSP.
PER KNUDSEN V/EIVIND BJORKVIK AV 12.10.94 - SENDES
BYGGESAKSKONTORET

Etter avtale med Byggesakskontoret v/Anders Nohre vil en fra brannvesenet
presisere enkelte branntekniske krav i forbindelse med tidligere behandlet
byggesak, vér ref. 1160/94 datert 7.10.94.

Trebalkonger:

- Dersom det benyttes trebalkonger skal disse underkles med ubrennbar

kledning med brannmotstand min. 20 min.
Oppforet isolert tretak kan ved seksjonering over betongdekke utferes

med papp og beslag som beskrevet.
Kanaler fra leiligheter som gir gjennom oppforet tretak og over
tekking ma isoleres med 50 mm steinull.

Med hilsen
FOREBYGGENDE DIVISION

b2

overing

Kopi: Per Knudsen arkitektktr, as, Fjordgt. 7, 7010 Trondheim

wibring94\eh94.877

Adresse:
Kongens gt. 2
7011 Trendheim

Telefon: 72 54 76 00
Telefax: 72 5476 14
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TRONDHEIM KOMMUNE

Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK

NR: DB 0044/03

Per Knudsen Arkitektkontor AS

Brattorgata 5 IGANGSETTINGS-

N-7010 TRONDHEIM TILLATELSE

Vir saksbehandler Viar ref. Deres ref. Dato

Erik Prestmo 02/32545/621 09.01.2003

oppgis ved alle henv.

ROMOLSLIA 58 - 82, SOKNAD I ETT TRINN FOR INNGLASSING AV BALKONGER

Byggested: Romolslia 58 - 82 Gnr.: 192 Bnr.: 1
Ansvarlig sgker:  Per Knudsen Arkitektkontor AS
Tiltakshaver: Romolslia Borettslag, enhetslag 82

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Innledning
Deres soknad om tillatelse til tiltak, ett-trinns seknadsbehandling, er stemplet mottatt plan- og
bygningsenheten 05.12.2002.

Tegninger og dokumentasjon stemplet mottatt plan- og bygningsenheten 05.12.2002, ligger til grunn
for behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder innglassing av balkonger.

Tiltaket gjelder et borettslag, hvor endringene er behandlet pé borettslagets generalforsamling.
Nabovarsling anses som ikke noedvendig i dette tilfelle.

Vurdering/begrunnelse

Alle balkongene i borettslaget er like og inntrukket i bygningskroppen. Det valgte
innglassingssystem er uten synlige sprosser, og vil i liten grad endre fasadene i forhold til dagens
utseende.

De innglassede balkongene skal ikke oppvarmes om vinteren, s det blir ingen endring i
leilighetenes areal.

Plan- og bygningsenheten har ingen vesentlige innvendinger til omsekte tiltak og arbeidet kan
igangsettes.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg | +47 72547150 +47 72546705 NO 942110464
5:;? 4 %B%ﬁiﬂhﬂen E-postadresse: pbe.postmottak@trondheimkommune.no

Internettadresse: www.trondheimkommune.no/planbygning
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00196703

TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 02/32545 09.01.2003
VEDTAK:

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK GODKJENNES.
Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93 og 95.

Kontrollplaner

Plan- og bygningsenheten godkjenner innsendt kontrollplan for prosjektering stemplet mottatt
05.12.2002. Det forutsettes at kontrollplanen omfatter alle aktuelle fagomrader og referanser til krav
i eller i medhold av plan- og bygningsloven samt alle grunnlag for lesninger.

Plan- og bygningsenheten godkjenner innsendt kontrollplan for utforelse stemplet mottatt
06.01.2003. Det forutsettes at kontrollplanen omfatter alle aktuelle fagomrader og prosjektert
utferelsesgrunnlag det skal arbeides etter.

Tildeling av ansvarsrett

I henhold til seknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:
- Per Knudsen Arkitektkontor AS — SOK/PRO/KPR 040.2
- R. Daaland AS — UTF/KUT 241.3

De foretak som har fatt ansvarsrett har sentral godkjenning.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med bestemmelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen tre uker. For narmere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pé folgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Tiltaket ma ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest tre ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles 1 lengre tid enn to ar.

Kontrolldokumentasjon myv.
Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrolldokumentasjon skal alltid vare
tilgjengelig pé byggeplassen.

Underretning til ovrige aktorer
Ansvarlig seker har ansvaret for & underrette ovrige aktorer om vedtaket.




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Vir dato
Plan- og bygningsenheten 02/32545 09.01.2003

L

CO1967/03

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Bente Haum'& Erik Prestmo
bygningssjef saksbehandler

Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Romolslia Borettslag, Enhetslag 82, Romolslia 44, 7029 Trondheim

117




118

|,

_éwe Uk Sgm ' !

J wLEDNING- L BALKONG

7L

B 1 ATA
i .

an

S

ROMOLSLIA BORETTSLAG ENHETSLAG 82
INNGLASSING AV BALKONGER
VERTIKALDETALJER MAL 1:5

VEDLEGG EZ

e AVSTAMDSKLOSSER, FOR- LU ETINZ-

TREVERK 02 RROTEX MALES
Som REEVERK POROVAA(~

-1

.1: BRMETNINT OL
4 INNG L& SSANT

r

TEGNING FOR MELDING OM TILTAK
26.08.2002
PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS




VEDLER S E4

T~ 1
| . . :
- ' : I | | .
1 11 ) i
I - .
A
i i
| .
U T TR T 1 TRU
. / i3 —_— somraowg A .
i - § 7 3
4 I % ] 4’ .
4 i i _ P
T BESAL AV ;)S%mm;, /
- of— s:u- FRSRS T STENTER T e
' J DER MOWTERES, N -
4 Fubt ND MBT V‘E‘GN.EDN‘\W §
i ; MM FrONTEX o MALIN- ;
/',_"‘ ,(r .« :'_ . .
g5 W T — e = A . i A,
£ .. o 1.
- * L 4 g R
y ﬁ ¢ 4’
UL H—"‘N‘“-« =
| 722772272277 Wl
} l r— -4 r
TR VEEK @ FRBNTEY M4 LSO N D HE M Kt LAE
s REkvVEeR RV RAGCDan- og b gnIng :,:'l-_.-_- ) | j
e ___J.
SNITT A A
02 / 52§
f l P BRYSTNING UNTER
L l NN G LASS N
ROMOLSLIA BORETTSLAG ENHETSLAG 82 k ;Ecg:ﬁzroa MELDING OM TILTAK
ONGER .
::{g:ls%ﬁiffngf&é VED BALKONGBRYSTNING MAL 1:5 p a PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS




120

VEDERG 2

#

Lo

il i
P ——
e
mjl_0
]

ROMOLSLIA BORETTSLAG ENHETSLAG 82
INNGLASSING AV BALKONGER
FASADER MAL 1:100

pka

TEGNING FOR MELDING OM TILTAK
26.08.2002
PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS



l. I'|I e —
L —— G EH ROMULSLTA
" REGULLERINGS og BEBYGGEL'LSILAN

a1 100G

ALTERNATIV l}
JHrARS RDesEN ¢ w
3 onm 174 . Ero

L1

T—
_
e
o _I'MI.U“TE"]'
_____ 2053 enE |
20 S|

121



—
| amendoan

[Iny
w eanroun i




A

Malestokk
1:5000

Kommuneplanens arealdel

7029 TRONDHEIM, m.fl.

Eiendom: Gnr: 192 |Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

resse: Romolslia 76
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R 1158, stf. 29.10.1969

Reguleringsbestemmelser
i tilknytning til regulerings-og bebyggelsesplan for UEH pa Romolslia og
del av Flatasaunet.

Plan datert Trondheim : 10.06.1969
§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Bebyggelsen har en ytre
byggelinje mot veg. Bebyggelsen skal holdes innenfor byggelinjen, men er ikke bundet til a
ligge inntil denne. Felt til offentlig bebyggelse er avmerket med bruksbetegnelse. Butikk og
barnehage er vist med teoretisk plassering i de respektive feltet.

§2

Samlevegen opp fra Selsbakk skal vare fasadefri frem til avkjeringskrysset til den sydligste
rekkehusbebyggelse.

§3

Eier eller fester av tomt er etter at reguleringsbestemmelsene er tridt i kraft ikke berettiget til
ved privat servitutt 4 etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

§4

Bygningsridet kan foreta mindre vesentlige endringer i reguleringsplan og bestemmelser
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Trondheim.

§5

Boligfeltene
1. De respektive bygningers etasjeantall er pafgrt planen. Bygningene skal innredes til
beboelse.
Dessuten kan anordnes vaskeri, garasje, sportsbod, klestgrkearrangement og
sgppelkasse som hgrer til hver enkelt bolig eller gruppe. Andre innretninger kan bare
tillates av bygningsridet nar s@rlige grunner taler for det.
Gesims og sokkelhgyde skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsridet.

2. Boligfeltene skal ha lekeplasser som vist pa planen. De private lekeplassene skal
opparbeides og holdes vedlike av eierne eller festerne.

3. Feltene skal ha garasjer og/eller biloppstillingsplasser som vist pa planen. Det er dog
anledning til 4 tilsd deler av biloppstillingsarealene inntil der oppstar reelt behov for
plassene.

Garasjeanlegg skal godkjennes av bygningsridet.



Gijerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
Regulert blokk-og hgybebyggelse kan bare inngjerdes med bygningsradets tillatelse.

Eksisterende vegetasjon skal spkes best mulig bevart.
§6

Skolen skal ha lekeplasser som innpasses ved detaljutformingen av denne og ma ellers
planlegges med tanke pa de to adkomster som planen viser.

Butikk og barnehage skal oppfgres i | etasje. For gvrig gjelder ingen sarlige
reguleringsbestemmelser for skole, barnehage og butikk, men forprosjekt ma
godkjennes av bygningsradet.
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R 3B, kbt 07fo06. 4. /T.OPI

TRONDHEIM KCHMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FCR
NEDRE DEL AV FLATASEN-CMRADET PA HEIMDAL

§1

Det regulerte omridde er p3 planen vist med regulerings-
grense. Innenfor regquleringsgrensen skal bebyggelsen
plasseres som vist p4 planen. Mindre vesentlige endringer
kan foretas med bygningsrddets samtykke innenfor rammen
av bygningsloven og bygningsvedtektene for Trondheim by.
Gatehgyder som er pafgrt reguleringsplan er endelige og
sdledes bindende for senere profiler for onparbeidelse.

§ 2

Uten bygningsrddets og vedkommende vegmyndighets godkienning
er det ikke tillatt med andre ut- og innkjgrsler til de
offentlige veger enn de som er vist p3d planene.

§ 3
De regulerte friarealer kan bare bebygges med bebvggelse og
anlegyg som tjerer formdl som er angitt i byagningsvedtektene
for Trondheim by til bygningslovens § 68, avsnitt 3 A. De
regulerte kvartalslekeplasser og ballfelt kan ikke anvendes
pa en mite som begrenser bruken av disse. Lagring eller

annen utnyttelse som begrenser bruken av friarealene er ikke
tillatt.

§ 4

Bortsett fra de omrdder som er regulert til jord- og skog-
bruksomrider kan 2ksisterende vegetasjon ikke fiernes uten
bygningsrddets samtvkke. Det md ikke plantes trar elier
vekster som kan bli til ulempe for den

offentlige ferdse}l. Langs veqg og i1 vegkryss md veglovens
bestemmelser med hensyn til trar, busker og annen plante-
vekst overholdes. Innenfor frisiktareal i vegkryss skal
det ikke etableres sikthindrende gjenstander scm er hgyere
enn 0,5 m over planum for tilste¢tende veger.

§ 5

Trafokiosker, venteskur ved busstopp samt teleforkiosker
skal plasseres som vist pd reguleringsplanen.

§ 6

Bebyggelsen skal onpfgres med maksimum etasjetall som vist
p& planen.

Bygningsridet skal fastsaette enhetlig takform fcr hus scm
naturlig hgrer sammen i gruppe eller rekke.

Tak med knestckk tillates ikke. BygningsrAdet ska‘f:
fargen p& husene, 3
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§ 7

Maksimal gesimshpyde for boligbebyggelse er for l-etasjes
hus 3,5 meter, for 2-etasjes hus 6,0 meter oq for

2-etasjes hus med sokkeletasje samt 3-etasjes hus 8,8 meter
og 3-etasjes hus med sokkelside 11 meter.

§8

For bygninger pd tomter avsatt til offentlig bebyggelse,
-skal bygningsrddet { hvert enkelt tilfelle godkjenne
byggets stp¢rrelse, hpyde og utforming.

§ 9

For bebyggelsen, hvor minste avstand mellom frittliggende
bygninger er mindre enn bygningslovens § 70, punkt 3 tilsier,
m& bygningene oppfe@res med brannvegg og forgvrig i samsvar
med bygningslovens bestemmelser.

§ 10

Eventuell innhegning skal utformes enhetlig for tomter
langs samme gatestrekning og rundt hus som etter byanings~
rddets bestemmelser h¢rer sammen i en grunpe. Utfprelse av
122hegning samt hgyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet.

§ 11

Fellesgarasjer, dApne eller lukkede, skal ha enhetlig
utforming innenfor samme gruppe. Plass som pd planen
er avsatt til parkering kan med bygningsrddets god-
kjennelse overbvgges.

Veglovens bestemmelser og byggelinjer m& da overholdes.
Plass som pd planen er avsatt til garasjer kan unnlates
overbygget og anvendes til parkering. P& plass scm pd planen
er avsatt til garasjer kan felles vaskeplass og serviceplass
for biler avsettes. Enkeltgarasjer der disse ikke er fritt-
liggende pd planen tillates bare som tilbygg til hovedhuset.

Frittliggende smi&hus som ikke liéger med direkte tilknytning

til offentlig boliggate skal ha avsatt en bilplass pr. eiendom

i nermeste overdekkete parkeringsanlegq.
§ 12

P4 areal som i planen er vist for gangtrafikk skal ferdsel
med motorkjgretdyer vzre forbudt. Forbudet gjelder ikke

langsomtgdende vedlikeholdsmaskiner, utrykkingskjgretayer under

utrykking og kjgretgy til de eiendommer som bygningsrddet i
hvert enkelt tilfelle bestemmer.
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§ 13

Med hyggemelding skal fglge aituaajonsplan. Denne skal
inneholde fg¢lgende:

Plassering og utforming av egnet stengsel langs Nedre
FlatAsves vestside.

Plassering av boder, garasje eller parkeringsplass, salv
om dette ikke skal bygges samtidig med hovedbygningen.

Ngyaktige planer for plassering og opparbeldelse av sand-
lekeplasser.

Planering av tomten med kotehpyder samt planlagt behandling
og beplantning.

§ 14 -
Med byggemelding skal fg¢lge geoteknisk rapport om bygge-
prosjektet.

§ 15

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene kommer kestem-
melsene 1 bygningsloven og bygningsvedtektene for Trondheim
by til anvendelse.

§ 16
FEtter reguleringsbestemmelsenes ilkrafttreden er det ikke

tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider
mot disse bestemmelser.

§ 17,

N%r s=rlige grunner tilsier det, kan det gjeres mindre vesent-
lige unntak fra disse reguleringsbestemmelser innenfor rammen
av bygningsloven og bygningsvedtektene for Trondheim kommune.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Romolslia 76 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7029 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



